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PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE N° 20/17 RGEIL
Promossa da IBG SRL nei confronti del sig. Cotroneo Leonardo

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO

PREMESSA

Con notificazione di cancelleria ai sensi del D.L. 179/2012, il 22.06.2017, la scrivente, ing.
Maria Concetta Paletta (n°® A/3232 Albo Professionale), veniva nominata Consulente Tecnico
d’Ufficio dal Giudice dell’Esecuzione dott.ssa C. Asciutto nel procedimento n°® 20/17 RGEIL,
promosso dalla IBG SRL nei confronti del sig. Cotroneo Leonardo, nato a New York (U.S.A) il
04.03.1958 e residente in Villa San Giovanni (RC) Via Belluccio n. 4, per la determinazione del
valore pill probabile del bene pignorato e per rispondere ai quesiti formulati.

ACCERTAMENTO E COMPLETEZZA DELLA DOCUMENTAZIONE (QuUEsITO 1)

“Verifichi, prima di ogni altra attivita, la completezza della documentazione di cui all‘art. 567, co. 2 c¢.p.C.
(estratto del catasto e certificati delle iscrizioni e trascrizioni relative all’immobile pignorato effettuate nei
venti anni anteriori alla trascrizione del pignoramento, oppure certificato notarile attestante le risultanze
delle visure catastali e dei registri immobiliari) segnalando immediatamente al giudice ed al creditore
pignorante quelli mancanti o inidonei: predisponga, sulla base dei documenti in atti, l'elenco delle
iscrizioni e delle trascrizioni pregiudizievoli (ipoteche, pignoramenti, sequestri, domande - giudiziali,
sentenze dichiarative di fallimento); acquisisca, ove non depositate, le mappe censuarie che egli ritenga
indispensabili per la corretta identificazione del bene ed, in ogni caso, i certificati di destinazione
urbanistica dei terreni di cui all‘art. 30 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 dando prova, in caso di caso di

mancato rilascio della documentazione da parte dell’Amministrazione competente, della relativa richiesta”

La documentazione contenuta nel fascicolo d'ufficio & stata visionata, verificata e si ritiene
completa.

Dalle indagini condotte presso la Conservatoria dei RR.II. di Reggio Calabria in data
29.06.2017, la sottoscritta C.T.U. ha appreso che le iscrizioni e le trascrizioni pregiudizievoli
sulla quota parte di 2/9 di entrambi i terreni identificati dal F. 1 P.lle 147 - 640, sono le
seguenti (Allegato 3):

_  Iscrizione del 27.03.2014 RP 304 RG 6846 Ipoteca Volontaria;

_  Trascrizione del 20.03.2017 RP 3460 RG 4330 Atto Esecutivo o Cautelare - Verbale

di Pignoramento immobili.

Si allegano stralcio catastale e Certificato di Destinazione Urbanistica (Allegato 6 e')

Allegato 4 rispettivamente) s

DESCRIZIONE DETTAGLIATA DELL’IMMOBILE (QUESITO 2) i 1

“Descriva, previo necessario accesso, l'immobile pignorato, indicando dettagliatamente: comune, localita,
via numero civico, scala, piano, interno, caratteristiche interne ed esterne, superficie ( calpestabile) in mq,
confini e dati catastali attuali, eventuali pertinenze, accessorie millesimi di parti comuni (lavatoi, soffitte
comuni, locali di sgombero, portineria, riscaldamento ecc. ); descriva le caratteristiche strutturali del bene
(strutture verticali, solai, infissi esterni ed interni, pavimentazione interna ed esterna, impianti termici,
impianti elettrici); descriva le caratteristiche della zona, con riferimento alla urbanizzazione primaria e
secondaria, ai servizi offerti dalla zona (centri commerciali, farmacie, spazi diversi, negozi al dettaglio),
alla distanza dal centro della citta e dalle principali vie di comunicazione verso 'esterno (strade,
autostrade, ferrovie porti ed aeroporti) nonché ai principali collegamenti verso il centro della citta;
verifichi se Iimmobile sia dotato di attestato di prestazione energetica ed in mancanza provveda alla
redazione dello stesso, personalmente avvero avvalendosi di un ausiliario”
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Accertato che le quote parti dei compendi pignorati sono effettivamente di proprieta del
debitore esecutato, la sottoscritta ha concordato con il custode giudiziario del compendio, avv.
Valentina Marciano, di procedere al sopralluogo presso gli immobili pignorati (verbali di
sopralluogo Allegato 1).

Fissato il sopralluogo per il giorno 13.07.2017 I'esecutato, pur essendo stato convocato, non
si @ presentato. Pertanto si & proceduto ad una visione approssimativa del bene ed in accordo
con il custode giudiziario si & rinviato lo stesso, alla data del 26.07.2017.

Recatesi, un'altra volta sul sito oggetto di procedura, nel giorno indicato, alla presenza del
debitore si & proceduto allindividuazione dei lotti oggetto delle seguente procedura.

Gli immobili, indicati nell’atto di pignoramento, notificato al debitore, Cotroneo Leonardo,
trascritto presso la Conservatoria dei RR.II di Reggio Calabria in data 20.03.2017 RP 3460 RG
4330 a favore della 1.B.G.S.R.L, risultano essere siti nel Comune di Villa San Giovanni (RC)
frazione Cannitello localita Divale Sez. B Foglio 1 Particelle 147 e 640 ed entrambi pignorati per
la quota di 2/9 (Allegato 2).

I terreni si presentano in uno stato di abbandono, incolti e con una presenza ricca di
sterpaglia tanto da non potervi accedere direttamente come si evince dalla documentazione
fotografica allegata (Allegato 5).

Con il supporto dello stralcio catastale, acquisito presso I'Agenzia delle Entrate Sezione
Catasto Terreni, e attraverso strumentazione tecnica, Si & individuato il confine dei lotti e
I'accesso agli stessi. (Allegato 4)

Descrizione della zona

Si tratta di una zona che, pur sembrando periferica, & ben posizionata in quanto pur essendo
lontana dal cuore del paese, si trova sulla principale via di comunicazione verso i centri
maggiori e vicino lo svincolo autostradale di Santa Trada. E a ridosso dal mar Tirreno.

CONFORMITA TRA LA DESCRIZIONE ATTUALE DEL BENE E QUELLA CONTENUTA

NEL PIGNORAMENTO (QUESITO 3)

“ “Accerti la conformita tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero civico, piano, interno, dati
catastali e confini) e quella contenuta nel pignoramento evidenziando, in caso di rilevata difformita: a) se
i dati indicati in pignoramento non hanno mai identificato limmobile e non consentono la sua univoca
identificazione; b) se i dati indicati in pignoramento sono erronei ma consentono lindividuazione del
bene; c) se i dati indicati nel pignoramento, pur non corrispondendo a quelli attuali, hanno in precedenza
individuato immobile rappresentando, in questo caso, la storia catastale del compendio pignorato”

Si & accertato che | beni, in oggetto al procedimento in corso, sono siti nel Comune di Villa
San Giovanni (RC) frazione Cannitello localita Divale Terreni siti alla Sez. B (Cannitello) Foglio
1 Particelle 147 e 640.

I dati indicati nell’atto di pignoramento hanno permesso l'identificazione del bene e non sono
erronei.

VARIAZIONI PER AGGIORNAMENTO CATASTALE (QUESITO 4)

“Proceda, ove necessario, ad eseguire le necessarie variazioni per l‘aggiornamento del catasto
provvedendo, in caso di difformita o mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzione 0
redazione ed all’accatastamento delle unita immobiliari non regolarmente accatastate”

Trattasi di terreni e, non essendo presenti manufatti, non & necessario eseguire alcuna
variazione catastale.

i

g

CONCESSIONE URBANISTICA (QUESITO 5)

“Indichi I'utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale #

Trattasi di terreni privi di costruzioni.
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Si Allega Certificato di Destinazione Urbanistica con-Vincoli dal quale si evince che essendo
decaduto il P.R.G. si fa riferimento alla legge urbanistica regionale e pertanto |a destinazione
Urbanistica di entrambe le p.lle, 147 e 640, & da intendersi destinazione agricola (Zona E).

I vincoli presenti sono:

- Vincolo paesaggistico di cui all’art. 136 a alla lettera a) dell‘art. 142 del Digs. N. 42 del

22.01,2004;

- Vincolo urbanistico;

- Vincolo sismico.

(Allegato 6)

CONFORMITA URBANISTICO — EDILIZIA, AGIBILITA (QUESITO 6)

“Indichi la conformitd o meno della costruzione alle autorizzazioni 0 concessioni amministrative €
J'esistenza o meno di dichiarazione di agibilita. In caso di costruzione realizzata 0 modificata in violazione
della normativa urbanistica-edilizia, l'esperto dovra descrivere dettagliatamente la tipologia degli abusi
riscontrati e dire sé Villecito sia stato sanato o sia sanabile in base combinato disposto dagli articoli 46,
co. 5 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e 40, co. 6 della L. 28 febbraio 1985, n. 47"

Nei terreni, oggetto di procedura, non sono presenti manufatti.

SUDDIVISIONE DEL BENE IN LOTT! Al FINI DELLA VENDITA (QUESITO 7) ‘l

“Dica se & possibile vendere i beni pignorati in uno 0 piu lotti; provvedendo in quest’ultimo caso, alla
loro formazione € procedendo, inoltre, (solo previa autorizzazione del Giudice dell’esecuzione)
allidentificazione def nuovi confini ed alla redazione del frazionamento; in questa ipotesi I'esperto dovra
allegare, alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall’Ufficio Tecnico Erariale”

Trattasi di quota parte di due distinti terreni ed & possibile ipotizzare la vendita in due lotti.

SUDDIVISIONE DEL BENE QUALORA SIA PIGNORATO PRO QUOTA (QUESITO 8)

“Dica, nel caso in cui limmobile sia pignorato pro quota, se esso sia divisibile in natura, procedendo, in
questo caso, alla formazione dei singoli lotti (ed, ove necessario, all'identificazione dei nuovi confini,
nonché alla redazione del frazionamento allegando alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati
dall'Ufficio Techico Erariale) indicando il valore di ciascuno di essi e tenendo conto delle quote dej singoli
comproprietari, procedendo anche alla determinazione degli eventuali conguagli in denaro; ‘esperto
dovra procedere, in caso contrario, alla stima dell'intero esprimendo compiutamente il giudizio di
indivisibilita eventualmente anche alla luce di quanto disposto dall‘art. 577 c.p.c., dall‘art. 846 c.c. e dalla

L. 3 giugno 1940, n. 1078"

I due terreni sono beni in comune e la quota pignorata risulta essere di 2/9.
Al fine di rendere appetibile la vendita e procedere al trasferimento della piena proprieta di
una parte del bene invece della quota parte dell'intero risulta possibile -ipotizzare una
divisibilita nei singoli terreni.

Entrambi i terreni sono perimetrali in parte da strada e dunque € possibile ipotizzare in
entrambi l'individuazione di porzioni di terreno corrispondenti alla quota pignorata senza
precludere I'accesso alle parti restanti.

Con riferimento al possibile frazionamento, si ritiene poco conveniente procedere allo stesso

i

STATO DI OCCUPAZIONE DELL’IMMOBILE (QUESITO 9) \ |

in questa fase ma si rimane a disposizione per effettuarlo successivamente

waccerti se I'immobile ¢ libero o occupato; acquisisca il titolo legittimante di possesso o la detenzione
del bene evidenziando s€ €ssO ha data certa anteriore alla trascrizione del pignoramento; verifichi se
risultano registrati presso 'ufficio del registro degli atti privati contratti di locaziong; qualora risultino
contratti di locazione opponibili alla procedura esecutiva l'esperto dovra indicare la data di scadenza, la
data fissata per il rilascio o se sia ancora pendente il giudizio per la liberazione del bene”
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I terreni allo stato attuale risultano incolti e non utilizzati vista la copiosa presenza di
sterpaglia e completo stato di abbandono.

DOCUMENTAZIONE RELATIVA ALL’EX CONIUGE/EX CONIUGE DEBITORE SEPARATO
OCCUPANTE L’IMMOBILE (QUESITO 10)

"Ove l'immobile sia occupato dal coniuge separato o dall’ex coniuge del debitore esecutato, acquisisca
il provvedimento di assegnazione della casa coniugale”

Il debitore esecutato risulta essere separato dal coniuge e gli immobili non sono utilizzati.
(Allegato 7)

FORMALITA, VINCOLI E ONERI CHE RESTANO A CARICO DELL'ACQUIRENTE
(QUESITO 11)

“Indichi 'esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri di inalienabilita;
accerti lesistenza di vincoli o oneri di natura condominiale (segnalando se gli stessi resteranno a carico
dell’acquirente, ovvero saranno cancellati o risulteranno non opponibili al medesimo); rilevi 'esistenza di
diritti demaniali (di superficie o servitu pubbliche) o usi civici evidenziando gli eventuali oneri
affrancazione o riscatto”

Sui terreni oggetto di procedura oltre ai vincoli riportati nel Certificato di Destinazione
Urbanistica (quesito 5), non esistono diritti demaniali o di uso civico, come appurato presso
I'Ufficio Tecnico di Villa San Giovanni.

IMPORTI ANNUI DELLE SPESE FISSE DI GESTIONE O DI MANUTENZIONE (QUESITO 12)

“Indichi Iimporto annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione, eventuali spese straordinarie
gia deliberate anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, eventuali spese condominiali non pagate
negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia, eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene
pignorato”

Non vi sono spese fisse di gestione o di manutenzione.

VALUTAZIONE DELL’IMMOBILE (QUESITO 13)

“Determini il valore dellimmobile con espressa e compiuta indicazione delle condizioni dellimmobile e
del criterio di stima (con indicazione anche del valore attribuito dall'OMI), operando gli opportuni
adeguamenti e correzioni sul prezzo di stima in ragione della riduzione del valore di mercato praticata per
l'assenza della garanzia per vizi del bene venduto, degli oneri di regolarizzazione urbanistica, dello stato
duso e di manutenzione, dello stato di possesso (al riguardo consideri come opponibili alla procedura
esecutiva i soli contratti di locazione e i provvedimenti di assegnazione al coniuge aventi data certa
anteriore alla data di trascrizione del pignoramento, in particolare I'assegnazione della casa coniugale
dovra essere ritenuta opponibile solo se tracciata in data anteriore alla data di trascrizione del /)
pignoramento), dei vincoli ed oneri giuridici non eliminabili nel corso del procedimento esecutivo, de!leh A
eventuali spese condominiali insolute”. / / // /

/ /

{

La superficie totale degli immobili & la seguente:

lotto 1 terreno identificato al foglio 1 particella 147 misura circa mq 1.840,00 ed essendo
pignorata la quota parte di 2/9 la superficie messa in vendita e di circa 410 mq;

lotto 2 terreno identificato al foglio 1 particella 640 misura circa mq 1.270,00 ed essendo
pignorata la quota parte di 2/9 la superficie messa in vendita e di circa 282 mq.

Per procedere alla valutazione del pil probabile valore di mercato dell'immobile oggetto di
pignoramento, si & svolta indagine presso I'Osservatorio del Mercato Immobiliare
dell’Agenzia del Territorio V.A.M. (Valore Agricolo Medio) dei terreni distinti per la qualita di

6
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Coltura Regione Agraria n. 8 (anno di riferimento 2015), che indica il prezzo medio di
9.900,00 €/ha ovvero 0,990 €/mq.

Quest'ultimo valore si & ritenuto opportuno doverlo rivalutare in percentuale tenendo conto
sia dei vincoli presenti che delle caratteristiche estrinseche (vicinanza al centro urbano e alle
principali vie di comunicazione; all’accessibilita e distanza dalla via principale) ed intrinseche
dei lotti (la condizione € ampiezza del fondo, la fertilita e la coltivazione, la localizzazione a
valle & pianeggiante i)

Dalle indagini svolte direttamente presso le Agenzie Immobiliari & stato possibile acquisire
che i prezzi attualmente praticati nelle compravendite di terreni agricoli oscillano intorno ai

25,00 €/mq.
Criterio di stima e valutazione
La conoscenza dei dati consente di determinare il pit probabile valore di mercato

dell'immobile adottando il procedimento estimativo sintetico. Considerato il valore di 25,00
€/mq (valore delle attuali compravendite per terreni simili) ed il valore di 2,00 €/mq (valore
Agricolo Medio rivalutato del 50%) si ritiene che il piu probabile valore di mercato & pari a:

Il lotto 1 terreno ubicato nel comune di Villa San Giovanni Sez. cannitello foglio 1 p.lla 147,
si & calcolato di applicare il prezzo di 14 €/mq. Quindi il suo pill probabile valore di mercato &
pari a € 25,760,00 (1.840 mq * 14) ovvero per la superficie messa in vendita € 5.750,00
(410 mq * 14).

1l lotto 2 terreno ubicato nel comune di Villa San Giovanni Sez. Cannitello foglio 1 p.lla 640,
si & calcolato di applicare il prezzo di 14 €/mq. Quindi il suo pil probabile valore di mercato €
pari a € 17.780,00 (1270 mq * 14) ovvero per la superficie messa in vendita € 3.950,00
(282 mq * 14).

CONCLUSIONI

Oggetto di valutazione nel presente procedimento sono:

. Lotto 1 quota parte di 2/9 di terreno foglio 1 di Villa San Giovanni sez. Cannitello p.lla 147

(seminativo) di mq 410 il cui prezzo a base d'asta & pari ad € 5.750,00 (Euro
cinquemilasettecentocinquanta/OO);

. Lotto 2 quota parte 2/9 di terreno foglio 1 di Villa San Giovanni sez. Cannitello p.lla 640
(seminativo) di mq 282 il cui prezzo a base d'asta & pari ad € 3.950,00 (Euro
tremilanovecentocinquanta/OO).

Con quanto sopra, si ritiene di avere compiutamente assolto il mandato ricevuto e si rimane a
disposizione del sig. G.E. per fornire i chiarimenti che si rendessero eventualmente necessari.
La presente relazione viene depositata completa di 7 allegati.

Reggio Calabria, 30.08.2017 Dott. Ing. Maria Concetta PALETTA
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Tribunale di Reggio Calabria

Sezione Esecuzioni Immobiliari
pott.ssa C. Asciutto

Giudice dell’esecuzione:

Procedimento di esecuzione n°20/17 RGEI

promosso da
IBG SRL
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Cotroneo Leonardo
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Tribunale di Reggio Calabria
Consulenza Tecnica d'Ufficio

Procedimento di esecuzione n°20/17 RGEI

promosso da
IBG SRL

Contro
Cotroneo Leonardo

ALLEGATI

ALLEGATO 1: VERBALI DI SOPRALLUOGO

ALLEGATO 2: VISURE CATASTALI

ALLEGATO 3: VISURE CONSERVATORIA RR.II; NOTA DI TRASCRIZIONE

ALLEGATO 4: ELABORATO GRAFICO

ALLEGATO 5: DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

ALLEGATO 6: CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

ALLEGATO 7: CERTIFICATO DI MATRIMONIO E DI RESIDENZA

Dott. Ing. Maria Conoetta PALETTA
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Allegato 1

VERBALI DI SOPRALLUOGO

10

Ing. Maria Concetta paletta Via G. Melacrino, 74/H - 89124 Reggio Calabria. 2 339.6971907

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
J Firmato Da: FONTE IVANO Emesso Da: POSTECOM CA3 Serial#: 114c30 - Firmato Da: PALETTA MARIA CONCETTA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 2ad22¢



Ist. n. 4 dep. 05/09/2017

CCUDIZ e hoar rege e LD e
L TRARONNES Rt REGED ORI oo

o @GQM%Qﬁcﬁw{\\A%@umf_ T N S o——
TN = va s =2 MUN AL coa VS IR

i et A A
R s ST

T Nemmm%mm%mumﬁ\m«c%u&aﬁ b L ET T e
oo 2old addt 43 del e i glo.alie
TR AS OO \&Lﬁummﬁmxuvam%m}@w& [ o

o B Bke  Osoiia oo (W uBeoom e
N ouilo. leoda ) pesse @ tEreno d (wealle ) ;

| !\GSLLMM@MLL@CM&@@LE&GSZO)”)O(& re WL T WS ——

(?wéctof:@o%@_t&)uuﬁacke c&xu@\&\wt&,@\ ATV N T

G etuos el e T ) Yoo - Moteo L o e

 loucde. Rbde. _ Messuno & el e 8 e

) @\&\NEWMQIQV@&BLJZ)@%@QESQMH e

Ruoghn & pgpossinge. T preteu costomdu. o
e tuesose. R Sapriiladg o, ol QLo 27~ 7 D —

o ?_._S.S;_,_M_;qi&@__‘._c,\te_.g.\,fé:_.@Q_.\ﬁ.mg_i%mcm&;mig.x.__.t,u;si I RS
utiobie € Sy (slecueo ge Beaelod . L

Mo kol s doude el coe 4620, - Ll e
o Guilode Guauartses e
e dletuoien
\NQTEdC=CAL) o AQTFEAe———
ﬁ_“H_ﬂlagﬁ{iﬁggﬁh[:ﬁééﬁkf_wmwmmuw“Mmﬂwwﬁ@n”mMMWmm"_WMW"memm‘
e oty addi 26 deliee diQugbo ol |

............... . t@@z&ﬁmtmﬂ_@@e\hiﬁmwgm%w& [ I

) Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

riqrubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG' 21/07/2009
Firmato Da: FONTE IVANO Emesso Da: POSTECOM CA3 Serial#: 114c30 - Firmato Da: PALETTA MARIA CONCETTA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 2ad22c



R

__Ist. n. 4 dep. 05/09/2017

R _.,._._(’totti@)\vCe%Q .. Xé@ﬁewo Qh L @tﬁ,q [SYSQTE VT eIVY S

\Aﬂbjwwom%f@xmu o Soeutedle wtoste, |
ot e Mt e . fu,% BSiARE ]
. — l%&mCﬁDub_Q%c_u\%«%J R=CV &N @Kdmui@_ ,

 Uereno. clo.. @b_@:ci’o ala. cofe -
_ ~ \é@t?(“/\/u?, el LMLLu SQQLLLQDCW -
- foEsare. Cupl Sk d@\\m%uhcﬂ/\ 1
o S Qe alle orR AR 6D |
|
) |
|
I Fu—
|
7 * 2
A T o | ol
R - 1= s |
|
- — \
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

o Do O e A A s 20k oA 3 S 22




Ist. n. 4 dep. 05/09/2017

Allegato 2

VISURE CATASTALI

1
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Allegato 3

VISURE CONSERVATORIA RR.II;
NOTA DI TRASCRIZIONE
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ammntrate i’ Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di REGGIO CALABRIA Data 29/06/2017 Ora 08:37:01
Pag. 1 - Segue

Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Protocollo di richiesta RC 67412 del 2017
per immobile Ricevuta di cassan, 11374

Ispezione n. RC 67413/3 del 2017

Inizio ispezione 29/06/2017 08:35:57

Richiedente PLTMCN74R44M208G

Dati della richiesta

Immobile : Comune di VILLA SAN GIOVANNI (RC)
Tipo catasto : Terreni
Foglio : 1 - Particella 147

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 24/03/1992 al 28/06/2017

Elenco immobili
Comune di VILLA SAN GIOVANNI (RC) Catasto Terreni

1. Sezione urbana - Foglio 1 Particella 147 Subalterno -
Comune di VILLA SAN GIOVANNI (RC) Catasto Terreni Sezione censuaria
2. Sezione urbana - Foglio 1 Particella 147 Subalterno -

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 27/09/2005 - Registro Particolare 15079 Registro Generale 25214
Pubblico ufficiale UFFICIO DEL REGISTRO Repertorio 22/83 del 15/05/2003
ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE
Nota disponibile in formato elettronico

2. TRASCRIZIONE del 26/10/2006 - Registro Particolare 14617 Registro Generale 22464
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 25294 del 29/10/2005
DOMANDA GIUDIZIALE - DIVISIONE EREDITARIA
Nota disponibile in formato elettronico

3. ISCRIZIONE del 27/07/2010 - Registro Particolare 3370 Registro Generale 15410
Pubblico ufficiale EQUITALIA ETR S.P.A, Repertorio 6310/94 del 12/07/2010
IPOTECA LEGALE derivante da A NORMA ART.77 DPR 29/09/1973 NUM.602
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:

1. Annotazione n. 452 del 06/03/2014 (CANCELLAZIONE TOTALE)

4, ISCRIZIONE del 27/03/2014 - Registro Particolare 304 Registro Generale 6846
Pubblico ufficiale CARILLIO OSVALDO Repertorio 49454/15005 del 26/03/2014
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONSENSO A ISCRIZIONE DI IPOTECA VOLONTARIA

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

\ ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
Firmato Da: FONTE IVANO Emesso Da: POSTECOM CA3 Serial#: 114c30 - Firmato Da: PALETTA MARIA CONCETTA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 2ad22¢
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(ygenzia {5

a = ntratet:t Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di REGGIO CALABRIA Data 29/06/2017 Ora 08:37:01
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 2 - Fine
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Protocollo di richiesta RC 67412 del 2017

per immobile Ricevuta di cassa n. 11374
Ispezione n, RC 67413/3 del 2017
Inizio ispezione 29/06/2017 08:35:57
Richiedente PLTMCN74R44M208G

Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

5. TRASCRIZIONE del 20/03/2017 - Registro Particolare 3460 Registro Generale 4330
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI REGGIO CALABRIA Repertorio 755 del 10/03/2017
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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%qenzia ( . .
arntratesi=s Ispezmne Ipotecarla
Direzione Provinciale di REGGIO CALABRIA Data 29/06/2017 Ora 08:39:45
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1 - Segue
Servizio di Pubblicitd Immobiliare
Ispezione ordinaria a pagamento Protocollo di richiesta RC 67412 del 2017

per immobile Ricevuta di cassan. 11374
Ispezione n. RC 67421/3 del 2017
Inizio ispezione 29/06/2017 08:39:10
Richiedente PLTMCN74R44M208G

Dati della richiesta
Immobile : Comune di VILLA SAN GIOVANNI (RC)

Tipo catasto : Terreni
Foglio : 1 - Particella 640

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 24/03/1992 al 28/06/2017

Elenco immobili
Comune di VILLA SAN GIOVANNI (RC) Catasto Terreni

1.  Sezione urbana - Foglio 1 Particella 640 Subalterno -
Comune di VILLA SAN GIOVANNI (RC) Catasto Terreni Sezione censuaria
2. Sezione urbana - Foglio 1 Particella 640 Subalterno -

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 18/05/1993 - Registro Particolare 5242 Registro Generale 6166
Pubblico ufficiale ALBANESE FRANCESCO MARIA Repertorio 28314 del 12/05/1993
ATTO TRA VIVI - COSTITUZIONE DI DIRITTI REALI A TITOLO ONEROSO
Nota disponibile in formato immagine

2. TRASCRIZIONE del 27/09/2005 - Registro Particolare 15079 Registro Generale 25214
Pubblico ufficiale UFFICIO DEL REGISTRO Repertorio 22/83 del 15/05/2003
ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE
Nota disponibile in formato elettronico

3. TRASCRIZIONE del 26/10/2006 - Registro Particolare 14617 Registro Generale 22464
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 25294 del 29/10/2005
DOMANDA GIUDIZIALE - DIVISIONE EREDITARIA
Nota disponibile in formato elettronico

@4, ISCRIZIONE del 27/07/2010 - Registro Particolare 3370 Registro Generale 15410
Pubblico ufficiale EQUITALIA ETR S.P.A. Repertorio 6310/94 del 12/07/2010
IPOTECA LEGALE derivante da A NORMA ART.77 DPR 29/09/1973 NUM.602
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ﬁ ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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aesntrate i Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di REGGIO CALABRIA Data 29/06/2017 Ora 08:39:45
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 2 - Fine
Servizio di Pubblicith Immobiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Protocollo di richiesta RC 67412 del 2017

per immobile Ricevuta di cassan. 11374
Ispezione n, RC 67421/3 del 2017
Inizio ispezione 29/06/2017 08:39:10
Richiedente PLTMCN74R44M208G

1. Annotazione n. 452 del 06/03/2014 (CANCELLAZIONE TOTALE) :} 98 ) ) j5 o0
~ 5. ISCRIZIONE del 27/03/2014 - Registro Particolare 304 Registro Generale 6846

Pubblico ufficiale CARILLIO OSVALDO Repertorio 49454/15005 del 26/03/2014

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONSENSO A ISCRIZIONE DI IPOTECA VOLONTARIA

Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

~) 6. TRASCRIZIONE del 20/03/2017 - Registro Particolare 3460 Registro Generale 4330
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI REGGIO CALABRIA Repertorio 755 del 10/03/2017
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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Ispezione ipotecaria
Data 29/06/2017 Ora 08:37:41

Pag. 1 - segue

Ispezione ordinaria a pagamento

Richiedente PLTMCN74R44M208G

Protocollo di richiesta n. RC 67412 del 2017
Ispezione n. RC 67413/4 del 2017

Inizio ispezione 29/06/2017 08:35:57
Tassa versata € 4,00

Nota di iscrizione
Registro generale n. 6846
Registro particolaren. 304

UTC: 2014-03-27T08:52:40.659380+01:00

Presentazione n. 99 del 27/03/2014

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 26/03/2014

Notaio CARILLIO OSVALDO

Sede VILLA SAN GIOVANNI (RC)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio

Specie dell'ipoteca o del privilegio
Derivante da

Capitale € 20.200,00

Interessi - Spese € 3.231,36
Presenza di condizione risolutiva - Durata
Termine dell'ipoteca -

Altri dati

Numero di repertorio  49454/15005
Codice fiscale ~ CRL SLD 41E18 H224 ]

IPOTECA VOLONTARIA
0100 CONSENSO A ISCRIZIONE DI IPOTECA VOLONTARIA
Tasso interesse annuo

Tasso interesse semestmle =
Totale € 23.431,36

Stipulazione contratto unico  SI

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A e sezione C

Dati riepilogativi

Unita negoziali 2

Soggetti a favore 1

Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen, 1

Immobilen. 1

Comune M018 - VILLA SAN GIOVANNI (RC)
Catasto FABBRICATI

Sezione urbana A Foglio 7

Natura D2 - ALBERGHI E PENSIONI
Indirizzo VIALE UMBERTO ZANOTTI BIANCO
Piano s2/5

Unita negozialen. 2

Immobilen, 1
Comune

Catasto TERRENI

Particella 516

Subalterno -

Consistenza -

N. civico 38

MO018 B - VILLA SAN GIOVANNI (RC) CANNITELLO

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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Direzione Provinciale di REGGIO CALABRIA
Ufficio provinciale - Territorio

Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ist. n. 4 dep. 05/09/2017

Ispezione ipotecaria
Data 29/06/2017 Ora 08:37:41

Pag. 2 - Fine

Ispezione ordinaria a pagamento

Richiedente PLTMCN74R44M208G

Protocollo di richiestan. RC 67412 del 2017
Ispezione n. RC 67413/4 del 2017

Inizio ispezione 29/06/2017 08:35:57

Tassa versata € 4,00

Nota di iscrizione

UTC: 2014-03-27T08:52:40.659380+01:00

Registro generale n. 6846
Registro particolare n. 304 Presentazione n. 99 del 27/03/2014
Foglio 1 Particella 147 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza 18 are 40 centiare
Indirizzo LOCALITA' DIVALE N. civico -
Immobilen. 2
Comune MO18 B - VILLA SAN GIOVANNI (RC) CANNITELLO
Catasto TERRENI
Foglio 1 Particella 640 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza 12 are 70 centiare
Indirizzo LOCALITA' DIVALE N. civico -

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualita di
Denominazione o ragione sociale
Sede VILLA SAN GIOVANNI (RC)

CREDITORE IPOTECARIO
I.B.G. S.R.L. (IMMOBILIARE BARRESI GROUP)

Codice fiscale 02599960800 Domicilio ipotecario eletto  VILLA SAN GIOVANNI,
VIA RIVIERA, 20
- Relativamente all'unita negozialen. 1 Perildirittodi ~PROPRIETA'
Per laquotadi 1/9
- Relativamente all'unita negozialen. 2 Perildirittodi PROPRIETA'
Per laquotadi  2/9

Contro

Soggetton. 1 Inqualitidi ~ DEBITORE IPOTECARIO

Cognome COTRONEO

Nome LEONARDO

Natoil 04/03/1958  a STATIUNITI D'AMERICA (EE)
Sesso M Codice fiscale ~ CTR LRD 58C04 Z404 C
- Relativamente all'unita negozialen. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/9
- Relativamente all'unita negozialen. 2 Perildiritiodi PROPRIETA'

Perlaquotadi  2/9

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condizione risolutiva cui & sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)

PER L'ESECUZIONE DEL CONTRATTO LE PARTI HANNO ELETTO DOMICILIO Al SUDDETTI RISPETTIVI
INDIRIZZI E, IN MANCANZA, PRESSO LA SEGRETERIA DEL COMUNE DI VILLA SAN GIOVANNI,

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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Allegato 4

ELABORATO GRAFICO

13

Ing. Maria Concetta Paletta Via G. Melacrino, 74/H - 89124 Reggio Calabria. 8 339.6971907
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Allegato 5

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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Ing. Maria Concetta Paletta Via G. Melacrino, 74/H - 89124 Reggio Calabrla. & 339.6971907
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SPALETTA
scrizione all'Albo n® A 3232
/ /j ) {la Sezione degli Ingegnerl (Sez. A)
M 7 - Settore civile e ambientale
- Sottore industriale
- Settore deli'informazione
Hobd ORIINE DEGLI INGEGNERI
{' i DE’LU\ PROVINCIA DI REGGIO CALABRIA

Foto 1 Perlmero radale p.lla 640

Foto 2 Porzione di terreni p.lle 640 e 147

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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n - Settore dell'informazione

et per ORDINE DEGLI INGEGN
[ DELLA PROVINGIA DI REGGIO CALABRIA
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ALLEGATO 6

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

15

Ing. Maria Concetta Paletta Via G. Melacrino, 74/H - 89124 Reggio Calabria. 2 339.6971907
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PROT.N. 774/
our, %/ (117

COMUNE DI VILLA SAN GIOVANNI
( Provincia di Reggio Calabria )

IL RESPONSABILE DEL SETTORE TECNICO URBANISTICO

o Vista [istanza indata 27/06/2017 n°16436 di protocollo della Ditta:
Ing. Maria Concetta PALETTA ;

o Visti gli atti d’Ufficio ;

e Visto!'art.30 del D.P.R. n° 380 del 06.06.2001;

o Vista la Legge Regionale n° 19 del 16/04/2002 e succ. integrazioni e
modificazioni ;

o Vista la Legge Regionale n° 40 del 31/12/20135 ;

o Vista la Legge Regionale n° 28 del 05/08/2016 ;

o Vista la Deliberazione della Giunta Comunale n° 59 del 23/07/2010 avente

: oggetto: “Delimitazione del centro abitato — rettifica atto deliberativo n° 562 del
! 19/10/1993
li ! e Vistoil DLgs. N° 42 del 22/01/2004;

o Vista la Deliberazione del Consiglio Comunale n° 63 del 22.12.2015 avente
oggetto presa d’' atto quadro conoscitivo documento preliminare PSC e
documento preliminare di VAS - con riferimento alla Tav. [ -;

o Visto il versamento di €4/lper diritti di segreteria effettuato con bollettino

n° QoY del 2¢(o¢]iol]

CERTIFICA

che il suolo sito in Villa San Giovanni riportati in Catasto al foglio di mappa n° 1
Sez. B Particella n°- 147-640 -. Nel progetto di P.R.G. adottato dal Consiglio
Comunale con Delibera n°22/80 del 23.3.1980 ed approvato con Decreto P.G.R.. n°
1657 del 26.7.1983 risulta la seguente destinazione:

Part. n°® 147 risulta in parte in Sottozona T3a (case mono o bifamiliari per
residenza turistica), in parte in Zona Vp-Vi (verde privato o vincolato) ed in parte
su nuova strada di P.R.G. ;

Part. 640 risulta in Zona Vp-Vi ;

Si attesta altresi che ai sensi e per gli effetti della legge urbanistica regionale n°® 28
del 05/08/2016 che modifica tra gli altri anche [l'art. 65 della L.R. 19/2002 e

rientrando lo Strumento Urbanistico Comunale nella fattispecie, del modificato, art.

) Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ﬁ ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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65 comma 2, ['area di riferimento ( Sottozona T3a, Zona Vp-Vi e nuova nuova strada
di P.R.G. ) cui si riferisce ia particella n°® 147 - 640 del foglio n°® 1 Sez. B deve
intendersi_a destinazione agricola (Zona E) .

La Zona E del Piano Regolatore Generale e regolamentata esclusivamente dagli art.
50-51 e 52 della Legge Regionale n° 19/2002 e succ. int e mod.-

La/e particella/e su citata/e é soggetta ai seguenti vincoli:

- Vincolo paesaggistico di cui all’art. 136 e alla lettera a) dell’ art. 142 del
DLgs. n°®42 del 22/01/2004;
- Vincolo urbanistico ;
- Vincolo sismico;
R
{ Si rilascia a richiesta dell’interessato , in carta semplice, per gli usi consentiti dalla
legge .-

Villa San Giovanni li ,

Il Tecnico Istrut
(Geom. Aldo

99 del Servizio
MORABITO)

IL RESPONSABILE DEL. SETTORE

(Geoin, Giancarlo TRUNFIO)
ijﬁﬁ ot

M7

- f% ‘L)l “V\tn
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ALLEGATO 7

CERTIFICATO DI MATRIMONIO E DI RESIDENZA
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Ing. Maria Concetta Paletta Via G. Melacrino, 74/H - 89124 Reggio Calabria. 2 339.6971907
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CITTA’ DI VILLA SAN GIOVANNI
(Prov. di Reggio Calabria)

SERVIZIO ANAGRAFE

N. 2310
CERTIFICATO DI RESIDENZA

Legge 24.12.1954, n. 1228 - DPR 30.05.1989, n. 223
L'Ufficiale d'Anagrafe

in base alle risultanze dell'Anagrafe della Popolazione Residente

CERTIFICA CHE
COTRONEO LEONARDO (M)
Nato a BRONXVILLE NEW YORK (STATI UNITI D'AMERICA) il 04/03/1958 Codice Fiscale
CTRLRD58C04Z404C

Atto N.25P.2 S.B Anno 1958
Residente in VIALE ZANOTTI BIANCO 37
Iscritto il 08/09/1965 per IMMIGRAZ. DA ESTERO da STATI UNITI D'AMERICA

E residente in questo comune

Si rilascia in carta libera in esenzione diritti
VILLA SAN GIOVANNI, 27 giugno 2017 A. f?'r

=7 3"1l'='(-,‘

Il presente certificato non puo essere prodotto agli organi della pubblica amministrazione o ai
privati gestori di pubblici servizi - Art. 15 legge 183/2011
Il presente certificato ha una validita di 6 mesi dalla data di rilascio.

e T s S AR IR st 12000
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% CITTA' DI VILLA SAN GIOVANNI

(Prov. di Reggio di Calabrla)
UFFICIO DELLO STATO CIVILE

Estrattn per riassunto desunto dai registri degli Aﬁ:l di Matrimonio
Anno 2o Parte | Serie  C . A

Dal registro degli Atti di Matrimonio di questo Comune, anno, parte, serie e numerd sopra indicati, risulta che:

il giorno __ y g ML WOV E - delmesedi AP ) F
dell'anno _ Ny = ) LA : :
contrassero matrimonio in R & GG o (A LA DRAA v
1) COoTRONMNEO ) EOMNARND '
natoa A RoNX V) /L (N.}/.\ il 04-03-495¥
2)_ Yt LARDL A NMVGEIA
nata_  Sc(liA - _ il 42-04~ 49€F
CERTIFICA

Inoltre, che a margiuc dell'atto stesso risulta l'annotazione che scgua,coﬁtraddistinta daln. SETTE

I)NESSUNA ANNOTAZIONE
2)Con dichiarazione resa nell'atto di matrimonio controscritto gli sposi hanno scelto il regime de]la "1
separamone dei bem (art. 162 secondo comma, del codice civile). -
....... —_a rogito-del Notam Dr__ SRS Ee e e S e b

:‘del dlgt[-eﬂ:o m)tanl_ﬂl—-— e = Sm———r — e e L

tHpulato convenzioni matrimoniali * | e
gh sposx hanno 7 5 s
rscva]tn il regime della separazione dei beni -

=

P

4) Con atto in data DELL'UFFICIALE DELLO STATO CIVILE DEL COMUNE INTESTATO

' AROGITO DELNOTAIO DR._- o
I Spos. ha scelto il regime patrlmomn_le ai sensi del1° comma dell' art. 228 della ’
legge 19/05/1975 n. 151 (separmone dei* bem) :
5) Con atto in data a roglto del notaio Dr. :
del distretto notarile di S gli sposi hanno scelto
il regime patnmomale ai sen/s) del 2° comma dell'artt. 228 délla Iegge 19/05/1975, n.151 (cnmumone dei '
beni) . '
" 6) Le convenzioni matrmmmall sono state modificate con atto n. ' di rep.,
‘indata_ ~ a'rogito del notaio Dr.
del distretto notarile di , ¥ l
ae : : |
N_corv ProvVEDIAE WD DEL TR0 MA) £nire e o CALARUA (N DA . |

_ ~2o4
T SUAQE FRA I CONIQ (b

Per tstmrto dall'originale, ai sensi degli am‘. 184 & seguenti del R_ D:9/7/1939, n.1238 in carta libera ai sensi dell'art. 7, comma 5,
d:lla]cggt29/12f1990 n 405. | . JaEdd {8

4

T

wLLO STATO CIVE

B AT r{) / (\ IH ?“17 . . ? ‘ T :rmmn T LTI c"m'r'n AU ey Q) | 1 e e
Y ‘ A -j M.O%ﬂ“

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale e V|etata ogni
\ ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
Firmato Da: FONTE IVANO Emesso Da: POSTECOM CA3 Serial#: 114c30 - Firmato Da: PALETTA MARIA CONCETTA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 2ad22



