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Geom, Giuseppe Arareo
Fiazza Sibilla .18
85020 PESCOFAGAND (F2)

COMPENDIO IMMOBILIARE
[ Lotto 01 - Immobile censito AL NCEU al foglio di mappa 94 part.lla 689

1 |Fabbricat0 residenziale Contrada PIANO DELLE CIPOLLE, S.n.c. - 85025 - MELFI (PZ)

Uassificazione Fabbricato residenziale L% it
Comurnes MELFI l
Indirizzo Contrada Piano delle cipalle, S.n.c.
Propriets Immobile cielo terra (in proprieta esclusiva)
Utlizzo In proprieta
Dafi catastali Fg. 24 Part. 689 SUb, 1
Fg. 94 Part, 589 Sub, 2
Superficie (m2) 312,25
Walore Lnitario E/m?) 243,15
Valore di mercafo (€) 294, 500,00
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Geom, Giuseppe Arareo
Fiazza Sibilla .18
85020 PESCOFAGAND (F2)

ELENCO IMMOBILI OGGETTO DI STIMA

‘N. |Compendio immobiliare e Valutazione richiesta

1Per limmokile dassificato come Fabbricato residenziale, sito in Contrada FIANG DELLE CIPOLLE, S.n.¢. - MELFI
(FZ), BASILICATA, (Subject) di seguito denominato 'Fabbricato residenziale Confrada PIANO DELLE CIFCGLLE, S.n.c.
- B5025 - MELFI (FZ)" & determinato il Walore di mercato alla data di stima del 15/04/2024,

Riferimenti catastali - Bene principale

Comune Amministativo di MELFI Comune Catastale di MELFI

Catasto Fabbricat

Fg. 94 Part, 683 5ub, 1 Categoria: A 2 -Abitazioni di tipo dvile, dasse 5, Swvani, Rendfa 374,43 £
Fg. 94 Fart, 689 Sub. 2 Categoria; A 2 -Abifazioni di ipo dyile, dasse 5, 5.5 vani, Rendita 411,87 €

PREMESSA

Il presents documento di valutazione immobiliare mira a comunicare al lettore il valore di stima, a confermare le finalita
della valutazione, a esporre || procedimento e a indicare le eventuali assunzioni ala base della valutazione e le condzioni
limitant.

Mel rapporto sono riportat | processi analitici e i dafi utilizzati per la stima del walore finale, allo scopo di guidare |l
lettore atiraverso le procedure e le prove utilizzate dal valutatore per elaborare la valutazione,

Il rapporto & finalizzato a perseguire gli cbietiv di trasparenza ed efficienza dei mercati immobiliar moderni, & svolto in
applicazione degli standard di walutazione internazionali e nazionali;

- International ¥ alutation Standard (IvS);

- RICS Waluation Standards by Royal Institution Of Chartered Surveyors;

- European Valuation Standards;

- Codice delle Valutazioni Immebiliar di Tecnobaorsa in consider azicne della reala nazionale;

- Circolare della Banca d'Ifalia del 27 dicembre 2006 n, 263 dal ffolo "Nuove disposizioni di vigilanza prudenziale per |e
banche" Titolo [, Capitolo [, Sezione IY, Punto 1 {che ha recepito |a Diretiva Europea sulla vigilanza Bancaria 2006748 -
Credit Requirement Directive);

- Linee Guida per |a valutazione dedgli immaobili in garanzia delle esposizioni credifizie promosse da ABI per e valutazioni
in ambito creditzic,

- Linee Guida per la walutazione degli immaobili nelle vendite giudiziarie promosse da E-Valuations per le valutazioni in
ambito giudiziari o,

MOTE SULLA METCDOLGGEIA ESTIMATIVA ADDTTATA
Il principio econaomico estimativo di riferimento degli standard di valutazione richiamati &;
"Il mercato fissera il prezzo di unimmobile allo stesso modo incul ha fissato il prezzo o immaobili simili®,

Per immobili simili si intendono im mobili appartenent alla stessa unita elementare, non Literiormente scindibile, del
mercato immobiliare. (Segmento di mercato)

I metodi estimativi richiamati dagli Standard Infermazionali sono riconducibili a fre grandi approca; Market Approach o
metdo del confronto di mercato, Income Approach o metodo della capitalizzazione dei reddit futuri, Cost Approach o
metodo dei costi.

Il principale elemento che differenzia l'applicazione dei vari metodi estimatisi {metodo del confronto, metodo finanziario
e metodo dei costi) & 'attivita e la dinamicith del segmento del mercato immobiliare a cui appartiens l'immobile oggetto
di valutazione (SUbject),

- Mei mercati atfivi e dinamici sono disponibili | dati immobiliari delle compravendite (recentemente avwwenute nell'arco
degli ultimi mesi) di immobili appartenenti allo stesso segmento di mercato necessari per 'applicazione del metodo del
confronto di mercato ritenuto il pid diretto, prebante e documentato metodo per valutare un immobile,

Il principio estimativo applicato dal metodo di confronto del mercato prevede dhe |a differenza di walore tra gli immobili
sia determinata dalla differenza degli ammontari della caratteristiche che inducono una variazione di prezzo,
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Geom, Giuseppe Arareo
Fiazza Sibilla .18
85020 PESCOFAGAND (F2)

In sostanza si ritiene che immaobili con gli stessi ammontari d caratteristiche abbiamo prezzi e quindi walori equivalenti
menire immaobili con ammontari di caratteristiche diverse abbiamo prezzi e quindi valori diversi,
La differenza di prezzi totali di immobili simili € quindi spiegata dalle differenza degli ammontari delle loro caratteristiche,

Ogni caratteristica (quantitativa e qualitativa) che determina una wvariazions del prezzo esprime un prezzo marginale,
che rapprasenta la variazione del prezzo twotale a variare della caratteristica.

I metodi di confronto del mercato pervengono al valore dell'immobile oggetio di valutazione (Subject) mediante
aggiustamenti ai prezzi degli immobili di confronto.

L'aggiustamento & pari al prodotto della differenza ra gli ammontari delle caratteristiche, dell'immaobile inesame
Subject) e dellimmobile di confronto, con il prezzo marginale della caratteristica considerata.

La determinazione dei prezzi marginali avviene per indaginifanalisi di mercato, per stima dretta del valutatore ovvero
per applicazione di procediments in grado di estrarre automaticamente i prezzi marginali quali il Sistema di Stima e la
Regressione Lineare Multipla,

- Nei mercati stagnant o pooo atlis sono scarsamente disponibili | dat immuokiliari delle comprawvendite di immaobili
simili, sono invece genericamente disponibili | canoni di affitto, € quindi possibile simulare i| mercato delle
aompravendite mediants il metodo finanziario comprendente | procedimenti per analizzare la capacita di generare
benefid monetari di unimmobile e la possibilita di comvertire quest benefic nel valore capitale,

- Mei mercati di beni limitati o in presenza di immobili speciali € in totale assenza di dat immcbiliari di compravendite e
di cancni di affitto é possibile simulare il mercato delle compravendite mediante il metodo dei costi che defermina il
valore di mercato d un immobile edificato, sommando il valore dell'area edificata e il costo di ricestruzione del
fabbricatn esistents, eventualmente deprezzato per |a vetusts e 'cbsclescenza,

MANDATO E ASSUNZIONI PRELIMINARI

Il Giudice del Tribunale di Potenza, Sezione Civile, Esecuzione Immcbiliari dott.ssa Annachiara Ci Paclo, in dafa 27 luglio
2023, conferiva al sottoscritto geom. Giuseppe Aranec, con studio in 85020 Pescopagano (FZ) alla Fiazza Sibilla n®1&,
iscritto al Collegio dei Geometri e Geometri Laureati della Provincia o Potenza al n°2710, nonché iscritio all 'Albo dei
Consulent Teonid del Tribunale Grdinario di Potenza al n°234, lincarico di Esperto Stimatore ex art, 568 c.p.c. al fine
della walutazione di stima dei beni pignorati di cui al procedimento n.81/2022 R.G.E.. In data 29 luglio 2023 accettavo
lincarico e prestavo giuramento di rito con le modalita telematiche,

SEZIGMNE A COMTEMUTS DELL'TMCARICD DELL'ESPERTS STIMATGRE

Il giudice dell'esecuzions incarica I'esperto stimatore di proswedere agli adempi menti ex art. 173 bis disp. att. c.p.c. e
di seguitD indicat:

CONTROLLS PRELIMIMARE: verificare la completezza della documentazione depositata exart 567 cp.c.

In particolare, |'esperto dewve precisare in primo [Logo:

- se il creditore procedente abbia optato per il deposit dei cerfificati della Conservatoria dei BRI sulle iscrizioni e
frascrizioni gravant sul bene pignorato;

cppLre:

- se il creditore procedente abbia optato per il deposito di certificazione notarile sostitutiva.

Mel primo caso (certificati delle iscrizioni e trascrizioni), I'esperto deve precisare in riferimento a dascuno degli immaokbili
plgnoratis

- s la certificazione delle iscrizioni si estenda per un periodo pari ad almeno vent anni a ritroso dalla Tascrizione del
pignoramento e sia stata richiesta in relazione a dascun soggetho che risulld proprietario {sulla scorta dei pubblid registri
immaobiliar) per il periodo consider ato;

- e la cerfificazicne delle trascrizioni {(sia a favore, che contro) risalga sino ad un atto di acquisto derivativo od ariginario
che sia stato trascritfo in data antecedente di almenc venti anni la rascrizione del pignoramento e sia stata richiesta in
relazione a ciascun soggeto che risult proprietario (sulla scorta dei pubblici registri immobiliar)y per il periodo
considerato,

Mel secondo caso (certificazione notarile sostitutiva), I'esperto deve precisare in riferimento a ciascuno degli immobili
plgnorati;

" sela certificazione risalga sino ad un atto di acquisto derivativo od originario che sia stato frascritio in data
antecedente di almeno venti annila trascrizione del pignoramento.
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Geom, Giuseppe Arareo
Fiazza Sibilla .18
85020 PESCOFAGAND (F2)

In secondo luogo, 'esperto deve precisare se il creditore procedente abbia depositato |'estratto catastale athuale
frelativo cicé alla situazione al giormno del rilasdo del documento) e 'estratio catastale storico (estratto che deve
riguardare il medesimo periodo preso in considerazicne dalla certificazione delle trascrizioni: il perioda cioé sino alla data
dell'atto di aoquisto derivativo od originario antecedente di almeno wenti anni la Trascrizione del pignoramenta;).

Mel caso di deposito della certificazione notarile sostitutiva, 'esperto deve precisare se i dafi catastali athuali e storid
degli immobili pignorat siano indicatl nella detta certificazione.

In terzo luogo, I'esperto deve precisare se il creditore procedents abbia depositato il certificato di stato civile
cell'esecitato,

In difetfo, I'esperto deve procedere alimmediata acquisizione dello stesso, precizando nel modulo di controllo lo stato
dvile dell'esecutato come risultants dal certificato.

Mel caso di rapporto di esistenza di rapporto d coniugio, sempre in sede di controllo preliminare (e fermo restando
guanto richiesto in risposta al gquesito n. 14) 'esperto deve acquisire il certificatio di matrimonio rilasciato dal Comune del
luogo in Ui sia stato celebrato, con indicazione delle annotazioni a margine,

Laddove risult che alla data dell'acquisto 'esecutato fosse coniugato in regime di comunione legale ed il pignoramento
non sia stato notificato al coniuge comproprietario, 'esperto indicher 3 tale circostanza al creditore procedents ed al
G.E.

QUESITO N, 1; identificare i drith reali ed i beni oggetto del pignoramento,
L'esperto deve precisare quali siano i dirith reali (piena proprieta; nuda proprieta; usufrutto; intera proprieta; quota di
Ve, ¥a; ecc.) edi beni oggetto del pignoramento.

In ordine al primo profilo (dirith reali pignorati), 'esperto deve precisare se il diritto reale indicato nell'atto di
pignaraments corrisponda a quello in ttolarita dell'esecutato in forza dell 'atto d'acquisto trasaito in suo favore,

Al riguardo;

- qualora l'atto di pignoramento rechi lindicazione di un diritho d contenuto pil ampio rispetto a guelloin il arits
dell'esecutato (ad esempio: piena proprieta in luogo della nuda proprieta o dell'usufrutho o della proprieta superficiaria;
intera proprieta in luogo della quota di ¥e; quota di ¥z inluogo della mince quota di 1) ecc)), 'esperto proseguird nelle
cperazioni di stima assumendo come oggetho del pignoraments i diritio quale effetivaments in tdtolarita del soggetto
esecutatn (anche ai fini della stima);

- qualora 'atto di pignoramento rechi lndicazione o un diritto d contenuto meno ampio rispetto a guello in Gt aritd
dell'esecutato (ad esempio: nuda proprieta in luogo della piena proprietd conseguents al consolidamento dell'usufrutho,;
quota di ¥z in luogo dell'intera proprieta; guota di ¥ in luogo della maggior quota di ¥e; ecc.), l'esperto sospendera le
cperazioni di stima, dandone immediata comunicazione al G.E. per le determinazioni sul prosieguo.

In ardine al secondo profilo (heni pignorat), in risposta al presente quesito I'esperto deve precisare unicaments
I'oggetto del pignoramento assumendo come riferimento | datl di identificazione catastale indicati nell'atto di
pignoramento (senza procedere alla descrizione materiale del bene, descrizione dla quale dowra invecs procedersi
separatamente in risposta al gquesito n. 23,

Al riguardo:

- nell'ipotesi di "difformita formali" dei dati di identfificazione catastde (dati indicat nell'atto di pignoramento diversi da
quelli agli atti del catasto alla data del pignoramento medesimo), l'esperto dowr a precisare la difformita riscontrata:
-nel caso incui l'atto di pignoramento rechi l'indicazione del bene con dati di identificazione catastali completamente
errat {indicazione di foglio catastale inesistente o corrispondente ad alfra zona; indcazione di plla catastale inesistente
0 corfispondente a bene non in ttolartd dell 'esecutato; indicazione di sub catastale inesistents o corrispondents a bene
non in it arith dell'esecutato), 'esperto sospenderd le operazioni di sima, dandone immediata comunicazione al G.E.
per le deter minazioni sul presieguo (depositando altresi |a dooumentazione acquisita);

- el casoiin cui 'atto di pignoramento rechi 'indicazione del bene secondo Una consistenza catastale non omogenea
rispetio a quella esistente alla data del pignoramento (segnatamente: indicazione del bene con i dati del Catasio Terreni
laddaove sul terreno i era gia stata edificazione di fabbricato oggetto di autonoma individuazions al Catasto Fabbricat),
I'esperto sospendera le operazioni di stima, dandone immed ata comunicazione al G.E. per le determinazion sul
prosieguo (depositando altresi la documentazione acquisita);

- nel caso in cui l'atto di pignoramento rechi 'indicazione del bene secondo Lna consistenza catastale omogenea ma
difforme rispetto a quella esistente alla data del pignoramento (ndicazione di pdla del CF. o del T, gia soppressa e
sostituita da altra polla; indicazione di sub del CF. gid soppresso e sostitlito da altro sub), I'esperto precisera:

- se la variazione catastale intervenuta prima del pignoramento abbia avuto carattere meramente nominale (nel senso
doé dhe non abbia comportato variazione della planimetria catastale corrispondents: ad esempio, variazione per
modifica identificativo-allineamento mappe), nel qual caso l'esperto proseguird nelle cperazioni d stima;
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- 52 la variazione catastale intervenuta prima del pignoramento abbia avuto carattere sostanziale (nel senso doé che
abbia comportato wariazione della plani metria catastale corrispondente; ad esempio, fusione e modifica), l'esperto
informera immediatamente | G.E. per le determinazion sul prosieguo, producendo tutts |a documentazione necessaria
per la valutazione del caso;

- nell'ipotesi di “difformita sostanziali” dei dati di identificazione catastale (difformita della situazione di fatto rispetio alla
planimetria di oui ai dati di identificazione catastale: ad esempio, fabbricato interamente non accatastato al CF.; vani
non indicati nella planimetria; diversa distribuzione di fatto dei vani, ecc.), I'esperto proseguira nelle cperazioni di stima
assumendo come oggetio del pignoramento il bene quale effetivamente esistente firviando alla risposta al quesiton, 3
per l'esatta descrizione delle difformita riscontrate).

In ogni caso, |'esperto deve assumere come dafi di riferimento unicamente l'indcazione del comune censuario, foglio,
plla e sub catastali,

[ dat di altro po (rendita catastale; dassamento; ecc.) e le relative modfiche non dewvono essere presi in
considerazione dall'esperto,

In particolare, quindi, le variazioni intercorse quanto alla rendita; classamento; ecc. non devono essere riportate nel
testo della relazione,

Al fine dell'esatta individuazione dei fabbricat e dei terreni oggetto di pignoramento, I'esperto stimatore deve sempre
effettiare una sovrapposizione delle ortofoto o delle foto satellitari, reperibili anche sul web, con le mappe catastali
elaborate dalla SOGEL

L'esperto deve darne esplicitamente atto nella rel azione in risposta al presente quesito ed inserire le sovrapposi zioni
effettlate sia nel testo della relazione, dhe negli allegat alla stessa.

Mel caso in cui i beni oggetio di pignoramento siano interessati (in tutho od in parte) da procedure di espropriazione per
pubblica utlita, I'esperto acquisira |a relativa documentazione presso gl uffici competenti e fornira adeguata desarizions
delle porzioni interessate dalle dette procedure (stalciandole dalla descrizione],

Inrisposta a tale quesito, I'esperto deve poi procedere alla formazione - sulla base delle caratteristiche dei beni pignorati
ed in ogni caso in modo da assicurare la maggiore appetibilitd sul mercato degli stessi - di uno o pid loth per la vendita,
indicando per ciascun immobile compreso nel loto almeno e confini ed i dati di identificazione catastale (con
indicazione in fal caso, unicamente dei dati di identificazione athuali).

I confini del bene devono essere menzicnati con precisione, preferibilmente mediante |'esatta indicazione dei dati
catastali degli immobili confinant (foglio, plla, sub) od alfri element cerfi {ad esempio; via; strada; ecc.). L'espertc non
deve limitarsi a riportare genericamentz la dizione 'Tmmoekile confinante con fondo agricolo, con proprieta aliena, ecc.'
Mella formazione dei loth, laddove sia indispensabile e comungue previa istanza soritta da rivagersi al G.E. {incui siano
specificaments indicate e motivate le esigenze di indispensabilita) ed autorizzazione dello stesso, procedera altresi alla
redlizzazione del frazicnamento e dell'accatastamento, allegando alla relazione estimativa i ipi debitamente approvat
dall'Uffido Teanico Erariale.

Mella for mazione dei lot (Unico o plurimi) 'esperto deve assicurare la maggiore appetibilita dei beni, In particolare, la
suddivisione in loth deve essere evitata laddowe 'individuazione di Ln unico lotto renda pill appetibile il bene sul
mercato, Inogni caso, l'esperto deve evitare nei limit del possibile la costituzione di servitl di passaggio.

QUESITO n. 2: elencare ed indsiduare | beni component ciascun lotho e procedere alla descrizione materiale di dasaun
lotto.

L'esperto deve procedere alla descrizione materiale di dascun lotto, mediante I'esatta indicazione della fipologia di
dascun immobile, della sua ubicazione (ditd, via, numero chvico, piano, eventuale numero dinternc), degi accessi, delle
eventuali pertinenze (presvio accertamento del sincolo perfinenziale sulla base delle planimetrie allegate alla denuncia di
mosrLUzione presentata in catasto, della scheda catastale, delle indcazioni contenute nell'atto di acguisto nonché nella
relativa nota di trascrizione e dei criteri oggettvi e soggettsd di cui all'art, 817 c.c.), degli accessori, degli eventuali
millesimi di parti comuni, specificando anche il contesto in cui essi si rovano, le caratteristiche e la destinazione della
zona e dei serizi da essa offert nonché le caratteristiche delle zone confinant.

Conriguardo alle pertinenze ed in linea di principio, |'esperto non procedera alla descrizione di beni dotati di autonomo
identificativo catastale che non siano stall oggetto di espressa indicazione nell'atto di pignoramento e nella nota di
trasarizione (salvo che sitrat di beni censiti come "beni comuni non censibili'™,

Cion riferimento al singolo bene, devono essere indicate eventuali dotazioni condominiali {es, post auto comuni;
giardino; ecc.), la ipologia, 'altezza interna utile, la composizione interna, la superficie netta, il coefficiente ufilizzato ai
fini della determinazione della superficie commerciale, la superficie commerciale medesima, l'esposizions, le condizioni di
manutenzicne, le caratteristiche strutturali, nonché e caratteristiche interne di ciascun immaobile, precisando per dascun
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elemento 'atiuale stato di manutenzione e - per gli impiant - 1a loro rispondenza alla vigente normativa e, in caso
contrario, | cost necessari al loro adeguamento,

In particolare, 'esperto deve verificare se I'immobile sia dotato di attestato di prestazione energetica {acquisendolo se
esistents) e - in caso di assenza - provvedera ad aoquisido. I compenso per |'acquisizicne del certificato,
forfettariamente predeterminato, & pari ad euro 250,00,

Per i terreni pignorat deve essere evidenziata la loro eventuale situazione di fondi inferclusi (laddove circondati da fondi
altrui e senza uscita sulla via pubblica) da terreni limitrofi appartenent a ferzi o comungue non oggetto della
espropriazione in corso, anche se di proprieta dello stesso esecutato.

La medesima droostanza deve essere evidenziata inrelazione ad esempio a fabbricati per i quali I'accesso con mezzi
rotabili sia possibile sclamente atiraverso il passaggio su corfile di proprietd esdusiva di un terzo o dell'esscutato
medesimo e che non sia stato pignorato,

Mella descrizione dello stato dei luoghi in risposta al presente quesito, l'esperto deve sempre inserire gia nel corpo della
relazione (e non solamente tra gli allegat) un numero sufficiente di fotografie. Linserimento delle fotografie nel corpo
della relazione mira infatti a rendere agevole la comprensione della descrizione fornita.

Le fotografie saranno altresi inserite tra gli allegati alla relazione indicando con apposite didascalie a guale immobile di
riferiscano, mediante |a indicazione della ubicazione {oomune, via, numerod e dei dati catastali.

Inrisposta &l presente gquesito, l'esperto deve procedere altresi alla predisposizione di planimetria dello stato reale dei
luoghi.

Anche la planimetria deve essere inserita sia in formato ridotto nel testo della relazione {in modo da rendere agevole la
comprensione della descarizione fornita), sia in formato ordinario in allegato alla relazione medesima.

QUESITO N, 3; procedere alla ident ficazione catastale del bene pignorato.

L'esperto dewe procedere all identificazione catastale dei beni pignorati per ciascun lotio,

Al riguardo, 'esperto:

- deve aoguisire estratto catastale anche storico per ciascun bene aggiornato Al'atiualita, nonché la planimetria catastale
corrispondents {procedendo SEMPRE al deposito della stessa tra dli allegati alla relazione o predsando eventiial ments
I'assenza della stessa agli atd del Catasio),

In partioolare, nellipotesi in oui il primo atto d'acquisto anteriore di venti anni alla frasaizione del pignoramento (come
indicato nella certificazione ex art. 567, secondo comma, c.p.c.) dovesse risUltare antecedente alla meccanizzazione del
Catasto, 'esperto dovrd produrre 'estratio catastale storico anche per il pericdo precedents la mecocanizzazions;

- deve ricostruire |a storia catastale del bene, indicando le variazioni intervenute nel tempo e precisando - nel caso di
immokili riportati in C.F. - 1a plla del terreno identificato al C.T. sul quale’il fabbricato sia stato edificato.

& questo proposito, & sempre necessario che l'esperto predsi Wit | passagg catastali intervenut dalla originaria p.lla del
C.T. allaplla attuale del CF. (producends sempre la relativa documentazione di supoorto);

- deve precisare 'esatta rispondenza formale dei dati indicafi nell'atto di pignoramento e nella nota di trascrizione,
nonche nel negorio di acquisto, conle risultanze catastali, analiicamentz indicando le eventuali diffor mita (quanto a
foglio, p.lla e subal erno);

- deve indicare le variazioni {riguardanti esclusivamente i dafi identificativi essenziali: comune censuario, foglio, pllae
subalterno) che siano state eventualmente richieste dall'esecutato o da terai o disposte di ufficio e che siano intervenute
in un momento successivo rispetio alla trascrizione dei dati riportati correttamente nel pignoramento, precisando:

- 5@ a tali variazioni corrisponda una modifica nella consistenza materiale dellimmobile {(ad esempio, scorporo o
frazicnamento di un vano o di una pertinenza dell'unita immobiliare che vengono accorpati ad un'altra; fusione di pid
subalterniy, nel qual caso l'esperto informera il G.E. per le determinazioni sul prosieguo;

- 52 a tali wariazioni non corrisponda una modifica nella consistenza materiale dell immobile {ad esempio, riallineamento
delle mappe).

In risposta 4 presente quesito, l'esperto deve precisare altrest le eventuali difformita tra la situazione reale dei luoghi e
la situazione riportata nella planimetria catastale corrispondents.

Al riguardo, 'esperto:

- inprimo luogo, deve procedere alla sowrapposizione della plani mefria dello stato reale dei luoghi (predisposta in
risposta al guesito n. 2) con la planimetria catastale;

- in secondo luogo, nel caso di riscontrate d fformita;

- deve predisporre apposita planimetria dello stato reale dei luoghi con opportuna indicazione grafica delle riscontrate
difformita, inserendo |a detta planimetria sia in for mato ridotto nel testo della relazione in risposta al presente quesito,
sia in form ato ordinario in allegato alla relazione medesima;

- deve quantificare i costi per I'eliminazione delle riscontrate difformita,
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QUESITO N, 4; procedere alla predisposizione di schema sintetico-desaitivo del loto,

L'esperto stimatore deve procedere alla predisposizione - per dascun lotho individuato e descrito inrisposta al
precedenti quesiti - del seguente prospetio sinteftico;

LOTTO N, 1 foppure LOTTO UNICOY: - piena ed intera (oppure guota di 1/2, di 1/3, ecc.) proprieta (o aliro diritto reale)

di appartamento (o Errena) ubicatoin alla +ia . , piano int., ;& composto
da , oonfina con a sud, con a nord, con ad ovest, con ad est; & riportato nel
CF (o CT.) del Comune di al foglio plla expla o gia scheda 1, sub
5 il descritto stato dei luoghi corrisponde alla consistenza catastale (cppure, non carrisponde in ordine a

1l & concessione edilizia (o in sanatorial n, _ del L oL & conforme lo stato dei lucghi (oppure, non
& conforme inordine a 3; appure, lo stato dei luoghi & conforme (o difforme ) rispetio alla istfanza di
condono n, presentata il , copure |, limmobile é abusivo e a parere dell'esperto stimatore pud (o non
pUS ottenersi sanatoria ex artt, {per il fabbricatoy; risulta (oppure non risulta) ordine di demdizione del bene;
ricade in zona ([ per il terreno ;

FREZZO BASE euro s
LOTTG N, 2 ecc,

Mella predisposizione del prospetto, 'esperto deve formire le informazioni sopra indicate in «ia di estrema sintesi
secondo i criteri della pubblidta commerciale, atteso che il prospetto & destinato ad essere inserito nell'ordinanza di
autorizzazione alla vendita ed a costifuire lo schema per la pubblicazione di avwiso per estratio sulla testata giornalistica,
L'esperto deve quind evitare descrizioni di carattere discorsivo od eccessivamente lunghe.

Inoltre l'esperto riportera la risposta di cui al presente quesito, dire che all'interno della relazicne di stima secondo
I'ordine dei quesiti, anche in apposito separato allegato, separatamente dalle risposte altri quesit.

QUESITO . 5; procedere alla ricostruzione dei passaggi o proprieta inrelazione al bene pignorato,

L'esperto simatore deve procedere alla ricostruzione of tuth | passagg d proprieta relativi ai beni pignorati intervenut
fra la trascrizione del pignoramento e risalendo, a ritroso, al primo passaggio di proprieta rascritho in data antecedents
di venti anni alla trascrizione del pignoramenta,

A questo riguardo, l'esperto;

- deve sempre acquisire insia integrale 'atto o gli ath di acquisto del berne in favore del soggetto esecutato (ad
esempio; compravendita; donazione ;) permuta; cessione di dirith reali; assegnazione a sodo di cooperativa; ecc)), ato
od atfi che devono essere inseriti tra gli allegat alla relazione;

- pub proceders ad acquisire in via integrale altresi gli ath d'acquisto precedent] laddove ne sussista l'opporiunita (ad
esempio: laddove sia dubbio se determinate porzioni del bene siano state oggefio di frasferimento; laddowe sia
cpportng verificare - specie ai fini della regolarita urbanistica - la consistenza del-bene al momento di un determinato
passaggio di proprieta; ecc), procedendo in tal caso allinserimento degl stessi a gli allegati alla rel azicne.

Qualora nella ricostruzione dei passaggi di proprieta dovesse risultare che la consistenza catastale del bene sia diversa
da quella attiuale (ad esempio: indicazione di una plla o sub diversi da quelli atiualiy, l'esperto segnalera anche i
frazionamenti e le variazioni catastali via via esequitl, incrodando i dat risultant dagli ath di alienazione conle risultanze
dei registri catastali.

& questo riguarde, la ricostruzione dell'espertio dowrd consentire di comprendere se il bene pignorato corrisponda ai beni
oggetto dei passagg di proprieta,

In ogni caso, poi, nell'ipotesi di pignoramento di fabbricat, 'esperto deve specificare in termini esatd su quale originaria
plla di terreno insistano | det fabbricati, allegando altrest foglio di mappa catastale (con evidenziazione della pulla
interessata),

Mella ricosfruzione dei frasferimenti, I'esperto non dewve limitarsi ad indicazioni di carattere generico ed in particolare
riferire che 'atto riguarderebbe " beni sui quali & stato edificato il fabbricate senza Litericarn specificazioni, occorrendo al
contrario documentare | passaggi catastali intervenut.

Mell'ipotesi di beni pignorati in danno del debifore esecutatio ma appartenent allo stesso in regime di comunione legale
oo il coniuge, 'esperto stimatore eseguira visura ipotecaria anche sul nominative del coniuge non debitore dalla data
dell'atto di aoguisto,

L'esperto segnalerd tempestvamente al G.E. 'esistenza di ath di disposizione compiut dal coniuge non debitore e/fo
I'esistenza diiscrizioni ipotecarie od alire formalitd pregiudiziewdi (ad esempio, rascrizione di sequestro conservativo,
frascrizione di sentenza dichiarativa d fallimento; ecc.), producendo copia della nota di iscrizione efo di rascrizione.

Ipotesi partioolari:
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1) Atto anteriore al ventennio avente natura di atho mortis causa,

Mel caso in cui il primo atto antecedente di wenti anni la Tasaizione del pignoramento abbia natura di atho morfis causa
{rascrizicne di denunzia di successicne; frascrizione di verbale di pubblicazione di testamento), 'esperto dowd eseguire
autonoma ispezione presso i registri immobiliar sul nominativo del dante causa, individuando 'atto d'acquisto in favore
dello stesso e risalendo ad un atto inter wivos a carattere traslativo (ad esempio: compravendita; donazicne; permuta;
cessione di dirith reali; eac.).

Qualora l'atio individuato abbia parimenti natura di atto morts causa oppure si rat di atto inter »ivos ma a caratfere
non raslativo (ad esempio: divisione), l'esperto dovra procedere ulteriorments a ritroso sino ad individuare un ati inter
Wivios a carathere traslativo nel termini sopra precisat.

Qualora l'ispezione non sia in grado di condurre all'indisviduazione di un atto inter wivos a carattere fraslativo sebbene
condotta a ritroso per un considerevd e lasso di tempo, I'esperto dard conto di tale droostanza nella relazicne,

In tal caso, l'esperto precisera comungue se quantomeno lintestazions nei registri del Catasto corrisponda & nominativo
del soggetio indicato dai Registri Immobiliari.

2 Atto antericre al wentennio avente natura di atto inter wivos a carattere non fraslativo,

Mel caso in cui il primo atto anfecedente di venti anni la rascrizione del pignoramento abbia natura di atto inter wivos a
carattere non fraslativo (ad esempio; divisione), l'esperto dovrd parimenti eseguire ispezione presso i registri immobiliari
sUi nominatiy dei dant causa, individuando 'atho d'acquisto in favore degli stessi e risalendo ad un atto inter vivos a
carattere raslativo nei termini anzidetd (ad esempio: compravendita; donazione; permuta; cessione di diritt reali; ecc. ),

31 Terreni acquisiti con procedura di espropriazions di pubblica utilita,

Mel caso di fabbricati edificat su terreni acquisiti con procedura di espropriazione di pubblica utlith (ad esempio, nel
casodi convenzioni per 'edilizia economica e popolare), l'esperto acquisira presso la PUA, competents |la documentazione
relativa all'emissione dei decreti di occupazione d'urgenza efo di esproprio, precisando - in difetto dell'adozions di
formale provwedimento di esproprio - se sia intervenuta irreversibile trasformazione dei suoli e comungue fornendo ogni
informazione utle al riguardo (anche con riguardo ad eventuali contenziosi in atto).

4y Beni gia in ttolarita di isttuzion ecclesiastche,

Mel caso di beni in origine in tholarita di istiuzion ecclesiastiche (Isttud diccesani per il scetentamento del clero; mense
vasconliy ece.), 'esperto precisera se lintestazione nei regist del Catasto corrisponda al nominativo del soggetio
indicat dai Registri Immokiliari,

5) Situazioni di comproprieta,

L'esperto avrd sempre cura di riscontrare la eventuale situazione di comproprietd dei beni pignorati, andhe con
riferimento al dante causa del debitore esecutato, con la spedficazione della sua natura (comunione legale tra coniugi
cppure ordinaria) e della misura delle quote di ciascuno dei partecipant.

&) Esistenza di diritto di usufrutto sui beni pignorat.

Laddove poi |'atto di acquisto del bere in capo all'esecutato contenga una riserva di usufrutto in favore del dante causa
o di un terzo, l'esperto dovrd avere cura di verificare sempre e se tale riserva sia stata trascritta e se | Lsufrutiuario sia
ancora in wita, A tale scopo acquisira il certificato di esistenza invita ed eventual mente di morte di questultimoe,

QUESITO n. &; verificare |a regolarith del bene o dei pignorati sotto il profilo edilizio ed urbanistico,

L'esperto deve procedere alla werifica della regolarita dei beni sotto il profilo edilizio ed urbanistioo, tenuto conto delle
modifiche apportate all'art. 172 bis (numeri 7, 8 e 9) dis. At c.p.c., che di seguito si riportano; "7) in caso di opere
abusive, il contrdlo della possibilita di sanatoria ai sensi dell'articolo 36 del decreto del Presidente della Repubblica del &
giugno 2001, n.380 e gli eventuali costi della stessa; altriment, la verifica sull'eventuale presentazione di istanze di
condono, indicando il soggetto istante e la narmativa in forza della quale |'istanza sia stata presentata, lo stato del
procedimento, | costi per il conseguimento del ftolo in sanatoria e le eventuali oblazioni gia corrisposte o da
corrispondere; in ogni altro caso, la verifica, ai fini della istanza di condono dhe I'aggiudicatario possa eventualmente
presentare, che gli immaobili pignorat si trovino nelle condizioni previste dall'articolo 40, comma sesto , della legge 28
febbraio 1985, n. 47 ovwvero dall'art, 46, comma quinto del decreto del Presidente della Repubblica del & giugno 2001, n.
380, specificandao il costo per il conseguimento del Htolo in sanatoria; 8) la werifica che | beni pignorat siano gravati da
censo, livello o uso civico e se i sia stata affrancazione da fali pesi, ovvero che il diritto sul bene del debitore pignorato
siad proprieta ovvero derivante da alcuno dei suddetti titoli;2) l'nformazione sullimporto annuo delle spese fisse di
gestione o di manutenzione, su eventuali spese stracrdinarie gia deliberate anche se il relativo debito non sia ancora
scadutn, su eventuali spese condominiali non pagate negli ulimi due anni anteriori alla data della perizia, sul corso di
eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato "

Indicherd altresi;

- I'epoca di realizzazione dellimmobile;

- dli estremi esatt del prowwedimento autorizzativo (licenza edilizia n. ; conecessione edilizia n, ; eventali
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variant; permesso di costruire n, , CIA N, P

- la rispondenza della costruzione alle previsioni del provwed meniio autorizzativo,

A riguardo, 'esperto dewve procedere all'acquisizione presso il competente ufficio tecnico comunale di copia del
provvedimento autorizzativo, nonché dei grafid di progetio allegati,

Tale documentazione deve essere sempre alegata alla relazione di stima.

Si sotfolinea al riguardo come, inrisposta al presente gquesito, 'esperto NOM DEVE MAL limitarsi a ripetere
pedissequamente guanto riferito dagli uffici tecnici comunali, dovendo procedere autonomamente agli opportuni
accertament di seguito indicat specie con riguarde alla verifica della rispondenza della costruzione alle prevision del
prossaedim ento autorizz ativa),

Mell'ipotesi incui I'ufficio tecnico comunale comunichi 'assenza di provvedimenti autorizz afisi sotto il profilo
edilizio-urbanistico per il fabbricato pignorato, l'esperto precisera anzitutto la presumibile epoca di realizzazione del
fabbricato,

& questo riguardo ed a mero fitolo esemplificativo, 'esperto potra utilizzare ai fini della datazicne dell'epoca di
costruzione: i1 schede planimetriche catastali; iy aerofotogrammetrie acquisibill presso gli uffici competenti e societa
private; i} informazioni desumibili dagli ati di trasferimento {ad esempio, qualora |'atto contenga | 'esatta desarizione
del fabbricato); iv) element desumibili dalla tpologia costruttiva utilizzata; ) contesto di ubicazione del bene (ad
esempio; centro storoo della cit),

In nessun caso l'esperto stimatore potra fare affidamento esdusivo sulla dichiarazione di parte contenuta nell'atho di
acguisto secondo cui il fabbricato sarebbe stato edificato in data antecedente al 1.9, 1967,

Laddove |'esperto conduda - sulla base dell'accertamento sopra compiuto - per 'edificazione del bene indata
antecedents al 1.9.1967, il cespite sard considerato regolare (salvo che per le eventuall accertate modifiche dello stato
dei luoghi dhe siano intervenute in data successiva, inreladione alle quali 'esperto procederad ad un autonoma verifica
della legtimita urbanistica delle stesse e - indifetto - all'accertamento della sanabilita/condonabilita di cui in prosieguo),
Laddove |'esperto conduda - sulla base dell'aocertamento sopra compiufn - per 'edificazione del bene in data suocessiva
a 19,1957, in difeto di provvedimenti autorizzativi il cespite sard considerato abusivo e l'esperto procederd agli
accertamenti della sanabilité fcondonabilita di cui in prosieguo.

Mell'ipotesi in oui 'ufficio teanioo comunale comunichi 'esistenza di proveedmenti autorizzatis sotfo il profilo
edilizio-urbanistico per il fabbricato pignorato ma non sia in grado di consegnare all'esperto copia del detio
provvedimento od anche delle sde planimefrie di progetio (ad esempio: per smarrimento; inagibilita dell'archivio;
sequestro penale; ecc), l'esperto dewe richiedere al relativo dirigente certificazione in tal senso (oontenente altres)
l'indicazione delle ragioni della mancata consegna), certificazione che sard inserita tra gli allegati alla relazicne.

Mell'ipotesi di difformita efo modifiche del fabbricato rispetio al prowwedimento autorizzativo, inrisposta al presente
quesito l'esperto deve precisare analiticaments e difformita tra la situazicne reale dai luoghi e la situazicne riportata
rella planimetria di progetto.

Al riguardo, ai fini dell'ogpportuna comprensione |'esperto:

- deve procedere alla sovrapposizione della planimetria dello stato reale dei luoghi {predsposta inrisposta al quesito n.
2 con la planimetria di progetio;

- nel caso di riscontrate dfformité;

- deve predisporre apposita planimefria dello stato reale dei luoghi con opportuna indicazione grafica delle riscontrate
difformita, inserendo |a detta planimetria sia in for mato ridotto nel testo della relazione in risposta al presente quesito,
sia in formato ordinario in allegato alla relazione medesima;

- deve poi predsare 'eventuale possibilita di sanatoria delle difformita risconfrate ed i cost della medesima secondo
guanto di seguito precisato,

In caso di opere abusive |'esperto procedera come segue:;

anzitutto, verifichera la possibilita di sanatoria ¢.d, ordinaria ai sensi dell'art. 36 del DPR, 0. 330 del 2001 e gli eventuali
costi della stessa;

in secondo luogo ed in via subordinata, werificher 4 l'eventuale avvenuta presentazione diistanze di condono (sanatoria
c.d. spedale), precisando:

- il soggetto istante e la normativa in forza della quale listanza di condono sia stata presentata (segnatamente,
indicando se si tratt di istanza ai sensi degli artt, 31 e seguent della legge n. 47 del 19895; cppure ai sensi dell'art, 39
dellalegge n. 724 del 1994; oppure ai sensi dell'art 32 del DL, n. 269 del 2003 convertito in legge n. 328 del 2003);

- lo stato della procedura presso gli uffic teanici competenti (pareri; deliberazioni; eoc.);

-1 cost della sanatoria e le eventuai oblazioni gia corrisposte efo ancora da oorrispondersi;

- la conformita del fabbricato ai grafici di progetio depositati a corredo dell'istanza (segnalando, andhe in tal caso
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graficaments, le eventuali dfformita);

in terzo luogo edin va Uterormente subordinata, verificherd inclire - ai fini della domanda in sanatoria che
I'aggiudicatario potra eventualmente presentare - se di immchili pignorat si froving o meno nelle condizioni previste
dall'art. 40, comma &, della legge n. 47 del 1985 o dall'art, 48, comma s del DP.R. n. 380 del 2001 (gia art. 17, comma
5, della legge n. 47 del 1985).

A quest'ultimo riguardo, |'esperto dewve;

- deter minare la data di edificazions dellimmobile secondo le modalita sopra indicate;

- chiarire se - inragione della data di edificazione come sopra determinata o comungue delle caratteristiche delle opere
abusive - limmoaobile avebbe potuto beneficiare di una delle sanatorie di cui ale disposizioni di seguito indcate:

i. artt 31 e seguenti della legge n. 47 del 1985 (in linea di principio, immobili ed opere abusiy ultimat entro la data del
1.10,1983 ed alle condizioni iv indicate);

i, art. 39 dellalegge n. 724 del 1994 (inlinea di prindpio, opere abusive ulimate entro la data del 31.12.1993 ed alle
condizioni iv indicate);

iii. art, 32 dal O.L. n. 269 dal 2003 convertito in legge n. 326 del 2003 {(nlinea di principio, opere abusive utimate entro
la data del 31.3.2003 ed alle condizioni iv indicate);

- warificare la data delle ragioni del credito per le quali sia stato eseguito il pignoramento o intervento nella procedura
espropriativa.

Al riguardo, l'esperto deve far riferimento al credito tempaoralmente pid antco dhe sia stato fatho valere nella procedura
espropriativa (sia dal creditore pignorante, sia da uno dei crediton intervenut), guale risultante dagli atti della
procedura;

- condudere infine - atiraverso il combinato disposto delle verifiche sopra indicate - se ed eventualmente in base a quali
delle disposizioni di legge sopra indicate 'aggiudicatario possa depositare domanda di sanatoria.

In tutte le ipotesi di sanatoria di immobili od cpere abusive, l'esperto deve indicare - previa assunzione delle opporiune
informazioni presso gli uffid comunali competent - i relatis costi,

Ove 'abuso non sia in alcun modo sanabile, 'esperta deve precisare se sia stato emesso ordine di demaolizione
dellimmobile, assumendo le opportune informazioni presso | competent uffid comunali e quantificare gli oneri
economid necessari per 'eliminazione dello stesso,

Infine, I'esperto dewve verificare l'esistenza della dichiarazione di agibilitd ed acguisire cerfificato aggiormato di
destinazione urbanistca.

el caso di mancata risposta da parte degli uffici teonid competent enfro wn fempo ragionewvole dalla richiesta inoltrata
o comungue d risposta incompleta, l'esperto stimatore depaositera istanza al giudice dell'esecuzione per 'emissione del
provvedimento di cui all'art 213 cp.c

QUESITO M. 7: indicare lo stato di possesso athuale dellimmabile.

L'esperto stimatore deve precisare se |'immaobile pignorato sia oocupato dal debitore esecutatio o da soggett terai,
Mel caso diimmobile oocupato da soggett terzi, l'esperto deve predsare il tioloin forza del quale abbia luogo
I'occupazione {ad esempio; contratto di locazione; affitto; comodato; provwedimento di assegnazione della casa
coniugale; ecc.) oppure - in difetto - indicare che l'ocoupazione ha luogo in assenza di fitclo,

In ogni caso, laddove |'occupazione abbia luogo in forza di uno dei fitoli sopra indicati, I'esperto dewe sempre acquisire
copia dello stesso ed allegarlo alla relazione,

Laddove si rath di confratto di locazione o di affito, I'esperto deve werificare la data di registrazione, la data di
scadenza, I'eventuale data dirilasdo fissata o lo stato della causa eventualments in corso per il rilasdo,

Mel caso di immaohile occupato da soggett ferzi, 'esperto deve inclire acquisire certificato storico di residenza
cell'ocoupants,

Mel caso diimmobile oocupato da soggett terzi con contratto di locazione opponibile alla procedura (ad esempio,
confratio di locazione registrato in data antecedents al pignoramento), l'esperto verifichera se il canone di locazione sia
inferiore di un terzo al valore locativo di mercato o a quello risultante da precedenti locazioni al fine di consentire al
giudice dell'esecuzione ed all'eventuale aggiudicatario di procedere alle determinazioni di cui all'art, 2923, terzo comma,
cod, iy,

Mel caso di immobile oooupatn da soggetti terzi senza alcun ftolo o con fitolo non opponibile alla procedura (ad
esempio, occupante di fatto; occlpante in forza di confratto di comodato; eac.), l'esperto procederd alle determinazioni
di sequito indicate:
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in primo Iuogo, quantifichera il canone di locazione di mercato di unimmckile appartenente al segmento di mercato
dellimmobile pignorato;

in secondo luogo, indicherd 'ammontare di una eventuale indenniti di occupazione da richiedersi al terzo occupante
{renendo conto o futh i fathor che possano ragionevdments suggerire la richiesta di Una indennita in misura ridotta
rispatto al canone di locazione di mercato, quali a titolo di esempio: la durata ridotta e precaria dell'occupazione;
I'obbligo di immediato rilasdo dellimmobile a richiesta degli organi della procedura; 'esigenza di assicurare la
conservazione del bene; ecc.).

QUESITO N, B: specificare i vincoli ed oneri giuridici gravanti sul bene.

L'esperto dewe procedeare alla specificazione dei vincdi ed oneri giuridid gravant sul bene,

In particolare ed a titolo esemplificative, |'esperto stimatore deve;

ay verificare - in presenza di rascrizioni di pignorament diversi da quello originante |a presente procedura espropriativa
- la pendenza di altre procedure esecufive relative ai medesimi beni pignorat, riferendo lo stato delle stesse (assumendo
le opportune informazioni presso la cancelleria del Tribunale).

Mel casoin cui sia ancora pendente precedents procedura espropriativa, l'esperto ne dara immediata segnal azione al
giudice dell'esecuzione al fine dell'adozione dei provvediment opportuni relati+ alla riunione;

by werificare - in presenza di rasaizioni di domande giudiziali sugli immobili pignorati - la pendenza di procediment
giudiziali civli relativi ai medesimi beni pignorati, acquisendo copia dell'atto infroduttvo e riferendo circa lo stato del
detto procedimento (assumendo e opportune informazioni presso la cancelleria del Tribunale),

La documentazione oosi aoquisita sara allegata alla relaziore;

C) acquisire copia di eventuale provvedimento giudiziale di assegnazione al coniuge della casa coniugale;

d) acquisire copia di provvedimenti impositsy di vincdi storico-artistic;

ey verificare - per gli immaobili per | quali sia esistente LN condominio - l'esistenza di regolamenta condominiale e 1a
eveniuale Trascrizione dello stesso;

f) acquisire copia degli atd imposityi di seri’ sul bene pignorato eventualmentz risultant dai Registri Immecbiliari,

In particolare, nellipotesi in o sul bene risulting essere stati eseguiti provvedimenti di sequestro penale (anche in data
successiva alla rasaizione del pignoramento?, 'espertio acquisird - con l'ausilio del custode giudziario - |a relativa
documentazione presso gli uffid competent, depositando copia del provvedimento e del verbale di esecuzione del
sequestro (nonche, eventualments, copia della nota di rascrizione del provvedimento di sequestro), informandone
tempestivamente il G.E. per l'adozione dei provwediment circa il prosieguo delle gperazioni di stima.

Inrisposta al presente guesito, I'esperto deve inolire indicare in sezioni separate gli oneri ed i vincoli che restano a
carico dell'acquirente e quelli che sono invece cancellati o comungue regolarizzatl nel contesto della procedura.

In partcdare, 'esperto indchera:

SEZIOME A Dneri e vincoli a carico dell ‘acquirente,

Tra quest si segnalano inlinea di prindpio:

1) Domande giudziali;

21 At di asservimento urbanistici e cessioni di cubatura;

3} Convenzioni matrimoniali e provved menti di assegnazione della casa coniugale al coniuge;

4% Altri pesi o limitazioni d'uso (g5, oneri reali, obbligazioni propter rem, senitl, uso, sbitazione, ecc), anche di natura
condominiale;

5% Provvediment di imposizione di vincoli storico-artistic e di altro tipo.

SEZIOMNE B Creri e vincoli cancellatl o comungue regolarizzati nel contesto della procedura.

Tra quest si segnalano:

13 Iscrizioni ipotecarie;

2Y Fignoramenti ed alfre trasarizioni pregiudiziewoli (sequesiri conservativi; ecc.);

3) Difformita urbanistico-edilizie (conindicazione del costo della regolarizzazione come determinatoin rispesta al guesito
n. & e laprecisazione che tale costo é stato detratho nella determinazicne del prezzo base d'asta laddove non si sia
proceduto alla regd arizzazione incorso di procedura);

4 Difformits Catastali (conindicazione del costo della regolarizzazione come determinato in risposta al quesiton, 3 e la
predsazions che tale oosto @ stato detratto nella determinazione del prezzo base d'asta laddowve non si sia proceduto alla
regolarizzazione in corso di procedural,

QUESITO N, 9 verificare se i beni pignorat ricadanc su sudo demaniale.
L'esperto dewe procedere alla verifica se i beni pignorafi ricadano su sudo demaniale, precisando se +i sia stato
proswedimento di dedassamento o se sia in corso la pratica per lo stesso,
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QUESITO N, 10, verificare 'esistenza di pesi od oneri di altro tpo.,

L'esperto dewe procedere alla wverifica se i beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se +i sia stata

affr ancazione da tali pesi, ovwvero se il diritto sul bene del debitore pignorato sia di proprieta o di natura concessoria in
wirtld di alcuno degli isttut richiamat.

In particolare, I'esperto verifichera laddove possibile - per il ramite di opportune indagini catastali - il fitdlo costitutivo e
la natura del soggetho a favore del quale sia costituito il diritto (se pubblico o privato),

All'uopo, laddove il diritto sia costituito a favore di soggetto privato (es. persone fisiche; istitufl religiosi privati guali
mense vescovl e relativi successon) 'esperto verifichera - acquisendo la relativa documentazione - se sussistano |
presuppos per ritenere che i sia stato acquisto della piena proprietd per usucapione (ad es., laddove 'originario
enfiteuta o livellario, od Un sUo successore, abbia ceduto ad aliri per atho tra vivi |a piena proprietd del fondo senza fare
alouna menzione degli oneri su di esso gravant o comungue garantendo ['immobile come libero da gualungue gravame
e siano decorsi almeno vent anni dall'atto di acquisto).

Laddorve il diritto sia costituito a favore di soggetto pubblico, 'esperto verifichers se il soggetho concedents sia
un'amministrazione statale od un'azienda autonoma dello Stato (nel qual caso verificher 4 se sussistano | presuppost per
considerare il diritho estinto ai sensi degli artt 1 della legge n. 16 del 1974 o &0 della legge n. 222 del 1985) cppUre a
favore di enfe locale in forza di provwedimento di quotizzazione ed assegnazione, eventualmente ai sensi della legge n.
17686 del 1927 aoguisendo la relativa documentazione).In tale Ulima ipotesi, laddove dovesse risultare 'assenza di ath
di affrancazicne del bene, l'esperto sospendera le operazioni di stima e depositera nota al G.E. corredata della relativa
documentazions.

QUESITO n. 11 fornire ogni informazione utile sulle spese di gestione dellimmobile e su eventuali procedi ment in
Coraa,

L'esperto deve fornire ogni informazions concernenta:

13 l'importo annuo delle spese fisse di gestions 0 manutenzione (es. spese condominiali ordinarie);

2) eventuali spese straordinarie gia deliberate ma non ancora scadute;

Jr eventuali spese condominiali scadute non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia;

4y eventuali procedimenti giudiziari in corso relativi al cespite pignorato,

QUESITO N, 12; procedere alla valutazione dei beni,

L'esperto dewe indicare il valore di mercato dell'immobile nel rispetio dei criteri prevdsti dall'art 568 c.p.c., come
modificato per effetto del DL 8372015 convertito nella legge 13272015, il cuil testo novellato qui si riporta:
(Determinazione del valore dellimmobile), "agl effetti dell'espropriazions il valore dell'immobile & deter minato dal
giudice avuto riguardo al walore di mercatio sulla base dedgli elementi forniti dalle part e dall' esperto nominato ai sensi
dell'articolo 569, primo comma. Nella determinazione del wvalore di mercato |'esperto procede al calcolo della superficie
dellimmobile, specificando quella commerdale, del wvalore per metro guadro e del valore complessivo, esponendo
analiicamente gli adeguamenti e le correzioni della stima, i compresa la iduzione del valore di mercato praticata per
I'assenza della garanzia per wizi del bene wenduto, e precisando tali adeguament in maniera distinta per gli oneri di
regolarizzazione urbanisfica, lo stato d'uso e di manutenzione, lo stato di possesso, i vinooli e gli oneri giuridic”

A guesto riguardo, 'esperto deve CBBLIGATORIAMENTE procedere alla esplicita specificazione dei dati utilizzat per la
stima e delle font di acquisizione di tali dati, depositando in allegato alla perizia copia dei document utilizzati {ad
esempio; contratt di alienazione di altri immobili ricondudhili al medesimo segmento di mercato del cespite pignorato;
decrefi di trasferimento emessi dal Tribunale ed avent ad oggetto immabili riconducibili al medesimo segmento di
mercato del cespite pignorato; dat dell'@sservatorio del Mercato Immobiliare dell'Agenzia delle Entrate; ecc.).

Mel caso di dati acquisit presso operatori professionali (agenzie immobiliar ; studi professionali; mediatori; e,
I'esperto dewa:

- indicare il nominativo d clascun coeratore interpellato (ad esempio: agenzia immobiliare __ consedein
-

- precisare i dafi forniti da ciascun operatore {con indicazione dei valor minimo e massimo comunicat da ciasouno di
essi);

- precisare in maniera sufficientemente dettagliata le modalith di determinazione dei dati fornit dall'operatore
tatraverso il riferimento ad ath di compravendita; alla data degli stessi; alla ipologia degli immobili oggetto di tali ath;
acc, .

L'esperto potra indtre aoguisire infarmazioni ai fini della stima anche presso seggett che abbiano swolto attivita di
custode giudiziario efo professionista delegato alle vendite forzate, Intal cazo, 'esperto procedera a reperire |
documenti di riferimento (segnatamente, | decret di trasferimento rilevant al fini della sima), che sarannc allegafi alla
relazione di stima.

IM NESSUN CASO L'ESPERTO PUG LIMITARSI A FARE RICORSO A MERE FORMULE DI STILE QUALT "IN BASE ALLE
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PERSOMALE ESFERIENZA, ALLA DOCUMENTAZIOME ACQUISITA, BECC"

Mella determinazione del valore di mercato 'esperto deve procedere al calcao delle superfici per ciascun immobile, con
indicazione della superficie commerdale, del valore al mg e del valore totale, esponendo analiicamente gli adeguament
e le correzioni della stima.

A guesto riguardo, l'esperto deve precisare tali adeguamenti in maniera distinta per gli oneri di regolarizzazione
Lrbanistica, lo stato d'uso e manutenzione, lo stato di possesso, i svincoli ed oneri giuridici non eliminabili dalla
procedura, nonché per eventuali spese condominiali insolute,

L'esperto NOM DEVE MAL detrarre dal valore di mercato il costo delle cancellazioni delle iscrizioni e Trascrizion
pregudizievoli a carico della procedura (segnatamente ; iscrizioni ipotecarie; frascrizioni di pignoramenti; rascrizioni di
sequestri conservati+i).

Mella determinazione del valore di mercato di immobili che - alla luce delle considerazioni swdte inrisposta al quesiton,
& - siano totalmente abusivi ed in alcun modo sanabili, 'esperto procederd ex art. 173 bis disp. att. c.p.c. e come segue;
- nell'ipotesi in cui risult essere stato emesso ordine di demalizione del bene, 'esperto quantificherd il valore del suclo 2
del costi di demdizione delle opere abusive;

- nell'ipotesi in cui non risult essere stato emesso ordine di demdizione del bene, I'esperto determinera il valore d'uso
del bene,

Sulla scorta del valore di mercato determinato oome sopra, 'esperto proporrd al giudice dell'esecuzions un prezzo base
d'asta del cespite che fenga confo delle differenze esistenti al momento della sima fra la vendita al liberc mercato e la
vendita forzata dellimmobile, applicando a questo riguardo una riduzione rispetto al walore di mercato come sopra
individuato nella misura ritenuta opportuna in ragione delle circostanze del caso di specie {misura in ogni caso compresa
frail 10% edil 20% del valore di mercato) al fine di rendere comparabile & competitivo |'acquisto in sede di
espropriazione forzata rispetio al'acquisto nel libero mercato,

In particdlare, si osserva all'attenzione dell'esperto come tali differenze possano concretizzarsi ;

- nella eventuale mancata immediata disponibilita dell'immobile alla data di aggiudicazione;

- nelle eventuali diverse modalita fiscali tra gl acquisiti a libero mercato e gli acquisti in sede di vendita forzata;

- nella mancata operativita della garanzia per vizi @ mancanza di qualita in relazione alla vendita forzata;

- nelle differenze indotte sia dalle fasi cicliche del segmento d mercatio (rivalutazionefsvalutazione), sia dalle
caratteristiche e dalle condizioni dell'immobile (deperimento fisico, obsolescenze funzionali ed obsolescenze esterne) che
possano intervenire tra la data della stima e la data di aggiudicazione;

- nella possibilita che la vendita abbia luogo mediants riland in sede di gara.

QUESITO N, 13 procedere alla valutazione di quota indivisa per gli im mobili pignorati per la sola guota,

Mel caso il pignoramento abbia ad oggetto una quota indivisa, l'esperto deve procedere alla valutazione della sdla quota.
L'esperto deve precisare incltre se la quota in titolarita dell'esecutato sia suscettbile di separazione in natura (atraverso
dcé la materiale separazione di una porzione di valore esattaments pari alla guota).

L'esperto dewve infine chiarire gia in tale sede se l'immaobile risulti comodaments divisibile in porzioni di valore similare
per dasoun comproprietario, predisponendo se del caso una bozza di PROGETTO DI DIYISIONE o altriment] esprimendo
compiutaments il giudizio di indvisibilita,

QUESITO n. 14 acquisire le certificazioni di stato civile, dell'ufficio anagrafe e della Camera di Commercio e precizare il
regime pafrimoniale in caso di matrimonio.

Inrisposta al presente quesito, l'esperto stimatore deve anzitutho indicare |a residenza anagrafica del debitore esecutato
dla data del pignoramento, nonché alla data attuale, aoquisendo e depositando certificato di residenza storico rilasdato
dal competente uffido comunale.

L'esperto deve inoltre acquisire SEMPRE cerfificato di stato civile dell'esecutato.

In particolare, in caso di esistenza d rapporto di coniugio, 'esperto deve acquisire cerfificato di matimonio per estratto
presso il Comune del luogo in cui & stato celebrato il matrimonio, verificando l'esistenza di annotazicni a margine in
ordine al regime paftrimoniale prescelto,

Il regime patrimoniale dell'esecutato deve essere SEMPRE werificato alla Iuce di tali certificazioni.

L'esperto non pud invece fare riferimento ad elementi quali la dichiarazione di parte contenuta nell'ato d'acquisto del
cespite.

In ogri caso, inordine al regme patrimoniale dell'esecutato, qualora dagli element complessivamente in at risuld
essere intervenuta senfenza d annullamento del matrimonio oppure di sdoglimento o cessazione degli effeti civili
cppure di separazione perscnale e tale sentenza non risult essere stata annotata a margine dell'atto di matrimonio,
I'esperto procedera - laddove possibile - ad acquisire tale sentenza e a verificarne il passaggio in giudicato,
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Infine, laddove il debitore esecutato sia una societd, 'espertio aoquisira altresi certificato della Camera di Commercic,

Il Giudice autorizza 'esperto simataore a:

a) accedere ad ogni documento concernenta gli immotili pignorati, iv compresi document relatisi a rapport di
locazione, in possesso del Comune, dellUfficio del Registro, della Conservatoria dei Registri Immaobiliari, dellfUfficio del
Territorio o del Condominio, ed a estrarne copia, non Trovando applicazions i limiti di cui alla legge 31,1296 n. 675 sulla
“Tutela delle persone e di altri soggett rispetio al rattamento dei dafi personali”;

b richiedere al Comune competente certificato storico di residenza relativo a qualsiasi cocupants dell‘immaobile

i gnorato,

SOGGETTI
Ruolo Descrizione
Richiedents walutazione TRIBLUMALE O POTEMZA - SEZIONE CIVILE - LUFFICIC ESECQUZTOMNI IMMOBILT ARI
Valutatore Geom, Giuseppe Araneo

Flazza Sibilla, 16 - B5020 PESCOPAGANG - PZ
Tel, (+39) 976 5658 Cel. (+39) 335 7533223
Mato il 31/05/1972 a PESCOPAGANG

CF : RMAGPP7 ZE31G496M

Custode Giudiziario Dot Michele Iuliano
Yia Cottolegne, 103 - 81038 FOGGIA - FG
Tel. (+39) 091 8141646 Cel, (+33) 347 7052963

Creditore procederte

Creditor intervenut

Cebitore
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FASI E OPERAZIONI PERITALI

Data Fase e Operazione peritale /Soggetto /Commento

27072023 |Momina Esperto Stmatore
Araneo Giuseppe (alutatore)
Il Giudice del Tribunale di Poterza, Sezione Civile, Ufficio Esecuzione ITmmobiliar dott.ssa Annachiara i
Facdo, con ordinanza del 27 luglio 2023, conferiva al sotfoscritto geom. Giuseppe Araneo, con studioin
85020 Pescopagana (PZ) alla Fiazza Sibilla n® 18, isaritto al Collegio dai Geometri e Geometri Laureat della
Prosincia di Potenza al n?2710, nondhé iscritto all'Albo dei Consulent Teonid del Tribunale Grdinario di
Folenza al n°234, l'incarico di Esperto Stimatore ex art 568 c.p.c. al fine della valutazione di sima dei
beni pignorat di cui al procedimento n.81/2022 FL.G.E.

23/07/2023  |Accettazione Incarico Esperto Simatore
Araneo Giuseppe (Malutatore)
L'accettazions dellincarico da parte del sothcecritto Esperfo Stimatore ex art 568 c.p.c. é stata
depositata in data 29 luglio 2023 oon le modalita elematiche,

2900772023 |Data dell'udienza d'incarioo e giuramento
Araneo Giuseppe (Malu@atore)
L'udienza di comparizione delle parti, degli eventuali comproprietari e areditoni isoritd non intervenut, per
I'esame delle regolarith degli ath & per le determinazioni in ardine alle modalita della vendita & fissata per
il giorno 14 febbraio 2024, 1 relativo guramento della nomina da parte del sotfoscritto Esperto Stimatore
& stato depositato in data 29 luglio 2023 con le modalita telematiche,

31/07/2023  |Esame documentale
Araneo Giuseppe (alutatore)
Il sottoscritio Esperto Stimatore indata 31 lugio 2023 ha estratto copia del fasdoolo della procedura ed
ha prowwedato ad effettuare una verifica circa la completezza ipo-catastale prodotta dal creditore
procedents, aggicrnata fino alla trascrizione del bene pignorato.

31/08/2023 | Aocesso all'Ufficio del Territario
Araneo Giuseppe (Malutatore)
Il sottoscritto Esperto Stimatore in data 31 agosto 2023 ha aoguisito l'estratto di mappa, 'elaborato
planimetrico, I'elenco dei subalterni, le planimetrie catastali e le relative visure catastali attuali dal sistema
SISTER dell'Agenzia delle Entrate e, risultanc corrispondenti alla descrizione contenuta nella ttd arita dei
beni.

01/09/2023  |Aocesso all'Ufficio Anagrafe
Araneo Giuseppe (Malutatore)
Il sottoscritto Esperto Simatore in data 1 settembre 2023 ha effettuato richiesta all'Uffid o Anagrafe del
Comune di Melfl (PZ) dei Certificato di residenza storico, certificato di stato civile, stato di famiglia storico,
certificato anagrafico di matrimonio, estratto per riassunto dal registro degli atti di matrimonio con
annotazione a margine dei sigg.ri:
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Geom, Giuseppe Arareo
Fiazza Sibilla .18
85020 PESCOFAGAND (F2)

0440972023

Aocesso all'Ufficio Anagrafe
Araneo Giuseppe (alutatore)

Il sottoscritio Esperto Stimatore in data 4 settembre 2023 ha ottenuto dall'lUfficio Anagrafe del Comune di
Melfl (PZ) i certificato di residenza storico, certificato di stato dwile, stato di famiglia storico, certificato
anagrafico di matrimonio, estratto per riassunto dal registro degli ati di matrimonio con annctazione a
margine dei sigg.ri:

18/0172024

Accesso al 'Uffido del Territorio — Servzio Pubblicita Immckiliare
Araneo Giuseppe (alutatore)

Il sottoscritio Esperto Stimatore indata 18 gennaio 2024 ha aoquisito all'Uffido delle Entrate - Servizio di
Fubblicita Immchiliare, copia delle trascrizione degli ati di provenienza del compendio pignorato.

22/01/f2024

Aocesso all'Ufficio edilizia privata Comunale
Araneo Giuseppe (Malutatore)

Il sotioscritho Esperto Stimatore in data 22 gennaio 2024 ha effetiuato ricerche e richiesta copia pressoil
Comune di Melfi (P2) - Ufficio Teanico dei Gitdi abilitativi edilizi del compendio pignorato.

22/01/2024

Aocesso al'Uffido wrbanistica Comunale
Araneo Giuseppe (alutatore)

Il sottoscrito Esperto Stimatore in data 22 gennaio 2024 ha effetiuato ricerche e richiesta copia pressail
Comune di Melfi (FZ) - Ufficio Urbanistica dei fitoli abilitatisi edilizi del compendio pi gnorato.

10/02 2024

Sopralluogo al bene immcbile
Araneo Giuseppe (Malutatore)

Il sottoscrito Esperto Stimatore in data 10 febbraio 2024 alle ore 09,30 previoimdto concordato con il
dott, Michele Iuliano in qualith di Custode Giudiziario, spedito a ttte |e part, si € recato presso i beni
pignorat per l'immissione in possesso (19 acoesso)l.

10/02/2024

Ispezione dellimmabile
Araneo Giuseppe (Valutatore)

Il sotioscritio Esperto Stimatore in data 10 febbraio 2024 alle ore 09,30 previoimdto concordato con il
dott, Michele Iuliano in qualita di Custode Giudiziario, spedifio a tutte le part, si @ recato presso i beni
pignorat per l'immissione in possesso (19 acoesso)l.

13/03/2024

Aocesso all'Ufficio edilizia privata Comunale
Araneo Giuseppe (alutatore)

Il sottoscritio Espertio Stimatore in data 13 marzo 2024 ha rifirato copia dal Comune di Melfi (FZ) - Ufficio
Urbanistica dei fitali abilitat+i edilizi del compendio pignorato.

13/03/2024

Aocesso al Uffido wbanistica Comunale
Araneo Giuseppe (alutatore)

Il sottoscritio Espertio Stimatore in data 13 marzo 2024 ha rifirato copia dal Comune di Melfi (FZ) - Ufficio
Tecnioo dei Gtdi abilitativi edilizi del compendio pignorato,

QZ05/2024

Aocesso all'Ufficio del Territario
Araneo Giuseppe (Walutatore)

Il sotioscrithy Esperto Stimatore in data 2 maggio 2024 ha acquisito le visure cafastali storidhe dei beni
oggetto di pignoramento dal sistema SISTER dell'Agenzia delle Enfrate.
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Geom, Giuseppe Arareo
Fiazza Sibilla .18
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044052024

Soprallucgo al bene immcbile
Araneo Giuseppe (alutatore)

Il sottoscritio Esperto Stimatore in data 4 maggio 2024 alle ore 0%: 30 previo invito concordato con il dotf,
Michele Iuliano in qualitd di Custode Giudiziario, si & recato presso i beni pignorat per un ulteriore
sopralluogo ricognitivo (29 accesso).

21052024

Accesso al'Uffide del Territorio — Servzio Pubblicita Immckiliare
Araneo Gilseppe {alutatore)

Il softoscritho Esperto Stimatore in data 21 maggio 2024 ha acquisit all'Ufficio delle Entrate - Sersizio di
Fubblicita Immchbiliare, copia delle trascrizione degli atii di provenienza del compendio pignorato e
ispezicne ipotecaria degli esecutat.

1706 2024

Aocesso al Uffido wrbanistica Comunale
Araneo Giuseppe (Malutatore)

Il sobiosarito Espertio Simatore in data 17 giugno 2024 ha ritirato dal Comune di Melfil (FZ) - Area
Urbanistica - Ambiente - Mcbilita - Digital PA, Cerfificato di Destinazione Urbaristica n, 108/24.

13/09/2024

Consegna finale
Araneo Giuseppe (alutatore)

La presente versions del documento & da considerarsi definitiva,
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Geom, Giuseppe Arareo
Fiazza Sibilla .18
85020 PESCOFAGAND (F2)

CRITERI E PROCEDIMENTI

Mel presente rapporto di valutazione si applicheranno i seguent criteri (aspeti economid) e relati procediment
estimativi.

Valore di mercato
Il ¢riterio valore di mercato della piena proprigfa siriferisce concetiualments al prezzo di mercato come punto dincontro
della domanda e dell'cfferta.
L'adozione del presente criterio di valutazione da parte del valutatore deriva dal mandato assunto in fase di incarico
ricesuti,

Secondo |Thternational Valuaton Standards (IvS), il valore di mercato & Mimporto simato al quale un determinato
immaobile pud essere compravenduto alla data della stima, posto che "acquirente e il venditore hanno operato in modo
indipendente, non condizionato e el proprio interesse, dopo uradeguata attivita di marketing durants la quale
entrambe le part hanno agito con eguale capacita, con prudenza e senza alcuna costrizione,

La definizione coincide sostanzialmente sia con quella contenuta nel Codice delle W alutazioni Im mobiliar di TecnoBorsa,
ed & significativamente analoga a quella fornita dalla Banca d'talia nella droolare 263 del 27 dicembre 2006 dal titolo
"Muowve disposizioni di vidlanza prudenziale per le banche" Titolo 1, Capitolo I, Sezione IW, Punito 1, sia con guella
contenuta nel Regolamento (UE) 575/2013 del Parlamento Europeo e del Consiglio del 26 giugno 2013 relatico ai
requisii prudenziali per gli enti creditizi e le imprese di investimento e che modifica il regolamento (UE) n. 848,/2012
denominato CRR Art, 4 par. 1lett 76,

ogni elemento della definizions pud essere illustrato separataments al fine di comprenderne al meglio il significato;

"importo stimato... "

sl riferisce a Un prezzo espresso in denaro, pagabile per immobile in un'operazions di mercato e determinato da un
soggetto che possiede |a qualifica, la capacita e l'esperienza

per compiere la valutazione;

*..alla data della valutazione...”

richiede che il valore di mercato si riferisca a una definita data, in quantoi mercati e leloro condizioni possono variare e
il walore pud risultare scorretto o inappropriato in un momento differente. La definizione del valore di mercato suppone
anche che lo scambio e la stipula del contratto di compravendita awvwengano simultaneamente, senza aloura vari azione
di prezzo altriment possibile;

*..din un'operazione svolta tra un venditore e un acquirente consenzient ale normali condizioni di mercato,..”

entrambi i contraent non sono dispost a vendere/comprare per un prezzo considerato non ragonevole nel mercato.,
L'acquirents non paghera un prezzo pid alto di quellorichiesto dal mercato. Il venditore & motivato a wendere limmobile
al miglior prezza otfenibile sul mercato. La fransazione deve awwenire fra parti non in relazione fra loro, che agiscono
dasauna indipendentementa dall’altra;

", dopo un’adeguata prom ozione commerciale.. "

per la quale limmobile & offerto sul mercato nella maniera pill appropriata affinché sia venduto al miglice prezzo
ragionevolmente ottenibile, La durata di esposizione sul mercato pud variare secondo limmobile & 'andamento del
mercato, ma deve essere sufficiente da permettere all'immaobile di essere posto all'attenzione di un adeguato numero d
potenziali aogquirents, Il periode di esposizione @ antericre al momento della walutazione,

“.nell’ambito della quale entrambe e parti hanno agito con cognizioni di causa, con prudenza e senza alcuna
costrizione...”

presuppone che | contraent siano informat su tutt gli elementi dhe possono influenzare la compravendita e che
dascuna parte sia motivata a partecipare all'oper azione, ma dhe non sia forzata né indebitamente costretta aportarla a
COMpiment,

La definizione di valore di mercato assume che;
Mon siano computate nel valore di mercatole spese di ransazione (notaio, imposte, ecc.) e le spese di frascrizione,

Il valore di mercato esdude spedficatamente il riferimento a un prezzo relativo a termini o droostanze particoari o
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speciali, comea ad esempio Un finanziamento atipico, una vendita con patto di locazione, una concessions speciale
garantfta da una parte nella transazione,

Valore di mercato

[Stima per Punti di merito]-[Cost non conformita]

Procedimento

Descrizione

Cost non conformita

Costi dowut alle non conformitd
Costi non conformita

Cost dowut alle non confor mita rilevate fra lo stato di fatto dellimmobile e i document
apprcyat,

Stima per Punt di merito

Yalore determinato mediante punt di merito applicat alle quotazioni medie
SHima per punt di merito
Stima per punti di merito

MNumero Lotto

LOTTI

Descrizione - Motivazione

01

Immobile censito AL NCEU al foglio di mappa _

N. |Denominazione immobile oggetto di stima

1 Fabbricat residenziale Contrada FIAND DELLE CIPCLLE, S.n.c. - 85025 - MELFI {(FZ)
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Geom, Giuseppe Arareo
Fiazza Sibilla .18
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SCHEDA IMMOBILE
LOTTO 01-Fabbricato residenziale Contrada PIANO DELLE CIPOLLE, S.n.c. - 85025 -

MELFI (PZ)
Denominazione

rata inserimento|01/09/2023 |Data ultima modifica |13f09,f2024
Codice|“Ubject 8172022
Classificazione|Fabbricato residenziale

Denominazione|Unita Immokiliars
Destinazione|Residenziale privata
ProprietalImmebile cielo terra (in proprieta esdusiva)
Utilizzo|In proprieta
Categoriallsato in normale stato di manutenzione
Superficie| 312,25 m2 Ccdhi - Superfide Esterna Lorda (SE...

Ubicazione

Contrada PIANO DELLE CIPOLLE, S.n.c. -
55025 MELFI - (PZ)
Zona OMI: R/Exiraurbana/ZONA AGRICOLA - FRAZ, FOGGIAMG, FOSGIANELLO, C.DA VACCARECCIA, C.DAP..,

Descrizione principale
Il compendioimmebiliare oggetto della presente indagine valutativa & costituito da:
- unita immobiliare ubicato nel Comune di Melfi (PZ) alla Contrada Piano della Cipolla S.nuc., censito al NCEL del
Comune di Melfi (P23 al foglio 94, particella 689, sub. 1, pianoS1, categoria A/2, classe 5, consistenza S vani, superficie
catastale totali 146 mq., totale escluse aree scoperte 140 mq, rendita € 374,43;
- unitd immobiliare ubicato nel Comune di Melfi (PZ) alla Contrada Piano della Cipolla S.n.c., censito al NCEU del

Comune di Melfi (FZ) al foglio 94, particella 689, sLb. 2, piano T, categoria A/2, dasse 5, consistenza 5,5 vani, superficie

catastale totali 115 mq., totale escluse aree scoperte 106 mq, rendita € 411,87;

Il compendio immobiliare oggetto di sima si rova in zona periferica del Comune di Melfi (PZ) alla Contrada Fiano della
Cpdlas.ne e dista circa 3 km dal centro abitato, Le unita immebiliari scno situate al piano 51 e T di un fabbricato ad
Lso residenziale, inferclusc da terreni non pignorati. Al compendio immobiliare si accede da una stradina interpoderale
che si diparte a drca 2,00 km dalla 5.5, 303, Lingresso all'unita immobiliare awdene da un cancello in metallo
motorizzato per | veicdi e uno pedonale tramite dei «ialeti pasvimentati in piefra naturale ad opera incerta che si
sviluppano su particelle di terreno che non risutano pignorate, coronat da aiucle, siepi, alberi di vario dpo e illuminat
da lampioni collegati all'impianto eletirioo.

La rete fognaria & garantita da un pozzo nero che pericdicamente viene svuotato, I'approvvigionarmento idrico da un
poEzo artesiano,

L'edifico che compone il compendio immobiliare pignorato & un fabbricato costruito negli anni 90 senza | necessar ol
edilizi e si sviluppa su due livelli, piano seminterrato e primo, in buono stato di manutenzione e conservazione,
Strutturalmente il fabbricato risulta costruito con struttura portante in caloestruzzo armato, sdaioin ravetti in
calcestruzzo armato precomprasso e pignatte in laterizio, ompagnato con mattoni in laterizio a doppia fodera con
interposto pannello in poiuretano, La copertura & realizzata a due falde inclinate, con manto di copertura in embric di
argilla.

Limmobile & rifinito con intonaco rustco interno e cond di pietra a facda vista sulle paret esterne,

L'ingresso al piano sottostrada 1 awdene dal lato sud-est del piazzale antistante il fabbricato a mezzo di Un portico
ricoperto da una tettoria, Esso & composto da un locale adibito a deposito che a sua volta comunicata con i restant vani
adibiti ad uso civile abitazione framite una porta interna che a loro volta sono accessibili anche da un'ulteriore porta lato
sud che affaccia sul piazzale crcostante il fabbricato, La restante unita immobiliare & composta da soggiorno/oucina, un
bagno, un ripostiglio, dus camere,

Le opere d finitura e d completamento dell'unita immebiliare sono del ipo cvile, in bucne condizioni manutentve,
L'ingresso al piano terra awwiene dal lato ovest del piazzale antistante il fabbricato ramite una scala di sei gradini.
L'unita immobiliare & composta da ingresso, Un soggiorna, due bagni, disimpegno, due camere & Una cucina realizzata
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sUl ferrazzo conrelative opere edili non autorizzate, Le opere di finitura e di completamento dell'unitd immcbiliare sono
del tipo civile, in buone condizioni manutentsve,

Provenienza e titolarita
Le due unita immaobiliari et di pignoramento, compongono Un'unica unitd immobiliare e risultanc intestate ai sig.ri:
S - 0 . proprets per
la quota 1000/ 1000;
. C_\ﬂeﬂte diritto di abitazione per |a

guota 500/ 1000 inregime di separazione dei beni;

- avente diritto di abitazione per la
guota 500/ 1000 inregime d

i separazione dei beri, in forza del seguente ttolo:
Fattod compravendits el NN o <o I <. tcio I

registrato a Potenza il 17 dicembre 2008 ai nn, 22489715229 (cft. allegato Compravendita rep.n. 11811) con il quale il
sig. in regime di separazione di beni,
ha venduto alla sig. I'intera niuda
roprietd, ai sig.ri

il diritto di abitazione per la quota pari a

5001000 indiviso dellintero ciascuno, inregime di separazione dei beri.
Urbanistica e vincoli

Dalla consultazione degli elaborati del Fiano Paesaggistios Regionale e, dal certificato di destinazione urbanistica

n. 108/24 rilasciato dal Comune di Melfi, il compendio immobiliare pignorato ricade in area tutel ate per legge (art, 142
c. 1) e l'area ricade in Zona ET-Agricola di tutela ed & soggetta ai seguenti vincali:

- Wincali Paroo Maturale Regionale del vulture,

- Territori coperti da foreste e da boschi;

- Wincolo per le Energie Alternative,

- Wincolo Idrogeologioo;

- Aree percorse o danneggiate dal flooo,

Highest and Best Use

Classi ficazione| Abitazione tipica del luogo

Destinazione|Residenziale

ProprietalImmebile cielo terra (in proprietd esdusiva)
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Geom, Giuseppe Arareo
Fiazza Sibilla .18
85020 PESCOFAGAND (F2)

GEOGRAFIA
LOTTO 01-Fabbricato residenziale Contrada PIANO DELLE CIPOLLE, S.n.c. - 85025 -
MELFI (PZ)
I Ubicazione
Regone|BASILICATA |Prouincia|PZ
Comune |MELFI
Zona
Indirizzo|Contrada PIAMC DELLE CIFOLLE
Civico|s.n.c. Cap|85025
Latitudine|40° 58' 23,3798" Longitudine| 15° 38' 45,5304
B Mappa

B Confini

COMFIMNI

L'immokile confina a:

- nord con mappale 787 salvo se altri;
- est con mappale 787 salvo se altri;

- sUd con mappale 787 salvo se altri;

- ovest con mappale 787 salvo se altri,

MAMUFATTI COM TERMIMI
L'edifido & isclato, staticamente autonomo,

MODCALITA' O AZCESSD

Al compendio immobiliare si accede da una stradina interpoderale che si diparte a drea 2,00 km dalla 5.5, 303,
Lingresso all'unita immokiliare avviene da un cancello in metallo motorizzato per i veicoli e Lno pedonale tramite dei
vialeti pavimentat in pietra naturale ad opera incerta che si sviluppano su particelle di terreno che nonrisultanc
pignorate,
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CONSISTENZE SUPERFICIARIE

LOTTO 01-Fabbricato residenziale Contrada PIANO DELLE CIPOLLE, S.n.c. - 85025 -

MELFI (PZ)

Descrizione cornsistenza

Tipo di consistenza

Cvi - Superficie Esterna Lorda (SEL)

La misura delle aree che costitLiscono un immcbile risponde alla necessita di quantificare in
un'urita di misura condivisa (m2) e superfid definite sia internamente che esternaments
nel fabbricato,

Gli immebili sono oggetti compost e complessi & quindi necessario definire quali tipi di
superfici si possonoinoontrare nella loro misurazione al fine di dassificarle correttamente,

I fipi di superfici che possono comporre un immobile sono:

' La superfide principale (513 di unimmcbile, owvvero linsieme dell'aree utilizzate o
utlizzabili per le funzioni di maggior importanza o primarie dell'attivita cui l'immebile &
destinato.

" Le superfid secondarie di un immobile (SUB, SUZ, etc), ovvero le aree utilizzate o
utlizzabili per funzioni integrative, complementar o acoessarie dell'ativitd primaria cui
l'immobile & destinato, identificate per singola area secondo la destinazione e il legame con
la superfide principale.

* Le superfici comuni (indisise) di un immobile in condominio (5, ovvero le aree utilizzate o
utlizzabili ad uso comune o con compit strutturali, morfologici e funzionali, identificate per
singaola area seoondo la destinazione, |a collocazione o la funzione e il legame con le
superfici esdusive (divise).

Il criterio di misUrazione adottato nel seguente rapporto € |a Superficie Esterna Lorda
=y

Fer superficie esterna lorda, cosi come descritta dal Codice delle Walutazioni Immaobiliari di
TecnoBorsa 111 edizione a pag. 35, siintende 'area di un edifido o d una unita immobili are
delimitat da element perimetrali verticali, misurata esternaments su ciascun pianc fuori
terra 0 entro terra alla quota convenzionale di m 1,50 dal piano pas mento.

Mella determinazione dei vari tpi di superfid la SEL include;

‘o spessore dei muri perimetrali liberi ed un mezzo (1/2) dello spessare delle murature
contigue confinant con altri edifici, o spessore dei muri interni portant e dei tramezzi;

* 1 pilastrifoolonne interne;

*lo gpazio di droolazione verticale {scale, ascensaori, scale mobili, impianto di sdlevamento,
ecc ) ed orizzontale {oorridoi, dsimpeqgni, ecc.;

' la cabina trasformazicone eletrica, la centrale termica, le sale impiant interni o contgui
all'edifido;

* i condoth vertcali dell'aria o di altro tGpo;

mentre nella determinazione della superficie principale (51 non include;

lerampe d'accessoesterne non coperte;

i balceni, terrazzi e simili;

" il porticato ricavato all'interno della proiezione dell'ed ficio;

“gliaggett asdoscopo di ornamento architettonico;

' le aree scoperte delimitate da muri di fabbrica,

Riassunto consistenza

Metodo di misura

Rilievo sul campo acaurato

Caratteristica Acronimo|Sup. Misurata (m2) Indice Sup. Commerciale (m?2)
Superfide prindpale. 51 291,55 1,00 291,55
Superficie balconi SLUB 39,65 0,35 13,68
Superfide terrazze SUZ 27,23 0,25 5,82
Totale Superficie (m?2) 358,50 312,25

Totale Volume Commerciale (m?3) -
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Geom, Giuseppe Arareo
Fiazza Sibilla .18

B5020 PESCOPAGAND (FZ)

Consistenza per il Piano Seminterrato

Commento Sup. Misurata (m2)| Acronimo| Indice Sup.Comm,. (m?2)
Abitazione 13,52 Sl 1,00 135,52
Portico 39 EE SLE 0,35 13,55
Totale per piano 178,158 152,40
Consistenza per il Piano Tara
Commento Sup. Misurata (m2)| Acronimo| Indice Sup.Comm. (m?2)
Abitazione 153,03 il 1,00 153,03
Temazza 27,29 = u 0,25 &,82
Totale per piano 180,32 159,85
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Geom, Giuseppe Arareo
Fiazza Sibilla .18
85020 PESCOFAGAND (F2)

| Planimetria

Subject_81,/2022-Fabbricato residenziale Contrada PTANO DA LE CIPOLLE, S.n.c. MB_FI-PZ

Tipo di consistenza|Cdwi - Superficie Esterna Lorda (SEL)

Metodo di misura|Rilievo sul campo acourato

Piano|Fiano Seminterrato

Scala|l . 200

Provenienza planimetria|v alutatore

N® Documento| 34

PLAN METRIA STATO DI FATTO

FARRLE BLED L0 L |

magpae 787

A0 B

2ap v wide s

e & TET

Comune d et PZ}
Foglia 1 peait | 6 B8 0, *
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Geom, Giuseppe Arareo
Fiazza Sibilla .18
85020 PESCOFAGAND (F2)

¥ Planimetria

Subject_81,/2022-Fabbricato residenziale Contrada PTANO DA LE CIPOLLE, S.n.c. MB_FI-PZ

Tipo di consistenza|Cdwi - Superficie Esterna Lorda (SEL)

Metodo di misura|Rilievo sul campo acourato

Piano|Fiano Terra

Scala

1200

Provenienza planimetria|v alutatore

NE Documento

33

PLANIMETRIASTATO DI FATTO

PIARD TEUMNA

g #ET

M|opsaan FET

#04 PIRERY

maspala 147

Carmure 2 Mall (FZ)
Frglin M par iz Ga sk ?
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Geom, Giuseppe Arareo
Fiazza Sibilla .18
85020 PESCOFAGAND (F2)

CARATTERISTICHE
LOTTO 01-Fabbricato residenziale Contrada PIANO DELLE CIPOLLE, S.n.c. - 85025 -
MELFI (PZ)
Fabbricato o Edificio
Caratteristica Acronimg  QuantitalUnita di Misura Indice mercantile

Prezzo marginale (€]

Stato d manutenzions generale del F 4l 1=scarso 2=mediocre g
fabbricato I=sufficiente 4=discreto
S=bLiono
Superficiarie
Caratteristica Acronimg Quantita|Unita di Misura Indice mercantile
Prezzo marginale {€)
Superficie prindpale 51 291,6]m2 1,00
Superficie balooni SUB 39,7|m2 0,35
Superficie terrazze sUZ 27,3|m= 0,25
Superficie commerciale SUF 312,3Im= -
Compravendita - Valutazione
Caratteristica Acronimg  QuantitalUnita di Misura Indice mercantile
Prezzo marginale (€]
Data CAT 16/04/2024 |giorno/mese fanno -
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Geom, Giuseppe Arareo
Fiazza Sibilla .18
85020 PESCOFAGAND (F2)

SEGMENTO DI MERCATO
LOTTO 01-Fabbricato residenziale Contrada PIANO DELLE CIPOLLE, S.n.c. - 85025

MELFI (PZ)

Denominazione
Classificazione Fabbricato residenziale
Destinazione Residenziale privata

Localizzazione /Ubicazione
Comune MELFI Provincia |FZ
Localita /Fraz./Zona
Posizione Extraurbara

Tipologia immobiliare
Tipologia Fabbricato o edificio rurale | ICﬂtegt;)ria|Usato innormale stato di
Proprieta Irmmaobile cielo terra (in proprieta esclusiva)
Unita Immobiliare | Dimensione urita|vedia

Rapporti di posizione

Rapportodi posizione della Superficie principale (81) [Sigma] 1,00
Rapporto di posizione della Superficie esterna esclusiva (Se) (Sigma e) 1,00
Rapporto di posizione della Superficie esterna condominiale (5] (Sigma c) 1,00
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Geom, Giuseppe Arareo
Fiazza Sibilla .18
85020 PESCOFAGAND (F2)

DOCUMENTI

LOTTO 01-Fabbricato residenziale Contrada PIANO DELLE CIPOLLE, S.n.c. - 85025 -

MELFI (PZ)

Elenco Visure catastali

N. 1 NCEU_Foglio [ s.b- 1_sStorica del 03/05/2024

Il documento proviene dal Catasto,

ALtenticita: Criginale

La prima pagina del documento & stampata nelle Immagini delle visure catastali,
N. 2 NceU_Foglio |- b 2_storica del 03,/05/2024

Il documento proviene dal Catasto,

AUtenticita: Criginale

La prima pagina del documento & stampata nelle Immagini delle visure catastali,
N. 3 NCT_Foglio

ALtenticita: Criginale

La prima pagina del documento & stampata nelle Immagini delle visure catastali,
N. 4 NCEU_Foglio [ _storica del 03/05,/2024

Il documento proviene dal Catasto,

ALtenticita: Criginae

La prima pagina del documento & stampata nelle Immagini delle visure catastali,

Elenco Planimetrie catastali

N. 5 Estratto di mappa_Foglio || NN d<! 01 /09,/2023
Il documento proviene dal Catasto,

AUtenticita: Criginale

Il documento & stampato nelle Tmmagini delle Planimetrie catastali,

N. 6 Planimetria Catastale_|||| | | | s b 1 del 01/09/2023

Il documento proviene dal Catasto,
Autenticita: Criginale
Il documento & stampato nelle Immagini delle Planimetrie catastali,

N. 7 Planimetria Catastale || NN s b 2 del 01,/09,/2023

Il documento proviene dal Catasto.
Autenticita: Qriginale
Il documentso & stampato nelle Immagini delle Flanimetrie catastali,

Elenco Documenti catastali

M. 8 Elaborato plani metrico_del 01,/09,/2023

Il documento proviene dal Catasto,
ALtenticita: Criginale
Il documento & stampato nelle Immagini delle Docurment catastali,

Elenco Mappe di localizzazione / ubicazione

N. 9 ortofoto_| GGG ! 14/09/2024

Il documento & stampato nelle Immagini delle Mappe di localizzazione / ubicazione,

¥ Elenco Fotografie

M. 10 Accesso Carrabile_Pedonal e del 04,703 /2024
Il documento provdene dal Valutatore,

ALtenticita: Qriginale

Il documento & stampato nelle Immagini delle Fotografie,
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Geom, Giuseppe Arareo
Fiazza Sibilla .18
85020 PESCOFAGAND (F2)

M. 11 Viale di accessodel 04,/03/2024

Il documento proviene dal Valutatore,

AUtenticita: Criginale

Il documento & stampato nelle Immagini delle Fotografie,
M. 12 Viale carrabile del 04 /03 /2024

Il documento proviene dal Valutatore,

ALtenticita: Criginale

Il documents & stampato nelle Immagini delle Fotografie,
N. 13 Accesso Immobile Piano £1 del 04/03/2024
Il documento proviene dal Valutatore,

AUtenticita: Criginale

Il documento & stampato nelle Immagini delle Fotografie,

M. 14 Ulteriore Accesso Immobile Piano $1 del 04,/03,/2024

Il documento proviene dal Valutatore,

Atenticita: Criginale

Il documento & stampato nelle Immagini delle Fotografia,
N. 15 Deposito Piano 51 del 04,/03 /2024

Il documento prosdene dal Valutatore,

Autenticita: Criginale

Il documents & stampato nelle Immagini delle Fotografie,
M. 16 Soggiorno Piano §1 del 04/03 /2024

Il documento proviene dal Yalutatore,

ALtenticita: Criginale

Il docurments & starmpato nelle Irmmaging delle Fotografie,
M. 17 Letto Piano S1 del 04 /03 /2024

Il documento proviene dal Valutatore,

Atenticita; Criginale

Il documento & stampato nelle Immagini delle Fotografia,
M. 18 Letto 1 Piano §1 del 04/03 /2024

Il documento prosdene dal Valutatore,

ALtenticita: Criginale

Il documenta & stampato nelle Immagini delle Fotografie,

M. 19 Accesso Immobile Piano Terra del 04,03 /2024

Il documento prosdene dal Valutatore,

Autenticita: Qriginae

Il documentso & stampato nelle Immagini delle Fotografie,
M. 20 Soggiorno Piano Terra del 04 /03 /2024

Il documento proviene dal Valutatore,

AUtenticita: Qriginde

Il documento & stampato nelle Immagini delle Fotografie,
M. 21 Cucina Piano Terra del 04/03/2024

Il documento proviene dal Yalutatore,

ALtenticita: Criginale

Il documento & stampato nelle Immagini delle Fotografie,
N. 22 Bagno Piano Terra del 04,/03 /2024

Il documento provdene dal Valutatore,

Autenticita: Criginale

Il documento & stampato nelle Immagini delle Fotografie,
N. 23 Bagno 1 Piano Terra del 04,/03 /2024

Il documento provdene dal Valutatore,

AUtenticita: Criginale

Il documento & stampato nelle Immagini delle Fotografie,
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Geom, Giuseppe Arareo
Fiazza Sibilla .18
85020 PESCOFAGAND (F2)

M. 24 Letto Pano Terra del 04,/03/2024

Il documento proviene dal Valutatore,

AUtenticita: Criginale

Il documento & stampato nelle Immagini delle Fotografie,
M. 25 Letto 1 Piano Terra del 04 /03 /2024

Il documento proviene dal Valutatore,

ALtenticita: Criginale

Il documents & stampato nelle Immagini delle Fotografie,
N. 26 Vista Est Fabbricato del 04,/03 /2024

Il documento proviene dal Valutatore,

AUtenticita: Criginale

Il documento & stampato nelle Immagini delle Fotografie,
M. 27 Vista Nord Fabbricato del 04 /03 /2024

Il documento proviene dal Valutatore,

Atenticita: Criginale

Il documento & stampato nelle Immagini delle Fotografia,
M. 28 Vista laterale del 04,/03/2024

Il documento prosdene dal Valutatore,

Autenticita: Criginale

Il documents & stampato nelle Immagini delle Fotografie,
M. 29 Vista Ovest Fabbricato del 04 /03 /2024

Il documento proviene dal Yalutatore,

ALtenticita: Criginale

Il documento & stampato nelle Immagini delle Fotografia,

Elenco Titoli di provenienza (TITOLARITA')

N. 30 Gompravendita rep.

Il documento prosiene dal Ufficio pubblicita immoebiliare (ex conservatori al,
AUtenticita: Originale
Laprima pagina del documento & stampata nelle Immagini delle Titoli di provenienza (TITOLARITA",

I Elenco Planimetrie

N. 33 stato di Fatto_|| GGG b .2 del 12/02 /2024

Il documento proviene dal Valutatore,

AUtenticita: Criginale

Flanimetria Cai - Superficie Esterna Lorda (SEL) Fiano Terra

Riferiment catastali

Comuneg am ministrativo di MELFL Comune catastale di MELFI

Catasto Fabbricat

Fg_Categoria A2 -Abitazioni di Hpo civile Consistenza 5.5 wvani

Il documento & stampato nella Sezione Consistenze,

N. 34 stato di Fatto_|| [ GG - .1 del 12/02 /2024

Il documento proviene dal Valutatore,

Autenticita: Qriginale

Flanimetria Cah - Superficie Esterna Lorda (SEL) Piano Seminterrato

Riferiment catastali

Comune am ministrativo di MELFI Comune catastale di MELFI

Catasto Fabbricat

Fa. _ 1 Cateqgoria A 2 -Abitazioni di ipo civile Consistenza 5 wvani
Il documento € stampato nella Sezione Consistenze,
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Geom, Giuseppe Arareo
Fiazza Sibilla .18
85020 PESCOFAGAND (F2)

Elenco Documenti generici
M. 35 Certificato Residenza Storico_del 08/09,/2023

Il documento proviene dal Uffido Anagrafe Comune.
AUtenticita: Criginale
Il documento & stampato nelle Tmmagini delle Documenti generid,

N. 36 Certificato Stato Civile_||| | | | | ] d<! 058/09/2023

Il documento proviene dal Uffido Anagrafe Comune.

Autenticita: Qriginale

Il documents & stampato nelle Immagini delle Document generid,

N. 37 Estratto per riassunto dell‘atto di matrimonio_||| | | ] d<! 08./09/2023
Il documento prosviens dal Uffido Anagrafe Comune,

Autenticita: Qriginale

Il documento & stampato nelle Immagini delle Document generid,

N. 38 situazione di famiglia_[|  EEE J<' 08/09/2023

Il documento prosviens dal Uffido Anagrafe Comune,
Atenticita: Originale
Il documento & stampato nelle Tmmagini delle Document generid,

Elenco Interventi (Lic. / Conc. / Perm. / DIA)
M. 39 Domanda Permesso di Costruire del 20/03 /2024
Il documento proviene dal Uffid o teonico camunale.
ALtenticita: Copia autentica
La prima pagina del documento & stampata nelle Immagini delle Intervent (Lic. / Conc, / Perm. / DAY
M. 40 Permesso d Costruire 78-08 del 20,03 /2024
Il documenta prosviene dal Uffido teanico comunale.
ALtenticita: Copia autentica
La prima pagina del documento & stampata nelle Immagini delle Intervent (Lic. / Conc. / Perm. / DIA).
M. 41 Relazione Tecnica del 14,/00/2024
Laprima pagina del documento & stampata nelle Immagini delle Intervent (Lic. / Conc. / Perm. / DIA).
M. 42 Depositoin Sanatoria del 20/03 /2024
Il documenta proviene dal Uffido teanico comunale.
Autenticitd: Copia autentica
La prima pagina del documento & stampata nelle Immagini delle Intervent (Lic. / Conc, / Perm. / DIA).
M. 43 Verifica Piano Paesistico del 20,/03 /2024
Il documento proviene dal Uffido teonico comunale.,
AUtenticitd: Copia autentica
La prima pagina del documento & stampata nelle Immagini delle Intervent (Lic. / Conc, / Perm. / DAY
M. 44 Documentazione Fotografica del 20/03 /2024
Il documento proviene dal Uffido teonico comunale.
Autenticita: Copla autentica
La prima pagina del documento & stampata nelle Immagini delle Intervent (Lic. / Conc, / Perm. / DIA).
M. 45 Grafici di Progetto del 20,/03 /2024
Il documenta prosviens dal Uffido teanico comunale.
AUtenticita: Copia autentica
La prima pagina del documento & stampata nelle Immagini delle Intervent (Lic. / Cong, / Perm. / DIA).

M Elenco Documenti amministrativi

M. 46 Certificato destinazione urbanistica n.108_2024 del 19/06 /2024

Il documento prosviene dal Uffido teanico comunale.

Autenticita: Qriginale

La prima pagina del documento é stampata nelle Immagini delle Documenti amministrativi,
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Geom, Giuseppe Arareo
Fiazza Sibilla .18
85020 PESCOFAGAND (F2)

M. 47 Tav_Stato di Fatto Funzionale (Territorio Comunal e) del 20/03,/2024

Il documento proviene dal Valutatore,
AUtenticita: Copia autentica

Il documento & stampato nelle Immagini delle Document amministrativi,

M. 48 Tav_Strumento Urbanistico Vigente del 20/03 /2024

Il documento proviene dal Valutatore,
ALtenticita: Copia autentica

Il documents & stampato nelle Tmmagini delle Documents amministratisi,

M. 49 Tav_Vincoli e Aree Soggette a Tutela del 20,/03 /2024

Il documento proviene dal Valutatore,
AUtenticita: Copia autentica

Il documento & stampato nelle Tmmagini delle Document amministratii,
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Geom, Giuseppe Arareo
Fiazza Sibilla .18
85020 PESCOFAGAND (F2)

Visure catastali
M.l - NCEU_Foglio 94_partlla 689_sub, 1_Storica
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Geom, Giuseppe Arareo
Fiazza Sibilla .18
85020 PESCOFAGAND (F2)

Visure catastali
N2 - NCEU_Foglio 94_partlla 689_sub, 2_Storica
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Geom, Giuseppe Arareo
Fiazza Sibilla .18
85020 PESCOFAGAND (F2)

Visure catastali
N3 - NCT_Foglio 94_part.lla 689_Storica
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85020 PESCOFAGAND (F2)

Visure catastali
N« - NCEU_Foglio 94_part.lla 689_8torica
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Geom, Giuseppe Arareo
Fiazza Sibilla .18
85020 PESCOFAGAND (F2)

Planimetrie catastali

MN.3 - Estratto di mappa_Foglio 94 _part.lla 689
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Geom, Giuseppe Arareo
Fiazza Sibilla .18
85020 PESCOFAGAND (F2)

P Planimetrie catastali

MN.G - Planimetria Catastale_Foglio 94_part.lla 689_sub.1
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Geom, Giuseppe Arareo
Fiazza Sibilla .18
85020 PESCOFAGAND (F2)

P Planimetrie catastali

MN.7 -Planimetria Catastale_Foglio 94_part.lla 689_sub.2
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B Mappe di localizzazione / ubicazione
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¥ Fotografie
M. 10 - Accesso Carrabile_Pedonale M. 11 - Viale di accesso

M. 12 - Viale carrabile M. 13 - Accesso Immobile Piano 1
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M. 14 - Ulteriore Accesso Immobile Piano 51

M. 15 - Deposito Piano 51

M. 16 - Soggiorno Piano S1

M. 17 - Letto Piano 51
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M. 18- Letto 1 Piano 51 M. 19 - Accesso Immeobile Piano Terra

M. 20 - Soggiorno Piano Terra M. 21 - Cucina Piano Terra
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M. 22 - Bagno Piano Terra N. 23 - Bagno 1 Piano Terra

M. 24 - Letto Pano Terra M. 25 - Letto 1 Piano Terra
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M. 26 - Vista Est Fabbricato M. 27 - Viista Nord Fabbricato

M. 28 - Vista laterale M. 29 - Vista Ovest Fabbricato
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Titoli di provenienza (TITOLARITA')
M. 30 - Compravenditarep,
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Documenti generici

M. 35 - Certificato Residenza Storico—
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