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Procedura Eseculiva k. Z.E n° 37,2020

promossa da

-creditore pracedente-

canira

R -debitore esecutato.

Dggetto: ESECUZIONE IMMOBILIARE R,G.E. n. 39,2020

- PREMESSA,

Con decreto di nomina emesso in data 020827322, 'lLmo Giudico Dol ssa Danislo 0 GENNARD
nominava il soffoicriflo geom. Givseppe CILLE, Gortto ol Collegio dol Geomeli @ Geomedr
Laurecti dello Frovincio di Folenza al n. 2446 ed al'Albo dei Consulenti Tecnici dal Tribunale di
Folenza cln, 1720, esparto stimotore relotivamente al procedimenioin epigrofe:

In data 11082022 i sottoscrilte procedeva allocceltazione dell'incorico ed al confostuala
cdeposile lelematizco del suddetto oo,

= CONTENUTO DELLTMCARICS DELL'ESPERTO STIMATORE

I giudice dall'esacuwrione incarica esparto stimatore g provwedere agli adermpimenti ex art, 172
iz Cisp. ol copos. o di seguilo indicotbi;

CONTRGLLG FPRELIMINARE:
Verlizere o eompleferzo dolla documentorione deposiiole ex ail. 567 c.p.c.

In povlicoiare, Masperfo deve precisare i prims luogo:

» 3 orediiore procedente abbia optata por il depesitc dei cerfiicall dello Conservalana dai BRI, swlle
| Itedidani e froscrizioni gravanil sul bene pianarata;

opoours;

- sg il credifore procedente abbio oplole per I deposifo di eedificazone nolarile sosfifuliva.

el primo caso (cedifieali dele fscrizioni ¢ froserizioni), 'eipero deve preciore in nferiments a cioscunc degh

Immobi pignoraii: * se lo cerfiicazions delly Sorigani si eslenda par un perlodo pan o ainene vonli onni a

ftroso dala foscridone del pignoramento & sin stala rchicslo in relofone a clascun sagaseilo che sl

propiefans fselor soorla doi pubblici regisin immabitzn) per i pericds considoralar * se o cerifcozlane deils

trgicaziond (50 o fovare, che conlfra) risclga sino ad vn atto o acquiste dervalive od originario che sia stafa

frascilic in dobo antecedents o afmeone venli onni lo froscrimone del pignoramenta o sio slolo richiosiz in

refazione o ciascun saggello che bl propdeiada [suio scorfa del pubblicl registy immabitiod) oor il pericdo

consdorala,

rel secondo coio fceflficrzions natasle sostituliva), 'vsperia dove precisore inaferiments & oiascuna deny
| immobil gigoeraliz * se fa cerfificazione nsaioo sing od un allo df acquists derrativo od orginano che sio steta
| frecalio in dola onfecedente di almene vendl anni fa Fossrizgans del pignoromento.

In s&coods vaga, NMesporlo deve precisore se § crediore pracedenie obbio deposilalo esiroie cofasfole

affuale frelothva clod ola silvorone al giomo dei diascio del documanto] @ Neslrolo cotoshale sterlce (esirotta

che deve rguandarne | medesime poriedo proso in considerzizne dalo cemtdiconone dele raierinoni i
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penado cioé sno ol daks delsile of acquista defealive od onginano anlecedenta di olmeno venk ond i |

frasocrizione del pignosarental. B

Ml coso of deposile dello cerfficozizne notenls saibilativa, Mosponlo dove precizare se i ool cabtasiol ofiuai
slonci el o pignonall sans indicall nelly della cenificoziaoe, b leren vaga, Mosponio deve precisore
e credktane procodonto obbio depasitolo i ceniffeata di sdefa eivile del’eseculala, In giteiio, Mesperla
dave proceders olimmediolo ooguiszione dello stesso, precibands b slolo chvie del'ssecoiolo came
nzulfonie dol cerffioors, Wel cowd ol ropporlo di esisienzo of ropporfe of coniugio, semove i sede i canfrolka
prefimingrs e farmo resfondo quants dohiesio in msoosla of quesito n. 14) Mesperlo deve ooguisice I cedificsta
adi mafimonlo ilosciaio dod Comuns del iiaga in cwl so sfolo colobeala, con indizazions dells annaiozan o
marging. Loddaove sl che oo dofo Jdel'ooquishy Meseculfols fose condvgalo in regime i comumvione
lrgale od i pignorcmento pon slo stote nolificolo al conivuge comprogviciana, Uesperle indicherd fole
crcgsfionio of credifore grocedenie ed ol GLE.

VERIFICHE AL CONTROLLO PRELIMIMARE:
Verificare la campleterra delld documentezions depositola ex art. 567 c.p.c.

- dereditore procedente bha depesitals la cedilisarione notarilo sosfitutiva;

- lo cetiicadona nolarle sostitutiva rportante o stoda ipotecano e cotastale dagli immaobili
pigrorohi in Pignola -calasto fobbricafi- foglio 10 podicelin %646, -cototta teneni-  foglie 10
particele 105344-347-785-F44 rizale sino ad un aito di acquisto denvotiva fraseilte_in_deta
ontecedente d| allre venti anni dalla rascrizione del pignorameniso;

- i credilore procedsents ha_depositato il ceriicato cotastale storico linmtatomente all'immooile
pignorabe censito in cobasto foboncall ol foglio 10 padicella 224, dal guale i evinge 1o
tiluatione ga al giorno del floscio del documento che nel periede anlecedente di alire vendi
onni dalla frascrizione del pignoramento;

- nello cerlificazione notarile sostituliva sono Indlcatl [ datl catastall attuall e starici degli immatl
pigrionahi;

- ilgreditore pracedanta non ha depositato [l cedificate di state elvile dell'esecutala;

dehitare esecutalo ha conticho malimonic indala ” con ‘ nata o

alia dala di acguisio 1 dekitore esecutolo end conlugals in regime di soporadone legale deai
e, perlanio, non era necessarle nofificars il pignorameanto ol conivge comproprieltario.

- QFERAZICINI FERITALL

Copo aver esaminalo § o fascizolil i porte & venrlicoto o complelerza della documentazions
depositalo ek o, 367 c.p.c., il sotloscritta, con comunicozions fromite posta eletroniss corlilicals
& posta roccomondala in data 0%/09/2022 [vedasi alleqote "Operozlani peritali’), fissove linsa
delle operozioni penfcli per Il giomo 01f10/2022 alle ore 930 presso gli immobill cqgeito di
secuzicns immchiliore,
Acquisila lelemalicamenie copio delle plonimeatne cofostol e degh oslralli di moppa caolastale
con relafive visure, procedeva al sepralluogo, nel cono del guale, olire al sollascrite CIU., amang
prasents
in qualita di debitore esecurato;

- onivge del dabitore esecutato;
- Avy, Michele MASCOLD —in gqualila Ci custode giudizianig;
Dopo aver doto lefture del guedh ai prosanli, 1 solloscrilte ho dato inFo alle’ gperarioni perifch
che, come riwite dall'ollegato verbaole (vodos allegoto “verbole delle operazioni”), sono consistiie
i
1. Rilievo mefico e fologrofico delle unitd immobfan o ricognidone dei fereni cggeito i

pgrerarmento;
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Le operciioni porilal venivans concluse & quindl definitivamente chiuse in data 0171062022 clle are
11,20, -

CIUESITH;

QUESITG v, [: Idenlificare | dielftl reali &d | beni oggolifo dol plgnoromenta,

L'espans dove preciare gual siono 0 reall fpiena groodo!d; nodo propreda; usuirufia; infera orooredds;
quaka o Ve, ¥ ooc ) ed i bent eggefto del plgneraments,

I crame al grima grofio (dinty reall plgnerodl), 'esperta deve precione seoil dvilla reale indicoio nel'ofie o
pignoremento coriiponds o guells in filolodid dellesecuraio o oo dellolio ' ocguisla Irascriffs o swo
favore, Al nouardy - gqualoes 'allo o pignoromendo rechl l'indicorang o un dikilfe di conlenule pid amplo
rispeffo o guells in Wolodkr del'csecuiole fod esemnpio; plena propeedd in luoge dells nugds oroonield o
acllusinitho o delly proposrd superficions; inforo progrels n vogo deilo guodo o % guada oF % in oo
dells minor quoda di Ky ecc.), Fesperts proseguird nole aperorond di 5fima aswvmendo come ogoetia del
pignaremenio ¥ dinffo quole effetivaments in flafardls del soggello esscutolc Janche ol finl dells shimal; -
quaiar laffo ol igncramanio rechi indicenonse o un diife di confonufo mene amplo rspefio a guelo in
Wolznio delleiecotole fod esempior nuds propaetd in lega dela plono progdeld conseguenie of
consplicizmento defluvsutiulios guota di ¥ in lvege delintero praprietd guola oi 1 in luoge deollz moggior
auabla di ¥ ecc ), Mespedo sospenddond lo operazicni o sfino, dondane Immediata camunicazicae ol 3.6 por
e Solerminoziond sul prosieguo. i arding ol secondo profio (hen pignerall, in fposla of prazenie quesiis
Mespedta deve preciare unicamante Maaoeifto dof pigaoccomono ossomends come rdfedmenio | dakl ol
iclenhticorane calostzle indicali nel’oifo of pignoramanlin fienzao proacedono alle dosonzicne moienole el
bene, desorfions ol guole dowd invece proceders seporafoments i mssasio o guosito n 2], Alriguarde: -
rel'ipotes o “difermila Tormali” dei dali di idenfifcazions cotosfale fdalil indicel neli'cle of pionaramenie
divers! da quelll agli alfi del cotasie ollo dota del plgnoremento medesime), ‘'sieero dowd proechore o
difformiid fsconfrofo; "nel oo i oW Voffe di pignoromenio rechl lnadicozlans del Bene con gdobi ol
idenlificorane coloshal complatamente eroll findicazisoe o fagic colostole inesstente o comspondente oo
alirz zono; inticozione of pdlo calastals inesislente o corpondenle o bene non in ftolaniid del'esscurata;
inancoione of sub cofoshole inesslente o comEpondente o Deng pon in ilelodld dellesecuiolol. Nesperio
saEpenciend e apororond of stimo, dandone mmedioln comonicorone of G.E por o delorrinononi s
proslegus Mepastondo olfres o documeniorone acouisda)! "nel cosa in o Moo o pignoramento rechi
Mincicenone ool booe secondo ung conssienzo colgsiale aon amagened Aoelio o guela csislonls ofa doto
el pignovamento (egoofamenie: indicazione dal bene con | dali del Calkosto Tereni loddove sul femena vi
ero gid stofo ecificerane o fabbhicols cggelfo di ouionoma individuazione al Colnite Fobhvicali], Mosperls
sespendend e operozianl of slimo, dondone immediolo comunicozione ol GE per le delerminoiand )
prosicgue fdepositcndo olfres 1o Jocumesiorane acguisita); * nel coso in coi 'oflo o pionaromento rechl
Mmgicanone del bene secondo uno comsislanza oo haie amoagpoosg mo Jiforme rispatio g quello asislents
ailo aala del pignceamento findicorons dipla de! C.8 ode! O, ait sopovessa o sosliluilo oo olira gl
moicozone o sud del OF gl sopprosss e soslifuilo da oliro suby), esgpents precisd) - e ko vargmong
calaslzie nfervenula prima el plgnovamenlo ablia ovuolo coraffere meramente naminale fosd sengs clad
che non shiva comporfote varznoneg defa plonimeido caloslale comispondente: od esempla, varkanone per
waatiza idendiicalivo-olinecmento maggel, nel gqun! cosa Vesperls proseguird nells operanioni o stirn; - e
o weiarane calashole infervenula pria del plznovamento ollya ovelo coroifore socslandiale nel sensa cloé
o ada comporfolo wariorone defa piondmelio cofoshye corpondenle: od csempio. fusione e
waaitizal, Pesporle informensg immediofomente & G.E per le delerminazioni sul prosicguo, producenda fulfo
o documenforane necossonia por o valulazizne del coso; - neliDoiesd o “difeemild sosfonziol” doi dali of
idenfifizaziane cotmlole [diformidd dello sifuozione ol fafto rmipelle ells plonimelio i cui ol dafi di
idenfificozions cofaslela: ol esempio. fmbbricolo rferoments non accafostata al CF. vard nan indicod sels
planmimeiis; diveng disfibuzions o tallo oo voni, coc). Vesperlo proseguind nelle operononi o stime
auumends come oggetto del pignoramenta d bene quale effelivamonfe ossten’s frinviondo ala fiposta of
guesta n. 3 e Mesa o doescrinons dede aifformdtd rscanmale), noaard cose, Mesperla dove gssumene come
dofi di riferimenfo uicarmenle Nindicorone del Comune cemnsvarle, faglis, plio o svb colastol. | dali di olirg
oo frendifa cotastale: closomenta; oo e lo reloffve modifiche non devono @rerns presi in eonsidonrzions
col'esperto, In porflzalone, oued I warigrioni intercarme guanie ofia readitor closamenla son non dovong
ouiere Agarfale nel festo dels relnriane. A fine del’esoffo individuozione dal fobbraali @ dei tereni cagello
off pgraromenta, 'espeno shmalare deve sermpre offctvore una sovrepposizione delle aifofole o dell falo
satedlifar, seponbi anche sul web, con e mopee colasfol o'oborole dallo SOGEL L'espero deve dinne
expiciramente alla nellz relomone in fszosio af presents guesia od insorivg Je sovropposiziand effefivate s
oed festn defia relorions, che noall olegol ol shesso. Mel cosa ln o @ beai opaelic dbsigraromenta siono
inferessali fo futte od In pode) do procodoe o espropriozions per pubblice ol Moiporo acguisrd lo
relriivd decemenbozions presss gi wiisd compefoni o forning odeguata descrzione dele pogioni inferossalo
aale delle procedwe (srolclondols dofa descridone). o fsposio a lole gquesito, Mesperms dove po
procedsrs ova formarione - suilo bose dele covallensliche dei beni pignorali ed in oged coso fn mads oo
_——_—
Consdenze Teeri=a o Ulficio -Ilburaie di Polerza- Frocedmenls .G.E, n* 33,/4050
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SEECUrave (g mogoicre Sppeihiltd sul mercoln denl Hessd - o pao o pio loifi per To vendio, indizondo por
cizsoun immobils compreso nel latho aimeana tre easlinl & | dali di idenlificozione calpsiole [pan indicagicon

in I gasg onicomenta dei dofi ol inentficorona orfuol], ! confini del Beng devansg essore menganali con
preciiong, preforibimendc modianie Mesoifo indiconione dai dafi :arcrs.‘r:nli dagh amabl eonfinant faglio,
o, selal ed G elemenli cordi fod esempion via; strada; ecc.). Vesperta non devs l'm'rc._':;:i‘r.l_rj_u:-_n::iﬂ_rg
genencomente o adrione Simmohit confinon!c con fondo oo —qlg ;gg Cropris r;[ glieng, ecc, - Mela
formazone dal fafh, Dodove sio indspeniabile o comungue Qoo s rith 1 j

ang specificamenie indicnie & malivile e sRvgonie o Nl .15r_1ﬂ;|'ll|'|:.|l, el alonrromone aelo sfesso.
procederd ailresi ofa FE'D'.?EI.‘.I?.‘Q_(‘I_E_*_-:_‘.‘_E' I'.’-:‘.‘J'lr:-l'lfjr“"tﬁ'r“.'l": & el oo lormenlo n'_:lll;:gcng'g b rodazicoo
cilmaliva i figd dedifomenie cppravall dalificl Tecnlzo Eranole, Nelka Farmazions ded Il funicdg o pluriss)
U"esprfo Jove agssicurare g maggiore opperbdio gel benl, o particalors, o spadivisions i 1o gdeve casorge
awittolo kxddove Pindhvidoaorione di wn onica lollo renda pid oppeiibie | bene sul mercolo, o ogni coia,
i'esparta deve evilare ned il del! possibie o cosituzione of sendtd of possaggio

- RISPOSTA AL QUESITC 1 1: idenlillcarne i dirili reali ed | beni oggetto di pignoramento

el kil sonostall pigrorch per i dinth i inlero proprieta (1/1].

I b reall pignoroh, indicall nell'atie df plgnoroments, comispondonge o guells in filolarta
del'esecutate in forzo dell' oo froserifto Inosuc fTavorne.

I dadi diidenfificozions cotosicle indical nell'alte di pignoramento seno i segueanliz

- Catasta Fobbrieati « Comune di Pignala - feglia 10 particella §86;

= Catosta Terrenl - Comune di Pignola - foglic 10 padicella $45:

- Catosto Temenl - Comune dl Plgngla « faglie 10 perdicella 247

= Ceitasta Terrenl - Comune di Pignela - foglic 10 particella 344;

- Catoslo Temrenl - Comune dl Flanela - faglic 10 partizella 105;

E stato effettuata sovicpposizions dele orfololo con le mappe catasiali.

Al fine di procedere alla formazione dei il i vendila, sulla boze delle caraiteristiche dei beni
Frgnorali edin ognl Cdso in modo da csicurans o moggions appelibilitd sul mercato degli shessi, &
statg indviduato un ynice loite di vendita.

LOTTO LMD,

1. Abilarione in vilino e circostonte fewmeno [area pertinenziale) per lintera proprieta (171),
censita in Cotosto Fabbncal - Comune di Pignola - foglio 10 podicella 984, confinante con la
parficella %65 su guobing fatl, 3 precisa che Marea perlinenziale, compress nel loflo in guante
ente wbano sl quale insiste & fabbhcaoto, & censita in Coboste Termeni [Enle Urbana] del
Comune di Pigncla ol foglio 10 paricella 264, di mg, 1.431.00;

2. Temeno per lintera propreta {1/1), censilo in Cotaste Tereni - Comune di Flanola {oglio 10
parficella 785, conlinonle con particelln 84, poricella %4, podicelo 102, podiceln 347,
padicella $4, paricella 248, parlicalla 1121, shroda comuenole;

& Termeno per infera propaetd [171), censilo in Calasio Tereni - Comune di Pignolo foglio 10
paticella 347, confinonte con porficella 785, poricella %6, poarticella 348, parlicella F4, slroda
comunals;

4. Tereno per linfera proprieta [1/1), cendho in Cotosto Temeni - Comune dl Pignala foglia 10
porticella 34é, confinante con porticela 347, porficella P, porticelo 105, porticela 108, shada
comunala:

3. lemeno per intera propncld [171), censlo in Calaslo Tereni - Comune dl Plonala foglla 10
poticella 105, confinonie con porficella 348, parlicella 108, particella 107, sfrado comunale;

Lansuensa Teonico o UlEgio - |rl:|L||'l{'|lC i Porenzo- Frocedmenio 545.E n® 33,2020
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Oriofoto Comune di Pignola loglia 10 parl. $66-965-347-344-105

QUERTY 0, 3 elencore ed Individuare | benl eampenenti cioscun loblo ¢ progedone alla descrrlone maledale

dl closcoun |

L'eipedla dove procodere ol descridlone maoterdole o clascon jalto, medicnte Megaeiin indicopanes doilg
Kpalegla di cioicun immaobile, dells sua eblcorlone [cild, wa, numero oivice, plono, evenluale nmons
diicterna), degh secessl, delle evenluot perdinenze [orevio accerfoments del wincaio perineanale suin boe
deile plonimeirds olegate oo denuncio & cosruzione presendala in catasio, dela scheds cofnstale, dede
irdicoziond conlenulfe red'ollo o acguisle nonchd pollo relofivg nola di rascrizione e del onled cggeliivi e
seggellivial cui ofard, 817 ¢, deall socessan, degh evonfuall miesimi di porll comurd, speciicongo onche
F cones!o in cuw e & rovana, e corattersfizhe e kr destinorone della zong & dei serviz do e35a offeri
neneche lo caraffanstiche gdelle rone confinantt Con dguoncds alle pedinenze od in bneo & orincipio, 'espenc
non procederd ol descrizione adi beni dotall g avfonome Menilicotiva calastole che nen sigao dal
cggetio o efoveiia ndicariane nol'ollo o pignoramenio & nella nata & frosenizions [sohg che s fatli of beni
cansifi come "hend camund nan consiiilty,

Con dleimenta ol singoly Bene, devang esere nodicale ovenluol dotozion! condominlall fes. posil aulo
COmNG vy ooc, lo fipologla, Palterrz inferng wlile, la composidone inlerna, fa supericie nefta, i

coetficienfe uiigalo o ni dells delerminozione dela sugedicie commersiale, b suporlicio commerciole |

medasivag, Mesgasizione, lo condinoni af monutenzione, Ja caroifensiichea stadiural, ranché e carallonstiche
inferme o closcun immadile, prechondo peor cioscun elemento 'offusle siofo of monglenziones & = per ol
Implandl — 3 foeg spondenes allz wigenle normolva e, in como condrano, | ocosil necessan ol foeo
adeguomento, In pariogiane, Meiperlo dove verilicare se Vimmobile sl dofolo o etestals d) prestazione
cnorgelico [ocquisendalo se esislente] stimandane = i coso o assenza - i cosli gerlloogquisizions. Peri terem

pignorali deve essers evidenziolo 1o laro eventuale sifuaziane of fandi inforclvsl loddove circandoti do fonai |

ol o sonza uscita sulla vio pubbllza) doferenl imidrel oppodesenli o foid o comunque non oggealio dela
gEprGEnsznone in corsz, anche se di propreid gelly slessa esecuinio, Lo maedesima crcoslanng dovo ossone
evideniofo nreladone od esempio a fobbicoli peri guaoll 'occessg con merzl iofobil sio possibile solomenls
Dfl‘-’ﬂ'-ferm 1l OS0GRS SU Cl:lrl'i.'{' o |:|r1:.~pr|'E-|'-.*.| E-rcl'us"-.ra |:.|j u terzo o deﬁ"esecurara mede,sim.::u & che [ Sio

inzerive Qi nel ccurr:ur; clelly relnriane (e nan solbvnhenls I'n:r mmm_mﬂuum:[e:mgﬁﬂ__amgmﬂe.

I —
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Sludio Tecnlco Geom, Gluseppe CILLIS

L'inzeimenio delle fologrofie nel conpo dellg relazicne ming infoiii o rendere ogowvole lo compronsione dolia
desscnzicae foedlo Le felogralie soronna olivesi insenle Ino g clegoli ol relomone ipdiconde con oppasle
cicloscohe o guicele imrmabnle oF sleeZoona, medionle o indicgaono dodo ubicodane (Carmuno, wite numena) o
ael dali eatasfoll In ssposha o presenle guesito, Medperla deve procedoess aliveg ali preciisoisions o
plonimelrlo delle stofo reole dal luaght Anche 0 phenimerna deve esere Insanio o én farmata ngdotlo nel
lzsla dellg relozizne (in modo da rendere agevo's o comprensions deda descnzione famika), siz in formoio
ordinovic in alegalo ofa relozicne medesing.

- RISPOSTA AL QUESITO n, 2; elencare ed individyare [ benl componenti ciascun loffo & proceders
clla descrizione moterlale dl ela loila,

LOTTO UNICO:

L'unita. immobiicre. aggetto di pignoramento vhicato nel Comune di Pignefo in Contrado
Fiancardiioé coslituila o una villetta unifomilicre ecosastenthile ad uso residensiale ckitative, con
circoslanle area perlinendole (corfe), che sisviluppa su due liveli fuorn torra {piane fora o piono
prima) ed un piang selioleto,

Il fabkbricate & vkicehe ofio penfend del Comune di Pignola in zono agricola, o circa 12 b dal
cantro abilato di Potenza, lungo la 3.5, $2 per Rifredds, urbanzzata e dotala di servizi prirnari,

Il livelo dalle infrasiratture di servizio, quali ogensie bancarie, ufficio comuenole, ullicio postala, bar,
ristarant, coercis commerciall, ale, risulia scadeanta,

La shrutiurg dellfedificio & costiluite da shubiura portante in logne lamellans, solai di piano o di
copartura in legnoe lomellcre e lovalale o vislo, murciure o fomponomeansta in ponnel
prefobbricani muliisirato in legno porfanti [ssterma X-LAM| coibentota allestema con ponnelli in
fibra di legne accoppicl od ung stratg di long di roccia, coperura g isito conlegole in cementa
2 lattoneric in alluminio,

Le pareli esterne delledificic sono nfinite con stroto di finllure plostice o base di resing e
tinteggioiurg al gurarzo, ivestite allo base con zoccolotura in pieira,

Lo stalo dells facciclte & generalmenie buong od eccersioneg i Imilale rone ove s devono
lenomani di degrado dello strato Ji pithyra,

Limmaobile & circondato da orea estemna di perdinenza iluminaia, in porle pavimeniala con
miossell auloblaccant in cemenlo [Belenslla) o in parle sislemata a gicrding cen presenza o
oicnie omamentoll e pini, delimitalo da recinzisne coshiiuilba da murs in cemeanto e 2,90, in pane
rvestito in pletra e in oare infcnacoto, ofo quole s acceds direbiomente dalla strada pubblica
attraversg un concello meialice comabile od aricnamenio elstinog,

% segnala che 'area & interessaoba do cedimenti, i@ oui effelh superfizicl sono visibili nelle crepe
dello paovimantaziona,

L'orea di corle occupa uvng supedicie complessiva di mg. 1.28600.

La supericle commerciole dellaren e pord o mg, 52,94 ed & stota determinoto ulizonde |
seguenti cosfficient di ponderarions;
0% per la superficie di aree pertinenziali fino g 25 mag,;

» A% per o superficie di aree pertinensiali ollre i 25 mg.;

Traatlasi di unitd immobTiore ad vso residenziale costiluila do un piong terrg e piano primo odibiti od
usa abiladone, con annesso garegs al piano terrg, 2 picno sofloisito od o deposilo.

~ L'obilozione al picno lera & piang prime sviluppa una superdicie nelo calpestobile di mig.
166,70 conwn'alleza ulile di ml. 2,35, ed & compasia do n. 1 2wvoni, diseguilo descrilli:

Picinn Temo .
- soggicra, superlicie netia ma. 40,40
- cucing, superficie netia ma. 17.67;

cigrmoegng, superficie nelto mg. 507

':DI'I!.L{E;&CI Tecniza & Ulficio «Iebrsaaie di Polergn- Frocodmcnlo 2.G i:. ne f-.'-'i'..i'.:"’“._.?l;]
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Mudio Tecnico Geom,. Gluseppe CILLIS
atat etk b it Bt i ol i il

- agno, superlicic nelta ma. 7,50

- lavondernd, supedicie nella meg. 797 =
- gorage, supemicie asdio ma. 41,35

- locole coldolo, siporhicie nella mag. 2.34;

- portizoio, sumericie nelfo mao. 26.25;

Picno Prirmo
- camerd, supericie netia mag. 14,82
- camerd, supericie netla mag. 16,83;
- bkogno, superficie netia mao. 7,22
- camera mahimoniale, superficie neta mg, 12,35
- gabking crmodio, supericia nela mg, 10,07
- bkagno.superficle netla ma. 7,98
- shudio, superfizie netho mg, 12,39
diampagne, superficie netha mg, 14,40
- werondo, supedicie nelfa ma. 2,38;

o deposite 3l piono sollelolle svivppe una supedicie netla calpeslablle di g, 10%.80 con
un'aiferzo ulle vanokde doml 3B a ml 2,100 ed & composto daun unico vano.

La svperficle commerciale dell'immobile e pori g mg. 313,57 ed & siala determinata wilizzando §
seguenti coeflicienti di rogguagho:

- 100% per o superficie lorda dell' abilazons;

- 0% perla supericie lorda del garege (collegale ai vani principat);

- % perla supericie della veranda;

- H0% perla supericie del deposito [piano sollaleiio cellegalo oi vani principali);

- 235% perlo supericie del porficobe fine o 25 mg.;

= 10% porigsupericie del porficabe in eccedenza clire § 25 mag.;

L'interno dell’dbiiozione ol_plane terra e piono prime si presenta con ung povimnenbozions in
piastrelle di gres porcellonoto, parehiinterns intonacale e rvaslite con carte da poradi, pareli dei
bagni, dells cucina e delle tovanderia iveshile con posirelle in gros.

Allimtemao dell'abitodiona sono installad indissi esfernl In FYC con velro camera, bussola inleme in
legna e porfone dingresso in PYC,

E dolcte df impionto elettice del lipe civie, impianio di climalizzazions  invernale del figo
autongma con coldaia o fnoggie fozalo aimentale o gas gol, installaio nel looole coldoia,
szdlema di emissione costituile da implonte radionte o pavimenlo con regolozions della
tamperatura per ogni singole ambiento, impianto idrico sanitorio nel bagni, comolet di wanitar
necesan alla civile abitoone, nella eucing @ nella lavenderig,

Lo smallimenio delle acque reflue awicne per wb-rigozions previo decantazione in vwascd
Il

Sula oldo oves! della copertung sono installali n. 22 moeduli [slovollaici @ n. 2 moduli solard fermici
perintegrodone cocquo colda saniteria,

Forte del’orea esfema, antistonte i soggicmeo, & occupato do un poricote pavimentate con
piosirells in gres. collegate loteralmente a marciopiedi anch'essi Avestiti con piastiele di gres.

I piang primeo 2 0l pioro softoletlo sono occesibii framite vna scala intemna, onch'essd can
struflurain legno, rivestita con gradeni in gres porecllansta.

L'intemo del goroge al piane terra, @ presenta con una pavimentozione in gres porgaianaio,
pareti interne infonccale e linleggioie con pitturg aorffco, :

al'interno del garoge sono installati infisi esterni in PYC con vefrocamerna, bussole inleme in legno
a seranda avealgibile mofonzzala,

—— e —
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Sludie Tecnico Geam. Giuseppe CILLIS

Il garoge & collogeto all'abitaozone al pione tena ramite uno prorta inlernag,
E proswvisto di impionte elettico con corpiilluminanti o parete & sofiilto. =

L'mleino del deposito ol piane settelefte, si presenta con una povimeniazione in gres porcellanalo,
poredi inferne intonacato o linteggiate con pittura oorlica.

All'intermno del depasito sono inslalali infizssi estemiin PYC con velreoameand,

E occesibile framite une seola intema collegora al'abitazions sottostanis.

E provvisto diimpianto elatrico con carpi iluminanti a parsta,

Tuili gl elemanti dell'unitd immobiiare 5 presentans in offime stofo o monulendone e
conservazione o gii impianti sone slali reclizzot nel ispelto della nermaliva vigente & prowvisli dalle
clolive cenificazoni.

L'immobile & dotolo di attestate di prestazione energetica.

ron esistano pertinenie ed accesion condaminia’, né sonc alirouitl mlesimi di oot comini,

Camune di Pignola -Confrada Pioncardillo
feglia 10 part. F&&
Foto esterme
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Studio Tecnico Geom. Giuseppe CILLIS

Comune di Pignola -Conbrada Piancardillo
foglio 10 part, F&&

Folo Piono Terra
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Comune di Fignola -Confrodo Pioncardillo
feglio 10 part, ¥é&
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Flanimetia stale reale dei lueghi
Comune di Pignela -Confrada Piancardille
foglla 10 part, $44
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«  Tefreni peor linterg proprietd (1/1], censiti in Cofasto Tereni - Comune di Pignela - foeglio 10
paricelle $65-347-344-105. 4

Traitasi di n, 4 appermamenti di 1srene del'eslendone complassiva calaslale di mg. 25857,
confinanti tra lorg e adiocent Mmmobile pignoraba descrilte in precedenza, shoali in2onag ogncsla
allz periferia del Comune di Pignola. | fondi sono comodamente accessibill con merd mecoanici
sia dall'area di perlinen:za circostanie immokde pignoraio che dalla confingnte sirodo comunate.
5 presentans con una conformoazione imegelore @ giocitura in parte picneggionte ¢ in pore
aoclive con pendenza verso nord.

| fereni fcodeno wibansticomente in Zona Termilorale Omogenaa Agricolo -E- Ambito Esfre-
Urbane - Regime Crdinario, Parie dello superficie dai lereni ricade in Ares -RE- o fachio gealogico
media come ripertate nelfa tovclo del Pal. (vodasi allegote 2Cerdiflesls dl desinozione
urbonlslica”).

5 evidengio che o supeificie complessiva dei temani & slala asservita ai fin whanishch per Io
realizzazions del fabbricoto pignorato di cui ol Permesso di Costuire n. 37720101,

Alo stoto ohuale dwltong incolh, con oresenzg i vegelozione spantanca & soprossuslo cosfituita
do arkusth, cetpuglh e clizeni i vans genere,

Estrofio di mappa colastale
Comune di Fignela foglio 10 part. F65-347-346-105%
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e eee——— R
Comune di Fignalo -Contrada Piancardillo
faglic 10 part. $45-347-344-105 -
Terrenk
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Studio Tecnico Geom. Giuseppe CILLIS

CUESITO n. d: pr g idpndificazinne caigilale delbeng pignorgfo,

L'esperns deve procedere alllidestifcorione colosfale dei boeai pignarall pee cioscen allo, Al dgesido
I'esperta; - deve poquisre esfrolio cafoslale onche slovice por clocun beoe aopamala gl offuaitt, narckas
o planimelia ealeilale eaniEpopdents (procedendn SEMFRE ) depasito delo stesa o ol alsgali ofa
relazicne o precionda eveniusimenie Mosenzo dain slesso gl atif de! Catasiof, In porisaiare, aelipodesin
cui ! primg atio d'acquisto ontercre di veall anni ol'a froscrizons de! pgnovamenio (come indoalo nella
cediicatione ex orf. 347, secondo comma, c.p.c.) dovesse rsuifare anrecedente ofia meccanizazicne del
Cakaita, UMesgorlo dowra grodome Mesfallo cobasiole storico gnche per § perodo grocodenfe fa
rrecoinisiaione - dove icaslving 1o slerlo eotasicle del bore, indicands e voradizni inferecnufc nol fompo
& precEondd — res cosd o amvnohil ggarlali i OUF = & pola ded leseng idenlifizala al 2., sul Guole @
fabbricato sio stolo ediicofe, A guesls progasio, & sempre necessoia ohe Mesgeno preci Wil i possagn
catasta) Indervanull dole anglnoda oo ded O ol oo atiole del CF, fovaciycendn dempne o aedoliveg
gacymenfonons di susooniol; - deve preciaore esalta tipasdenza formale ced dol incicatl nel'ara o
pgraramenla @ nelo nobo di rascrizions, nonché nal negonio o aoquislo, con le rsultanze cobasiof
aapilicomenle indicondo o eveniuci difformnifo [quanta a faglic. palo e subalfema); - deve ndicare e
variaenl rguordonti escivsivamoenfo 1 dofi idenfificalivi essengiol;. Comune censwvano. fogice pllo e
subaiternc] che siong slate evenlesimente dchios'e doal'csoculzio o do ford o disposle di uliicic e che siano |
infervenule in un moomenta succesivo Epeitn oo teodcriznone dei call rioodall coveliomento ool
Digogroments, precisandoc-se g kel vardszionl comiponda wno madifico nelo consislenia malerdsis
ded'immeobile od esempiz, scorporo o frazichomento o on vano ¢ o wno gedinenza del'unifd imoakiliare
che voengono oocorpgli ad vn'ailra; fosions i pid subatlernil. nel gual coso espedo informera i G.E per il
gdeterminationi su prosicguos- 52 0 lal vongzioni non coimisponda wna modiico neila consstensa malanola
dedimmebils (oo ciompio. dollneomenla dele moppelin mposlo of presenfe guesito. Vesperlo deve
precinre oled le evenluvol diformite o o sifuezione reale dof Tveghl o o sifuazione rporalo nella
plonimetda eeolasfale comispondenie, A dguords, Peipecdos « i prmo 0sga, dove peacodone ol
sovroppoiltions deffa plonimelia delo stolo renla gl ook (prodaposio in rgpasta of gueesita n, 2] con o
plonimetio colastole- - in zecondo luogo, nel coso di diooairofe difarmiid-deve predispome agpaaio
planimefia dolle sicfo reole del luogh! con oppoduna indlcorione grafiea delfe dsconlrole aifformile,
ingernds o deito plonimoilriz sizin formolo ddiodio nel lesto delg relazicne inrsposto ol gresente guesio, =ia
i fovena by ardinada in SVenala allz solozicno modesimoi- dove guonlificons § oosli por 'climinasione Joil
riscaninate Gilforenitd

GG ITRAC LT P23 31 DI
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3

= RISFOETA AL QUESITC n. 3: procedere alla identfificozione catostale del bene pignoralo.

Peor cicscun bene pignorafo sono stafi ocquisti la visura caotostale storica eggicmata of citualitg,
nonché o plerimalio calastalefasiraltc di moppa catastale comspondenta,

| det cotastall dei beni pignonah sona i seguenti: '

Consuenza Teonico o UIncie -Tribunals di Potenzo- Frocedmenic R4G.E n® 3372030
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LOTTO UMICO:

1. Abitoiione in wiling e cicostonle termena {ar rinenziclel per lidterd prophietd [171),
cansila in Colosio Fabbricali -_Comune dl Planola - feglla 10 padicella 964, colegoia A7,
closse 2, consistanza 12,5 vani, rendila € $468,34;

2. Temene per l'intera propriald (11, cansilo in Calasto Tereni - Comune di Pignolo - foglio 10
porticella #45, qualibd seminchivo, closse 3, supoilicie | ha 9 ore 26 oo, B.O. auro 10,72, B.A, oura
o5

3. Temeno per l'intera proprieta (171, censita in Cotosto Terenl = Camune di Pignala - faglie 10
pordicelln 247, qualita serminative, closse 3, wperfizie 18 are $2 oo, BD, eurg 1,80, BLA, eurg
|47,

4, Temeno per 'intera prepietd (171}, consta in Cotasta Tereni = Comune di Pignola - foglic 10
poicella 344, quolhd pascoio, Cclowsse 3 supericie 3% ore 51 <o, RO, eure 1,54, BA awn 092

3. Temeno per lintera prepriebd 171, censto in Cotesto Tereni - Camune di Pignala - laglie 10
padicello 105, quaita pascolo, classe 3, supenicis 72 ore 85 co, B.D. eurc 1,88, R.A, suro 113

atorio colostale degliimmmobili:

L'altuale identificazfone calastale dellimmokils censito in catasto iobbicoti -foglio 10 partlcella
R244- denva da coslituzione el 0P 10,2001, Protica n, PR0A423542 (n, TR44.0.050011), Gl immngili
sond stah cdificali sulla parlicalla 541 del calaste tereni.

L'offugie portficela gel cotasto labbricali (part. 46) deriva dal fradonamento della particela

arginana censita in coalasio temand ol fogha 10 part; 103,

Dalle visura stonco catastole del cespite nsuliong le seguenli vanazion:

»  Frozionomente del 15060079 in offi dol 149000987 [n. 471589, Con fole frozicnomento
vanivanos inalirg vadali | seguenti immchili; foglho 10 paricello 349 - foglio 10 porticello 350

»  Tipo mappale del 0502011, pralico n. PIG3L1025 in abli dal Q5003011 {n, 34102515201 1),
Con lale lipo mapeale sono siali seppressi T seguenti immebiliz foglio 10 parfizella 103 - foglio 10
paticels 104 s sono stall inolire variali | saguanli immaobili: loglio 10 porlicella 965 - foglio 10
paricelo 767 = fogho 10 parficella 288 < loghs 10 parlicelia P5;

v Tipo mappabe del DSTR200T, pratico ne PIO321025 n ol dal 35A0/2011 in. 341025.2/2011).
Contale tipo mappale sono stafi seppress i seguent immobili: foglio 10 parficella 287 - fogha 13
particells &5 - foglio 10 pordicells 267 e song stoli inolre vonioh | seguenti immobili; fogio 10
particello $&5;

L'attuala ideaentiticaodona calastale dellimmobkile censitio in catasio tereni -foglio 10 partlcella 945-

deriva dal fradicnomento della parizella orginaria censita in cotasto fereni ol foglio 10 port, 103,

Dofa visura stonca cabastala del cespilte rsullano le seguenti varigzioni:

s Frogionomento ded 15081877 in oalli dal [ASI0FIFE7 (n. A7157%). Con lale frazioncmenio
venivang inciire wanafi | seguenti immobil fogho 10 porticeto 349 = foglio 10 parlicella 350;

r  Tipo mappale del QRA0EN T, protica n, FIO34I025 in ofh el 051072001 [n. 341025 1/2011].
Con tale ipo mappale sono stali soppress i seguenti immabil; foglio 10 pordicello 152 - feglic 10
porhicalla 104 e sone slali inallre varicli i seguenti immaobil; foglio 10 parfizella 948 — foglio 10
oodicelo $67 = foglie 10 parlicella 742 - loglio 10 parficello 74%;

= Tioo moppale del Q51002011 pratica n, PZO341025 in alli del 0571072081 [n. 341025, 2/2011}.
Con e fpo mapoale sono stall soppress i seguenti immobd fegho 10 particells $a7 = feglic 10
porhicelo %68 = fogio 10 porlicela 969 ¢ wone stali inolfre varali | seguenti immobf foglic 10
porticeta Faé 3

L'attuais identificorions cotastale dell'immctile censito in catasto tereni 2foglic 10 podicello 347-
deriva dal radonomente delfa particella criginaria censhain calasio terreni al feglic 10 parl, 104,

Coreglentd Tecnca ol Uilicia -Iibuncle di Folenza- Frocecinento RG.E n? 29/2020
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Studle Teenlco Geom. Giuseppe CILLIS

Dalla visura storica catastale del cespite dsultono le seguenti voraziont;
«  Frozionamenta del 15/06/157% in aotti dal 141041987 [n 471579, Con lele frazicnamento
vanivano inolire vanah i seguent immabili: faglio 10 parficells 105 - foglio 10 panicelle 344

Ualteale identificazions cotostale dellimmokile censito in cotasto tereni Hfoglia 10 podicelln 345-

deriva del frodonomento della porlicella adgincria censita in catoste termeni ol foglic 10 part, 105,

Dalle visura storica catastale del cespite rsulfono le seguenti varazens

«  Frorignomenta del 1500871979 in ofti dol 1401001987 |n. 471579). Con tole frozdionamanto
wenivana inolire vaskali | seguent immebili; foglio 10 particels 105 - foglio 10 particelia 347

L'alluals idertificozione colastale delimmobie censite in cataste tereni doglio 10 partlcella 105-

deriva da imolanio mecconggrafico del 0371271970,

Dalla visurg stofica cotastale del cespileviwltono le sequenti variczioni:

«  FraToncrmento del 150671979 in oltl dol 141001987 In. 471579). Con tole frozdionamento
venivang inglire varali i seguenti immakili fogfio 10 particello 346 - foglio 10 particelia 347

5 precisa, l'esolta rdspondenza lermale dei deti indieat nell'otto di pigneraments ¢ nella nota di
froscrizione, nonché nel negozio o coquiste, con le dullanze cotastat,

5i precisa, oltresi, cha lo sitveziense reale del lwoghi non ¢ copferme alla situazione ripertala nella
planimelrio catastele comlspandente, In parficolare, sono state riscontrale e weguent difformita;

- diversa disliibuzione degli spaziintemi al piono tera e piono prmo;

-realizazions di uno verande a chivsura superficie balconcto al plana prima;

- mancoto accatastomento del plono sobioletio,

Il gosta per l'eliminazione dete riscontrote difformita & quanfificatzile in € 500,00

Al iguarde, § & precedulo allo gevreppesizions della plonimelria nlevala in fase di soprolivogs,
foartante lo stata reale del lusghi, con la plenimealda cotostole acquisita prasse MAgenzio dels
Enfrote,

Di teguita si riporla il conlronto delle suddetle planimetia in formato Adoilo:

e ———— T ——————————————— e ————————

Conmienis Tacnicn o Ulcie Trbunaks di Paterza- Frecodmento 2.G.E. n° 57/2000

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

W0 Femae Do GILLES GIUSFRFE Erasso Da: ARUDAPT

el

Lol
=
=
£
S
=
[hl
=
=
&
=
i
u
i
L=l
=
-
bed
5
i ]
[}
=
i
i
o
o
W
[

L

=



Sludio Tecnico Geom. Gluseppe CILLIS

Planimeirio stato reale dei lvoghi
Coemune di Pignola fogllo 10 parl. 946 =
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Fignimelria calasiale
Comuns Ji Pignola feglio 10 pord, F4& -
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i o8, DROMSSUSSPRE L N

QUESITR . 4; procedere ollo predispasizione di schema sintellco-descrlbiiva daf lalfe.

Lesports slimalore deve procedens ol prodispasizione - per clascun foffo Indiduala & desendlla in rsgosla
o prccodonli guesili - del ssguente prospelio sinfclico:

LOTTZ n, T foppure LOITO UNICOY - piena oo inloro fopoore quata o 2 dl 1/3, ecc) mrooield (o alre

aintta realef of abilozione |z terena) uhloaha in oiia viz no L rplano el e camesaiha
da __ . coniing con o sud, con 0 nardd, cen ad avesh con od esi; & rlpantola
nelCE o Cr)daiComunedi _ olfeglle . pdta_ fexpdo _ ogidsshedo . sub__ 0
cescrlla shota dei luoghi comisgande ofa conssfenzo calasiols [oppwe, non covispande i ocraine a ___ 1w
& concosione edilina (o sanafodal e def . & canforme da stala dei ipoghi fappue, non 8
confodme in ardine o 1 oppure, fa skata ool luoghi & confarme fo difforme, ) Aipella allr
Shaves oF candone n. ____ presenicla & L oopavn | Nmimobile & abusvo e o povers del'essorts
shimeatore pud (O nan pud) alleners songlonz ex orf, _ (ooe i fabbdcalo); dsulfa foppure non riswlial
arding di demokiione ol beng; rcade i zona { per i tevrena |: PREZIG BASE curo g
LTS n. 27 ece.

Moo predizposizons del prospe!lo, Uesperts dove fomire e informonond sopro ingdlcate i vin of esbome sinfog
e aeconds Fooiten aels pubbaieiid commerciale, alleso che | prospeffo & destinoio ad essere ingarifg
reell’grainarea o ovlorizzonone ofo vendita ed o cosklvre o schemo per lo pubblicozizne o owvwio per
eslroiin solior fesfolo giornaishica,

L'esperta deve quing ovilare doscrizion di carofters dscanive od eceesivamenie lungho.

- RISPOETA AL GUESITO n. 4: procedere olla predisposizione di schema sintetlco-descrittive del lotto,

0

prospeto sinteticg;

LOTTO UNICO:

1. Pieno ed intera praprieta (1/1) di cbiladone in viline e circostonts femens (crea porlinenzaie)
ubicala nel Comune di Fignofo olla Cortrada Piancaordille, piono tema - pleno pime -
woitotelte: & compasta al piane fera do soggicrma, cucina, dismpegno, bogne, lavanderio,
garoge, lecale caldaia, ol piane primo ¢o n. 2 comere singole, n, 2 boagni, camerg

matimoniale, cabina armadio, studic, dismpegno, veranda, al piano softoletto da  locole 2
deposito, confing con lereno di proprieta del delbitaore o nord, o sud, a o8 ad a ovest: & ?
fportato nel Colasio Fobbricati del Comune di Pignola ol faalio 10 porlicelle 84, calegorio f
A7, classe 2 consistenza 125 wani, rendila € 788,38 50 precisg che ored pefinenziole, E
caomprasa nel loito in guonie enfe wbans sl guale insishte i fabbricato, & censita in Calasto f;J

Temeni [Enle Urbano) del Comune di Fignala ol foglio 10 padicello $86, i mo, 1.431.00; i
descrille stalo dei lweghi non comisponde olfa consistenza colastale in ordine o - diversa
distibbuzione degli spozi interni gl pong ferg e plons prime, realizodone di ung veronda o
chivwrd superlficie balconata ol piono prima, mMancats accalasdlomenio del piono sottoiatior
vi & Parmesso di Coslruire n. 37/2011 in data 29/0872011 rlasciale dal Comune di Pignala qui
non & conforme o stato dei luaghi in ordine o — dgiversa giskibuzions degl spazi interni ol piano
tamo & piong ohimo, recliizotions di ung verando o chiygsurg sypericie balconata al piano
primo ed a porere delsiperts slimalore pud olenersi lo sonoboia; non bsulbo ordine o
demalizione del bene,

0 5P R CA S Sonin a; 4505265

%, Pieno ed Intero proprietda {1/1) di temeno ubicote nel Comune di Fignola allo Condrada
Fiancargillo, confina con lereno di propristd del debitore o e, con proprieta
nord, con sirada comunale a sud, con proprishd a ovest; a riportatg
nel Catasia Terrenl del Comune di Pignola ol foglio 10 partleella $65. qualitd seminaliva, closse
dosupericie | ho OF are 28 co, BD, euro 10072, BA, euro %.5% fleade in "Tona Termritoriole
Cmogenea Agricelda «E- Ambila Extra-Urbono = Regime Ordinario”,

3. Picne ed Intera proprletd {1/1) i tereno ubicalo nel Comune di Pignola alle Concrada
Piancardillo, confine con terena di propretd del debitore o est a ovest, con pn:upriehf:q
anord, con stroda comunole o wad; & nporfalo nel Catosto Temenl del Comune di

Coreulereo Tecrica i Uilicio -Inbuncla Oi Polanza- Frocedimsento RG.E o® !.*;;,;?D!'D
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Fignola al feqlls 10 padlzella 347, qualitd seminotive. classe 3, supeficie 16 are 72 o, BD. ours

1.84, R.A. eura 1,4%; rflcade In “Iana Terltorlale Omagenaa Agricald -E- Amilia Exfra-Urkbang -
Regime Ordinario".

£ Plena ed [nferg propricta (11} i ferone vbicalo nal Comuone di Pignela alla Conbreda
Fizncardilly, confing con temens di proorietd det debitore o est e ovest, con propriatd
-'ea- EF-:}D"EE1-:3- a nord, con sirodo comunale o sud; & rporfolo el Colasto
Temenl del Camyne di Plgnela al foglio 10 poricelld 244, qualild poscele, classe 3, wperlicio 59
are b oo, RO, eura 154, BEA cure 1,92 ricode In “Zona Termritoriole Omogenea Agricola -E-

Amblto Extra-Urbane - Reglme Ordinario”,

LA

Fiena ed intera propreld [1/1) di femena ukicoto nel Comune di Pignola oo Contiodo
Fioncard®o, confing Con terrena i proprietd del debitcre o ovest, con propnretd eil &
sud, con propreta _a nard, in porte con strodo comuncle o wud; & rportaio nel
Calosta Torrenl del Comune di Pignola al foglio 10 podicella 105, gqualild pascole, clase 3,
wiperficie X2 are 85 oo, 8.0, curo 1,88, BA. curo 1,13 ricade in "Tona Teritorlole Omogenea
Agricola -E- Amblle Exfra-Urbaneo - Regime Credinaria”,

PREZIO BASE € 203.500,00

QUERITG p, 8 procedere ol ieeshrvzione del perisogai di prapriefd inrelarione ol bene pigrooto.

L'oyporfs simatare deve grocedsne ola roostruzicne i ol || possoggil ol proprlela reloiv ol beni pionaroil
intervoneli fra o frosorzione del signoramenio e rsalendo, a rifrose, of prime passaggio dl proprieta frascrilie
in dola anlecedenie di venh anni alfa frascrizione dol pignorameorta. A guosio igoorda, Vosporlo;

= eV senpre Soguiiie o vio inderroic Uelle o gl ol Ji ocquiste del Beone in fovere del soggeflo escculnle
fod esompic: comprovondila; dongoone; germufo; cessione o dwith regl; gssegnomons o socio g
copporgtive oo, alla od alli che devono essere insenli Ira gif oliegoii ailo relonione;

= pud procodore od acauisite inovia infegrale alires gl offl d'acquisfo precedendti loddove ne sussiho
foppoclunitd fod - esempiod Ioddove s dubbio so deferminole pordion’’ del Sene sano siole oggello o
frasferkmanta; aaddave do oppartuns vealicare = spocie ai finn delo regoianiit whanislico = o consisfenro oel
bene al momenio < un detemingie BasOoQio O veprield: ece.), procadendn in tal cose alingeriments
cagli shassi fro gil aiegol ailo relonana,

Cegiorg nello rocoslvzions dei passaggl o propristd doveste rauilare che lo conssrenza coloshole del benes
s divonso gdo quoto allvale fod esempio: indicozione o wno pdia o sub divers do gueili gtteob], Pespero
segnalerd anche § rafonamenll ¢ le vardazion! calashalf via via cseguill, ncrocionds § doli ilbonli dagli-alli
oV olenazicne con e ssullanze el regiita calasfol,

A guesio fguardo, Mo rcastruzione del'sipedo davd consenfire & comprandare e o bens plgnonalo
camzpando ai bani oggeito dei passaggi < proprsrs.

In ogni cosos pod, nedipoles di gignoranrenio of fabbncah, 'espenio deve speaificare in fermini esori su guols
Griginaga paio i forrcno inssfano §odelli fobbricat. ollegande ailresi foglo & moppo catgstale joon
SVOENZEnone Aol ollo infereisoin),

Mellz ncosiruzizae del frosfenmeant], Pespedo nan deve Nrdbars od indicoziand ol corafierse asnanca ed in
porficodane mfarne che 'atho Adguarderebbe i banl sui gual & stato edlicolo il fabbniooio” sano wenar
specificomoni, cocarendo al confrano documentane | possogg’ oofasiall inbersenuli,

mellipalos i boni pignorali in danno el debilare esecufofz mo oppartenendi allz slesso o oregime o
comunieng legale con il conivge, 'esperfo sfimalore oseguind viurg ipofecorio anche sl nomimalive del
ceniuge nan debifons dolio dalo dol'allo o ooguislo,

L'eszers sognalend Jempesfvamenie o GE lessfoneg of allil o aiposiions compiuli da! conivge non
cleblione efo Mestbenie o Sonziani ipalecode od alve formai!d pregivdisovel [od osompic, roscrigons o
SRS COnienva e roscninone o confenzd dichingiea o felimenta: ecs ) predusenda copin deilo nala
CiEcinone afo o Fascarion:s,

Ipolesl padicolar:

I} atoanisnone ol ventennie avente nofuna of sble mertls eouse.

He! caza in cui il pima affo onrecedente o venh anni lo froscrzione del plgnorosnenio abkia noforo o otla
manis cowsa [froschzione di denwnzig ai successigne; froscrzione i verbaie ai pubblicozione di festomenta),
lesperta doved cpsoute owlonams Bpodone prosss §oregistd immobiliod sw nominofive de! donlo cousa,
ircteiduanda ofte a'acouista i favore deld $1esse e isaleacdn ad un alla infer vieas g cargllens Basiofiva fod
SO0 Comproyendi'o; donnriane; pesnulo; cesslana an dindh realy e, Quoiarn Patto indvicivaio abblo
garmendi noturg di oflo maors cowsa oppure 5 rall di offo inder vhos mo o caroflers non rosiolve (oo
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Studia Tecnico Geom, Giusoppe CILLIS
EOITE et B Eer: na T C——So e e

EfEmMpIG! divisione). l'eipeda dovrd proceders wierarmenle a rfase sino od indiviguore un offe infar vivas
corafhang fiasloliva nel ferming somes procisori s

Cualor Msgedone non sia in grada o condwre alindiviguarone of un chis inter wivps o coratlone rosialive
sebbene condalla o rifraso per un cansiderevols lossa df fempa, Nesperda dord conto o fole eienlansa nella
reiazicing.

In tol caso, Mesperlo preciierd comungue se quaniomena linfestazione nei regisii dal Calaste conisanda al
naminalivo gdel segaello indicota dai Begind mmobifari

2} Al anberizie ol veoleanio guanie noturm o afto Infor vivos o coralfere non froshofive.

Mel coso in cw i pimo alla anfecedante of venli anni fo frascrizione del pianaramenta abbia aofura o olle
Inter vives a caraftere non lasfative (od esempio: dvisions), 'espertg devd poiment eseguina Snelions
presio | regisl innrnobilion sul normingthi dei dantl cause, ingividuanda I'odlo ¢ ocguisia in favere dagh stesi e
fsmienclo od un atto inter vivas o caroliere fresiofiva nei fermini anzidet (od mempio; compravendio:
conolions; pormula; cesslans ol aiiffi real ecc.).

4] Temen! oyt con procedurs di esoroprigzionse ol pubblies wlilild,

Mel caso di fobbrizali edifical s feren’ coquisili con procedura di espropriozicns dof pubbliea whilitd (oo
“rempice nel eQse o canvengon per ediizin economicg e papalorel, Feipecla poguisrd presss 1o BA,
compefente (o documentanons wlaliva ol'emissione el decreli of cocupanone d'uraenza efa oi esorapna,
preciEzndn - i oWelfs dell'odorone of farmale orovwediments of SEINOED - 38 5 inrerdenule evorsibile
Irosformarnions ded suol o comungue formendo ogni informaziane Wi o riguards fonche con noudrde ad
evonfual con'enzics i ollo),

+) Beni iy i fitadarird af iskherionl o clestasiiche.

tel coso i beni i orgine in falodis df stifogon! ecalesiostiche (Sfituf dinceseni per § sosfoniomenta de!
clarc; mense voscowl eoc.l. Mespevla prociend e Ulnleslozicae noi registn el Cofosta corripando ol
mominatve del soggello indicors dai Beghtyd Immobibarn,

5] Silvozioni gl compropriefa,

L'esperta avid sermpro cura o iscontrare o evenlugle shevarlone d) compropriold dai ban)! plynoeal, anche
con rferimento of donle cousa del debdtare eseculolo, con fo specilicorane dela suo nalura [Camuniono
legpaie fra coniuvgr agsare ordingna) e deln msurn dolle guote af closouwnn dei parlecioanil

| & Exstoarg di dinffe i wswflo ool beni plonoeali,

Loddove poi l'alfo ol ocguste del bene in copoe ol'cioculolo cantenon uno dserva of vzolfTube in frvare ool
donte couso o o wn ferte, 'osperta doved averns curg di verificors tempne & e lole fdsonea sio storo fraserit o
e lusulrufivano s oncong in vito, A lale soooa acguistd | cerifizete d esisfenza in vila ed evenfuaimenfo oi
morle di guast'uilimo,

- RISPOSTA AL QUESITO n. 5; procedere alla deastriyricne doi possagal di proprieta in relozions al
bene planarata,

Foeni pignerali sono pervenuti ol debitore escculala come seque:

* Hemenlin Pignaelo consiliin Catasto Tereni al foglio 10 portieelle 105-344-103 {ora plle 965-74 £}

=104 [ora plla $441-247, sono pervenutl per lintera proprieta ollo
nata & il R -\ iy, qil per
2

Fintera proprietd, in vild di atlo di donazone per netaio 1041272010, Rep.
n. &3543f21575, tresonitto presse la Conservatono del Begisti Immabilion ¢ Potenza il 1471 2/20170
ol r. 20529 regisiro generale, n. 15408 registre porticolare:
s Al s, nala a i il or linlera propretd, i lereni in Fgnola
censti in Calosio Terenl al teglio 10 plle 105-348, scno pervenuli oer Finfers proprieta dallo
nata a i wirkd di ofto dif compravendita per
notaio del 0#/07/2010, Rep, n, £3121/21295, frascritio presso la Conservatorio
dei Regichi Immaobsion di Potenza il 22/07/2010 ol n, 9555 regisiro particolare;
gleblels per l'intera propeeld, i femeni in Pignola

- Ao, - - o S
cendltiin Catasio fenchi al foglle 10 pulle 103-104-347, sono pervenuli per Vintera RROpriatd

calla ata - il Eﬂ in virtl di allo di compravendito
per notain iel OR07/20010. Rep. no A3129021300, irascrille presio o
Conservatona dei Registi Immoban di Potenza il 22/07/2010 al n, 9540 registre perticolare;

Corzulenra Teznica ol Utlicio -Tikuncle o Podenzg- Procediments BGE n° 9902000
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sludie Tecnlco Geom. Gluseppe CILLIZ

note o SIS - GERRESRRRR -
Pintera proprictd, | berreni in Pignela censliin Calaslo Tesreni al foglio 10 plle
05-344-103-104-347, 2ono porvenul per Vinlera proprcld o seguilo di:

- r'ct:lr'liiui,a--'nenrn di usuliutio del 24/07/2007 in meste Y - AR

Al germion

prot, n, PROT45595, registrato al n 7556102010

- rcengiungmenta di usufrutto del 061201950 in merte o ST o o S

_Eep. n. 57195, regisirato al n. 4034 171991;
- alte di donozions e divisona pear r‘.:u!n:liu:.‘-_del 15/048F 1979, Bap. n.

£10%, trosontto presso o Conservaltena del Raegisin Immabkiion i Potenza 09021977 of n.
663 registng pomicolore;
Uallugle paricela del catosta foobrical (plle $66) derva dal frozioncmento dello parficelle
originaria censita in cotosto fereni ol foglio 10 pla 103,
Pear i e pignorali nen & slala rsconirala olcuna silvazione di comproprield.
Sui el pignorats non sons stah nsconirali it di usufruila,

= ¢

QUESITO n. & vedilicore o regolorida del boae o dof plignoeadi soffo il profito cdiffFlo od prbonisticg,

L'esperta deve procedens ala verilica dola regelanlad del beni solfa Tt profile edilitie od wbanislice, ronwio
cants dele mociicine ageantale ool 178 Gis fowreen 7 8o 0 ddis, AN e pos, afe o jeoila s sisantona; ©7)
incoso a gpers abushve, ol confrola delo ol & sonatann gl sens delaticalo 36 del decrela del
Frozidenta dela fepubblca gel & givgno 2000, 3280 & g evanrual cosh deld shesta; aliiment, o varfico
swl'evenfuale presenioziane i Sfonze di candono, indicongo U soggetha sfonte & Az nonmnoiiva in forza deilo
puale 'islansz sio slafa presenlala, la sfore del grocediments, § coofi per il conseguimento del fifclo in
sarszfana @ e evenloal abiozioni gio corsposio o do comispondeore; in ogni @lvo coso, o vedlica, o fini doilo
ioanma ol condanns cha I'maaivgicalann passa svenfualmen!e presonfone, che gilimmobid pipnossil 5 roving
nells con/ffdziont pravisie JoVarlicek 40, commd sesha , delo legge 28 feblvoig 1925 0, 47 ovvern Jok'ar,
d4, comma guinio del decrels del PFreadents dailo Fepubblaa dels aiugne 2000, 0, 380, sgeciicanda § casha
per il comeguimanta dai ol in sanoiona; B 1o venflza che | beni pignonatl slono grovoll 2o censs, livellz o
e civico & 52w 5a slatg alfroncozizne ga fol pes, ovvano cha il gifithe 5w Bene de! debilore pignonalo sio af
progrictd ovvera dodvonfa da oloono del sudaedi Kol ) Minformazione swl'imparie annue gel's spesse fisse o
gethione a di mongiengions, su ovoniuol spose stoardinane gia deiberale anche se il relalive dekilo non sia
ONCoRs SEQauit, S @veniual Spdss condarmiriidll Acn poogoie nedgh oltmi dee arni cndeian allo dolo adello
penzio, sul corso o evenrool proceaimant! glodeian ralaiv al bene plonosars! Sndichesd alfres- M'epaca ol
realizzozione dell'immoblle- gif esfreml esolll del provwedimenie gutorimmalive fliceno ediziz n. i
concesione egiiss n ;ovenlualivarignlic germessg di cosirvice m R seocls e
rizpondenzo della cosfruzione olle previzioni ool provvedimenie aworzzolivo, Al riguoida, Pesporls deve
proceders ol'aoguisinane pressa § compoefends officio lecnico comunale o copio del grovvedimenta
autoazralive, neachd del gialici of progelie gicgoli Tele documontgions deve gssore sempre alegoio ol
fedanone di slimeg 5 seffolnes ol dguands come. i fsposto ol presenle quesife, 'esperfo NON DEVE Mal
Wmors o risabarg pediiacaormen e cuanla riferito doob ofiicl dccnici camonail,. dovonds oeococdore
;:_;.IIE-"lC-.“"'EII'l_'lE'[l'_-E' aoll aopardun occatnomanh cif saow!o Inciiggfi [apiesie oo sdoircds Gl wewilizer ciest
rrpongenza defo cosiruzions ale previslanl del provevadinmento culonrzotval e ipotes in cui Muilick eonicn
comunals comunichi 'ossenza dl provvedimendi gutonzzalivl soffc )l profio ediifo-urbankztico pec Noblbrcoin
gegregraloy Mosporlo preciserg anglufio (o presumibile epoco df realizzazicne del fobbncoilo. A quesio iguardo
ad  rmern ok esermpifizalive, Posporfe peied vlilizzore i finf dodo dolodone del'epoco ar costezone;
scheds pli"."ul'r'le.‘l'.’-::n':l.?. cofoshahy B corobatagrommeirie aodguisibl presso g pllici covnpefenlio sesiein farivioabe
i) informozoni desumibl dogh ath d frosteamenta fod esampia, qualorg Mota eondenga esatie gesennons
del fobbhcoiof: iv] elamani desumibill dalia fipsiogio costruiieg uhiizzala; v] conteste g ukicorone del bene
{ad oxemzio; cenirg shonca dela citka)fn pesiun coze asperta stimolore poisd fove offidaments esclusivo

Sglo dichiorpions Of porle condenuwbe nel'ofie of ocguishe seconda cul il fabbhicaris sorebbe siofo adiicato
N dlato aofedodonto gl 18 1987 Loddove espero concivda - swio bose dell'cccertomenta sopro comgicta
— par Fedibcazions del boeng in dola ondecodente gl 12,1967, i cospife sard consideraio regolore (salve che
per le evanfuai cocerfale modfiche dela slala el luaabi che Siong dnfesverole in dofo sucoessiva, in
rolozione alls gquali 'espeno orocedend od un autanams venlico dells legihimdd uibanstiao delle fese g -in
difella = al'aoccerlomenis dellz sonakiiida/condonobilta gi cui in prosiegus).Loddowve N'aspero concivda -
Mt dse Jelaceeramonlo sopra compivlo - per M"edificacizne ded bone In dafa successive ol 1LR17ET, in
cifetty o peowvedimen!i oularizeaivi | cespile sord considovala obuwsive o Mesperlo procodord ogh

Corsulen:o Trjl:n'i:n: &iLiflicin Tibuncie di Pelenza- Procogimentn R.G.E. nt 29/3020
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Studio Tecnlco Geom. Giuseppe CILLIS
PLabEppeAlie: ______________

accenoment delo sonaldiifd/condonakiifd ai cwl in orosieguo.- _ Nel'ipelfes in cui 'wicia foorico comunols
comunichi Fesliteaza o provvedimeni ovtordzzofivl soflo § oroflo edizh-wbonifica por 7 fobbhdcolo
pignosato ma nan 24 e grada i comseonoare o oioonc copio del detta provvadimanto ad oncie dells solo
plonimeise of progefio fod esempla; per smorimenlo; inogibifla def'orchivior sequesiio penale; ecc),
l'espivta dove rchioders ol reloiivae didgenle cenificnzians in i) senma [canipnonic oliresi Vindicozione dalla
rogland delln mancola consegna), cerificonone che sord nzenig Ira ol allegsl ofa rolodane, Mol'ioolos o
ditfermlba afe medifiche dol labdvicolo mpello ol provvedinnenio oulorzzolive, In Baposla ol proseolo guosifo
lesperto deve preciore gnolficormenis fo diformitd ro bz silvazlone reale del lwaghi e Ta sifuozione Foortalo
nelia plonimelda dl progelle. Al dawosds, of Tnd delopporiuno comprensions 'esperts; - deve prosedoers allr
soviappasizione della planlmetda dela shala reale oof lwaghi [oredisposha in rdsposha ol guesifo o 2] con kr
ptonime ki o progollor - ne! caso o nicondrote Sformid- doeve predEoore opposita plonimedrio dello sialo
reale del lueghl eon opparduna Indicozione grafica delle icenfrale dilfermild, fserendo Jo della slanimelniz
wd in formoto ddorta nel feslo della relogdane in asposta of presente quesita, sio in formmolo ordinars in olegols
allz refozizne medesima:- deve pol preciore levenlugio possibiia i sanofona delie S&formitd tsconirasia e )
ol della medesima secondd Jquon il di soguila orecizalo.

i cosa ai epere obushve Metperte proceded come segue: NN anzifufio, verfficherd kx possibilty of sanalara
c.d, ordinaria ol sens dell'or. 34 del 0P8, &, 350 de! 2000 ¢ ai cveniuvoi cosl dela siesso;

in secdnod wago od in via subordingta, veniloherd Peventuole avvonulg gresentazicne df stanze dl cendona
[ranataria c.d, speclale). precizando- I soggetta lanle @ ke aovmoliva in foa dello guals Mistonia o
condoan Sin skl prosendola Begnalamente, indiconds se i ol i Blonza of sonsi degli orll. 31 e seguent
dela fegoe o, 47 doed 1935 cppure oi sensi del'ar!, 39 delly legge o, 724 del 1904; oppuwe ai sensi del'ard. 32
del O.L n, 2&% del 2003 convordite in leage no 326 del 2003)- o sfodo dels precedura prosio gii uifici tecnic
compelenti [poven delibevazion; ooc.)i- Fooslil dellz sonatanz e le evenlyol aldarion gid cormsposle ol
ancorg Ja comsgandensl- b confarmild del fobbricalo ai graficl of pragelio depoaiiol o coveds del'islanes
Gegnolonds, anche i fal caso grotizamenls, e ovenlooy difformita):

in terda luago od in via oltedormente subordinnin, vedfichesd inglive - o ind dolio domando in sonafarks cha
loggludizatanio polid ovenlualmente presenfare — z8 gi mmobi¥ gignarali s rovios o menao nells conaizion/
previshe col'ar. 40, comma &, deollo fegge n. 47 del 1985 o dal'erl. 45, comma 5 del O,P.8, n, 380 del 2001 (gia
arf, 17, comma &, defa legge n 47 ded 1925 A ques! 'wiimao rguanda, Cesperfo deve - delerminare o dala o
ciificomone  delimmobile seconde. le rmodalid sopra indicole-chiorie se - i foglane odelo dofo o
eflicotions come soprg delermingla o comungue dele caraffonzhiche defe opers obushve - Mimmabis
ovrelie paluefe Senelficiore di wna dele sanofone oF ool ale oispasifon di seguite indicale: | aff. 31 &
iegueali delfa legge n, 47 del 1585 (in fnea o principio, immabadl ed opesse obusy olimoli enivg lo dofo ge!
LIG i%83 ed ale candisord A indicate); i ook 39 dello legge n. 724 del 1994 (i nea of grincipia, cpore
abusive wilknoie entro i Jofo ool 31121993 ed olfe condiziand vl indicoreliled, 32 daf DL, n, 289 dol 2003
canvertlto In fegege.n, J2¢6 dof 2003 (in inea di principia, apers abusive wimale enlvo lo dofo ool 21.3.2003 ad
alle condizond @i Indicole); verificare lo dofo dele roglond del credito per le quob sio slolo eseguilo
pignoromento o lnfenents nela procodrg miprooiaiiva. Al nguarda, 'esperto deve for ilerdmenis ol crodio
femporaimente S onhico ahe s stelo fallo volere nells proceduro ssprogandiva [ ool crodiloro
Plgneranie, sia da une deil creditor infervenul], gudds Waulfonle dogl alli della proceduro- concluders infine
- oiravenin d combinolo disposto dele verfiche sopro ndicgle - so od ovenluolmenie in bose o guah delle
disposizond di legoe sopa indicofe ('oggivaicolara possa depasitors domonds of sanglona. b Jufte la ipoles
di sanatonia of immebi od opore abusive, 'esperte deve lndicore - previo assunzione delie cpporuna
informodoni presso g Wil comunal compelenti - Drefailvl cosh. Ove 'abuso Aon sio i sleun modo sanobie,
Fesporto deve precizore e oo shols emeso ording of demelizione deliimmobile; asumends b opparlunn
Inferniront prossa i compelenti wicd comunal e gquontticare gif onor cconamvci necessan per leiminazigns
delo stesto. inline, lesporlo deve venficare 'eslenza delly dichiorozione di ogibllitd ed ooguisice cerlificals
agglomats di destinezione urbonisfico. Mel camo of mancate Aspastn do porte doeal ulfici lecnic/ competent
enlre uy fempo rogicnevols dols dobiosfo inolfrofa o comungue o Rsposia incamalela, Mesperfo shimatare
clepasifiong isftonza ol givdice del'esesiriane per I’ rmissione del provvedimenio o cul all'oel, 13 oo,

RISPOSTA AL QUESITO n. 4: verlfleare |a reqelerila del bene o del plgnarall satie || predile edilizic ed
urbanislico,

La costuzione del fobbricato, ove insistono | cespiti pignorofi, & stoto reclizzale in lorea dat
seguente provvedimento cutedzzotivo riascialo dal Comune di Fignolo;

v pormesso di cosingire n, 37520101 in dala 2800872011,

Calla verlica  degli elaborali grafic] cllegal ol permesso di cosiire sone state accerdate e
sequenti dilformila fra o situarions reale del lueghi ¢ la dluodone riportate nelle plonimetrie di
progeita;

Corgylered Tecrea o Liicio Titunae di Polerra- Frococimento R.G.E. P 33/20%0 -
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itudle Tecnico Geom, Givseppe CILLIS

1. diversa distibuzione degli sposi infemi of piang terma 2 piong prima, con elminanone. o
reclizzazions Ci nuove tromezzature: -

2, reglimarone diung verenda a chivsura superficie bolconata ol piano oricno;

Fer sanare le differrmitd di cuwi ai punti 11 e 21, & possibile precsentore o "5.2.LA8." in sanalaria, ai sensi

deltarl. 37, cemma 4, del DPR. n 38072001 e smi. heHandosi diinlervenie confcome alla

discipling wvrbaonistica ed ediizic vigente sia ol momenlo della realizzazicne dello fhosso sa ol

mamenio della preseniodone della domando, vesonds ung SonZons  pecunionds pon J

£ 1.000,00.
G informaziont ossunie presss gl ullicl comunall competentl, | ool per sanare e difformita Ji cui
ai puadi 1] e 2 ammontocno od £ 1,20000 (compreso gnaran profestionoli per la redozione delle

pratica ediiFia).

Por lo opera cbusive non & stoba presentala slanza di condono o non & shala emessa alcuns
ardinanze di demaliziono.

5 preciso, altresi, che l'immalzie pignorato non si trova nelle condizioni previsie dall’art, A0, comma
6. dela Legge n, 47 Jdel 1985, poiche l2 opere abuwsive, olfre od essere slale ullimale dopa il
31032003, quind non possong bensficiore della sonaicda presvista doll’ard. 32, comma 25, della
Lagge n, 324/2003 (ulfimo condong edilizia), le ragioni di credito per cui si interviene sono in dala
successiva all'entrata in vigore dello Ciiola Legge.

Fer Immobile suddelts & state Aascioto dal Comune di Pignola, cedificalo di ogibilita  prot. n.
358012731 1UT in dota 21,/04/2012,

E stata ocquisito il cerlificato di desfinorione urbanistica.

Comwenma lecnico dillffico -Tribunale g Poferzo- Proccoedmenlo 2LGE, n® 3002030
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Studio Tecnico Geom, Givseppe CILLIE

Flanimelria state reale del lvaghi
Comuna di Pignaola feglle 10 pord, 744 -
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itudio Tecnico Geom, Givseppe CILLIS

QUESITO M. 7: indicore o slofo i pessosse affvale dellimnrebille. ]
Laspario sbinoione dove procisoro se limmobie gioncmalo sio occopoio da debitare presulalo o oa soggelli |
barzl:

Hel coma diimenchie coovpnlo oo saggelli ferei Cesoerlo dove precisare § lifoka in forza ae! quola abbiz
wogo lococupazions (oo esempd; confalla dilocorong sMilfor comodolo; proveedimenla di ossegnonone
oolg cosa condugale; e oppure - i giteNa = ndicore che M'ocouparone ha lucgo in assenza ai iolo.

M agnd cose, lagdove M'occupanoneg shba Woge in f2reo ol wna Sof Fali soora indicol, Messens deve semgre
SEduiETe copig aella stemo ed olegariz atlo redazicne,

Lopddove s alli di condratho ai locazione o af offiflo, 'esperts deve verlicors Io doro of regisirodone, fo dofo
Sscodenes, Movenleale dala didlascio Fassalo o Iz skata deln cowsd evenhealmente i coss por J iascio.

Mel coig of inmobic cccupalo do osoggedhi term, Mesperto dewve nolve oogoiive corliticalo sloico o
resdenzo del'accusanle, Mol caso of immobile occupale do soggstl ters con confralle df focazions
opponlblle olls precedura [od cwompio, conioilo of locodone regisiralo in dolo aniecedente ol
oignoromental, 'esperts veniichand so il conone of leoagdone sia infosare & on forze @ volore locofiva di |
mcaoin o o guelle rwtande da pracedend focoron & e ol consenlve ol givgice delesecurions od
al'eveniuale aggivdicolanz df procedere ale determinsnon @ cwil al'or, 2923, feao comma, oo v, el |
Lot i immobile occupofo da soggetli foi sonzg alcun filelo o con tdlofe nen opponibile aila pracedura (od
sremméa. oocuponhe of foffos socusenle i forza of conlraffo of comodalor ecc.), Mesperio procederd ole |
doterminoziznl di seguits indiente;

1 pama Juoge, guandifichend I oonone di garigoe oF mareoln o un immobile cppovlenenie ol segmenic
mizrcaic del'immobie pignonata;

i seconds luago, indicherd M'ommaniare di una eventeosle soenmdd oF poocunnmons oo ishiadon o lores
aecupanhe [feaends conla o fulli § fattor che posssno rogicnevaimeants suggena b3 nchiesha o wuna
indennifd in misprg goalla rsgoello ol conone di locagdane of mercofe, quoh a fifcls o esempio; b durala
fdofla e precons delgoouparong, Mobbligs di mrmediala oscio dellimmobile o rchiesto degl orgard della
broceduwa; 'esgenta di aiicuroe lo conservodiane del bene; ecc.).

BISFETA AL QUESITO W, - indicare lo state di possesse allvale dellimmablle,

allo data del soprelluoge ghi immobill gignesal (lereni a labbricete) sono occupali dal debitore
esecutoba,

E stato aoquisito il certificato di residenza steries daell'sccupante.

QUESITO n. 8: speciicorp Twingol oo enerl qalugdict growvanii sul hans,
L'esperta deve pracedeve ofa spocilicazione deivincoli ed onerd glurddlcl gravant] sul bene.

In porticoilare ed a Nifoka esempiiicalivo, Mespecda slimalone dowe:

iy wimificare - in presenzo o frosconzond of pignneoeent aiverst oo quoile originanie o presende orocedwa
ESpREnnivg = fa pondenza di afire procedure eseculive relalive ai roedlesimi Bend pignoroll, rforendao fo sfofs
clesde sfgate [oaumenss e opporfung infonmazon presso lo cancelens gel o),

tel casa inocdl shy onggrg pendenle procedenle procedurs esproprativa, Mesperio ne dard dmmeiala
regnoiazizoe al givdice del'etecuzions o oo del'ododone del provvediment] ooporhuni reloi olla runicos;
o) weilicare — in presenza o froscirond of domaonde givdisof sugl immeobil pignorafil - fa pendenza o
procodimani givdizloll etvill reloihd of medesimi el pionosall aogusendo sopio dol'alfa indrodudiiva e
riferends oico o sfofe del dello procedimen’s [frsumends e apperfune informazioni oresso lo caoncelleria
aicl Tigunala).

Lo documeniodone cosi acguisine sond alegata oo raingiana;

o CEguiie copiz ol oventuale provvedimenls givdizdele of ossegrozone ol confvge dola coso coniugale;
alocauasnd copkr i provvedimenti imposithi 2 vincell sledeo-anizstied:

efveniizare - per g immobiV per | quall sz esstente un condaminia - 'esistensa o regelementa candominialn
e 0 eveniuae Fasonzians dells slosso;

i ccquiie coply degV ol impositvi o servitd su! bene pignorata evenfualments rsalfond ool Begishi
imrrobilion.,

i parficofore, nellzated o ol sl Bene msulfing essore sfoll esogulll provvedmentl o sequesire ponale
fonche in dobg seccessivo allo froscnzlans da! plgaoramenia), Pesperdo acoqusid = con Nouslis del cusiode
gludizienio = Iz relolivg docuementazions prasso gUf woific! compaieni, dencadonds conin del provecoimento e
el verbale of esecurione ool scauvosta nonché, evenluoimenie, copio delfo nofa o Foscrisione del
provvedimenta di segueiiia), informondons lempesivamente 13.E per Fodorone del pravvedimenli cirge i)
prosicguo delle cperozicn di slimo.

e wapasfo ol prosenfe quesifo, Mesperfo deve nolfre indiicdre i sezioni soporale gff oneri ed § vincall che
resfana o covco del'ocguirenle o quell che sonc invece conceliol o camungue regoiarizeali nel cenfesio
della procedun,
T —
Consdonae Tecnizca o Ulncio -Tikbosa'e di Paleszo- Frocodmenle 205G, n° 320524000
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e e e e a

in particslare, M'esperta indichera:
SEINE & Oneti e vincoll o carico dellacguirenfe, Tro quest s segnalona & inea & Doz,
| 1) Domands chuciian
[ 2] A% o asservmanto whaaiilicl poessand di cubalurg;
| 3) Convanzion! moifmoniol & provwedimenyi of gsegrodone dello casg conivgale ol corluge;
4] Ailri posi o imidaziznd d'usa fes onerd rel, alddgoriand proplor rom, sendll, uso, obiforone, scc.), onche
| nalevar candaminiola;
&) Feaveweddienenli ol imposivone di vincol stonzo-ariszhicd e o alie tna,
SELMCMME B Onedd o wingoli cancellali o comungue regolarireal] el eonlesto della proceduro.
Tror guash 5 segnntong:
1) Iscrzioni ipohacans,
2) Fignoramenti ed allre froseizani pvegivaisiowal fsequesin consareaiivi eco.);
A Ciformida whanishico-edizia foon indicorone del coslo dells regoiarizzazione come determingta in rsgosha
ol Ques!o no b o o precisarone che fole cosla & stolo deralla pein delorminagane del prezzo baose d'osla
loddovg nin si gg proceduic allg regolonzicnons in corsa of procedra);
4] Differmitd Cotosfoll (con indicosone del cosfe della regolanizazione come delerminala in dposfo of
quosio n 3 e lo preciozane che lale caste & stola defroilo neflo determinozione del prezza base d'osla
Iddzve non 5[5}?_|:|r::e-:|'¢_'.‘:- ailo regelan?rotions in corg o progoduwra).

RISPOSTA AL QUESITCY n, &: spocificars i vinceli ed onerl giurldici gravanti sul bene.

st S

Riguardo 0f vincol ed oner gividici gravanti sul bene & stato ccoerato quanta seque:

a) sl Deni plgnorali non_esistono troscrizioni di pignoramenti diversi da quells crginoto delio
presente procedurd espropiciiva - ovwers non vl sone pendenze di altre procedure esecutive
relative i medesinmi bani;

tv) sui boni pignorati non esistons traserzioni di damande giudiziall, ne procedimenti givdiziali civili
relativi ai medasimi beni pignorodi;

<) nan osiste provvedimenio gludizlale di asseqnazions della cosa conjugale;

d] syl beni pignorati non & steta fscontrata esistenzo di prowedimeanti impositivi di vincali storica-
grfistici;

) per i benl pignorat, non essendo cosfituite 1 condominio, non_eslste  regalomento
condominiale;

I suibeni pignorali nen eslslana attl Impasitivi di servila;

€] sulbeni pignorati non rsultano essere stall esequitl provwed|imenli di sequesire penale, anche in
cotd successva alla trascririone del pignoramsnio;

SEZIONE A Qnori e vincoli o carico dell'ocguirente:

Mon 8 segnolans onen o vincol a canco dell’ aoquirenis guel;

1l cdomonde giudiziali;

2] convenzioni matimonicli ¢ provvedimenti di asegnarions dela cosa coniugale of coniugs;

31 i pesi o limitazioni d'vso [onend real, obbligobion prepler rem, servild, use, abilozicne) anche
ginatura condominicle;

Ssegnalano i seguenti oner e vingoll che Amoranng o conico dell' acgurenie:

I Adto g1 asservimanto urbanistico relafivo oi termeni censitl in Cotosto Teneni al faglio 10 porlicella
F45-347-348-105, in lavore del fobbricato pignorato oi cui al Permessa di Costruine n. 322011,

SEZIONE B; Oneri e vincoli cancellati o comungue regolarlzzatl nel cantesio della procedura:

5t segnoiono di seguito gl oneri o vincoli cancellati o comungue regolanzzoll nel conteslo della
procedura;

Il iscrizione ipoleca vaolondara regisiie genercle n. 17242, regislio porficolore n, 1814 del

191202011 oi Eurn_- di cui o di capilale, o f&?nfeman
cdomicilio ipotecana ¢lella in Hdpel, Vg oleds n,

sede in Mapoli, codice fiscals
[ - dervante da concossione

177, contro o

Conienta Tecnico Ji Wicio -Triaunake di Poberes- Procadmento 5.G.E. n® 3972020
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Hudio Tecnico Goom. Giuseppe CILLS

2} rgsorzions verbale di pignoraments immasbil regisine gensrale no 5111, regisine pomicolors n,
4205 del 14052020 o fovors o (NIRRT < on secte In Toring: contr
ata ¢ _ in wirtl di otte dell'Ufficiole. Giudiziare dello Core o
Appelo di Polenza del 240272020 rep, n, 44172020, Pignorgmento sw; a) intera proprigta dell’
unifd imminbiliare in Pignola (PZ) allo Conbroda Pioncard?o, sn, censila in catosio fabbrizali al
foglio 10 particella 768 b) inlera proprieta dei lereniin Pignola |PZ] ello Confrada Piancardilio,
s, censh i catosto ferent al loglio 10 parficelle 105-348-347-0435.

3] Difformind cotostole, costo por o regolanzzozons € S00.00, 3 precisa. che lale coste & slalo
defraito nella delerminazicns del prezzo bose d'asta,

4] Cillormidd urbonistico-ediFie, costo per la regolorirzorions € 2.200.00. 5 preciso che fale costo
& sialo delriato nella determinczions del prerzo base d'asta,

Hon s segnalana ollie frosenzon pregudizieved [seguostn consersalivi, coc. |

QWESITE n. 9 verlicare e [ benl pignoroll reodans su swala demaniols.
L'esperto deve procedene allo verfico 52 0 bend plgnonal noodono su sucio demaniols, precEondo s2
stalo provvediments di declassomento o se siain corss by proflog perlo slesso.

RISPOETA AL GUESITS n. ?: verificare se i benl pignerali icodano sy suolo demaniole.

| beni pignorati non lcodano sy suolo demonlale,

QUESITO n. 13 werificare Pesistenzo di pesi od ancri di olirg tipg,

L'esmarn deye procachans SN Yenlico e 7 oo phigeoeali siona cpdees I dlo i, vodo o wio Sivica o seoei 5
stafo affroncorons oo ol pes, ovvend se i dnllo s Bene del dehitore plgnoroio s of gropietd o o noturg
ConcEssona in winl ol alcung degl izhiuk Achiomak,

i particolore, 'esperte verfichers loddove possibde - per il fromite di apponune indagind catasiali - § fialo
coslilulive e o nolvra Jof sogoeiio a fovere del quales sio costituita ¥ diritte fse pubbico o prvalo).

AW, Jeddesg § dvitla sio costifuilo o Igvare di soggelle privata jos. persone Eiche; SRkl reiigiss peval
quot menie vescodl o relalivi seosoned] Nespore volizherd - ooquiendd o relalva dacumentozians - e
sustistana | presupposd per dlepene che i sin slalo oeagpislo dells piena prapield per wsucopicne oo es,
iadaova forgintano enfitecio o bvelads, od on o succesions, chblo ceduto ad olfid per gt o vivi lo pleno
propneid del fande senig fore alcuns menzizne degi oned su o eso grovonll o comunguE garonienao
Vimmabile come Feero do guolungue gravome e siono decors! almeno venfi onni dall’afio o ocguisio).
Loddaee i dinllo siz costifuilo g fovare di seggette pubblice, ('esperic verilicherd se il sogoeiic concedenle
o ' ommindfogons slalale od wn'orenda oulonoma delo Hofo fnod gual cosa vorliohond seososssion |
SrEsURnasn per consdorare ¥ il oslinla ai oo degh ol T doilo logoe oo 18 del 1979 o 60 dofa legge n
8D el 1985 oppure g fovare di enfe localn in oo di geoevedimonlo di guolimozions of asiceonaion,
svenluimeale O fensi dodin legage no TRGG ded 1927 aoguienda Sroreidliva decomentaionaln fale wlimo
ipotes, lagdove doveise rsoliore 'nsenzo ol o o offrcnconione del bene, lespero sospendend e
| cperogond di sk e depasitend nolo o G.E. coredala dela relaive documentarione,

RIGPOSTA AL GUESITS n. 10: verificare I'esistenzo di pesi od onerl di alire tipo.

Cagli coccertomeanli eseguili preszo gl uffici competenti reg’onali & do indogini catastali & emerso
che bbeni pignorali non sono gravati da censo, livells o vse civico. [Vedas allegalo "Cerdificazione
Usl Civict"]. In paricolars, do lale corlilicazkone, rullo che "non & possibile allestare 'esalla
naiung gioncdica degh immebili i premesss i guanide per | Cemune of Fignela non & mail slala
Compiufa oporozicne di accedamento, venlica ¢ ssfermozone demaniale, ré & dlale mal emesss
Cecreto oichiorathve do porfe ool CommibBacio por o iguidozione dogh wed ehvicd of Boslicafa”

i preciso incltre cne il diftto sul beni del debitore pignorato & di preprieta, ;

Cemwenra focnico difllificg <Trinunale ¢ Poteneg- Proocdimonte BGE, n® 3802020
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T QUESITD n. 11 fornire oani informarisne ulile sulle spese dl gestlens dellimmobile « su eventual procediment]

In corsg, L'esperta Sove lamire aonl infarmazione concemenia:

1} Limpora anrgo delle soese fese di gesfiono o manulendans (e, seese condominiali ordinariz];

2} Bvenbhoal spese straordinarie gid doliborafc mo ran ardand soadiure;

1) Eventuali spese condomirish seaduls non pogote negli ulimi Sue anni anterion fa doto Sello prerzic;
4] Eventuali procedirnenti givdizion n cona releth of cessite cignonalia,

eventuoli pracedimenti in carseo.

Mon b wennalana, i cespite pignoraio, spese di gestions condominiale & orecedimenti giudiziarin
[atallta s

QUESITO n. 13: pracedere alla volufazlope del Bani,

Lesperdo deve Indlcore | vaolore ol mercale dolimmobils nel ipeffe dei cilen previs dolar, 568 c.p.c,
come madificota per effetlo del OL 832015 converfita nela legae [32/2005 1 cul lesio noviellohs gy s apoedta,
[Celerminonons delvaiore delimmalile], “Aol effell Jellespropiozons I valone delimmobils & crelerminoic
dol giudice awulo rdguorda of valore di mercata sulla base degii efemenli fornili dale porti e dall” esperio
nominato o sens del’orlicols 587 pama comma. Mello delerminadang ool volore o mercolo esperlo
procodo ol calgale deln sypedicie dalllmmobi'e, specificando quollo commerdiale, Gel valore per metio
guace e del volgre complesiva, esponendo anoilicomenle gi adeouamendi @ le coredond dela sfima, i
coonpvess Io ndunone del valore of mercofo praficolo per fosenio defo goronzio ger vin del bene vendylo,
& preciondo fol adeguamenti in mardora disfinta per gl onen of regalarizzazicne whonishico, oo sfofe Juo e
ai manutenzione, lo shato di possesso. Fwinced @ G anen glurdia™

A questo rguardo, Mesperlo dove DEEUGATORIAMENTE proceders ola gsplicilo specilicoziane def =]
philizzali por fa stimo o delfe fonti &f occqulsziese & fall dall, deposiiondz in oflpgoets aln penrla copls del
dacyment ofil ol fod esempbl; coniroi o afenazicne oF ol immobif ricoadusibil of medenina segmenic
o mercala de) ceigile plnoots decnet of rosfedmenta emosy dal Tribuaole e oventi oo agoedio imonokil
Aeonducibil of medesimo segmento af mercalo del cespiln pigncalos dodl del"Cuervolono del Mercalo
Immabiiors del Aoenzio dele Enirale;r ecc.).

Wel casa o ol ocguish presso operalon profossionall fogensie nnobfon; shedi professionali. medisfar
eco.), I'esperta deves indicoro I pominalive of cioicun operatore infepelizie fod atsrmpiar ogenna
immobifare __ conscden - peeckors § galfl fornifi do closcun opesatang (o0 indicozlane ded
valod minimo o massime comanicod oo closcuns di essil- progisgre in manierd sullielentemente dettagliota Iz
modalitd di deferminozisne del dotl fornil dell'operalore [offvreena § dlenmenie ad offi o compravenailog
ol giala degn stessh alo Kooiogio degli immasli di Jab ol eo.

L'aspero poird inaffre acguiste informaozioniail find gedo sfimo anche presss soggelli che obliing svalic
attiitt o custode giudizanio efo prafomsionisia deleaato ole vendite forrate. In fal coso, Meiperto procedernd
o reperre | documenki i iferimenta fsegoofomente, | decredi di rasferimenla dlovon i af fini gdedo shimal, che
sargnno allegali olia relorons of stimao, I NESEUM CASO L'ESPERTO PUDY LIMITARS! A FARE RICOREC A MERE
FIOEMLULE [ STILE AL “IN BASE ALLE PERSCMNALE ESFPERIENTA. ALLA DODUAENTA FONE ACCHNETS, ECC"
Nellz deferminosone de) valere o marcata Masperta deve procedere al calco'a delfe superici per cigscun
immokdie, can ndicorons dello superdicls commercicie, ool valore ol meg e del valore fofale, esgonenda
angilicamente gi adeguament! e le comrezioni doflo simo. A guesto fguords, lesperlo deve precisare ol
ageguament! in manlera disfinte per gii oner of regaloizzonons uwrboniztica, o sfolo d'uso o monulenions
sfofe di possesss, §vincol ed aned giovdicl non eiminobl dally procedors, nonché por evenfudh joese
congominiali insslote. Lesporfo RON DEVE Al delrare dal volore gl reencolo d Coslg dele cancalomon clails
fsmripani o droscrioni gregipdidevall o coneo defa proceduwna (segnolomont: oo ipolecone) oserion
o piacarament oscdiion o seqgueshi consensoiidl, Nela delorminaziang del wrare di mercats U inmckd

ohe - ol luce dells cansiderozond svalie in rsposfa o guesla né = siang felelmente abusivl ed in olcun medo

gmeso ardine df demolizione del bono, ("esporfe guankhchesd I volore del suole e gei cosli o demaizone
dele apers abusive;, peilipofes o ol non sl asers stata smesia ordine di demalizlong ol Gene, Fespeta
determinerd i walore duso de! boac, Sl scodo o valors di mercato delermingla Sdme Soond, Nesmana
proporg al giudice def'osocurione un prezze beie d'aste del cesgile che lengo conlo delle aifferenze
gsztant ol _momenla delln shimer g o veodite o fhero _mercalo e o wenalla fogota deilimmobie,
applicands a quesla iguardo wna sdurianse iEpefie ol valore di mercoto come s indviduata nel'as misuea
fitenutla copariunn o ragione dele cicosianze del coso ai specio fmiuen in gand coso compress Ira § I0F o
i 20% ded velare off mercoiol of fine o rendere comparabile o camzelilive facqusts in sede di esgroprigzicnic
fareoia rspello al'ooguists nel fbero mercala, I povlicoiane, & ciservo all'offenzione del'esperio come Jai

elfonie posong cencraizzonsi- nel'a evenfuale moncalo immediola disponiblitd delimmeobic ol dofo i |

Coraulgnza Tecricadi Ufligia -hibunele o Pelenio- Procedimantn R.G,E. ot 36,/2020
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studio Tecnico Geom, Giuseppe CILLIS

aguivaicorano-nelle eveniual diverse modoitd ool fra gl acguist @ lbao mercolo @ ol acouish b seda o
vanaila foalke-nelz mancola openzivila deilo goranzle per vz e mancanza d! gualle in relsnone allz
vendila  forrolo-nele  diferonze doffc s dalle fod  cicliche del segmentz 4l mercolo
[realulazianafsealuiozione), o dole corolflenstiche @ ool condivoni del'immobic [degerimenio fisica.
alzsoicicenze funzinal ed obsalescenie aseme] ohs possono ndendenie Fo o aolo del's sfimo o fa dola g
cogivdicarans -nelle possibii!la che o vendito obblo vago medianie Mans ia sece of gare,

RISPOSTA AL QUERSITS n. 12: praceders alla valutazlane del ben|

Fobbricati

Al fing di individuare il volore di mercalo dell'immokile nel fspetto dei criten previst doll'ort, 548
c.pc. come medilicate per effette del L. n, 83/201 5, converito nella Legae n. 13202015, 51 &
proceduts in prima analisi nel calcolore la superficie commerciole del cespite pignorata.

Al find del caleols dello consistenza immcbiicre le superfici sono shobe coloolate in meg londi
commernciall, comprensive guindi dei mun inferni e di gueli perimelrali esterni, computati per indero
fing ad ung spessone massima di 53 ome, manbio | mon in cemune sone stal compulali al 503 lino
od una spessore massimo di 25 om.

Deba wperficie & stato rogguagliola a coeflicient di ponderazicne che lengone conlo dello
carctarsliche e della destinazione d'use del wan ambient.

Lo suparlicio complessiva viene amotondato al ma, per difetlo o per eccesso [DUP.R. n. 138/98).

Mel cosoin esome sono stali ulilizzalii seguenti coslfigienti di pondergrigne;

= 100 por la seperficie lorda dell’ abitazizne:

- 38E perla swuperficia larda del goroge feolenato ai vard prireisoli;

= R e b sepeificis della verondo:

- 0% perio wiperfice del deposito [Slono sollafetto collegolo o vard pincipali):

= 35% por o soperfici del poricato fing a 25 mg:;

- 1R per b supeticis del porlicala in cooodenza olire i 25 ma.;

- W% per o wperficia di giording ed crae di pertinenza o "vils e wiling' fne o 2% mag:

- &% per o supedlicie in ococedonzo altre § 25 o

I Superficio | Coeliclente di Suporficie
Cias szl Iaedd ponderaziane | commerciale
iy % i I
Abildzione piono terra - particello 7466 ] 1005 PR
Pl 95,25 aswagn | B84
Goaroge ) 45 47 SO 20
mxplu nies i-.:.ur.l.r.r;n 120,51 100% 120,51
Verardo 2.84 A0 1.70
Deposita SoHatelto 120,51 SO0 20,26
Area di perfinena - particella 956 | 12880 %4 57 74
- Tatale supedicie cammesciale 354,73
Tetale supericio commerciole orotondota] _ AAT D

Fer la valuiazione delllimmchile s & nteruto idoneo odotiare dus procedimeant distima Dasali,
una sula stima sintelica e Malirg sulla stima analificg per copitalizzozicnes dei recdit,

| parameln ulilizzali per o stima song sbabi desunti dallg Bonca dofil delle guotazgioni immakilion
dell'agenzio delle Entrabe rifornili al 27 somesla anne 2022, ai guali song stali cpplicati le opporiuneg
agaiunte e defrazioni in relaziong allo stale conservativa dellfunila immobiiore ogoette dello
presents procedund,

Consdania Tecnica & Uiiein Tibueae di Polenia- Pracedmenlo R.G.E, nF 3975020
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Sludio Tecnico Geom. Giuseppe CILLIS

o e —————— e

Da tali fabele, per lo zono exrourbana in quesfione [fong "k, considerata la destinadbons

resdaengiale, per immaobil con slalo conservative normale, 5 desumono | seguent valan unilar G

rmercate e dilocazione per supericio lorde commerciale;

¢ guotcdoni immabilicn del"Agenzio dell'Enfrale - 27 semestre anng 2022- Zona "R1™

Fravinclo: POTENTA - Comune: PIGNOLA

Fascio/zono: Exirawrbona/C.048 PANTANG = C.0A TORA — PONTE DELLE TAVOLE - CO.DA TINTERIA =
C.DA SCIFFRA

Cadlee di rono: R1 - Microzono catastale n.; 3 - Tipelogla prevalente: non presente
Destinazione: Residenziole

: Valari
Val M
Tinelogia Stato “ ﬂ{rsjmeacu’rﬂ Superflcie locozlone Superflcle
Lo conservallve :; (L/M) | [€/mg x mese] [L/H]
| ¥ fAin Max | Min Mox

Abliozionl eivili | NORMALE 700 an | L 2,3 3 I.

Abfazlonl di tipo > —
economlco MORMALE 314 Fad - L 2 2.5 L
sulorimaosse | MORMALE 225 280 L 07 1 L
Box | NORMALE 240 299 L 08 | 11 L
Wille g villini ! MORMALE 74a 230 L 24 .3 L

Pertanto, per 'immobfe in esome, viste ollvale state di conservazrione, considermnte |
corafteristiche inrinseche con rguardo ol bHpo df coshuziona, al grodo dells finilure, ols
corgiterstiche architaltoniche e funzicnali, ollo distibuzions degl cmbienli, alla destinazions d'usa,
all'espodizione, considorale inclbe le carofedstiche estrinseche quel il comune di vhicadone, la
nosidone fspella al cenfro abitete, alls sirade, alle aree Industiall & cammercial, all'accessibilila,
nonche I'ondamante alluale dei prer in generale & delle condizon del mercato, pud rilenors
congrug adoftane § valere & morcato medio (Vm), oitenuto dallg media tra | due procediment di
slima,

stima sintetica

Walore di mercalo unilario mox per "ville e villind” in stoto consersative normala:
€ ma. ¥30,00

supericie lordo commerciale arotondaia per eccesio me, 367,00

Vi=mg, 367,00 x €/mg. 30,00 = € 341.310,00

stima per capltalizzaziane dei redditi

£/mg. x mese 3,30

Juperficie lordo commerciale amotondaio pereccesio mg. 367,00

Dol volore di lecarione mensile per superficie lordo commerciale, 4 pud dalerminare il reddito
lordo onnue (R o ito medic annue, realizzakile dallg concessione in usodall'immobie:

B=mg 347,00 x &/mgx mese 3,20=€ 1,211,100 x 12 mesl = £fanne 14.533.20

Molo il reddile lordo anna [R), decurtato delle spee medio annue [(8), & possibile determinare il
wizlone g mercalo dellimmobile, appliconds o seguente formulo di copilalizzasione deai reddili;

W=R-% esottituendoivalor con R= 14.533,20, 5= 25% 2 r= 0,028 [touso di caplializaziene) si ha:
r

T e—

Cenguleriza Tecrica diUilicio Jribunole & Potenzo- Procediments R.G.E n® LT
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studio Tecnlco Geam, Gluseppe CILLIS

VI= € 14.533 20 (¢ 14.533 20 x 357 = £ 435,994 00
0,025 E

In definitiva il valore di mercabe [Vm] obenube dallo medio del volon relativi ol gpphicozions del
g pracedimenti di stima & 1 seguente:

Vm = (V1 + V2)/2 = (€ 341.310,00 + € 435.994,00)/2 = € 388 £53.00

—_— =

Trettandos i immobile nen "Mucve", (realimota da circa 10 anni], il suddette valore viens idaotto
diun caelliciente di degrade per vetusta par ol 105,

Vm = <€ 388.653.00 - (€ 388.453,00x 105%)= € 34%3.787.70

Adeguamenti e correzionl di stimo

*  Regolorizorons calaslale € EI0Dd

»  Regolonzzozions uibanistiico [oned concesson efo sanzicnalorn) £ ZRI0.00
Semmano le detrazloni € 270000

Wm =€ 349.787,70 - € 2.700,00 = € 347.087.70

Tesieni

Trottandos di tereni non edificabil, per la defermnazione del valore di mergaoio volore si & fotho
rifgrimenio ai volon desunti dalld bonea dali dell’ Ceservatons Immobiiore dei Yalon Agricoli [OVa)
della Provincia o Polenzo «ilevozone anno 2021- pubblicall da Exeo Edidoni 5r0,
opnortunamente  rettifiicatl con coeffiicient comettihv connesst alle  caratfenstiche  1echniche
intinsache ed esfinseche dei fereni,

Dalla banca dali OVA relafive al Comune di Fignola, sidcaovona isegueni valon agriceli per Ha:

Valerlmazioni Zona 1- Fgnela

© . Qualithdicoltyra :

seminative . |GEAZA 13,500 |2.000
Seminative lreigue IGE‘-‘E&. IEH!}IIHZI | 18,000 T
ote [ 12,000 0w
Qrtairrigus o |Go424 13000 e
Vigneto e ! Go42E 18000 36000

Uliveto == GoE 6.000 1500 i
Pascalo R Ga42F 1,500 3.000

Bosco &:}_fuﬂn o |GQ.EE 3.500 8,000 |
Besco ceduo |Gad2L 1.200 5,000 _
Castagnetoda frutto Ga A Zoon |
Colture flaro vivaistiche -Vivaio | GA424 19.000 40,000 _
IE:_:u_rtn-_ste rile - __ ._ - . iGg":EF . - -Tl;l:-l’u- ! -.‘I_j-EH-:I-._ N |

Corgulenia Tecn'ca l;‘i-'-:.!.l'lcin Tibwnde di Polenza- Frocodimenio R.G.E, 7 39/2050
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| coeflicienti comettivi cpplicati song iparlali nelle cequeni fabella;

Tobella GP424 - Seminolive, prate, orte aselulte od irigeo. Tuli | Cemuni.

Ferilita (o) Glacitura () Accosso [c)

altima 1.00 pianeggiantes 1.C0 uong 1.0
buoro 0,90 accliva 0,25 willicienle 075
discrato 0,80 mediocre 0,90 insulliciente 050
Forma (d) Ubicorione (&) Ampiezia (f)

regolare 1,00 cocallenis 1.00 medio oppez, 1,00
normals D95 nermals 0,95 piccole apper. 05
penalizzanie 050 catliva 0,20 aronde appez, 020

Tobella GR42F = Incalta sterile, pascolo. Tultl | Comuni ove & presente,

Giocitura [a) Accesso (k) | Ubleazione (c)

pianzgglonte/poca acclive buono 1.0a ecealonis 1.03
1.00 suificients 0,%5 narmals (L.%5

malto acclive Q.20 insuificients 0.0 callivo Q.90

L'arding di applicarione dei coallicienti comeliivi & il sequente: [ox b e xd =z exf,

le toociliche fecniche per I'otfibuzions dal livels quelitative, adeguato afe caralleristiche
lecniche dei terreni oggetio d valulazione, sono le seguent;

Ferlilita

E un parcmelro dipendente dalla notura chimes e figca del fereno nonché delle mocalila di
levarazione odotlale, direttomente ¢ forlermenta comaloto alla potenziclitd pradullive del terenc,
ciog o sue copacitd o poter ferme uno specilica produzione, crche in relazione allo cpualitd di
collwa proticato, Mon € il solo porametre che incide sulla produttvita, Ve ne sono ol cuali
Mesposizions, la giociturg, le condirioni climafiche, ehe incidona in misua pil lieve e diferenzala
perqualila Jdi ooltung,

Il porametro & nonmcimente desciitte con almenc quatieo livell qualiiativi governah do warn fatlorn
(spessore del suolo, nofura del suclo, copacitd di fratterimento oequa, ecc );

Qihima - se il lotto di terreno & umifers, cwwers con strale ogranic profends, lessitura COMUNG U
idongo ol raltenimento dell'acqua, cen le pit alle produzoni unitoic della zona:

Buona - nel coto che le suddette condidoni assicuning produgione unitarie non infedon al' 805 o
quelles massime inzong;

Qiscreta — nel coso che, anche o fronte di concimazion pid inlense dell'ardinanietd, e praduzian
unitare non risulliinfericn al 46% di guelle mesdme in zono;

Meodiocre - quonds utle le qualité dei fallon compaonenti seno ot livello nmmo |presenza di rocce
affioronti o sosd, incopocitd assolula di trattenere acqua, overs natura melmasa),

Glaciiura

Nomolmenle definite anche pendenzo del lerens, incide pll @ mena pesontermanta sullo
oredutfvitd ed | cosli di sistemozions e manutenzione dei fondi, anche in wladone ala naluro
della qualild di coliurg praticala.

I porametra & normalmente descritte con tre liveli gqualitalivi: .

Planeagiante - sone definil ploneggianti | tereni con pendenzo inferiere al 5%, senzo problemi o
deflusia dalfe goous mataorichs,

Consuenza Tecrica di Ufigio -Tricunole & Pn.‘cnzn} Procedimenta R:G,E, [ 25,2020
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studio Tecnico Geom. Giuseppe CILLIS

o
Accive = sono dafinili fali que’ con pendenza compresa fra il 5% ed il 20%, ovvero con pendenze
inferign, ma con problemi per il deflusso delle cogue metecriche., -
Mediosre - livello qualitalivo inferore connesso o preseria df pendenrs supericn al 20% [lemen
molie acclivi) ¢ onche pendenze inferiord ma con forfi problemi di delivsse dale acque |ad
gsempo fone depresis soggsette o frequenti ofaogomenio od inondazioni),

AcCcessn

£ un fattore che fiene conto della possiailith e livelo di faciliid di accesse al fonde,

Suong - quandao ¢ direfto da strada principale (stetele o provinciols), secondoro (comunale) o
inferpogencie, comungue senta a’cuna limtozions per ogai maozo ogricolo.

dollicienis — quands avigne nelle condidoni di cui ol ivell precedente, ma con percons/sorild
che creino gifficoltd provvisorie, facimente supercb® per un folle superiore a ml. 100 (sirode
pronnosie, shelle osegoetie o diovamento/franal.

insufficients — quanda sig-in relozione allo steto dei lwoghi sio In reladone dlla conlermazdone
planimelico od al collegamante vigno, I'occesso sa infbilo per alcuni merzi aghicaoli Tondameniali
par il fipe di coliura pralicala. con pregiudizio per 1o coltivazione. In porticetare, i liveln
insufficiente deve essere vlilizzato per fe plonfagioni arberes site nelle tponde di cors d'ocqua =
peari boschlin femant rrolla acclivi, recciosi o franosi,

Farmo

E un fobore che deve valulare presenza o menao di limitazien] ala produgons in rappads alla
forma geaemalica del fonda,

feaoiae — quando il fondo & codliluife do una o pio particele cotostall configue o cul formo
complassiva o di loro porroni posse essers scomposta in spicehi di forma regolare (pressochs
quadrangolore o retfangalaral.

Momcle — quande il fanda & costituite do una o pio parlicelle cotastali disqivnie ka cui iormo G
cicicun oppsizoments sia comungue regolore [oresseché cuodrongolere a reltengolans) .
Panalizzon!e - quando il fande & cestituifo da vno o pil poricelle colaslaf disgunte lo cui forme di
cigscun opnagmements sio iregolane [shiscilorme o con angeli azwi], con pregiudidio per la
caltiverione

Ubicazrione

E un fottare che fiene conlo della posizicne del tareno fispetto of centi di racesilo dei pradalli
agriccl o ai mercali di vendito e ocguisto delle malene e prodotli do uiilizrare per lo produzone,
ronché dol centro abilalo coni servizi essenziali,

Lo gislonza dai seddeili centn incide sl cosli g lempi di drosporfo e guindi sulla reddibivitd della
produricne ogricolo ed @ lore wvolore. Mon si debbono considercre plusvalenze  dervant
dalimmediala adiocenza a centrd urboni per effetta di una luiura posghile vocarione edificatorio,
Il parameing & normalmente descritlo con fre fvelli qualitativi;

Huong - quondo il lerrenc & ubicato nel reggio di 5 Km dei suddelli conlr;

Mormaole— qurands il fereno & ubicalo nelroggio che va da S Km oo 10 Em doi suddet confi:
Corenfe - quando il lerens & ubicato nel roggio di oltre 15 Km dai suddeti cent,

Ampiezza

E un fottore che deva valutare Mamplezzo del singola fondo rspatte o quelle medic ordinano dei
Io1li a slesse qualita di coltura nella zona (da rilevare per ogni zona e qualitd di coltura).

Medin aprerzomentc - quando il fondo & cosfituito da une o pid particelle catastali configues I
cui ampierza complassiva & sufficiente prossma a quelia madia dello zong,

Plecols opperzements — quands THondo & costingito da uno o pid parlicele catastal configue lo
cui ampierza complessiva & inferere pid del 30% di guella media dello zono,

Consuenza Tecrics di Uso -Tisunals o Po‘ene: Procedimenta B.G.E n° 35,2020
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Sludio Tecnico Geom. Gluseppe CILLIS

Grande apperraments - quando il fonds & costituito do una o piv pordicelle catasial conliguela A
Cul ampiezea compiessiva & supericre per pio del 505% di guella media della 28na.

E:Iﬂrr; ivperflcle | Valore mox per | Cocf, Yolore
Dall catastall atipale/praticabie | 10 (9) Ha {B) Coreliivi (e} | [\ | {orbxc)
! sk P, (0, F 00, P 0 1, 00 |
| Forgia 10 porticella P&5 semirzliva 0109 2s £ 8.000 1,000 #540,50] 3 _E- ?53.44
| B s 10,5, D0 0
IFEI!-';I-D 21 porlicella 347 sominalbiva oLhe92 € 30 0,900 §5x0.95) i e EEJ-E?_
| ) . . R Y A
Faglo 21 porlicela 346 poscols 0.5%.51 3000 1 0GHD 2530,9.5) £ 1450011
3 “ i % 10 S B GG 1D
Foglic 21 parfeela 105 pascolo 0.72.24 £ 3000 0,500, 2530,5.) L 1,578,351
TOTALE WALDRE D] MERCATD TERREME £ 10.0%1.38

ulla scorlo del valore di mercalo determinalo come sopra, & stato olires deferminote un prezzo
bose d'osta dei beni, considerands le differenze esistenti ol momente della sfima, o vendita al
lioere mercata e la vendila forzata dell'immebile, la dilleranza e oned fibolan su tose cotostale
e reale e osenzo Ji goronzio per vizl, oppiconds a queshe iguardo una riduzicne del 15% fspelic
al valore di mercato come sopra individualo, cid al fine di rendere comparabile @ competifive
ooguista in sede di espropriazione forzota nspetto ol cogusto nel libers mencata,

Frezzo base d'asta fabbricatl = € 347.087,.70 - (€ 347.087. 70 x 15%)= € 295.024,55

Prezzo base d'asta temeni = € 10.091,38 - (€ 10.0%71,38 x 15%)= E77 AT
Tolale € 203,802 22
Talale amotandata € 303.400,00

QUESTC . 13; precedere gllg valytozione oi guata indivisa por ali immobil pignorali per Id sals quote.

Mal coso il plgnoramanto abbly ad ooosloc vna gueka fndivisa, "esperio deve procedere olia valulogiono
della sols guola. L'esperlo deve prechars inolire 52 lo quala in fifoiorita dell’escculolo sia swsoellibile o
saparorons in naterg fatrosenso ciog la molergle seporozicne of ung pardons di viglare escoliamenle pon
ailz qualal.

L'esperdo dove infing chigrirg gia in dals sode so immobile risulll comademente divisible in porziani ol velore
similare per cioscun comproprieforio, predisponendo se del oo unoe barza df PROGETTO O DIVISIONE o
allrimenti esprimeando compivloments il givdizia di indieisibilita.

RISPOSTA Al GQUESITG n. 13 : procedere alla walulazlone di quoto indivisa per gli immobili pignorati
perlo salo quato

Trztigs di pignoramenia relativo all'indsro guota i proprista,

GUESITD n. 14; agquisire In coéflicorionl di datg civiln, dell’'uficio anagrofe ¢ delln Comero di Commercio =
precizere il regime patrimoniale in caso di makimonio,

I apeaten of presente guesita, Fespeto slirmotors Seve anmilutho indicass o residenra anagrafiza del debitare
acaciutoio oo doro del pignorormeanto, nonchdé oo data atuale, aoquizendo e depesitando certilcato di
residenta slarea dlasciaio O competente ullica camunale,

Lespero dave inaltre acoulsne SEMPRE eerlicola di stols civile dell'esecutato.

in partcalora, inocaso di edstenza dl ragoorto di coniugio, 'esperto deve acquisire cediflcole dl motimenla
per estrafto presso || Comune del luogo inoowl & siafo celebrobo il motimgniz. verficande Pesislonzg di
onngiaziard a margine in crdine al regime patrimnonicle prescelto. :

llregime pairimoniale dell' esecutaio Ceve esscrn SEMPRE vorifcoio ollo lece di fali cosdificadoni,

L'esperdo non pud invece {ore riferimenlo od clemenli qual la dickiarazicne di parte contenuta nel'atta
o' moouiste delcesgilo,

Corsulerza Tecncn diUticia ibuncle df Folenza- Srocedirmanto RGE 1 3805020
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Studlo Tecnlca Geom, Giuseppe CILLIS

al el AR —
In cgnl como, in ordine al regimes pofimeniale del'esecutatz, gualora dagl elementi complesivamente Inoatri
riswlhi oesere infervenula sentenzo di onnullomenta del maofimeonio oppure di sciogimento o cessazicne degl
elfelli civif oppure. di separazione pesansle @ fale senlenes o el ossore slolo annotata o mangine
cellatte d malimario, esperte procedand - laddave possibile = od ooguisire 19 sentenza e g verficome il
oosagaio in udiczio,

infine;] loddeve il debilore cooculalo sio uno socleid, espeno aoguisiid altres eariizale delle Comera dl

Commereio.

FISPOSTA AL QUESITS n. 14: acquilsire e certiflearian] di slate civile, dell'uHicle anografe e della
Camera di Commercio e precisare |l regime pabimeniale in casa di matkimenio.

Dol cerificale di residenza storlco, richizsto o nome del debifore esecutobo

nata o Iy il -urilcs:inhj dal'anagrafe Nazionqle dello Popclazions
Residente, sievince che alla data del pignoramento, noncheé allo data del 220872027 [rilascio
carliicato), | debitore esecutcte e ed & mesidente nel Comuene di Pignole in Conbroda
Francardiio dal L3/05201 2,

i precia, inolfre, che dal registro deqgli atti di motdmanio de
{vedos allegate “Estratto dell'ofta di matimanio®), risulia che il debitore esecutote ha confralfo
matimonio in data -:nn nato o Mele annctozion

riporfote nel suddeto aliodwllo che 1 conggl nanng scelio il "regimew

Il soltoscriita rlicna, con la relarians di cui sopro, o aver assolbo fedelmente allincanico reavole o
resta g disposizions del Sig. Giedice per gualungue supplemento o indlagine o chionmenfo s
rencesss Necassanic,

Elenco allegati:

17 Dperafioni perifali;

3) Sovioppotizona orteloto/mappe calastali;

3} Documenigricne fotogrofica inferna ed eslemoa;

4} Flanimetide stato reale dei luoghid;

3) Cerlificazioni catasha’b;

&) Planimetrie cotashali;

T Sovropposisona plonimeatrie catastalifstato recle dei lvoghi;

8) Titalo di provenienza;

91 Estroftio di mappa calosialg;

10} sperions ipotecans;

11} Titole ediizio - cerlificato di agibiita;

12} Ceriificato di destinozions urbanistica;

13} Cenificomong s civici;

14} QuetaZoni gsservatoio mercoto immokdiare - Valon agricol terrani [OWA);
L5} Cenificato direddenza slorco debitore - estroblo del' oo i mainmaonio:

Piglragalla, [ 22 cprle 2023
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