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INCARICO

In data 057052021, il sottoscritto Geom. Maring Andrea, con studio in Via San Donato, 459 - S1T100 - Pistoia
(FT). email andreamarinigeometra@gmail.com, PEC andreamarinili@geopecit, Tel, 0573 T69H29, venlva
nominato CTL ein data __ accettava Uincarico @ prestava givramento di rito.

PREMESSA

I beni appartenenti alla procedura sonoe costituiti dai seguenti immohili:
= Bene N* 2 - Garage ubicato a Pistola (PT) - Via Fiorentina, 325
= Rene N* 4 - Porzione d'immobile ubicato a Pistoia (PT) - Via Florentinag, 530 - 532
s —Rene N* 5 - Fabbricato civile ubicato a Quarrata [PT) - Via Stoperana, 44

*  BeneN®6 - Terreno ubicato a Quarrata (PT) - Quarrata, lecalitd Forrottoli

Bl T
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[l lotto @ formato dai seguenti beni:

+  BeneN° Z - Garape ubicato a Pistoia [PT) - Via Fiorentina, 325

DESCRIZIONE

Trattasi di unith immobiliare a destinazione rimessa, su un unico piano fuori terea, con annessa piceola resede a
comune con alta wih non oggetto della presente procedura. L'immobile & ubicato in Pistola, frazione Bottegone,
via Florentina n. 325, in zona ben servita dalle infrastrutture e dat servizi generali,

L'unitd in oggetto st compone di un unico vano di forma rettangolare con accesso carrabile,

Lawenditaodel bene non & sopgetta IVA.

Per il bene in questione non & stato effetbuato un accesso forzosoe,

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

o . T I S S S el ——

La documentazione prevista dall'act 567 cpic, comma 2 risulta incompleta,

Men prodaoita,

TITOLARITA

Limmaobile opgetto dell’esecuzione, appartiene ai seguenti debitori:

s " Omissis **** [Proprieta 1/2)
e PR Omlssis **** (Proprieta 1 /2)

L'immaobile viene posto in vendita-per fseguenti diritti:

o S0 Omissis **** (Proprieta 1/2)
= TR Omissis T (Propeiety 1/2)
Regime patrimoniale di comunione Ieg:l.lﬂ dei beni.
Siprecisa chie il bene in oggetto risulta costruite su terreno dcguistato dal sip. **** Omissis **** in regime di

comunione legale dei beni, con atto Gualticro Cappellini del 08/04/1980 trascritto a Pistoia in data
29/04 /1980 al n. 1644 di repistro particolare.
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COMNELMI

Il presente lotto, complessivamente, confina con;
= proprietd **** Omissis ****

= proprietad **** Omissis ****

= propricth **** Omissis ****

= Via Fiorentin

I tutto 554,

CONSISTENZA
Destinazkane Superficle | Superficie Coelliciente Superiicle Altezza _rﬁﬁ'i_
Melta Laorida Convemzional
-
[ T 200y | 13,50 my ST/ LI TS iy inEMm | T
- Tatale superiicle conventionale; 6,75 ma | =
= “Incidenza condeminiale: ITRE™S
Superficie convenzionale complessiva: 0,75 my i

| = I 2 a = ow w——

[ beni non sono comodamente divisibili in natura,

CRONISTORIA DATI CATASTALI

S,

Feriodns Propricta

* Bati catastali

(35708 f0a} 1586 ] 23,05, 1988 [T re—— b [laasio Fabheicati _1
o Fi 270, Fart 687

Cabegiria

A3, dans. 13

Bendits € 5104

Piassn T

[l TR /057 10K Al OZ @) 2017 bl | T R Carusto Fahbricat
\ Fg I, Pary. 687
: Categeria 6
CLY, Cops. 13
] Rendiag € 53,04
Pimno T

Dal 020172017 4l 07 /062021 | ™ mbasts = Catnsto Fabbricati
Fig 270, Pt &7
{ategoria Oh
Cl3, Come. 1R
Soperficle catastale 14 mq
Reteditaf 5304
Piane'T)

Ry av - WEaY. A - L —

Si precisa che Uintestazione catastale dal 23,/0571988 al 02701 /2017 & inesatta in quanto la sig.ra **** Omissis
Fred i deceduta in data 08 /08,1986,

FETY
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ATH CATASTALI

— = co— L S N A =

Catastn Lalshricati [CF)

Dadtd Bibewtifharivi | Thath ifl classaments
Seziome | Faplin I Fare | Sube | Zona | Catepord [ Classe | Comsiste | .'i-u"rl'lt' Rendita Plano | Graifate |
| s, a HES ie
| *
walasial
| | ‘
! T AR ! | | GILUDEAR
ama T DR 3 13 14 imi] 3o | T
Corrispondenza cotastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale-esistente nonché con quanto presente
nell'anodi pignoramento.

5i evidenzia che, in relazione al DL n, 78 del 317052000, gli immobili desertti nella presente relazione tecnica
non presentano dilformita tali da richiedere la presentazione di nuova plani metna catastale.

51 allega:

- visura catastale (Allegato n. 1)
= planimetria catastale (Allegaton, &)

PRECISAZIONI

Srevidenzia-che [ presente unitd immobiliare ha diritto sk, corte-a comune con Pabitazione distinta dal
maappale232 subaltemo n. 1 non ogpetto della presente procedura,

STATO CONSERVATIVO

Le porzioni immaobiliari in oggetto'e complessivamente il fabbricato di cui le stesse ne sono porgione, si trovano
in uno stato di manetenziong generale considerato normale per quanto riguarda le finiture, mentre-<) avidenzia

che I'ui, & priva di impiantistiea.

Si-evidenzia che la presente unitd immobiliare ha diritto alla corte @ comune con labitazione distinta dal
mappale?32 subalterno n. 1 non oggetto della presente procediia,

SERVITH, CENSO, LIVELLO, US] CIVICI
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(5 evidenzia che la presente unita immohiliare ha diritto alla jcorte ajcomune con Pabitazione distinta dal

mappale232 subalterno n, 1 non oggetto della presente procedura.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Fondazioni: NON RILEVATE

BEsposizione: -

Altezza interna utile: HM. 2,20

Str, verticali: STRUTTURA PREFABBRICATA

Salai: -

Copertura; STRUTTURA PREFABBRICATA

Manto di copertura; =

Pareti esterne ed interne: STRUTTURA PREFABERICATA
Pavimentazione interna: -

Infiss esternied interni: -

Volte: -

Scale: -

Impianto elettrico, idrico, termico, altri impianti: ASSENTI

STATO DI OCCUPAZIONE.

A seguito della richiesta di accesso all'anagrafe tributaria inoltrata all'Agenzia delle Entrate in data 12,/11,/2021
e successivamente sollecitata con comunicazione del 28/01/2022, in data 027022022 ¢ peovenuta
comunicazione che "non risultano contratt di locazione o atti non trascritti riguardanti ghi immobili indicat, di
proprietd dei signori | | (allegato 1).

Lwumobile in oggetto risulta occupato ed utilizzato dai sigg.r =2 Omisses ***%

A seguito della richiesta di aceesso all'anagrafe tributacia inoltrata all'Agensia delle Entrate in data 12/11/2021
e successivamente sollecitata con comunicazione del 2800172022, in data 027022022 & pervenuta
comunicazione che "non risultane conteattl di locazione o attl non trascritth rigeardanti gli immobili indicati, di
proprieta dei signori | [" (allegato 4),

PROVENIENZE VENTENMNALI

"~ Ferinda ' Propriets

At

Dol BE/OA AFE0 Al | **"* Ostases "
azpof et

Rogante Pata

" Casaliers Cappeilin | R 7oAy T

Nolaia

Compravendita

rrf e wn—
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ey A | Prasan - l'.h:'l‘;- . _~ Rog, g, | Reg, part,
T Comservsturia & 19 f04 F19HD | Zaam | 1644
Iisbuia
o Registrariane o
Presso Data Heg N” Val §°
Thifhoks el Reglstra &l | 21,004, 1988 IR NG
MisBaria
1 4 L =zil i3 -I.. PNl - Ly "Gy pd sud sd—wrs pe ]
Fal 02001 2007 al FEEE Dy T Eiunbome i usulrakie inmorie J|=' protocalle FTONR09ED
19,04 /1021 _ o
Kngaiite hata Reperierie N° Rigendta N*
[ A————1 | 24/0%2018
dickiaantei§
‘.I“r]::'l;:rlnuu:
I | Presss Tata. ., ;| Heg. gen. | :H.-rg. part.
. Registrazions

Freswn | Data [ RegN* [ ValN*

Per quanto rlguarda Pimmobile oggetto di pignoramento:

o Sussiste continuita nelle trazcrizioni per il ventennio precedente alla data di traserizione del
pignoramento;

s —Lasituazione della proprietd antecedente il ventennio delbrtraserizione della sentenza di fallimento
risulfa invariata;

* Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Si allega:
= Elenco formalitad **** Omissis **** (Allegato n, 3)

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso Agenzia delle entrate di Pistela aggiornate a1 19092021, sono
risultate le seguentl formalita pregiudizievoli:

tscriziont

« [poteca Giudiziale derivante da Decreto ingiuntivo emesso dal tribunale di Pistoia in data 17/09/2015
repertorio n, 1628
Iscritto a Pistoia il 22092015
Rep. gen. 6338 - Reg, part. 1140
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Guatik: 1/1 di Nuda Proprieth

Importe; € 216.533.90

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omisgis ****, **** Dmissiy ****
Formalith a carico della procedura

Capitale: € 176.533,90

Spese: € 15.000,00

Interessi: € 25.000,00

Rogante: Tribunale di Pistola

Data: 17,/09/2015

N*® repertoria: 1628

Mote: St evidenzia che [a presente iscrizione ipotecaria @ stata iscritta relativamente al diritto di nuda
proprieth e grava anche altri beni,

Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto ingluntivo
Iscriton & Fistoia il 28/09,2015

Beg, gen, 6459 - Reg. part. 1167

Quota; 1)1 di nuda proprieta

Importo: € §06.700,00

A favore di **** Dmissis ****

Contro **** Dmissis ****, **** Omissis ****
Formalith a carico della procedura

Capitale: € 85.870,28

Spese: € 15.000,00

Interessi: € 3.829 .69

Rogante: Tribunale di Pisa

Data: 10/09,/2015

N* repertorio: 1574

Note: 5i evidenzia che la presente iscrizione ipotecaria & stata iscritta relativamente al diritto di nuda
proprieti e grava anche altri beni.

Ipoteca Gludiziale derivante da Decreto ingiuntivo
Iseritto o Pistoda il 041172015

Reg gen. 7398 - Reg, part. 1354

Quota: 1/1 di nuda proprieta

Importo: € 210.000,00

A favore di ***® Omissis ****

Contro **** Omissiz ****, **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura

Capitale: £ 191.899,79

Spese: € 18.100,21

Rogante: Tribunale di Pistoia

Data: 22,/05/2015

N® repertorio: 651

Note: 51 evidenzia che la presente iscrizione ipotecaria ¢ stata iseritta relativamente al diritto di nuda
proprietd e grava anche altri beni.

Trasecrizioni

Sentenza di Fallimento
Trascritto a Pistoia il 25,/05,/2021
Reg. gen. 5070 - Reg. part. 3395
Quinta: 1/1 di piena proprietd
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Afaenre di **** Dmissis ****
Contro **** missis ****, **** (nissis
Formalitd a carico della procedura

TEEW

Shallega:

- nota iscrigione rp. 1140,/ 2005 {ﬂlhp{aw n, i)

- nota iserigione rp. 1167 /2005 [Allegato n, 11)

- nota iscrizione rp. 1354,/ 2015 {Allegato n. 12)

- nota trascrizions rp. 33952021 (Allegato n. 13)

NORMATIVA URBANISTICA

Secorda |l vigente strumento urbanistico il presente lotte’ nasl-ricade, per porzione, nelle seguenti zone
wrhamistiche (M. B, S rimanda alle N.T.A. del regelamento Urbamstico)s

Tessuth e Servizi
Tessuti ed aggregati isolati di impianto storico - TS2 - Borghi sub-urbani lineari

Edificato esistente - Edifici storict (esistenti al 1953)
4

Clazsificazione tipologica
F - casa rurale

Grado di trasformazioned
trasformato nei caratteri tipelogici costruttivi

Art, 33 Tessuti TS1,TS2,753; borghi di pianura e tessuti novecénteschi. Altre disposizioni.
I-Neb tessutt TS1, TS2, TS3, sono ammesse le seguenti destingeion d uso:

* residenziale,

* direzionale,

* commerciale,

* puristica ricettiva,

* attrezzature pubbliche o di interesse pubblico, .

* artigianale di servizio alla residenza g artigianale in genere, se compatibile con le vigenti norme, in particolare
quelle in materia di emissiond e pressionesonora, tall attivith non doveanno arrecare disturho] alle residene
presenti o comungue insediabili,

* yerde privalo.

2. Il cambio di destinazione & ammesso a condizione che siano salvaguardate le invarianti tipo-marfologiche
disciplinate nelle presenti norme e siane reperith | parcheggi pertinenziali di cul al seguente articalo 62,

3. 15 destinazione d'uso commerciale & ammessa fino a medig'steutiure di vendita di primo livello [ 400 mg di
Sv]meitessuti TS 1e TSZ; fino alle strutture di vicinato (250 mg dSe] neiTs3,

4. La possibilita di realizzare intervents edilizi finalizzats ad ottenere le 5V ammissibili ned diversi tessuls,

tramite I'apertura di nuovi varchi nelle strutture murarie portanti, potra essere valutata in relazione alla
tipologia dell'intervento e del fabbricato.

kA aliT4
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5l Il céilsty di Fistrutturazione edilizia ¢ fatto obbligo raccordang § nuovi gerpi difabbrica con quelli presenti nel
tessuto urbanistico, in modo da creare un insteme armonico dal punto di vista architettonico,

f. Le autorimesse interrate sono consentite nei tessuti TS2, TS3 purché la loro costruzione non comport
mindifiche alle invarianti tipologiche cosi come individuate daglhi artt. 36, 37 ¢ 39,

7. La demolizione e ricostruzigne@ volumi secondari & ammessa alle condizioni e nei casi di cul\ai precedenti
artt. 25 & 25his.

B In ogni caso si doved tutelare Fassetie storico dei giardini efo degli spazi pertinenziali, preservando le
invarianti tipo-morfologiche cosi come individuate dagli artt. 36, 37 e 39,

9, Interventi sugli spazi pubblici potranno essere di iniziativa pubblica o privata convenzionata e dovranno
essere volti al superamento del degrade fisico e ambientale eventualmente presenti, nonché alla
riqualificazione dei tessuti storici; preservamdo le invarianti tipo, marfelogiche cosi come individuate dagli artt
36,3739,

10, A tale scopo 5i prescrivono:

a la riorganizzazione funzionale ed architettonica degli spagi inedificati per miglierare il decoro, la
socializzazione e la prestazione di servizi al residenti { parcheggio, raccolta rifiuti, etc);

b. la conservazione efo il ripristino di aree pubbliche a verde esistents;

. 'adeguamento delle reti di sottoserviet

d. l'impiego di tecniche e materiali tradizionali-o comunque congruenti con la tradizione tipica dei lvoghi per-le
pavimentazioni e le finiture.

Art, 38 Classificazione tipologica del patrimonio edilizio storico e interventi ammissibili

1. Il Regolamento Urbanistico, sulla base defle indicazioni degli artt. 32, 33, 34 del Piano Strutturale e al fine
dell'ammissibility degli interventi urbanistico-edilizi, nella tavela Destinazioni d'use del suolo e modalita di
intervento classifica gli edifici storici in ambito urbano (ad esclusione di guelli ricadenti nel centro storico,
diseiplinati dal Piane per la Citth Storica approvato con DelCCon-30-del 11.02.2008) ed extraurbano per
tpelogie edilizie e grado di trasformazione, assimilandole alle-zaneg "A7, di cui al DM 144468, ancorché non
ricadentl all'interno dei tessuti storici TS

2. Talt edifici sono assimilabili a quedli di cui alle lete. "b" e "c” dell’Art. 136, Digs 42 /04 e successive modifiche,
con la conseguenza che rimangono esclusi dalla applicazione obbligatoria della nermativa riferita al
rendimento energetico nell’edilizia.

3. Ad ogni classe di edifici, a seconda della trasformazione subita, corrisponde una categoria di inler et tome
definita nelle presenti norme,

4. La Tabella "Quadro sinottico degli interventi ammessi sul patrimonio edilizio storico” allegata riporta le
cateporie di intervento consentite per le diverse tipologie edilizie, in rapporto ai gradi di alterazione niscontrati,

5. Edifici classificati come nof rstrutturati o trasformati nelle finiture ¢ ned materiali: rentrano in guesta
categoria ghi edifici che conservano sostanzialmente i caratteri dell'impianto storico {schema distributive, scale,
strutture, facciate, altre caratteristiche morfologiche particolari),

f. Per questi-edifici sono ammessi intervents fine al restauro tipologico, come specificato nella tabella allegata;
obiettivi sono la conservazione ed il ripristine del caratteri tipologici originali quali risultane dal rilievo critico
o dalle analisi preliminari.

7. Edifiel elassificati come trasformati nei caratteri tipologic costitutivi: rientrane in questa classe ghi edifici che
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comisE rvano in parte i caratteri dell’ impianto storico, pur avendn Subité alteraioni rilevanti.

B, Per gquesta classe sono ammessi interventi fino alla ristrutturasione edilizia, come specificato nella tabella
allegata; obiettive & il ripristino dei caratteri originali, in rapporto al grado di alterazione subito quale risulta
dal rilievo eritico o dalle analisi preliminari e la rigualificazione secondo le metodologie del moderno restauro
del caratter] alterati,

9. Gl intervent di restaurs conservativo del patrimonio edilizio storico dovranno essere corredate ‘da un
preliminare atto di assenso della Ammipssicazione Comunale, con esclusione degli edifici pubbliei e degli Edifici
per attivith produtlive,

Territorio Burale
Ambitidi pianura - Aree agricole specializzata di pianura

At B4/ Areeagricole specializeate di planura
1. In queste aree ad esclusiva funzione agricola valgono le seguentl prescrizioni:

Indirizzi eoltwralt e funzioni
2. Somi consenti

- le attivith agricole specializzate per la-produzione di gualita ed in particolare guelle vivaistichein eontenitore
o a plens campo, con le specifiche che seguane;

- i hacini per la raccolta e stocaggia delle acgue a find irrigal o per compensazione;

- le reintegrazion] delle condizioni pedologiche inksiall attraverso rialzamenti del piano di campagna
ripristinando i livelli delle sistemazioni storiche del terreni; pertanto [ ripristine del livelli, rlevabili dalla
quota dei terreni dei confinanti o dalla cartogralia, doved avvenire senza alterare la proprietd di invaso dovuta
alla libera esondazione delle acque di allagamento, ne’ produrre alterazioni della funzionalith delle sistemazioni
idraulico agrarie aziendall & locali, nel pieno rspetto del funzionamento-ikdraulico del reticolo minore. [n guest
¢asl azienda doved produrre una perizia idraulica compreadente by Gértificazione delle terre impiegate, ai
sensvdilepge, ed una rilevazione morfologica dell’azienda espriessn in guotissolute, altraverso un modello
digitale in formato elettronico compatibile con quelli adottati dall'ufficio tecnico del Comune;

- gli implanti a vasetteria purché subordinati alla verifica delba com patibilitd con il lvello di rischio idraulico o
genlogico ed al condizionamenti da cid dervanti. La realizzazione di tali impianti dovred essere effettuata ai
sensi della norma 13 del DPCM 5/11/99, mediante copertura del suolo esclusivamente con materiale
permeabile [antialga e telo permeabile) poggiato a diretto contatto con il suolo non costipato, fatta salva la
possibilich di stendere uno stvaddi-mateciale inerte dello spessore massimo di 5 con impiegande materiali
pacciamanti per migliorare/fe ‘vondizioni di permeabilith dei terreni. | primi 2 ettari di vasetteria potranno
ezsere realizzati come guota wne tantimmsenza limitaziond percentuali relative alla SAU aziendale; 1a super(icie
A vasetteria eccedente | 2 ettari potrh interessare fino al 30% della SAU complessiva aziendale ricadente delle
Aree agricole spectalizzate di panura. Le aziende aderenti alle schema di certificazione ambientale EMAS o i
tipo equivalente per la gestione ambientale aziendale, finalizzata alla Aduzione dell'impatto ambientale delle
attivith produttive sulle risorse, ovvers aderenti ad uno specifico disciplinare approvato e autorizzato dal
Ministero competente, potranno ottenere il raggiungimento di una quota a vasetteria pari al 65% della SAll
aziendale ricadente nelle Aree agricole specializzate di pianurd. Tale certificazione dovra essere coerente con le
direuive europee in termini di centificazione EMAS (Reg. Ue'n 1836 det 1993 modificato da Reg. Ue n.761 del
2001+ detio Emas2) e dovra espressamente contenere indicagiond su' pratiche-aziendali (sia per il pieno campo
sia per la vasettenia) che garantiscano:

a) riduzione del consumo idrice [impianti di irrigazione, sensor di pioggia, pacciamatura del vasi, vivaio
chiusa)

b) riduzione nell'impiego di fitofarmaci e diserbanti,
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c) laifitodepurazione,

d) la realizzazione di impianti a vasetteria che non pregiudichine wsl alternativi futuri dei fond| (evitando
trasformazioni profonde ed irreversibili del territorio e dei profili del suelo agrario].

- | nuovi impianti di vasetteria qualora prevedano un'adeguata fascia di rigpetto dai centri abitati e dalle civili
abitazioni, nella quale devono essere messi a dimora specie capaci di mitigare gli impatti derivanti dalle attivita
lavorative [rumori, polveri, uso di fitofarmaci, ete.).

3. Non sono consentiti:

- gl impianti a vasetteria che comportane Pasportazione di suole efo Iaggiunta/sostituziong di miaterile
inerte al suolo agricolo, salvo quanto consentito ai commi precedenti;

- gli impianti a vasetteria che si estendono per una superficie superiore a quanto definito dalle presenti norme;
- 'impermeabilizzazione del suolo agricolo al di fuori di quanto previsto dalle presenti norme ¢ dai PMAA;

- per | nuovi impianti a vasetteria, l'impiego di sistemi di irrigazione privi di impianto di recupero.

Interventi edilizi

4. Nei limiti previsti dalla normativa regionale, dalle presentt morme & nel soli casi in cui sia stata dimostrata
Mmpossikilith di destinare all'uso di abitazione efo di annesso rirale altri tocali facenti parte del patrimonio
edilegio/del soppetti attuatori, sono ammessi:

- il recupero dell"edilizia esistente ai sensi delle presenti norme, compreso il cambiamento d'uso da abitazione
rurale in abitazione civile a condizione che, salvo casi di dimostrata impossibilith, venga mantenuta un'area
pertinenziale minima di 2000 mq per ogni unita abitativa;

- nuove abitazioni rerali @ nuoyi annessi rurali;

- il cambie di destinazione d'wso degli annessi rurali esistenti alle condizioni di cui al precedents Art-H0;

- distributort di carburanti allinterno delle fasce di rispetto stradale;

« installagione di serre fisse, temipordnee o stagionali;

- la conversione degli annessi rurali in spazi di servizio dell’azienda, compresa Pattivita di vendita di prodotti
axiendali;

- la realizzazione di impianti collettivi per energie rinnovabill, ad esclusione degli impianti eolici di polenza
superiore a 5Kw, nonché sistemi di fitodepurazione nel rispetto della normativa regionale in materia, del
Repolamento Edilizio e del Regolamento di lgiene; tali impianti dovianno essere collocati in localith idonee
sulla base di schemi di inquadramento urbanistico ¢ paesaggistieo; volt alla tutela di eventuali invarianti
dtrutitivally monché di valori naturalistici, estetico percettivi @l stogieo /ciiltarali presenti anche al di fuor
dell'area, come previsto nelle schede di paesaggio del PIT per gli ambiti 5 e 6.

5. Non sono consentiti:

- lo svolgimento di attivith commerciali diverse da quelle connesse con Pattivith dell’azienda agricola.

Viabilita

6. Gli impianti di vasetteria dobrafing essere realizzati di norma nelle vicinanze def centri aziendali inmodo tale
da ridurre il consume di suolo per viabilith di servizio, che, in caso di dismissione dell'impianto. dovr essere
completamente riconvertibilem Superfice Agricola Utilizzabile.

REGOLARITA EDILIZIA

Eimmebile non risulta regolare per la legge n® 47/ 1985, La costrusione-non & antecedente al 01/09/1967. Non
sono presenti vincoli artisticd; storici o alberghieri. L'immobile'nan fisulta agibile.

N Tabibricato & stato edificato in assenza di titolo edilizio e Successivamente @ stato oggetto der seguenti atti
amministrativi rilasciati dal comune di Pistoia:

. Autorizzazione Edilizia a sanatoria n. 11 del 22/02/1996 rilasciata a seguito della domanda di condono
edilizio ai sensi della legge 47 /85 presentata in data 26/07 /1986 | n. 44228 di protocollo generale p.e. n.
1211722 perla costruzgione di una rimessa, ripostiglio e di tettoia.

17 i T4

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



MNon sono stabe invenute altre pratiche edilizie ¢ non risulta mai rilasciato il certificato di agibilita,

Certificazioni energetiche e dichiorazioni di conformita

Moo eskste il certificata énergetido dell immohile / APE,
= Mon esiste la dichiarazione di conformith dell'implanto elettrico,
= Monesiste la dichiarazione di confermita dell'impianto termico.

s —Mon esiste la dichiarazione di conformith dell'impianto idrieg

Sovrapponenda il fedele rilieva dello stato dei luoghi ai grafici allegati all’ Autorizeazione Edilizia a sanatorsa n.
11 del 22/02 /1996 emergono alcune difformita per lo pid di carattere grafico ¢ dimensionale, in particolare si
precisa che sono state riscontrate difformith riconducibili a spostamenti delle aperture, traslazioni delle
murature con conseguenti differenze negli spessori delle murature ed in particolare si rileva che le misure
interne del manufatto sanato (lunghezea) sono inferiori a quelle effettive di circa em. 20,

Per la regolarizzazione di detti aspelti ¢ necessaria la presentazione di una pratica di "regolarizzazione-al sensi
dell'art. 16 del vigente RE." con ta contestuile corresponsione degli oneri eccedenti e non contépggiat alla data
diel nlascio dell’ Autorizzazione che a seguito di confronto con PAmministrazione vengono cautelativamente
stimati in €. 516, pertanto si ritiene di considerare un complessivo importo di euro 2.050,00 (compreso
sanzione, diritti ed onorari tecnici) che verranno detratte dalla valutazione finale.

VINCOLL D ONERI CONDOMINIALI

MNon sono presenti vincali od oneri condominiali.
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Il lotto & formato dai seguenti beni:

e Bene N* 4 - Porziene d'immobile ubicato a Pistoia [FT) - Via Fiorentina, 530 - 532

DESCRIZIONE

Trattazsi dei diritti di piena proprietd in ragione di % su porzione di abitazione, su due piani fuor] terra eltre
soltotetto, con annessa piccola resede esclusiva sui tre lati liberd ed altra piceola resede a comune sul fronte.
Limmobile & wuhicabo in Pistoia, frazione Bottegone, via Fiorenting n. 532, in 2ona ben servita dalle
infrastrutiure e dal servizi generali.

LYinigh in opgetto si compone di:

- al prano terreno, ingresso a comune con alira unitd immobiliare noen oggetto della presente procedura,
sogpiorna; ciicina, locale ripostiglio esterno e resede esclusivo sui tre lati e

-l piano mezzaning, servizio igienico a comune;

- al piano primo, disimpegno, tre locali adibiti a camera - 51 evidenzia che nella planimetria catastale il
disimpegno del piano primo risulta di proprietd esclusiva ma di fatto da accesso a due locali dell®unith
immobiliare confinante e non oggetto della presente procedura;

- al piano sottetetto, ballatoio, porzione di soffitta & comune con altra unith immobiliare non cgeetio della
presente procedura, e due logali soffitta.

La vendita del bene non £ soggetia VA,

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso fordoso,

. e

La documentagione prevista dallart 567 cp.c, comma 2 risulta incompleta.

Hon prodotta,

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell’esecuzione, appartiene ai seguenti debitori:

e PR Omissis 22 (Propriets 1/4)

Limmahile viene posto in vendita per i seguenti diritti;

TR Omissis Y (Propriets 1/4)
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CONFINI

Il presente lotto, complessivamente, confina con:
- proprietd **** Dmissis ****
= proprietd **** Dmissis ****

- Wia Florentina

11 tantbes 5801

CONSISTENZA

Destinyzione Superficie  Superficie Coelfichomte | Superficie Alteza Piamo ]
Mudia Lorda Conventioial
&
| Alptagsniye T a0img | 4RBOmy S Ao Bitm | T
| Abilazians [we comunm [ 4Anmg E¥Mimg | D5 LeSmy | 000m | Ammezestn
Ahilazione IT.I:H'Ii'lq 50,04 miy i ﬁﬁ.nﬂ;tnq l'EHT |
Sallats 16,00 e ¥i00 mg ns Tisomg | ZEmim | 2 '
Locale di deposite A0 ma | B0 my | 05| iesew|  i%m | T
Tesede "0 iy I o — T 30 myy Bodm |\ | L
Pt commni residengiabi B “""ilﬁl.ﬂlrmﬂ T 0,00 g : nE | A5, i (T o A
—'l " Totale superikcie convenzionale: 163,80 my -
Intidensa condnminiale: | “mo0 | % I
Superficie convenvinnals complevsiva [ 163,00 mi 1

be = = = — ——— —_—— -

[ ben non sono comodamente divisibill in nateur.

Si precisa che per quanto aptiepe-il- ealcolo delle superfici, stante la particolarith dell'immabile, che-come
descritto in premessa & una povzione di abitazione che si compone ad ogni piano di parti esclusiviaccessibili
perd da parti comuni con alted (00 |[4 jal plano terreno, ingresso a comune con altra unitd fmmuobiliare. non
oggetto della presente procedura, soggiorne, cucina, locale ripostiglio esterno e resede esclusivo sui tre lati
liberi; - al piano mezzanino, servizio iglenico; - al piane primo, disimpegno, tre locall adibiti a camera - si
evidenzia che nella planimetria catastale il disimpegno del piano primo risulta di proprieth esclusiva ma di fatto
da I'accesso a due locali dell'unith immobiliare confinante e non oggetto della presente procedura; - al piano
soitotetto, ballateio, porzione di soffitta a comune con altra unitd immebiliare non oggetto della presente
procedura, e due locali soffitta), i & ritenuto opportune valafiz£ire nel calcolo delle superfici anche le dette
pfﬂrﬂ aeomune, A tal proposito si & provveduto a rilevare le pordfont 3 comune determinandone la complessiva
superficte (nimg. 75.30 dei quali mg. 37.65 pari al 50% i pertivenza per Funiti oggetto di valutazione,

CRONISTORIA DATI CATASTALI
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l Tevhdc

| Dl 3006,/ 1907 al 0370371988

| Tl D303 1508 al 01,017 1992

‘lwiilh',riﬁi?l”ﬁw,.rmmnz

Tl 097 10/2002 ol 14/05/2013

DAl GZ 00 /2017 o 07002021

—

DATI CATASTALI

[ial 1405,/ 2008 a1 02707 ,/2017

Fropriets

| =55 Oniisda 5

\

= I :";"T!:lilF\i-ll-‘"T'-_ i

. 2
FEE+ :lmh..‘l‘ B

BERE iy =

Catano Fabbricati

s estastali

Catasan Falilsrisin

Fp. 270, Part, 191, Sub. 3
Categiiria Ad

CLi, Cang, 5.5

Superficie oisstale 5wy
Eemdita € 0,479

Pianm T 1-F

Giallate GE1

Catato Fabhiricati

F. 270, Part. 191, Sub. 4
Categoria Ad

O, Cons 5.5

Supseriicie catasiale 30 my
Renilivs € 0,49

Pisnn T-8-2

Giallato 551

- 290 P30 191, b, 3
Catiggonia Ak

L, Lons 55

Hariiilins € TTHAT

Pigna T-1-2

irallabn 581

Latasio Fahbricatl

Fg E70, Part. 191 5ub. 3
Lwlegoris A4

CLA. T

Henditn £ 224,11

Mana T=1-2

Graflstn 501

5% Gl

T R [IIu“‘I‘ LER 1]

AL LT A TRl

Catasto Pabbsricath

Fig. 270, Pary, 191, Subs, 3
Calegoria A4

CL4, Codr b

. Superiicle mtasiale #0 myg

Itemelita € 303,11
Méne T- 13-
firafinbd 381

Latastn Fabédricati

Fig. 270, Part. 199, Sab. 3
Categaiia A4

CEA, Cont. f

Superficic catastale 120 miyg
Renlita € 2301

Piamo T-1-2-

Giallata 581

Dati identiPicativi

Catasto labbricati (CF)

Bar i clastamente

|_Sepnne | Fuoglie Fari
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Subs. foma | Categori | Claksy || Consiste || Superfic | Reodita |
Cemis, a

| LT iw
ratastal
W

“Piamn

| Graffato |
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, |

'"zzT.nn:| T-1-2- | 5681

Corrispondenza catostale
Mon sussiste corrispondenza catastale,

%i evidenzia che guale utilith comune alla presente unitd immobiliare risulta la particella n, 584 che di fatto
rappresenta la piccola corte antistante l'ingresso a comune.

LI evidenzia che, in relazione al DL n. 78 del 31/05/2010, gli immobili in opgetto non risultano conformi dal
punto di vista catastale per difformita grafiche ¢ di destinazione. Per la detta regolarizzazione sarh necessario
progedere con un aggiornamento catastale mediante la presentagione.di una procedura docfa il cui costo
complessivo viene stimato in € 600,00 oltre oneri fiscall compreénsita o diritti erariall ed onorario tecnico;
laddiove non'sia possibile in sede di presentazione determinare-che le'variazioni che hanno dato luoge alla
necessitd di presentare una nuova planimetria catastale siano state eseguite da pit di cingue anni, sard dovata
una sanzione di € 103200 eventualmente ridotta ad 1/3 € 344,000 A titolo cautelativo dette somme saranno
interamente detratte dalla valutazione.

Si precisa che nella planimetria catastale attualmente in atti il servizio igienico posto al piapo ammezzato
risulta esclusivo, tuttavia nella-prevedente planimetria riscontrata in catasto risultava a comungepnon risultano
atti con cui sia stata variata detta situagione:

Si allega:
= visura catastale (Allegato n. 14]
~plankmetria catastale {Allegato n. 15)

PRECISAZION]

Si evidenzia che trattasi di porgioni di immobile che hanno accesso da partl a comune con altra unita
immuobiliare, in particolare - ab piEa @Ta - soggiorno e cucing, con accesso dall'ingresso a comupe =@l plano
ammexzalo - servizio igienice a cemune- al piano primo - tre locali adibiti a camera, accessibil dabdisimpegno
a comune - al piano soffitta - due locali seffitta, accessibili da disimpegno @ locale soffitta a comumne,

=arasm

Le porsioni immaobiliari in oggetto si trovane in uno stato di manutenzione generale considerato normale, sia
per quanto riguarda le finiture che s parte impiantistica, per guast'DlGma non & stato possibile determinarne la
relativi/conformita ne reperire le dichiarazioni di conformita@véenficiime leffetivo funzionamento. Le finiture
& la relativa impiantistica sono tipiche degli anni settanta, probabile epoca di un'ultima manutenzione generale.

PARTI COMUNI
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Qe | précisato in premessa, trattast di porgoni di immobiléghe Temno wcogsso da parti a comune con altra
unita immobtliare, in particolare - al piano terra - ingresso e vano scala a comune - al plano ammezzato -
servizio igienico a comune - al piano primo - disimpegno a comune - al piano soffitta - disimpegno e locale
soffitta a comune.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Fondazion: NON RILEVATO

Exposizione: -

Altezza interna utile: -

Str, verticalis IN MURATURA NON VERIFICATO

Solab: IN LONGARINE E TABELLONI NON VERIFICATO
Copeitura: IN LEGNO E LATERIZIO

Mante @ copertura:; TEGOLE [N LATERIZIO

Faret esterie ed mterne; IN MURATURA NON VERIFICATO
Favimentazione interna; VARIA HATURA

Infissi esterni od interni: 1IN LEGNO

Volbe: -

Scale: GRANIGLIA

Impianto ¢lettrico, idrico, termico, altri RESEDE ESCLUSIVO([Es. giarding, ecc.)

STATO DI OCCUPAZIONE

A sepuito della richiesta di accesso all’anagrafe bributaria inoltrata all' Agenzia delle Entrate in data 12,/11/2021
¢ successivamente sollecitata con comunicazione del 28/01/2022, in dawa 02,/02/2022 & pervenuta
comupicazione che "non risultano contratti di lecazione o attl pon trasceltt riguardant gl immobili indicati, o
proprteth dei signor| | (allggas4),

L'immaobile in oggetto risulta occupato ed utilizzato dai siggei ™™ Onisgis "™,

PROVEMIENZE VENTENNALI

Poriadn [ Proprieth FTTT)
Dal 0303/ 1588 al | **** el *** 1 Demuncia di successions (s nvorte di J03/03] 198
vijoljzon? e - -
Haganis |EFTT Repertorko M= | Baccolta M*

' - Trascriziene

|

[ Fresin Data | Keg gen Heg. pari.
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Camservaloais e LT e Ly ZT4H
megietrt bmvmahilkare 8
| Miskiiia
I - — -
' Regiviratione
Pressi T “hats Tep, B* | Yol k=

| I SN B IP — [
ket alil Regisiro da [ B8 00 19 T4 LIET

Fistrta

Dol 0ZJ01,Z007 a1 | ***" henivssis s || )] /] Denuncls di succossions n morte d 020 ygon?) | / | A2

190l

i_ihigiﬁii- | Data Repertorio N° [ * Hacrolta N°

Trascrizione

Presso ] paa-, | ] = Reg.gen ]_ Hrj. part.
Conservatoriadet | 070202000 [/ A\ 130" B
registr Emmohslion di
Mxinia
| |

Hegistraziome
;

“Fresso Mata | Reg. K- | Val. ¥

[TAgeeei delle Enlrate | 25,00/2008 IR Al

Per quanto riguarda Vimmabile oggetto di pignoramento;
» Non sussiste continuith nelle trascrizioni peril ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

Sy'evidenzia che non risultano trascritte le accettazioni tacite ‘di-eredith rispettivamente dei de cujus ****
Dimimsis 444

51 allega:
« Elenco formalith *=** Omissis **** [Allegaton. 3)

FORMALITA PREGI UDIEIE_‘U’I:HJ

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Pistoia aggiornate al 19/09/2021, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievol::

Iscrizloni

o /| Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto ingiuntivo epiesso dabtribunale di Pistoda in data 17,/09/2015
repertorio n. 16ZH
Iscritto a Pistoia il 22/09/2015
Reg. gen. b338 - Reg. part. 1140
Quota: 106 di Proprieta
Importo: € 216.533.90
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(miissis

Alfavrare di
Contro **** Omissis
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 17653390
Spese: £ 15000,
Interessi: £ 2500000
Rogante: Tribunale i Pistoia
Data: 17,/09/2015
N® repertorio: 1628
Mote: 51 evidenzia che la presente iscrizione ipotecaria grava anche altri beni.
e [poteca Gludiziale derivante da Decreto ingluntivo
Iscritto a Pistola {1 28092015
Reg. gen. 6459 - Reg. part. 1167
Quota: 1/6 Proprieta
Importo: € 106.700,00
A fvore di **** Omissis ****
Comtro **** Dmissis ****
Formaliti a carico della procedura
Capitale; € B5.870,28
Spese: € 15000040
Interessi: € 3.829.69
Ropgante: Tribunale di Pisa
Data: 10/0972015
N® repertorio: 1574
Mote: 51 evidenzia chela présénte iscrizione ipotecaria grava anche altri beni. Inoltre si rileva chénella
nota di trascrizione della presente ipoteca giudiziale, relativamente all'uniti negoziale n. 5 risulta errata
la descrizione catastale in quanto il mappale n. 581 non & stato inserito come graffato all'unita
principale (mappale 191 subalterno 3},
= Ipoteca Giudizlale derivante da Decreto ingiuntivo
[scritbo a Pistoia il 04/11/2015
Reg gen. 7398 - Reg part. 1354
BQuota: 16 Propricta
Importo; € 2 10.000,00
A favore di **** Dmissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalitd a carico della procedura
Capitale; € 191.899.79
Spiese: € 1H. 100,21
Ropante: Tribunale di Pistoia
Data: 22,/05/2015
M repertorio: 651
Mote: S evidenzia che la presente iscrizione ipotecaria grava anche altri beni.

Trascrizioni

» __Sentenza di Fallimento
Trageritto a Pistola il 25/05/2021
Reg pen, 5070 - Reg, part, 3395
Quota: 16 Proprieta
A Tavore di **** Oimigsis ****
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Eﬂn‘tﬂi RS Y el e
Formalith a carico della procedura

Stallega:

- nota iscrizione rp. 114072015 (Allegato n. 10)

- nota scrizione r.p. 1167/2005 [Allegato n. 11]

- nosta serizione rp 1354 /2015 (Alepata n: 12)

- nota trascrizione rp. 33952021 (Allegato n. 13)

NMORMATIVA URBANISTICA

Secando il vigente strumento urbanistico il presente lotto p. 2 ricade, per porzione, nelle seguenti zone
urbanistiche (N.B. 51 rimanda alle N.T.A del regolamento Urbanistica):

Tessubi e Servizi
Tessuti ed aggregati isolati di impianto storice - TS2 - Borghi sub-urbani lineari

Edificato esistente = Edifici storici {esistenti al 1953)
Fi

Classificazione tipologica
F - casa rurale

Grado di trasformazione
3 - trasformatoe nelle finiture & nel materiall

Fasce di rispetto ed altre indicazioni
Fasce'di rispetto stradale

Art. 33 Tessuti TS1,T52,T53: borghi di pianura e tessuti novecenteschi. Altre disposizioni.
1. Nei tessuti TS1, TS2, T53, sono ammesse le seguenti destinazioni o usom

* residenziale,

* direzionale,

* commerciale,

* turistica ricettiva,

* attrezzature pubbliche o di interesse pubblico,

* artigianale di servizio alla residenza e artigianale in genere, se compatibile con le vigenti norme, in particolare
quelle in materia di emissioni e pressione sonora, tali attivith non devranno arrecare disturbo alle residenze
presenti o comungue insediabili,

* verde privato,

211 cambio di destinazione & ammesso a condizione che siang Salvaguardate le invarianti tipo-morfologiche
disciplinate nelle presenti norme e siano reperiti | parcheggi pertinenziati di cui al seguente articolo 62,

3. La destinazione d'uso commerciale & ammessa fino a medie strutture di vendita di primo livello [ 400 mq di
Sv] nei tessuti TS1e TSZ: fino alle strutture di vicinato (250 mq di Sv] nei T53.

4. La possibilitd di realizzare interventi edilizi finalizzatt ad ottenere le SV ammissibili nei diversi tessuti,

7 il 74
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tramite) lapertura di nuevi varchi nelle strutture muraric @oeant, potsd essere valutata in relazione alla
tipologia dell'intervento e del fabbricato,

5. I caso di ristrutturagione edilizia ¢ Ftto obbligo raccordare | nuovi corpi di fabbrica con quelli presenti nel
tessuto urbanistics, in modo da creare un insieme armonico dal punto di vista architettonico.

6. Le autorimesse interrate sond consentite nel tessuth TSZ, TS3 purché la lore costruziong ngh omporti
modifiche alle invartanti tipofogiche cosi.come individuate dagli artt. 36, 37 ¢ 39,

7. La demolizione e ricostruzione di volumi secondari & ammesza alle condizioni ¢ nei casi di cwi al precedenti
artt. 25 e 25his,

B. In ogni caso si dovrd ttelare asselto storico del giarding efo degli spazi pertinenziali, preservando le
invarianti tipo-morfologiche cosi come individuate dagli artt. 36, 37 e 39,

9. Interventi sugli spazi pubblici potranno essere di inlziativa mth-l:iu:gu privata convengionata ¢ dovranno
eszere/ volti- al superamento del degrado fisico e amblentale Zevéatualmente presenti, nonché alla
riqualificazione del tessuti stornici; preservando le invarianti tipo-morfologiche cosi come individuate dagli artt.
36,37 ¢ 39,

10, A tale scopa si prescrivono

a la riorganizzazione funzlonde ed-architettonica degli spazi inedificati per mighorare) il~decore, la
socializzazione e la prestazione di servizi airesidenti (parcheggio, raccolta rifiutl, etc);

b. la conservazione efo il ripristing di aree pubbliche a verde esistenti;

. adeguamento delle reti di sottoservizi;

d. l'impiego di tecniche @ materiali tradizionali o comungue congruenti con Ia tradizione tipica det luoghi per le
pavimentazioni e le finiture,

Art. 38 Classificazione tipologica del patrimonio edilizio storico e interventi ammissibili

I l-Regolamento Urbanistico, sulla base delle indicazionl degli artt, 32,33, 34 del Piano Strutturale e al fine
druilfammisslhilit.’-t degli interventi urbanistico-edilizi, nella tavala Pestimazioni d'use del suolo ¢ modalith di
intervento glassifica gli edifict storici in ambito urbano (ad esclusione di gaelll ricadenti nel centro storico,
disciplinati dal Piane per la Citta Storica approvato con DelCC. no 30 del 11.02.2008) ed extraurbano per
tipologie edilizie e grado di trasformazione, assimilandole alle zone “A”, di cui al DM 1444 /68, ancorché non
ricadenti all'interno dei tessuti storici TS.

2. Tali edifici sono assimilabili a quelli di cui alle lett. "b" e "c” dell'Art. 136, Digs 42/04 ¢ successive modifiche,
con la conseguenza che rimafpono esclusi dalla applicazione obbligatoria della normativa riferita al
rendimento energetico nell'edilizia

3. Ad ogni classe di edifici, a seconda della trasformazione subita, corrisponde una categoria di inbervento come
definita nelle presents norme,

4. La Tabella "Quadro sinottico degh interventi ammessi sul patrimonio edilizio storico” allegata riporta le
categorie di intervento consentite per le diverse tipologie edilizie, in rapporto ai gradi di alterazione riscontrati.

% Bdifict_classificati come non nstrutturati o trasformati aelle finiture ¢ nel materiali: rientrano in guesta
categoria pliedifici che conservano sostanzialmente i caratteri- dell'imgianto starico (schema distributivo, scale,
sirutbure, facciate, altre caratteristiche morfologiche particolari).

6, Per questi edifici sono ammessi interventi fino al restauro tipologico, come specificato nella tabella allegata;
obiettivi sono la conservazione ed il ripristino dei caratteri tipologici originali quali risultano dal rilievo critico

ZAAITA
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o dalle analisi preliminari.

7. Edifici classificati come trasformati nel caratteri tipologict costitutivi: rientrano in questa classe gli edifici che
conservano in parte | caratteri dell'impianto storico, pur avendo subito alterazioni rilevanti.

B. Per guesta classe sono ammessi interventi fino alla ristrutturazione edilizia, come specificato nella tabella
allegata; obiettivo & il ripristine del érattert originall, in rapporto al grado di alterazione subito gaale Hsulia
dal rilievo eritico o dalle analisi greliminari @ la riqualificazione secondo le metodologie del maderna restauro
dei caratteri alterati,

9. Gli interventi di restauro conservative del patrimonio edilizio storico dovranno essere corredate da un
preliminare atto di assenso della Amministrazione Comunale, con esclusione degli edifici pubblici e degli Edifici
per attivita produttive.

At B-Fasce di mspelto e altre indicazioni
oAb serisi della vigente legislazione vengono individuate nelle tavole grafiche | seguenti ambiti:

* Fasce di rispetio cimiteriale;

* Fasce di rispetto stradali;

* Fasce di rispetto ferroviarie;

* Fasce di rispetto dei pozzi ad uso idropotabile;

* Ambiti di interesse pacsageisticao,

2. Le aree ricadenti all'interde délle fasce di rispetto possono essere computate agli effetti degli indicie de
parametri previsti dal presente Regolamenio Urbanistico,

3. Per le fasce di rispetto stradale, dalle linee ferroviarie e da pozzi ad uso idropotabile, ove non diversamente
disciplinato dalla normativa statale ¢ regionale, valgono le disposizioni del presente Regolamento Urbanistico
per le singole zone omogenee, purché le trasformazioni siane preventivamente autorizzate dell’'Ente preposto
alla tutela del vincolo. Nelle zone di rispetto cimiteriale sono consentiti gli interventi sul patrimonio edilizio
gzistepte di cui all’Art. 338 del LD, 12651934, comma 7, cosi come-medificato dalla L 1662002, ned lmit
delle disposizioni del presente Regolamento Urbanistico per lg singole zene omogenee.

4. Laddove il presente Regolamento Urbanistico prevede opere e attrezzature pubbliche o di pubblico interesse,
ivi compresi PLP, PEEP. ed edilizia sociale, cosi come rappresentate negli specifici elaborati grafici, la fascia di
rispetto cimiteriale é ridotta ai sensi delle leggi vigenti,

5. Nella tavola Destinazioni d'uso del suole & modalith di intervento il Regolamento Urbanistico individua con
apposito segno grafico gli ambitidi interesse paesaggistico, che sono riconducibili essenzialmente(a situazioni
di alto morfologico del territario, peri quali vale quanto gia disciplinato all’articolo 28 del Fiana Strutt urale.

6, Nella tavola Destinazioni d'uso del suolo e modalith di intervento 11 Regelamentoe Urbanistico individua con
appostto segno grafice le fasce di rispetto stradale.

7, Tali fazce sono destinate a:

“apgiostamento del tracciato stradale in sede di progettaziones;

* corvidaio, ecologico, pertinenze ¢ arredo delle strade (formaziong di- percorsi pedonali e ciclabill, spazi per 1a
o5k, aree d verde].

8. Per le strade ¢ le intersezioni in ristrutturazione, nonché per le strade e le intersezioni di nuova realizzazione
all'interno dei centri abitati, anche ove non sia graficamente individuata la fascia di rispetto, la progettazione
potrd introdurre modifiche nen sostanziali del tracciato, entro una fascia di salvaguardia di metr 6,5 da
misurare su ambo i lati del tractiato.

29 8 T4

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



4. Per tutta la viabilita esistente, ma nel soli casi dettati da motivi di sicerezza per la circolazione, di pubblica
utilita e di necessitd di modeste opere a servizio della viabilita, purché maotivati da relazione scritta del
RBesponsabile del Servizio Mobilita, saranno possibili aggivstamenti non sostanziali del tracciato, senza che cid
costituisca variante al Begolamento Urbanistico,

10, Per incrementare la sicureezd nelleinterseziont stradali all'interno dei centri abitati, dovea efsefe abhattuto
il rischio derivante dalla scarsa Visibilita.e dalla presenza di ostacoli bordo strada.

11 Pertante ¢ falto obblige di assicurare anche una distanca minima di 3 m dal confine stradale per ogni nuovo
manufatto, anche non edilizio, per una distanga dalle intersezioni pari a quella definita di visibilith per l'arresto
ded veicoli (ai sensi delle norme di cot all"articalo 13 del Codice della Strada).

12, Al dhi fuort det centri abitati valgono le fasce di nspetto di cui al Codice della Strada.

13, LUvincoli di esproprio si estendono ai terreni interessati dalla fascia di salvaguardia (non indicata
graficanmente) ¢ dalla fascia di vispetto (indicata graficamente)-di et aieommi precedenti,

14, Entro la fascia di salvaguardia e la fascia di rispetto stradale potranno essere realizzati parcheggl pubblici,
piste ciclabili, marciapiedi, sistemazioni a verde.

15, Il Comune potrd promusvere progettl di riqualificazione delle Fasce di rispetto delle infrastruttuce steadali
con ghi interventi necessar per Inmsérimento nel contesto urbano o extraurbano, anche ai sengi-delsuccessive
Art 106

16 Tali progetti potranno interessare, in particolare le seguenti strade:

* Viale Adua;

* Via Guicclardini; in particolare per il tratto compreso tra Uintersezione con la 5.5 66 [via Fiorentina) e I'inizio
delly via nuova pratese - via Erbosa;

*Yin Fermi;

HVialk di accesso alla citta da Sud (la cosiddetta porta Sud, osgia il prolungamento dell'ingresso autostradale);

* Prolungamento di via Salve d"Acquisto;

* By pass di via Fiorentina fra via del Casello e la rotonda di wia Toscana;

" Trattl di attraversamento urbano delle strade di scorrimento quali via Lucchese, via Fiorentinag, via Bonellina -
via Montalbamo, viale Antonell, Via Dalimazi, via Pratese.

17, Bono, altresi, da sotvoporre a progetth di viqualificazione, aé senst dell'articolo 98 del PS5, lo snodo di Legno
Rozso e l'uscita della tangenzinlea Capostrada.

18, 1 progetti di cui al comma precedente dovranno prevedere alberature e sistemazioni (mavimenti di ters,
alberature, verde di arredo, ecc) pit idonee per inserimento paesaggistico ¢ la mitigazione dell'impatto
acustico ¢ visuale nel contesto urbano e §a formazione di connessioni ecologiche.

19. Melle fasee indicate potranno essere realizzati percorsi pedonali o ciclabili, piazzole per la fermata, punti di
informazione e simili.

20, Mol taso di infrastrutture stradali munite di scarpate laterall, le scarpate dovranno essere piantumate con
arbusti o alberature di minima manutenzione in grado di asstourare 4o stabilith del terveno, ridurre I'impatto
visivo, migliorare le condizioni dell'aria

21. In caso di opere di trasformazione del territorio, oltre alle fasce di rispetio descritte sopra, devono essere
rispettate, ancorché non rappresentate cartograficamente, le distamze di prima approssimazions [DPA] e le
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Faseedirispetio dalle linee e cabine elettriche ad alta tensiong, di (ul al Decrato del Ministero dell’ Ambiente e
della Tutela del Territorio ¢ del Mare del 29/05/08 e successive maodifiche.

REGOLARITA EDILIZIA

La costruzione & antecedente al 01,/09/1967. L'immobile non risulta agibile.

Dalle ricerche effettuate non sono state riscontrate pratiche edilizie relative alle porzioni immobiliari oggetio di
stima. Verificando le mappe catastali di implanto {1954) emerge che il fabbricato di cui le porzioni immaobiliari
in oppetto ne costituiscono porzione, distinto dal mappale n. 191, risultava esistente, confermando la datazione
ante 1967 dello stesso,

Certificarion! energetiche e dichiorazion di conformita

Mon esiste il certificato energetico dell' immobile f APE.
#  Mon esiste la dichiarazione di conformith dell'impianto elettrico.

& Mon esiste la dichiarazione di conformitd dellimpianto termico,

Mon esiste la dichiarazione di conformits dell'impianto idrico.

Non|disponende di elaborati grafici riferibili a pratiche edilizie)in goafarmith a quanto disposto dall’Art. 9-bis
el DPR 380/2001 (Documentazione amministrativa e stato legittime- degli immobili) si & proceduto ad
esepuire le relative verifiche sulla base della prima planimetriacatastale recupirata presso gli archivi catastali
distinta dal protocollo n. 2082 /1978, anche se a giudizio dello scrivente ¢ presumibile che possa esserci una
precedente planimetria catastale che tuttavia non & stata rinvenuta nelle ricerche effettuate presso gli archivi
catastali.

Art. 9 - BIS

1-bis. Lo stato legittimo dell'imimobile o-dell'unitd immobiliare & quello stabilito dal titolo abilitative che ne ha
previsto la costruzione o che ne ha legittimato s stessa e da quello che ha disciplinate 'ultima intervento
edilizio che ha interessato 'intero immaobile o unith immaobiliare, integrati con gli eventuali titoli successivi che
hanno abilitato interventi parziali, Per gli immaobill realizzati in un’epoca nella quale non era obbligatorio
acquisire il titolo abilitativo edilizio, lo stato legittimo & quello desumibile dalle informazionl catastali di primo
impianta, o da altri documenti probanti, quali le riprese fotografiche, gli estratti cartografici, | documenti
d'archivio, o altre atto, pubblico o privato, di cui sia dimestrata la provenienza, e dal titolo abilitative che ha
diseiphinato I'ultimo intervento edilizio che ha interessato lintera-dmmphbile o unith immobiliare, integrati con
gli eveniuali titoli successivi che hanno abilitato interventi parzialioLe dizposizioni di cui al secando periodo s
Applicaiol alivesi nei casi in cui sussista un principio di provicdil tiolo abilitative del quale, witavia, non sia
dizsponibile copia,

Sovrapponendo il fedele rilieve dello stato dei luoghi al grafico sopra descritto emergono alcune difformita per
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lon pilt i eiarattere grafico e disiribetivo, In particelare sioprécisa’ che Sono state riscontrate differmith
riconducibili a spostamenti delle aperture, traslazioni delle murature interne ed esterne e differenze negli
spesson delle murature, oltve che ad opere interne relative a diversa distribuzione degli spai interni. Per Ia
eventuale regolarizzazione di detti aspetti & necessaria la presentazione di una pratica di "accertamento di
conformita a sanatoria” ai sens| dell'articolo 209 della LR 64 /2015 secondo il quale "Il rilascio della sanatora
e subordinato al pagamento, a titolo di sanziene amministrativa, di una somma determinata dal comune stesso,
da evro 1.O0D00 a eurn S5A64000 ragione della natura e consistenza dellabuso”, perfanfo in  modo
cautelativo st ritiene di considecard i sanzgone massima e quindi detta sanatoria viene complestivamente
stimata dal sottoscritto in éwrn B.S00,M | {compreso sanzione, diritti ed onorari tecnici), Péroguanto/attiénes
invece alla regolarizzazione della porzione di autorimessa annessa ai locali abitativi, non risultando
regolarizzabile si @ proceduto alla determinazions dei costl di ripristino complessivamente stimati in €
S.04040,060,

Le somme sopra indicate verranno detratte dalla valutazione finale,

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non sono presenti vincell od eneri condominiali.
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LOTTO 3

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Il lotto & formato dai seguenti beni:

*  Bene N* 5 - Fabbricato civile ubicato a Quarrata (PT) - Via Scopetana, 44

=  Bene N® 6 - Terreno ubjcito o Quarcata [FT) - CGuarrata, localitd Forrottoli

DESCRIZIONE

BENE N* 5 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A QUARRATA (PT] - VIA SCOPETANA, 44

-

Trattasi di abitazione, su due piani fuori terra, con annessa piccolaresede esclusiva (gravata da passo) e locale
ripostiglio in corpo di fabbrica distaccato ad ovest del principale Limmobile ¢ ubicato in Quarrata [PT), localita
Forrateoli, via Scopetana n. 44, in zona decentrata.

L'unitd in oggetto si compone di:

= al piang terreno, ingresso [catastalmente individuato come negozio - ingresse) disimpegno, cucina, piccolo
servizio igienico accessibile dal pianerottolo della scala di accesso al piano superiore, piccola resede esclusiva
[gravata da passo] e locale ripostiglio esterno di forma rettangolare e costituita da un unico locabe;

« al piano primo, disimpepno, due locali adibiti a camera e locale ripostiplio ricavato soprascala.

La vendita del bene non & soggetta VA,
Per il bene in questione non ¢ stato effettuato un accesso forzoso.

BENEN® 6 - TERREND UBICATO A QUARRATA (PT) - QUARBEATA, EOCALITA FORROTTOLI

Trattasi di appezzamento di terreno agricolo coltivato ad olivete; con glacitura collinare e forma irregolare ed
una consistenza catastale di mg, 1022,

La vendita del bene non & soppetta VA

Per il bene in questione non skite effettuate un accesso forzoso,

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° 5 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A QUARRATA (PT) - VIA SCOPETAMNA, 44

La documentazione prevista dall’art. 567 c.p.c, comma 2 nsultaincompleta.

Mon prodetia,

BENE N° 6 - TERRENO UBICATO A QUARRATA [PT) - QUARRATA, LOCALITA FORROTTOLI
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Llh docmentazione prevista dall’art. 567 c.p.c., comma 2 risultaincoimpleta,

Hon prodotta,

TITOLARITA

- -

BENE N° 5 - FADBRICATO €IVILE UBICATO A QUARRATA [PT) - VIA SCOPETANA, 44

L'immaobile oggetto dell’'esecuzione, appartiene al seguenti debitori:

s PR Omissis 2 (Proprietd 1/1)

L immbile viene posto in vendita per | sepuenti diritt:

s PR Omissis **** (Proprieth 1/1)

BENE N* 6 - TERRENO UBICATO A QUARRATA (PT) - QUARRATA, LOCALITA I"UHHUT'I'E}L_!“ A

L'immabile oggetto dell’esecu#ione, appartiene ai seguenti debitori:

o %% Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immohile viene posto in vendita per i seguenti diritu:

B/ A Omissis **** (Proprieta 1/1)

CONFINI

BENE N° 5 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A QUARRATA (PT) - VIA SCOPETANA, 44
Il presente lotto n. 3 confina complessivamente con:

fabsbricato
= proprietd **** Omissis **** per pii lati
= proprietd **** Dmissis ****
= ¥if Scopelana

terreno
- proprietd **** Omissis ****
- proprietd **** Omissis ****
- proprietd **** Omissis ****
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BENE N° 6 - TERRENO UBICATO A QUARRATA (PT) - QUARRATA, LOCALITA FORROTTOLI

Il presente lotwo n, 3 confina gomplessivamente con:

Fabsbricato
= proprieta **** Omissis **** per pin lati
- proprietd **** Omissis *=**
= via Scopetana

Lerrenn
-proprieta **** Omissis ****
h f“':'ij_ﬂl@-"“ Oittissis *eee
- propriety **** Omissis ****

Il tutto 554,

CONSISTENZA

BENE N° 5 - FABBRICATO CIVEE OBICATO A QUARRATA (PT) - VIA SCOPETANA, 44

Destinagione B _h;pr;f-llEI-r T .'h]i:ln.l'l.q.:l;:' Coelliciente Sup-rrﬁtl-.r | Altezza | Piamn
Netls Lovrdla Canventinnal
v

| Abizatiore 34,00 AL00mg 1 4200 mg Z75m | T
{ Aadeidoe 3200 g B 200 my el T omg 000m | |

Dbl all iTepiciton 1830 mg I 13,00 mqg !I.-E"; S0 mg | Edim | T

‘.'l;rll-l‘l_— B '-!Il._ulimq L0 mi 14 | BN g | I:Il.ﬁh_m"'

o l * Totale superficie convenzlonale: | 9250 mg .
Incidenza condaminiale: | 0,08 | %
T Buperficie convenzinnale camplessiva: | azsimg |/ W | L.

[ beni non sono comodamente divisibili in natura.

BENE N° 6 - TERRENO UBICATO A QUARRATA (PT) - QUARRATA, LOCALITA FORROTTOLI
L | . | J | R | b —

FA 5 =

Destinarione o [ Superficie smperficie | Coefliciente | Superficie | Altexza | Flano
Mol Larils Conyenional
¢
|'-T}rﬁ'-_:|n7rr-ﬁ_ o :_'-fﬁfé'ﬁ‘l_m'q_ T indtoomg | 1| 10220ameq | foim | T |
Totale superficle convenelonale: | 1022,00 my | : |
| o |
Ak il 74
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liscidenzs condominiale 1 man | %

-E-HI;I-F-ﬂ-lh Hﬂkrﬂllﬂﬂllﬂ‘“ll‘p&ﬂlll‘i: 1 |r|‘=i.a|-'|-ll1. .

CROMISTORIA DATI CATASTALI

BENE N® 5 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A QUARRATA (PT) - VIA SCOPETANA, 44

[ Periodo | Fropriets 1 [hafi catastali |

Tal 17705, 1989 21 001,/ 1992 " (ks Catasto Fabbricath [
Fg. 19, Pasw, 25, Sul. 5
f.ﬂli:f.l!l.'l.ﬂ AS
CL 4 G 56
Supeciicie cakastale S g
Bisndiid 020
ParaT-1
Cirallals 302

[l @100/ 1992 al @7 /00 /2021 bl €111 Carusto Fabhricati

Fg 19, Part. 25, 5. §
Tateperns AS
14, Cone 5§
Seperiic e catnsiade 90 muy
Pericing 200,42
Fiana T-1 Y
: Grafisin 303 |

BENE N° 6 - TERRENO UBICATO A QUARRATA (PT) - QUARRATA, LOCALITA FORROTTOLI

Ferimbo Proprieti Dt catastali 1
Taled fFI 1971 & 17/05/1989 T Bmissis Calnlh Tegreml =
g 15 ark 2
Upalivie Ulifsnio « Wigheia
Ll

Saprrfice [ha are ca) 00 80 22
Heddsio dombnicale € 5,28
it agrario € 4,22

| Dl 1705 1009 ol 18,05,/2021 Fne Cipkssls T “Catastn Terreih
Fg. 19, Pamrt. £74
Qualith Miveto - Vignen
Ll
Superfwiv (ha are ca] H 1022
Reddita daminkcale © 538
Reddd it agrario € 4,23

PATIEATASTALI

FFAEFAVARY.

BENE N° 5= FABBRICATO CIVILE UBICATO A QUARRATA -[E"'E';’['- V1A EFEPETA.HH. 44

Catasti libibrican (CF]

Datl identificativi Dat] i ¢lassansenks [

AT AT
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|E-EI:HI_IE- tuglin | Park SEh., | Yama Categarl | Glasge~ || l:‘-ﬁlﬂ'i!p Suiwrfic | Reniita Plafo | Graflois |

Lens. F] mra e
| eatasial
. I

| M | 5 5 a8 | = 5 Olmy | 201424 Tt | 3

Corrispondenta catasiale
MNon sussiste corrispondenza catastale,

5i evidenzia che, in relazione al DL n. 78 del 31/05/2010, gli immobili in oggetto non risultano conformi dal
puntodi vista catastale per difformita grafiche e di destinazione. Perladeita regolarizzazione sard necessario
procedere con un aggiornamento catastale mediante la présemtarione di una procedura docfa il cui costo
complessiva-viene stimato in € 600,00 oltre oneri fiscali camprensiva di diritti erariali ed onorario tecnico;
laddove non sia possibile in sede di presentazione determinare che le variazioni che hanno dato luogo alla
necessita di presentare una nuova planimetria catastale siano state eseguite da pio di cingue anni, sara dovuta
una samione di € 103200 eventualmente ridotta ad 1/3 €. 344,00. A titolo cautelative dette somme saranno
interamente detratte dalla valutazione.

Si allepa:
= visura catastale [Allegato m. 20)
- planimetria catastale [Allegato n. 21)

BENE.N® 6 - TERRENO UBICATO A QUARRATA (PT) - QUARRATA, LOCALITA FORROTTOLI

Catastn Rerronk [ET_'I“ B

-  Datd identificativi - CDand i classamentn
~ Foglls | Part. |  Sub, | Pore Tena Gualith Classe | Superfiel | Reddite | Heddite | Grafaims
Cems. [ doaminica agrarin
ha &re Ca | [}
' 1% 27 | ’ T 1 | ooz L 477 6
| | /| Vignaeto mi
51 allega:

- visura catastale [Allegato n. 22)
- estratto di mappa catastale [Allegato n. 23)

FRECISAZION]

b [ o B [FERVE W | =

BENE N* 5 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A QUARRATA (PT) - VIA SCOPETANA, 44

s

51 evidenzia che su porgione del terreno ad olivi (bene n. 2 del presente lotto) ¢ presente un box in lamicera
utilizzato, come riferito dal sig. **** Omissis **** durante il sopralluoge, da terzi. A giadizio dello scrivente il

S8 i T4
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predetle boxinsiste per una porzione sul terreno oggetto di valutazione

BENE N° 6 - TERRENO URICATO A QUARRATA [PT) - QUARRATA, LOCALITA FORROTTOLI

5i evidenzia che su porzione del terreno in oggetto & presente un box in lamiera utilizzato, come riferito dal sig
**2* Omissis **** durante il sepralluege; da terzi. A ghudizio dello serivente {l predetto box insiste-per-una
porzione sul terreno oggetto divalutazione.

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 5 - FARBRICATO CIVILE UBICATCO A QUARRATA (PT] - VIA SCOPETANA, 44

Le porziont immobilian in oggetto 5 trovano in uno state di nemotenzione generale considerato mediocre, sia
per quanto riguarda le finiture che la parte implantistica, per quest'dlting non & stato possibile determinarne la
relativa conformita ne reperire le dichiarazioni di conformitd everificarne Féffettivo funzionamento. Le finiture
¢ 'impiantistica sono tipiche degli anni sessanta, epoca della probabile ultima manutenzione generale,

PARTI COMUMNI

BENE N*5 - FABBRICATO CIVILE UBLCATO A QUARRATA (PT) - VIA SCOPETANA, 44

Pl R Il i Ea]

Trattandosi di abitazione terratetto non si rilevane partl a comune, tuttavia st evidenzia che la porzione di
resede esclusiva posta sul retro del fabbricave, risulta utilizzata liberamente quale passo per accedere alle
proprietd confinanti.

BENEN® 6 - TERRENO UBICATO A QUARRATA (PT) - QUARRATA; LOCALITA FORROTTOLI

Non vi somo parti comuni

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

BENE N* 6 - TERRENO UBICATO A QUARRATA (PT) - QUARRATA, LOCALITA FORROTTOLI

MNon verificati

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BEME N° 5 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A QUARRATA [(PT) - VIA SCOPETANA, 44

Fondazioni: NON RILEVATE
Espostzione: =

Altezza interna utile: VARIABILE
Str.werticali: MURATURA

Solai: MISTI - LEGND E LATEREZIO
Copertura: A FALDE

Manto di copertura: TEGOLE IN COTTO

i T4
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Farieti esterne ed interne: IN PARTE INTONACATA ED IN PARTE IN MURATURA

Favimentazione interna: GRANIGLLA

Infissi esternt ed interni: [N LEGNO SCADENTI

Valte: -

Scale: -

Impianto elettricn, idrioo, altei implanti: NON VERIFICATO IL FUNZIONAMENTO E NON A NORMA
Terrens esclusivo: RESEDE

Posto aule; -

STATO DI OCCUPAZIONE

A TR

BENEN®S5 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A QUARRATAAPTY=ViA SCOPETANA, 44

L immiobile risulta libero

A sepulto della richiesta di accesso all'anagrafe tributaria inoltrata all'Agenzia delle Entrate indata 12711 /2021
¢ successivamente sollecitata con comunicazione del Z8/01/2022, in data 020272022 e pervenuta
comunicazione che "non risullane.conteatti di locazione o atti non traserittl riguardanti ghi immobibi.jndicati, di
proprictd dei sugnufll | (allegato 4].

L' immobile in oggetto, alla data del sopralluogo, risultava likero,

BENE N° 6 - TERRENO UBICATO A QUARRATA (PT) - QUARRATA, LOCALITA FORROTTOLI

Limmobile riselta libero

A sepuito della richiesta di accesso all’anagrafe tnbutaria inoltrata all’Agenzia delle Entrate in data 12/11 /2021
¢ successivamente  sollecitata con comunicazione del ZE/01/2022, in data 0270272022 ¢ pervenuta
comunicazione che "non risultano contratti di locazione o atti non trascritti rguardantd gl immobill indicati, di
proprieta dei signori[ A Ch T 1" [allegato 4).

L'immobile in oggetto, alla data del soprallungo, risultava libero.

PROVENIENZE VENTENNALI

BENEN® 5 - FABHRICATO CIVILE UBICATO A QUARRATA [PT)- WIA SLOPETANA, 44

Firludn Fropricta Al
U al 1705, 1909 o wane Cmisis 0 o T Compravendita
Tfan 0zl T PR, PR e TR P el
Hogante Data Heperioria K* Haconlis N°
| Wotaio Chiostrini ;":r.mﬁ.uucr: Iz
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Ii [ | Titin | —~1T ‘__-I-— o
I Trascrizione -
Presso Mata Reg. pen. Reg. part.
| Tnnservators del T T ET | 3515 iPE]
registrl immobdlian di |
fPiEtia
w— i — 1A
) Eegisdrazions
' Pressn ] fata Reg. N [ Val N*

Per quanto riguarda Vimmobile oggetto di pignoramento;

*  Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoraniento;

S5i evidenzia che la sigra **** Omissis **** risulta deceduta in Pistoia in data 12,/01/2000, pertanto si ritiene
necessaria la presentazione di una pratica di agglornamento catastale mediante voltura il cui complessive costo
viene stimato in €, 270,00 [onorarhe gt erariali], somma cha sard detratta dalla valutazione finalé:

BENE N° 6 - TERRENO UBICATO A QUARRATA (PT] - QUARRATA, LOCALITA FORROTTOLI

Perimbn Froprieta = T A
L T Cralia =
19002021
Rugante Dlats Bepieriaris N° Hacenlia N°
" Matalo Chiostrini [T o e | L 11321 I
[HITE
Trascriziens -
Presse Data Hep. gem. Reg. part,
Conservatorisdetr | Bejos 1809 1615 1757
Regisuri imimadsiliari i
i Pigtoia
| Hl.ulrllur"uhn T~ ]
~ Presso I Drata I - Reg. N° | Vol N*

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

o Sussiste continuith nelle traserizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
PiEnOrAmento;

I"ﬂﬂMﬂﬂ.l.rTﬂ PREGIUDIZIEVOLI

Sl Fa T

T di T
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BENE N? 5 =FABBRICATO CIVILE UBICATO A QUARRATA{PT) * VIASCOPETANA, 44

Dalle visure ipotecarie clfettuate presso I'Agenzia delle entrate di Pistoia aggiornate al 19/09/2021, sono
risultate le seguenti formalith pregludizievoli:

lseriziont

Ipoteca volontaria dérivante da concessione a garanzia di linansiamento
Iscritto a Pistoia il 13/11/2014

Rep pen, 7329 - Reg, part. 1180

Quota: 1/1 di Proprieta

Importo: € 260,000,00

A favore di **** Dmissis ****

Contro **** Qmissis ***"

Formalita a carico della procedura

Capitale: € 130,000,000

Percentuale interessi: 7,60 %

Rogante: Motaio Regni Marco

Data: 11/11/2014

N* repertorio: 217092

N* raccolta; 49260

Note: 51 evidenzia che nefla presente ipoteca la sigra **** Omissls **** interviene qualetervodatove di
ipoteca.

Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto ingiuntivo emesso dal tribunale di Pistoia in data 17/09/2015
repertorion, 1628

Iscritto a Pistoia il 22/09,/2015

Reg gen. 6338 - Reg. part. 1140

Quota: 171 di Proprieta

Impoerto: £ 21653390

A davare di **** Qmissis ****

Contro **** Omissis ***, **** Omissig ****
Formalith a carico della procedura

Capitale: € 176,533,920

Spese; € 15.000,00

Interessi: € 25.000,00

Rogante;: Tribunale di Fistaia

Data: 17 /09,2015

W repertorio: 1628

Mote: St evidenzia che 1a presente iscrizione ipotecaria grava anche altri beni.
Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto ingiuntivo
[seritto a Pistoia il 28,09 /2015

Reg. gen. 6459 - Reg. part. 1167

Quota: 1/1 di proprieta

Imyporta: € 106.700,00

A favore di **** Omissis ****

GCoglro **** Omissis "*** **** Dmissis ****
Formalith a carico della procedura

Capitale; € BA.870,28

Spese: € 15.000,00

Interessi: € 3.829.69

&2 ili 74
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Rogante: Tribunale di Fisa
Data: 100972015
N repertorio: 1574
Note: 51 evidenzia che la presente iscrizione ipotecaria grava anche altri benk. Inoltre si rileva che nella
nota di trascrizione della presente ipoteca giudiziale, relativamente all'unith negoziale n. 4 risulta errata
la descrizione catastale in guanto il mappale n. 303 che & graffato all'unith principale (mappale 25
subalterno 5) & stato errongamente non graffato.
+  [poteca Giudiziale derivante da Becrete ingiuntivo
Iscritto a Pistma il 0411,02015
Reg. gen. 7398 - Reg. part. 1354
Quaota: 171 di proprietd
Imporio; € 210,000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****, **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 191.899,79
apeses € 1810021
Rogante: Tribunale di Pistoia
Data: 2270572015
MN* répertorio: 651
Mote: Sievidenzia che la presenbe iscrizione ipotecaria grava anche altri beni.

Trascrizioni

»  Sentenza di Fallimento
Trascritto a Pistoia il 25,/05/2021
Reg. gen, 5070 - Reg, part. 3395
Queta: 171 di piena proprieta
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Dmissis ****, **** Dmissis ****
Formalita a carico della procedura

Siallega:

= notd iscrizione r.p. 11802014 (Allegato n. 24)

= nota iscrizione r.p. 1140/20015 (Allegato n. 10

- nota iscrizione r.p. 1167 /2015 [Allegate n. 11)

- nota iscrizione r.p. 1354 /2015 (Allégato n. 12)

= noka trascrivione r.p. 3395 2021 (Alegaio no13)

BENE N° 6 - TERRENO UBICATO A QUARRATA (PT) - QUARRATA, LOCALITA FORROTTOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Pistoda agglornate al 19/09/2021, sono
fisultate le seguent formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

*  [poteca volontaria derivante da concessione a garanzia di Ainanziamento
Iscritto a Pistoia il 13/11,/2014

3T
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Regigen, 7329 - Reg, part. 1180
Quota: 1/1 di Proprietd
Importo: € 260.000,00
A favore di **** Omissls
Contro **** Dmissks ****
Formalita a carico della procedura

Capitale: € 130.000,00

Percentuale interessi; 7,60%

Ropante; Notaio RepniMareo

Data: 11/11,/2014

M® repertorio; 2170492

N raccolta: 49260

Mote: 5i evidenzia che nella presente ipoteca la sig.ra **** Omissis **** interviene quale terzo datore di
ipoteca.

Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto ingluntivo endesso-dal tribunale di Pistoin in data 17 /0972015
reperiocio n. 1628

Iscritio a Pistoda il 22/09/2015

Reg gen. 6338 - Reg. part, 1140

Quotas: 171 di Proprieta

Importo; € 216.533,90

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis **1*

Farmalita a carico della procediira

Capitale: € 176.533,90

Spese; £ 15.000,00

Interessi: € 25.000,00

Rogante; Tribunale di Pistok

Dava: 17,/09,/2015

N* repertorio: 1628

Note; St evidenzia che la presente iscrizione ipotecaria grava anche altri beni,

Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto ingiuntive

fseritto a Pistoia il 28/09/2015

Reg. gen. 6459 - Rep. part. 1167

Quota: 1/1 di proprieta

Importo: € L6 700,00

A favare di **** Omissig ****

Contro **** Omissig ****

Formalita a carico della proceduras

Capitale: € B5.870,28

Spese: € 15.000,00

Interessi: € 3.829,69

Rogante: Tribunale di Pisa

Data: 10/09/2015

N® reperiorio: 1574

Mote: SErileva che nella nota di traserizione della presepte ipoteca giediziale, relativamente all'unita
negoziale n. 4 risulta errata la deserizione catastale in guante il mappale n. 274 & stato erroneamente
deseritto a catasto fabbricati in categoria ASS invece che a catastoterreni.

Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto ingiuntivo

Iscritto a Pistoia 11 041172015

Reg gen. 7394 - Reg. part. 1354

Quota: 11 di proprietd

Importe: € 2 10.000L00

. i
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A favere di **** Omissis ****

Contro **** Omizsis ****

Formalitd a carico della procedura

Capitale: € 191.899,79

Spese; £ TH100.21

Rogante: Tribunale di Pistoia

Data: 22/05/2015

N® repertorio; 651

Note: 5i evidenzia che la preseate fscnizione ipotecaria grava anche altri beni.

Traserrianl

+  Sentenza di Fallimento
Trascritto a Pistoia il 25,/05/2021
Reg gen. 5070 - Reg. part. 3395
Queta; 1/1 di proprietd
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis **=*
Formalith a carico della procedura

Siallega;

- nota iscrizione rp 11802004 [ Allegans mo24)

- nota iserizlone rp 1140,/2015 [Allegato n. 10)

- pota iscrizlone rp. 1167 /2015 [Allegato n. 11)

= neta scrigione rp 13542015 (Allegato n. 12)

- fiota trascrizione rp. 33952021 (Allepato n. 13)

NDRMATIVA URBANISTICA

LR A PN E D E—

BENE N° 5 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A QUARRATA (PT) - VIA SCOPETANA, 44

Secondo il vigente strumento urbanistico il presente lotto n. 3 ricade nelle seguenti zone urbanistiche (N.B. Si
rimanda alle NT.A del P.OC)

Art 49 = Tessuti storici [Ts): acticolagione, destinazioni d'uso e modalits di intervento

1. I Tessuti storici (T5) sono cestituiti dai tessuti dei centri e del nuclei storici della collina e dai
nuclei originari dei centri della pianira nonché dagli edifici o complessi edilizi sparsi di interesse
storice collocati all'interno della struttura urbana.

2. Articolazione det tessuti storici

2.1 [ tessuti storici sono articolat in:

- Tessuti TS1 che identificano § nuclel formativi der centri @ del nuclei storic della collina

del- Montalbano,

« Tessuti TS2 che identificano i nuclel originari del capoluogo o'delle Frazioni di pianura

ed htessatistorici formatizi attorno ad esst che completano la trama e centc k- depli
insediaments storici

2.2, Il perimetro del Tessuti storici include le aree ed immaobili classificati come attrezzature ed
impkantl di interesse generale ed assimilati alle zone E. Su detti immobili sono ammesse le
attivith pubbliche o di interesse pubblico connesse al tipo di struttura ed in esse

A% T
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tradizignalmente praticate. Nel caso di dismissione dell'attreseatdca sondinolire ammesse le
destinazioni previste dalla disciplina di tessuto se compatibili con le caratteristiche storico
architettoniche e funzionali dell’ immobile.

3. Destinaxioni d'uso

3.1 Nei Tessuti storici, fawe salve le specifiche disposiziont riguardanti gl edifici classificati e le
singole sottovone, sono ammesse le seguenti destinaziont o wso;

= residenziale;

= artigianale di servizio;

- commerciale ad esclusione'del commarcialeal dettaglio per medie ¢ grandi strutiure di
vendita e della distribuzione carburanti;

= turistico-ricettiva ad esclusione di campeggi ¢ village turistics;

= direzionale e di servizio ad eccezione dei servial per il gloco e delle discoteche ¢ night

club, essendo ammesse solo sale da ballo in locali gid adibiti a tali atvivich;

- agricola, solo se gia esistente o limitatamente alle attivith connesse alla produzione

ngricola;

sattrefiature o servizi pubblici o di interesse pubblico se compatiBili cor Te,

catatteristiche dei tessuti storicl.

3.2 Non sono ammesse destinazioni diverse da quelle indicate al precedente comma, neppure a
seguito di mutamento di destinazione d'uso senza opere edilizie,

. Muodalith di interviento

d.1 Mei Tessuti storict le prevision: del Piane Operativo 51 attuano di norma medianie intervento
diretto nel rispetto dei limitl ¢ delle prescrizioni indicate per clascuna sottozona, E' comungue
sempre ammessa la redazione-di piani di recupero di iniziativa pubblica o privata.

Art. 50 = | Tessub storici TS

1. | Tessuti storici TS1 individuano | ééntri ed T nucled storici della Collina, riconosciuti dal Piano
Strutturale come componenti della struttura insediativa di formazione storica,

&, Mei Tessuti storic TS1 valgono le seguentl specifiche disposiziond;

= &0 amimesse wite le destinazion d'uso dei Tessuti storici TS se compatibili con i

caratteri degli edifici e del tessuti edilizi che le costituisoono,

B2 NORME TECNICHE DN ATTUAZIONE 41

COMUKE DI QUARRATA - PIANO OPERATIVO

- sugli edifici classificati (classe 1, 2, 3 e 4) e sugli edifici non classificati esistenti al 1954
valgono le indicazioni contenute nel Titolo 111 delle presenti norme; su tali immohili non
sono ammessi ampliaments volumetricl se non per interventi di ripristino di edifici o
porzioni di edifici erollati o demaliti,

= stgli edifici non classificati successivi al 1954 sono ammessi interventi di
ristrutturazione edilizia R4 aondidone che gh edifici da ricostruire siano progettati e
realizzati con regole formali'e con-matériali che garantisconoe un organico e coerente
inserimento nel tessuto storicacla Lal Gne i progetti devono essere corredatl da ung
specificoe studio del tessuto in cul doved inserirsi i Tabbricato ricostruito e dalla
dimostrazione della coerenza ed organicith della soluzione progettuale, In dette
ricostruzioni non possono essere superate le altezze preesistentl @ non Sono ammesse
distanze inferiori a quelle intercorrenti fra | volumi preesistentl come indicato all’art. 18,
comma 2.2;

«le aree scoperte di pertinenza degli edifici non possono esserealterate ia presenza di
elemenii di vatore architettonico, ambientale e testimoniale;

-l interventi pertinenziali non sono ammessi se non finalvegats al riording ecalla
rigualificazione delle pertinenze esistenti: in tali casi, se compatibile con i caratteri
dell'edificato e del contesto, pud essere ammesza 1a demolizione e ricostruzione a parita
di volume dei manufatti privi di valore con un modesto ampliamento fino a 200mq i SE;
- 1a realizzazions di posti auto scoperti o interrati & consentita solo a condizione di non
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cimpromeitére elementi, sistemazioni ¢ manufatti di valore architetionido; dmbientale e
testimoniale, 1a cul esatta consistenza deve ezsere dettaglatamente documentata negli
elaborati di progetio.

3. Peri centri ed i nuclel storici della colling il Piang Operativo, in conformith alle indicazioni
del Pianoe Strutturale, individua ambiti di pertinenza disciplinati all"art. 96, nell'ambito delle
norme relative al tercitorio rurale

BENE N* 6 - TERRENO UBICATO A QUARRATA [PT) - QUARRATA, LOCALITA FORROTTOLI

F

Secondo il vigente strumento urbanistico il presente lotto n. 3 fncade nelle seguenti zone urbanistiche [N.B. 5i
rimanda alle N.T.A del POC):

Art, 49 = Tessuti storici (T5): articolazione, destinazioni d'uso ¢ modalitd di intervento

i Tessut storici [TS) sono costituiti dai tessuti dei centri e devpuchestoric della collina e dai
nuelei originari dei centri della pianura nonché dagli edifici o complessi edilizi sparsi di interesse
stoico ¢allocati all'interno della struttura urbana.

2. Articolazione dei tessuti storici

2.1 1 tessuti storici sono articolati in:

= Tessuti TS1 che identificano i nuclei formativi del centri e dei nuclei storici della collina

del Montalbano,

- Tessuti T52 che identificano i nuclei originari del capoluogo e delle frazioni di pianura

ed | tessull storici formatisi atvbriio ad dssi che completano la trama dei centri e degli
insediamenti storici ,

2.2 11 perimetro dei Tessuti svorici includele aree ed immobili classificati come attrezzature ed
implanti di interesse generale ed assimilati alle zone F. Su detti immaobili sono ammesse le
attivitd pubbliche o di interesse pubblico connesse al tipo di struttura ed in esse
tradizionalmente praticate, Nel caso di dismissione dell'attrezzatura sono inoltre ammesse le
destinazioni previste dalla disciplina di tessuto se compatibili con le caratteristiche storico
architettoniche ¢ funzionali dell’ immaobile.

F-Dastinazion! duso

3, 1-Ned Tessuti storici, fatte salve le specifiche disposizioni riguardanti gh edifici classificati e le
singole sottozone, sono ammesse le seguenti destinazioni d'uso:

= residenziale;

= artigianale di servizio;

= commerciale ad esclusione del commerciale al dettaglio per medie ¢ grandi strutture di
vendita e della distribuzione carburanti;

- turistico-ricettiva ad esclusione dicampeggi @ villaggi turistici;

- direzionale e di servizio ad etﬁ:if_me dél servizi per il gioco e delle discoteche e night

club, essendo ammesse solo sabe dit halte inflocali gia adibiti a tali attivith;

- agricola, solo se gid esistente o limitatamente alle attivith connesse alla produzione

apricola;

- attrezzature @ servizi pubblici o di interesse pubhblico se compatibili con le

caratteristiche del tessutl storicl.

3.2 Non sono ammesse destinaziont diverse da quelle indicate al precedente comma, neppure a
seguita i mutamento di destinazione d'uso senza opere edilizie:

A Modalivh di intervento

b L Ml Tessutl storic le previsiont del Piano Operativo si attuano di oormamediante intervento
dirette nel rispetto dei limiti ¢ delle prescriziond indicate per clascuna sottozona B comungue
sempre ammessa b redazione di piani di recupero di iniziativa pubblica o privata.

Art. 50 = [ Tessuti storici TS1

1.1 Tessuti storici TS1 individuano | centri ed i nuclei storici della Colling, riconosciutt dal Piano

#Edi TH
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Siptirtueale éome componenti della struttura insediativa di forfmsigiond Storica)

2. Nel Tessuti storicl TS1 valgono le seguenti specifiche disposizioni:

- sono ammesse tuthe le destinazioni d'uso dei Tessuti storici TS se compatibili con i
caratieri degli edifici e dei tessuti edilizi che le costitulscono,

NOC.2 - NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE 41

COMUNE DI QUARRATA - PIANO OPERATIVO

- sugli edifici classificati (clagse 1,2, 3 8-4) e sugli edifici non classificati esistenti al 1954
valpono le indicazioni contenutd nel Tiveto Bl delle presenti norme; su tali immobili non
song ammesst ampliamenti volumetrici se non per interventi di ripristine di edifici o
porsiont di edifici crollati o demaoliti,

- sugli edifici non classificati successivi al 1954 sono ammessi interventi di
ristrutturazione edilizia R4 a condizione che gli edifici da ricostruire ssano progettati e
realizzati con regole formali e con materiali che garantiscono un organico ¢ coerente
s rimento nel tessuto storico: a tal fine i progetti devono essgre varredati da uno
ﬂpmﬁm studio del tessuto in cui dovrd inserirsi il fabbricato ticastfuito & dalla
dimastrazione della coerenza ed organicita della soluzione pmgl!ltmﬂlu 1n détte
ricostruzioni non possono essere superate le altezze preesistenti @ non Sono ammesse
distanze inferiori a quelle intercorrenti fra i volumi preesistenti come indicato all’art. 18,
comma 2.2;

- le aree scoperte di pertinenza degli edifici non possono essere alterate in presenza di
elementi di valore architettonico, ambientale e testimoniale;

- gli interventi pertinenziali pon sond ammessi se non finalizzati al riordino ed alla
riqualificazione delle pertinene esistenti: im tali casi, se compatibile con | caratter]
dell'edificato e del contesto, pud essere ammessa la demolizione ¢ rficostruzione a parita
di volume dei manufatti privi di valore con un modesto ampliamento fino a 20 mg di 5E;
- la realizzazione di post auto scoperti o interrati & consentita solo a condezione di non
compromettere elementi, sistemazioni ¢ manufatti di valore architettonico, ambientale ¢
testimoniale, la cui esatta consistenza deve essere dettagliatamente documentata negli
elaborati di progetto.

32 Per i centri ed i nuclei storici della collina il Piano Operative, inconformita alle indicazioni
del Piano Stratturale, individua ambiti di pertinenza disciplinati allfart, %6, ngllambito delle
norme refative al territorio rurale.

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N* 5 - FHBBRIEHT{! CIVILE UBICATO A QUARRATA (PT) - VIA SCOPETANA, 44

L B R o —

La costruzione & antecedente-al 01091967 L' immobile non risulta agibile.

A sepuito delle ricerche effettuate presso gh archive del comune di Quarrata & stata rinvenuta unicamente |a pe,
n. 542712 depositata in data 2808,/ 2012 ed acquisita al protocolie generale al n, 33710 che aveva ad oggetto
la realizzazione di opere di manutenzione della copertura ed |l completo rifacimento del sistema di
smaltimento, quest’ultimo autorizzato successivamente con Autorizzazione n. 71 del 08/10/2012. Per tale
pratica-non & stata depaositata la comunicazione di fine lavor e ﬁ.nn & stato possibile determinarne 'esatia @
camplEla esecuzione,

AH o) T
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\Certificazioni energetiche e dichiorazioni di conformita

»  Non esiste il certificato energetico dell immabile f AFPE
»  Non esiste la dichiarazione di conformitd dell impianto elettrico.
o Non esiste la dichiaragionedi conformita dell'impianto termico.

o  Non esiste la dichlarazione df vonfornids dell'impianto idrico

Sovrapponendo | fedele rilievo dello stato deid luoghi af grafic allegati alla pravica di cul sopra emergonoe aloune
difformitd per lo pit di carattere grafico. In particolare si precisa che sono state riscontrate difformitd
rACORInTIbil a spostamenti delle aperture, traslazioni delle odurghire finterne ed esterne e differenze negli
‘spessori-delle murature.,

Oire a quanto sopra esposto, non disponendo di elaborati grafici riferibili a pratiche edilizie pregresse stante
probabilmente una remota epoca di costruzione, a giudizio dello scrivente in conformitd a quanto disposto
dall’Art. 9-bis del DPR 380/2001 [Decumentasione amministrabiva e stato legittimo degll immobili) &
opportunc procedere ad eseguire le relative verifiche anche sulla base della prima planimetria catastale
recuperata presso gli archivi catastali distinta dal protocollo n. 294151 del 01,/08/ 1964, anche 5% presumibile
che possa essercl una precedente plapimetria catastale che tuttavia non ¢ stata rinvenuta netle ricerche
effettuate presso gli archivi-catestali- In detta planimetria catastale risulta individuato 'attoale-loeale 8
Ingresso - sopgiornmo, quale "negosio ¢ ingresso” presumibilmente dovato ad una attivith all'epoca esistente, A
tal fine, con considerazionl prudenziali, si ritlens di dover regolarizzare tale aspetto, oltre agli altri evidenziat
in premessa, pertante per la eventuale regolarizzazione di detti aspetti & neceszaria la presentazione di una
pratica di "accertamento di conformitd a sanatoria” ai sensi dell'articolo 209 della LR 642015 secondo il
quale "Il rilascio della sanatoria & subordinato al pagamento, a tole di sanzione amministrativa, di una somma
determinata dal comune stesso, da euro 100000 a euro 56300 in-ragione della natura e consistenza
dell’ abuso™, pertanto in modo cautelativo si ritiene di considerare lasanziane massima e quindi detta sanatoria
vigne complessivamente stimata dal sottoscritto in euro B500,00 [comprese sanzione, diritti ed onorari
feenici),

Inoltre sul retro dell’annesso in corpo di abbrica staccato dal principale, insistono dei manufatti in struttura
precaria (lamiera su strutture in lepno e metallo) prive di repolarith che dovranno essere rimosse ¢ per [a cui

demaolizione & stato computatoundmporto forfettario di € 2.500,00.

Le somme sopra indicate verranng deccatte dalla valutazione finale.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Ill-.NEN“E « FABBRICATO CIVILE UBICATO A QUARRATA (PT) - FIA&LHPLTJ\.NA 41

Ron sonid presenti vincoll od oneri condominiali,

495 TH
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BENE N* 6 - TERRENO UBICATO A QUARRATA (PT) - QUARRATA, LOCALITA FORROTTOLI

o :
Non sono presenti vincoli od oneni condominiali
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STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Lo scrivente ha ritenubo opportuno procedere alla formazione del seguenti Iotti:

LOTTO 1

+ Bene N° 2 - Garage ubicato a Pistaia [PT) - Via Fiorentinag, 325
Trattasi di unita immebiliare a destinazione rimessa, su un unico plang fuori terra, con annessa piccola
resede a comune con alta wi, non oppetto della presente procedura, L'immobile & ubicato in Fistoia,
frazione Bottepone, via Fiorentina n. 325, in zona ben servita dalle infrastrutture e dai servizi generali.
L'unita in oggetto si compone di un unico vane di forma rettangolare con accessa carrahile.
identificato al catasto Fabbricati - Fg. 270, Part. 687, Categoria€6
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta 1/
Valore di stima del bene: € 7.290,00
51 evidenzia che trattandosi di una pertinenza dell immobile abitative non oggetto di procedura ed in
considerazione che con lo stesso vi sono parth a comune, non avendo a disposizione comparabili
attendihbili, si @ proceduto alla stima dell'intero compendio immobiliare andando poi a determinare per
proporzione il valore dell’autorimessa oggetto di valutazione, La presente valutazione ¢ stata effettuata
con il sistema MCA determinando il valore mediante utilizzo, quali comparabili, anche di "asking price”
cosi come peraltro prévisin dalla norma UNIL1612, tali valori sono statl opportunamente [dett in
maniera forfettaria di una-percentuale congrua (- 15%) al fine di mitigare la trattativa di-mercata, Da
cit ne consegue che levindichziont superficiarie e gli indicatori economico estimativi sone assuntt dal
valutatore e non direttamente rilevati. Per guanto attiene al sistema di misurazione del sopgetto di
stima utilizzato, 51 precisa che trattasi di sistema indiretto mediante la rilevazione dalle planimetrie e la
superficie espressa in metri quadrati & calcolata a 5EL. Per la determinazione degll indici mercantili,
salvo particolari valutazioni oggettive del valutatore, sono applicati in conformita a quanto previsto dal
DPR 138/98.

Lo sviluppo scientifico della presente valutazione ¢ désumible dalla tabella di calcolo (Allegato n. 6) al
interno della quale sono riportati gli aggiustamenti efféttaatl sul tre comparabili (Allegati n. 7, 8, %) in
base alle caratteristiche quantitative e qualitative del soggetto di stima.

Si precisa che il valore di stima di € 7.300,00 {c.t.) va deprezzato dei costh necessart per il ripristino e la
regolarizzazione che, come descritto nel relativo paragrafo, sono stati ipotizzati in complessivi €
2.050,00 (c.t) per un valope finaledi € 5250,00.

Identificativa corpo Superiicie Valars maliaris -| " Valare Duicta in Tolale
' ' tonvenzionale complesiivie vomdita

I _ : I I == W B 1 1S =
Home N° o Lasage 75 nag | T T | (ERTT L Do 2P, £ 7,290.00
Faststa {77 < Wa
Floreniing, 125 |

Vabare dil sirma; 6 725000
21 di T4
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Valore di stima: € 7.290,00

Deprezzamenti
i_TJpnIn;Md:-,pr::um:nI-:l a3 - l ?ﬂﬂﬁ!_-]_"l'mﬂn |
| Uﬁrﬂl\il|-|:1|;|HIH..-I.IH.|II-|‘ur.|l\.'llil'|;:ILH P ISNITLA - l_"m 1
|

Valore finole di stima; € 5. 240,00

%9, evidenzia che trattandosi di una pertinenza dell'immobile_abitativo non opgetto di procedura ed in
eomsiderazione che con lo stesso vi sono parti a comune, non avendo.a disposizione comparabili attendibili, si &
proceduto alla stima dell'intero compendio immobiliare andande poi a determinare per proporzione il valore
dell'autorimessa oppetto di valutazione. La presente valutazione ¢ stata effettuata con il sistema MCA
determinando il valore mediante P'utilizzo, quali comparabili, anche di “asking price” cosi come peraliro
previsto dalla norma UNIL16E2, tali valori seno stati opportunamente ridotti in maniera forfettaria di una
percentuale congrua (- 15%) al fine di mitigare la trattativa di mercato. Da cid ne consegue che le indicazioni
superficiarie o gli indicatori sgomomicprestimativi sono assunti dal valutatore e non direttamente rilevats: Per
guanto attiene al sistema df Misurdaone del sogpetto di stima utilizzato, si precisa che trattasi di sistema
indiretto mediante la rilevagiane dalle planimetrie e la superfice espressa in metri quadrati & caldolata a’SEL]
Per la determinazione degli indici mercantili, salve particolart valutazioni oggettive del valutatore, song
applicati in conformita a quanto previsto dal DPR 138 /98,

Lo sviluppo scientifico della preseénte valutazione & desumibile dalla tabella di caleolo (Allegato n. 6] al Finterno
della quale sono riportati ghi agglustamenti effettuati sui tre comparabili (Allegati n. 7, & 97 in base alle
ciaratferistiche guantitative e gualitative del soggetto di stima

Siprecisacche il valore di stima di € 7.300,00 [cL) va depreszitd dei costi necessari per il ripristing ¢ la

regolarizzazione che, come descritto nel relative paragrafo, sono stati ipotizzath in cemplessivi €, 2.050,00 {ct)
per un valore finale di € 5.250,00.

LOTTO 2

# Bene N® 4 - Porzione d immohile ubicato a Pistoia (PT) - Via Fiorenting, 530 - 532

Trattasi dei diritti di piena proprietd in ragione di % su porzione di abitazione, su due piani fueri terra
oltre sottotetto, con annessa piccola resede esclusiva sui tre lati liberi ed altra piccola resede a comune
sul fronte. L'immaohile & ubicato in Pistoia, frazione Bottegone, via Fiorentina n. 532, in zona ben servita
dalle infrastrutture e dai servizi generali. L'unitd in oggetto si compone di: - al piano terreno, ingresso
a comune con altra unith immobiliare non oggetto defla presente procedura, soggiorna, cucing, locale
ripastiglio esterno e resede esclusive sui tre lati liberf:~ - al-planp mezzanine, servizio igienico a
comune; - al piano primo, disimpegno, tre locali adibiti a cameéra = &0 evidenzia che nella planimetria
catastale il disimpegno del piano primo risulta di proprieti esclusiva ma di fatto da l'accesso a due locali
dell'unith immaobiliare confinante e non oggetto della presente procedura; - al piano sottotetto,
ballatoio, porzione di soffitta a comune con altra unith immobiliare non oggetto della presente
procedura, e due locali soffitta,

ZrRTS
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ldeatificato al catasto Fabbricati - Fg, 270, Part. 191, Subc 8, Taregasid A% Graffato 581

L'immaobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/4)

Valore di stima del bene: € 35.790,30

51 evidenzia che la presente valutazione & stata effettuata con il sistema MCA determinando il valore
mediante "'utilizzo, quali comparabili, non avendo trovate nel mercato valide transazioni recentemente
eseguite, anche di "asking price” cosl come peraltro previsto dalla norma UNI11612, tali valori sono
stati opportunamente,/ vidotil in_maniera forfettaria di una percentuale congrua [- 1586] 81 Tine di
mitigare la trattativa/ di \mereato, Da cit ne consegue che le indicazioni superficiarie’e BN lﬂrﬂliﬁlﬂ!’]
economico estimativi sond_assunti dal valutatore e non direttamente rilevati. Per quanto attiere 2l
sistema di misurazione del soggetto di stima utilizzato, si precisa che trattasi di sistema indiretto
mediante la rilevazione dalle planimetrie e la superficie espressa in metri quadrati & calealata a 5EL, Per
Ia determinazione degli indici mercantili, salvo particolari valutazioni oggettive del valutatore, sono
applicati in conformitd a quanto previsto dal DPR 138 /98,

Lo sviluppo scientifico della presente valutazione @ desimibile dalla tabella di caleodo (Allegato n. 16) al
Vinterno della quale sone ripertati gli aggiustamenti effeithati sul the comparabili [Allegatin. 17, 18, 19)
i Base alle caratteristiche quantitative e qualitative del sopgetis di stima. 11 valore complessivo di €
143.000,00 [ct.) relativo all'intero va deprezzate del costi necessart per la regolarizzazione che, come
descritta nel relative paragrafo, sono statl ipotizzati in complessivi € 1003200 [c0) per un valore
finale di € 133.000,00 [c.t) che, ricondotti alla guota in esame ovvers 1,4 ammontano a € 33.000,00

[ct)

51 evidenzia che rehlhn;lmn:nl;c alcostidi regolarizzazione detratti dalla valutazione, pmu:hd trattasi di
compropriety in ragione di I,H a causa della impossibilith del programma "procedure™ di detrarre
percentealmente gl oneri di regolanzzazione (€. 10.132 costo complessivo - €. 2,533 costo parl ad 1/4
corrispondente alla quota) ghi stessi vengono indicatl gid ridottl ad 1,/4,

[ fTdentifizntiva corpo Superficie | Valore unitaria Ta-ﬁ;! _ T3 Quatain 7 Tatale
| ) sanvengionsle enmplasgiva vendita
Bene N* 4 - Porzione | I6k0meg | 67400 Eimg EALNA1T0 ' FLATT i AST0E0 '
Wnmobsle
Pistais (PT] - Vi
Frorentima, 530 =537
[ o Walnre 0 stissi- £ 35.790,30
Valore di stima: € 35.790,30
Deprezzamenti
Tipnlbgladeprezeansenti B\TAR Nalore | Tipa
"o di e gulani G urbanisios S e | 212500 | €
I:Ilu.:lrl ||-| I‘i.ﬂl.“lrlir.lﬂlﬂl'ﬂ calaale 43R.00 f
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Valore finale di stima: € 33.257,30

51 evidenzia che relativamente ai costi di regolarizzazione detratti dalla valutazione, poiché trattasi di
compreprietd in ragione di 154, a cousa della impossibility del programma "procedure” di detrarre
percentualmente gli oneri di, regolarizeazione (€. 10,132 costo complessive - € 2533 costo pacd ad 1/4
corrispondente alla quota) glistess) vengono indicati gid ridotts ad 1/4.

LOTTO 3

Bene N® 5 - Fabbricato civile ubicato a Quarrata [PT) - Via Scopetana, 44

Trattasi di abitazione, su due piani fuori terra, con annessa piccola resede esclusiva [pravata da passo) e
locale ripostiglio in corpo di fabbrica distaccato ad/wvest del_principate. L'immobile & ubicato in
Quarcata (FT), lecalith Forrottoli, via Scopetana n. 44, in Zona decentrata, L'unita in oggetto si compone
i Ll plano terreno, ingresso [catastalmente individuato teme negodio - ingresso) disimpegno, cucing,
piccolo servizio igienico accessibile dal pianerottolo della scala di accesso al piano superiore, piccola
resede esclusiva (gravata da passo) e locale ripostiglio esterno di forma rettangolare e costituita da un
unico locale; - al piano primo, disimpegno, due locali adibiti a camera e locale ripostiglio ricavato
soprascala,

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 19, Part. 25, Sub. 5, Categoria AS, Graffato 303

L'immobile viene postainwendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene; 9398000

5i evidenzia che la presente alutazione & stata effettuata con il sistema MCA determifnando iHvalore
mediante Mutilizzo, quali comparabili non avendo trovato nel mercato valide transazioni recentemente
eseguite, anche di “asking price” cosl come peraltro previsto dalla norma UNIT1612, tali valori seno
stati opportunamente ridotti in maniera forfettaria di una percentuale congrua [- 15%) al fine di
mitigare la trattativa di mercato, Da cid ne consegue che le indicazionl superficiarie e gh indicatori
economico estimativi sono assunti dal valutatore e nondiretiamente mlevat, Per quanto attiene al
sistema di misurazione del soggetto di stima utilizgato, §i précisa che trattasi di zistema indiretto
miédiante la rilevazione dalle planimetrie e la superficle ésprossi in Ml quadrati & calcolata a SEL. Per
la determinazione degli indici mercantili, salvo particolar valutazioni oggettive del valutatore, sono
applicati in conformita a quanto previsto dal DPR 138,98

Lo sviluppo scientifico della presente valutazione & desumihile dalla tabella di calcolo (Allegato n. 25) al
Iinterno della quale sono riportati gli aggivstamenti effettuati sui tre comparabili (Allegati n. 26, 27, 28]
in base alle caratteristich@ guaatitative e qualitative del sopgetto di stima.

24.000,00 (c.t) va depreszato-del costi necessari per il ripristinge e la regolarzzatione/che,come
descritto nel relative paragrafd/soio stati ipotizzati in complessivi € 12.632,00 (cit) pér un valore
fimale di € 8140000 [c.t.].

Bene N* 6 - Terreno ublcato a Quarrcata (FT) - Quarrata, localitd Forrottoli

Trattasi di appezzamento di terreno agricelo coltiviie Gid Tollvets, con glacitura collinare ¢ forma
irregolare ed una consistenza catastale di mo, 10232,

Identificato al catasto Terrent - Fg. 19, Part. 274, Qualicdy livets s Mipoeto

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Propriet (171]

Valore di stima del bene: € 10.220,00

Lo sviluppo scientifico della presente valutazione & desumibile dalls tabella di caleolo [Allegato n. 25)
all'interne della guale sono riportati gli aggiustamenti effettuati sui tre comparabili (Allegati n, 29, 30,
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A1)inhase alle caratteristiche quantitative e qualitativé digl sopgétin di stima.

Il valore del terreno & stato calcolate con il metodo della comparazione di terreni offerti in vendita ed il
wailore ammonta a €. 10,220,004,

T idemtilicative carpa .‘iupa—.rll:ﬁ?" T aeve tnitaria | Yalore Quota im atale T
canventionale compleitiva wvenilita
Heme N* 5 - [ UEA0 e T Lae0 & ma £ 13, 0R0.00 100,00% € 93 GA0,00

Fabbricato civile
Guarrata [PT) - Via

Seoqpetana, §4

feme §° b= Terrone 12,040 i ' 000 6/mg | € jodsom | |- 100, i € 1023000
Errata [PT - | ’

\ sbrrald, hovalich | | 5

Pesrottali |

I | I I N
Valare di stimar £ 104000 a0

Valore i stimia: € 104, 200,00

Deprezzamenti
[Tipolegia dopreceamento - Valure | Tipu |
.ﬂﬂﬂﬂﬂllﬂﬂulmﬁli‘*ﬂllr!lfhﬂl“l‘f—‘ | BSO0.00 £ |
Tneri 6l begolarkezasione calatale 7\ s weigon | € |

My |

e —————— - ]

‘ﬁ‘ﬁeﬁﬁm:ujiﬁ-ﬁiﬁ;mlnm nen AUl uriEsDe f Z5H00, o &

Valore finale di stima: € 91.568,00

5i evidenzia che la presente yalutaziony & stata effettuata con il sistema MCA determinando il valore viediants,

I'utilizzo, quali comparabili non avendo trovate nel mercato valide transazioni recentemente eseguite, anche di

“asking price” cosi come peraltro previsto dalla norma UNIT1612, tali valori sono stati opportunamente ridotti
in maniera forfettaria di una percentuale congrua (- 15%) al fine di mitigare la trattativa di mercato, Da cid ne
consegue che le indicazioni superficiarie e gli indicatori economico estimativi sono assunti dal valutatore e non
direttamente rilevati. Per quanto attiene al sistema di misurazione del soggetto di stima utilizzate, si precisa
ghe trattast di sistema indiretto mediante la rilevazione dalle, plnimetrie e la superficie espressa in metri
guadrati & calcolata a SEL. Per la determinazione degli indici mevcantli, salvo particolar valutazioni oggettive
del valutatore, sono applicati in confermita a quanto previsto dal DPR 128/98,

Lo sviluppo scientifico della presente valutazione ¢ desumibile dalla tabella di calcolo (Allegato n. 25) al

Iinterno della quale sono riportati ghi aggivstamenti effettuati sui tre comparabili (Allegati n. 26, 27, 28 - per
I"abitazione - n. 29, 30, 31 - per il terreno] in base alle caratteristiche quantitative ¢ qualitative del soggetto di
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94,000,000 {ct.] va deprezzato dei costi necessari per il ripristino e la regolarizzazione che, come descritto nel
relativo paragrafo, seno stati ipotizzati in complessivi € 1263200 [ct) per un valore finale di € 81.400,00
[c.L), o questo va aggiunto il valore del terreno che & stato caleolato con il metodo della comparazione di terreni
offerti in vendita ed il cui valore ammonta & € 10,220,010,

RISERVE E PARTICOLARITA DA SEGNALARE

L'incarico commesso all'esperto stimatore per la procedura fallimentare ha portato a verificare che le unita
immobiliari in questione risultano difformi da quanto autorizzato e/fo potuto verificare con il rilascio degli atti
amministrativi descritti nell'apposito paragrafo.

Pertanto il sottoscritto CTU ha proceduto a stimare Iimporto dalle DpErE Socorrenti per ripristinare lo stato dei
lubghia quanto autorizzato oltre a determinare i costi per’ quellé opere che seppur difformi sono sanabili
andando ad indicare, in mantera prudenziale gli importi dellepelative sansiani e degli onorari tecnici,

Per guante concerne I'importe relativo ai costi di fipristine & da intendersi indicativo e basato su prezzi di
miercato corrente.

Per quanto concerne imvece alle verifiche di samabiliti delle difformith riscontrate sull'immobile, pur
nell'intento di fornire dati e informazioni complete nel rispetto dell'incarico ricevuto ed in ordine alle
limitagioni d'indagine esposte, il sottoscritto CTU fa notare la pratica impossibility di fornire un guadro
dettaghato, esaustivo e definitivosulpanto.

Per Ia natura ed i limiti insiti det mandato rimesso all'esperto, non pare possibile sostituirdi all’sSpressione
competente per legpe alle pubbliche‘amministrazioni deputate circa i termini di ammissione-delle/istanze e
Vindicagione dei relativi adempimenti, onerd, sanzioni ¢ pagamentl, manifestazione che detti uffici possono
fornire all’esito dell'istruttoria conseguente alla presentazione di pratica completa di elaborati scritbo-grafici di
dettaglio,

Alla luce di cid, nel gquadro del rispetto del mandato ricevate ¢ delle limitazioni rappresentate, gquanto
contenubo nel presente elaborate & da intendersi formulato in terming grientativi e previsionali e, per quanto
atiéne-gll importi economick, in indirizzo prudenziale, cid alfoe-di avere un quadro atile di massima per le
Minalith peritali.

In conclusione, pertanto, @ da precisars: che quanto indicato pud essere soggetto a possibili modificaziom
ovvers variasioni ¢ che le assunzioni sono state operabe in ragione della normativa vigente al momento
dell'elaborasione della relazione peritale.

Assolto il proprie mandato, il sottosceitte Consulente Tecnico d'UfMicie deposita la relazione di stima. presso
gquesto Spetiabile Tribunale, tanto in assolvimento dell’incarico conferitoghi dalla 5. ¢ resta a disposizione per
eventuall chiarimenti.

Prstoi, A 12711,/2024

NCT.LL
Geom, Marini Andres
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO 1

Bene N* 2 - Garage ubigate-a-Peataia [PT) - Via Fiorentina, 325

Trattasi di unitd immgbiliare b déstinazione rimessa, su un unico piano fuori terra, con ANpessa pictola
resede a comune con alta Wil foh [oggetto della presente procedura. Liimmobile & ubicsito in Pistola,
frazione Bottegone, via Fiorentina n. 325, in zona ben servita dalle infrastrutture e da servizi generali.
L'unitd in oggetto si compone di un unico vano di forma rettangolare con accesso carrabile.
Identificate  al  catasto  Fabbricati - Fg 270, Part 687,  Ciategoria  Cé
L'immobile  wieme  poste in vendita per il diritto & Proprieth  (1/1)
Destinazione urbanistica: Secondo il vigente strumento urbanistico il presente lotto n. 1 ricade, per
porzione, nelle seguenti zone urbanistiche [N.B. Si nimanda Mg N.TA. del regolamento Urbanistico):
Tessuti e Serviel Tessuth od aggregati isolati di implantastorice - TS2 - Borghi sub-urbani lineari
Edificato esistente - Edifict storicl [esistenti al 1953) F4 Classificasiodi tipologica F - casa rurale Grado
di trasformazioned trasformato nei caratteri tipologici costruttivi Art. 33 Tessuti T51,T52,T53: borghi
di pianura e tessuti novecenteschi. Altre disposizioni. 1. Nei tessuti TS1, TSZ, T53, sono ammesse le
sepuenti destinazioni d'use:  * residenziale, * direzionale, * commerciale, * turistica ricettiva, *
attrezzature pubbliche o di interesse pubblico, * artigianale di servizio alla residenza e artigianale in
genere, se compatibile con le vigenti norme, in particolare quelle in materia di emissiont e pressione
sonora, tali attivith noh, devranne arrecare disturbo alle residenze presenti o comunque insediabili, *
verde privato. 2. |l cambao di destinazione & ammesso a condizione che siano salvaguardate Yemvarianti
tipo-morfologiche diséiplinate’ nelle presenti norme € siano reperiti i parcheggi pertinenaial di eoi al
seguente articolo 62, 3. La destinazione d'uso commerciale & ammessa fino a medie strutture di vendita
di primo livello { 400 mg di 5v) nei tessuti TS1e TS2; fino alle strutture di vicinato (250 mg di 5v) nei
T53. 4 La possibilith di realizzare interventi edilizi finalizzati ad ottenere le 5V ammissibili nei diversi
tessuti, tramite Fapertura di nuovi varchi nelle strutture murarie portanti, potra essere valutata in
relazione alla tipologia dell'intervento e del fabbricate, 5. In.caso di ristrutturazione edilizia & fatto
obbligo raccordare i nuovi corpl di fabbrica con quelli presenti-nel tessuto urbanistico, in modo da
greane un insieme armonico dal punto di vista arghitettonico,, G Le auterimesse. interrate sono
consentite nei tessuti TS2, TS3 purché la loro costruzione pon comporti modifiche alle invarianti
tipelogiche cosl come individuate dagli artt. 36, 37 e 39. 7, La demolizione e ricostruzione di velumi
secondari @ ammessa alle condizionl e nel casi di cui ai precedenti artt. 25 e 25bis. 8. In ogni caso si
dovra tutelare 'assetto storico dei giardini efo degli spazi pertinenziali, preservando le invarianti tipo-
morfologiche cosi come individuate dagl artt. 36, 37 ¢ 39. 9, Interventi sugli spazi pubblici potranno
essere di iniziativa pnbblica-g-privata convenzionata e dovranno essere volti al superamento. del
degrado fisico e amblentale eventualmente presenti, nonché alla riqualificazione dei tesstitl starict
preservando le invarianti/ Hpocmatfologiche cosi come individuate dagli artt. 36, 37 @39 107 Adtale
scopo si prescrivono:  a. la riorganizzazione funzionale ed architettonica degh spazi inedificati per
migliorare il decoro, la socializzazione e la prestazione di servizi al residenti [parcheggio, raccolta
rifiutt, etc); b. la conservazione efo il ripristino di aree pubbliche a verde esistenti; c. ladeguamento
delle reti di sottoservizi; d. 'impiego di tecniche e materiali tradizionali o comungque congruenti con la
tradizione tipica dei luoghi per le pavimentazioni e le finiture. Art. 38 Classificazione tipologica del
patrimonio edilizio storico e interventi ammissibili I3 1T Hagélamento Urbanistico, sulla base delle
mdicazioni degli artt. 32, 33, 34 del Piano Strutturale‘e’al fine dell'ammissibilith deghl interventi
urbanistico-edilizl, nella tavela Destinazioni d'uso del'suolo & modalitadi intervento classifica gli edifici
storici in ambite urbano (ad esclusione di quelli ricadenti nel centro storico, disciplinati dal Piano per la
Citta Storica approvato con Del.CC. n. 30 del 11.02.2008) ed extraurbano per tipologie edilizie e grado di
trasformazione, assimilandole alle zone "A", di cul al DM 1444/68, ancorché non ricadent! all'interno
dei tessuti storici TS, 2, Tali edifici sono assimilabill a quelli di cui alle lett. *b" e "c” dell’Art. 136, Digs
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43 e successive modifiche, con la conseguenza cherimampant esclosi dalla applicazione obbligatoria
della normativa riferita al rendimento energetico nell’edilizia. 3. Ad ogni classe di edificl, a seconda
delli trasformizione subita, corrisponde una categoria di intervento come deflinita nelle presenti
norme. 4, La Tabella "Quadro sinottico degli interventi ammessi sul patrimonio edillzio storico”
allegata riporta le categorie di intervento consentite per le diverse tipologie edilizie, in rapporto ai gradi
di alterdazione riscontrat. 5. Edificl dassificati come non fistrutturatl o trasformati nelle finiture @ ne
materiali: rientrano An cuestr categoria gl edifich che conservano sostanzialmente b caratteri
dell'impianto storico’ [scheta distributivo, scale, strutture, facciate, altre caratteristiche \morfologiche
particodari]. & Per quest) edifici-sonie ammessi interventi fing al restaurn tipologico, came specificatn
nella tabella allegata; oblettivi sono Ia conservazione ed il ripristino dei caratteri tipologicl originali
quali rizultano dal rilievo eritico o dalle analisi preliminard, 7. Edifici classificati come trasformati nei
caratteri tipologict costitutivi: rlentrano in questa classe ghi edifici che conservano in parte | caratteri
dell'impianto storico, pur avendo subito alterazioni rilevanti, 8. Per gquesta classe sono ammessi
interventi fing alla ristrutturazione edilizia, come specificato nella tabella allegata; obiettive & il
ripristing del caratteri originali, in rapporto al grade\di_jlterazione subito quale risulta dal rilievo
critico o dalle analisi preliminari e la riqualificazione Secondo le-metodologie del moderno restauro dei
caratteri alterati. 9, Gli interventi di restauro conservative’ del/ pattimonio edilizio storico dovranno
essere corredate da un preliminare atto di assenso della Amministrazione Comunale, con esclusione
dngll edifici pubblici ¢ degll Edifici per attivita produttive.  Territorio Rurale Ambiti di pianura - Aree
agricole specializzata di pianura Art. 84 Aree agricole specializzate di pianura 1. In queste aree ad
esclusiva funzione agricola valgono le seguenti prescrizioni:  Indirizzi colturali e funzioni 2. Sono
consentiti - - le attivitd agricole specializeate per I produzione di qualith ed in particolare guelle
vivaistiche in contenitare-g ] p-ienn campa, con le specifiche che seguono; - | bacini per ba raceelts ¢
stoccaggio delle aAchuE & I‘n[ |rr|mH 0 per compensaziong; - le reintegrazioni delle condiziond.
pedologiche iniziali -attraversd riafeamenti del piano di campagna ripristinando i -livelli ' delle
sistemazioni storiche dei terreni; pertanto il rpristino dei livelli, rilevabili dalla quota dei terreni dei
confinanti o dalla cartografia, dovrd avvenire senza alterare la proprietd di invaso dovuta alla libera
esondazione delle acque di allagamento, ne” predurre alterazioni della funzionalith delle sistemazioni
idraulico agrarie axiendali e locali, nel pieno rispetto del funzionamento idraulico del reticolo minore. In
questi casi I'azgienda dovrd produrre una perizia idraglica.comprendente la certificazione delle terre
impiegate. ai sensi di legge, ed una rilevazione morfelogica defl'azienda espressa in quote assolute,
attraverso un modello digitale in formato elettronicocompatibithecom guelli adottati dall’ufficio tecnico
del Comune; - gli impianti a vasetteria purché subordinati alla verifica della compatibiliti con il livello di
rischio idraulico o geologico ed ai condizionamenti da cid derivanti. La realizzazione di tali impianti
dovra essere effettuata ai sensi della norma 13 del DPCM 5/11/99, mediante copertura del suolo
esclusivamente con materiale permeabile [antialga e telo permeabile) pogpiato a diretto contatto con il
suplo non costipato, fatta salva la possibilita di stendere uno strato di materiale inerte dello spessore
massimo di 5 cm impiegavdo materiall pacciamanti per migliorare le condizioni di permeabilith dei
terreni. | primi 2 ettari divasettena potranno essere realizzati come quota una tantumSenzalimitazioni
percentuali relative alla SAD Ziggdale: la superficie a vasetteria eccedente | 2 ettari paled interessars
fimo al 309G della SAU complessiva aziendale ricadente delle Aree agricole specializzate di pianura. Le
aziende aderenti allo schema di certificazione ambientale EMAS o di tipo equivalente per la gestione
ambientale aziendale, Nnalizzata alla riduzione dell’impatto ambientale delle attivita produttive sulle
risorse, ovvero aderentl ad wno specifico disciplinare approvato e autorizzato dal Ministero
competente, potranno ottenere || raggiungimente di una gquota a vasetteria pari al 65% della AU
aziendale ricadente nelle Aree agricole specializzage, di ]J'lam':ra Tale certificazione dovrd essere
coerente con le direttive curapee in termini di certificazione EHAS (Beg. Ve n 1836 del 1993 medificato
da Reg. Ue n.761 del 2001 - detto Emas2) ¢ dovrd epressamente contenere indicazioni su pratiche
aziendali [sia peril pieno campo sia per la vagselteria) che garantizcang: a) riduziong del consumao idrico
(impianti i irogazione, sensori di pioggia, pacciamatura del vast, vivaio chiuso) b)) riduzione
nell'impiego di fitofarmac e diserbanti, ¢} la fitodepurasione, d) la realizzasione di impianti a vasetteria
che non pregiudiching usi alternativi futuri dei fondi [evitando trasformaziont profonde ed irreversibili
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delDtierritorio ¢ dei profili del suolo agrane). - | nGodd | Drnfadantd odl- vasetteria qualora prevedano
un'adeguata fascia di rispetto dai centri abitati e dalle civili abitazioni, nella quale devono essere messi
a dimora specie capact i mitigare gl impatt derivanti dalle attivith lavorative [raomor, polvert, uso di
fitofarmaci, elc.). 3. Non sono consentitic - gli impiantl a vasetteria che comportang Pasportazione di
suole efo lagglunta/sestituzione di materiale inerte al suolo agricolo, salvo quanto consentito al commi
precedentd; - gl implanth a vasetteria che si estendono per una superficie superiore a guanto definito
dalle presenti norme; A PimpErmeabilizzazione del suolo agricolo al di fuori di quanto/previsto dalle
presentd norme ¢ dai FHAA’ pe | nuovt implanti a vasetteria, limpiego di sistemi di frnigasiona-privi
di impianto di recupéro. [ntetviert etttz 4. Nei limit previst dalla normativa regionale;dalle présanti
porme o oned soli casi in cui sia stata dimostrata limpossibilich di destinare all'vso di abitazione ¢fo di
annesso rurale altr locali facenti parte del patrimonio edilizio del soggetth attuatort, sono ammessk: - il
recupero dell'edilizia csistente ai sensi delle presenatt norme, compreso i cambiamento d'uso da
abitazione rurale in abitazione civile a condizione che, salvo casi di dimostrata impossibllith, venga
mantenuta un'area pertinenziale minima di 2000 mg per ogni unita abitativa; - nuove abitagionl rurali e
auovi annessi rurali; - il cambio di destinazione d'uso degliannessi rarali esistenti alle condizioni di cui
Al precedente Art, 80; - distributori i carburanti_all'interoo delle fasce i rispetto stedale;
Iinztallazione di serre flisse, temporanee o stagionall; < k- convershome-degli annessi rurall in spazi di
servizio dell’azienda, compresa Uattivita di vendita di prodotti aziendali; - la realizzazione & implanti
collettivi per energie rinnovabili, ad esclusione degli imptanti colici di potenza superiore a SKw, nanché
sistemi di odepurazione nel rispetto della normativa regionale in materda, del Regolaments Edilizio e
del Regolamento di lgiene; tali impianti doveanno essere collocati in localith idonee sulla base di schemi
di inquadramento urbanistico ¢ paesapgistico, volti alla tutela di eventuall invariantl struttucall, nonché
di valori naturalistici/estetico percettivi e storico culturali presenti anche al di fuori ddell"area, come
previsto nelle schede di paﬁ.gggm del-PIT per gli ambiti 5 e 6. 5. Non seno consentit: o mlgrmﬂlﬁﬂ
di attivith commerciali diverse da quélle connesse con I'attivitd dell’azienda agricola Viabifith 6. ‘Gl
impianti di vasetteria dovranno essere realizzati di norma nelle vicinanze dei centri aztendali in modo
tale da ridurre il consumo di suole per viabilita di servizio, che, in caso di dismiszsione dell'implanto,
dovra essere completamente riconvertibile in Superficie Agricola Utilizzabile,

Prezeo base diasto: € 5,240,000

LOTTO 2

Bene N° 4 - Porzione d'immobile ubicato a Pistoia (PT) - Via Fiorentina, 530 - 532

Trattasi dei diritti di piena proprieta in ragione di % su porzione di abitazione, su due piani fuori terra
oltre sottotetto, con annessa piccola resede esclusiva sui tre lati liberi ed altra piceola resede a comune
sul fronte. L'immaobile & ubicato in Pistola, frazione Bottegone, via Fiorentina n. 532, in zona ben servita
dalle infrastrutture e dai Servizi-generall. L'unitd in oggetto si compone di: - al piano tgrreng, ingresso
a comune con altra unitd TamoBiliare non oggetto della presente procedura, soggiormao, cugina, 1acale
ripostiglio esterno e resede esclusivo sul tre lati liberi; - al piano mezzanino, servizio igienica a
commune; - al plano primo, disimpegno, tee locali adibiti 3 camera - si evidenzia che nella planimetria
catastale il disimpegno del plano prime risulta di proprieth esclusiva ma di fatto da l'accesso a due locali
dell'unith immobiliare confinante e non oggetto della preseate procedura; - al piano sottotetto,
ballatoio, porzione di soffitta a comune con altea unitd immaobiliare non oggetto della presente
procedura, . due locall soffithe
tdentificato al cataste Fabbricati - Fgo 270, Pack-\191, Sub. 3, Categoria A4, Graffato 581
Limmohile  viene  posto in vendita per (il ) divitta chi Proprietd (1/4)
Destinazione urbanistica: Secondo il vigente strumento urbanistico il presente lotto n. 2 ricade, per
porzione, nelle seguenti zone urbanistiche [N.B. 5i rimanda alle N.T.A. del regolamento Urbanistica):
Tessuti e Servizi Tessuti ed apprepati isolati di impianto storico - TS2 - Borghi sub-urbani lineari
Edificate esistente - Edifici storici {esistenti al 1953) F3 Classificazione tipologica F - casa rurale Grado
di trasformazione 3 - trasformato nelle finiture e nei materiali Fasce di rispetto ed altre indicazioni
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Fapee di rispetto stradale Art. 33 Tessuti TS1,TS2. TS2Tborghi di pianiira e tessuti novecenteschi, Altre
disposizioni. 1. Mei tessuti TSI, TS2, TS3, sono ammesse le sepuenti destinaziond d'uso; * residenziale, *
direrionale, * commerciale, * turistica ricettiva, * attrezzature pubbliche o di interesse pubblico, *
artigianale di servizio alla residenza e artigianale in penere, se compatibile con le vigenti norme, in
particolare quelle in materia di emissioni ¢ pressione sonora, tali attivith non doveanng arrecane
disturbo alle residenze presenti o comundgue insediabili, * verde privato, 2. 11 cambio di destinazione &
ammesso a condizgiope ©hesiane salvaguardate le invarianti tipe-morfologiche disciptivate nelle
presenti norme e stanooreperiti | parcheggl pertinenziali di cui al seguente articole b2, 13, La
destinazione d'uso commerdialed ammessa fino a medie strutture di vendita di primoClivello || 4000 my
di 5v] nei tessuti TS1e T52; fino alle strutture di vicinate (250 mqg di 5v]) nei T53, 4 La possibilit di
realizeare interventi edilizi Analizzati ad ottenere le 5V ammissibili nel diversi tessull, tramite
Fapertura di nuovi varchi nelle strutture murarie portanti, potra essere valutata in relazione alla
tipologia dellintervento @ del fabbricato. 5. In <aso di distruttucazione edilizia & Tatto obbligo
raceordare | nuovi corpi di fabbrica con quelli presenti nel tessuto urbanistico, in modo da creare un
insieme armonico dal punto di vista acchitettonico. 6 Le antormesse interrate sono consentite nel
tessuti TS2, TS3 purché la loro costruzione non comparti meadifiche alle invarianti tipelogiche cosi come
Indlividuate dagli artt. 36, 37 ¢ 39, 7. La demolizione e ficostruzione @ volumi secondian & ammessa alle
condizioni e nei casi i cui ai precedenti artt, 25 ¢ 25bis. 8 In ogni caso si doved tutelare Passetto
storico dei giardini efo degli spagi pertinenziall, preservando le invariant tipo-morfologiche cosi come
individuate dagli artt. 36, 37 ¢ 39, 9, Interventh sugli spazi pubblici potranno essere i iniziativa
pubblica o privata convenziondala ¢ doveanno essere volti al superamento del degrado fisico e
ambientale eventualmente presenti, nonché alla riqualificazione dei tessuti storict; preservando le
imvarianti tipo- mnrl'ulﬂghhﬂ lf,'mﬂ come individuate daghi artt. 36, 37 ¢ 39, 10, Aitale SCopo o
prescrivono: a. la rigrga nizzaeione-funzionale ed architettonica deghi spazi inedificati per m!ghw are- il
decorn, la socializzazione & 14 prestaztone di servizl al residenti (parcheggio, raccolta rifiut efc) b1
conservazione efo il rpristine di aree pubbliche a verde esistenti; ¢ Padeguamento delle reti di
sotteservizl; d. Mimpiego di teeniche @ materiali tradizionali o comungue congruenti con la tradizione
tipica dei luoghi per le pavimentaziond e le finiture. Art, 38 Classificazione tipologica del patrimenio
edilizio storico e interventh ammissibili 1. 1| Regolamento Urbanistico, sulla base delle indicazioni degli
artl, 32, 33, 34 del Piano Strutturale ¢ al fine dell'ammissibilis. degli interventi urboanistico-edilizi, nella
tavola Destinazioni d'uso del suslo e modalith di intervenioclhssifica gl edifici storic in ambito urbano
{ad gzclusione di quelli ricadenti nel centro storico, diselplimaty dal Piibe per la Citth Storica approvato
con DelCC, oo 30 del 11.02.2008) ed extraurbano per tipologie edilizie ¢ grado di trasformazione,
assimilandole alle zone "A", di cue al DM 144468, ancorché non ricadenti all'interno dei tessuti storicl
T5. 2. Tali edifici sono assimilabili a guelli di col alle lett. "b" & "c™ dell’Art. 136, Dips 42 /04 & successive
modifiche, con la conseguenza che rimangono esclusi dalla applicazione obbligatoria della normativa
riferita al rendimento energetice nell'edilizia. 3 Ad opnl classe di edificy, a seconda della
trasformazione subita) corrigpénde una categoria di intervento come definita nelle presenthrmmre. 4.
La Tabella "Quadro sinottico'degli interventi ammessi sul patrimonio edilizio storico”™ allegata ripacta le
categorie di intervents consentite per le diverse tipologie edilizie, in rapporto al gradi di alterpione
riscontrath. 5. Edifici classificati come non ristrutturati o trasformati nelle finiture e nei materiali:
rientrano in questa cateporia gl edifici che conservano sostansialmente i caratten dell' impianto storico
[schema distributivo, scale, strutture, facciate, altre caratteristiche morfologiche particolari). 6. Per
questi edifici song ammessi interventi fino al restawro tipologico, come specificato nella tabella allegata;
obiettivi sono la conservazione ed il ripristine dei caratteri tipologici originali guali Asultano dal rilievo
eritice o dalle analisi preliminari. 7. Edifici classificati come trasformati nel caratteri tipologici
rastitutivi: rientrano in questa classe gli edifici che conseryano imparte i caratteri dell'impianto storico,
pur avendo subito alterazioni rilevanti. 8. Per quésta-classe ' Sono ammessi interventi fino alla
ristrutturazione edilizia, come specificato nella tabella aliegata; obiettivo @ il ripristine dei caratter]
originali, in rapporto al grado di alterazione subito guale risulta dal rilievo critico o dalle analisi
preliminari e la riqualificazione secondo le metodologie del moderno restauro dei caratteri alterati, 9.
Gl interventi i restauro conservativo del patrimonio edilizio storico dovranno essere corredate da un
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prédiminare atte di assenso della Amministrazione Comignile, ton @4clusione degli edilici pubblici e
degli Edifici per attivith produttive. Art, 62 Fasce di rispetto e altre indicazioni L. Ai sensi della vigente
legislazione vengono individuate nelle tavole grafiche | seguenti ambiti: * Fasce di rispetto cimiteriale; *
Fasce di rispetto stradali; * Fasce di rispetto ferroviarie; * Fasce di rispetto dei pozzi ad uso
idropotabile; * Ambiti di interesse paesaggistico. 2. Le aree ricadenti all'interno delle fasce di rispetto
possono essere computate agh effetti degli indici e dei parametri previsti dal presente Regolamento
Urbanistico, 3. Per le fascd di tispetio stradale, dalle linee ferroviarie e da pozzi ad uso idropetabile; ove
non diversamente distiplinato dalla normativa statale e regionale, valgono le disposizieni del presente
Repolamento  Urbanistico | _pér /e singole  zone omogenee, purché le  trasfofmdion / siang)
preventivamente autorizzate dell’Ente preposto alla tutela del vircolo. Nelle zone di rispetto cimiteriale
sono consentiti gl interventi sul patrimonio edilizio esistente di cui all'Art 338 del RD. 126571934,
comma 7, cosi come modificato dalla L 1662002, nei limiti delle disposizioni del presente Regolamento
Urbanistico per le singale zone omogenee, 4. Laddove il presente Regolamento Urbanistico prevede
opere ¢ attrezzature pubbliche o di pubblico interesse, ivi compresi P.LP, PEEP. ed edilizia sociale,
_cost come rappresentate negli specifici elaborati grafici/ls fascia dirispetio cimiteriale @ ridotta ai sensi
dielle lepgi vigenti. 5. Nella tavola Destinazioni d'uso del sugle’ e modalita di intervento il Regolamento
Urbamistico individua con apposito segno grafico gh” smbiti-di \interesse paesaggistico, che sono
riconducibili essenzialmente a situaziont di alto morfologico del territorio, per i quali vale quanto gia
disciplinato all'articolo 28 del Piano Strutturale. 6. Nella tavola Destinazioni d'uso del suolo e modalita
di intervento il Regslamento Urbanistico individua con apposite segno grafico le fasce di rispetto
stradale, 7. Tali fasce sono destinate a: * agglustamento del tracciato stradale in sede di progettazione;
* corridoio ecologico, pertinenze ¢ arredo delle strade (formazione di percorsi pedonali e ciclabili, spazi
per 1 sosta, aree a verde] 8 Per-le strade e le intersezioni in ristrutturazione, nonché pes lestrade-e le
intersezioni di nuova-realtzasians @llinterno del centri abitati, anche ove non sis. graficaminie
individuata la fascia di rispéto, la progettazione potrd introdurre modifiche non sostanziall del
tracciato, entro una fascia di salvaguardia di metrel 6,5 da misurare su ambo | lati del tracciato. 9. Per
tutta ba viabilith esistente, ma nei soli casi dettati da motivi di sicurezza per la circolazione, di pubblica
utilita e di necessitd di modeste opere a servizio della viabiliti, purché motivati da relazione scritta del
Responsabile del Servizio Mobilith, saranno possibili aggiustamenti non sostanziali del tracciato, senza
che it costituisca variante al Regolamento Urbanistico~-40Per incrementare la sicurezea nelle
“Intersezioni stradali all'interno dei centr abitatl, dovred'essere ahbattuto il rischio derivante dalla scarsa
visihilith e dalla presenza di estacoli bordo strada. 117 Pertanto’® fattelobbligo di assicurare anche una
distanza minima di 3 m dal confine stradale per ogni nuovo manufatto, anche non edilizio, per una
distanza dalle intersezioni pari a quella definita di visibilith per Farresto dei veicoli (ai sensi delle
norme di cui all'articolo 13 del Codice della Strada). 12. Al di fuori del centri abitati valgono le fasce di
rispetto di cui al Codice della Strada. 13, [ vineoli di esproprio si estendono ai terreni interessati dalla
fascia di salvaguardia [non indicata graficamente) e dalla Fascia di rispetto (indicata graficamente) di
cui ai commi precedenti. O Bntro la fascia di salvaguardia e la fascia di rispetto stradal® potranno
essere realizzati parcheppi pubblici, piste cidlabili, marciapiedi, sistemazioni a verde/ 15.01 Comune
poird promuovere progetii di cquakificazione delle fasce di rispetto delle infrastrutture stradali'oon gl
interventi necessari per I'inserimento nel contesto urbanoe o extraurbano, anche ai sensi del successivo
Art. 106. 16, Tali progetti potranno interessare, in particolare le seguenti strade: * Viale Adua; * Via
Guicciarding in particolare per il tratto compreso tra lintersezione con la s 66 (via Fiorentina) e
I'inizio della via nuova pratese - via Erbosa; * Via Fermi; * Viale di accesso alla citta da Sud (Ia cosiddetta
porta Sud, ossia il prolungamento dell'ingresso autostradale); * Prolungamento di via 5alve d*Acquisto;
* By pass di via Fiorentina ra via del Casello ¢ [a rotandd-di via-Toscana; * Tratti di attraversamento
urbane delle strade di scorvimento quali via Lucchese, via Fipeetfiting, via Bonellina - via Montalbano,
viale Antonell, Via Dalmazia, via Pratese. 17, Sono, altres], dasottoporte a progetti di riqualificazione, al
sensi dell'articole 98 del PS, lo snodo di Legno Rosso e I'uscita della tangenziale a Capostrada. 18, |
progetti di cui al comma precedente dovranno prevedere alberature e sistemazioni (movimenti di terra,
alberature, verde di arredo, ecc) pid idonee per l'inserimento paesaggistico e la mitigazione
dell'impatto acustico e visuale nel contesto urbano ¢ la formazione di connessioni ecologiche. 19, Nelle
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fagee indicate potranno essere realizzati percorsi pedanali/o) ciclabili) piazzole per la fermata, punti di
informazione ¢ simili. 20, Nel caso di infrastrutture stradali munite di scarpate laterali, le scarpate
dovranno essere piantumate con arbusti o alberature di minima manutenzione in grado di assicurare la
stabilitdh del terreno, ridurre "impatto visivo, migliorare le condizioni dell’aria. 21, In caso di opere di
trasformazione del territorio, oltre alle fasee di rspetto descritte sopra, devono essere rispettate,
ancerché pon rappresentate cartograficamente, le distanze di prima approssimazione [DPA) e le Fasce
di rispetto dalle linee gcatine etettriche ad alta tensione, di cui al Decreto del Ministero deliymbiente e
della Tutela del Tl_"rritnnn#:lr:ll'ﬁd.'n‘_eldrl 29 /05408 ¢ successive modifiche,

Prerzo base d'asta: € 33.257.30

LOTTO 3

Bene N* 5 - Fabbricato civile ubicato a Quarrata (PT) - Via Scopetana, 44

Travtasi di abitazione, su due piani fuori terra, con annéssapiceola-resede esclusiva (gravata da passo) ¢
Ineale ripostiglio in corpo di fabbrica distaccato ad-ovest del prineipale. L'immobile @ ubicato in
Quarrata [PT), localith Forrotboli, via Scopetana n. 44, In zona decentrata. L'unild in oggetlo si compone
diz = al piano terrene, ingresso [catastalmente individuato come negozio - ingresse) disimpegno, cucina,
piccolo servizio igienico accessibile dal pianerottolo della scala di accesso al piano superiore, piccola
resede esclusiva [gravata da passo) e locale ripostiglio esternoe di forma rettangolare @ costituita da un
unkco locale; - al plano primo, disimpegno, due locali adibiti a camera ¢ locale ripostiglio ricavato
soprascala.

Identificato al catastd Babhricati - Feo 19, Part. 25, Sub. 5 Categoria ASGriiffaw 303
L'immabile T oS in viendita per il i [Ty HEY di ProprieEn | 711A/1)
Destinmzione urbanistica: Secondo il vigente strumento urbanistico {1 presente lotta 0. 3 vicade nelle
seguentt zone urbanistiche [N.B. 5i rimanda alle NTA del POCY:  Art 49 - Tessuti storici (TS):
articolazione, destinaziond d'uso e modalicd di intervento L | Tessuti storici [TS5) sono costituiti dai
bessuth dei centri @ dei nueclel storich della collina @ dai nuclel originari dei centrei della piamura nonché
dagli edifici o complessi edilizi sparsi di interesse storico collocatl all'interno della struttura urbana. 2,
Articolagione del tessutl storfel 2.1 | tessuti storici sono @rtealath in: - Tessutd TS1 che identificano |
nuclel formativi dei centri e dei nuclei storic della collinadel Montalbang, - Tessuti TS2 che identificano
Paiclei originan del capolucgo e delle fraziont di piamaca ed ¥ téssuti-storici formatisi attorno ad essi
che completano la trama del centrl ¢ degli insediamenti storici 2.2, 11 pecimetro del Tessutl storici
include le aree ed immobili dassificath come attrezzature ed impianti di interesse generale ed assimilati
alle zone F, Su dettl immobili sono ammesse le atbivitd pubbliche o di interesse pubblico connesse al
tipo i struttura ed in esse radizionalmente praticate. Nel caso di dismissione dellattrezzatura sono
inoltre ammesse le destinazioni previste dalla disciplinag di tessuto se compatibili con le caratteristiche
stovico architettonichi®, ellinzionali dell” immaobile. 3. Destinazioni d'uso 3.1 Nei Tesstt storich, fatte
salve le specifiche digposhfoni riguardanti gh edifici classificati e le singole sottozone, Sonoammesse le
seguent destinazionidvse: Cresidenziale; - artigianale di servizio; - commerciale ad” estlusione del
commerciale al dettaglio per medie e grandi strutture di vendita e della distribuzione carburanti; -
turistico-ricettiva ad esclusione di campeggi e villaggi turistici; - direzionale e di servizio ad eccezione
dei servizi per il gioco ¢ delle discoteche ¢ night club, essendo ammesse solo sale da ballo in locali gia
adibiti a tali attivitd; - agricola, solo se gid esistente o limitatamente alle attivith connesse alla
produzione agricola; - attrezzature e servizi pubblici o di_ipteresse pubblico se compatibili con le
caratteristiche dei tessuti storici. 3.2 Non sono ammaesse, destinazioni diverse da quelle indicate al
precedente comma, neppure a seguito di mutamente di, destinazione. d'uso senza opere edilizie, 4.
Modatith di intervento 4,1 Nei Tessuti storici le previsioni del’ Plang Operative si attuano di norma
mediante intervento diretto nel rispetto dei Hmiti e delle prescrizioni indicate per clascuna sottozona,
comungue sempre ammessa la redazione di piani di recupero di iniziativa pubblica o privata, Art. 50 -1
Tessuti storici T51 1. | Tessuti storici TS1 individuano | centri ed i nuclei storici della Collina,
riconosciuti dal Piano Strutturale come componenti della struttura insediativa di formazione storica, 2.
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Mel Tessuti storici TS1 valgono le seguenti specifiche diSpodizioni: 2 $000 ammesse tutte le destinazioni
d'uso dei Tessuti storici TS se compatibili con i caratteri degli edifici e dei tessuti edilizi che le
eostituiscono, DOC.2 - NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE 41 COMUNE DI QUARRATA - PIANO
OPERATIVD - sugli edifici classificati [classe 1, 2, 3 ¢ 4) e sugli edifici non classificati esistenti al 1954
valgono le indicazioni contenute nel Titolo [l delle present norme; su tall immohbili non sono ammessi
ampliamenti volumetrici se nen per interventi di ripristing di edifici o porzioni di edifici crollati o
demaliti, - sugli edifici o ¢liisgilicati suceessivi al 1954 sono ammessi interventi di ristroturszione
edilizia R4 a condizione chegli adifict da ricostruire siano progettati e realizzati con regole foomaliecon
materiali che garantiScono un organito e coerente inserimento nel tessuto storico: a tablink Dprogetid
devono essere corredati da uno specifico studio del tessuto in cui dovrd insenrsi il fabbricato
ricostruito e dalla dimostrazione della coerenza ed organicith della soluzione progettuale. In detie
ricostruzioni non possono essere superate le altezze preesistentt e non sono ammesse distanze inferion
a quelle intercorrenti fra i volumi preesistenti come indicato all'art. 18, comma 2.2; - le aree scoperte di
pertinenza degli edifici non possono essere alterate in presenza di elementi di valore architettonico,
ambientile e testimoniale; - gli interventi pertinenziali Hon-seno ammessi se non finalizzati al riordine
#d alla riqualificazione delle pertinenze esistenti: in tali cast'se compatibile con i caratteri dell'edificato
& del eontesto, pud essere ammessa la demelizione e-Fcostruzivne a parity di volume dei manufatti
privi di valore con un modesto ampliamento fino a 20 mq di 5E; - la realizzazione di posti auto scoperti
o interrati & consentita solo a condizione di non compromettere elementi, sistemazioni ¢ manufatti di
valore architettenico, ambientale e testimoniale, la cui esatta consistenza deve essere dettaglistamente
documentata negli elaborati di progetto. 3. Per i centri ed | nuclei storici della collina il Fiano Operativo,
in conformita alle indicaziopi del Piano Strutturale, individwa ambiti di pertinenza disciplinati all"art, 96,
nell'ambito delle normee'velative at territorio rurale.

Bene N® 6 - Terreno ubicate-a Quarrata (PT) - Quarrata, lecalita Forrottoly

Trattasi di appezzamento di terreno agricolo coltivate ad oliveto, con glacitura collinare e forma
irregolare ed uma consistenta catastale di m. 1022
Identificatoe  al catasto Terreni - Fg 19, Part. 274, Qualita Uliveto - Vigneto
L'immaobile  wiene posto in vendita per il diritte  di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: Secondo il vigente strumento urbanistico il presente lotto n. 3 ricade nelle
seguent zone urbanistiche [N.B. Si rimanda alle N.TA, del POC)  Art. 49 - Tessuti storici [TS):
artiealazione, destinazioni d'uso e modalitd di intervento; b, HTessuti storicl [TS) sono costituiti dai
tessull dei centrl e del nuclei storici della collina e dai nuclel originari dei centri della pianura nonché
dagli edifici 0 complessi edilizi sparsi di interesse storico collocati all'interno della struttura urbana. 2.
Articolazione dei tessuti storici 2.1 1 tessuti storici sone articolati in: - Tessuti T51 che identificano 1
nuelei formativi del centri e dei nucled storici della collina del Montalbano, - Tessutl T52 che identificano
i nuclet originari del capoluogo e delle frazioni di pianura ed i tessuti storici formatisi attorno ad essi
che completano la tramacdet-gentri e degli insediamenti storici 2.2, 1l perimetro dei Tessuti storici
include le aree ed immohil classificati come attrezzature ed impianti di interesse genegate edassimilati
alle zone F. Su detti immobill So6d dmmesse le attivith pubbliche o di interesse publlicn fonnesse al
tipo di struttura ed in esse tradizionalmente praticate. Nel caso di dismissione dell’attrezzatura song
inaltre ammesse le destinaziont previste dalla discipling di tessuto se compatibili con le caratteristiche
storico architettoniche ¢ funzionali dell’ immaobile, 3. Destinazioni d'uso 3.1 Nei Tessuli storicl, fatte
salve le specifiche disposizioni riguardanti gl edifici classificati e le singole sottoxone, Son0 ammesse le
seguenti destinazioni d'uso: - residenziale; - artigianale di servizio; - commerciale ad esclusione del
commerciale al dettaglio per medie ¢ grandi struttusé, di vendita & della distribuzione carburanti; -
turlstico-ricettiva ad esclusione di campeggi e villagal turlsticl; “direzionale e di servizio ad eccezione
deiservizl per il gioco e delle discoteche e night club, #ssendo’ammesse solo sale da ballo in locali gid
adibiti a tali attiviti; - agricola, solo se gia esistente o limitatamente alle attivitd connesse alla
produzione agricola; - attrezzature e servizi pubblici o di interesse pubblico se compatibili con le
caratteristiche del tessuti storici. 3.2 Non sono ammesse destinazioni diverse da quelle indicate al
precedente comma, neppure a seguito di mutamente di destinazione d'uso senza opere edilizie. 4.
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Modalita di intervento 4.1 Nei Tessuti storici le previsionidel Fiama Operativo si attuano di norma
mediante intervento diretto nel rispetio dei limiti e delle prescrizioni indicate per ciascuna sottozona. E'
comungue sempre ammessa la redazione di prani di recupera di iniziativa pubiblica o privata Art, 50 - 1
Tessuti storic TS1 1. 1 Tessuti storici TS1 individuano i centri ed | maclei storici della Collina,
riconpsciuti dal Piano Strutturale come componenti della struttura insediativa di formazione storica. 2,
Mei Tessuti storici TS1 valgono le seguenti specifiche disposizioni: - sono ammesse tutte le destinazioni
d'uso dei Tessuti storici-TS-se-compatibili con | caratteri degli edifici e dei tessuti, edilizr che le
costituiscono, DOC.2 = \NORME_TECNICHE DI ATTUAZIONE 41 COMUNE DI QUARRATA + PIAND
OPERATIVO - supli edifici dassifigati{classe 1, 2, 3 e 4] e sugli edifici non classificati (esisventi al A954
vilgono le indicazioni contenute nel Titolo 11 delle presenti norme; su tali immobili non sono ammessi
ampliamenti volumetrici se non per interventi di ripristino di edifici o porzioni di edifici crollati o
demaoliti, - sugli edifici non classificati successivi al 1954 sono ammessi interventi di ristrutturazione
edilizia B4 a condizione che gli edifici da ricostruire siano progettati e realizzati con regole formali e con
materiali che garantiscono un organico ¢ coerente inserimento nel tessuto storico: a tal fine | propetti
devone essere corredati da uno specifico studio del tessutp in cui dovra inserirsi il fabbricato
ricostruito e dalla dimostrazione della coerenza ed organiciti-della soluzione progetiuale. In dette
ricestruzioni non possono essere superate be altezze preesisténti € nan sono ammesse distanze inferiori
a quelle intercorrenti fra i volumi preesistenti come indicato all’art. 18, comma 2.2; - le aree scoperte di
pertinenza degl edifici non possono essere alterate in presenza di elementi di valore architettonico,
ambientale e testimoniale; - gli interventi pertinenziali non sone ammessi se non finalizzati al rierdino
ed alla riqualificazione delle pertinenze esistenti: in tali casi, se compatibile con i caratteri dell'edificato
& del conbesto, pud essere ammessa la demolizione ¢ ricostruzione a paritd di volume dei manufatti
privi di valore con unimodesto.ampliamento fino a 20 mg di 5E; - la realizzazione di poSA auto steperti
o interrath ¢ consentita Fﬁh a-condigione di non compromettere elementi, sistemazionk ¢ manufEit-di
valore architettonico; ambicntale ¢ testimeniale, la cui esatta consistenza deve essere déttaghataments
documentata negli elaborati di progetto. 3. Per t centri ed i nuclel storici della collina il Piano Operativo,
in conformita alle indicazioni del Piano Strutturale, individua ambiti di pertinenza disciplinati all'art. 96,
nellambito delle norme relative al territorio rurale.

Prezzo base d'osta: € 91.568,00
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FORMALITA DA CANCELLARE CON L DECRETO DI TRASFERIMENTO

BENE N° 2 - GARAGE URBICATO A PISTOLA (PT) - VIA FIORENTINA, 325

iscrizioni

= Ipoteca Gludiziale derivante da Deepeto ingiuntivo emesso dal tribunale di Pistoda in data 17409/ 2015
reperiorio n. 1628
Iscritho a Pistoia il 22093015
Reg. gen, 6330 - Reg. part. 1140
Quota: 1/1.di Nuda Propriets
Imporio; € 21653390
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****, **** Omissis ****
Farmmality a carico dells procedura
Capitale; € 176.533,90
Spese: € 15.000,00
Interessi: € 25.000,00
Rogante: Tribunale di Fistoi
Dt 170972015
N repertorio: 1628
Mote; 5§ evidenzia che lapresenie iscrizione ipotecana & stata iscritta relativamente al diribbo4li nuda
proprieti e grava anche altel bent.
s Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto ingiuntive
lscritto a Pistoia il 28/09/2015
Reg. pen. 6459 - Reg. part. 1167
Quota: 171 di nuda proprieti
Importo: € 1067000
A favore di **** Omissis ****
Copbro **** Omissis ***%, **** Omissis
Formalitd a carico della procedura
Capitale: € 85.870,28
Speser £ 15.000,00
Interessi: € 3029, 69
Rogante: Tribunale di Pisa
Data: 10092015
N¥ repertorio: 1574
Mote: 5i evidenzia chellypresente iscyizione ipotecaria é stata iscritta relativamente al diritto di muda
proprieta e grava anche altri beni.
s [poteca Giudiziale derivante da Decreto ingiuntivo
Iscritto a Pistoia il 04/11/2015
Reg. gen. 7398 - Reg. part. 1354
Quota: 1/1 di nuda proprieta
Tmporto: £ 210.000,00
A favore di **** Omissis
ﬂlﬂ'l’lt!'ﬂ EEET Miecis Ill.l. EEEE nlﬂ.l.‘i.ﬁl..‘i. o
Formalith a carico della procedura
Capitale: € 191.899,79
Spese; € 18.100,21
Rogante: Tribunale di Pistois

BEEE

NdiTE
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BENE N® 4 - FORZIONE D' MMDHILE-HEICATO A PISTOIA (PT) - VIA FIDRENTINA, 530 4 S3B

Datae22 /05/2015

N® repertorio: 651

Mote: Si evidenzia che la presente iscrigione ipotecarta & stata iscritta relativamente al diritto di nuda
proprietd e grava anche altri beni.

-—— - .

{scriziomni

Ipoteca Giudiziale derivante da Dacreto ingiuntivo emesso dal tribunale di Pistola in data 17,/09/2015
repertorio n, 1628

|scritto a Pistoia il 22/09/2015

Reg pen. 6338 - Rep. part. 1140

Quata: 1/6 di Proprietd

Imiporto: € 216.533,90

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Dmissis ****

Formalitd a carico della procedura

Capitale: € 176.533,90

Spese; € 15.000,00

Interessi: € 25.000,00

Ropgante: Tribunale diPistoia

Deata: 17,/09/2015

MN® repertorie: 1628

Note: 51 evidenzia che la presente iscrizione ipotecaria grava anche altri beni

Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto ingiuntivo

Iscritto a Pistoia il 28/09/2015

Reg. gen. 6459 - Reg. part. 1167

Quota: 1/6 Proprieta
fmpbrto: € 106.700,00
A Favare di **"* Omissis
Contro **** Dmissis ****
Formalith a carico della procedura

Capitale: € B5.870,28

Spese: € 15.000,00

Interessi: £ 3. 829,69

Rogante; Tribunale di Pisa

Data: 10/09/2015

N* repertorio: 1574

Note; S evidenzia che la presente imerizione ipotecaria grava anche altri beni. Inoltre si rileva che nella
nota di traserizione della presente ipoteca gludiziale, relativamente all'unita negoziale n. 5 risulta errata
la descrizione catastale in quanto il mappale n. 581 non & stato inserito come graffato all'unita
principale [mappale 191 subalterno 3).

Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto ingiuntivo

Iseriktoea Pistoia il 04,/11,/2015

Reg. gen. 7398 - Reg, part. 1354

Quota: 176 Proprieta

Importo: € 210,000,000

A favore di **** Omissis =***

Contro **** Omissis ****

LR L

A1 i 74
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Formialit a carico della procedura

Capitale: € 191.899.79

Spese: € 18.100.21

Rogante: Tribunale di Pistoba

Data: 220572015

N repertorio: 451

Mote: 5i evidenzia cheda presente iscrizione ipotecaria grava anche altri beni,

BENE N°® 5 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A QUARRATA (PT] - VIA SCOPETANA, 44

lscrigion

Ipoteca volontaria derivante da concessione a garanziadi-dinanziamento
fscritto a Pistola il 13/11 /2004

Reg gen, 7329 - Reg. part. 1180

Quota: 171 di Proprietd

Importe; € 260,000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Formalitd a carico delly procedurn

Capitale: € 130,000,002,

Percentuale interessy-7,.60-%

Ropante: Notalo Regoi Marco

Data: 11/11 72014

MN* repertorio: 217092

M= raccolta: 49260

Mote: 51 evidenzia che nella presente ipoteca la sig.ra **** Omissis **** interviene quale terzo datore di
ipobeca.

Ipoteca Gludiziale derivante da Decreto ingiuntive emesse dal Eribunale di Pistoda in data 17 /092015
reperiorion. 162H

[seritbo a Pistoia il 22/09/2015

Reg. gen. 6338 - Reg. part. 11440

Quota: 1/1 di Proprieta

Importo: € 216533 90

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Dmissis ", @Y Umissis ****

Formalita a carico della procedura

Capitale: € 176.533,90

Spese: € 15.000,00

Interessi: € 25,000,010

Rogante: Tribunale di Pistoia

Data: 170972015

N° repertorio: 1628

Note: 51 evidenzia che la presente iscrizione ipotecariagrava anche altri beni,
Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto ingiuntivo

Iscritto a Pistoia il 28,/09,/2015

HReg. gen. 6459 - Heg. part. 1167

Quota: 1/ 1 di proprieti

Importo: € 106. 700,00

A favore di **** Omissis ****

T2diTH
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Contrio **** Omissis ****, **** Omissis ****

Formalith a carice della procedura

Capitale: € 8587028

Spese: € 15.000,00

Interessi; € 3.829,69

Rogante: Tribunale di Pisa

Data: 10/09/2015

N* repertorio: 1574

Note: §i evidenzia ché ln firésante’iserizione ipotecaria grava anche altri beni. Inoltre si filedta che nilld
nota di trascrizione della presente ipoteca giudiziale, relativamente all'unith negoziale n. 4 risulta errata
la descrizione catastale in quanto (| mappale n. 303 che & graffato all'unith principale (mappale 25
subalterno 5) & stato erreneamente non graffato.

Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto ingiuntivo

Izcribto o Pistoia (104,11 2015

Reg, gen. 7398 - Reg. part. 1354

Quata: 171 di proprieta

Imporio: € 210.000,00

A Tavore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****, **** Omissis ****

Formalith a carico della procedura

Capitale: € 191.899.79

Spese: € 18.100,21

Rogante: Tribunale diPistsia

Data: 22/05/2015

MN* reperiorio: 651

Maote: Sievidenzia che la presente iscrizione ipotecaria grava anche altri beni.

BENE N° 6 - TERRENO UBICATO A QUARRATA [PT) - QUAREATA, LDEJ’E LITA FORROTTOLI

Y e

Iseritioni

Ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di finanziamento

Iscritto a Pistoia il 13/11,/2014

Reg. gen. 7329 - Reg. part. 1180

Quota: 171 di Proprieta

Importo: € 260.000,00

A Favore di **** Omissig Y%

Contro **** Omissis ****

Formalith a carico della procedura

Capitale; € 130.000.0:0

Percentuale interessi: 7,60 %

Rogante: Notaio Regni Marco

Data: 1171172014

N® repertorio: 217092

N raccolta: 49260

Note: Si evidenzia che nella presente ipoteca la sigra *™** Dmissis **** Interviene quale terzo datore di
ipoteca.

Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto ingiuntive emesso dal tribunale di Pistoia in data 17/09/2015
repertorio n. 1628

bscritto a Pistoda il 22,/09/2015

T3 A T4
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Fegrpen, 6338 - Heg, part. 1140

Quota: 1/1 di Proprietd

Importo: € 216.533,90

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Dmissis ****

Formalith a carico della procedura

Capitale; € 176.533,90

Spese; € 15.000,00

Inteviessi: € 25.000,00

Rogante: Tribunabe di Pistoda

Drata: 17,/09,/2015

N* repertorio: 1628

Naote: 5i evidenzia che la presente iscrizione ipotecaria grava anche altr beni.
Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto ingiuntivo

[scritto a Pistoia il 28/09/2015

Reg gen. 6459 - Reg. part. 1167

Quiota: 11 di proprieta

Importo: € 106 700,00

A favore di **** Omissiz ****

Contro **** Omissis ****

Formalith a carico della procedura

Capitale: € 85.870,28

Spese: £ 15.000,00

Interessi; € 3. 829,69

Rogante: Tribunale di-Pisa

Data: 10,/09/2015

M repertorio: 1574

Note: i rileva che nella nota di trascrizione della presente ipoteca giudiziale, relativamente all'unita
negoziale i 4 risulta errata la descrizione catastale in gquanto il mappale n. 274 @ stato erroneamente
descritto a catasto fabbricati in categoria A/5 invece che a catastoterreni.
Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto ingluntivo

Iscritto a Pistoda il 04/11/2015

Reg gen, 7398 - Reg. part. 1354

Quaota: 1/1 di propriets

Importo: € 2 10.000,00

A favore di **** Dmissis ****

Contro **** Omissis ****

Formalitd a carico della procedora

Capitale: € 191899 70

Spese: € 18.100,21

Regante: Tribunale di Pistoia

Drata; 22/05/2015

N® repertorio: 651

Mote: 5i evidenzia che la presente iscrizione ipotecaria grava anche altri beni.

T4 574
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