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INCARICO

In data 07/03/2023, il sottoscritte Geom. Petri Cheti, con studio in Via Benedetto Croce, 115 - 51100 - Pistoia
(PT), email cheti.petri@virgilioit, PEC chetipetri@geopec.it, Tel. 0573 050286 335 5201765, veniva nominato
Esperto ex art. 568 c.p.c. e in data 08/03 /2023 accettava l'incarico e prestava giuramento di rite.

PREMESSA

[ beni ogeetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili:

= Bene N°1 - Appartamento ubicato a Pieve a Nievole (PT] - Via Umbria n.7, piano T-1 [Coord.
Geografiche: 1at43.8757761, long.10.7984615)

s Bene N° 2 - Garage ubicato a Pieve a Nievole (PT) - Via Umbrian.7, piane T (Coord. Geografiche:
lat.43.8757761 long.10.7984615)

s Bene N°3 - Terrerno ubicato a Pieve a Nievole [PT) - all'interno di Via Umbria n.7, piano T (Coord.
Geografiche: 1at43.8757761, long.10.7984615)

DESCRIZIONE

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT} - VIA UMBRIA N.7,
PIANO T-1

in complesso residenziale trifamiliare, indipendenti l'uno dall'altro, ed in origine facente parte di un'unica
proprieta:

- appartamento, per civile abitazione, con ingresse esclusive al pianoe terra ed accesso mediante scale interna a
tre rampe che conduce dal piane terrenoe al piane primo dove si sviluppa l'intero appartamento composte da
ingresso-disimpegno, soggiorne, cucina abitabile, ripostiglio ricavato con la chiusura di parte del terrazzo e
restante parte a terrazzo avente accesso dalla cucina (vedasi paragrafo regolaritd urbanistica), 3 camere, doppi
servizi (uno ricavate nel ripostiglio -- vedasi paragrafo regolaritd urbanistica), disimpegno notte, terrazzo sulla
facciata principale con accesso dal bagno (ex ripostiglic).

Al piane primo si trova una soffitta raggiungibile con scala retrattile non rappresentata catastalmente e non
considerata in valutazione. E'annessa, al piano terreno sul retro del fabbricato principale, una cantina vissuta a
cucina rustica con porticato esterno su due lati e bagno al posto del locale di sgombero (vedasi paragrafo
regolaritd urbanistica)

L'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietaric debitore.

La vendita del bene non & soggetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accessoe forzoso.
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L'accesso all'appartamento ed accessori (cantina e porticate ed al garage di cui al p.2) & garantite dalla via
comunale mediante cancello a mezzo di resede esclusive, catastalmente identificato come bene, che si sviluppa
sul lato est, passageio sul lato nord proseguende sul lato nord verso tale direzione fine ad arrivare al terrenc di
cui al p.3 della presente perizia. Questo resede & rappresentato al NCEU del Comune di Pieve a Nievole in foglio
6 map.1821 sub. 10 e map.1820 sub.b6 (per un totale di mg.290) ed & un bene comune non censibile al map.816
sub.2 (abitazione), map.1820 sub.3 (cantina), map.1821 sub. 6 [portico) e map.997 sub.3 [garage) E NON E'
IDENTIFICATO NELL'ATTO DI PIGNORAMENTO meglio descritto al paragrafe "formalitd pregiudizievoli”.

L'immobile ricade in zona semicentrale residenziale a sud della ferrovia, ben servita da attivitd commerciali, a

poca distanza dall'entrata autostradale FI/Mare e dalla stazione ferroviaria Montecatini T-Monsummano T.
Buona la possibilita di parcheggio

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT}) - VIA UMBRIA N.7, PIANO T

in complesso residenziale trifamiliare, indipendenti l'uno dall'altro, ed in origine facente parte di un'unica
proprietd:

- garage posto al piano terra, con ingresso dalla pubblica via mediante attraversamentoe lato est del bene in
seguito descritto, composte da un unico vano di forma rettangolare in angolo nord-est rispetto
all'appartamento e facente parte di altre corpoe di fabbrica (in aderenza alla cantina descritta al p.1)

L'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutte o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietarie debitore.

La vendita del bene non & soggetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesse forzoso.

L'accesso al garage, all'appartamento ed accessori (cantina e porticato di cui al p.2) & garantito dalla via
comunale mediante cancello a mezzo di resede esclusive, catstalmente identificato come bene, che si sviluppa
sul lato est, passaggio sul lato nord proseguendoe sul lato nord versoe tale direzione fino ad arrivare al terreno di
cui al p.3 della presente perizia. Questo resede & rappresentato al NCEU del Comune di Pieve a Nievole in foglio
6 map.1821 sub. 10 e map.1820 sub.6 (per un totale di mg.290) ed & un bene comune non censibile al map.816
sub.2 [abitazione), map.1820 sub.3 (cantina), map.1821 sub. 6 (portico) e map.997 sub.3 (garage) E NON E'
IDENTIFICATO NELL'ATTO DI PIGNORAMENTO meglio descritto al paragrafo "formalita pregiudizievoli”.

L'immobile ricade in zona semicentrale residenziale a sud della ferrovia, ben servita da attivitd commerciali, a
poca distanza dall'entrata autostradale FI/Mare e dalla stazione ferroviaria Mentecatini T-Mensummano T.
Buona la possibilitd di parcheggio

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT) - ALL'INTERNO DI VIA UMBRIA
N.7, PIANO T

lotto di terreno di forma quadrilatera in prossimitd della sede stradale dell'autostrada FI/Mare ed in aderenza
della scarpata della stessa. Di fatto & il proseguimento della corte, bene degli altri cespiti di cui al p.1e p.2, che al
momente ne forma parte integrante

& di 48
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La vendita del bene non & sogeetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accessoe forzoso.

Attualmente 'accesso al terreno avviene dalla Via a mezzo del resede bene all'appartamente ed accessori
(cantina e porticato di cui al p.1 ed al garage di cui al p.2) che si sviluppa sul lato est, passageio sul lato nord ed
a proseguire verso nord, praticamente il terreno & di fatto il proseguo della corte che ne permette 'accesso
dalla pubblica via altrimenti risulterebbe intercluse. Questo resede, per il quale il terreno non vanta nessun
diritto costituito, & rappresentato al NCEU del Comurne di Pieve a Nievole in foglio 6 map.1821 sub. 10 e
map.1820 sub.6 [per un totale di mq.290) ed & un bene comune non censibile al map.816 sub.2 (abitazione),
map.1820 sub3 [cantina), map.1821 sub. 6 (portico) e map.997 sub.3 (garage) E NON E' IDENTIFICATO
NELL'ATTO DI PIGNORAMENTO meglio descritto al paragrafo "formalitd pregiudizievoli”.

LOTTO UNICO

Il lotto & formato dai seguenti beni:

* BeneN°1-Appartamento ubicato a Pleve a Nievole [PT) - Via Umbria n.7, piano T-1
s« Bene N°2 - Garage ubicato a Pieve a Nievole (PT) - Via Umbrian.7, pianoe T

s Bene N°3 - Terreno ubicato a Pieve a Nievole (PT) - all'interno di Via Umbria n.7, piano T

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT) - VIA UMBRIA N.7, PIANO T-1

Siattesta che la doecumentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT) - VIA UMBRIA N.7, PIANO T

Siattesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT] - ALL'INTERNO DI VIA UMBRIA N.7, PIANO
T

y

Siattesta che la documentazione di cui all'art. 567 e.p.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT) - VIA UMBRIA N.7, PIANO T-1

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

s FEEE Omigsis *** (Proprieta 1/1)
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Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

L'acquisto del fabbricate & avvenuto in separazione dei beni

BENE N° 2 - CGARAGE UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT) - VIA UMBRIA N.7, PLANO T

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

s Omigsis **** (Proprietd 1/1)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

L'acquisto del fabbricato é avvenuto in separazione dei beni

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT] - ALL'INTERNO DI VIA UMBRIA N.7, PIANO
T

i

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

s FFEE Omigsis **** (Proprietd 1/1)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

L'acquisto del fabbricato é avvenuto in separazione dei beni

CONFINI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT) - VIA UMBRIA N.7, PIANO T-1

Via Umbria, pmp_ pmp_ salvo se altri o piu' recenti confini

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT) - VIA UMBRIA N.7, PIANO T

prop.** Omissis ****, prop*** Omissis ****, prop.*** Omissis **** salvo se altri o piu' recenti confini

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT] - ALL'INTERNO DI VIA UMBRIA N.7, PIANO
T

e

SocAutostrade per ['Italia, prop. *** Omissis ****, prop**** Omissis ***, salvo se altri o piu' recenti confini

CONSISTENZA

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT) - VIA UMBRIA N.7, PIANO T-1
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[Destinaziooe Superficie Superticie Coefficients Superficie Altezrza Piano
MNetta Lorda Coovenzivnal
E

inpresso indipendente 7,50 mg 8,00 g 1,00 3,00 tmg 3.20m
appartamento 114,00 mg 125,00 mg 1,00 125,00 mq 300m
terrazzi 12,00 mg 12,00 g 0,25 3,00 mg 0,00 m
cantina 25,00 mg 28,00 mg 0,40 11,20 mg 237 m
portico 35,00 mg 35,00 mg 0,20 10,50 mg 240 m

Totale superficie convenzienale: 157,70 mg

[ocidenza condomipial e: 0, 00 %o
Superficie convenzicoal e complessiva: 157,70 mg

[ beni sone comodamente divisibili in natura.

Le superfici, sia nette che lorde, sono state caleolate, confrontande le misure rilevate al momento del
sopralluogo con le planimetrie catastali, acquisite dall'UTE, in scala 1:200 e con gli elaborati grafici dell'ultimo
atte amministrative comunale. Non sono state considerate le superfici di ampliamento, come descritto al
paragrafo "regolaritd urbanistica”, ma considerate con le destinazioni legittimate.

La divisibilita del lotto & riferito ad eventuale pratica di scorporoe del vanoe cantina e porticato

La corte, bene, & da considerarsi esclusiva per l'intestazione della proprietaria/esecutata ed e' di mg.290. Non
essendo colpita dalla trascrizione pregiudizievole del pignoramento, l'art. 2912 del cc. prevede che il
pignoramento si estenda agli accessori, alle pertinenze e ai frutti del bene pignorate, pertanto, l'ordinanza di
vendita del bene oggetto di esecuzione comprende anche gli eventuali miglioramenti o addizioni, anche se non
sono stati espressamente menzionati.

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT) - VIA UMBRIA N.7, PIANO T

[Destinaziooe Superficie Superticie Croefficients Superficie Altezrza Piano
MNetta Lorda Coovenzivnal
E
parage 33,00 mg 38,00 mg 0,50 19,00 tmg 237m | T
Totale superficie convenzicoale: 19,00 mg
[ocidenza condomioiale: 0, Do %o
Superficie coovenzionale complessiva: 19, 00mg
['beni non sone comodamente divisibili in natura.
0di4s
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Le superfici, sia nette che lorde, sono state calcolate, confrontande le misure rilevate al momento del
sopralluogo con le planimetrie catastali, acquisite dall'UTE, in scala 1:200 e con gli elaborati grafici dell'ultimo
atto amministrative comunale.

La corte, bene, & da considerarsi esclusiva per l'intestazione della proprietaria/esecutata  ed e' di mq.290. Non
essendo colpita dalla trascrizione pregiudizievole del pignoramento, l'art. 2912 del c.c. prevede che il
pignoramento si estenda agli accessori, alle pertinenze e ai frutti del bene pignorato, pertanto, l'ordinanza di
vendita del bene oggetto di esecuzione comprende anche gli eventuali miglioramenti o addizioni, anche se non
sonoe stati espressamente menzionati.

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT] - ALL'INTERNO DI VIA UMBRIA N.7, PIANO

T
Destinaziovo= Superficie Superficie Creefficiente Superficie Alterza Piano
MNetta Lorda Coovenzional
e
Terreno agricolo 460,00 mg 460,00 g 1,00 450,00 mg 000m | T
Totale superficie convenzicnale: 460,00 myg
[ocidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie coovenzionale complessiva: 460,00 myg

[ beni sone comodamente divisibili in natura.

La superficie & quella indicata in visura catastale e citata nell'atto di provenienza.

La corte, bene ai beni di cui al p.l e p.2 della presente perizia, che permette l'accesso a detto terreno, altrimenti
intercluso, & da considerarsi esclusiva per l'intestazione della proprietaria/esecutata anche se per detto
terreno non ci sone precisazioni e/o servitu' costituite. Non essendo colpita dalla trascrizione pregiudizievole
del pignoramento, l'art. 2912 del c.c. prevede che il pignoramento si estenda agli accessori, alle pertinenze e ai
frutti del bene pignorate, pertante, l'ordinanza di vendita del bene ogeetto di esecuziene comprende anche gli
eventuali miglioramenti o addizioni, anche se non sonoe stati espressamernte menzionati.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT) - VIA UMBRIA N.7, PIANO T-1

Periodo Proprieta Dtati catastali

Dal02/10/2013a 08/11/2015 =% Onissis ¥4+ Catasto Fabbricati

Fp. 6, Part. 816, Suh. 2
Cateporia A3

(5, Cons. 7,5

Rendita € 581,01

Piano T-1

Graffato 1820,/3 e 1821 /6

Dal09/11,2015 al 15,05/2023 =% (i ssis = Catasto Fabbricati
Fg. 6, Part. 816, Suhb. 2
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Cateporia A3

(5, Cons. 7.5

Rendita € 581,01

Piano T-1

Graffato 1820,/3 e 1821 /6

Con identificativo precedente e citato nell'atto di provenienza:

Foglio 6 Particella 816 Subalterno 2; Foglio 6 Particella 997 Subalterno 3; Foglio 6 Particella 1820 Subalterno 3;
Foglioc 6 Particella 1820 Subalterno 4; Foglic 6 Particella 1821 Subalterno 6; Foglio 6 Particella 1821

Subalterno 8;

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT) - VIA UMBRIA N.7, PIANO T

Perivdo

Proprieta

Dati catastali

Dal 16,/04/2007 al 08,11/2015

¥ Dnisgis ¥

Catasto Fabbricati
Fg. &, Part. 997 Suh. 3
Categoria Co

(13, Cons. 23

Rendita € 8351
Piano T

Dal 09/11/2015 al 15,/05/2023

3 Dinissis

Catasto Fabbricati
Fg. &, Part. 997 Suh. 3
Categoria Ca

(1.3, Cons. 33

Rendita € 83,51
Piano T

Con identificativo precedente e citato nell'atto di provenienza:

Foglio 6 Particella 816 Subalterno 2; Foglio 6 Particella 997 Subalterno 3; Foglio 6 Particella 1820 Subalterno 3;
Foglio 6 Particella 1820 Subalterno 4; Foglic 6 Particella 1821 Subalterno 6; Foglio 6 Particella 1821

Subalterno 8

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT) - ALL'INTERNO DI VIA UMBRIA N.7, PIANO

T

Pericdo

Proprieta

Dati catastali

Dal 01,/09/1971 al 19,/06/1973

=¥ Dinissis ¥

Catasto Terreoi

Fg. &, Part. 808

(jualitd Semninativo arhorato
a1

Supetficie (ha are ca) 4al
Reddito dominicale € 3,30
Reddito agrario £ 3,21

Dal 20,06,/1973 al 10/01/1978

¥ pissis W

Catasto Terreni

Fp. &, Fart. 808

(Jualitd Semninativo arhorato
a1

Supetficie (ha are ca) 460
Reddito dominicale € 3,30
Reddito agraric € 3,21

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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Dal11,/01/1978al 201271999 #H++ ypisgis W Catasto Terreni

Fg. &, Part. 808

(ualitd Semninativo arhorato
a1

Supetficie (ha are ca) 460
Reddito dotminicale € 3,20
Reddito agrario € 3,21

Dal21 /12719993l 02 /1272003 =+ pisgis ¥+ Catasto Terreni

Fp. g, Fart. 808

(Jualita Seminativo arhorato
al

Supetficie (ha are ca) 460
Reddito dominicale € 3,30
Reddito agraric £ 3,21

Dal 0371272003 al 23 /0672004 #=H++ ypisgis W Catasto Terreni

Fg. &, Part. 808

(jualitd Semninativo arhorato
a1l

Supetficie (ha are ca) 460
Reddito dominicale € 3,30
Reddito agrario € 3,21

Dal 24/06,/2004 al 15/05/2023 #=3% hmissis ¥ Catasto Terreni

Fe. &, Part. 803

(Jualitd Semninativo arhorato
ai

Supetficie (ha are ca) 460
Reddito dominicale € 3,30
Reddito agrario € 3,21

DATI CATASTALI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT) - VIA UMBRIA N.7, PIANO T-1

Catasto fabbricati (CF)
[rati ideotificativi tati di classameoto

Seziome Foglio Part. Sub. Zooa Categoti Classe Coosiste | Superfic | Rendita Fiaoo Graffato

Cens. a nza ie

catastal

]
= gle 2 A3 5 7.5 159 mg SB101 £ T-1 1820/3 e
1821/8

Corrispondenza catastale

Non sussiste corrispondenza catastale.

Dati derivant da:
- Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie.
- VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 02/10/2013 Pratica n. PTO080680 in atti dal 02/10/2013 VARIAZIONE
DI TOPONOMASTICA
(n.31682.1/2013)
- VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 16/04 /2008 Pratica n. FTO075268 in atti dal 16/04/2008 VARIAZIONE
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DI CLASSAMENTO
(n.3250.1/2008)
- VARIAZIONE del 16/04/2007 Pratica n. PT0041209 in atti dal 16/04 /2007 DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI
SPAZI INTERNI-
FRAZIONAMENTO E FUSIONE-ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANO (1. 2030.1/2007)

La planimetria catastale dell'abitazione non risulta conforme allo stato dei lueghi per le differmitd meglio
descritte alla voce "Regolarita edilizia".

La visura catastale risulta correttamente intestat.

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT) - VIA UMBRIA N.7, PIANO T

Catasto fabbricati (CF)

Drati ideotificativi [ati di classamente
Seziome Foglio Part. Sub. Zooa Categoti Classe Coosiste | Superfic | Rendita Fiaoo Graffato
Cens. a nza ie
catastal
E
= L 3 Cé 3 33 37 mmg 83.51€ T,

Corrispondenza catastole

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell'atto di pignoramento.

Dati derivant da:
- Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie.
- VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 02/10/2013 Pratica n. PTO080681 in atti dal 02/10/2013 VARIAZIONE
DI TOPONOMASTICA

(n.31683.1/2013)
- VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 16/04 /2008 Pratica n. PT0075268 in atti dal 16/04/2008 VARIAZIONE
DI CLASSAMENTO

(n.3250.1/2008)
- VARIAZIONE del 16/04/2007 Pratica n. PT0041209 in atti dal 16/04 /2007 DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI
SPAZI INTERNI

FRAZIONAMENTO E FUSIONE-ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANO (1. 2030.1/2007)

La planimetria catastale del garage risulta conforme allo stato dei luoghi.

La visura catastale risulta correttamente intestat.
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BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT) - ALL'INTERNO DI VIA UMBRIA N.7, PIANO

T
Cataste terreni (CT]
[rati identificativi Dati di classamento
Foplioc Part. Sub. Porz. Zona Qualita Classe Supertici Reddito Reddito Gratfato
Cens. E dominica agrario
haare ca 1e
3 808 Seminativ 1 460 mq 33€ 321£
o arhorato

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell'atto di pignoramento.

La visura catastale risulta correttamente intestat.

PRECISAZIONI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT) - VIA UMBRIA N.7, PIANO T-1

M

La corte, da considerarsi esclusiva, & rappresentata al NCEU del Comune di Pieve a Nievole in foglio 6 map.
1820 sub.6 (bene al map.816 sub.2, map.997 sub.3, map. 1820 sub.3 e map.1821 sub.6 unito al map.1821 sub.10
- corte) e map.1821 sub. 10 (bene al map.816 sub.2, map.997 sub.3, map.1820 sub.3 e map.1821 sub.6 unitoe al
map.1821 sub.10 - corte) non sono stati colpiti dalla trascrizione pregiudizievole del pignoramento, ma in virtu'
dell'artn.2912 del Codice Civile, considerando che, il pignoramento si estende agli accessori, alle pertinenze e
ai frutti del bene pignorato, la presente CTU e l'ordinanza di vendita del bene pignorato comprenderd i diritti
di detta corte, nella sua complessitd, quale bene, anche se non & stata espressamente menzionata tenendo conto
che, per leffetto di detto articolo, quando l'immobile & soggetto a pignoramento, questo si estende
automaticamente alle accessioni efo pertinenze.

Sono stati richiesti presse ' Ufficio Anagrafe del Comune di Fieve a Nievole in data 05.05.2023 i certificati
anagrafici della Sigra ** Omissis *** che risulta essere coniugata con *** Omissis *** per matrimonio
contratto a Pieve a Nievole in data 06.02.1999 ma il bene acquistato & in separazione dei beni [come dichiarato
nell'atto di aequisto)

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT) - VIA UMBRIA N.7, PIANO T
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La corte, da considerarsi esclusiva, & rappresentata al NCEU del Comune di Pieve a Nievole in foglio 6 map.
1820 sub.6 (bene al map.816 sub.2, map.997 sub.3, map. 1820 sub.3 e map.1821 sub.6 unito al map.1821 sub.10
- corte] e map.1821 sub. 10 [bene al map.816 sub.2, map.997 sub.3, map.1820 sub.3 e map.1821 sub.6 unito al
map.1821 sub.10 - corte) non sono stati colpiti dalla traserizione pregiudizievole del pignoramento, ma in virtu'
dell'artn.2912 del Codice Civile, considerando che, il pignoramento si estende agli accessory, alle pertinenze e
ai frutti del bene pignorato, la presente CTU e l'ordinanza di vendita del bene pignorato comprendera i diritti
di detta corte, nella sua complessitd, quale bene, anche se non & stata espressamente menzionata tenendo conto
che, per l'effetto di detto articolo, quando l'immobile & soggetto a pignoramento, gquesto si estende
automaticamente alle accessioni efo pertinenze.

Sono stati richiesti presso |' Ufficio Anagrafe del Comune di Pieve a Nievole in data 05.05.2023 i certificati
anagrafici della Sigra #* Omissis **** che risulta essere coniugata con **** Omissis **** per matrimonio
contratto a Pieve a Nievole in data 06.02.1999 ma il bene acquistato & in separazione dei beni [come dichiarato
nell'atto di acquisto)

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT) - ALL'INTERNO DI VIA UMBRIA N.7, PIANO
I

Sono stati richiesti presso |' Ufficio Anagrafe del Comune di Pieve a Nievole in data 05.05.2023 i certificati
anagrafici della Sigra *** Omissis *** che risulta essere coniugata con *** Omissis ™* per matrimonio
contratto a Pieve a Nievole in data 06.02.1999 ma il bene acquistatoe & in separazione dei beni (come dichiarato
nell'atto di aequisto)

PATTI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT) - VIA UMBRIA N.7, PIANO T-1

sy

L'immobile risultava, al momento del sopralluogo effettuate in data 29.05.2023, cccupate da **** Omissis **** e
dal figlio della stessa **** Omissis ****

BENE N° 2 - CGARAGE UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT) - VIA UMBRIA N.7, PIANO T

'y

L'immobile risultava, al momento del sopralluogo effettuate in data 29.05.2023, cccupate da #*** Omissis **** e
dal figlio della stessa **** Omissis ****

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT] - ALL'INTERNO DI VIA UMBRIA N.7, PIANO
T

o

15 di 48

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: PETRI CHETI Emesso Da: ARUBAPEC SP.A NG CAS Serial# 7ead2 f570e6d47e 746404857 30604 62

3’%



L'immobile risultava, al momento del sopralluogo effettuate in data 29.05.2023, occupate da **** Omissis **** e
dal figlio della stessa **** Omissis ****

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT) - VIA UMBRIA N.7, PIANO T-1

-

L'immobile risulta in buone condizioni di manutenzione e di conservazione con un buon livello di rifiniture con
alcune precisazioni che l'esecutata ha chiesto di verbalizzare e meglio descritte nel verbale di cui all'allegato
"B" e che riporto "nonostante i bagni sianoe rifatti sonoe allacciati a vecchie fognature e vecchi impianti. Gli
impianti idrici, comungue serviti da rete comunale, sono a comune fra le tre w.i. (al momento facente parte
dello stesso nucleo familiare - genitore e fratello). La luce esterna e del garage fa capo al contatore di mio padre;
mentre la cantina [cucina rustica) & attaceata all'impianto di mio fratelle. Anche la canna fumaria del caminetto
& a servizio della mia proprieta e di quella dei miei genitori. Il tetto necessita di ristrutturazione. Tutto l'esterno,
essendo a gestione familiare, di fatto & utilizzato da tutti e tre i nuclei.

Dette criticitd potrebbero essere confermate solo facendo saggi murari per gli impianti e salendo sul tetto per la
copertura (dal piano terreno non risulta visibile mentre da Google Satellitare sembra che sia in buono state ma
di vecchio tipo). Per quante riguarda gli spazi esterni risultano liberi e privi di delimitazioni e di recinzione per
quante riguarda tutta la proprietd *** Omissig ¥+

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT) - VIA UMBRIA N.7, PIANO T

by

L'immobile risulta in buone condizioni di manutenzione e di conservazione con alcune precisazioni che
'esecutata ha chiesto di verbalizzare e meglio descritte nel verbale di cui all'allegato "B" e che riporto "...1a luce
esterna e del garage fa capo al contatore di mio padre... Per quanto riguarda gli spazi esterni risultano liberi e
prividi delimitazioni e di recinzione per quante riguarda tutta la proprieta **** Omissis ****"

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT) - ALL'INTERNO DI VIA UMBRIA N.7, PIANO
15

S

[l terreno, ben mantenute, & delimitato ed & limitrofo alla scarpata dell'autostrada

PARTI COMUNI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT) - VIA UMBRIA N.7, PIANO T-1

=4

Non si rileva l'esistenza di parti comuni gravanti sul bene pignorato ad eccezione di quanto per Legge da
considerarsi [copertura, facciate, tubazioni)
Per quante occorrer possa si rimanda al paragrafo "Servitl, censo, livello, usi civici”

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT) - VIA UMBRIA N.7, PIANO T

sy

Non si rileva l'esistenza di parti comuni gravanti sul bene pignorato ad eccezione di quanto per Legge da
considerarsi [copertura, facciate, tubazioni)
Per quante occorrer possa si rimanda al paragrafo "Servitl, censo, livello, usi civicl”
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BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT) - ALL'INTERNO DI VIA UMBRIA N.7, PIANO
T

"oy

Non si rileva l'esistenza di parti comuni gravanti sul bene pignorato
Per quante occorrer possa si rimanda al paragrafo "Servitl, censo, livello, usi civici”

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT) - VIA UMBRIA N.7, PIANO T-1

i

L'immobile, facente parte di un piccole complesso residenziale, ad oggl occupato da tre nuclei ma di fatto
legati fra lore da wvincole di famigliaritd (genitori dell'esecutata e famiglia del fratello della stessa), & da
considerarsi a corpo e non a misura, nello stato di fatto e di diritte in cui si trova, con servitl passive, attive e
pertinenziali.

Nel verbale la Sig.ra *** Omissis **** dichiara che ci sono delle utenze che ad oggl vengono pagate dal padre o
dal fratello per cui sard necessario richiedere nuovi allacciamenti utenze

Precisando che restano mantenute le servith attualmente esistenti di attraversamento fognature e condutture,
cavi e vedute e stillicidio con esclusione del diritte di attingimento del pozzo, il tutto sulla corte particella 1821
sub. 8. A carico e spese di **** Omissis **** dovranno essere messi inl opera i pavimenti e gli infissi del locale
cantina di cui al foglio 6 particella 1820 sub. 3 [quest'ultimi ad oggi risultano essere stati realizzati) citate
nell'atto di permuta del 19.05.2003 rogato dal not. Agostinoe Stromillo di Montecatini di cui al rep.33584/12012
registrato a Pescia il 21.05.2003 aln.231 serie 1V ed ivi trascritto il 22.05.2003 ai numeri di formalita
1663 /1664 (unico titolo) vedasi note presenti nell'allegato "J".

BENE N° 2 - CARAGE UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT) - VIA UMBRIA N.7, PIANO T

i

L'immobile, facente parte di un piccole complesso residenziale, ad ogel occupato da tre nuclel ma di fatto
legati fra lore da vincole di famigliaritd (genitor: dell'esecutata e famiglia del fratello della stessa), & da
considerarsi a corpo e non a misura, nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, con servitlh passive, attive e
pertinenziali.

Nel verbale la Sigra ¥** Omissis #*** dichiara che ci sono delle utenze che ad oggl vengono pagate dal padre o
dal fratello per cui sara necessario richiedere nuovi allacciamenti utenze

Precisando che restano mantenute le servith attualmente esistenti di attraversamento fognature e condutture,
cavi e vedute e stillicidio con esclusione del diritte di attingimento del pozzo, il tutto sulla corte particella 1821
sub. 8. A carico e spese di **** Omissis **** dovranno essere messi inn opera i pavimenti e gli infissi del locale
cantina di cui al foglio 6 particella 1820 sub. 3 [quest'ultimi ad oggi risultano essere stati realizzati) citate
nell'atto di permuta del 19.05.2003 rogato dal not. Agostinoe Stromille di Montecatini di cui al rep.33584 /12012
registrate a Pescia il 21.05.2003 aln.231 serie 1V ed ivi trascritto il 22.05.2003 ai numeri di formalitd
1663 /1664 (unice titolo) vedasi note presenti nell'allegate "T"

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT] - ALL'INTERNO DI VIA UMBRIA N.7, PIANO
T

'S

Nessuna servitu' costituita (terreno accessibile da corte della stessa ditta proprietaria)
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CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT) - VIA UMBRIA N.7, PIANO T-1

g

L'immobile ha struttura in muratura ordinaria, tramezzature in muratura ordinaria, copertura a padiglione,
prospetti intonacati ed imbiancati. Le scale di collegamento sone in muratura e rivestite in legno. Pavimento in
parquet a listone. Bagni con rivestimenti in ceramica, sanitari in porcellana e rubinetteria medio pesante, un
bagno con vasca ed uno con doccia. Nessun rivestimento & presente in cucina. Infissi in legne naturale alcuni
infissi esterni sono in alluminio e vetro, zanzariere. Nel disimpegno & presente botola per accedere al sottotetto
con scala retrattile. E' presente caminetto nel soggiorne. L'appartamento & dotato di termoe singelo, allarme,
videocitofono centralizzato, n. 3 fancoil. Il resede & in parte pavimentate con porfide e cotto ed in parte a verde.
La cantina ed in porticate sono pavimentati. Gli allacciamenti alle utenze sono completi (fognatura, gas, rete
elettrica).

BENE N° 2 - CARAGE UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT) - VIA UMBRIA N.7, PIANO T

Il garage ha struttura in cemento armato di tipo compresso, con basculante e pavimenti in monocottura

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT) - ALL'INTERNO DI VIA UMBRIA N.7, PIANO
T

=g

Terreno cor destinazione catastale seminativo arborato

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT) - VIA UMBRIA N.7, PIANO T-1

o

Dalla certificazione anagrafica rilasciata dal Comune di Pieve a Nievole in data 10.05.2023 'immobile risulta
occupato da *** Omissis **** e dal figlio **** Omissis *** nato a Pescia i1 30.05.2002.

A seguito del controllo effettuato presso Agenzia delle Entrate - Direzione Provinciale di Pistoia del 01.06.2023
non risulta nessun contratto di locazione o contratto preliminare di compravendita in essere per l'immobile
oggetto di esecuzione.

Il primo sopralluogo fissato per il giorno 24 maggio ca ore 9.30 non era andato a buon fine in quanto per mero
errore il cognome dell'esecutata & stato indicato inesatte nella ricevuta della raccomandata. Ma con
successive contatto telefonico & stato concordata la successiva data del 29 maggio ca ore 16 svolgendo
regolarmente la visita alla presenza della Sig.ra **** Omissig ****%

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT) - VIA UMBRIA N.7, PIANO T

i

Dalla certificazione anagrafica rilasciata dal Comune di Pieve a Nievole in data 10.05.2023 ['immobile risulta
occupato da **** Omissis **** e dal figlio **** Omissis **** nato a Pescia i1 30.05.2002.

A seguito del controlle effettuato presso Agenzia delle Entrate - Direzione Provinciale di Pistoia del 01.06.2023
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non risulta nessun contratto di lecazione o contratto preliminare di compravendita in essere per 'immoebile
oggetto di esecuzione.

Il primo sopralluogo fissato per il giorno 24 maggio ca ore 9.30 non era andato a buon fine in quanto, per mero
errore, il cognome dell'esecutata @ stato indicate inesatto nella ricevuta di ritorne della raccomandata mentre
giusto nella raccomandata. Ma con successivo contatto telefonico é stato concordata la successiva data del 29
maggio ca ore 16 svolgendo regolarmente la visita alla presenza della Sig.ra ** Omissis ##%%,

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT] - ALL'INTERNO DI VIA UMBRIA N.7, PIANO
T

=

Dalla certificazione anagrafica rilasciata dal Comune di Pieve a Nievole in data 10.05.2023 l'immobile risulta
occupato da **** Omissis **** e dal figlio **** Omissis **** nato a Pescia i1 30.05.2002.

A seguito del controlle effettuato presso Agenzia delle Entrate - Direzione Provinciale di Pistoia del 01.06.2023
non risulta nessun contratto di locazione o contratto preliminare di compravendita in essere per l'immobile
ogeetto di esecuzione.

Il primo sopralluogo fissate per il giorne 24 maggio ca ore 9.30 non era andate a buen fine in quanto, per mero
errore, il cognome dell'esecutata @ stato indicate inesatte nella ricevuta di ritorne della raccomandata mentre
giusto nella raccomandata. Ma con successivo contatto telefonico é stato concordata la successiva data del 29
maggio ca ore 16 svolgendo regolarmente la visita alla presenza della Sig.ra **** Omissis ****,

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT) - VIA UMBRIA N.7, PIANO T-1

Feriodo Froprieta Attt
Dal21/12/1999al *##3%¥ nissis ¥ dichiarazione di successione
01,07 /2004
Ropante [rata Repertorio N° Raccolta N°

Ufficio del Registro di 217121999

Pescia
Traserizivne
Presse [Ctata Reg. gen. Reg. part.
Conservatoria dei 27/03/2001 1444 893
RR.11 di Pescia
Repistrazione
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Presso Crata Reg. N® Yol N°
Ufficio del Registro di 08/06,/2000 a5 149
Pescia
Dal19/05,/2003 al *##3%¥ inissis ¥ permuta
01,07 /2004
Rogante [Crata Repertorio N* Raccolta N*
not.Apostine Stromille | 197052003 33584
Trascrizione
Presso [Crata Reg. gen. Rep. part.
Consetvatoria dei 2270572003 2733 163
RR.1] di Pescia
Registrazione
Fresso [rata Rep. N° Vel N?
Ufficio Registrodi 217052003 231 serie 1V
Pescia
Dal03/12/2003 al *33=* (rnissis ¥ dichiarazione di successione
01,07 /2004
Regante [rata Repertoric N* Raccelta N®
Ufficio del Registro di 03/12/2003
Pescla
Trasorizione
Presso [rata Reg. gen. Rep. part.
Conservatoria dei 20/09/2004 tell 3449
RER.11 di Pescia
Registraziome
Fresse Drata Rep. N° Vel N°
Ufficio Registrodi 08/06/2004 24 179
Pescia
Dal 24/06,/2004 al *#3%* rnissis ¥ compravendita
01,/06/2023
Ropgants [rata Repertoric N? Raccolta N*
not.Agostino Stromile | 24/06/2004 34492 12438
Trasorizione
Presso [rata Reg. gen. Rep. part.
Consetvatoria dei 3070672004 38487 2327
RR.11 di Pescia
Repgistraziome
Fresso [rata Reg. N7 Vol N?
Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:
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s Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data ditrascrizione del
pignoramento;

s Lasituazione della proprietd antecedente il ventennic della trascrizione del pignoramento risulta
invariata;

s Lasituazione della proprietd risulta attualmente invariata.

Siriporta un dettaglio per la verifica delle quote di proprieta:

- trascrizione n. 2327 del 2004 con la quale l'esecutata acquistava la piena dai nominativi sottondicati con le
rispettive quote

%% Omissis **** nato in Grecia il 18.10.1943, proprietario per 8/45 di p.p.

¥ Omissis **** nata a Ravenna il 10.04.1946, proprietario per 8/45 di p.p.

*#*#* Omissis **** nato a Sorianoe Calabro il 29.4.1953, proprietario per 8/45 di p.p.

*EE Omissis *¥**, nata a Ravenna il 04.06.1949, proprietaria per 8/45 di p.p.

% Omissis **** nata a Bologna il 12.07.1937, proprietaria per 5/45di p.p.

¥ Omissis **** nata a Sorianoe Calabre il 13.01.1951, proprietaria per 8/45 di p.p.

Le quote indicate nella vendita erano cosi' pervenute

- trascerizione di successione 1. 3449 del 20.09.2004 de cuius **** Omissis ****, la cui quota di proprietd caduta
in successione era di 2/3 per beni NCEU f.6 map.816 sub.2, map.997 sub.3, map.1820 sub.3, map.1821 sub.6,
map.1821 sub.B,map.1820 sub.4 e NCT f.6 map. 808, ed eredi

*EE Omissis **** nato in Grecia il 18.10.1943, proprietario per 20/180 di p.p.

*EE Omissis **** nata a Ravenna il 10.04.1946, proprietario per 20/180di p.p.

¥R Omissis ****, nato a Sorianoe Calabro il 29.4.1953, proprietario per 20/180 di p.p.

**%% Dmissis **** nata a Ravenna il 04.06.1949, proprietaria per 20/180 di p.p.

*HEE Omissis **** nata a Bologna il 12.07.1937, proprietaria per 20/180 di p.p.

% Omissis **** nata a Soriano Calabre i1 13.01.1951, proprietaria per 20/180 di p.p.

- trascrizione atto di permuta n. 1663 del 22.05.2003 viene assegnato:
a **** Omissis *** nato in Grecia il 18.10.1943, proprietario per 14/15 corte NCEU f.6 map.1821 sub.9
a ¥ * Omissis *™**, nato a Malalbergo il 19.05.1915, proprietarie per 10/30 di p.p.

*#% Omissis ****, nata a Ravenna il 10.04.1946, proprietario per 1/30 di p.p.

*EE Omissis ¥** nato a Soriano Calabroe il 29.4.1953, proprietario per 1/30di p.p.

5% Omissis ***, nata a Ravenna il 04.06.1949, proprietaria per 1/30 dip.p.

R Ormissis ***, nata a Soriane Calabreil 13.01.1951, proprietaria per 1/30 di p.p.

beni NCEU f.6 map.997 sub.3, map. 1820 sub.3, map.1821 sub.6, map.1820 sub.4 e map. 1821 sub.8
Quadre D della presente nota riporta: hanno precisato e convenuto le parti che restano mantenute le servith
attualmente esistenti di attraversamente fognature e condutture, cavi e vedute e stillicidio con esclusione del
diritto di attingimento del pozzo, il tutto sulla corte particella 1821 sub. 8. a carico e spese di *** Omissig ¥**
dovranne essere messiin operai pavimenti e gli infissi del locale cantina di cui al foglie 6 particella 1820 sub. 3.

- trascrizione atto di rinuncia n.1664 del 22.05.2003:

*E% Omissis *** rinuncia alla serviti di passe pedonale esistente a favore della sua proprietd e gravante
l'intera corte mappale 1821 subalterno 8 bene comune non censibile al mappale 816 sub 2, mappale 997 sub 3,
mappale 1820 subalterno 3, mappale 1821 subalterno 6 e mappale 1820 subalternc 4. Tale servitl era stata
costituita con atto del 21 Mageio 1999, La servitt resta a gravare la sola striscia di terreno rappresentata dal
mappale 1821 subalterno 9.

- trascrizione di successione n.898 del 27.03.2001 de cuius **** Omissis **** la cui quota di proprietd caduta in
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successione era di 1/2 per beni NCEU £.6 map.816 sub.2, map.997 sub.1 e NCT f.6 map. 808 e 1/4 per beni
NCEU {6 map.1820 sub.l, map.1821 sub.2 e map.1821 sub.3 ed eredi **** Omissis **** nato in Grecia il
18.10.1943, proprietario per 2/30 e 2 /60 di p.p. *** Omissis ****, nato a Malalberge il 19.05.1915, proprietario
per 5/30e 5/60 di p.p. *** Omissis ****, nata a Ravenna il 10.04.1946, proprietario per 2/30 e 2/60 di p.p. ***
Omissis **** nato a Soriano Calabroe il 29.4.1953, proprietario per 2/30 e 2/60 di p.p. **** Omissis **** nata a
Ravenna il 04.06.1949, proprietaria per 2/30 e 2/60 di p.p. ** Omissis ***, nata a Soriano Calabro il
13.01.1951, proprietaria per per 2/30 e 2 /60 di p.p.

TRASCRIZIONE N. 829 DEL 06.03.2023

Accettazione tacita di ereditd legata all'atto di permuta del 19.05.2003 not. Agostine Stromillo di Montecatini T.
rep.33584. Contro **** Omissis **** nata in Grecia il 09.05.1925 e deceduta il 21.12.1999 per beni rapp. al
NCEU f.6 map816 sub.2, map.997 sub.1 e NCT f.6 map. B0B e 1/4 per beni NCEU f6 map.1820 sub.l,
map.1821 sub.2 e map.1821 sub.3 ed eredi *** Omissis **** nato in Grecia il 18.10.1943, proprietaric per
2/30 e 2/60 di p.p. **** Omissis **** nato a Malalbergo il 19.05.1915, proprietario per 5/30 e 5/60 di p.p. ¥**
Ornissis ****, nata a Ravenna il 10.04.1946, proprietario per 2/30 e 2/60 di p.p. **** Omissis ****, nato a
Soriano Calabro il 29.4.1953, proprietario per 2/30 e 2/60 di p.p. *** Omissis ***, nata a Ravenna il
04.06.1949, proprietaria per 2/30 e 2/60 di p.p. *** Omissis **** nata a Soriano Calabro il 13.01.195],
proprietaria per per 2 /30 e 2/60 di p.p.

Quadre D della presente nota riporta: con la presente si trascrive atto di accettazione tacita di eredita’ in morte
della sig.ra *** Omissis **** nata Kalasxi (Grecia) il 09/05/1925 e deceduta il 21/12 /1999 da parte del

marito **** Omissis *** e dei figli **** Omissis **** nascente da atto di permuta ai rogiti del notaio Stromillo
Agostino da Montecatini Terme in data 19/05/2003 rep e trascritto in data 22/05/2003 ai nn 2733/1663
titolo gia' depositato pressoe codesto ufficio di pubblicita' immobiliare in data 22/05/2003 ai nn 2733/1663 cui
abbia pieno riferimento. L'accettazione riguarda tuttii beni di compendio dell'eredita’.

TRASCRIZIONE N. 830 DEL 06.03.2023

Accettazione tacitd di ereditd legata all'atto di compravendita del 24.06.2004 not. Agostino Stromille di
Montecatini T. rep.34492. Contro **** Omissis **** nato a Malalbergo il 19.05.1915 e decedute il 03.12.2003 la
cui quota di proprietd caduta in successione era di 2/3 per beni NCEU f6 map.B16 sub.2, map.997 sub.3,
map.1820 sub.3, map.1821 suh.6, map.1821 sub.8,map.1820 sub.4 e NCT f.6 map. 808.

Quadro D della presente nota riporta: con la presente si trascrive atto di accettazione tacita di eredita’ in morte
del sig.*** Omissis *** da parte dei figli **** Omissis **** nascente da atto di vendita ai rogiti del notaio
Stromillo Agostine da Montecatini Terme in data 24 /06/2004 rep 34492 e trascritto in data 30/06/2004 ai nn
3887 /2327 titolo gia' depositate presse codesto ufficie di pubblicita' immobiliare in data 30/06/2004 ai nn
3887 /2327 cui abbia pieno riferimento. L'accettazione riguarda tutti i beni di compendio dell'eredita’.

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT) - VIA UMBRIA N.7, PIANO T

Feriedo Froprieta At
Daldl/12/1999al *#* Ornissis ¥ dichiarazione di successions
01,07 /2004
Rogante Crata Repertoric N* Raccolta N*

Ufficio del Registro di 2171271999
Pescia

Trascrizione

Presseo Crata Reg. gen. Rep. part.
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Consetvatoria dei 27032001 1444 403
RR.11di Pescia
Registrazione
Presseo [tata Reg. N° Vel N°
Ufficio del Registro di 08/06,/2000 a5 148
Pescia
Dal 19/05,/2003 al *33=* (rnissis ¥ permuta
01,07 /2004
Ropante [rata Repertorio N° Raccolta N°
not.Apostine Stromillo | 197052003 33584
Trascrizione
Presso [rata Reg. gen. Rep. part.
Conservatoria dei 22/05/2003 2733 1663
RR.11 di Pescia
Registrazione
Presso [Drata Reg. N° Vol N?
Ufficio Registrodi 217052003 231 serie 1V
Pescia
Dal03/12/2003 al *33= rnissis ¥ dichiarazione di successione
01,07 /2004
Ropante [rata Repertoric N? Raccelta N?
Ufficio del Registro di 03/12/2003
Pescla
Trasorizione
Presso [rata Reg. gen. Rep. part.
Conservatoria dei 20/09/2004 Eell 34449
RR.11di Pescia
Registrazione
Fresso [Crata Rep. N° Vel N°
Ufficio Repistrodi 08/06/2004 24 179
Pescia
Dal 24/06,/2004 al *#* Ornissls ¥ compraveodita
01/06/2023
Rogante [rata Repertoric N* Raccolta N?
not.Agostino Stromile | 24/06/2004 34492 12438
Trasorizione
Presso [Drata Reg. gen. Rep. part.
Conservatoria dei 30/06/2004 3887 2327
RR.11 di Pescia
Repgistraziome
Fresso [Crata Reg. N® Yel. N°
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Per quante riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

s Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data ditrascrizione del
pignoramento;

» Lasituazione della proprietd antecedente il ventennic della trascrizione del pignoramento risulta
invariata;

s Lasituazione della proprietd risulta attualmente invariata.

Siriporta un dettaglio per la verifica delle quote di proprieta:

- trascrizione n. 2327 del 2004 con 1a quale l'esecutata acquistava la piena dai nominativi sottondicati con le
rispettive quote

%% Dmissis **** nato in Grecia il 18.10.1943, proprietario per 8/45 di p.p.

*EE Omissis **** nata a Ravenna il 10.04.1946, proprietario per 8/45 di p.p.

**#*% Dmissis **** nato a Soriano Calabro il 29.4.1953, proprietario per 8/45 di p.p.

*EE Omissis **** nata a Ravenna il 04.06.1949, proprietaria per 8/45 di p.p.

% Omissis **** nata a Bologna il 12.07.1937, proprietaria per 5/45di p.p.

**%* Omissis **** nata a Sorianoe Calabre il 13.01.1951, proprietaria per 8/45 di p.p..

Le quote indicate nella vendita erano cosi' pervenute

- trascrizione di successione n. 3449 del 20.09.2004 de cuius **** Omissis ****, |a cui quota di proprietd caduta
in successione era di 2/3 per beni NCEU f.6 map.816 sub.2, map.997 sub.3, map.1820 sub.3, map.1821 sub.6,
map.1821 sub.B,map.1820 sub.4 e NCT f.6 map. 808, ed eredi

R Omissis **** nato in Grecia il 18.10.1943, proprietario per 20/180 di p.p.

*#% Omissis **** nata a Ravenna il 10.04.1946, proprietario per 20/180di p.p.

¥R Omissis **** nato a Sorianoe Calabro il 29.4.1953, proprietario per 20/180 di p.p.

%% Dmissis **** nata a Ravenna il 04.06.1949, proprietaria per 20/180 di p.p.

R Omissis **** nata a Bologna il 12.07.1937, proprietaria per 20/180 di p.p.

%% Omissis **** nata a Soriano Calabre il 13.01.1951, proprietaria per 20/180 di p.p.

- traserizione atto di permuta n. 1663 del 22.05.2003 viene assegnato:
a **** Omissis *** nato in Grecia il 18.10.1943, proprietario per 14/15 corte NCEU {6 map.1821 sub.9
a ¥** Omissis *™**, nato a Malalbergo il 19.05.1915, proprietarie per 10/30 di p.p.

**% Omissis ****, nata a Ravenna il 10.04.1946, proprietario per 1/30 di p.p.

A Ormissis ¥**, nato a Soriano Calabro il 29.4.1953, proprietario per 1/304di p.p.

4+ Omissis ¥** nata a Ravenna il 04.06.1949, proprietaria per 1/30 di p.p.

A Ormissis ***, nata a Soriane Calabreil 13.01.1951, proprietaria per 1/30 di p.p.

beni NCEU f.6 map.997 sub.3, map.1820 sub.3, map.1821 sub.6, map.1820 sub.4 e map.1821 sub.8
Quadre D della presente nota riporta: hanno precisato e convenute le parti che restano mantenute le servith
attualmente esistenti di attraversamento fognature e condutture, cavi e vedute e stillicidio con esclusione del
diritto di attingimento del pozzo, il tutto sulla corte particella 1821 sub. 8. a carico e spese di *** Omissis ¥**
dovranne essere messiin operai pavimenti e gli infissi del locale cantina di cui al foglio 6 particella 1820 sub. 3.

- trascrizione atto di rinuncia n.1664 del 22.05.2003:
**E Omissis ¥*** rinuncia alla servith di passo pedonale esistente a favore della sua proprietd e gravante
l'intera corte mappale 1821 subalterno 8 bene comune non censibile al mappale 816 sub 2, mappale 997 sub 3,
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mappale 1820 subalterno 3, mappale 1821 subalterne 6 e mappale 1820 subalterne 4. Tale serviti era stata
costituita con atto del 21 Maggio 1999, La servith resta a gravare la sola striscia di terreno rappresentata dal
mappale 1821 subalterne 9.

- trascrizione di successione n.898 del 27.03.2001 de cuius **** Omissis **** la cul quota di proprietd caduta in
successione era di 1/2 per beni NCEU £.6 map.816 sub.2, map.997 sub.1 e NCT f.6 map. 808 e 1/4 per beni
NCEU f.6 map.1820 sub.l, map.1821 sub.2 e map.1821 sub.3 ed eredi **** Omissis **** nato in Grecia il
18.10.1943, proprietario per 2 /30 e 2/60 di p.p. *** Omissis ****, nato a Malalbergo il 19.05.1915, proprietario
per 5/30e 5/60 di p.p. **** Omissis ****, nata a Ravenna il 10.04.1946, proprietario per 2/30 e 2/60 di p.p. ***
Omissis **** nato a Sorianoe Calabroe il 29.4.1953, proprietario per 2/30 e 2/60 di p.p. **** Omissis ****, nata a
Ravenna il 04.06.1949, proprietaria per 2/30 e 2/60 di p.p. ** Omissis **** nata a Soriano Calabro il
13.01.1951, proprietaria per per 2/30 e 2 /60 di p.p.

TRASCRIZIONE N. 829 DEL 06.03.2023

Accettazione tacita di ereditd legata all'atto di permuta del 19.05.2003 not. Agostine Stromillo di Montecatini T.
rep.33584. Contro **** Omissis **** nata in Grecia il 09.05.1925 e deceduta il 21.12.1999 per beni rapp. al
NCEU f.6 map.816 sub.2, map.997 sub.l e NCT f6 map. 808 e 1/4 per beni NCEU f6 map.1820 sub.l,
map.1821 sub.2 e map.1821 sub.3 ed eredi **** Omissis **** nato in Grecia il 18.10.1943, proprietaric per
2/30e 2/60 di p.p. *** Omissis **** nato a Malalbergo il 19.05.1915, proprietario per 5/30 e 5/60 di p.p. ¥**
Omissis ****, nata a Ravenna il 10.04.1946, proprietario per 2/30 e 2/60 di p.p. **** Omissis ****, nato a
Soriano Calabro il 29.4.1953, proprietaric per 2/30 e 2/60 di p.p. *** Omissis ****, nata a Ravenna il
04.06.1949, proprietaria per 2/30 e 2/60 di p.p. **** Omissis **** nata a Soriane Calabro il 13.01.1951,
proprietaria per per 2 /30 e 2 /60 di p.p.

Quadro D della presente nota riport: con la presente si trascrive atto di accettazione tacita di eredita' in morte
della sig.ra **** Omissis **** nata Kalasxi (Grecia)il 09/05/1925 e deceduta il 21/12 /1999 da parte del

marito **** Omissis **** e dei figli **** Omissis **** nascente da atto di permuta ai rogiti del notaio Stromillo
Agostino da Montecatini Terme in data 19/05/2003 rep e trascritto in data 22/05/2003 ai nn 2733/1663
titole gia' depositato presse codesto ufficio di pubblicita' immobiliare in data 22/05/2003 ai nn 2733 /1663 cui
abbia pieno riferimento. L'accettazione riguarda tuttii beni di compendio dell'eredita’.

TRASCRIZIONE N.830 DEL 06.03.2023

Accettazione tacitd di ereditd legata all'atto di compravendita del 24.06.2004 not. Agostino Stromille di
Montecatini T. rep.34492. Contro *** Omissis **** nato a Malalbergo il 19.05.1915 e decedute il 03.12.2003 la
cul quota di proprietd caduta in successione era di 2/3 per beni NCEU f6 map.B16 sub.2, map.997 sub.3,
map.1820 sub.3, map.1821 sub.6, map.1821 sub.8,map.1820 sub.4 e NCT {.6 map. 808.

Quadro D della presente nota riporta: con la presente si trascrive atto di accettazione tacita di eredita’ in morte
del sig.*** Omissis *** da parte dei figli **** Omissis **** nascente da atto di vendita ai rogiti del notaio
Stromillo Agostine da Montecatini Terme in data 24 /06/2004 rep 34492 e trascritto in data 30/06/2004 ai nn
3887 /2327 titolo gia' depositato presso codesto ufficio di pubblicita' immobiliare in data 30/06/2004 ai nn
3887 /2327 cui abbia pieno riferimento. L'accettazione riguarda tutti i beni di compendio dell'eredita’.

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT) - ALL'INTERNO DI VIA UMBRIA N.7, PIANO
T

§

Periode Proprieta Attt
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Dald1/12/1999al *#3 pissis ¥ dichiarazione di successiooe
01,07 /2004
Rogants Crata Repertoric N? Raccolta N*
Ufficio del Registro di 21/12/1994
Pescia
Tras orizione
Presso [Crata Rep. gpen. Rep. part.
Consetvatoria dei 277032001 1444 403
RRE.11 di Pescia
Repistrazione
Fresso [rata Rep N7 Vel N?
Ufficio del Registro di 08/06,/2000 a5 149
Pescia
Dal 19/05,/2003 al *33=* (rnissis ¥ permuta
0107 /2004
Regante Crata Repertoric N* Raccolta N*
not.Aposting Stromille | 197052003 33584
Trasorizione
Fresso [rata Reg. gen. Rep. part.
Consetvatoria dei 2270572003 2733 163
RR.1] di Pescia
Repgistrazione
Fresso rata Reg N7 Vel N?
Ufficio Repgistrodi 217052003 231 serie 1V
Pescla
DalD3A2/2003 al 4 Oinissis ¥ dichiarazione di successions
01,07 /2004
Regante [tata Repertoric N* Raccolta N®
Ufficio del Registro di 03/12/2003
Pescia
Trasorizione
Presso [rata Reg. gen. Rep. part.
Conservatoria dei 207092004 tell 3449
RR.11di Pescia
Registrazione
Fresso Crata Reg. N° Yel. N°
Ufficio Registrodi 08/06/2004 24 179
Pescia
Dal 24/06/2004 al *# Oinissis ¥ compravendita
01,/06/2023
Ropante [rata Repertorio N7 Raccolta N°
not.Apostine Stromille | 24/06/2004 34402 12438
Trasorizione
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Presso Crata Reg. gen. Reg. part.

Consetvatoria dei 3070672004 38487 2327
RE11di Pescia
Registrazione
Presse [Crata Reg. N? Yol N°

Per quantoe riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

s Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

s Lasituazione della proprietd antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta
invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Siriporta un dettaglio per la verifica delle quote di proprieta:

- trascrizione 1. 2327 del 2004 con la quale 'esecutata acquistava la piena dal nominativi sottondicati con le
rispettive quote

*EE Omissis ****, nato in Grecia il 18.10.1943, proprietario per 8/45 di p.p.

%% Omissis **** nata a Ravenna il 10.04.1946, proprietario per 8/45 di p.p.

*EE Omissis ****, nato a Sorianoe Calabro il 29.4.1953, proprietario per 8/45 di p.p.

*HEE Omissis **** nata a Ravenna il 04.06.1949, proprietaria per 8/45 di p.p.

*EE Omissis **** nata a Bologna il 12.07.1937, proprietaria per 5/45 di p.p.

*#% Omissis **** nata a Sorianoe Calabre il 13.01.1951, proprietaria per 8/45 di p.p..

Le quote indicate nella vendita erano cosi' pervenute

- trascerizione di successione 1. 3449 del 20.09.2004 de cuius **** Omissis ****, la cui quota di proprietd caduta
in successione era di 2/3 per beni NCEU £.6 map.816 sub.2, map.997 sub.3, map.1820 sub.3, map.1821 sub.6,
map.1821 sub.8,map.1820 sub.4 e NCT f.6 map. 808, ed eredi

**%% Dmissis **** nato in Grecia il 18.10.1943, proprietario per 20/180 di p.p.

*EE Omissis **** nata a Ravenna il 10.04.1946, proprietario per 20/180di p.p.

% Omissis **** nato a Serianoe Calabro il 22.4.1953, proprietario per 20/180 di p.p.

*EE Omissis **** nata a Ravenna i1 04.06.1949, proprietaria per 20/180 di p.p.

**%* Dmissis **** nata a Bologna il 12.07.1937, proprietaria per 20,/180 di p.p.

#EE Omissis **** nata a Sorianoe Calabre il 13.01.1951, proprietaria per 20/180di p.p.

- trascrizione atto di permuta n. 1663 del 22.05.2003 viene assegnato:
a ¥** Omissis *** nato in Grecia il 18.10.1943, proprietario per 14/15 corte NCEU {6 map.1821 sub.9
a **** Omissis *** nato a Malalbergo il 19.05.1915, proprietario per 10/30di p.p.
R Omissis ***, nata a Ravenna il 10.04.1946, proprietario per 1/30 di p.p.
**% Omissis ****, nato a Soriano Calabro il 29.4.1953, proprietario per 1/304di p.p.
R Omissis ****, nata a Ravenna il 04.06.1949, proprietaria per 1/30 di p.p.
***#* Omissis *** nataa Soriano Calabre il 13.01.1951, proprietaria per 1/30 di p.p.
beni NCEU £.6 map.997 sub.3, map. 1820 sub.3, map.1821 sub.6, map.1820 sub.4 e map. 1821 sub.8
Quadro D della presente nota riporta: hanno precisate e convenuto le parti che restano mantenute le servitl
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attualmente esistenti di attraversamente fognature e condutture, cavi e vedute e stillicidio con esclusione del
diritto di attingimento del pozzo, il tutto sulla corte particella 1821 sub. 8. a carico e spese di *** Omissis ¥**
dovranne essere messiin operai pavimenti e gli infissi del locale cantina di cui al foglio 6 particella 1820 sub. 3.

- traserizione atto di rinuncia n.1664 del 22.05.2003:

*E% Omissis **** rinuncia alla serviti di passo pedonale esistente a favore della sua proprietd e gravante
l'intera corte mappale 1821 subalterno 8 bene comune non censibile al mappale 816 sub 2, mappale 997 sub 3,
mappale 1820 subalterno 3, mappale 1821 subalterno 6 e mappale 1820 subalternc 4. Tale servitl era stata
costituita con atto del 21 Mageio 1999, La servith resta a gravare la sola striscia di terreno rappresentata dal
mappale 1821 subalternc 9.

- trascrizione di successione n.898 del 27.03.2001 de cuius **** Omissis **** la cui quota di proprietd caduta in
successione era di 1/2 per beni NCEU £.6 map.816 sub.2, map.997 sub.1 e NCT 6 map. 808 e 1/4 per beni
NCEU f.6 map.1820 sub.l, map.1821 sub2 e map.1821 sub.3 ed eredi **** Omissis **** nato in Grecia il
18.10.1943, proprietario per 2/30 e 2/60 di p.p. **** Omissis ****, nato a Malalbergo il 19.05.1915, proprietario
per 5/30e 5/60 di p.p. **** Omissis ****, nata a Ravenna il 10.04.1946, proprietario per 2 /30 e 2/60 di p.p. ¥**
Ornissis **** nato a Sorianoe Calabro il 29.4.1953, proprietario per 2/30 e 2/60 di p.p. **** Omissis ****, nata a
Ravenna il 04.06.1949, proprietaria per 2/30 e 2/60 di pp. *** Omissis **** nata a Sorianc Calabro il
13.01.1951, proprietaria per per 2/30 e 2 /60 di p.p.

TRASCRIZIONE N. 829 DEL 06.03.2023

Accettazione tacita di eredita legata all'atto di permuta del 19.05.2003 not. Agostine Stromille di Montecatini T.
rep.33584. Contro **** Omissis **** nata in Grecia il 09.05.1925 e deceduta il 21.12.1999 per beni rapp. al
NCEU f.6 map.816 sub.2, map.997 sub.l e NCT f6 map. 808 e 1/4 per beni NCEU f6 map.1820 sub.l,
map.1821 sub.2 e map.1821 sub.3 ed eredi **** Omissis **** nato in Grecia il 18.10.1943, proprietaric per
2/30e 2/60 di p.p. *** Omissis **** nato a Malalbergo il 19.05.1915, proprietario per 5/30 e 5/60 di p.p. ***
Omissis ****, nata a Ravenna il 10.04.1946, proprietario per 2/30 e 2/60 di p.p. **** Omissis **** nato a
Soriano Calabro il 29.4.1953, proprietario per 2/30 e 2/60 di p.p. *** Omissis **** nata a Ravenna il
04.06.1949, proprietaria per 2/30 e 2/60 di p.p. ¥* Omissis **** nata a Soriane Calabro il 13.01.1951,
proprietaria per per 2 /30 e 2/60 di p.p.

Quadro D della presente nota riport: con la presente si trascrive atto di accettazione tacita di eredita’ in morte
della sig.ra **** Omissis **** nata Kalasxi (Grecia) il 09/05/1925 e deceduta il 21/12/1999 da parte del

marito **** Omissis *** e dei figli **** Omissis *** nascente da atto di permuta ai rogiti del notaio Stromillo
Agostino da Montecatini Terme in data 19/05/2003 rep e trascritto in data 22/05/2003 ai nn 2733/1663
titole gia' depositato presse codesto ufficio di pubblicita' immobiliare in data 22/05/2003 ai nn 2733 /1663 cui
abbia pieno riferimento. L'accettazione riguarda tutti i beni di compendio dell'eredita’.

TRASCRIZIONE N. 830 DEL 06.03.2023

Accettazione tacitd di ereditd legata all'atto di compravendita del 24.06.2004 not. Agostino Stromille di
Montecatini T. rep.34492. Contro **** Omissis **** nato a Malalbergo i1 19.05.1915 e deceduto i1 03.12.2003 la
cul quota di proprietd caduta in successione era di 2/3 per beni NCEU £6 map.816 sub.2, map.997 sub.3,
map.1820 sub.3, map.1821 sub.6, map.1821 sub.8,map.1820 sub.4 e NCT {.6 map. 808.

Quadro D della presente nota riporta: con la presente si trascrive atto di accettazione tacita di eredita’ in morte
del sig.*** Omissis *** da parte dei figli **** Omissis **** nascente da atto di vendita ai rogiti del notaio
Stromillo Agostine da Montecatini Terme in data 24 /06 /2004 rep 34492 e trascritto in data 30/06/2004 ainn
3887 /2327 titolo gia' depositato presso codesto ufficio di pubblicita' immobiliare in data 30/06/2004 ai nn
3887 /2327 cuiabbia pieno riferimento. L'accettazione riguarda tutti i beni di compendio dell'eredita’.
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FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT) - VIA UMBRIA N.7, PIANO T-1

g

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 'Agenzia delle entrate di di Pescia aggiornate al 01/06/2023, sono
risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

{scriziom

s lpoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo fondiario
Iscritto a Pescia il 19/10/2006
Reg. gen. 6130 - Reg. part. 1552
Quota: 1/1
Importo: € 600.000,00
A favore di *** Omissis ***
Contro *** Omissis **** *** Omisgig ¥***
Formalitd a carico della procedura
Capitale: € 300.000,00
Rogante: not.Beretta Anguissola Alessandro
Data: 11/10/2006
N® repertorio: 14144
N® raccelta: 5782
Note: Durata anni 20 Debitore non datore di ipoteca: **** Omissis **** Ipoteca gravante su beni di pp.
#&5% Omissis **** NCEU f.6 map.816 sub.2, map.997 suh.3, map.1820 sub.3, f.6 map.1821 sub.6,
map.1820 sub.4, map.1821 sub.8, NCT f.6 map.B0B p.p. **** Omissis **** NCEU f.6 mgp.8l6 sub.le
map.1821 sub.9
s ipoteca volontaria derivante da coneessione a garanzia di mutuo
Iscritto a Pescia il 13/04/2015
Reg. gen. 1293 - Reg part. 246
Quota: 1/1
Importo: € 465.000,00
A favore di *** Omissig *+*
Contro *** Omissis ****
Formalitd a carico della procedura
Capitale: € 310.000,00
Percentuale interessi: 1,029 %
Rogante: notPagei Monica
Data: 09/04 /2015
N® repertorio: 1971
N°® raccolta: 1334
Note: Durata anni 25 Grava su NCEU £.6 map.816 sub.2, map.1820 sub3 e map.1821 sub.6 [uniti fra
lore) A3 v.7; map.997 sub.3 C6 mq.33 ed NCT f.6 map.808

Trascrizioni

s verbale di pignoramento immobili
Trascritto a Pescia il 14 /02 /2023
Reg. zen. 764 - Reg. part. 523
Quota: 1/1
A favore di ¥ Omissis *+*
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Contro *** Omissig ****

Formalitd a carico della procedura

Note: Grava su NCEU £.6 map.816 sub.2, map.1820 sub.3 e map.1821 sub.6 (uniti fra lore) A3 v.7;
map.997 sub.3 Co mq.33 ed NCT £.6 map.808

Oneri di canceffazione

Dalle informative ricevute presse I'Agenzia del Territorio si & appurato che l'onere di cancellazione, a carico
della procedura, consiste nella radiazione dell'ipoteca volontaria e del pignoramento calcolate come segue:
tassa fissa di E.35,00 per cancellazione ipoteca volontaria,  tassa fissa di E.294.00 per cancellazione
pignoramento - oltre onere di redazione per cancellazione di dette passivita

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT) - VIA UMBRIA N.7, PIANO T

e

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di di Pescia aggiornate al 01/06/2023, sono
risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

{scriziom

s lpoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo fondiario
Iscritto a Pescia il 19/10/2006
Reg. gzen. 6130 - Reg. part. 1552
Quota: 1/1
Importo: € 600.000,00
A favore di *** Omissis ****
Contro *** Omissis ****, ¥ Omissis ¥***
Capitale: € 300.000,00
Rogante: not.Beretta Anguissola Alessandro
Data: 11/10/2006
N® repertorio: 14144
N® raccolta: 5782
Note: Durata anni 20 Debitore non datore di ipoteca: **** Omissis **** Ipoteca gravante su beni di p.p.
¥*&%* Omissis *** NCEU f.6 map.816 sub.2, map.997 sub.3, map.1820 sub.3, f.6 map.1821 sub.6,
map.1820 sub.4, map. 1821 sub.8, NCT f.6 map.B808 p.p. **** Omissis *** NCEU f6 mqp.816 sub.l e
map.1821 sub.g
* ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo
Iscritto a Pescia il 13/04/2015
Reg. gen. 1293 - Reg part. 246
Quota: 1/1
Importo: € 465.000,00
A favore di *** Omissis ****
Contro *** Omigsig *¥*+*
Capitale: € 310.000,00
Percentuale interessi: 1,029 %
Rogante: notPagg Monica
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Data: 09/04 /2015

N® repertorio: 1971

N® raccelta: 1334

Note: Durata anni 25 Grava su NCEU £.6 map.816 sub.2, map.1820 sub.3 e map.1821 sub.6 (uniti fra
lore) A3 v.7; map.997 sub.3 C6 mq.33 ed NCT f.6 map.808

Trascrizioni

» verbale di pignoramento immobili
Trascritte a Pescia il 14 /02 /2023
Reg. gen. 764 - Reg. part. 523
Quota: 1/1
A favore di **** Dmissis ***
Contro *** Omissis ****
Note: Grava su NCEU f.6 map.816 sub.2, map.1820 sub.3 e map.1821 sub.6 [uniti fra loro) A3 v.7;
map.297 sub.3 C6 mq.33 ed NCT f.6 map.B808

Oneri di canceffazione

Dalle informative ricevute presso I'Agenzia del Territorio si & appurato che 'onere di cancellazione, a carico
della procedura, consiste nella radiazione dell'ipoteca volontaria e del pignoramento calcolate come segue:
tassa fissa di E.35,00 per cancellazione ipoteca volontaria, tassa fissa di E.294.00 per cancellazione
pignoramento - oltre onere di redazione per cancellazione di dette passivita

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT) - ALL'INTERNO DI VIA UMBRIA N.7, PIANO
T

o

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 'Agenzia delle entrate di di Pescia aggiornate al 01/06/2023, sono
risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

Iscriziom

» Ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuoe fondiario
Iscritto a Pescia il 19/10/2006
Reg. gen. 6130 - Reg. part. 1552
Quota: 1/1
Importo: € 600.000,00
A favore di ¥** Omissis ****
Contro *** Omissis ****, ¥ Omigsis ¥***
Capitale: € 300.000,00
Rogante: not.Beretta Anguissola Alessandro
Data: 11/10/2006
N® repertorio: 14144
N® raccelta: 5782
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Note: Durata anni 20 Debitore non datere di ipoteca: **** Omissis **** Ipoteca gravante su beni di p.p.
R Omissis **** NCEU f.6 map.816 sub.2, map.997 sub.3, map.1820 sub.3, f.6 map.1821 sub.6,
map.1820 sub.4, map.1821 sub.8, NCT f.6 map.B08 p.p. **** Omissis **** NCEU f.6 mqp.816 sub.1 e
map.1821 sub.9
* ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo
Iscritto a Pescia il 13/04/2015
Reg. wen. 1293 - Reg part. 246
Quota: 1/1
Importo: € 465.000,00
A favore di **** Omissis ¥**
Contro *** Omissig **+*
Capitale: € 310.000,00
Percentuale interessi: 1,029 %
Rogante: notPage Monica
Data: 09/04/2015
N repertorio: 1971
N® raccolta: 1334
Note: Durata anni 25 Grava su NCEU £.6 map.816 sub.2, map.1820 sub.3 e map.1821 sub.6 (uniti fra
lore) A3 v.7; map.997 sub.3 C6 mq.33 ed NCT f.6 map.808

Trascrizioni

« verbale di pignoramento immobili
Trascritto a Pescia il 14 /02 /2023
Reg. gen. 764 - Reg. part. 523
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro *** Omissis ****
Note: Grava su NCEU f.6 map.816 sub.2, map.1820 sub.3 e map.1821 sub.6 [uniti fra loro) A3 v.7;
map.997 sub.3 Co mq.33 ed NCT f.6 map.808

Oneri di canceffazione

Dalle informative ricevute presse I'Agenzia del Territorio si & appurato che l'onere di cancellazione, a carico
della procedura, consiste nella radiazione dell'ipoteca volontaria e del pignoramento calcolate come segue:
tassa fissa di E.35,00 per cancellazione ipoteca volontaria, tassa fissa di E.294.00 per cancellazione
pignoramento - oltre onere di redazione per cancellazione di dette passivita

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT) - VIA UMBRIA N.7, PIANO T-1

s

Il Regolamento Urbanistico del Comune di Pieve a Nievole qualifica il fabbricato come Zona B2-- Aree edificate
a prevalente funzione residenziale urbane e di completamento disciplinata dall'Art. 21/21.2 NTA
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BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT) - VIA UMBRIA N.7, PIANO T

s

Il Regolamento Urbanistico del Comune di Pieve a Nievole qualifica il fabbricato come Zona B2-- Aree edificate
a prevalente funzione residenziale urbane e di completamento disciplinata dall'Art. 21/21.2 NTA

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT) - ALL'INTERNO DI VIA UMBRIA N.7, PIANO
T

.

Il Regolamento Urbanistico del Comune di Pieve a Nievole qualifica il terrene nel Sistemna Insediativo Via
Cantarelle/Via Empolese - Aree vincolate a Yerde di Rispetto (art.40.2 delle N.T.A. allegate al RUZ).

Vineoli :

- D.G.RT. 03.02.2014 n® 73 recante “L.R. 38/2004 Individuazione delle aree di protezione delle falde di
Montecatini e Monsummane e previsione delle prescrizioni previste per ciascuna area al fine della tutela dei
bacini termali stessi”;

- Fascia di Rispetto Autostradale (Autostrada All Fi-Mare)

- Immohili ed aree di notevole interesse pubblico ai sensi dell’ art. 136/c.1 lett. c)-d) del DLgs 42 /2004 Codice
dei Beni Culturali e del Paesaggio;

- Area di rispetto pozzi e sorgenti ad use acquedottistico DLgs. 152 /06

- L'immohbile non ricade nelle aree perimetrate con divieti e prescrizioni di cui all'art. 10 della “ Legge-quadro in
materia di incendi boschivi” n. 353 del 21 novembre 2000 pubblicata sulla G.U. n. 280 del 30/11/2000.

Il tutto come da Certificato di Destinazione Urbanistica rilagciate dall'Ufficio Urbanistica del Comune di Pieve a
Nievole in data 27.05.2023 su richiesta del 19.05.2023 prot.gen.7967/VI/3 1.

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT) - VIA UMBRIA N.7, PIANO T-1

sy

L'immobile non risulta regolare per la legege n® 47/1985. La costruzione é antecedente al 01/09/1967. Non
sono present vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici. L'immobile
risulta agibile.

Al sensi della legge 28 febbraio 1985 n. 47 e successive modifiche ed integrazioni, si constata che la costruzione
del fabbricato é antecedente al 01.02.1967 per costruzione legittimata con Licenza Edilizian.38 del 14 giugno
1966 e successivamente dichiarate abitabile in data 20 settembre 1967 ed a seguite di difformitd é stata
rilasciata la Concessione a Sanatoria n.1027 -- P.E.n. 167 -- del 26 aprile 1999,

In data 3 aprile 2002 n.107 -- PE. n. 4150 -- Prot.5714 & stata rilasciata Concessione Edilizia per
sopraelevazione garage e della cantina con modifiche apportate al pianoe terreno (garage, canting e portico).
Successivamente all'acquisto la Sigra **** Omissis ** ha richiesto DIA, per modifiche interne
all'appartamento, e precisamente n. 121 in data 5 ottobre 2004 prot. 16996/VI/3 con fine lavori presentata il 5
giugno 2007 prot.10103/VI/3 con conformitd dell'impiante termoidraulico allegato a questa ultima pratica
edilizia e presentato in data 13 dicembre 2010 prot.24630,/VI/3

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformitd

s Nonesiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
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* Nonesiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
s Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

s Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Confrontande gli ultimi elaborati grafici comunali con il rilieve, la planimetria catastale ultima in atti e lo stato
dei luoghi & emerso che nell'immobile risultane alcune modifiche apportate dopo 'ultimoe atto amministrative
e precisamente:

al piano terreno, in sostituzione del locale di sgombero, & stato realizzato un bagno completo a servizio dell'uso
taverna/fcucina rustica del vano denominate nelle planimetrie come cantina; sul retro di dette manufatto e
realizzate su corte (benc) sono presenti delle costruzioni in legne non autorizzate per cui da conteggiare con
oneri di demolizione:

al piano primoe & stato ricavato un bagno al posto del ripostiglio, nel vano é stato realizzato un muretto ad "L",
sempre nel vaneo cucing, entrando sulla parete a destra @ stata realizzata un'apertura per accedere alla
porzione di terrazzo che & stato chiuso in muratura creandoe una dispensa. Detto vano é finestrato. Sempre nel
vano cucina é stata realizzata una finestra in sostituzione di una porta finestra.

Al fine di rendere 'immobile urbanisticamente e catastalmente conforme si puo' optare per il ripristino o
procedere ad una rettifica comunale e catastale. Nel case si voglia optare per la regolarizzazione dell'immobile,
corme ¢ emerse da colloquio con il tecnico comunale, occorre presentare 'accertamento di compatibilita
paesaggistico ai sensi dell'art.167 e art.181 del DLGS n.42 del 22 gennaio 2004 (con sanzione al momento non
quantificabile] e successivamente presentare al Genio Civile la richiesta di accertamento di conformitd in
sanatoria per gli interventi realizzati nelle zone sismiche e nelle zone a bassa sismicitd ai sensi dell'art. 182
della LRT 65 del 10 novembre 2014 (senza sanzione). Ottenuti entrambi i rilasci dalla Soprintendenza e dal
Genio Civile si procede alla presentazione, all'Ufficio Edilizia Privata del Comune di Pieve a Nievole, della
sanatoria a livello comunale (attestazione di conformitd in sanatoria di cui all'art.209 della LRT.65/2014), che
avviene su istanza di parte, dove il procedimentoe sanzionatorio amministrative va da un minimo di E.1000,00
ad un massimo di E.5000,00. Per le modifiche da sanare [chiusura terrazzo, realizzazione bagni, modifiche
esterne ed interne -- mentre differenza minima dell'altezza del bagno, annessoalla canting, pue' rientrare nella
tellerabilitd del 2% come da art.198 della LRT 10 novembre 2015 n.65) si presume una sanzione di E.3000,00
oltre all'aggiornamento catastale con pagamento per diritti di segreteria di E.50,00 per un totale stimato ed
indicative di E.6.000,00 tra sanzioni, diritti e spese tecniche.

Nel caso si opti per il ripristine si deve comunque presentare una SCIA per la demolizione e ripristine stato dei
luoghi, che, comunque, va presentata per la demolizione delle capanne presenti sulla corte retrostante
conteggiando una spesa, tra richiesta di permesso e lavori di smantellamento con trasporto materiale di risulta
alla pubblica discarica, pari a E.2500,00

Pertanto il totale stimatoe & di E.8500,00 tra sanzioni e spese tecniche per regolaritd urbanistica e catastale.
Detta somma e da detrarre al valore di perizia pertanto al valore finale di stima di E.220.780,00 si detrae la
somma di E.8.500,00-- come in specifica di cul sopra per un totale di valore finale di stima €.212.280,00

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT) - VIA UMBRIA N.7, PIANO T

S

L'immobile non risulta regolare per la legge n® 47/1985. La costruzione & antecedente al 01/09/1967. Non
sone presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

Al sensi della legge 28 febbraio 1985 n. 47 e successive modifiche ed integrazioni, si constata che la costruzione
del fabbricato & antecedente al 01.09.1967 per costruzione legittimata con Licenza Edilizian.38 del 14 glugno
1966 e successivamente dichiarate abitabile in data 20 settembre 1967 ed a seguite di difformitd é stata
rilasciata la Concessione a Sanatoria n.1027 -- P.E.n. 167 -- del 26 aprile 1999,
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In data 3 aprile 2002 n.107 -- PE. n. 4150 -- Prot.5714 & stata rilasciata Concessione Edilizia per
sopraelevazione garage e della cantina con modifiche apportate al piano terreno (garage, cantina e portico) con
fine lavori del 05.06.2007 prot.10101/VI/3.

Certificazioni energetiche e dichiarazion di conformitd

Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.

Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Confrontande gli ultimi elaborati grafici comunali con il rilieve, la planimetria catastale ultima in atti e lo stato
dei luoghi & emerso che l'immobile risulta conforme, ad eccezione di un pilastro interno rappresentato
eraficamente in maniera diversa tra la planimetria catastale e la tavela grafica ma non pregiudica la
commerciabilitd. Nel caso potrebbe essere oggetto di inserimento di eventuale sanatoria citata per la
regolarizzazione dell'appartamento

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT] - ALL'INTERNO DI VIA UMBRIA N.7, PIANO
T

¥

Non sone presenti vincoli artistici, storici o alberghieri.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformitd

Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.

Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT) - VIA UMBRIA N.7, PIANO T-1

§
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Non sono presenti vincoli od oneri condeminiali.

BENE N° 2 - CARAGE UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT) - VIA UMBRIA N.7, PIANO T

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT) - ALL'INTERNO DI VIA UMBRIA N.7, PIANO
T

e

Non sonoe presenti vincoli od oneri condominiali.

STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Il valore commerciale dei beni pignorati & stato determinate sulla base delle seguenti variabili: ubicazione
dell'immobile, caratteristiche e peculiaritd della zona oltre che dalla faecilitd di raggiungimento, stato di
manutenzione, conservazione, finitura e confort, consistenza, regolaritd geometrica della forma, sussistenza di
eventuali vincoli e servitl passive o attive, suoi dati metrici ed infine la situazione del mercato e della domanda
e dell'offerta. Tutti questi elementi, in coesistenza all'esame di alcune documentazioni ufficiali ed esperita
un'attenta e puntuale ricerca volta a determinare l'attuale valore di mercato indicando sia il valore per metro
quadro che il valore complessivo, tenendo conto altresi di eventuali adeguamenti e correzioni della stima,
hanno concorse a determinare il pit probabile valore di compravendita da attribuire agli immobili ogretto
della stima.

Lo scrivente ha ritenute opportune procedere alla formazione di un lotto unice cosi costituito:

s BeneN°1 - Appartamento ubicato a Pieve a Nievole [PT) - Via Umbria n.7, plano T-1
in complesso residenziale trifamiliare, indipendenti 'uno dall'altro, ed in origine facente parte di
un'unica proprietd: - appartamento, per civile abitazione, con ingresso esclusivo al piano terra ed
accesso mediante scale interna a tre rampe che conduce dal piano terreno al piane prime dove si
sviluppa l'intero appartamento composto da ingresso-disimpegno, sogeiorno, cucina abitabile,
ripostiglio ricavate con la chiusura di parte del terrazze e restante parte a terrazzo avente accesso
dalla ecucina (vedasi paragrafo regolaritd urbanistica), 3 camere, doppi servizi [uno ricavate nel
ripostiglio -- vedasi paragrafo regolaritd urbanistica), disimpegno notte, terrazze sulla facciata
principale con accesso dal bagno (ex ripostiglio). Al piane primoe si trova una soffitta raggiungibile con
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scala retrattile non rappresentata catastalmente e non considerata in valutazione. E'annessa, al piano
terreno sul retro del fabbricato principale, una cantina vissuta a cucina rustica con porticato esterno su
due lati e bagno al posto del locale di sgombero (vedasi paragrafo regolaritd urbanistica)

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 6, Part. 816, Sub. 2, Categoria A3, Graffato 1820/3 e 1821/6Valore
di stima del bene: € 220.780,00

La valutazione sopra redatta & stata eseguita considerandoe i fattori comparativi per immobili similari
presenti in zona, per confronto di indagini di mercato ed avende tenute conto dell'ubicazione,
dell'esposizione, della manutenzione, della conservazione, della consistenza e di tutto quello e quanto
pue' influirne il valore e la sua commerciabilitd applicando detta percentuale in virtu' anche della
detrazione spesa di regolarizzazione catastale /urbanistica.

E precisamente:

sdel sito Agenzia delle Entrate - Geopoi con il quale, inserendo l'indirizzo, abbiamo quotazione OMI del
preciso edificio ogretto di valutazione (ogni passageio per arrivare al valore & dettagliato nell'allegato
alla perizia); la quotazione oscillatra E.1150 a E.1400 al mqg. [vedasi allegato ")

sricerca di mercate di immebili similari (per zona, contesti condominiali, verifica dalle fote annunci
presenti in rete per rifiniture analoghe) al momento presenti sul mercato, con quotazioni variabili tra
E.800a E.1700 al mq. (vedasi allegato "") ;

sricerca di atti di compravendifa effettivamente stipulati (vedasi allegate ")

- a rogito notRaffaele Lenzi di Montecatini T. in data 24.07.2019 rep.75580 raccolta 44131 ed avente
per ogeetto la compravendita di immoebile da ristrutturare in Pieve a Nievole, Via Manzoni di
mq.218,75 di superficie catastale con prezzo di vendita dichiarate in atte di E.160.000,00
(E/mq.730,00 cirea) ed oggetto di perizia di stima bancaria,

eseguita da me medesima, il 19.10.2021, con ristrutturazione parziale eseguita, per un valore di E.
230.000,00 (E/mq.1050,00 circa);

- a rogito not Antonio Musti di Lamporecchio in data 29.09.2014 rep.2878 raccolta 2206 ed avente per
ogeetto la compravendita di immobile da ristrutturare in Pieve a Nievole, Via Cosimini di mq.156,70 di
superficie catastale con prezze di vendita dichiarate in atto di E.178.000,00 (E/mqg.1136,00 circa) ed
ogeetto di perizia di stima banearia,

eseguita da me medesima, il 19.05.2020, con ristrutturazione totale eseguita, per un valore di E.
251.000,00 (E/mqg.1600,00 circa);

- preliminare di compravendita stipulate in 20.11.2012 ed avente per ogeette la compravendita di
immobile in Pleve a Nievole Via Marconi di mq.208,65 di superficie catastale, immobile da
ristrutturare, con prezzo di vendita concordato di E.141.500,00 (E/mq.678,00 circa);

- proposta di acquisto con accettazione del 12.07.2021 ed avente per oggetto la compravendita di
immobile in Pieve a Nievole Via Pratovecchio di mq.155,43 di superficie catastale, immobile da
ristrutturare, con prezzo di vendita concordato di E.130.000,00 (E/mq.836,00 circa).

Pertanto dope specifiche analisi, parametri di mereato, parametri qualitativi, motivazioni e calcoli
confermo che il wvalore riportato in perizia, pari a E.1400,00 al metro quadrate di superficie
convenzionale, & un valore corretto e giustificato per le caratteristiche dell'immobile da valutare e gli
immobili di confronto che risultain linea coni valori di zona.

Dalla walutazione sopra riportata viene detratta la somma di E.8.500,00 necessaria per la
regolarizzazione urbanistica/catastale come dettagliatamente descritto ai paragrafi di riferimento.
Pertanto al valore finale di stima di €.220.780,00 si detrae la semma di €8.500,00 -- per un totale di
valore finale di stima €.212.280,00
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Bene N° 2 - Garage ubicato a Pieve a Nievole [PT) - Via Umbrian.7, piano T

in complesso residenziale trifamiliare, indipendent 'une dall'altro, ed in origine facente parte di
un'unica proprietd: - garage posto al piane terra , con ingresso dalla pubblica via mediante
attraversamento late est del bene in seguito descritto, composto da un unico vanoe di forma rettangolare
in angolo nord-est rispetto all'appartamento e facente parte di altro corpo di fabbrica (in aderenza alla
cantina descritta al p.1)

Identificato al catasto Fabbricati - Fg 6, Part. 997, Sub. 3, Categoria CoValore di stima del bene: €
26.600,00

La valutazione sopra redatta & stata eseguita considerandoe i fattori comparativi per immobili similari
presenti in zona, per confronto di indagini di mercato ed avendo tenuto conto dell'ubicazione,
dell'esposizione, della manutenzione, della conservazione, della consistenza e di tutte quello e quanto
puce' influirne il valore e la sua commerciabilita applicando detta percentuale in virtu' anche della
detrazione spesa di regolarizzazione catastale /urbanistica.

E precisamente:

sdel site Agenzia delle Entrate - Geopoi con il quale, inserendoe l'indirizze, abbiame quotazione OMI del
preciso edificio ogretto di valutazione (ogni passageio per arrivare al valore & dettagliato nell'allegato
alla perizia); la quotazione oscilla tra E.1150 a E.1400 al mg.[vedasi allegato ")

sricerca di mercato di immobili similari (per zona, contesti condominiali, verifica dalle foto annunci
presenti in rete per rifiniture analoghe) al momento presenti sul mercate, con quotazioni variabili tra
E.800a E.1700 al mq. (vedasi allegato "") ;

sricerca di atti di compravendita effettivamente stipulati (vedasi allegato ")

- a rogito notRaffaele Lenzi di Montecatini T. in data 24.07.2019 rep.75580 raccolta 44131 ed avente
per oggetto la compravendita di immobile da ristrutturare in Pieve a Nievole, Via Manzoni di
mq.218,75 di superficie catastale con prezze di vendita dichiarato in atte di E.160.000,00
(E/mq.730,00 cirea) ed oggetto di perizia di stima bancaria,

eseguita da me medesima, il 19.10.2021, con ristrutturazione parziale eseguita, per un valore di E.
230.000,00 (E/mg.1050,00 circa);

- a rogito notAntonio Musti di Lampereechio in data 29.09.2014 rep.2878 raccolta 2206 ed avente per
ogeetto la compravendita di immobile da ristrutturare in Pieve a Nievole, Via Cosimini di mq.156,70 di
superficie catastale con prezzo di vendita dichiarato in atto di E.178.000,00 (E/mq.1136,00 circa) ed
oggetto di perizia di stima bancaria,

eseguita da me medesima, il 19.05.2020, con ristrutturaziene totale eseguita, per un valore di E.
251.000,00 (E/mg.1600,00 circa);

- preliminare di compravendita stipulato in 20.11.2019 ed avente per ogeetto la compravendita di
immobile in Pieve a Nievole Via Marconi di mqg.208,65 di superficie catastale, immobile da
ristrutturare, con prezzo di vendita concordato di E.141.500,00 (E/mqg.678,00 circa);

- proposta di acquisto con accettazione del 12.07.2021 ed avente per oggetto la compravendita di
immobile in Pieve a Nievole Via Pratovecchio di mq.155,43 di superficie catastale, immobile da
ristrutturare, con prezzo di vendita concordate di E.130.000,00 [(E/mq.836,00 circa).

Pertanto dopo specifiche analisi, parametri: di mercato, parametri qualitativi, motivazioni e calcoli
confermo che il valore riportato in perizia, pari a E.1400,00 al metro quadrate di superficie
convenzionale, & un valore corretto e giustificato per le caratteristiche dell'immobile da valutare e gli
immobili di confronto che risultain linea con i valori di zona.
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Bene N° 3 - Terreno ubicato a Pieve a Nievole (PT) - all'interno di Via Umbria n.7, piano T

lotto di terrene di forma quadrilatera in prossimita della sede stradale dell'autostrada FI/Mare ed in
aderenza della scarpata della stessa. Di fatto & il proseguimento della corte, bene degli altri cespiti di cui
al p.1 e p.2, che al momento ne forma parte integrante

Identificato al catasto Terreni - Fg. 6, Part. 808, Qualitd Seminativo arboratoValore di stima del bene: €
1.840,00

La valutazione sopra redatta & stata eseguita considerande i fattori comparativi per terreni presenti in
zona, per confronte di indagini di mercate ed avendo tenuto conto dell'ubicazione, dell'esposizione,
della manutenzione, della conservazione, della consistenza, dell'accesso e di tutto quello e quanto puo'
influirne il valore e la sua commerciabilitd applicando detta percentuale in virtu' anche della detrazione
spesa di regolarizzazione catastale/urbanistica. E precisamente:

sdel sito Agenzia delle Entrate - Geopoi dal quale si riscontra un valore agricole tra Eure/Ha pari
29000 paria E/mq.2,20 e Euro/Ha pari 46000 pari a E/mq.4,60

sricerca di mercato di immobili similari (per zona, contesti paesaggistici, verifica dalle foto annunci
presenti in rete con destinazioni analoghe) al momente presenti sul mereato, con quotazioni molto
variabili tra E/mq.3,50 a E/mqg.1500 - sconfronto diretto con il titolare di primaria Agenzia
Immobiliare di Monsummano Terme specializzato nella compravendita di terreni che mi indica come
prezzo di mercato pin' attendibile l'intervallo di prezzo tra Eure 4,00/5,00 al mg. Pertanto dopo
specifiche analisi, parametri di mercato, parametri qualitativi, motivazioni e calcoli, e tenuto conto
dell'incidenza a metro quadrato per la posizione urbanistica/catastale confermo che il valore riportato
in perizia, pari a E.4,00 al metro quadrato, & un valore corretto e giustificato per le caratteristiche
dell'immobile da valutare e gli immobili di confronto che fa sirisulti in linea con i valori di zona

[dentificative corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
coovenzionale complessive veodita

Bene N° 1 - 157,70 mq 1400,00 €/mg £220780,00 100,00% £ 220.780,00

Appartamento

Pieve a Nievole (FT) -
Via Umhbtia 0.7, piano
T-1

Beoe N® 2 - Garage 19,00 mg 1400,00 £/tmg £ 26.600,00 100,008 £ 26.600,00

Fieve a Mievole (FT] -
Via Umhria n.7, piano

T

Beoe N® 3 - Terreno 460,00 mg 4,00 £/mg £€1.840,00 100,008 £€1.840,00

Fieve a Mievole (FT] -
all'interno di Via
Utnhbtia 0.7, piano T

Valore di stirma: £ 249 220,00

Valore di stima: € 249220,00

Deprezzamenti
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Tiprelegia deprezzamento

Valore

Tipo

Oneri di repolarizzazions urbanistica 8500,00

Vilore finofe di stima: € 240.720,00

nessuriz

RISERVE E PARTICOLARITA DA SEGNALARE

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima presso questo
Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla SV. e resta a disposizione per

eventuali chiariment.

Pistoia, 1 01/07 /2023

ELENCO ALLEGAT:

L'Esperto ex art. 568 c.p.c.
Geom. Petri Cheti

v N 1 Altri allegati - Allegato A - giuramento e documento identitd [Aggiornamento al 08/03/2023)

N® 1 Altri allegati - Allegato B - verbale di inizio operazioni peritali, raccomandata [Aggiornamento al

29/05/2023)

v N° 1 Altri allegati - Allegato C - certificati anagrafici rilasciat Anagrafe Comune Pieve a Nievole
(Aggiornamento al 10/05/2023)

v N 1 Atto di provenienza - Allegato D - atto di proprieta rilasciato Conservatoria dei RR.II di Pescia
(Aggiornamento al 10/05/2023)

v N 1 Estratti di mappa - Allegato E - estratto di mappa (Aggiornamento al 24/02/2023)

N® 1 Altri allegati - Allegato F - elaborato planimetrico ed elenco subalterni n.prot.D00346 del
19021999 impostandoe la ricerca per f. 6 map. 1820 (Aggiornamento al 24 /05/2023)

v N 1 Altri allegati - Allegato F1 - elaborato planimetrico ed elenco subalterni prot.n.A00426 del
04031999 impostando 1a ricerca per f. 6 map.1821 [Aggiornamento al 24/05/2023)

v N 1 Altri allegati - Allegato F2 - elaborato planimetrico ed elenco subalterni prot.n.000040163 del

28022003 impostando 2 ricerca per f 6 map.997 (Agriornamento al 24 /05/2023)
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N® 1 Altri allegati - Allegato F3 - elaborato planimetrico ed elence subalterni prot.n.PT0041209 del
16042007 impostandoe la ricerca per f. 6 map.816 (Aggiornamento al 24/05/2023)

N® 1 Visure e schede catastali - Allegato G - visura catastale per nominative (Aggiornamento al
15/04/2023)

N® 1 Visure e schede catastali - Allegato G1 - visura storica NCEU f.6 map.816 sub.2 map.1820 sub.3
map.1821 sub.6 [Aggiornamento al 15/05/2023)

N® 1 Visure e schede catastali - Allegato G2 - visura storica NCEU £.6 map. 1820 sub.6 e sub.10 BCNC
(Aggiornamento al 02 /06/2023)

N® 1 Visure e schede catastali - Allegato G3 - visura storica NCEU £.6 map. 997 sub. 3 [Aggiornamento al
15/05/2023)

N® 1 Visure e schede catastali - Allegato G4 - visura storica NCT .6 map.808 [Aggiornamento al
15/05/2023)

N® 1 Planimetrie catastali - Allegato H - plan. abitazione ed accessori [Aggiornamento al 15/04 /2023)
N® 1 Planimetrie catastali - Allegato H1 - plan.garage (Agegiornamento al 15/04 /2023)

N® 1 Altri allegati - Allegato I - accertamento contratti locazione Agenzia Entrate (Aggiornamento al
01/06/2023)

N® 1 Altri allegati - Allegato | - visure ventennali ipotecarie eseguite presso la Conservatoria dei RRITdi
Pescia (Aggiornamento al 01/06/2023)

N® 1 Altri allegati - Allegato K - normativa urbanistica regolamente urbanistico e legenda
(Aggiornamento al 24/05/2023)

N® 1 Altri allegati - Allegato K1 - normativa urbanistica NTA (Aggiornamento al 24/05/2023)

N® 1 Altri allegati - Allegato K2 - normativa urbanistica carta di fattibilita fattori idraulici centro nord
(Aggiornamento al 24/05/2023)

N® 1 Altri allegati - Allegato L - documentazione urbanistica teste email comune invie doc. tecnica
(Aggiornamento al 18/05/2023)

N® 1 Concessione edilizia - Allegato L1 - documentazione urbanistica L.E. n. 38-1966 e Abitahilita.
(Aggiornamento al 22/05/2023)

N°® 1 Concessione edilizia - Allegato L2 - documentazione urbanistica condone L. 47-85 P.E. 167
(Aggiornamento al 22/05/2023)

N® 1 Concessione edilizia - Allegato L3 - documentazione urbanistica C.E. 107-1998 [Aggiornamento al
22/05/2023)

N® 1 Concessione edilizia - Allegato L4 - DIA 121-2004 [(Aggiornamento al 22/05/2023)

N°® 1 Certificato destinazione urbanistica - Allegato M - CDU Comune di Pieve a Nievole (Aggiornamento
al 29/05/2023)

N°® 1 Altri allegati - Allegato N - quotazioni omi geopoi residenziale [Aggiornamento al 24/05/2023)

N® 1 Altri allegati - Allegato O - quotazioni omi geopoi terreni [Aggiornamento al 28/06/2023)
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N® 1 Altri allegati - Allegato P - indagini di mercato residenziale (Aggiornamento al 24 /05/2023)
N® 1 Altri allegati - Allegato Q - indagini di mercate terreni (Aggiornamento al 28/06/2023)

N® 1 Altri allegati - Allegato R - comparabili relativi a compravendite effettivamente avvenute
(Aggiornamento al 26/06/2023)

N® 1 Google maps - Allegato 5 - mappa Google [Ageiornamento al 28/06 /2023)
N® 1 Ortofoto - Allegato T - ortofoto (Agziornamento al 28/06/2023)

N® 1 Foto - Allegato U - tavola fotografica (Aggiornamento al 29/05/2023)
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO UNICO

* BeneN°1 -Appartamento ubicate a Pieve a Nievole [PT) - Via Umbrian.7, piano T-1

in complesso residenziale trifamiliare, indipendent 'uno dall'altro, ed in origine facente parte di
un'unica proprietd: - appartamento, per civile abitazione, con ingresso esclusivo al piano terra ed
accesso mediante scale interna a tre rampe che conduce dal piano terreno al pianco primo dove si
sviluppa l'intero appartamente composto da ingresso-disimpegno, soggiorno, cucina abitabile,
ripostiglio ricavato con la chiusura di parte del terrazzo e restante parte a terrazzo avente accesso
dalla cueina (vedasi paragrafo regolaritd urbanistica), 3 camere, doppi servizi (uno ricavate nel
ripostiglio -- vedasi paragrafo regolaritd urbanistica), disimpegno notte, terrazze sulla facciata
principale con accesso dal bagno (ex ripostiglio). Al piano primoe si trova una soffitta raggiungibile con
scala retrattile non rappresentata catastalmente e non considerata in valutazione. E' annessa, al piano
terreno sul retro del fabbricato principale, una cantina vissuta a cucina rustica con porticato esterno su
due lati e bagno al posto del locale di sgombere [vedasi paragrafo regolaritd urbanistica)
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 6, Part. 816, Sub. 2, Categoria A3, Graffato 1820/3 e 1821/6
Destinazione urbanistica: Il Regolamento Urbanistico del Comune di Pieve a Nievole qualifica il
fabbricato come Zona B2-- Aree edificate a prevalente funzione residenziale urbane e di
completamento disciplinata dall'Art. 21/21.2 NTA

* Bene N°2 - Garage ubicato a Pieve a Nievole [PT) - Via Umbrian.7, piano T

in complesso residenziale trifamiliare, indipendent 'uno dall'altro, ed in origine facente parte di
un'unica proprietd: - garage posto al piano terra , con ingresso dalla pubblica via mediante
attraversamento lato est del bene in seguito descritto, composto da un unico vanoe di forma rettangolare
in angolo nord-est rispetto all'appartamento e facente parte di altro corpoe di fabbrica (in aderenza alla
cantina descritta al p.1]
Identificate al cataste Fabbricati - Fg. 6, Part. 997, Sub. 3, Categoria (6
Destinazione urbanistica: Il Regolamento Urbanistico del Comune di Pieve a Nievole qualifica il
fabbricato come Zona  B2-- Aree edificate a prevalente funzione residenziale urbane e di
completamento disciplinata dall'Art. 21/21.2 NTA

s« Bene N°3 - Terreno ubicato a Pieve a Nievole ([PT) - all'interno di Via Umbria n.7, piano T

lotto di terrenoe di forma quadrilatera in prossimitd della sede stradale dell'autestrada FI/Mare ed in
aderenza della scarpata della stessa. Di fatto & il proseguimento della corte, bene degli altri cespiti di cui
al p.l e p.2, che al mormento ne forma parte integrante
Identificato al catasto Terreni - Fg. 6, Part. 808, Qualitd Seminativo arborato
Destinazione urbanistica: Il Regolamento Urbanistico del Comune di Pieve a Nievole qualifica il terreno
nel Sistema Insediative Via Cantarelle/Via Empolese - Aree vincolate a Verde di Rispetto (art40.2 delle
N.T.A. allegate al RU2). Vincoli: - D.GR.T.03.02.2014 n® 73 recante “L.R. 38/2004 Individuazione delle
aree di protezione delle falde di Mentecatini e Monsummano e previsiene delle prescrizioni previste
per ciascuna area al fine della tutela dei bacini termali stessi”; - Fascia di Rispetto Autostradale
(Autostrada All Fi-Mare] - Immobili ed aree di notevole interesse pubblico ai sensi dell’ art. 136/ec.1
lett. ¢)-d) del DLgs 42/2004 Codice dei Beni Culturali e del Paesaggio; - Area di rispetto pozzi e
sorgenti ad use acquedottistico DLgs. 152/06 - L'immobile non ricade nelle aree perimetrate con
divieti e prescrizioni di cui all'art.10 della “ Legge-quadro in materia di incendi boschivi " n. 353 del 21
novernbre 2000 pubblicata sulla G.U. n. 280 del 30/11/2000. Il tutto come da Certificato di Destinazione
Urbanistica rilasciato dall'Ufficio Urbanistica del Comune di Pieve a Nievole in data 27.05.2023 su
richiesta del 19.05.2023 protgen.7967 /V1/31.

Prezzo base d'oasta: € 240.720,00
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SCHEMA RIASSUNTIVO
ESECUZIONE IMMOBILIARE §/2023 DEL R.G.E.

LOTTO UNICO - PREZZ0 BASE D'ASTA: € 240.720,00

Eeoe N° 1 - Appartam=nto

Ubicazione: Fieve a Mievole (PT) - Via Umbria 0.7, piano T-1
Mrittoreale: QJuota
Tiprlegia immoebile: Appartamento Supertficie 157,70 mg

Identificato al catasto Fabbricati
-Fp. 6, Fart. 816, Sub. 2,
Cateporia A3, Graftato 1820/3 e
182178

State cooservative:

L'imtnohile risulta in buone condiziont di tnanutenzione e di conservazione conun buon livello di rifiniture
cot aloune precisazioni che l'esecutata ha chiesto di werbalizzare e mepglio descritte nel verbale di cul
all'allegato "B" & che riporto "nonostante i bagnl siano rifatti sono allacciati a vecchie fopnature e wecchi
impHanti. Gli impHanti ideici, cormingue serviti da rete cormunale, sone a cormuae frale tre ul {2l momento
facente parte dello stesso nudeo familiare - penitore e fratello]). la luce esterna e del garape fa capo al
cottatore di tmio padre; mentrela cantina (cucina rustica) & attaccata all'impianto di mio fratello. Anche la
canna furmaria del caminetto & a servizio della mia propeieta e di quella dei miel genitori. 11 tetto necessita
di ristrutturazione. Tutto 1'esterno, essendo a gestione farmiliare, di fatto & utilizzato da tuthi etre i nuclei.
Dette criticita potrebbero essere confermate solo facendo sagel murari per gli impianti e salendo sul tetto
per la copertura (dal piano terreno non risulta visibile mentre da Goopgle Satellitare sembra che sia in
buono stato ma di vecchio tipo) Per guanto ripuarda pli spazi esterni risultano liberi e privi di
delimitazioni e di recinzione per guanto ripuarda tutta la proprieta ¥+ Ornissis ¥

Descriziooe:

in complesso residenziale trifamiliare, indipendenti 1'ano dall'altro, ed in origine facente parte di ununica
proprieta: - appartamento, per civile abitazione, con inpresso esclusivo al plano terra ed accesso mediante
scale imterna a tre rampe che conduce dal piano terreno al piane primo dove siosviluppa liatero
appartamento composto da ingresso-disimpegno, sopgiorno, cucina ahitabile, ripostiglio ricavato con la
chinsura di parte del terrazzo e restante parte a terrazzo awvente accesso dalla cucina (vedasi paraprafo
regolarita urbhanistica), 3 catnere, doppl servizi (uno ricavato nel ripostiglio -- vedasi paraprafo regolarita
urbanistica), disimpepgno notte, terrazeo sulla facciata principale con accesso dal hagno (ex ripostiglio). AL
piano primoe si trova una soffitta raggiungibile con scala retrattile non rappresentata catastalimente e non
considerata in walutazione. E' annessa, al piano terveno sul retro del fabbricato principale, una cantina
vissuta a cucina rustica con porticato esterno su due lati e bagno al posto del locale di spombero (Fedasi
paragrato regolaritd urhanistica)

Vendita segpetta a [VA:

NG

Contionita trascriziooi
exart 2650 cc.:

gl

State di ocoupazione:

Dalla cettificazione anaprafica rilasciata dal Cormune di Pieve a Mievole in data 10.05.2023 l'immohile
risulta occupato da ¥+** (knissis ¥4 e dal fiplio **** (knissis *¥¥* nato a Pescia i1 30.05.2002. 4 seguito del
controllo effettuato presso Agenzia delle Entrate - Direzione Provinciale di Pistoia del 01.06.2023 non
risulta nessun contratto dilocazione o contratto preliminare di compravendita in essereper l'immohile
ogpetto di esecuzione. |l primo soprallucgo fissato per il piorne 24 mappio ca ore 9.30 non era andato a
buon fine in quanto per meto errore il cognome dell'esecutata & stato indicato inesatto nella ricevata
della raccormandata. Ma con successivo contatto telefonico & stato concordata la successiva data del 29
mapgio ca ore 16 svolgendo repolanmernte la visita alla presenza della Sipra =% (enissis ¥#3%

Bene N” 2 - Garage

Ubicaziooes:

Pieve a Mievole (PT) - Via Umbria n.7, piano T

Mrittoreale:

Juota
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Tiprelegia immebile:

Garage

Identificato al catasto Fabbricati
-Fp. a6, Part. 997, Suh. 3,
Cateporia Co

Superficie 19,00 g

State cooservative:

L'imtnohile risulta in huone condiziont di marmitenzione e di conservazione con alcune precisazioni che
l'esecutata ha chiesto di verbalizzare e meglio descritte nel verbale di oai all'allegato "B" e che riporto " 1a
luce esterna e del parage fa capo al contatore di tnio padre... Per quanto riguarda pli spazi esterni risultano
liberi e privi di delimitazionl e di recinzione per guanto rignarda tatta la proprietd *#*%% Omissis #3%3

Descrizione:

in complesso residenziale trifamiliare, indipendenti 1'ano dall'altro, ed in origine facente parte di un'unica
propeieta: - garage posto al pianoterra, coninpresso dalla pubhblica via mediante attraversamento lato
est del benc in sepuito descritto, composto da un unico vano di forma rettangolare in angolo nord-est
rispetto all'appartamento e facente parte di altro corpo di fabbrica (in aderenza alla cantina descritta al

rll

Vendita segpetta a [Va:

fu)

Contiowita trascriziooi
ex art. 2650 o

&

State di ocoupazione:

Dalla cettificazione anaprafica rilasciata dal Cormune di Pieve a Mievole in data 10.05.2023 l'immohile
risulta occupato da *#** (knissis ¥*** e dal fiplio **** (knissis **** nato a Pescia i1 30.05.2002. A seguito
del controllo effettuato presso Apenzia delle Entrate - Divezione Provinciale di Pistoia del 01.06.2023 non
risulta nessun contratto dilocazione o contratto preliminare di compravendita in essereper l'immohile
ogpetto di esecuzione. 11 pritno sopralluogo fissatoper i giorno 24 mapgio ca ore 9.30 non era andato a
buon fine in quanto, per meto errore, il copnome dell'eseoitata & stato indicato inesatto nella ricevuta di
ritorno della raccormandata rmentre plusto nella raccomandata. Ma con successivo contatto telefonico &
stato concordatala successiva data del 29 maggio ca ore 16 svolgendo regolarmente 1a visita alla presenza
della Sig.ra ¥ Oinissis ¥*

Eeoe N? 3 - Terrenoo

Ubicazione: Pieve a Mievole (PT] - all'interno di Via Ummbria n.7, piano T
Mirittoreales: Juota
Tiprlegia immebile: Terreno Superficie 450,00 mg

Identificato al catasto Terreni -
Fg. 6, Fart. 808, (malita
Setninativo arborato

State coos ervative:

terrenc, hen mantemito, & delimitato ed &limitrofo alla scarpata dell'autostrada

Descrizione:

lotto di terreno di forma quadrilatera in prossimita della sede stradale dell'autostrada Fl/Mare ed in
aderenza della scarpata della stessa. Di fatto & i proseguitnento della corte, benc degli altri cespiti di cul al
pl ep., the al momento ne forma parte integrante

Vendita segpetta a [VA:

NG

Cootionita trascrizriooi
ex art. 2650 cc.:

gl

State di ccoupazione:

Dalla cettificazione anaprafica rilasciata dal Cormune di Fieve a Mievole in data 10.05.2023 l'immohile
risulta occupato da ¥ Oenissis *¥* e dal fiplio ¥4 (knissis ¥¥** nato a Pescia il 30.05.2002. A sepuito del
cotttrollo effettuato presso Apenzia delle Entrate - Direzione Provincale di Pistola del 01.06.2023 non
risulta nessun contratto dilocazione o contratto preliminare di compravendita in essere per l'immohile
oggetto di esecuzione. Nl primo sopralluogo fissato per il piorno 24 maggio ca ore 9.30 non era andato a
buon fine in quanto, per meto errore, il copnome dell'eseoitata & stato indicato inesatto nella ricevuta di
ritorne della raccotmandata mentre plusto nella raccomandata. bMa con successivo contatto telefonico &
stato concordatala successiva data del 29 maggio ca ore 16 svolgendo regolarmente 1a visita alla presenza
della Sig.ra ¥*** (hnissis ¥+
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FORMALITA DA CANCELLARE CON IL DECRETO DI TRASFERIMENTO

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT) - VIA UMBRIA N.7, PIANO T-1

Iscriziomi

* Ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuoe fondiaric
Iscritto a Pescia il 19/10/2006
Reg. gzen. 6130 - Reg. part. 1552
Quota: 1/1
Importo: € 600.000,00
A favore di ¥ Drmigsis #**
Contro *** Omissis ¥4, ¥4 Omiggig ¥+
Formalitd a carico della procedura
Capitale: € 300.000,00
Rogante: not.Beretta Anguissola Alessandro
Data: 11/10,/2006
N repertorio: 14144
N°® raccolta: 5782

Note: Durata anni 20 Debitore non datere di ipoteca: **** Omissis **** Ipoteca gravante su beni di p.p.

#HE¥ Omissis **** NCEU f.6 map.816 sub.2, map.997 sub.3, map.1820 sub.3, f.6 map.1821 sub.6,

map.1820 sub.4, map.1821 sub.8, NCT f.6 map.808 p.p. **** Omissis *** NCEU {6 mqp.Blo sub.l e

map.1821 sub.9

s ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo
Iscritto a Pesciail 13/04/2015
Reg. gen. 1293 - Reg part. 246
Quota: 1/1
Importo: € 465.000,00
A favore di *** Omissis ***
Contro *** Omissis ****
Formalitd a carico della procedura
Capitale: € 310.000,00
Percentuale interessi: 1,029 %
Rogante: notPagg Monica
Data: 09/04 /2015
N® repertorio: 1971
N® raccolta: 1334

Note: Durata anni 25 Grava su NCEU f.6 map.816 sub.2, map.1820 sub.3 e map. 1821 sub.6 [uniti fra

lore) A3 v.7; map.997 sub.3 C6 mq.33 ed NCT f.6 map.808

Trascrizioni

* verbale di pignoramento immabili
Trascritto a Pescia il 14 /02 /2023
Reg. gen. 764 - Reg. part. 523
Quota: 1/1
A favore di ¥** Omissis *¥**

Contro *** Omissis *¥*+*
Formalita a carico della procedura
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Note: Grava su NCEU f.6 map.816 sub.2, map.1820 sub.3 e map.1821 sub.6 (uniti fra lore) A3 v.7;
map.997 sub.3 Co mq.33 ed NCT £.6 map.808

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT) - VIA UMBRIA N.7, PIANO T

{scriziom

Ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo fondiario

Iscritto a Pescia il 19/10/2006

Reg. gzen. 6130 - Reg. part. 1552

Quota: 1/1

Importo: € 600.000,00

A favore di ™ Omissig #**

Contro ¥** Omissis **¥**, ¥ Omiggig ¥*+*

Capitale: € 300.000,00

Rogante: not.Beretta Anguissola Alessandro

Data: 11/10,/2006

N® repertorio: 14144

N® raccolta: 5782

Note: Durata anni 20 Debitore non dateore di ipoteca: **** Omissis **** Ipoteca gravante su beni di p.p.
¥*&%* Omissis *** NCEU f.6 map.816 sub.2, map.997 sub.3, map.1820 sub.3, f.6 map.1821 sub.6,
map.1820 sub.4, map. 1821 sub.8, NCT f.6 map.808 p.p. **** Omissis *** NCEU f6 mqp.816 sub.l e
map.1821 sub.9

ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutue

Iscritto a Pescia il 13/04/2015

Reg. gen. 1293 - Reg part. 246

Quota: 1/1

Importo: € 465.000,00

A favore di *** Omissis ****

Contro *** Omisgsig **+*

Capitale: € 310.000,00

Percentuale interessi: 1,029 %

Rogante: notPage Monica

Data: 09/04 /2015

N® repertorio: 1971

N raccolta: 1334

Note: Durata anni 25 Grava su NCEU f.6 map.816 sub.2, map.1820 sub.3 e map. 1821 sub.6 [uniti fra
lore) A3 v.7; map.997 sub.3 C6 mq.33 ed NCT f.6 map.808

Trascrizioni

verbale di pignoramento immobili

Trascritto a Pescia il 14 /02 /2023

Reg. zen. 764 - Reg. part. 523

Quota: 1/1

A favore di *** Omissis *+*

Contro *** Omissis ****

Note: Grava su NCEUf.6 map.816sub.2, map.1820 sub.3 e map.1821 sub.6 (uniti fra loro) A3 v.7;
map.997 sub.3 C6 mq.33 ed NCT f.6 map.808
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BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A PIEVE A NIEVOLE (PT] - ALL'INTERNO DI VIA UMBRIA N.7, PIANO

T

{scriziom

Ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo fondiario

Iscritto a Pescia il 19/10/2006

Reg. gen. 6130 - Reg. part. 1552

Quota: 1/1

Importo: € 600.000,00

A favore di " Omissig ¥+*

Contro ¥** Omissis **** *** Omiggig *¥***

Capitale: € 300.000,00

Rogante: not.Beretta Anguissola Alessandro

Data: 11/10/2006

N repertorio: 14144

N® raccolta: 5782

Note: Durata anni 20 Debitore non datere di ipoteca: **** Omissis **** Ipoteca gravante su beni di p.p.
R Omissis *** NCEU f.6 map.816 sub.2, map.997 sub.3, map.1820 sub.3, f.6 map.1821 sub.6,
map.1820 sub.4, map.1821 sub.8, NCT f.6 map.BOB p.p. **** Omissis **** NCEU f.6 mqp.816 sub.1l e
map.1821 sub.9

ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutue

Iscritto a Pescia il 13/04/2015

Reg gen. 1293 - Reg part. 246

Quota: 1/1

Importo: € 465.000,00

A favore di *** Omissis ¥**

Contro *** Omissig **+*

Capitale: € 310.000,00

Percentuale interessi: 1,029 %

Rogante: notPage Monica

Data: 09/04/2015

N repertorio: 1971

N® raccolta: 1334

Note: Durata anni 25 Grava su NCEU £6 map.816 sub.2, map.1820 sub.3 e map.1821 sub.6 (uniti fra
lore) A3 v.7; map.997 sub.3 C6 mq.33 ed NCT f.6 map.808

Trascrizioni

verbale di pignhoramento immobili

Trascritto a Pescia il 14 /02 /2023

Reg. gen. 764 - Reg. part. 523

Quota: 1/1

A favore di *** Omissis ***

Contro *** Omissis ****

Note: Grava su NCEUf.6 map.816 sub.2, map.1820 sub.3 e map.1821 sub.6 [uniti fra loro) A3 v.7;
map.997 sub.3 Co mg.33 ed NCT £.6 map.808
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