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TRIBUNALE DI PISTOIA
Procedura Concordato Preventivo n.ro 25/2012 R.C.F, -----—---——----
Riferimento: Concordato Preventivo ‘(NG
G
]
Giudice Delegato: Dr. Raffaele D'Amora.

Commissario Giudiziale: Dr. Giulio Tabucchi,-=====ememmsaaae——-
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PREMESSA
II sottoscritto Geom. Maurizio Bechini, gid nominato C.T.U. nella
procedura di Concordato Preventivo in oggetto e di cui aveva de
positato relazione datata 03-07-2013, in data 09-09-2014 riceveva

nomina per lo svolgimento del seguente incarico:

1. quantificazione del valore di ciascuna singola unita immobi
liare, comprensiva di eventuali pertinenze e accessori, in
modo da poter costituire lotti di vendita autonomi;

2. verifica delfa conformita urbanistica delfe singole unita im
mobiliari e di tutto quanto necessario al fine di poter proce
dere con la relativa vendita;,

3. predisposizione dell’Attestazione di Prestazione Energetica
(APE), per ciascuna unita immobiliare, ai sensi di quanto
previsto dalla legge;

il tutto retativamente ai 24 beni immobili posti in Pistoia, Lido di Ca
maiore, Pescia, Quarrata, Reggello, articolati in piu unita immobi

liari.
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In adempimento all'incarico ricevuto, dopo aver proceduto ad un
attento esame della documentazione fornitagli, e di quanto accer
tato efo reperito presso i Pubblici Uffici, dopo aver effettuato acces

S0 presso gl immobili in oggetto, & in grado di riferire quanto se

gue.

*hkkhkkkhkhkkAkkkhritik

RELAZIONE DEL C.T.U.
Il sottoscritto C.T.U. ha dovuto effettuare vari sopralluoghi al fine di
“rilevare” il gran numero di immobili, sopralluoghi ripetuti anche in
pib sessioni che hanno richiesto tempo, provvedendo pertanto a vi
sionare sia esternamente che internamente detti immobili. Purtrop
po vi & stata difficoltd su alcune unitd immobiliari per le quali ad
oggi non & stato possibile eseguire il sopralluogo interno per i riligvi
del caso, incltre per alcuni non & stato reperito il libretto caldaia uti
le per |la redazione dell’Attestato di Prestazione Energetica.---—------
Si & provveduto a ricercare, visionare e chiedere copia delle docu
mentazioni depositate presso i pubblici Uffici, utili per verificare gli

atti urbanistici che hanno legittimato i vari immobili.

Sono stati pertanto reperiti gli elaborati grafici delle varie Licenze,
Concessioni e/o Permessi a Costruire degli immobili oggetto della
presente relazione, oltre alle dichiarazioni di Abitabilita efo confor

mita qualora esistenti.

Visto la grande quantitad del materiale reperito (circa n,ro 347 tra

elaborati grafici di Concessioni, licenze, Permessi a costruire, De
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huncie di inizio Aftivita, dichiarazioni di Abitabilita efo conformita e
relativi allegati), la copia delle suddette documentazioni, per eco
nomia di riproduzione, viene allegata alla presente relazione su

supporto informatico (DVD), suddivise per ciascun immobile (AL

LEGATO H).

Per facilita di lettura vengono ripetuti anche alcuni dati presenti
nella precedente relazione del 03-07-2013, semmai opportuna
mente aggiornati, in particolar modo per quelli catastali e per la sti
ma che verra reindicata quella sinfetica del 03-07-2013 {anche se

& bene precisare che dal 2013 ad oggi vi sono state delle “flessio

ni" anche importanti nel mercato immobiliare, oltre al maggior
“deterioramento” sofferto da alcuni beni, soprattutto quelli in corso
di costruzione efo quelli non in uso, perché abbandonati a se stes
si), provvedendo peré a quantificare il valore per ciascuna unita im
mobiliare, formante I'eventuale lotto, corredata delle relative perti
nenze ed accessori, oltreché per |a “provenienza” dei vari immobili,
precisando che la (GGG
N, i data
21/07/2010 con Verbale di Assemblea Straordinaria notaio Loren
2o Zogheri in Pistoia, repert. 29.214 Raccolta 11.688, registrato a
Pistoia il 06/0/2010 al n. 6007, tra le altre cose, si trasformava in

Societa a Responsabilita Limitata, assumendo pertanto la seguen

te denominazione:
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Gli immabili oggetto della presente relazione sono posti in Pistoia,

Lido di Camaiore, Pescia, Quarrata, Reggello, e sono articolati in

pit unita immobiliari.

Per facilita di lettura, gli stessi saranno elencati in apposita lista re
cante i n.ri dal 1 al 24 (come per’altro nella relazione tecnica del
Geom. Massimo Melani allegata al ricorso, e nella mia precedente
relazione) escludendo perd gli immabili di cui al n.ro 4 (Immobile in
Monsummano Terme via Grotta Giusti nc. 6-8-12 di propr. (D
G 2| .70 6 (Immobile in Pistoia, via Pier della Fran
cesca c.m. di propr. (N - complesso Rosso Vene
ziano), al n.ro 18 (Immobile in Pistoia, Loc. Capostrada, via della
Filiera di propr. (SN - 5 posti auto) e al n.ro 19 (Im
mobile in Pistoia Viale Adua n. 40 di propr. (D

@ . r=rché facenti capo ad altre societa. -

Segue la lista degli immobili.
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LISTA IMMOBILI

Comune di Camaiore, Localita Lido di Camaiore - Via Roma n. 28

Comune di Quarrata, loc. Valenzatico, via del Cantone n, 64 int. 6

Comune di Pescia, Loc. Macchie San Piero, via Croce del Tomolo n. 20/A

Comune di Pistoia, via Porta Carratica n. 17

Comune di Pistoia, via Tomasi di Lampedusa n. 149 (ex 143)

Comune di Pistoia, Loc. S, Agostino, via B. Cellini ang. via G.B. Venturi

Comune di Pistoia, Fraz. Capostrada, Viale Adua n. 479

10

Comune di Pistoia, Viale Adua n. 239/i

11

Comune di Pistoia, Via Del Brusigliano n. 234

12

Comune di Pistoia, Via Metello Gianni n. 27-35 ang. via Telemaco Signorini

13

Comune di Pistoia, Via Braille c.m.

14

Comune di Pistoia, via di Porta San Marco n. 207

15

Comune di Pistoia, Via della Madonna n. 12 (su vicolo Brontola)

16

Comune di Pistoia, Piazza della Sapienza n. 12/Via Bracciolini/Via del Presto

17

Comune di Pistoia, via Gora e Barbatole n. 149-151

20

Immobile Pistoia, via F.lli Bandiera n. 35

21

Comune di Pistoia Loc. Piana dei Vaioni, via della Forra Sanguinaria n. 81

22

Comune di Reggello (F1), Fraz. Cascia, via del Ponte Vecchic

23

Comune di Quarrata (PT), Loc. Barba via Brana c.m.

24

Comune di Pistoia, Loc. Valdibrana, luggo detto "il Ponticino”, via di Valdibra

nac.m.
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Trattasi di piena proprieta di un appartamento di civile abitazione

del tipc da terra a tetto su due piani fuori terra, ubicato in Comune
di Camaiore (L.U), localita Lido di Camaiore, Via Roma n. 28; com
posto al piano terreno da ingresso-tinello-angolo cottura, camera
bagno con adiacente ripostiglio con accesso dalla corte esterna, al
primo piano (che costituisce anche il sottotetto) da locali di sgom
bero, stanza armadi, disimpegno e w.c., con annessi in proprieta
esclusiva una piccola corte interna sulla quale insiste un manufatto

ad uso ripostiglio efo lavanderia e dalla quale si accede anche al

l'altro ripostiglio sopra descritto.

Confini

Via Roma, (D G o s.oi aventi causa,

salvo se altri.

Riferimenti Catastali

L'immobile & rappresentato al Catasto Fabbricati del Comune di

Camaiore con le seguenti indicazioni:
= Foglio n. 45 Particella 188 Sub. 1 unita alla particella 328,

Zona Censuaria 2, Categ. A/3, Classe 4, vani 6,5, Rendita

Euro 978,56 — Via Roma n. 28, piano T-1.
Corrispondenza Planimetria catastale
Vi & corrispondenza tra l'immobile e la planimetria Catastale, satvo
alcune imprecisioni grafiche che non influiscono ai fini della consi

stenza catastale.
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Atti di provenienza

Limmobile in oggetto & pervenuto mediante atto Lorenzo Zogheri,
Notaio in Pistoia, in data 10-11-2003, Repert. 12.593 Raccolta
3965, registrato a Pistoia in data 04-12-2003 al n. 3436 serie 1T,
Trascritto a Lucca in data 09-12-2003 Reg. Part. 14495, per acqui

sto dal Sig. (NG
S LINNZIA S G

Al Sig. (I ':bitazione & cosi pervenuta:

* quanto alla quota di comproprieta in ragione di % in forza

dell’atto di compravendita ricevuto Notaio Francesco Rizzo
in data 11-02-1985, rep. 130017/11879, registrato a Viareg
gio il 01-03-1985 al n. 841 e trascritto a Lucca il 05-03-1985
al n. 1959 Req. Particclare;

= per quanto alla restante quota di comproprieta in ragione di
una meta (¥2) con l'attc di donazione ricevuto dal Notaio
Marco Regni in data 08-11-2001, Rep. 147388/223386, reqi
strato a Pistoia il 27-11-2001 al n. 3055 e trascritto a Lucca
in data 03-12-2001 al n. 12756 Reg. Particolare.

Stima sintetica del piu prebabile Valore di mercato immobile 1

Come indicato in premessa, per facilita di lettura, viene riportato il
valore di cui alla stima sintetica indicata nella precedente relazione
del 03-07-2013.

Valore degli interi diritti di proprieta (superficie convenzionale

circa mg. 114,00) arrotondando, Euro 456.000,00 (Quattro

centocinquantaseimila/00 Euro).
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Legittimazjone urbanistica e riferimenti L. 47/85

Il bene in oggetto & stato costruito in data antecedente il 1°
settembre 1967 e, nel corsa degli anni, & stato oggetto dei
seguenti interventi edilizi:

« ristrutturazione legittimata dalla Concessione Edilizia n. 58

del 16-02-1982;
« modifiche interne legittimate dalla Denuncia Inizio Attivita

presentata in Comune di Camaiore in data 13-06-2002 Prot.

n. 21207,

« |l fabbricato veniva dichiarato abitabile, con ricettivita per n.

2 posti letto, a decorrere dal 10-02-1983, come dal permes
so n. 5 del 10-02-1983 rilasciato dal Sindaco del Comune di

Camaiore.

Difformita
Preme precisare che nella rappresentazione grafica riportata sugli
atti legittimanti il fabbricato, si riscontrano variazioni rispetto allo
stato di fatto, in particolar modo si evidenziano diversita nella rap
presentazione delle aperture esterne.
Certificazione Energetica
Nei pubblici uffici non & stato reperito alcun Attestato di Pre
stazione Energetica, pertanto il sottoscritto C.T.U. ha provve
duto, previc soprallucgo e reperimento dati, a redarre apposi
to A.P.E. avente il seguente Codice identificativo:
2015_12_22 BCHMRZ60B26G015N_046

Lo stesso & stato trasmesso, via e-mail, sia in Comune che in
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Regione Toscana in data 22-12-2015.
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Trattasi di piena proprieta di un appartamento di civile abitazione

posto al piano secondo del piu ampio fabbricato ubicato in Comu
ne di Quarrata (PT), Via del Cantone n. 64 int. 6; composto da sog
giorno-cucina, due camere, disimpegno, bagno e due terrazzi, con
annessi in proprieta esclusiva un locale deposito al piano terra
accessibile dal porticato esterno ed un posto auto situato sotto il
porticato sul lato sud-ovest, oltre ai diritti di comproprieta pro-quota
sulle parti comuni del complesso immobiliare come per legge con
suetudine e destinazione e come meglio risultanti dal regolamento
di condominio con le annesse tabelle millesimali allegato all'atto ai
rogiti del Notaio Marco Regni in data 31 luglio 2007 Repertoric
200335/37188, nonche dall’accampionamento catastale, ----=--------
Confini appartamento:

a Sud-Est int. 5 di propr. (R 2 Nord-Est int. 7 di prop. i
G 'trc a vano scale e ascensore condominiali.
Confini posto auto :

parti condominiali per piu lati, propr. (GG -
G !V se altri.
Confini posto locale deposito:
parti condominiali per pid lati, propr. (NG -
G =20 se altri.

Riferimenti Catastali

Limmobile & rappresentato al Catasto Fabbricati del Comune di

Quarrata con le seguenti indicazioni:
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* Foglio n. 12 Particella 905 Sub. 17, Categ. C/6, Classe 2,
cons. 13 mqg, Rendita Euro 41,63 — Via del Cantone n.

62/64, piano T.;

» Foglio n. 12 Particella 905 Sub. 18, Categ. C/2, Classe 3,
cons. 3 mq, Rendita Euro 7,59 — Via del Cantone n. 62/64,

pianoc T.;

* Foglio n. 12 Particella 905 Sub. 32, Categ. A/3, Classe 5,
vani 4, Rendita Euro 309,87 — Via del Cantone n. 62, piano

2.

| beni comuni catastalmente identificati sono rappresentati al Cata
sto Fabbricati del Comune di Quarrata nel foglio 12 dai mappali:
= 905 sub. 1 (percorsi pedonali di accesse) quale bene non
censibile a comune ai subalterni dal n°7 al n® 33 compreso
del mappale 905;
* 905 sub. 2 (viale esterno e spazio di manovra) quale bene
non censibile a comune ai subalterni dal n°® 7 al n° 33 com
preso del mappale 905;
= 905 sub. 3 e 905 sub. 4 (locali tecnici) quali beni non censi
bili a comune ai subalterni dal n°7 al n® 33 compreso del
mappale 905;
« 905 sub. 5 (corte) guale bene non censibile a comune ai su
balterni dal n°7 al n® 33 compreso dal mappale 805,
« 905 sub. 6 (vanc scale e vano ascensore) quale bene non
censibile a comune ai subalterni dal 27 al 33 compreso del

mappale 905.
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Ai fini della storia catastale si precisa che il mappale 905 del Cata

sto Terreni &' derivato dal mappale 435 in ordine al tipo fraziona

mento prot. n. 133407 del 2004,

Corrispondenza Planimetria catastale
Vi & corrispondenza tra le unitd immobiliari e le planimetrie Cata

stali depositate.

Atti di provenjenza

L'immobile in oggetto & pervenuto mediante atto Lorenzo Zogher,
Notaio in Pistoia, in data 26/11/2007, Repert. 23.623 Raccolta
8905, registrato a Pistoia in data 27/12/2007 al n. 9026, ivi Trascrit
to in data 27/12/2007 Reg. Part. 7071, per acguisto dalla Societa

A detta societa venditrice quanto venduto & pervenuto per edifica

zione compiuta sul terreno acquistato con I'atto ricevuto dal Notaio
Marco Regni in data 28 gennaio 2005 rep. n. 186.002/30.701, regi
strato a Pistoia il 17 febbraio 2005 al n. 635 serie 1T & quivi tra
scritto il 18 febbraio 2005 ai nn. 1020 e 1021 del Reg. Part..--——-----
Stima sintetica del piil probabile Valore di mercato immobhile 2
Come indicato in premessa, per facilita di lettura, viene riportato il
valore di cui alla stima sintetica indicata nella precedente relazione
del 03-07-2013.

Valore degli interi diritti di proprieta (superficie convenzionale

circa mq. 86,00) arrotondando, Euro 172.000,00 (Centoset

tantaduemila/00 Euro).
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Legittimazione urbanistica e riferimenti L. 47/85

Il fabbricato & stato legittimato dai seguenti atti:
* realizzazione fabbricato in forza della Concessione Edilizia
n.149 del 06/12/2004 rilasciata dal Comune di Quarrata

(Pratica Edilizia 164/2004),

* successiva Dia per variante in Corso d’opera del 22/03/2007
Prot. n. 15345 (P.E. 247/2007) per modifiche interne ed
esterne (si veda anche i disegni di cui al Prot. 28298 del
23/05/2007);

= comunicazione di fine lavori con deposito di Variante in Cor
so d'opera ai sensi dell'art.83 della L.R. 01/2005 presentata
in data 04/12/2007 con Prot. n. 63113;

« per il fabbricato & stata attestata Ilagibilitd in data
15/01/2008 con Prot. 2234 (pratica AGI 008/08) con allega
te le dichiarazioni di conformita dei lavori a firma del Geom.
Fiorello Gori.

Si rileva che in data 3/6/2008 con prot. 27379 il Comune di
Quarrata ha richiesto documentazione integrativa dopo so
pralluogo USL in data 1/4/2009 e 6/4/2009, assegnando 90
giorni di tempo. In difetto la pratica sarebbe stata archiviata
lasciando quindi il fabbricato privo di agibilita. Non risultano
gssere state fatte le integrazioni richieste.
Certificazione Energetica
Nei pubblici uffici non & stato reperito alcun Attestato di Pre

stazione Energetica, pertanto il sottoscritto C.T.U. ha provve
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duto, previo sopralluogo e reperimento dati, a redarre apposi
to A.P.E. avente il seguente Codice identificativo:
2015_12_23 BCHMRZ60B26G015N_047

Lo stesso € stato trasmesso, via e-mail, sia in Comune che in
Regione Toscana in data 23-12-2015. Il suddetto certificato &
stato Praotocollato col n. 60942 in data 24-12-2015 dal Comu

ne di Quarrata.
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Trattasi di piena proprieta di un appartamento di civile abitazione

posto al piano terra del piu ampio fabbricato condominiale ubicato
in Comune di Pescia (PT), localita Macchie di San Piero, via del
Tomolo angolo via Mantegna; I'appartamento in oggetto & accessi
bile dalla via Mantegna c.n. 2/B; & composto da cucina-soggiorno,
camera, bagno e disimpegno, con annessi quali pertinenze esclu
sive, un piccolo resede ed un posto auto scoperto ubicato all'in
terno dello stesso resede esclusivo, con annessi altresi i diritti di
comproprieta pro-quota sulle parti comuni del fabbricato come per

legge.

Riferimenti Catastali

Limmobile & rappresentato al Catasto Fabbricati del Comune di

Pescia con le seguenti indicazioni:
» Foglio n. 101 Particella 914 Sub. 2, Categ. A/2, Classe 1,
vani 3, Rendita Euro 232,41 — Via Croce del Tomolo snc,

piano T.;

* Foglio n. 101 Particella 914 Sub. 12, Categ. C/6, Classe 1,

cons. 13 mq, Rendita Euro 25,51 — Via Croce del Tomolo

she, piano T.;
Le parti comuni sono invece identificate nel fg. 101 dal mappale
914 sub 21 (per la corte comune) e fg. 101 mappale 914 Sub. 22
(per l'area per il deposito della bombola GPL), oltre al fg. 101 map

pale 914 Sub. 26 (corte a comune), guest’ultima non indicata_nel

l'atto di provenienza ma risultante al Catasto.

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



16 R.C.P. n. 25/2012 - C.T.U. Geom. BECHINI Maurizio — 2° relazione (28-12-2015)

Corrispondenza Planimetria catastale

Vi & corrispondenza tra le unita immobiliari & le planimetrie Cata

stali depositate.
Atti di provenienza
» Limmobile in oggetto & pervenuto alla (I EEEGEGEGEGED
Y ediante atto
Lorenzo Zogheri, Notaio in Pistoia, in data 17/03/2004, Re
pert. 13.751 Raccolta 4331, registrato a Pistoia in data
06/04/2004 al n. 11451, Trascritto a Pescia in data
07/04/2004 Reg. Part. 1100, per acquisto (J G
G
« Ala I 'immobile in oggetto era per

venuto mediante atto di compravendita ricevuto Notaio Pao
la De Dominicis del 03-09-2002 rep. 8144/2177, registrato a
Pescia il 18-09-2002 al n. 1646, serie IV ed ivi trascritto il
09-09-2002 al n. 2848 del Reg. Particolare per acquisto dal
|2

» Alla (N -<rvenne mediante atto Donato Graziano del

17111999 Repert. 61523 Racc. 3254 trascritto a Pescia in
data 03/12/1999 al n. 3736 Registro Particolare per acquisto
di area urbana (Fg. 102 particella 914) dal Sig. (EIIEED
G
« Al Sio. (R 2o 2 Pescia il 12/11/1970 il

bene pervenne con atto di compravendita notaro R. Lenzi in

data 27/12/1990 Repert. 12185 trascritto a Pescia in data
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23/01/1991 al n. 367 Registro Particolare.

Stima sintetica del piu probabile Valore di mercato immobile 3

Come indicato in premessa, per facilita di lettura, viene riportato il
valore di cui alla stima sintetica indicata nella precedente relazione
del 03-07-2013.

Valore degli interi diritti di proprieta (superficie convenzionale

circa mq. 60,00) arrotondando, Euro 102.000,00 (Centodue

duemila/00 Euro).
Legittimazione urbanistica e riferimenti L. 47/85

Il fabbricato di cui fa parte la porzione oggetto della presente

relazione, & stato legittimato dai seguenti interventi edilizi:

+ costruzione in ordine alla Concessione Edilizia n. 61 del 20-
04-2000 PE 17071 (a nome (I - successi
va Concessione a Variante n. 73 del 12-07-2002 PE
1271/02 (a nome Soc. PINO S.r.l), entrambe rilasciate dal

Comune di Pescia;

« in data 19-07-2002 con Prot. 12680 & stata richiesta I'abita
bilita, ed & stata dichiarata la conformita alla C.E. 61 del
2000 e successiva C.E. a variante n. 73 del 2002 a firma del

Geom. Melosi Antonio.

Certificazione Energetica

Nei pubblici uffici non & stato reperito alcun Attestato di Pre
stazione Energetica, pertanto il sottoscritto C.T.U. ha provve
duto, previo sopralluogo e reperimento dati, a redarre apposi

to A.P.E. avente il seguente Codice identificativo:
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2015_12_07_BCHMRZ60B26G015N_031
Lo stesso @ stato trasmesso, via e-mail, sia in Comune che in
Regione Toscana in data 10-12-2015; recepito dal Comune di

Pescia con Prot. n. 00037828 del 2015.

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



R.C.P. n. 25/2012 - C.T.U. Geom. BECHINI Maurizio — 2° relazione {28-12-2015) 19

Trattasi di piena proprieta di un piccolo appartamente di civile abi

tazione, in pessime condizioni, posto al piano secondo del pitt am
pio fabbricato condominiale ubicato in Comune di Pistoia, Via Por
ta Carratica n. 17. Detto appartamento & composto da due vani, ivi
compresa la cucina, e da gabinetto esterno esclusivo accessibile
tramite corridoio a comune con terzi, oltre ai diritti di comproprieta
pro-quota sulle parti comuni del fabbricato condominiale per legge
consuetudine e destinazione ed in particolare, senza che la specifi
cazione possa derogare alla generalita, sopra le soffitte sottotetto
e la terrazza posta al pianc soffitte, ma con espressa esclusione
della corte interna che non & condominiale ma di proprieta esclusi

va di terzi.

Confini: parti condominiali su piu lati, (T s pi lati

salvo se altri.

Riferimenti Catastali

L'immobile é rappresentato al Catasto Fabbricati del Comune di Pi

stoia con le seguenti indicazioni:

» Foglio n. 223 Particella 472 Sub. 6, Categ. A/4, Classe 3,

vani 2,5, Rendita Euro 78,76 — Via Porta Carratica n. 1, pia

no 2,

Atli di provenienza
+ Limmobile in oggetto & pervenuto mediante atto Lorenzo
Zogheri, Notaio in Pistoia, in data 13/05/2004, Repert.

14.365 Raccolta 4519, registrato a Pistoia in data
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10/06/2004 al n. 1945, ivi Trascritto in data 11/06/2004 Reg.
Part. 3724, per acquisto da (D
G
« Ai Sigg.ri (I

diritti loro spettanti pervennero mediante atto ricevuto Notaio

Giulio Chiostrini in data 03/04/1998 Rep. 20566 trascritto a
Pistoia il 22/04/1998 al n. 1692 Reg. Particolare per acqui

sto dal Sig. (IIIEIEGEGD
« Al Sig. G :to 2 Pistoia il 24/09/1961 mediante

atto del 19/03/1991 Repertorio n. 21717 Rogante: MARCHI

TELLIR.

Stima sintetica del piu probabile Valore di mercato immobile 5

Come indicato in premessa, per facilita di lettura, viene riportato il
valore di cui alla stima sintetica indicata nella precedente relazione
del 03-07-2013.

Valore degli interi diritti di proprietd Euro 70.000,00 (Settanta

mila/00 Euro).

Legittimazione urbanistica e riferimenti L. 47/85
La costruzione dell’edificio di cui fa parte I'appartamento in
oggetto risulta essere antecedente al 1942, in quanto presen

te nella mappa di impianto del Catasto Generale della Tosca

na databile intorno al 1830.

Da ricerche effettuate presso I'archivio delle pratiche edilizie
del Comune di Pistoia, a nome dell'attuale proprieta, non &
stata trovata alcuna pratica intestata per detto immabile.
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Certificazione Energetica

Nei pubblici uffici non & stato reperito alcun Attestato di Pre
stazione Energetica, pertanto il sottoscritto C.T.U. ha provve
duto, previo sopralluogo e reperimento dati, a redarre apposi
to A.P.E. avente il seguente Codice identificativo :-------------—--~
2015_12_28_BCHMRZ60B26G015N_049.pdf

Lo stesso & stato trasmesso, via e-mail, sia in Comune che in

Regione Toscana in data 28-12-2015.

Si fa presente che l'immobile e stato trovato sprovvisto di

caldaia, pertanto ai fini della redazione dellA.P.E. & stato un

impianto di climatizzazione invernale.
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Trattasi di piena proprieta di una unita immobiliare ad uso ufficio

posta al piano terzo del pil ampio fabbricato ubicato in Comune di

Pistoia, Via Tomasi di Lampedusa n. 149 {ex 143).
L'unita immobiliare in oggetto & composta da un locale ad uso uffi

cio oltre w.c. ed anti w.c.; oltre ai diritti di comproprieta pro-quota

sulte parti comuni del fabbricato condominiale.

Riferimenti Catastali

L'immobile & rappresentato al Catasto Fabbricati del Comune di Pi

stoia con le seguenti indicazioni:

+ Foglio n. 226 Particella 1097 Sub. 58, Categ. A/10, Classe
4, vani 3, Rendita Euro 1.254,99 — Via Tomasi di Lampedu

sa, piano 3.

Le parti comuni sono cosi identificate nel foglio n. 226 dalle parti
celle 1097 Sub. 62 (ingresso condominiale) e 1097 Sub. 66 (rese
de esterno e scale di servizio) entrambe guali beni comuni non
censibili a comune a tutti i subalterni della Particella 1097, oltre alla
particella 1097 Sub. 71 {ingresso comune) guale bene comune
non censibile a comune ai subb. 53, 54, 57, 58 e 61 della particella

1097.

Si precisa che il resede condominiale Sub. 66 posta a sud del fab

bricato condominiale, & gravato da servitll di passo a favore del

fondo adiacente di altra proprieta.
Atti di provenienza
* Limmobile in oggetto & pervenuto mediante atto Lorenzo
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Zogheri, Notaio in Pistoia, in data 12/10/2007, Repert.
23.360 Raccolta 8716, registrato a Pistoia in data

08/11/2007 al n. 7397, ivi Trascritto in data 12/11/2007 Reg.

Part. 6117, per acquisto da Societa (S NGNS con

sede in Pistoia.

+ Alla societa (NGSEENEGEGE ' it immobiliare & pervenu

ta per edificazione compiuta sullarea acquistata mediante

atto di cessione di ramo di azienda autenticato notaro Giulio

Cesare Cappellini in data 23/05/2006 rep. 82027/33665, tra

scritto a Pistoia il 21/06/2006 art. 40089.

Stima sintetica del piu probabile Valore di mercato immobile 7

Come indicato in premessa, per facilita di lettura, viene riportato il

valore di cui alla stima sintetica indicata nella precedente relazione
del 03-07-2013.

Valore degli interi diritti di proprieta (superficie convenzionale

circa mqg. 90,00) arrotondando, Euro 144.000,00 (Centodue

guarantaquattromila/00 Euro).

Legittimazione urbanistica e riferimenti L. 47/85

Il fabbricato di cui fa parte la porzione oggetto della presente
relazione, e stato legittimato dai seguenti interventi edilizi:

- edificazione a seguito del rilascio della Concessione edilizia

n. 281 del 06/11/2003;
» successivo Permesso per costruire in variante n. 123 del

10/10/2008 rilasciati dal Comune di Pistoia;

+ Comunicazione di fine lavori con variante in corso d'opera ai
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sensi dell'art. 83 della L.R. 1/2005 sono stati presentati al
Comune di Pistoia in data 30/07/2007 con prot. 43456;-------
» per il fabbricato é stata attestata 'agibilita in data 23 novem
bre 2007 con prot. 65457 (pratica edilizia 363/2007) unita
mente alla certificazione di conformita delf'opera a firma del

I'Ing. Fedi Paolo;

* sirileva che sia la comunicazione di fine lavori che I'agibilita
non contemplano il permesso a costruire a variante n. 123

del 10/10/2008.

Difformita

Preme precisare che attualmente detta unita risulta facente parte
di pit ampia unita del tipo “open space”, presentando modifiche in
terne rispetto a quanto indicato nella variante finale di cui sopra,
modifiche quali la chiusura di porta e apertura in nuova posizione,

I'eliminazione defl’anti w.c. e del wc stesso.

Detta eliminazione ne preclude la vendita come unita a se stante
se non con pregiudizio; si dovra pertanto necessariamente proce
dere con una “rimessa in pristino” riportando la consistenza dell’'u
nita allo stato autorizzato, previa predisposizione della comunica
zione di ripristino di opera abusiva ai sensi della L.R.T. n. 65/2014

e successive medifiche ed integrazioni con successiva realizzazio

ne dei lavori di ripristino.

Certificazione Energetica

Nei pubblici uffici non & stato reperito alcun Attestato di Pre

stazione Energetica, pertanto il sottoscritto C.T.U. ha provve
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duto, previo sopralluogo e reperimento dati, a redarre apposi
to A.P.E. avente il sequente Codice identificativo:
2015_12_28_BCHMRZ60B26G015N_048.pdf

Lo stesso & stato trasmesso, via e-mail, sia in Comune che in

Regione Toscana in data 28-12-2015.
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Trattasi di diritti di piena proprieta su varie unita immobiliari a desti

nazione commerciale e direzionale oltre a vari posti auto, il tutto fa

cente parte di piu ampio fabbricato condominiale posto in localita
Sanf’Agostino denominate “Centro Direzionale Cellini®, sulla via
Benvenuto Cellini ang. via Giambattista Venturi, edificato in area
gia utilizzata come deposito di materiali liquidi e gassosi. ------------
Dette unita immobiliari comprendono due aree di sosta auto al pia
no interrato, quatiro aree scoperte di sosta auto nel resede, l'intero
piano terra con una unita ad uso sportello bancario e due unita
commerciali, I'intero piano primo con quattro unita direzionali, e piu
precisamente:

A) Area ad uso sosta auto (posti auto coperti) (Fg. 224, par
ticella 1007 Sub. 6) al piano interrato di forma pressocché
rettangolare della superficie catastale di mq. 129 e precisa
mente tulta la seconda zona a destra delimitata da pilastri
per chi percorre lo spazio di manovra provenendo dalla ram
pa e con annesso al retrostante volume tecnico sottorampa
suddiviso in due locali (Fg. 224, particella 1007 Sub. 9), ca
tastalmente a comune con 'area di cui al prossimo punto B;

B) Area ad uso sosta auto (posti auto coperti) (Fg. 224, par
ticella 1007 Sub. 7) al piano interrato di forma pressocché
rettangolare della superficie catastale di mg. 260 e precisa
mente tutta 'area allinterno della fila di pilastri posti a sini

stra e attraverso la quale si accede allo scannafosso di pro
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prieta condominiale. Catastalmente risulta a comune con
I'area di cui al precedente punto A, e da questo accessibile,
il volume tecnico sottorampa suddiviso in due locali (Fg.
224, particella 1007 Sub. 9);

C) Area esterna ad uso posti auto (posti auto scoperti) (Fg.
224, particella 1007 Sub. 10) posta nella parte Est del rese
de in prossimita del murc di confine con accesso carrabile
dalla via G.B. Venturi, di forma regolare e della superficie
catastale di mqg. 133.

D) Area esterna ad uso posti auto (posti auto scoperti) (Fg.
224, particella 1007 Sub. 11) posta nella parte Sud-Est del
resede in adiacenza al fabbricato ed alla rampa carrabile
con accesso carrabile dalla via G.B. Venturi, di forma rego
lare e della superficie catastale di mg. 37.

E) Area esterna ad uso posti auto (posti auto scoperti) (Fg.
224, particella 1007 Sub. 12) posta nella parte Nord-Est del
resede in adiacenza al fabbricato con accesso carrabile dat
la via G.B. Venturi, di forma regolare e della superficie cata
stale di mq. 38.

F) Area esterna ad uso posti auto (posti auto scoperti) (Fg.
224, particella 1007 Sub. 13) posta nella parte Nord-Ovest
del resede in prossimita della via B. Cellini, di forma regola
re e della superficie catastale di mq. 50.

G) Unita ad uso sportello bancario (Fg. 224, particella 1007

Sub. 15) posta al piano terra rialzato lato Ovest, con acces
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so dalla via B. Cellini attraverso il resede, logge e cammina
menti comuni e con ingresso dalla porta di fronte a chi, dalle
scale esterne ad Ovest, arriva al piang, composta da ingres
so, ampio locale in unico volume, sala direzione, locale in
terno ad uso archivio e zona servizi.

H) Unita commerciale adibita a bar (Fg. 224, particella 1007
Sub. 16) posta al piano terra rialzato, nel corpo centrale del
fabbricato, con accesso dalla via G.B. Venturi attraverso il
resede e camminamenti comuni & con ingresso dalla porta a
sinistra per chi dalle scale esterne a Sud arriva al piano,
composta da un ampio locale di ingresso, cucina, ripostiglio,
disimpegno, spogliatoio, doppio servizio, loggia esclusiva
sul lato posteriore dalla quale si accede ad un pianerottolo
esterno e rampa di collegamento al resede a comune (Fg.
224, particella 1007 Sub. 14} con 'adiacente unita di cui al
prossimo punto ).

I) Unita commerciale (Fg. 224, particella 1007 Sub. 17) posta
al piano terra rialzato, nella parte Est del fabbricato, con ac
cesso dalla via G.B. Venturi attraverso resedi, logge e cam
minamenti comuni & con ingresso dalla porta sulla destra
per chi dalle scale esterne a Sud arriva al piano e altro ac
cesso dalle due porte poste di fronte a chi dalle scale ester
ne ad Est arriva al piano, composta da un ampio locale in
unico volume con servizio e loggia posteriore dalla quale si

accede ad un pianerottolo esterno e rampe di collegamento
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al resede a comune (Fg. 224, particella 1007 Sub. 14) con
I'adiacente unita di cui al precedente punto H).

L} Unita direzionale (Fg. 224, particella 1007 Sub. 20) posta
al piano primo, nella parte Ovest del fabbricato, con acces
so dal vano scale sulla via B. Cellini e ingresso dalla porta a
sinistra per chi arriva al piano, composta da ingresso, sala
di attesa con balcone, due sale riunioni di cui una con bal
cone prospicente la via B. Cellini ed una con balcone a
Nord, disimpegno, reception, locale copie, due archivi, di
simpegno con ripostiglio, sette locali ufficio di cui uno con
balcone a Nord e due con balcone verso la via G.B. Venturi
& tre servizi di cui uno doppio con antibagno.

M) Unita direzionale (Fg. 224, particella 1007 Sub. 21) posta
al primo piano, corpo centrale del fabbricato con accesso
dal vano scale su via G.B. Venturi e ingresso dalla porta in
fondo al corridoio del piano, di forma irregolare e composta
da tre locali uso ufficio oltre servizio e antibagno.

N} Unita direzionale (Fg. 224, particella 1007 Sub. 22) posta
al primo piano, lato Sud-Est del fabbricato con accesso dal
vano scale su via G.B. Venturi e ingresso dalla prima porta
a sinistra del corridoio al piano, di forma irregolare e compo
sta da tre locali uso ufficio oltre servizio e antibagno.

0) Unita direzionale (Fg. 224, particella 1007 Sub. 23) posta
al primo piano, lato Nord del fabbricato con accesso dal

vano scale su via G.B. Venturi e ingresso dalla prima porta
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sulla destra del corridoio del piano, composta da ampio lo
cale con servizio ¢ antibagno (quanto detto risulta visionan
do la planimetria catastale, perché non & stato possibile,
ad oggi, visionare 'unita immobiliare).

Riferimenti Catastali

Le varie unita immobiliari risultano rappresentate al Catasto Fab

bricati del Comune di Pistoia nel Foglio di mappa n. 224, Particel

la n. 1007 con i seguenti subalterni:
+ Sub. 6 Categ. C/6, Cl. 4, mg. 129, Rendita Eurc 612,93 —

Via Giambattista Venturi, piano $1, posto auto coperto (Uni

ta di cui alla precedente lettera A);
* Sub. 7 Categ. C/6, Cl. 4, mq. 260, Rendita Euro 1.235,36-

Via Giambattista Venturi, piano S1, posto auto coperto (Uni

ta di cui alla precedente lettera B)
* Sub. 10 Categ. C/6, Cl. 1, mg. 133, Rendita Euro 1.235,36—
Via Giambattista Venturi, piano T, posto auto scoperto (Uni

ta di cui alla precedente lettera C);

* Sub. 11 Categ. C/6, Cl. 1, mq. 37, Rendita Euro 108,92—
Via Giambattista Venturi, piano T, posto auto scoperto (Uni

ta di cui alla precedente lettera D);

* Sub. 12 Categ. C/6, Cl. 1, mq. 38, Rendita Euro 111,86— Via
Giambattista Venturi, piano T, posto auto scoperto (Unita di

cui alla precedente lettera E);

* Sub. 13 Categ. C/6, Cl. 1, mg. 50, Rendita Euro 147,19—

Via Benvenuto Cellini, piano T, posto auto scoperto (Unita di
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cui alla precedente lettera F);
« Sub. 15 Categ. D/5, Rendita Euro 4.000.00 — Via Benvenu

to Cellini, piano T, istituto bancario (Unita di cui alla prece

dente lettera G);

+ Sub. 16 Categ. C/1, cl. 12, mg. 140, Rendita Euro 3.586,28
— Via Giambattista Venturi, piano T, negozio (Unita di cui
alla precedente lettera H);

» Sub. 17 Categ. C/1, cl. 12, mq. 385, Rendita Euro 9.892,26
— Via Giambattista Venturi n. 1, piano T, negozio (Unita di
cui alla precedente lettera l);

= Sub. 20 Categ. A/10, Cl. 3, vani 16, Rendita Euro 5.743,00—

Via Benvenuto Cellini, piano 1, Ufficio (Unita di cui alla pre

cedente lettera L);
* Sub. 21 Categ. A/10, Cl. 4, vani 4, Rendita Euro 1.673,32 —

Via Giambattista Venturi, piano 1, Ufficio (Unita di cui alla

precedente lettera M);
+ Sub. 22 Categ. A/10, Cl. 4, vani 3,5, Rendita Euro 1.464,16
— Via Giambattista Venturi, piano 1, Ufficio (Unita di cui alla

precedente lettera Nj;

« Sub. 23 Categ. A/10, Cl. 4, vani 3,5, Rendita Euro 1.464,16
- Via Giambattista Venturi, piano 1, Ufficio (Unita di cui alla

precedente lettera O).

Le parti comuni a cui sono interessate le unita di cui ai precedenti
punti da A) a M), risultano rappresentate al Catasto Fabbricati del

Comune di Pistoia nel Foglio di mappa n. 224, Particella n. 1007
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con i seguenti subalterni:

+ Sub. 1 bene comune non censibile - spazio manovra, ram
pa, vani aerazione, comune aisub4-5-6 - 7;

* Sub. 3 bene comune non censibile - logge, scale esterne,
vani tecnici, lastrico solare, comune ai sub da 15 a 17, da
20a27eda30e 38;

* Sub. 9 bene comune non censibile - sottorampa comune ai
sub 6 e 7 (unita di cui alla precedente lettera A e B);

* Sub. 14 bene non censibile - rampe e pianerottolo comuni
ai sub 16 e 17 (unita di cui alla precedente lettera H e 1);

* Sub. 19 bene comune nen censibile - vano scale, ascenso
re, vani techici, comune ai subda 4 a 7, 20 e da 24 a 27;

* Sub. 35 bene comune non censibile - resede comune ai sub
da10a13,da 15a 17, da 20 a 27, 30 e 38;

+ Sub. 36 bene comune non censibile - vano scale, ascenso
re, vani tecnici comuni ai sub da 4 a 7, da 21 a 23, 30 e 38;

* Sub. 37 bene comune non censibile - disimpegno comune
aisubda4a7,da21a23 30e 38.

Atti di provenienza

« Acquisto dalla Soc. (S d<i diritti di comproprieta in
ragione di 666,66/1000 su complesso immobiliare in passa
to utilizzato come deposito e commercializzazione di mate
riali liquidi e gassosi, mediante atto Lorenzo Zogheri, Notaio
in Pistoia, in data 31/03/2003, Repert. 11.049 Raccolta 3466
trascritto a Pistoia il 20/04/2003 ai n.ri 2764 e 2765 del Reg.
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Particolare.

Successiva realizzazione, previa demolizione dei fabbricati esi
stenti, di un fabbricato ad usoc commerciale e direzionale;,-==---=u-x--
+ Successivo atto di avveramento di condizione sospensiva
autenticato nelle firme dalloc stesso Notaio in data
22/10/2004 Rep. 15.719/4.996, registrato a Pistoia il 27 Ot

tobre 2004 al n. 256 e quivi annotato in data 21/01/2005 ai

nn. 46 e 47 del Registro Particolare;
« con [atto Notaio Zogheri Lorenzo del 04/12/2006 Rep.
21494 ftrascritto a Pistoia in data 18/12/2006 Reg. Part.
7906, hanno proceduto alla individuazione catastale delle
unitd immobiliari di loro rispettiva proprieta, costituenti il
complesso immobiliare di nuova costruzione ubicato in co
mune di Pistoia, localita S. Agostino, via B. Cellini angoio
via G.B. Venturi, denominato “centro direzionale Cellini” e
consistente in un fabbricato di tre piani fuori terra cltre piano
interrato e copertura, collegati tra loro da due distinti corpi
scale ed ascensore, posti uno all'estremo lato ovest (acces
s0 da via B. Cellini) e l'altro all’estremo lato est (accesso da

via G.B. Venturi);

« permuta mediante atto Lorenzo Zogheri, Notaio in Pistoia, in
data 26/09/2007, Repert. 23.260 Raccoita 8656, trascritto a
Pistoia il 23/10/2007 al n. 5823 del Reg. Part..---=--=-renvrmme-

Preme precisare che lintero complesso condominiale & gravato

dalla servitl perpetua a favore dellENEL trascritta a Pistoia il

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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09/12/1972 al n. 7960 Reg. Particolare relativo al traliccio posto in
angolo Nord-Est del resede a comune. Analogamente per quanto
attiene alla installazione ed al mantenimento all'interno dei locali
condominiali sottorampa di apparecchiature elettriche con possibi
lita di accesso perpetuo ed in qualsiasi momento dall’esterno attra
verso il tratto di resede adibito a strada che collega la via G.B.
Venturi alla via B. Cellini con obbligo di mantenere le griglie di

areazione instatlate nel soffitto dei locali.

Stima sintetica del piu probabile Valore di mercato immobile 8

Come indicato in premessa, per facilita di lettura, viene riportato il
valore di cui alla stima sintetica indicata nella precedente relazione
del 03-07-2013, quantificando perd il valore di ciascuna unita im
mobiliare corredata delle relative pertinenze ed accessori.
Valore degli interi diritti di proprieta (superficie convenzionale
circa mq. 2.063,00) arrotondando, Euro 4.950.000,00 (Quat
tromilioninovecentocinguantamila/00 Eurg). -------~=-m-ceameemmme-
Suddiviso nei seguenti Lotti:
A) Posti auto coperti, Fg. 224 Part. 1007 Sub. 6,--————- Euro 156.000,00
B) Posti auto coperti, Fg. 224 Part. 1007 Sub. 7,~~-——---Euro 312.000,00

C} Posti auto scoperti, Fg. 224 Part. 1007 Sub. 10,

Euro 127.200,00

D) Posti auto scoperti, Fg. 224 Part. 1007 Sub. 11,
Euro 36.000,00

E) Posti auto scoperti, Fg. 224 Part. 1007 Sub. 12,
Euro 36.000,00
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F) Posti auto scoperti, Fg. 224 Part. 1007 Sub. 13,

Euro 48.000,00

G) Unita ad uso sportello bancario, Fg. 224 Part. 1007 Sub. 15,

Euro 604.800,00
H) Unita commerciale (Bar), Fg. 224 Part. 1007 Sub. 16,--Euro 439.200,00
I} Unita commerciale, Fg. 224 Part. 1007 Sub, 17,-------- Euro 1.041.600,00

L) Unita direzionale (Ufficio), Fg. 224 Part. 1007 Sub. 20,

Euro 1.424.400,00

M) Unita direzionale (Ufficio}, Fg. 224 Part. 1007 Sub. 21, Euro 259.200,00

N} Unita direzionale (Ufficio), Fg. 224 Part. 1007 Sub. 22, Euro 232.800,00

0) Unita direzionale {Ufficio), Fg. 224 Part. 1007 Sub. 23, Euro 232.800,00
Legittimazione urbanistica e riferimenti L. 47/85

Il fabbricato di cui le unita sono porzione, & stato legittimato dai se

guenti atti:

« edificazione, previa demolizione di fabbricati esistenti auto

rizzata con Denuncia di Inizio Aftivita n. 1081/2004 del

19/05/2004 Prot. 32739, a sequito del rilascio della Conces

sione edilizia n. 275 del 7/10/2004;

« determina del Dirigente del Servizio n. 2081 del 29/07/2004

relativa alla salvaguardia per rischio idraulico;
» permesso a costruire n. 73 del 08/05/2006 quale variante
alla suddetta Concessione, per modifiche esterne e realiz

zazione di cabina Enel;

»  comunicazicne di fine lavori con variante in corso d'opera ai

sensi del'art. 83 della L.R. 1/2005 depositati al Comune di
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Pistoia in data 24/11/2006 con prot. 71221; - -

* per it fabbricato & stata attestata [lagibilita in data
28/11/2006 con Prot. 71897, n.ro d’ordine 416/20086 (pratica

edilizia n. 1893/03 e n. 275/04 C.E.).

Difformita

Preme precisare che nelle varie unita si riscontrano lievi variazioni
interne legate afla rappresentazione grafica e rientranti nelle nor
mali approssimazioni e tolleranze, mentre per le unitd descritte
precedentemente con le lettere “M” ed “N” esistono difformita inter
ne rispetto ai suddetti atti legittimanti e pertanto si dovra necessa
riamente procedere o con una ‘rimessa in pristino” riportando la
consistenza dell'unita allo stato autorizzato, previa predisposizione
della comunicazione di ripristino di opera abusiva ai sensi della
L.R.T. n. 65/2014 e successive modifiche ed integrazioni e succes
siva realizzazione dei lavori di ripristino, oppure con una richiesta
di attestazione di conformita in sanatoria ai sensi dell’art. 209 co. 2

lett. “B” della L.R.T. n. 65/2014. meen

Per I'unita indicata alla lettera “O” non & stato possibile accedere

per effettuare le dovute misurazioni e verifiche.

Certificazione Energetica

Nei pubblici uffici non & stato reperito alcun Attestato di Prestazio
ne Energetica, pertanto il sottoscritto C.T.U. ha provveduto, previo
sopralluogo e reperimento dati, a redarre appositi A.P.E. aventi i
seguenti Codici identificativi:

2015_12_21_BCHMRZ60B26G015N_039
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2015_12_21_BCHMRZ60B26G015N_040
2015_12_21_BCHMRZ60B26G015N_041
2015_12_21_BCHMRZ60B26G015N_042
2015_12_21_BCHMRZ60B26G015N_043
2015_12_21_BCHMRZ60B26G015N_044
2015_12_21_BCHMRZ60B26G015N_045

Gli stessi sono stati trasmessi, via e-mail, sia in Comune che in

Regione Toscana in data 21-12-2015.
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Trattasi di diritti di piena proprieta su immobile a destinazione Dire

Zionale, composto da unita posta nell'angolo nord-est di piu ampio
fabbricato condominiale ad uso residenziale e commerciale posto
in Comune di Pistoia, Frazione Capostrada su Viale Adua n.479-
481, e costituita detta unitd da un fondo (gia adibito ad Istituto di
Credito) al piano terra con servizio igienico ed antibagno e locali al
piano interrato, oltre a n. 5 posti auto; oltre ai diritti di comproprie
ta pro-quota sulle parti comuni del fabbricato come per legge.--—---

Riferimenti Catastali

L'immobile & rappresentato al Catasto Fabbricati del Comune di Pi

stoia con le seguenti indicazioni:

= Foglio n. 177 Particella 1136 Sub. 38, Categ. D/5, Rendita
Euro 1.976,00 — Viale Adua n. 479 n. 481, piano S1-T. (deri
va dal 1136 Sub. 2), (unita direzionale, istituto di credito);----
* Foglio n. 177 Particella 1136 Sub. 19, Categ. C/6, Classe 1,

mg. 11, Rendita Euro 32,38 - Viale Adua cm, piano T. {po

sto auto); -

» Foglio n. 177 Particella 1136 Sub. 20, Categ. C/6, Classe 1,

mq. 11, Rendita Euro 32,38 — Viale Adua cm, piano T. (po

sto auto);
+ Foglio n. 177 Particella 1136 Sub. 21, Categ. C/6, Classe 1,

mq. 11, Rendita Euro 32,38 — Viale Adua cm, piano T. (po

sto auto);

+ Foglio n. 177 Particella 1136 Sub. 22, Categ. C/6, Classe 1,
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mg. 11, Rendita Euro 32,38 - Viale Adua cm, piano T. (po

sto auto);

» Foglio n. 177 Particella 1136 Sub. 23, Categ. C/6, Classe 1,
mg. 11, Rendita Euro 32,38 — Viale Adua cm, piano T. (po

sto auto).

Le parti condominiali catastalmente identificate sono rappresentate
sempre nel foglio 177 dal mappale 1136 sub. 1 (corte, vano scale,
ascensore, ecc.); quale bene non censibile a comune ai subalterni
dal n. 3 al n. 38 compresi del mappalei 1136.

L'area sulla quale insiste I'intero edificio del quale le porzioni in og
getto fanno parte, con l'area scoperta di pertinenza, é identificata
al Catasto Terreni del Comune di Pistoia nel foglio 177 dal mappa
le 1136, ente urbano di mq. 1185, originatosi dalla fusione dei pre
cedenti mappali 86, 520, 521 e 522 di detto foglio, in ordine a ta

bella di variazione n. 3458 del 30 gennaio 2004 e tipo mappale n.

6864 del 2 febbraio 2004.
Afto di provenienza
L'immobile in oggetto &€ pervenuto mediante atto Lorenzo Zogheri,
Notaio in Pistoia, in data 18/05/2004, Repert. 14.401 Raccolta
4529, registrato a Pistoia in data 21/05/2004 al n. 1694, ivi Trascrit
to in data 21/05/2004 Reg. Part. 3270, per acquisto da (D
U/l
Alla Soc. (I (<!t beni sono pervenuti con atto Notaio
Raffaele Lenzi in data 19/02/2003 rep. 36961/18814 trascritto a Pi

stoia in data 20/02/2003 al n. 1309 del Reg. Particolare.--------------
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Con atto Raffaele Lenzi del 02/07/2002 rep. 34934 trascritto a Pi
stoia il 03/07/2002 al n. 3699 Req. Part., I'area sulla quale é stato
poi realizzato I'edificio di cui le porzioni in oggetto fanno parte, ven
ne acquistata dalla societa (S NG co scde in
Pistoia; che con successivo atto autenticato dal Notaio Lorenzo
Zogheri in data 17/02/2003 rep. 10761 trascritto a Pistoia il
19/02/2003 al n. 1225 Reg. Part. detta compravendita venne con

sensualmente risolta; che la Soc. (NG : st

ta dichiarata fallita con sentenza del Tribunale di Pistoia del 18 giu
gno 2003 n. 46, comungue la (EENEGEGEGEGEGEGENEGEGNGENEEEEEEEEEEEED
G i obbligava a rilevare indenne la societa ‘(D
N (2 qualsia
si danno, responsabilitd o molestia che le potessero derivare in

conseguenza a quanto sopra.

Stima sintetica del piu probabile Valore di mercato immobile 9
Come indicato in premessa, per facilita di lettura, viene riportato |l
valore di cui alla stima sintetica indicata nella precedente relazione
del 03-07-2013.

Valore degli interi diritti di proprieta (superficie convenzionale

circa mg. 110,00) arrotondando, Euro 282.000,00 (Duecen

toottantaduemila/00 Euro).

Legittimazione urbanistica e riferimenti L. 47/85
Il fabbricato di cui fa parte la porzione oggetto della presente rela
zione, & stato legittimato dai seguenti interventi edilizi:

* Immobile costruito con Concessione edilizia n. 16 del
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31/01/2003 (realizzazione di edificio ad uso residenziale e
commerciale) rilasciata dal Comune di Pistoia e successiva

variante in corso d'opera presentata con Denuncia di inizio

attivita Prot. 1980 del 16/01/2004;
+ (Comunicazione di fine lavori con attestazione di conformita

al progetto presentata in data 26/04/2004 prot. 26601 a fir

ma dell'ing. Alberto Benedetti.
* Per lintero fabbricato é stata attestata |'abitabilita/agibilita in
data 10/06/2004 con prot. 37427, n.ro ord. 236/2004 (prati

ca edilizia n. 108/2001).

« Denuncia di inizio Attivita per cambio di destinazione d'uso
da commerciale a direzionale presentata al Comune di Pi

stoia in data 19/01/2006 prot. 3649 (pratica edilizia n.

97/2006);
« Comunicazione di fine lavori con variante in corso d'opera ai
sensi deil’art. 83 della L.R. 1/2005 sono stati presentati al
Comune di Pistoia in data 17/05/2006 con prot. 31928 e
31929, con dichiarazione di conformita a firma del Geom.

Felice Bisogni;

Non risulta essere stata presentata una nuova agibilitd per I'unita

in questione a seguito della Dia per cambio di destinazione d’uso.

Certificazione Energetica
Nei pubblici uffici non é stato reperito alcun Attestate di Pre
stazione Energetica. Alla data cdierna non si é riusciti ad ef

fettuare sopralluogo e a reperire le schedeflibretti dell'impian
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to.

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



R.C.P. n. 25/2012 - C.T.U. Geom. BECHINI Maurizio — 2" relazione (28-12-2015) 43

Trattasi di diritti di piena proprieta su unita immobiliare ad uso uffi

cio posta al primo piano lato nord di complesso condominiale ubi
cato in Pistoia sul Viale Adua n. 239/i. Detta unita immobiliare &
composta da tre vani ad uso ufficio oltre antibagno e w.c. oltre a
terrazza esclusiva a livello sul lato ovest accessibile dall’esterno a
mezzo di scala riservata a detti locali e ad altra unita immobiliare;
oltre a rimessa posta al piano sottostrada con accesso dall’ester
ne a mezzo disimpegno comune carrabile e costituita da unico

vano. Sono altresi compresi diritti di comproprieta pro-quota sulle

parti comuni del fabbricato come per legge.

Riferimenti Catastali

L'immobile & rappresentato al Catasto Fabbricati del Comune di Pi

stoia con le seguenti indicazioni:
» Foglio n. 178 Particella 338 Sub. 10, Categ. A/10, Classe 3,

vani 3,5, Rendita Euro 1.256,28 — Viale Adua n. 239i, piano

1, int. 1, Scala B (ufficio);
« Foglio n. 178 Particella 338 Sub. 13, Categ. C/6, Classe 6,

mg. 14, Rendita Euro 91,10 — Viale Adua, piano 81, int. 2

(rimessa).
Atti di provenienza
L'immobile in oggetto & pervenuto mediante 2 distinti atti:

« Junitd uso ufficio mediante atto Notaic Giulio Chiostrini in

data 20/07/2000, repert. 22069, Fasc. 8291, registrato a Pi

stoia in data 27/07/2000 al n. 2088, ivi trascritto in data
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28/07/2000 al n. 4054 del Reg. Part., per acquisto dalla So
cieta (N
G Dctta Societa dichiarava che I'immobile
in oggetto le pervenne per edificazione da lei effettuata su
area acquistata con atto notaio Marchitelli 17/02/19789 regi

strato a Pistoia il 23 detto mese al n. 599 ivi trascritto in data

21/02/1979 al n. 645 del Reg. Particolare;
* la rimessa mediante atto Lorenzo Zogheri, Notaio in Pistoia,
in data 19/11/2002, Repert. 9898 Raccolta 3036, registrato
a Pistoia in data 03/12/2002 al n. 519, ivi Trascritto in data
04/12/2002 Reg. Part. 6520, per acquisto dalla Societa (i
]
@ D<tta Societa dichiarava che I'immobile in oggetto le
pervenne per edificazione da lei effettuata su area acquista
ta con atto notaio Marchitelli 17/02/1979 registrato a Pistoia
il 23 detto mese al n. 599 ivi trascritto in data 21/02/1979 al

n. 645 del Reg. Particolare;

Stima sintetica del piu probabile Valore di mercato immob. 10

Come indicato in premessa, per facilita di lettura, viene riportato il
valore di cui alla stima sintetica indicata nella precedente relazione
del 03-07-2013.

Valore degli interi diritti di proprieta (superficie convenzionale

circa mq. 74,00) arrotondando, Eure 148.000,00 (Centoquaran

tottomila/00 Euro).
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Legittimazione urbanistica e riferimenti L. 47/85
Il fabbricato di cui fa parte la porzione oggetto della presente rela
zione, & stato legittimato dai seguenti interventi edilizi:

* Immobile costruito con Concessione edilizia n. 452 del
28/07/1978 (non reperita da sottoscritto C.T.U. nell'archivio
comunale) e successive varianti in corso d'opera n. 179 del
12/04/1981 (anche questa non reperita in archivio) e suc
cessiva variante in corso d'opera n. 430 del 04/09/1981 (re

perita in archivio).\

* non ¢ stata reperita alcuna abitabilita presso il Comune di
Pistoia, nonostante si legga nell'atto di provenienza del
20/07/2000 Notaio Chiostrini, che il fabbricato sia stato di
chiarato abitabile dal Comune di Pistoia in data 06/05/1982.

Certificazione Energetica

Nei pubblici uffici non & stato reperito alcun Attestato di Pre
stazione Energetica. Alla data odierna non si é riusciti ad ef
fettuare sopralluogo e a reperire le schede/libretti dell'impian

to.
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Trattasi di diritti di piena proprieta su appartamento di civile abi

tazione posto al primo piano di fabbricato condominiale, facente
parte del secondo lotto del complesso denominato “Bosco in citta”,
posto in Pistoia con accesso dal corpo scale ovest sito in via del
Brusigliano n. 234, e con porta dlingresso a sinistra per chi arriva
dalle scale, composta da ingresso-soggiorno-pranzo con angolo
cottura, due camere, servizio, disimpegno e tre terrazzi, uno sul
lato nord, uno sul lato sud e uno sul lato ovest, corredato di rimes
sa al piano interrato raggiungibile dalla prima rampa sulla destra
per chi proviene da via N. Sauro (rampa a comune fra il primo e il
secondo lotto) ed attraverso la corsia di sinistra per chi scende dal
la rampa, e piu esattamente quella ubicata nella schiera a Nord e
corrispondente al settimo accesso dopo aver oltrepassato la por
zZione sottostante il parcheggio condominiale. Con tutti gli oneri e le
servitl indicate negli atti di provenienza e/o risultanti dal regola
mento del complesso condominiale. Sono altresi compresi diritti di

comproprieta pro-quota sulle parti comuni del complesso condomi

niale come per legge.

Riferimenti Catastali

Limmobile & rappresentato al Catasto Fabbricati del Comune di Pi

stoia con le seguenti indicazioni:

» Foglio n. 219 Particella 436 Sub. 11, Categ. A/3, Classe 5,

vani 4,5, Rendita Euro 348,61 — Via Brusigliano, pianc 1,

(Abitazione);
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* Foglio n. 219 Particella 436 Sub. 32, Categ. C/6, Classe 5,
mq. 14, Rendita Euro 78,09 — Via Brusigliano, piano S1, (ri

messa).

I beni comuni non censibili ai quali le unitd immobiliari hanno diritto
sono identificati dai subalterni 62, 63, 64 e 65 del mappale 436
(corsie, vani scale , ascensori, ingressi e disimpegni condominiali
marciapiedi esterni, cabine contatori e altro, androni e spazi di ma
novra per {'accesso alle autorimesse, giardino e parcheggio condo
miniale), con le seguenti precisazioni:
« a) la zona di parcheggio riservata alle unitad immobiliari del
primo Lotto e a quelle del secondo Lotto & identificata per la
meta-parte ovest dal subalternc 64 del mappale 436 del fo

glio 219, per la meta parte est dal subalterno 52 del mappa

le 437 (al di la della rampa);
» b) la stessa zona di parcheggio rimane gravata da servitu di
passo alla pedona a favore dell'intero complesso immaobilia
re composto da quattro lotti, per raggiungere la zona a ver
de in condominio generaie tra i quattro lotti, che per la parte
all'internc del primo lotto & identificata da porzione del su
balternc 51 del mappale 437 e per il resto da una striscia in
prospetto nord del lotto 2 identificata dal subalterno 65 della

particella 436 del foglio 219;

« ¢} larampa di accesso allinterrato, a comune fra il primo e il
secondo Lotto & identificata dalla particella 438 del fogiio

219.
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| beni sono pervenuti alla societa venditrice per nuova costruzione
su area gia di proprieta della (i D incorporata con atto
di fusione a mio rogito 29 giugno 2001 reg. a Pistola il 10 luglio
succ. al n. 1146/V e trascritto a Pistoia il 16 settembre 2001 al n.
3790; e alla dante causa per acquisto da (N con
altro atto da me ricevuto il 20 gennaio 1998 reg. a Pistoia il 9 feb

braio succ. al n. 309 e trascritto il 16 febbraio 1998 al n. 856. La
costruzione & stata convenzionata col Comune con altro atto da
me ricevuto il 12 settembre 2000 reg. a Pistoia il 29 detto al n.
1136 e trascritto il 6 ottobre 2000 al n. 4974.

Corrispondenza Planimetrig catastale

Vi & corrispondenza tra le unita immobiliari e le planimetrie Cata

stali depositate.

Atto di provenienzg

Limmobile in oggetto & pervenuto mediante atto Giulic Cesare
Cappellini, Notaio in Pistoia, in data 28/01/2005, Repert. 78396
Raccolta 31633, registrato a Pistoia in data 21/02/2005 al n. 660,
ivi Trascritto in data 24/02/2005 Reg. Part. 1146, per acquisto dalla
G . cuest'ultima i beni sono pervenuti
per nuova costruzione su area gia di proprieta della (D
@ incorporata con atto di fusione notaio G.C. Cappellini
29/06/2001 trascritto a Pistoia il 16/08/2001 al n. 3790; e alla dante
causa per acquisto (GG con altro atto G.C. Cap

pellini del 20/01/1998 trascritto a Pistoia il 16/02/1998 al n. 856.----

La costruzione & stata convenzionata con atto G.C. Cappellini del
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12/09/2000 trascritto a Pisytoia il 06/10/2000 al n. 4974.-=---m-mmeu-

Stima sintetica del piu probabile Valore di mercato immob. 11

Come indicato in premessa, per facilita di lettura, viene riportato il
valore di cui alla stima sintetica indicata nelia precedente relazione
del 03-07-2013.

Valore degli interi diritti di proprieta (superficie convenzionale

circa mq. 88,00) arrotondando, Euro 176.000,00 (Centosettan

taseimila/00 Euro).
Legittimazione urbanistica e riferimenti L. 47/85
Il fabbricato di cui fa parte la porzione oggetto della presente rela
zione, e stato legittimato dai seguenti interventi edilizi:
« le opere di urbanizzazione primaria sono state eseguite con
concessione edilizia n. 615 del 23/11/2000;----~-------=---------
= il fabbricato & stato costruito con concessione edilizia n. 127

del 02/05/2002,

* comunicazicne di fine lavori con variante in corso d'opera ai
sensi dell'art. 39 L.R. 52/1999 sono stati presentati in data
17/01/2005 con prot. 2405, con allegata certificazione di

conformita a firma Ing. Luca Biondi; -

« per lintero fabbricato e stata attestata I'abitabilita in data

18/01/2005 con prot. 2780, n.ro ord. 9/2005 (pratica edilizia

n. 1416/2001).
+ Sirileva la presenza di una domanda di concessione edilizia
per la realizzazione di opere di urbanizzazione secondaria

presenta il 21/03/2003 con prot. 18771 (pratica edilizia n.
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563/2003), per la quale non é stata rilasciato alcun provve

dimento definitivo.

Certificazione Energetica
Nei pubblici uffici non & stato reperito alcun Attestato di Prestazio
ne Energetica, pertanto il sottoscritto C.T.U. ha provveduto, previo
sopralluogo e reperimento dati, a redarre apposito A.P.E. avente il
seguente Codice identificativo:

2015_12_28 BCHMRZ60B26G015N_050.pdf
Lo stesso & stato trasmesso, via e-mail, sia in Comune che in Re

gione Toscana in data 28-12-2015, -=—--mmmmmmm e
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Trattasi di diritti di piena proprieta su varie unita immaobiliari ubicate

in Comune di Pistoia in pitl ampio fabbricato condominiale di tre
piani fuori terra posto sulla via Metello Gianni angolo via Telemaco

Signorini, con annessi altresi i diritti di comproprieta pro-quota sul

le parti comuni del fabbricato.
Suddivisione in LOTTI
Pertanto si profila la seguente suddivisione in lotti:
a) appartamento di civile abitazione posto al piano terreno,
lato sud, con accesso dal c.n. 27 di via Telemaco Signorini,
composto da ingresso-soggiorno, cucina, bagno ed una ca

mera con annesso resede esclusivo sui lati est e sud (Foglio

203 Particella 525 Sub 10};
b} appartamento di civile abitazione posto al piano primo,
lato ovest, con accesso dal c.n. 35 di via Metello Gianni,
composto da ingresso-soggiorno con angolo cottura, due
camere delle quali una di modeste dimensicni, disimpegno
notte e w.c. con antibagno, con annesso in proprieta esclu
siva piccola cantina al piano terra con accesso dalla porta
sulla destra entrando nel vano scale, altra piccola cantina
sempre al piano terra con accesso dal lato est del fabbrica
to, posto auto scoperto ubicato nellangolo nord-ovest e
con esatiezza il secondo partendo dalla via Telemaco Si
gnorini (Foglio 203 Particella 525 Sub 24, Sub. 17, Sub. 13);

¢) appartamento di civile abitazione posto al piano secondo,
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lato est, di via Metello Gianni, con accesso dalla porta sulla
sinistra per chi, salite le scale condominiali, giunge al piano,
composto da ingresso-soggiorno cucina, piccolo disimpe
gno, servizio igienico, ripostiglio, disimpegno-notte, camera,
camerina, bagno-wc e terrazzo, con annesso in proprieta
esclusiva rimessa al piano terra, e precisamente quella
confinante a nord con lingresso ed il vano scale condomi
niali (Foglio 203 Particella 525 Sub 25, Sub. 16);

Riferimenti Catastali

Le varie unita immobiliari risultano rappresentate al Catasto Fab

bricati del Comune di Pistcia nel Foglio di mappa n. 203, Particel

la n. 525 con i seguenti subalterni:

+ Sub. 10 Categ. A/2, Cl. 5, vani 3,5, Rendita Euro 524,20 —

Via Gianni Metello, piano T,

» Sub. 17 Categ. C/2, Cl. 6, mq. 3, Rendita Euro 13,48 — Via

Gianni Metello, piano T;
+ Sub. 24 Categ. Af2, Cl. 5, vani 5, Rendita Euro 748,86 — Via

Gianni Metello, piano T-1;

* Sub. 13 Categ. C/6, Cl. 1, vani 16, Rendita Euro 47,10 - Via

Gianni Metello, piano T; ——
= Sub. 25 Categ. A/2, Cl. 5, vani 5,5, Rendita Euro 823,75 —

Via Gianni Metello, piano 2;

« Sub. 16 Categ. C/6, Cl. 5, mg. 20, Rendita Euro 111,55 —

Via Gianni Metello, piano T;

Atti di provenienza
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Limmobile in oggetto & pervenuto mediante 3 distinti atti:
» a) Appartamento di cui alla precedente lettera a) mediante
atto Notaio Lorenzo Zogheri in data 02/11/2004, repert.
15.805, Raccolta 5019, registrato a Pistoia in data

01/12/2004 al n. 2088, ivi trascritto in data 01/12/2004 al n.

7126 del Reg. Part., per acquisto dalla (D
N7

= b) I'Appartamento con cantine e posto auto di cui alla prece

dente lettera b) mediante atto Notaio Lorenzo Zogheri in
data 30/05/2005, repert. 17.760, Raccolta 5693, registrato a
Pistoia in data 07/06/2005 al n. 2144, ivi trascritto in data
07/06/2005 al n. 3316 del Reg. Part., per acquisto dalla {j§
G S recisa che in detto atto viene co
stituita una servitl consistente nel dirittc di parcheggiare
una autovettura su porzione della corte comune rappresen
tata dalla Particella 525 Sub. 23 a favore di due garages
della residua propr. (NN (Partic. 525 Sub. 14 e
Sub. 15) per se e sugi aventi causa, il tutto come meglio evi

denziata nella planimetria allegata al rogito;

+ ¢) I'Appartamento con rimessa di cui alla precedente lett. ¢)
mediante atto Notaio Lorenze Zogheri in data 30/09/2005,
repert. 18.489, Raccolta 5966, registrato a Pistoia in data
10/10/2005 al n. 3802, ivi trascritto in data 10/10/2005 al n.

5880 del Reg. Part., per acquisto dalla Societa (EEIEGNG
--*®-.

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



54 R.C.P. n. 25/2012 - C.T.U. Geom. BECHINI Maurizio — 2° relazione (28-12-2015)

Stima sintetica_del pit probabile Valore di mercato immob. 12

Come indicato in premessa, per facilita di lettura, viene riportato il
valore di cui alla stima sintetica indicata nella precedente relazione
del 03-07-2013, quantificando pero il valore di ciascun LOTTO cor
redato delle relative pertinenze ed accessori.

Valore degli interi diritti di proprieta (superficie convenzionale

circa mq. 255,00) arrotondando, Euro 561.000,00 (Cinque

centosessantunomila/00 Euro).
Suddiviso nei seguenti Lotti:

a} Appartamento al p.t. Con resede, Foglio 203 Particella 525 Sub 10,

Euro 125.500,00

b) Appartamento al prima piano con cantine e posto auto, Foglio 203 Parti

cella 525 Sub 24, 17 e 13, Euro 198.000,00
¢} Appartamente al secondo piano con rimessa, Foglio 203 Particella 525

Sub 25 e Sub. 16, Euro 237.500,00

Legittimazione urbanistica e riferimenti L. 47/85
Il fabbricato di cui fa parte la porzione oggetto della presente rela
zione, e stato legittimato dai seguenti interventi edilizi:
per 'appartamento di cui alla precedente lettera “a”:
« Fabbricato costruito con licenza edilizia affare n.
110711557 del 9 febbraio 1959 e successiva licenza edili
zia affare 110711048 del 08/04/1961 rilasciate dal Comune

di Pistoia;

* per difformita rispetto alla predette licenze & stata rilasciata

concessione in sanatoria n. 555 del 07/04/1990:
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* |'appartamento & stato oggetto di opere interne eseguite
mediante comunicazione ex. Art. 26 della legge 47/1985 de
positata in Comune di Pistoia il 22/10/1988 prot. 54372;-----

per gli appartamenti di cui alle precedenti lettere “b-d-f":

+ Fabbricato costruito con licenza ediizia affare n.
11071/1557 del 9 febbraio 1959 e successiva licenza edili
zia affare 11071/1048 del 08/04/1961 rilasciate dal Comune
di Pistoia;

+ per difformita rispetto alla predette licenza é stata rilasciata
concessione in sanatoria n. 555 del 07/04/1880;

per gli appartamenti di cui alle precedenti lettere “c-e”:

» Fabbricato costruito con licenza ediizia affare n.
11071/1557 del 9 febbraio 1959 e successiva licenza edili
zia affare 11071/1048 del 08/04/1961 rilasciate dal Comune

di Pistoia;

+ per difformita rispetto alla predette licenza e stata rilasciata
concessione in sanatoria n. 555 del 07/04/1990;------—-------

« Denuncia di inizio attivita per suddivisione in piu unita abita
tive presentata al Comune di Pistoia il 05/08/2004 prot.
50222 (pratica edilizia n. 1686/2004);

» Comunicazione di fine lavori con variante in corso d’'opera ai
sensi dellart. 83 della L.R. 1/2005 sono stati presentati al
Comune di Pistoia il 03/10/2005 con prot. 58631 con allega
ta dichiarazione di conformita a firma Geom. Bianconi Enzo.

Per i due appartamenti & stata attestata l'abitabilita in data
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06/10/2005 con prot. 58591, n.ro ordine 287/2005 (pratica

edilizia n. 1696/2004).

Certificazione Energetica

Nei pubblici uffici non & stato reperito alcun Attestato di Prestazio

ne Energetica. Alla data odierna non si & riusciti ad effettuare so

pralluogo e a reperire le schede/libretti dell'impianto.
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Trattasi di diritti di piena proprieta su porzione di pilt ampio fabbri

cato posto in Comune di Pistoia via Braille Luois ¢.m., costituita
detta porzione da appartamento di civile abitazione posto su due
piani e libero su tre lati con annesso resede esclusivo; 'apparta
mento & composto al piano terreno da ingresso-soggiorno con an
golo cottura, da sottoscala, scale interne di collegamento col primo
piano quest’ultimo composto da disimpegno, bagno, camera e due

terrazzi.

Riferimenti Catastali

Limmobile & rappresentato al Catasto Fabbricati del Comune di Pi
stoia nel Foglio di mappa n. 177, Particella n. 687 Sub. 1, Categ.

A3, Cl. 4, vani 4, Rendita Euro 258,23 — Via Louis Braille, piano T-

1.

Corrispondenza Planimetria catastale
Vi & corrispondenza tra l'unitad immobiliare e la planimetria Catasta

le depositata.

Atti di provenienza

Il pit ampio fabbricato di cui 'appartamento & porzione, é stato co

struito su terreno pervenuto mediante atto Notaio Lorenzo Zogheri
in data 24/05/2007, repert. 22.646, Raccolta 8263, registrato a Pi

stoia in data 14/06/2007 al n. 3175, ivi trascritto in data 14/06/2007
al n. 3418 del Reg. Part., per permuta dai ({ NN
L —
Al (I o icrreno era per
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venuto in parti uguali tra loro unitamente a maggior consistenza in
forza dell'atto compravendita ricevuto notaio Cappellini di Pistoia in
data 16/01/1995 Rep. 52.556/17.701, trascritto a Pistoia il

20/01/1995 al n. 412 Reg. Particolare.

Stima sintetica del pit probabile Valore di mercato immob. 13

Come indicato in premessa, per facilita di lettura, viene riportato il
valore di cui alla stima sintetica indicata nella precedente relazione
del 03-07-2013.
Valore degli interi diritti di proprieta (superficie convenzionale
circa mq. 74,00) arrotondando, Euro 148.000,00 (Centoqua

rantottomila/00 Euro).

Legittimazione urbanistica e riferimenti L. 47/85

Il fabbricato di cui fa parte la porzione oggetto della presente rela
zione, & stato legittimato dai seguenti interventi edilizi:

» fabbricato costruito con Permesso per costruire n. 37 del
10/04/2007;

* comunicazione di fine lavori con variante in corso d’opera ai
sensi dell'art. 83 della L.R. 1/2005 sono stati presentati al
Comune di Pistoia il 03/12/2009 con prot. 75173;

+ attestazione di abitabilita 167/A/2010 per 'unitd immobiliare
contraddistinta nel Foglio di mappa n. 177, Particella n. 687
Sub. 1 (non & quella che interessa l'attuale procedura);

+ l'unita immobiliare risulta sprovvista di attestato di abitabilita.

Certificazione Energetica

Nei pubblici uffici non & stato reperito alcun Attestato di Prestazio
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ne Energetica, pertanto il sottoscritto C.T.U. ha provveduto, previo

sopralluogo e reperimento dati, a redarre apposito A.P.E. avente il

seguente Codice identificativo:
2015_12_28_BCHMRZ60B26G015N_051.pdf

Lo stesso & stato trasmesso, via e-mail, sia in Comune che in Re

gione Toscana in data 28-12-2015. -
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Trattasi di diritti di piena proprieta su un appartamento di civile

abitazione posto al pianc secondo ed ultimo di pit ampio fabbrica
to ubicato in Comune di Pistoia, Via di Porta San Marco n. 207, e
costituito da ingresso, bagno, soggiorno-cucina, tre camere, picco
lo w.c. e terrazzo sul retro oltre a piccolo locale lavanderia nella

mansarda; oltre ai diritti di comproprieta pro-quota sulle parti comu

ni.

Riferimenti Catastali

Limmaobile & rappresentato al Catasto Fabbricati det Comune di Pi
stoia nel Foglio di mappa n. 205, Particella n. 100 Sub. 8, Categ.

A/3, Cl. 3, vani B, Rendita Eurc 325,37 — Via Porta San Marco n.

207, piano 2-3.
Corrispondenza Planimetria catastale

Non vi & corrispondenza tra I'unita immobiliare e la planimetria Ca
tastale, anche se detta “non corrispondenza” non influisce sulla
consistenza catastale.

Atti di provenienza

Limmobile in oggetto & pervenuto mediante atto Lorenzo Zogheri,
Notaio in Pistoia, in data 29/03/2004, Repert. 13.871 Raccolta
4367, registrato a Pistoia in data 02/04/2004 al n. 1075, ivi Trascrit

to in data 02/04/2004 Reg. Part. 2102, per acquisto dalla (IR

G A/l N | bene

in oggetto & pervenuto per successione del (D
@ - -<riasi a Pistoia il 20 aprile 1995 e devolutasi per legge
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(Den. Succ. registrata a Pistoia il 10 ottobre 1996 al n. 2 vol. 1.122
e ivi trascritta in data 18 dicembre 1996 al n. 5.473 del Registro
Particolare e successiva dichiarazione modificativa registrata a Pi
stoia il 28 ottobre 2002 al n. 52 vol. 1.221 e ivi trascritta il 23 luglio
2003 al n. 4.912 del Registro Particolare); successivo atto di divi
sione ricevuto dal Notaio Ruggiero Alberto Rizzi in data 31 gennaio
2003, rep. n. 24.051/2.247, registrato a Pistoia il 6 febbraio 2003 al
n. 67 serie 1/V e ivi trascritto in data 8 febbraio 2003 al n. 889 dell

Registro Particolare.

Stima sintetica del pid probabile Valore di mercato immob. 14

Come indicato in premessa, per facilita di lettura, viene riportato il
valore di cui alla stima sintetica indicata nella precedente relazione
del 03-07-2013.
Valore degli interi diritti di proprieta (superficie convenzionale
circa mg. 77,00) arrotondando, Euro 142.500,00 (Centoqua

rantaduemilacinquecento/00 Euro).

Legittimazione urbanistica e riferimenti L. 47/85

Il fabbricato di cui fa parte la porzione oggetto della presente rela
zione, & stato legittimato dai sequenti interventi edilizi:

+ fabbricato costruito in data antecedente al 1° settembre

1867,
» Denuncia di inizio attivitd per manutenzione straordinaria di
copertura e facciate presentata al Comune di Pistoia il

02/07/1997 prot. 34572;

« Concessione Edilizia n. 231 del 12/05/1998 di cui alla prati
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ca edilizia n. 915/97, con scadenza prorogata al

12/05/2003, successiva variante in corso d'opera n. 257 del

06/08/2002;
« L'appartamentc e stato oggetto di lavori di ristrutturazione
con Denuncia di inizio attivita presentata al Comune di Pi
stoia il 06/08/2004 con prot. 50708 (pratica edilizia n.
1725/2004) e successiva denuncia di inizio attivitd variante
in corso d'opera presentata il 01/03/2005 prot. 11807; di

chiarazione di conformita in data 19-01-2006 Prot. 3484 a

firma del Geom. Salvadori Paolo;
= per l'appartamento risulta essere stata rilasciata certificazio

ne di abitabilita n. 155 del 04/05/2006.

Difformita

Preme precisare che si riscontrano difformita rispetio ai suddetti
atti legittimanti e pertanto si dovra procedere o con una richiesta di
attestazione di conformita in sanatoria ai sensi dell’art. 209 co. 2

lett. “B” della L.R.T. n. 65/2014.

Certificazione Energetica

Nei pubblici uffici non & stato reperito alcun Attestato di Prestazio

ne Energetica, pertanto il sottoscrittc C.T.U. ha provveduto, previo

sopralluogo e reperimento dati, a redarre apposito A.P.E. avente il

seguente Codice identificativo:
015_12_28_BCHMRZ60B26G015N_052.pdf

Lo stesso & stato trasmesso, via e-mail, sia in Comune che in Re

gione Toscana in data 28-12-2015.
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Trattasi di diritti di piena proprietad su un appartamento di civile

abitazione posto al piano primo di piu ampio fabbricato ubicato in
Comune di Pistoia, Via Della Madonna n. 12 ang. vicolo Brontola,
e costituito da ingresso-soggiorno, angolo cottura, disimpegno not

te, camera, bagno, e w.c.; oltre ai diritti di comproprietd pro-quota

sulle parti comuni.
Riferimenti Catastali

Limmobile & rappresentato al Catasto Fabbricati del Comune di Pi
stoia nel Foglio di mappa n. 220, Particella n. 163 Sub. 31 (ex
Sub. 29), Categ. A/2, Cl. 2, vani 3,5, Rendita Euro 325,37 — Via

della Madonna, piano 1.

Ai fini della storia catastale, si precisa che l'unita di cui sopra & sta

ta originata dal frazionamento dell’originaria particella 163 Sub. 29
(divisione del 25/10/2007 n. 5491.1/2007 in atti dal 25/10/2007,
protocollo n. PT0108783), a sua volta originata dalla particella 163
Sub. 7 come da variazione 2054C. 1/1986 del 01/071986 in atti dal

05/12/2002 (prot. n. 159108).

Corrispondenza Planimetria catastale
Vi & corrispondenza tra 'unita immobiliare e Ia planimetria Catasta

le depositata.

Atti di provenienza

L'immobile in oggetto e pervenuto mediante atto Lorenzo Zogheri,
Notaio in Pistoia, in data 21/01/2005, Repert. 16.643 Raccolta

5312, registrato a Pistoia in data 15/02/2005 a! n. 607, ivi Trascritto
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in data 16/02/2005 Reg. Part. 941, per acquisto dalla (i D
G ~- G ouanto in oggetto & pervenuto in
forza dell’atto di compravendita ricevuto dal Notaio Francesco Ca
ponnetto di Pistoia in data 12/11/1986 rep. 272.762, trascritto a Pi
stoia in data 11/12/1986 al n. 4073 del Registro Particolare. ----------
Stima sintetica del piu probabile Valore di mercato immob. 15
Come indicato in premessa, per facilita di lettura, viene riportato il
valore di cui alla stima sintetica indicata nella precedente relazione

del 03-07-2013.

Valore degli interi diritti di proprieta (superficie convenzionale
circa mg. 50,00) arrotondando, Euro 135.000,00 (Centotren

tacinquemila/00 Euro).

Legittimazione urbanistica e riferimenti L. 47/85

It fabbricato di cui fa parte la porzione oggetto della presente rela
Zione, & stato legittimato dai seguenti interventi edilizi:
+ fabbricato costruito in data antecedente al 1° settembre

1967,

* per opere interne eseguite abusivamente & stata presentata
al Comune di Pistoia comunicazione ai sensi dell'art. 48
Legge 47/1985 in data 28/06/1986 prot. 38121 (pratica

100/22);

* per ristrutturazione con frazionamento dell'originaria unita
immobiliare in due distinte unita immobiliari e cambio di de
stinazione d'uso da destinazione direzionale a destinazione

residenziale & stata presentata Denuncia di inizio attivita al
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Comune di Pistoia in data 26/10/2004 prot. 66521 (pratica
edilizia n. 2245/2004) e successiva denuncia di inizio ativita

in variante in data 01/03/2005 prot. 11779;

* comunicazione di fine lavori con variante in corso d'opera ai
sensi dell'art. 83 della L..R. 1/2005 sono stati presentati al
Comune di Pistoia il 23/10/2007 con prot. 58140, allegata

certificazione di conformita a firma del Geom. Salvadori

Paolo,
» per lappartamento & stata attestata l'abitabilita in data

31/03/2009 con prot. 20223, n.ro d'ordine 126/2009 (pratica

edilizia n. 2245/2004).
Certificazione Energetica
Nei pubblici uffici non @ stato reperito alcun Attestato di Prestazio
ne Energetica, pertanto il sottoscritto C. T.U. ha provveduto, previo
sopralluogo e reperimento dati, a redarre apposito A.P.E. avente il
seguente Codice identificativo:

2015_12_28_BCHMRZ60B26G015N_055

Lo stesso & stato trasmesso, via e-mail, sia in Comune che in Re

gione Toscana in data 28-12-2015.
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Trattasi di diritti di piena proprieta di porzioni del maggior fabbrica

to posto in Comune di Pistoia, piazza della Sapienza n. 12, in an
golo con via Bracciolini e con via del Presto, denominato “Palazzo
Conversini alla Pietd”, dette porzioni consistono in un apparta
mento di civile abitazione posto al piano primo nel corpo centrale,
con affaccio su via del Presto, e con ingresso dalla prima porta sul
la destra per chi esce dallascensore al piano e percorre il corrido
io. Detto appartamento & composto da ingresso, soggiorno con
zona cottura, disimpegno, camera, servizio e ripostiglio, nonché da
cantina esclusiva posta al piano seminterrato, ed esattamente la
seconda sulla sinistra per chi percorre il corridoio comune prove
nendo dalle scale da sud verso nord. Il tutto con annessi i diritti di
comproprieta pro quota sulle parti ed infrastrutture comuni e con
dominiali del fabbricato di cui le porzioni in oggetto fanno parte
come per legge, consuetudine e destinazione ed in particolare,
senza derogare alla generalitd, sull'atrio di ingresso al piano terra
avente accesso anche da via del Presto, sul vano ascensore e re
lativo impianto, sul vano scale da piano interrato al terzo piano, sui
disimpegni ai piani, sui vani tecnici e ripostiglio a piano interrato e
quant'altro; con tutti gli oneri e servitu di cui agli atti di provenienza.
Precisazioni

Preme precisare che quanto quanto in oggetto & sottoposto alle
disposizioni del D.Lgs. 22 gennaio 2004 n. 42 (gia D.Lgs. 29 ot
tobre 1999 n. 490, a sua volta gia legge 1° giugno 1939 n. 1089) in
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materia di beni culturali ed ambientali, come da D.M. Pubblica
Istruzione del 11 febbraio 1957, trascritto a Pistoia il 20 maggio
1957 all’'art. 2040 Reg. Part. e successivo decreto del Direttore Ge
nerale dell’'Ufficio Centrale per i Beni Archeologici, Architettonici,
Artistici e Storici del Ministero dei Beni Culturali ed Ambientali in
data 18 agosto 1997, trascritto a Pistoia il 12 settembre 1998 ai
nn. 4068 e 4068 Reg. Particolare. in conseguenza di cid Fatto di
vendita dovra essere denunciato al Ministero per i Beni e le Attivita
Culturali, tramite il competente Soprintendente, a norma dell'art. 59
del citato D.Lgs. n. 42/2004.

Riferimenti Catastali

L'immobile & rappresentato al Catasto Fabbricati del Comune di Pi
stoia nel Foglio di mappa n. 222, Particella n. 78 Sub. 31, Categ.
A/2, Cl. 5, vani 3,5, Rendita Euro 524,20 — Piazza della Sapienza

n. 12, piano S1-1.

Le parti comuni sono rappresentate al Catasto Fabbricati del Co
mune di Pistoia nel Foglio di mappa n. 222, Particella n. 78 Sub.
25, piano $1-T1-2-3, Bene comune non censibile, ingresso, vani
tecnici, ripostiglio, ascensore, vano scale e disimpegni al sub. 20 e
ai sub. dal 27 al 34 e dal 38 al 47.

Atti di provenienza

Limmobile in oggetto & pervenuto mediante atto Giulio Chiostrini,
Notaio in Pistoia, in data 20/12/2005, Repert. 24.819 Raccolta
9970, registrato a Pistoia in data 29/12/2005 al n. 5018, ivi Trascrit

to in data 30/12/2005 Reg. Part. 7688, per acquisto dalla Societa
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G c o sede in Pistoia, con cui viene ac

collato guota di mutuo.

Alla Societd (NG |intcro fabbricato del

quale le porzioni in oggetto fanno parte le & pervenuto per compra

vendita sottoposta a condizione sospensiva con atto ricevuto dal
Notaio Chiostrini in data 6 maggio 2003 rep. 23.522, registrato a
Pistoia if 15 maggio 2003 al n. 1344/1T e trascritto a Pistoia il 16
maggio 2003 al n. 3237 Reg. Part., e successivo atto di constata
zione di avveramento della condizione autenticato dallo stesso Na
taio in data 24 luglio 2003 rep. 23.654, registrato a Pistoia il 30 lu
glio 2003 al n. 377 e annctato a margine della suddetta trascrizio
ne il 28 ottobre 2003 al n. 1752 Reg. Particolare.
Stima sintetica del pit probabile Valore di mercato immob. 16
Come indicato in premessa, per facilita di lettura, viene riportato il
valore di cui alla stima sintetica indicata nella precedente relazione
del 03-07-2013.

Valore degli interi diritti di proprieta (superficie convenzionale

circa mq. 51,00) arrotondando, Euro 150.000,00 (Centocin

guantamila/00 Euro).

Legittimazione urbanistica e riferimenti L. 47/85

Il fabbricato di cui fa parte ta porzione oggetto della presente rela
zione, & stato legittimato dai seguenti interventi edilizi:

* la costruzione dell'edificio di cui fa parte I'appartamento in

oggetto risulta essere antecedente al 1942, in quanto pre

sente nella mappa di impianto del Catasto Generale della
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Toscana databile intorno al 1830;

* per opere interne ad una unita immobiliare del fabbricato &
stata presentata al Comune di Pistoia comunicazione per
modifiche interne ai sensi dell'art. 26 legge 47/1985 in data

26/02/1987 prot. 11019;

* per cambio di destinazione d'uso da residenziale ad abitati
vo di una porzione del fabbricato & stata richiesta domanda
di sanatoria in base alla legge 47/1985 in data 31/03/1987
prot. 17700, per la guale il Comune di Pistoia ha rilasciato
concessione in sanatoria n. 98 del 15/04/2002;----~------------
= lintero fabbricato & stato oggetto di ristrutturazione con for
mazione di unita abitative e direzionali in ordine ad autoriz
zazione edilizia n. 187 del 24/06/2003 (Pratica Edilizia
2527/2001/01), successiva variante in corso d'opera n. 109
del 15/04/2004 (Pratica Edilizia 2527/2001/04) e successiva
variante in corso d’'opera n. 36 del 01/12/2005, tutte rilascia
te dal Comune di Pistoia (Pratica Edilizia 2527/2001 del

12/07/2005):

+ ¢ stata presentata comunicazione di fine lavori parziale in
data 06/12/2005 prot. 73278 e dichiarazione di conformita
parziale dei lavori al progetto in data 07/12/2005 prot. 73630

a firma dell’Arch. Gargini Alessandro;

» per il fabbricato & stata depositata attestazione di abitabilita
parziale al Comune di Pistoia il 12/12/2005 con prot. 74255

n.ro d'ordine 371/2005 (pratica edilizia n. 2527/2001/05).
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Pur essendo parziali, gli atti depositati contemplano I'unita

immobiliare di proprieta della societé ( EEGEGNGNGED

Certificazione Energetica
Nei pubblici uffici non & stato reperito alcun Attestato di Prestazio
ne Energetica, pertanto il sottoscritto C.T.U. ha provveduto, previc
soprallucgo e reperimento dati, a redarre apposito A.P.E. avente il
seguente Codice identificativo:

2015_12_28 BCHMRZ60B26G015N_056
Lo stesso é stato trasmesso, via e-mail, sia in Comune che in Re

gione Toscana in data 28-12-2015.
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Trattasi di diritti di piena proprieta di porzioni del maggior fabbrica

to di due piani fuori terra oltre piano seminterrato ubicato in Comu
ne di Pistoia, via Gore e Barbatole n. 149/151, dette porzioni consi
stono in:

a) un appartamento di civile abitazione posto al piano terra, e
precisamente il primo sulla sinistra di chi entra nell'ingresso
condominiale, composto da un monolocale con angolo cot
tura oltre antibagno @ bagno; con annesse quali pertinenze
esclusive, un resede posto sulla facciata principale, anti
stante la via Gora e Barbatole, ed una cantina al piano se

minterrato, ed esattamente la prima per chi entra nel vano

cantine;
b) un appartamento di civile abitazione posto al piano terra, e
precisamente il secondo sulla sinistra di chi entra nell'in
gresso condominiale, composte da un monolocale con am
golo cottura oltre ampio ripostiglio e bagno; con annessa
guale pertinenza esclusiva, una cantina al piano seminter

rato, ed esattamente la quarta per chi entra nel vano canti

ne;
c) posto auto scoperto situato sul lato sud-ovest del fabbrica

to, e precisamente il secondo posto auto partendo dal fab

bricato verso ovest.
d) posto auto scoperto situato sul latoe sud-ovest del fabbrica

to, e precisamente il terzo posto auto partendo dal fabbrica
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to verso ovest.

Precisazioni

| beni sono posti in vendita “nello stato di fatto e di diritto” in cui at
tualmente si trovano, secondo 1o stato di possesso gia goduto dal
attuale proprieta e suoi autori, con tutti gli annessi e connessi,
adiacenze e pertinenze, usi, diritti, ragioni e servitu esistenti ed in
particolare con la servitu attiva di passo transito alla pedona e con
mezzi meccanici per la via pit breve sulla rampa as est del fabbri
cato identificata dal mappale 548 di proprieta di terzi nonché sui
resedi postt ad est e a sud dello stesso fabbricato identificati dalla

porzione scoperta del mappale 405 Sub. 23 (ex Sub. 9), gia di pro

prieta delle (G < 2| o se altri.

Riterimenti Catastali

Limmobile & rappresentato al Catasto Fabbricati del Comune di Pi

stoia con le seguenti indicazioni:

» Foglio n. 180 Particella 405 Sub. 11 Categ. A/3, Classe 6,
vani 3, Rendita Euro 278,89 Via Gora e Barbatole, piano
S1-T. (unita di cui alla precedente lettera “@”);----------m=nn---

* Foglio n. 180 Particella 405 Sub. 13 Categ. A/3, Classe 6,
vani 3, Rendita Euro 278,89~ Via Gora e Barbatole, piano
S1-T. (unita di cui alla precedente lettera “b”);-------—---——--—-

* Foglio n. 180 Particella 405 Sub. 17 Categ. C/6, Classe 1,

mq. 14, Rendita Euro 41,21— Via Gora e Barbatole, piano

S1 (unita di cui alla precedente lettera “c”);

* Foglio n. 180 Particella 405 Sub. 18 Categ. C/6, Classe 1,
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mq. 14, Rendita Euro 41,21- Via Gora e Barbatole, piano

S1 (unita di cui alla precedente lettera “d”);
Le parti comuni seno rappresentate al Catasto Fabbricati del Co
mune di Pistoia nel Foglio di mappa n. 180, Particella n. 405 Sub.
21, piano S1-T, Bene comune non censibile (ingressi appartamen
ti) ai Sub. 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19 e 20.
Corrispondenza Planimetria catastale
Vi & corrispondenza tra le unita immobiliari e le planimetrie Cata
stali depositate, salvo guanto indicato al successivo punto “diffor

mita”.

Atti di provenienza

Limmobile in oggetto & pervenuto mediante atto Lorenzo Zogheri,
Notaio in Pistoia, in data 30/03/2006, Repert. 19.915 Raccolta
6653, registrato a Pistoia in data 27/04/2006 al n. 1879, ivi Trascrit
to in data 28/04/2006 Reg. Part. 2518, per acquisto dalla Societa

G o scde in Pistoia, con cui viene

accollato quota di mutuo.

Stima sintetica del piu probabile Valore di mercato immob. 17

Come indicato in premessa, per facilitd di lettura, viene riportato il
valore di cui alla stima sintetica indicata nelia precedente relazione
del 03-07-2013, quantificando peré il valore di ciascuna unita im
mobiliare corredata delle relative pertinenze ed accessori.

Valore degli interi diritti di proprieta (superficie convenzionale

circa mg. 135,00} arrotondando, Euro 270.000,00 (Duecento

settantamila/00 Euro).
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Cosi frazionato:

a)+c) Appartamento con resede, cantina e posto auto scoperto
Fg. 180 Part. 405 Sub. 11 e Sub. 17, Euro 136.000,00

bj+d) Appartamento, cantina e posto auto scoperto

Fg. 180 Part. 405 Sub. 13 e Sub. 18, Euro 134.000,00

Legittimazione urbanistica e riferimenti L. 47/85

Il fabbricato di cui fa parte la porzione oggetto della presente rela

zione, ¢ stato legittimato dai seguenti interventi edilizi:

la costruzione del fabbricato & stata iniziata prima del
1/8/1967, come da nulla osta edilizio rilasciato dal Comune

di Pistoia it 21/04/1956;

che lo stesso fabbricato & stato reso abitabile in data

16/12/1957,;
per opere eseguite abusivamente & stata presentata al co
mune di Pistoia, domanda di sanatoria Legge 47/1985 in
data 28/03/1986 prot. 16732, per la quale il Comune ha rila
sciato Concessione a sanatoria n. 893 del 01/07/1991 ;-------
per ristrutturazione con realizzazione di n. 5 unita immobilia
ri residenziali & stata presentata Denuncia di Inizio Attivita al

Comune di Pistoia in data 01/02/2005 prot. 5753 (pratica

edilizia n. 149/2005);
comunicazione di fine lavori con variante in corso d’opera ai
sensi delt’art. 83 della L.R. 1/2005 & stata deposita in data
15/03/2006 con prot. 17899 e prot. 17900 (P.E. 149/2005)

con dichiarazione di conformita a firma del Geom. Bianconi
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Enzo;

+ per i cinque alloggi & stata depositata attestazione di abita
bilita al Comune di Pistoia in data 06/06/2006 prot. 36303
n.ro d'ordine 214/2006 (pratica edilizia 214/20086).-------------
Difformita
Preme precisare che nelle unita si riscontrano lievi variazioni inter
ne legate alla rappresentazione grafica e rientranti nelle normali
approssimazioni e tolleranze, salvo che nell'unita di cui alla lettera
“a” (Foglio n. 180 Particella 405 Sub. 11 ) in cui si riscontrano an
che difformita interne rispetto ai suddetti atti legittimanti e pertanto
si dovra procedere o con una “rimessa in pristino” riportando la
consistenza dell'unita allo stato autorizzato, previa predisposizione
della comunicazione di ripristino di opera abusiva ai sensi della
L.R.T. n. 65/2014 e successive modifiche ed integrazioni e succes
siva realizzazione dei lavori di ripristino, oppure con una richiesta
di attestazione di conformita in sanatoria ai sensi dell’art. 209 co. 2

lett. “B” della L.R.T. n. 65/2014.

Certificazione Energetica

Nei pubblici uffici non & stato reperito alcun Attestato di Prestazio
ne Energetica, pertanto il sottoscritto C.T.U. ha provveduto, previo
sopraliuogo e reperimento dati, a redarre appositi A.P.E. aventi i
seguenti Codici identificativi:

015_12_28 BCHMRZ60B26G015N_053.pdf

015_12_28 BCHMRZ60B26G015N_054.pdf

Lo stesso & stato trasmesso, via e-mail, sia in Comune che in Re
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gione Toscana in data 28-12-2015.
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Trattasi di diritti di piena proprieta dell'intero fabbricato condominia

le denominato “Condominio via F.lli Bandiera n.c. 35", composto di
quattro piani fuori terra ed ubicato in Comune di Pistoia, via Flli

Bandiera n. 35.

Detto fabbricato & composto da due appartamenti per piano a par
tire dal piano primo fino al terzo piano compresi, per un totale di
sei appartamenti e sei autcrimesse poste al piano terreno, oltre ai
resedi, ai loggiati, alla centrale termica, al giardino ed al piazzale

ad uso parcheggio e transito di auto con i relativi distacchi ed aree

scoperte.
Ciascun appartamento & a sua volta formato da ingresso, soggior
no, sala pranzo, cucina, bagno e due camere oltre a due terrazzi.

Suddivisione in LOTTI

Pertanto si profila la seguente suddivisione in lotti:

A) Appartamento posto al primo piano lato Sud, raggiungibile

mediante le scale condominiali con accesso dalla porta po
sta a destra per chi arriva al primo piano, annesso garage al
piano terreno con accesso dalla prima porta da destra posta
sulla facciata Nord (primo contato da destra verso sinistra);
B) Appartamento posto al secondo piano lato Sud, raggiungibi
le mediante le scale condominiali con accesso dalla porta
posta a destra per chi arriva al secondo piano, annesse ga
rage al piano terreno con accesso dalla seconda porta da

destra posta sulla facciata Nord (secondo contato da destra
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verso sinistra);
C) Appartamento posto al terzo piano lato Sud, raggiungibile
mediante le scale condominiali con accesso dalla porta po
sta a destra per chi arriva al terzo piano, annesso garage al
piano terreno con accesso dalla terza porta da destra posta
sulla facciata Nord (terzo contato da destra verso sinistra);--
D) Appartamento posto al primeo pianc lato Nord, raggiungibile
mediante le scale condominiali con accesso dalla porta po
sta a sinistra per chi arriva al prima piano, annesso garage
al piano terreno con accesso dalla prima porta da destra po
sta sulla facciata Ovest (primo contato da destra verso sini

stra), confinante con il locale caldaia; -

E) Appartamento posto al secondo piano lato Nord, raggiungi

bile mediante le scale condominiali con accesso dalta porta
posta a sinistra per chi arriva al secondo piano, annesso ga
rage al piano terreno con accesso dalla secenda porta da

destra posta sulla facciata Ovest {secondo contato da de

stra verso sinistra);
F} Appartamento posto al terzo piano lato Nord, raggiungibile
mediante le scale condominiali con accesso dalla porta po
sta a sinistra per chi arriva al terzo piano, annesso garage al
piano terreno con accesso dalla terza porta da destra posta
sulla facciata Ovest (terzo contato da destra verso sinistra):;

Riferimenti Catastali

Le varie unitd immobiliari risultano rappresentate al Catasto Fab

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



R.CP.n. 25/2012 - C.T.U. Geom. BECHINI Maurizio — 2* relazione (28-12-2015) 79

bricati del Comune di Pistoia nel Foglio di mappa n. 179, Particel

la n. 1245 con i seguenti subalterni:

« Sub. 1 Categ. C/8, Cl. 6, mg. 12, Rendita Euro 78,09 — Via

F.lli Bandiera, piano T, (di cui al lotto A);

» Sub. 2 Categ. C/8, Cl. 6, ma. 12, Rendita Euro 78,09 — Via

F.li Bandiera, piano T, (di cui al lotto B);

* Sub. 3 Categ. C/8, Cl. 6, mq. 12, Rendita Euro 78,08 — Via

F.lli Bandiera, piano T, (di cui al lotto C);

+ Sub. 4 Categ. C/6, Cl. 6, mg. 10, Rendita Euro 65,07 — Via

F.lli Bandiera, piano T, (di cui al lotto D),

» Sub. 5 Categ. C/6, Cl. 6, mq. 10, Rendita Euro 65,07 - Via

F.lli Bandiera, piano T, (di cui al lotto E);

= Sub. 6 Categ. C/6, Cl. 6, mq. 10, Rendita Eurc 65,07 — Via

F.lli Bandiera, piano T, (di cui al lotto F); -

*» Sub. 7 Categ. A/3, Cl. 5, vani 6,5, Rendita Euro 503,565 —
Via F.lli Bandiera n. 35, piano 1, {di cui al lotto D);-------------
+ Sub. 8 Categ. A/3, Cl. 5, vani 6,5, Rendita Euro 503,55 —
Via F.lli Bandiera n. 35, piano 1, (di cui al lotto A);-------------
» Sub. 9 Categ. A/3, Cl. 5, vani 6,5, Rendita Euro 503,55 —
Via F.lli Bandiera n. 35, piano 2, (di cui al lotto E);-------—-----
» Sub. 10 Categ. Af3, Cl. 5, vani 6,5, Rendita Euro 503,55 —
Via F.lli Bandiera n. 35, piano 2, (di cui al lotto B);-------------
» Sub. 11 Categ. A/3, Cl. 5, vani 6,5, Rendita Euro 503,55 -
Via F.lli Bandiera n. 35, pianc 3, (di cui al lotto F);---=-===n-ux-

+ Sub. 12 Categ. A/3, Cl. 5, vani 6,5, Rendita Euro 503,55 —
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Via F.lli Bandiera n. 35, piano 3, (di cui al lotto C).-------------
Corrispondenza Planimetria catastale
Vi @ corrispondenza tra le unita immobiliari e le planimetrie Cata

stali depositate.

Atti di provenienza

Lintero immobile & pervenuto mediante atto Notaio Lorenzo Zo
gheri in data 21/11/2007, repert. 23.592, Raccolta 8887, registrato
a Pistoia in data 29/11/2007 al n. 8057, ivi trascritto in data

30/11/2007 al n. 6489 del Reg. Part., per acquisto dalla D

]
Alla (I | f2bbricato & cosi pervenuto:

» | tre appartamenti facenti parte dell'ala nord del fabbricato
per atto di compravendita ricevuto dal Notaio Gualtiero Cap
pellini in data 28 novembre 1973 rep. n. 105.778/2.148, re
gistrato a Pistola il 5 dicembre 1973 al n. 5817 e quivi tra
scritto il 18 dicembre 1973 al n. 9658 del Reg. Part.;

+ irestanti tre appartamenti facenti parte dell’'ala sud del fab

bricato in forza della successione (NG
G - Gcvolutasi per legge (Den.

Suce. registrata a Pistoia al n. 3 vol. 992 e quivi trascritta il
19 aprile 1984 al n. 1812 del Reg. Part e successiva Den.
Succ. integrativa registrata Pistoia al n. 73 vol. 987 e quivi
trascritta il 27 giugno 1984 al n. 2763 del Reg. Part.); e del
successivo atto di divisione ricevuto dal Notaio Patrizia De

Luca in data 28 novembre 2003 rep. n. 41.158/3.252, reqi
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strato a Pistoia il 17 dicembre 2003 al n. 569 e quivi trascrit
to il 1 dicembre 2003 al n. 8138 del Reg. Part.
Stima sintetica del piu probabile Valore di mercato immob. 20
Come indicato in premessa, per facilita di lettura, viene riportato il
valore di cui alla stima sintetica indicata nella precedente relazione
del 03-07-2013, guantificando perd il valore di ciascun LOTTO cor
redato delle relative pertinenze ed accessori.
Valore degli interi diritti di proprieta (superficie convenzionale
circa mq. 654,00) arrotondando, Euro 1.177.000,00 (Unmilio

necentosettantasettemila/00 Euro).

Cosi suddiviso:

Lotto A: Appartamento con garage

{Fg. 179 Part. 1245 Sub. 8 e Sub. 1), Euro 206.900,00
Lotto B: Appartamento con garage

(Fg. 179 Part. 1245 Sub. 10 e Sub. 2), Euro 206.900,00
Lotto C. Appartamento con garage

(Fg. 179 Part. 1245 Sub. 12 e Sub. 3), Euro 207.000,00
Lotto D: Appartamento con garage

(Fg. 179 Part. 1245 Sub. 7 e Sub. 4), Euro 185.400,00
Lotto E: Appartamento con garage

(Fg. 179 Part. 1245 Sub. 9 e Sub. 5), Euro 185.400,00
Lotto F: Appartamentc con garage

(Fg. 179 Part. 1245 Sub. 11 e Sub. 6), Euro 185.400,00

Legittimazione urbanistica e riferimenti L. 47/85

Il fabbricato di cui fa parte la porzione oggetto della presente rela
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zione, & stato legittimato dai sequenti interventi edilizi:

« il fabbricato & stato costruito con Licenza ediizia n.
23271971 del 28/01/1972 e variante in corso d'opera n.
375/1972 del 20/03/1972 rilasciate dal Comune di Pistoia;

* per lavori di manutenzione straordinaria per il rifacimento
dei terrazzi & stata presentata al Comune di Pistoia Denun
cia di inizio attivita in data 13/02/2002 prot. 10798 (pratica

edilizia n. 312/2002);

* per sanare alcune difformita rilevate rispetto al progetto di
cui alle suddette licenze edilizie, it Comune ha rilasciato at
testazione di conformita in sanatoria n. 92 del 17/12/2007,

su domanda presentata in data 02/08/2007 prot. 44089

(pratica edilizia n. 1442/2007);
« il fabbricato e dotato di certificato di abitabilita prot.
18736/973 rilasciato dal Sindaco di Pistoia il 10/11/1973.----
Certificazione Energetica
Nei pubblici uffici non & stato reperito alcun Attestato di Prestazio
ne Energetica, pertanto il sottoscritto C.T.U. ha provveduto, previo
sopralluogo e reperimento dati, a redarre appositi A.P.E. avente i
seguenti Codici identificativi:
2015_12_16_BCHMRZ60B26G015N_033
2015_12_16_BCHMRZ60B26G015N_034
2015_12_17_BCHMRZ60B26G015N_035
2015_12_17_BCHMRZ60B26G015N_036

2015_12_17_BCHMRZ60B26G015N_037
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2015_12_17_BCHMRZ60B26G015N_038
Gli stessi sono stati trasmessi, via e-mail, sia in Comune che in

Regione Toscana in data 16 e 17 Dicembre 2015.
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Trattasi di diritti di piena proprieta su residence turistico alberghiero

denominato “Residence Torre di Catilina”, situato in Comune di Pi
stoia, in localitd Piana dei Vaioni, in angolo fra la via Forra Sangui
naria n. 81 e via di lottizzazione, ed & composto da un alloggio
per gestore disposto su due livelli con annessa reception al pia
no inferiore, da una sala Bar e servizi, oltre a 24 appartamenti di
varie superfici, alcuni disposti su due livelli. I tutto corredato da
viabilita interna, sistemazione a verde, ventotto posti macching, ol
tre a piscina (con locali tecnici) adiacente al Bar ad uso del resi
dence, resede esclusivo ed accessori. Il terreno su cui insiste il

complesso immobiliare, fra superficie coperta e scoperta, ha una

superficie di circa mq. 7.055.
Riferimenti Catastali

Quanto sopra risulta rappresentato al Catasto Fabbricati del Co
mune di Pistoia nel Foglio di mappa n. 144, Particella n. 273 con i

seguenti subalterni:

* Sub. 2 Categ. D/10, Rendita Euro 19.830,00 - Via della

Forra Sanguinaria, piano S1-T-1;

* Sub. 3 Categ. D/10, Rendita Eurc 5.110,00 — Via della Forra

Sanguinaria, piano S1-T-1;
* Sub. 1 Bene comune non Censibile a comune ai Sub. 2 e 3.
Atti di provenienza

Lintero immobile & pervenuto mediante atto di fusione per incorpo

razione della (SEEEEGEGNGGEGEEEEEEEEEEE i cui all'atto Notaio

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



R.C.E. n. 25/2012 - C.T.U. Geom. BECHIN{ Maurizio — 2° relazione (28-12-2015) 85

Lorenzo Zogheri in data 12/04/2006, repert. 20.038, Raccoita

6724, registrato a Pistoia in data 21/04/2006 al n, 998, ivi trascritto

in data 08/05/2006 al n. 2770 del Reg. Particolare.
Stima sintetica del piu probabile Valore di mercato immob. 21
Come indicato in premessa, per facilita di lettura, viene riportato il
valore di cui alia stima sintetica indicata nella precedente relazione
del 03-07-2013.
Valore degli interi diritti di proprieta (superficie convenzionale
circa mq. 1.139,00) arrotondando, Euro 3.850.000,00 (Tremi

lioniottocentocinquantamila/00 Euro).

Legittimazione urbanistica e riferimenti L. 47/85

Il fabbricato & stato legittimato dai seguenti interventi edilizi:
* Fabbricato costruito con Concessione edilizia n. 4 del
11/01/2000, successiva variante in corso d’opera n. 418 del
12/11/2002 e 419 del 12/11/2002, successiva variante

n. 110 del 22/05/2003, tutte rilasciate dal Comune di Pistoia;

* la comunicazione di fine lavori e certificazione di conformita
deli'opera al progetto sono stati presentati al Comune di Pi

stoia in data 19/01/2004 prot. 2307 a firma dell'Arch. Lotti

Silvano;
« per il fabbricato & stata depositata attestazione di agibilita
presso il Comune di Pistoia in data 19/01/2004 prot. 2509,
n.ro d’ordine 9/2004 (pratica edilizia n. 223/1999);-------------
» per l'installazione di deposito di GPL é stata presentata al

Comune di Pistoia Denuncia di inizio Attivita in data 21 Mar
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z0 2003 prot. 18700 (pratica edilizia n. 561/2003);==========---
+ Per linstallazione di insegna di esercizio e stata presentata
al Comune di Pistoia denuncia di inizio attivita in data
02/03/2004 prot. 16751 (pratica edilizia n. 457/2004).---------

Certificazione Energetica

Nei pubblici uffici non & stato reperito alcun Attestato di Prestazio
ne Energetica, pertanto il sottoscritto C.T.U. ha provveduto, previo
sopralluogo e reperimento dati, a redarre n. 26 A.P.E. aventi i se
guenti Codici identificativi:
2015_12_07_BCHMRZ60B26G015N_005 Alloggio Recep

tion;

2015_12_07_BCHMRZ60B26G015N_006 Appartamento 01;
2015_12_07_BCHMRZ60B26G015N_007 Appartamento 02;
2015_12_07_BCHMRZ60B26G015N_008 Appartamento 03;
2015_12_07_BCHMRZ60B26G015N_009 Appartamento 04;
2015_12_07_BCHMRZ60B26G015N_010 Appartamento 05;
2015_12_07_BCHMRZ60B26G015N_011 Appartamento 06:
2015_12_07_BCHMRZ60B26G015N_012 Appartamento 07;
2015_12_07_BCHMRZ60B26G015N_013 Appartamento 08;
2015_12_07_BCHMRZ60B26G015N_014 Appartamento 09;
2015_12_07_BCHMRZ60B26G015N_015 Appartamento 10;
2015_12_07_BCHMRZ60B26G015N_016 Appartamento 11;
2015_12_07_BCHMRZ60B26G015N_017 Appartamento 12;
2015_12_07_BCHMRZ60B26G015N_018 Appartamento 13;
2015_12_07_BCHMRZ60B26G015N_018 Appartamento 14;
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2015_12_07_BCHMRZ60B26G015N_020 Appartamento 15;
2015_12_07_BCHMRZ60B26G015N_021 Appartamento 16;
2015_12_07_BCHMRZ60B26G015N_022 Appartamento 17;
2015_12_07_BCHMRZ60B26G015N_023 Appartamento 18;
2015_12_07_BCHMRZ60B26G015N_024 Appartamento 19,
2015_12_07_BCHMRZ60B26G015N_025 Appartamento 20;
2015_12_07_BCHMRZ60B26G015N_026 Appartamento 21;
2015_12_07_BCHMRZ60B26G015N_027 Appartamento 22,
2015_12_07_BCHMRZ60B26G015N_028 Appartamento 23;
2015_12_07_BCHMRZ60B26G015N_029 Appartamento 24;
2015_12_07_BCHMRZ60B26G015N_030 Bar e servizi.-------

Gli stessi sono stati trasmessi, via e-mail, sia in Comune che in

Regione Toscana in data 07-12-2015.
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Trattasi di diritti di piena proprieta su intero immobile composto da

piano interrato, piano terreno e primo piano, posto in Comune di
Reggello (Fl), Fraz. Cascia, sulla via del Ponte Vecchio, composto
da 8 appartamenti di civile abitazione con annessi 8 posti auto
scoperti, oltre a 8 autorimesse, resedi esclusivi e resede circo
stante il fabbricato, rampa di accesso al piano interrato, con
operefimpianti e urbanizzazioni ancora da completare.=----------—-—
Suddivisione in LOTTI
Pertanto si profila la seguente suddivisione in lotti:
A) Appartamento posto al piano terreno (Fg. 87, particella 252
Sub. 509 e Sub. 517} primo a sinistra guardando il fabbri
cato dalla via del Ponte Vecchio, corredato da annessa can

lina, garage e posto auto scoperto al piano interrato oltre re

sede al piano terreno;

B) Appartamento posto al piano terreno (Fg. 87, particella 252
Sub. 510 e Sub. 519) secondo da sinistra guardando il fab
bricato dalla via del Ponte Vecchio, corredato da annessa

cantina, garage e posto auto scoperto al piano interrato ol

tre resede al piano terreno;
C) Appartamento posto al piano terreng (Fg. 87, particella 252
Sub. 511 e Sub. 522) terzo da sinistra quardando il fabbri

cato dalla via del Ponte Vecchio, corredato da annessa can

tina, garage e posto auto scoperto al piano interrato oltre re

sede al piano terreno;
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D) Appartamento posto al piano terrene (Fg. 87, particella 252
Sub. 512 e Sub. 524) quarto da sinistra guardando il fabbri
cato dalla via del Ponte Vecchio, corredato da annessa can
tina, garage e posto auto scoperto al piano interrato oltre re
sede al piano terreno;

E) Appartamento posto al piano primo (Fg. 87, particella 252

Sub. 513 e Sub. 518) primo a sinistra guardando il fabbri
cato dalla via del Ponte Vecchio, corredato da cantina, ga
rage e posto auto scoperto al piano interrato oltre vialetto
con scale al piano terreno;

F) Appartamento posto al piano primo (Fg. 87, particella 252
Sub. 514 e Sub. 520) secondo da sinistra guardando il fab

bricato dalla via del Ponte Vecchio, corredato da cantina

garage e posto aute scoperto al piano interrato oltre vialetto
con scale al piano terreno;

G) Appartamento posto al piano primo (Fg. 87, particella 252

Sub. 515 & Sub. 521) terzo da sinistra guardando il fabbri
cato dalla via del Ponte Vecchio, corredato da cantina, ga
rage e posto auto scoperto al piano interrato oitre vialetto
cen scale al piano terreno;

H) Appartamento posto al piano primo (Fg. 87, particella 252
Sub. 516 & Sub. 523) quarto da sinistra guardando il fabbri
cato dalla via del Ponte Vecchio, corredato da cantina, ga
rage e posto auto scoperto al piano interrato oltre vialetto

con scale al piano terreno;
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Riferimenti Catastali
Quanto sopra trova rappresentazione al Catasto Fabbricati del Co
mune di Reggello nel Foglio di mappa n. 87, Particella n. 252 con

i seguenti subalterni:

» Sub. 509, 510, 511, 512, 513, 514, 515 e 516 Categoria in

Corso di costruzione (8 appartamenti);

+ Sub. 517, 518, 519, 520, 521, 522, 523 e 524 Categoria in

Corso di costruzione (8 autorimesse);
« Sub. 505, Bene comune non censibile a tutti i Subalterni
della Particella 252 (rampa, piazzale, verde condominiale) ;-
« Sub. 506, Bene comune non censibile ai Sub. 509, 510 e

513 delfa Particella 252 (ingresso);

» Sub. 507, Bene comune non censibile ai Sub. 514 e 515

della Particella 252 (ingresso);

« Sub. 508, Bene comune non censibile ai Sub. 511, 512 e

516 della Particella 252 (ingresso).

Al Catasto Terreni del Comune di Reggello i beni in propr. alla Soc.
]
@S con Cod. Fisc. 01358980470, sono rappresentati
nel foglio 87 dalla particella n. 252 (Ente Urbano della superficie
mg. 1782) oltre che dalle particelle 759 (Ente Urbano della superfi
cie mq. 321) e particella 760 (Ente Urbano della superficie mq. 7).
Storia catastale

L'originaria particella 252 con tipo mappale del 16 novembre 2005

n. 246579.1/2005, in atti da pari data (protocollo n. Fl0246579), ha
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originato le seguenti particelle:
a) la nuova particella 252 di mq. 1.782;
b) la particella 759 di mq. 321;
c) la particella 760 di mg. 7;

Atti di provenienza

Con atto Notaio Lorenzo Zogheri in data 14/10/2005 repert.
18.588, Raccolta 6008, registrato a Pistoia in data 18/10/2005 al n.

3934, trascritto a Firenze in data 21/10/2005 al n. 30102 del Reg.

Particolare, la Soc. (G
G cobe ad acquistare dalla (D

@ = picha proprieta di tre magazzini con annesso resede di
pertinenza, ubicato in Comune di Reggello lungo la via Comunale
Cascia Tallini {foglio 87 Particella 252 Sub. 501, 502, 503 e 504),
dove successivamente e stato edificato 'attuale fabbricato.----------
Al (I d<tti beni sono pervenuti EEEGEGED
S parte in forza dell’atto di donazione ricevuto dal Nota
io Berardi in data 12 marzo 1965 rep. 14656/3323 registrato a Bor
go San Lorenzo il 22 marzo 1965 al n. 731 vol. 142 e trascritto a
Firenze il 22 marzo 1965 vol. 4500 art. 3680; ed in parte in forza
della sua successione apertasi in data 8 giugno 1971 e devolutasi
per legge interamente a favore di essa stessa venditrice (Den.
Succ. registrata presso 'Agenzia delle Entrate di Firenze in data 2

gennaio 2003 al n. 42 vol. 21).

Stima sintetica del piQl probabile Valore di mercato immob. 22

Come indicato in premessa, per facilita di lettura, viene riportato il
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valore di cui alla stima sintetica indicata nella precedente relazione
del 03-07-2013.
Valore degli interi diritti di proprieta arrotondando,
Euro 1.670.000,00 (Unmilioneseicentosettantamila/00 Euro).
Suddiviso nei seguenti Lotti:
A) Appartamento, cantina, garage, posto auto, resede
(Fg. 87, particella 252 Sub. 503 e Sub. 517), Euro 206.000,00
B) Appartamento, cantina, garage, posto auto, resede
(Fg. 87, particella 252 Sub. 510 e Sub, 519), Euro 215.000,00
C) Appartamento, cantina, garage, posto auto, resede
{Fg. 87, particella 252 Sub. 511 e Sub. 522), Euro 215.000,00
D) Appartamento, cantina, garage, posto auto, resede
(Fg. 87, particella 252 Sub. 512 e Sub. 524), Euro 200.000,00
E) Appartamento, cantina, garage, posto auto, vialetto con scale
(Fg. 87, particella 262 Sub. 513 e Sub. 518), Euro 202.500,00
F) Appartamento, cantina, garage, posto auto, vialetto con scale
(Fg. 87, particella 252 Sub. 514 e Sub. 520), Euro 214.500,00
G) Appartamento, cantina, garage, posto auto, vialetto con scale
(Fg. 87, particella 252 Sub. 515 e Sub. 521), Eure 214.500,00
H) Appartamento, cantina, garage, posto auto, vialetto con scale
(Fg. 87, particella 252 Sub. 516 e Sub. 523}, Euro 202.500

Legittimazione urbanistica e riferimenti L, 47/85

Si premette che per la realizzazione dell'intervento edilizio nel suo
complesso, fu stipulata una convenzione (trascritta a Firenze al n.

35943 Registro Particolare del 24/12/2005, gia indicata nella mia
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precedente relazione) con il Comune di Reggello in data 02 Di

cembre 2005;

Il fabbricato & stato legittimato dai seguenti titoli edilizi:
« il 26/01/2006 fu rilasciato il permesso a costruire 17/2006
(pratica 0411904/2006 cartella 0411904) per nuova costru

zione di un edificio di civile abitazione composto da 8 unita

abitative, con inizio lavori it 03/4/2006;
« il 12/10/2006 fu ritasciato il permesso a costruire 171/2006
(pratica 0602436/2006 Cartella 0411904) a variante del per

messo a costruire 17/2006;

« il 18/3/2009 (protocollo 0006912) fu depositata al Comune
di Reggello istanza per prorogare la validita della concessio
ne. A tale richiesta, fu risposto in data 26/3/2009 indicando

che la richiesta era sospesa fino al deposito di documenta

zione integrativa;
* il 04/7/2009 fu concessa una proroga per il completamento
dell'intervento, con scadenza entro e non oltre if 3/4/2010.
« il 2/11/2006 il Tecnico incaricato effettud il collaudo (parzia
le) delle opere di urbanizzazione relative alla prima fase,

previste dalla convenzione;

« il 26/9/2011 I'lng Baccalini dichiara, in relazione tecnica, che
il 78% delle opere di urbanizzazione & stato realizzato ed al
lega un computo metrico per le opere da realizzare per la ¢i
fra totale di euro 24.549,12 (illuminazione pubblica, segna

letica stradale) opere ad oggi non ancora realizzate.;---------
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Attualmente il fabbricato e le opere di urbanizzazione risultano an
cora “in corso di costruzione”, con autorizzazioni scadute.----------
Sara necessario pertanto procedere con la rinnovazione dei per
messi scaduti, 0 comungue richiedere il permesso per completare
le opere di urbanizzazione, previa verifica se sard necessario sti
pulare una nuova convenzione, oltre al deposito stato finale dell'o
pera di cui all'art. 143 L.R.T. 65/2014 per tutte le operefimpianti da
completare, citre a procedere con le certificazioni da reperire dalle
ditte installatrici complete delle dichiarazioni di conformita con alle
gate relazioni descrittive dei materiali utilizzati o eventuali dichiara
zioni di rispondenza, oltre ai collaudi finali, con la necessita di veri

ficare la rispondenza del fabbricato e ai requisiti acustici passivi

previsti dal D.P.C.M. 05/12/1997.
Occorrera procedere col collaudo finale delle opere di urbanizza
zione in modo da poter stipulare I'atto di trasferimento al Comune
della proprieta del parcheggic (ricadente nella particella 759 del fo
glio n. 87), come previsto nella convenzione edilizia a favore del
Comune di Reggelo di cui alla Trascrizione n. 35943 Registro
Particolare del 24/12/2005 (gia indicata nella mia precedente rela
zione) relativa al progetto per la realizzazione delle opere di urba
nizzazione primaria inerenti I'intervento edilizio che ha realizzato
I'mmobile in oggetto. Si ricorda che la societa (I ENENENEED
G (uale proprietaria siera

impegnata nei confronti del Comune di Reggello, a:

1. eseguire a propria cura e spese delle opere di urbanizzazio
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ne primaria nonche delle opere necessarie ad allacciare la

zona ai pubblici servizi;
2. cedere gratuitamente al Comune le aree destinate alle ope
re di urbanizzazione primaria guali esattamente risultanc di
stinte fra le aree a verde e guelle per la viabilita' e parcheg
gi, della superficie catastale complessiva di mg. 321, come
da progetto approvato, rappresentata al catasto terreni del
comune di Reggello nel foglio 87 dalla particella 759, con le
modalita e tempi come indicate nella convenzione in ogget

to;

3. eseguire le opere di urbanizzazione primaria nel rispetto dei
grafici richiamati e del disciplinare allegato e del disciplinare
per le alterazioni stradali del’amministrazione comunale ap
provato con delibera g.m. n. 237 del 29 agosto 2001.

Ulteriori pratiche da svolgere per procedere alla vendita

In caso di vendita in corso di costruzione, sara necessario redarre
apposito regolamento condominiale e relative tabelle millesimali,
utili per poter correttamente calcolare la suddivisione delle spese
di gestione e di manutenzione, oltreché di quelle necessarie per il
completamento delle opere, qualora si decidesse per una vendita

“frazionata” con accollo delle suddette spese.----n=r=---n-nm-mceccar-—-—-

Certificazione Energetica
Trattandosi di fabbricato in corso di costruzione privo dell'abitabilita
o dell’agibilita, come indicato dalle Linee Guida di cui al Decreto 26

giugno 2015 (Adeguamento del decreto del Ministro dello sviluppo
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economico, 26 giugna 2009 - Linee guida nazionali per la certifica
zione energetica degli edifici), lo stesso non necessita dell’Attesta

to di Prestazione Energetica se venduto allo stato attuale.
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Trattasi di diritti di piena proprietd su intero immobile posto in Co

mune di Quarrata {(PT), Localitd Barba, Via Brana c.m., composto
da 17 appartamenti di civile abitazione e posti auto, resedi
esclusivi e resede condominiale, il tutto edificato mediante inter
vento di sostituzione edilizia con demolizione del fabbricato esi
stente e nuova costruzione di fabbricato residenziale, in corso di

costruzione con alcune opere ed impianti ancora da ultimare.-------

Il Fabbricato & composto da piano terreno, piano primo e piano se
condo, con appartamenti con ingresso dal resede condominiale
per tramite di resede annesso all’appartamento stesso (apparta
menti n.ri 1, 3, 6 e 7), oppure mediante i due vani scale:

* il vano scale a Sud {primo da sinistra guardando il fabbrica

to dalla strada pubblica) da cui hanno l'ingresso a 5 appar

tamenti (i n.ri 2, 8, 9, 13 e 14);
+ il vano scale a Nord (posto in angolo del fabbricato) da cui

cui hanno lingresso 8 appartamenti (i n.n 4, 5, 10, 11, 12,

15,16 e 17).

Suddivisione in LOTTI

Pertanto si profila la seguente suddivisione in lotti:
1) Appartamento al piano terreno (primo da sinistra guardan
do il fabbricato dalla strada), di quattro vani oltre accessoti
e corredato da resede anteriore e posteriore;
2) Appartamento al piano terreno (secondo da sinistra guar

dando il fabbricato dalla strada), con ingresso dalla prima
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3)

4)

3)

6)

7)

9)

porta a sinistra della scala Sud, di due vani cltre accessori
e corredato da resede anteriore e posteriore;
Appartamento al piano terreno (terzo da sinistra guardan
do il fabbricato dalla strada), di tre vani olire accessori e
corredato da resede anteriore e posteriore;

Appartamento al piano terreno (quarto da sinistra guardan
do il fabbricato dalla strada), con ingresso dalla prima por
ta a sinistra della scala Nord, di tre vani oltre accessori e
corredato da resede anteriore e posteriore;

Appartamento al piano terreno (con accesso dalla prima
porta a destra della scala Nord), di tre vani oltre accessori
e corredato da resede a Nord-Ovest e Nord-Est;
Appartamento al piano terreno (sulla destra della Scala
Nord), di quattro vani oltre accessori e corredato da resede
sui lati Sud, Est e Nord;

Appartamento al piano primo (primeo da sinistra guardando
il fabbricato dalla strada), di quattro vani oltre accessori e
corredato da resede al piano terreno;

Appartamento al piano primo (secondo da sinistra guar
dando il fabbricato dalla strada), con ingresso dalla scala
Sud e accesso dalla porta a destra per chi arriva al primo
piang, di due vani oltre accessori;

Appartamento al piano primo (terzo da sinistra guardando
il fabbricato dalla strada), con ingresso dalla scala Sud e

accesso dalla porta a sinistra per chi arriva al primo piano,
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di tre vani oltre accessori;

10} Appartamento al piano primo con ingresso dalla scala
Nord e accesso dalla porta a destra per chi arriva al primo
piano, di tre vani oltre accessori;

11) Appartamento al piano primo con ingresso dalla scala
Nord e accesso dalla prima porta a sinistra per chi arriva al
prima piano, di tre vani oltre accessori;

12) Appartamento al piano primo con ingresso dalla scala
Nord e accesso dalla seconda porta a sinistra per chi arri
va al primo piano, di guattro vani oltre accessori;

13) Appartamento al piano secondo con ingresso dalla scala
Sud e accesso dalla porta a destra per chi arriva al secon
do piano, di due vani oltre accessori;

14) Appartamento al piano secondo con ingresso dalla scala
Sud e accesso dalla porta a sinistra per chi arriva al secon
do piano, di tre vani oltre accessori;

15) Appartamento al piano secondo con ingresso dalla scala
Nord e accesso dalla porta a destra per chi arriva al secon
do piano, di tre vani oltre accessori;

16) Appartamento al pianc secondo con ingresso dalla scala
Nord e accesso dalla prima porta a sinistra per chi arriva al
secondo piano, di tre vani oltre accessori;

17) Appartamento al piano secondo con ingresso dalla scala
Nord e accesso dalla seconda porta a sinistra per chi arri

va al secondo piano, di due vani oltre accessori;
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Posti auto) posti auto scoperti.
Riferimenti Catastali

Le unita immobiliari di cui sopra non sono state ancora “censite

al Catasto Fabbricati, conseguentemente non sono state individua

te né censite le parti condominiali.
L'area su cui sorge l'intero fabbricato e le sue pertinenze & indivi

duata al Catasto Terreni sempre nel Foglio di mappa n. 6, dalla
Particella n. 679 qualita Ente Urbano della superficie di mqg. 2.215.
Storia Catastale

+ con Tipo mappale del 04/12/2008 n. 180465 .1/2008 in atti
dal 04/12/2008 (protocollo n . PT0180465) veniva soppres
sa ia Particella 227 del Foglio n. 6 della superficie di mq.
1040 generando la Particella 669 di pari superficie;

« con Tabella di variazione del 05/08/2009 n. 117758.1/2009
in atti dal 05/08/2009 (protocollo n. PT0117758) presentato
I 30/07/2009 veniva soppressa la Particella 669 del Foglio 6
unendola alla Particella 644 che variava la sua superficie da
mg. 1175 a mq. 2215;

» Con Tipo mappale del 05/08/2009 n. 117758.1/2009 in atti
dal 05/08/2009 (protocollo n. PT0117758) presentato il
30/07/2009 veniva soppressa la Particella 644 del foglio n. 6
della superficie di mg. 2215 originando Podierna Particella

679 del Foglio 6 di Quarrata.

Atti di provenienza

» Con atto Notaio Lorenzo Zogheri in data 03/08/2006 repert.
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20.873, Raccolta 7202, registrato a Pistoia in data
07/08/2006 al n. 3799, ftrascritto a Pistoia in data
07/08/2006 al n. 5527 del Reg. Particolare, a (NG
(N < >0
ad acquistare dalla (S N - pic 2

proprieta di un fabbricato ad uso artigianale, ubicato in Co
mune di Quarrata (PT) via Brana n. 51 (Catasto Fabbricati
di Quarrata foglio 6 Particella 227, Cat. C/3 cl. 3, consisten
za mq. 403 e rendita Euro 1.165,54}; 'area su cui insisteva
detto fabbricato, tra coperto e scoperto, era identificata al
Catasto Terreni di Quarrata nel Foglio 6 dalla Particella 227
quale Ente Urbano della superficie di mq. 1040, -=-==-s-seee---
Al (I Cuanto venduto gli &
pervenuto in forza dei seguenti titoli, e precisamente:

- la piena proprieta in ragione di una meta (=1/2=) con l'atto
di compravendita ricevuto dal Notaio Marchitelli di Pistoia in
data 20 gennaio 1966, rep. n. 7.982/5.785, registrato a Pi
stoia il 03/02/1966 al n. 377 vol. 287 mod. 1 e ivi trascritto in
data 7 febbraio 1966 al vol. 1901, art. 724.;

- la piena proprieta in ragione della restante meta' (=1/2=),
per successione (IIETEGNGENEGEGEGEGEGE oA propricta
rio al ventennio, apertasi a Quarrata il 28 gennaio 1992 e
devolutasi in forza del testamento olografo pubblicato con il
Verbale ricevuto dal Notaio Marrese in data 17 luglio 1992,

Rep. 1.825/668, registrato a Pistoia il 30 luglio 1992 al n.
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1.062 e ivi trascritto il 5 agosto 1992 art. 4.009 (Den. Succ.
registrata a Pistoia al n. 6 vol. 1082 e ivi trascritta il 16 no
vembre 1993 art. 4.700 con accettazione di ereditd compiu
ta con il citato atto ai rogiti del Notaio Marrese in data 17 Iu
glio 1992, Rep. 1.825/668 e trascritta a Pistoia il 5 agosto

1992 art. 4.010); e successiva riunione dell'usufrutto alla

nuda proprieta a seguito del decesso (Sl NNEGEGEGEGD
]

+ Con atto Notaio Lorenzo Zogheri in data 03/08/2006 repert.
20.874, Raccolta 7203, registrato a Pistoia in data 07 Ago

sto 2006 al n. 3800, trascritto a Pistoia in data 07/08/2006 a!

n. 5528/5529 del Reg. Particolare, la Soc. (NEEINGD
R < b 2 per
mutare dalla (SEEENEGGEEEER - piena proprieta di un

appezzamento di terreno edificabile, ubicato in Comune di
Quarrata (PT), localita Barba, via Brana (foglio 6 Particella
644 della superficie di mqg. 1.175) con la piena proprieta di
porzioni di edificio da costruirsi a cura e spese della (SN
L
@ sia sul terreno come sopra ceduto in permuta sia su
area di proprieta della societa cedente per acquisto fattone
dalla QR
- Alla (R \ctto terreno & pervenuto, uni

tamente a maggior consistenza, in forza dell'atto di compra

vendita ricevuto Notaio Giulio Chiostrini di Pistoia in data 09
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Ottobre 1981, Rep. 2.093/9686, registrato a Pistoia il 22 Otto
bre 1981 al n. 2,873 e ivi trascritto il 29/10/1981 allart.
4.265.
Stima sintetica del piu probabile Valore di mercato immob. 23
Come indicato in premessa, per facilita di lettura, viene riportato il
valore di cui alla stima sintetica indicata nella precedente relazione
del 03-07-2013, guantificando perd il valore di ciascun LOTTO cor
redato delle relative pertinenze ed accessori.
Valore degli interi diritti di proprieta, arrotondando, Euro
2.550.000,00 (Buemilionicinquecentocinguantamila/00 Euro).
Suddiviso nei seguenti Lotti:
1) Appartamento al piano terrena (primo da sinistra guardando il fabbrica

to dalla strada), corredato da resede anteriore e posteriore,

Euro 207.000,00
2) Appartamento al piano terreno (secondo da sinistra guardando il fabbri
cato dalla strada), con ingresso dalla prima porta a sinistra della scala

Sud, corredato da resede anteriore e posteriore,

Euro 109.500,00
3) Appartamento al piano terreno (terzo da sinistra guardando il fabbricato
dalla strada), corredato da resede anteriore e posteriore,

Euro 131.500,00

4) Appartamento al piano terreno (quarto da sinistra guardanda il fabbri
cato dalla strada), con ingresso dalla prima porta a sinistra della scala
Nord, corredato da resede anteriore e posteriore,------ Euro 129.500,00

5} Appartamento al piano terreno (con accesso dalla prima porta a destra
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della scala Nord), corredate da resede a Nord-Ovest e Nord-Est,

Euro 159.000,00
6} Appartamento al piano terreno (sulla destra della Scala Nord), correda
to da resede sui lati Sud, Est e Nord, -~-——----—-—-----Euro 170.500,00
7} Appartamento al piano primo {primo da sinistra guardando il fabbricato
dalla strada), corredato da resede al piano terreno, ---Euro 224.000,00
B} Appartamento al piano primo {secondo da sinistra guardando il fabbri
cato dalla strada), con ingresso dalla scala Sud e accesso dalla porta a

destra per chi arriva al primo piano, Euro 105.000,00

9) Appartamento al piano primo (terzo da sinistra guardando il fabbricato
dalla strada), con ingresso dalla scala Sud e accesso dalla porta a sini

stra per chi arriva al primo piano, Euro 127.000,00

10) Appartamento al piano primo con ingresso dalla scala Nord e accesso
dalla porta a destra per chi arriva al primo piano,------- Euro 127.000,00
11} Appartamento al piano primo con ingresso dalla scala Nord e accesso

talla prima porta a sinistra per chi arriva al primo piano,

Euro 146.000,00
12) Appartamento al piano prima con ingresso dalla scala Nord e accesso

dalla seconda porta a sinistra per chi arriva al primo piano,

Euro 174.000,00
13) Appartamento al piano secondo con ingresso dalla scala Sud e acces

s0 dalla porta a destra per chi arriva al secondo piano,

Euro 106.000,00
14} Appartamento al piano secondo con ingresso dalla scala Sud e acces
so dalla porta a sinistra per chi arriva al secondo piano,
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Euro 128.000,00
15) Appartamento al piano secondo con ingresso dalla scala Nord e acces

so dalla porta a destra per chi arriva al secondo piano,

Euro 128.000,00
16) Appartamento al piano secondo con ingresso dalla scala Nord e acces

s0 dalla prima porta a sinistra per chi arriva al secondo piano,

Euro 147.000,00
17) Appartamento al piano secondo con ingresso dalla scala Nord e acces

so dalla seconda porta a sinistra per chi arriva al secondo piano,

Euro 120.000,00

Posti auto) posti auto scoperti (ne vengono stimati 20 ad Euro 6.000,00

cadauno), per un totale di Euro 120.000,00

Leqgittimazione urbanistica e riferimenti L. 47/85

Si premette che in data 08/09/2005, su richiesta delle (I ENGND
G (. presentata domanda di Permes
so a Costruire per intervento di sostituzicne edilizia (demolizione di
fabbricato ex produttivo e nuova costruzione di fabbricato residen
ziale composto da 17 unita immobiliari); con comunicazione del
12/05/2006 Prot. 27009/13/1 il Comune di Quarrata comunicava
l'accoglimento della domanda a seguito del parere favorevole
espresso dalla Commissione Edilizia nella seduta del 10/05/2006;-
Il fabbricato oggetto della presente relazione, & stato legittimato dai
seguenti titoli edilizi:

= fabbricato costruito in forza di Concessione edilizia n. 122

del 17/11/2006 (pratica edilizia n. 586/2005), rilasciata dal
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Comune di Quarrata (costruzione di fabbricato residenziale
composto da 17 unita immabiliari previa demolizione di esi
stente fabbricato produttivo). La segnalazione di inizio lavori
e stata comunicata in data 15/01/2007 con prot. 2188;-------
* successiva variante in corso d'opera con permesso a co
struire n. 25 del 20/03/2010 (pratica edilizia n. 642/2009),
con scadenza dei termini per la fine dei lavori alla data del

15/01/2011.

Preme precisare che il fabbricato non é stato ultimato entro il ter

mine assegnato nel permesso a costruire, e tutt'ora risultano da ul

timare alcune opere.

Per le opere di completamento ancora da realizzare occorrera
procedere con formale richiesta al Comune di Quarrata, ai sensi
della Legge Regione Toscana n. 65/2014 e del Regolamento edili
zio e urbanistico comunale con la rinnovazione dei permessi sca
duti, o comungue richiedendo il permesso per completare le opere,
oltre a procedere con le certificazioni da reperire dalle ditte instatla
trici complete delle dichiarazioni di conformita con allegate relazio
ni descrittive dei materiali utilizzati o eventuali dichiarazioni di ri
spondenza, oltre ai collaudi finali, con la necessita di verificare la
rispondenza del fabbricato al nuovo regolamento edilizio attual
mente in vigore oltreché ai requisiti acustici passivi previsti dal
D.P.C.M. 05/12/1897, visto che da controlli sommari sembra che
non siano state del tutto “applicate” le indicazioni riportate nella re
lazione redatta dagli Archh. Gianfranco Cellai e Simone Cecchi,
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depositata in allegato al originario progetto.
Inoitre ai fini del completamento occorrera ritirare le certificazioni
giacenti presso il laboratorio Sigma di Campi Bisenzio (come da in
formazioni assunte dal sottoscritto C.T.U. pressao lo studio dell’Ar
chitetto Gabriele Cacioli progettista e direttore dei lavori).--==--=------
Relativamente ai posti auto scoperti, preme precisare che, secon
do il disposto dell’art. 76 “Parchegai privati accessibili dalla pubbli
ca via” del Regolamento Edilizio modificato con delibera del Consi
glio Comunale n. 89 del 26.11.12, in tutti gli interventi di nuova co
struzione e di sostituzione edilizia, una quota degli spazi per par
cheggi privati di cui all'articolo 75 del R.E. deve essere collocata
all’'esterno di eventuali recinzioni e risultare accessibile direttamen
te dalla viabilitd pubblica, detti spazi devono risultare non inferiori
ad 1/3 della superficie totale per parchegqi privati, garantendo co
mungue almeno un posto auto delle dimensioni minime di m. 2,20

x 5,00 per ogni unita immobiliare.

Il lotto risulta avere un unico passo carrabile in entrata ed in uscita
dalla via di Brana e progettualmente non e stata prevista alcuna
chiusura rispetto all’accessibilita dalla strada comunale, ed & per
questo motivo che il Progettista Arch. Gabriele Cacioli a pag. 3
della sua relazione di cui al Prot. 47478 del 08-09-2005, non ha ri

tenuto necessario calcolare la quota un terzo della superficie mini

ma prevista dal Regolamento edilizio.
Rimane, secondo il sottoscritto C.T.U., da verificare detta condizio

ne anche al fine di poter meglic comprendere se sia possibile por
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re in vendita tutti i posti auto o se una parte di questi debba rima
nere quale bene comune non censibile a disposizione di tutti. -------

Ulteriori pratiche da svolgere per procedere alla vendita

Per procedere alla vendita occorrera effettuare I'accatastamento
dell’intero immobile con la redazione del tipo mappale e 'accata
stamento in corso di costruzione depositando I'elaborato planime
trico necessario per l'individuazione di tutti i beni censibili @ non
censibili individuando a quali unita siano comuni quest’ultimi, oppu

re una volta ultimato I'immobile con l'accatastamento definitivo, de

positando anche le planimetrie catastali.
In caso di vendita in corso di costruzione, una volta effettuato I'ac
catastamente con Vindividuazione delle singole unita immobiliari e
dei loro beni comuni non censibili, sard necessario redarre apposi
to regolamento condominiale e relative tabelle millesimali, utili per
poter correttamente calcolare la suddivisione delle spese di gestio
né e di manutenzione, oltreché di quelle necessarie per il comple

tamento delle opere, qualora si decidesse per una vendita “frazio

nata” con accollo delle suddette spese.
Certificazione Energetica
Trattandosi di fabbricato in corso di costruzione privo dell’abitabilita
0 dell’agibilita, come indicato dalle Linee Guida di cui al Decreto 26
giugno 2015 (Adeguamento del decreto del Ministro dello sviluppo
economico, 26 giugno 20089 - Linee guida nazionali per la certifica
zione energetica degli edifici), lo stesso non necessita dell'Attesta
to di Prestazione Energetica se venduto allo stato attuale.
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Trattasi di diritti di piena proprieta su tettoia aperta ad uso rimessa

composta di un solo locale facente parte di piu ampio fabbricato
della superficie catastale di mg. 4115 in totale tra coperto e scoper
to (compreso la tettoia composta dal Sub. 1 di altra proprieta e dal
Sub. 2 oggetto della presente relazione), con resede esclusivo
annesso, ubicata in Comune di Pistoia, localitd Valdibrana, luogo
detto “ll Ponticino”, lungo ia via di Valdibrana, senza numero civico.

Confini: via di Valdibrana ad ovest, Torrente Brana ad Est, proprie

ta societa (GGG - sud, = Nord con propr. Societa
|
G s: Vo se altri.

Riferimenti Catastali

Limmobile & rappresentato al Catasto Fabbricati del Comune di Pi
stoia nel Foglio di mappa n. 162, Particella n. 245 Sub. 2, Categ.
C/e, Cl. 2, mqg. 77, Rendita Euro 266,44 — Via di Valdibrana, piano

T.

Al Catasto Terreni del Comune di Pistoia il terreno su cui sorge l'in
tero fabbricato di cui il bene in oggetto & porzicne, ¢ individuato nel
Foglio n. 162 dalla Particella n. 245 della superficie catastale di
mq. 4.115 tra coperto e scoperto, qualita Ente Urbano.------===--=----

Atti di provenienza

Atto Notaio Maurizio Ersoch in data 02/08/1999 repert. 63016,
Raccolta 15079, reqgistrato a Pistoia in data 09/08/1999 al n. 2134,

trascritto a Pistoia in data 11/08/1999 al n. 4480 del Reg. Particola
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re, la Soc. (D
@& :hoe ad acquistare dalla Societa (SRS
G i mobile in oggetto. ---mmmeemeeenan
Stima sintetica del piu probabile Valore di mercato immob. 24
Come indicato in premessa, per facilita di lettura, viene riportato il
valore di cui alla stima sintetica indicata nella precedente relazione
del 03-07-2013.

Valore degli interi diritti di proprieta (superficie convenzicnale

catastale circa mq. 77,00) arrotondando, Euro 85.000,00 (Ot

tantacingquemilamila/00 Euro).
Legittimazione urbanistica e riferimenti L. 47/85
Il fabbricato composto da due due unitd immobiliari, di cui
una oggetto della presente relazione, & stato oggetio di do
manda di sanatoria edilizia ai sensi della legge 28/02/1985 n.
47 con richiesta inoltrata al Comune di Pistoia in data
30/07/1987 prot. 36008 pratica n. 8041/22 con oblazione inte
ramente pagata. Per detta domanda & stata ottenuta Conces
sione in Sanatoria in data 10/11/1995 n. 827, nofificata il

25/02/1999.

Certificazione Energetica

Trattandosi di tettoia aperta, come indicato dalle Linee Guida di cui
al Decreto 26 giugno 2015 (Adeguamento del decreto del Ministro
dello sviluppo economica, 26 giugno 20089 - Linee guida nazionali
per la certificazione energetica degli edifici), la stessa non neces
sita dell'Attestato di Prestazione Energetica.
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B) RIEPILOGO VALORE COMPLESSIVO

I Valore complessivo di tutti gli immobili trattati nella presente rela
zione (rifacendosi alla stima sintetica indicata nelia precedente re
lazione del 03-07-2013) e di cui si allega sotto lettera “B” (ALLE
GATO B) un prospetto riepilogativo dei vari immobili, con la loro
rappresentanza  catastale attuale, ammonta ad Euro
=16.782.500,00=, oltre al bene in Camaiore di Euro 456.000,00 e
pertanto per un totale complessivo pari ad Euro =17.238.500,00=
DICIASSETTEMILIONIDUECENTOTRENTOTTOMILACINQUE

CENTO/00 Euro.
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C) ELENCO ALLEGATI

A miglior chiarimento della presente relazione, si allegano alla pre

sente i seguenti elaborati (gli allegati A, B, C, D ed E sono stati

uniti alla mia precedente relazione del 03-07-2013):

A2) elaborati grafici in cui vengono riportati I'immobile n. 8
(A2 TAV. 8-Pistoia via B. Cellini ang. Via G.B. Venturi), n. 22
(A2 TAV. 22-Reggello) e I''mmobile n. 23 (A2 TAV. 23-Quarra
ta, via Brana) con la loro suddivisione in lotti;==-==-====s=emmecaacu-

B2) prospetto riepilogativo dei vari immobili, loro rappresentanza
catastale attuale, indicazione del Valore Stimato, riferimento
alla data dell’atto di provenienza, le trascrizionifiscrizioni con

tro aggiornate al 25-06-2013;

F) prospetto riepilogativo dei vari immobili, loro rappresentanza
catastale attuale, indicazione del Valore Stimato al 03-07-
2013, riferimento alla data dell’atto di provenienza, le trascri
zionifiscrizioni contro aggiornate al 25-06-2013 ;-------------------

G) n. 51 Attestati di Prestazione energetica dei vari immobili;-----

H) Copia delle documentazioni reperite salvate su supporto in
formatico (DVD), per un totale di circa n.ro 347 “file in pdf,
jpeg o tiff” tra elaborati grafici delle varie Licenze, Concessio
ni e/o Permessi a Costruire, Denuncie di inizio Attivita, dichia
razioni di Abitabilita e/o conformita e relativi allegati.--~-—-------

IIIIIII SRRSO GAB RN

Si ritiene con quanto sopra esposto di aver assolto l'incarico rice

vuto.
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Montecatini Terme 28 Dicembre 2015.

IIC.T.U.

(Geom. Maurizio Bechini)
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