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L. IDENTIFICAZIONE DEIBENT IMMOBIEL GGGETTO DI VENDITA:

I Area cortilizia comune a PIACENZA via Ongina-6, della superficie commercialé d 4.152,00 mq
pet la quota di 1/1 di piena propriofa ( " ' ‘
1| presente corpo & rappresentato dall'area cortilizia esterna dell'intero fabbricato sito a Piacenza in
vie Ongina n. 6, ¢ comprendo il gazebo . esterno semovibile, ed il porticato non conforme alle
normative utbanistiché del Comune di Placenza, - :

Identiﬁcazi.one calastale: . Do
o fogtio 72 particella 6 (catasto terrent), qualita/classe ente urbano, superficie 4450
Coerenze: Via Caotsana, mappale 259, mappale 1183, mappale 595, via Ongina

o foglic 72 particella 6 sub, 15 (catasto fabbricati), categoria C/7, classe 3, consistenza 73
rendita 52,78 Huro, indirizzo catastale: Via Ongina . 6 - Piacenza, piano: T, intestato a G

Coerenzs; area cortilizia comune

I} Appartamento e magazzino a PIACENZA via Ongina 6, della superficie commerciale di 209,00
mq per la quota di 1/1 di piena proprieta *

Gl immobili del presente corpo sono parie del fabbricato ristrutturato afla fine degli aoni 90 e nef
primi anni 2000. Costituiscono il pianc terra, il quale non & stato oggetto di ristruttutazione, se non

nelle parti comuni con il rifacimento del vano scala e linserimento dell'ascensore comune.

L'unitd immobiliare oggetto di valutazions & posta al piano T-81, ha un'altezza interna di mt, 2,90 - mt.
3,45 Tdentificazione catastale; :

e foglio 72 particells 6 sub, 11 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, conaistenza 4 vani,

rendita 216,91 Buro, indirizzo catastale; via Ongina n. 6 - Piacenza, piano: T-81, Intestato a

Cuerenze; area cortilizia comune, yano scala comune, sub. 16

s foglio 72 particella 6 sub. 16 (catasto fabbricati), categoria C/2, classe 1, consistenza 125 mq,
rendita 232,41 Euto, indirizzo catastale; via Ongina n. 6 - Piacenza, piano: T, intestato a
“CF. 4
Coetenze: area cortilizia cotnune, vano scala comune, subalterno 11

Llintero edificio sviluppa § piani, 4 piani fucri terra, 1 piano interrato. Immobile ristrutturato nel 1998,
appartamsnto a PIACENZA via Ongina 6, della superficie commerciale di 206,00 mq per la quota
di 1/1 di piena proprietd N
L'appartameénto in oggetto & parte del fabbricato ristrutturato alla fine degli anni 90 ¢ nei primi anni
2000, Costituisce il piano primo, il quale & stato completamente tistruiturato. '
L'unith immobiliaste ogzetto di valutazione & posta al piano 1, ha un'altezza intema di mt,
2,70 Identificazione catastale: _

o foglio 72 particella 6 sub, 12 (catdsto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 8,5 vani,
rendita 460,94 Euro, indirizzo catastale: viz Ongina n, 6 - Piacenza, piano: 1-S1, intestato a

CE. o e

Coerenze; vano scala comune, altra cantina

L'intero edificio sviluppa § piani, 4 piani fuori tetra, 1 piano interrato, Immobile ristrutturato nel 1998,
I appartamento a PIACENZA via Ongina 6, della superficie commerciale di 289,00 mq per la quota

teonlco {ncaricato; FRANCO SILVA
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Egptopriazion| dmmobiliari N. 8/2020

di 1/1 di plena proprietﬁ
L'sppartamento in oggetto & patte del fabbricato ristrutturato alla ﬂne degli anni 90 & nei primi anni
2000, Costituisce il piane secondo ed il plano terzo abitabile, ed & stato complatamente tistruttuato.

1'unitd immobiliare oggetto di valutazione é posta al piano 2-3-81, scala interna, ha un'altezza interna
dimt, 2,70 Jdentificazione catastale: .
o foglio 72 particella 6 sub. 18 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 11 vani,
rendita 596,51 Euro, Inditizzo catastale: via Ongina n, 6 - Placonza, plano: 2-3-81, intestato a

Coeretize: vano scala comune, sottotetto comune, altra cantina

Linterc edificio sviluppa 5 piani, 4 piani fuosi terra, 1 piano intetrato, Tnmobile ristrutturato nel 1998,
E3 box dopplo a PIACENZA via Ongina 6, della superficie commercialo di 44,00 mq pet la quota di
1/1 dipiena proprzeté
1l presente corpo & costituite da un corpe d1 fabbrica separato dal fabbricato principale, adibito ad
autorimessa, completamente ristrutturato nei primi 2nni 2000,
L'units immobiliare oggetto di valutazione é posta al piano T, ha un'altezza Interna di mt,
2,10.1dentlificazione catastale:
e foglio 72 patticells 6 sub. 17 {catasto fabbricati), categoria C/6, classe 7, consistenza 38 mq,
rendita 172,70 Buro, indirizzo catastale: via Onginan. 6 -Pla,cenza plano: T, intestato w
CF.
Coerenze: area cortilizia comune

Ltintero edificio sviluppa 1 piani, 1 piani fuorl tetra, .

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

.Consistenza commereiale complessiva unitd principali; ‘ 4.900,00 m*
Consistenza commerciale complessiva accessori: . - 0,00 m?
Valors di Mercato dell'immeobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: 6.‘591.601,00
Valote di vendita giudiziatia dell'immobile neflo stato di fatto e di diritto in cui si €. 591,601,00
trova: _

Data della valutazione; 24/06/2021

3. STATO DIPOSSESSO AL MUMENTO DEL SOPRALLUOGO:
Alla data del sopralluogo Pimmobile risulta occupato da W in qualitd di
proprietario,

Risulta essere residente anche il Sig, mcome da certificato contestuale di
stato di famiglia e residenza rilasciato dal Comune di Piacenza,

4, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE;
4.1, 1. Domande giudizioll o altre traserizioni pregludizievoli: Nessuna,

4.1.2. Cowvanzioni metrimoniall ¢ prove, d'assegngzione casa contugale: Nessun,

tecnico Incarlcato; FRANCO SILVA
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Baproprisziont §

C4L3, Al assérvintenio urbanisticas Nessuiro,
“‘4.”],_'4.‘ﬁltéfc}__l_i}uf‘mszi_t'3_‘i1so."'Nes§:g}1‘a.' A

‘PROCEDURA:

4.2, Isartzioni:

42.. VINCOLI ED’ ONERT GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A ‘CURA_DELLA

ipoteca volontaria, stipulata il 10/04/2009 4 firma di Notaio Roeca Giusepps ai nn, 56933/24122 di
repertotio, iscrita 1l 20/04/2009  Pidoenza ai nb, 5799/1044, & favore di Banca di Placenza Societd
Coopetativa pér Aslon - C.F.: 00144060332, contro (NI - C.F.. AN (Tc:zo
-datore di ipoteca), derivante da Concessione a gaianzia di mutuo, T
'Imporio ipoteca: 52500000, . » -

Impotto capitale; 350,000,00, T

Durata ipoteca: 29 anni, - :

La formalita & riferita solamente a beni og' etto delia pre.é_en.te dtima,
i debitore non datore di ipoteca & il Sig.m - o
ipoteca giudiziale, stipulata il 10/03/2015 a firma di Tribunale di Piacerza al nn, 262/20
repertorio, iscritta il 07/06/2017 a Piacenza ai m, 7140/983, a favore di Shexme

s ¥ contro m -CF: @ ) . derivante da Decreto

15 di

giunti\ro, )
Importo ipoteca: 43.000,00.
Importo capitale: 21,398,21.

La formalith ¢ riferita solamente a beni oggetio dolla presente stima ed altr beni di proprietd di

ipoteca legale, stipulata il 25/09/2015 a firma di Equitalla Centro S.p.A. al pn. 615/8515 di repertorio,
isoritta il 28/09/2015 2 Piacenza mi nn, 11306/i319, a favore di Bquitalia Centro SFA - CF.
03078981200, contro AN - C.7 w@RUNIVONNIRIN , dorivanto da RUOLO (ART. 77 DEL
D.PR N. 602 DEL 1973), ' ’

-Importo ipoteca: 302.498,56.

Importo capitale: 151.249,28. -

La formalitd & riferita solamente a beni oggetto della presente atima.

4.2.2. Pignoramenti ¢ sentenze di fullimento:

pignoramento, stipulata il 28/11/2019 & firma di Ufficiale giudiziario del Ttibuhale di Piacenza ai on.

2939 di repertorio, trascritta il 04/03/2020 a Piacenza ai nn. 3059/2063, a favore di Banca di Piacenza

Societh Cooperativa per Agzioni - CE: 00144060332, contro AN - CF.
N N detivante da verbale di pignoramento immobili.

La formalita & riferita solamente a beni oggetto della presents stima,

4.2.3. Altre frascrizion!: Nesstina.,

4.2.4. ditve limituzioni d'uso: Nessuna,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: T A, 4,00
Spese straordinarie di gestions gi deliberate ma non ancora scadute; _ €,0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 0,00

teenieo ineariento: FRANCO SILVA
Paglna 4 di 20

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

‘ Einnscbon Thine 290 VLA B A RS s Blae AT IDADDS & 0O A RIS AA 7 Copbadide 4 OSAAASEA Al Adb EETA ARYF A DS ES-NE




Hsproprinziend inunebitiael N, 9/2020

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETART:

1 beni sono pervenuti ad Agosti Fiorella in forza di successioni dei Sigg, ARSI

6.1, ATTUALE PROPRIETARIC:

; SRR R o 1a quota di 1/1, in forza di denuncia di successions,
I titolo & riferito solamente a bem oggetto della presents stlma

6.2, PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessuna informazione aggivntiva,

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1, PRATICHE EDILIZIE:

Condono BHdilizio N, 2051/B, intestata a w}s per lavori di costruzione di bagno a
servizio dell'abitazione, rilasciata il 08/08/1989 con il n., 20 di protocollo,
I titolo & riferito solamente & attvale sub. 18 - unitd abitatlva del piano secondo

Condono Edilizio N, 2051/C, intestata o ¢, pet lavori di cambio di destinazione d'uso
di porzione. di abitazione in magazzine, rilasciata il 08/08/1989 con il n, 2051/C di protocolia,
1 titolo & riferito solamente a subalterno 16

Concessione edilizia N, 528/1998, intestata a , et lavori di dstrutinrazione edilizia di
fubbricate , rilasciata il 18/09/1998 con il n, 528/1998 di protocollo,
Il titolo & mfemto solamente a subalterni 12 ¢ 18

Concessions in variant alla C.E. n. 528/1998 N. 764/2001, intestata « 4IRTHNGREENR per lavorl di
ristrutturazione edilizia fabbricato, rilasciata il 12/11/2001 con il n, 764/2001 di protocollo,
Il titalo & riferito sclamente & subalterai 12 ¢ 18

Concessione in variante alla C.E, 528/1998 N. 765/2001, intestata a ' per lavord di
ristruttutazione con cambio d'uso di stenditoio in locale abitativo e trasformazione in aulorimessa di
lncale deposito, rilasciata il 12/11/2001 con il n, 765/2001 di protocello,

11 titola & riferito solamente a subalterni 17 ¢ 18

Scheda tecnica descrittiva e dichigraziene di conformitz N, 680/2010, intestata am
presentata il 24/09/2010 con if n. 67157 di protocollo. '
1l titolo & rifarito solamente a subaltermo 11

Scheda fecnica descrittiva e dichiarazione di conformitd N, 681/2010, intestata W
presentata il 24/09/2010 con il n. 67155 di protocollo,
It titolo & riferito solamente a subalterno 12

Scheda tecnica descrittiva e dichiarazione di conformitd N, 682/2010, intestata-a (ENEHEITING:
pregentata il 24/09/2010 con il n. 67154 di protocollo.
I titolo & riferito solamente a subalterno 16

Scheda tecnica descrittiva e d'tchiarazioﬁq di conformitd N, 683/2010, intestata am
presentata il 24/09/2010 con il n. 67153 di protacollo, :
I titolo & riferito solamente a subalterno 17

Scheda tecnica deserittiva e dichiarazione di conformits N, 684/2010, intestata am
presentata il 24/09/2010 cont il n. 67152 di protecolle, o
Il titolo & riferito solamente & subalterno 18

tecnlce (nearicate: FRANCO SILVA
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Ripcaprlaziont mimobllins N, 942020

T2 SITUAZIONE URBANISTICA

RUE wgente 1'11nmob1le ricads in zong Edlficl restdcnzmh con glardmo Nerme teomche d1 attuazmnb
ed mdmi it 72 delle NTA 11 titolo & riferito SOIarnente al ittt § beni oggetto ddllat presents relazmne
pentaie

8, GIUDIZI DI CONFORMITA: =

8.1, CONFORMITA EDILIZIA:

Sono stats tﬂevata le seguenti difformitd: difformitd interne al p:arm terzo por reahzzazwne di
tramezzatura in laterizio nells camera da letto, o realizzazione di un bagno nel piano interrato in
cantina, con parziale demolizione di trainezzatura confinante con alira cantifia,
Le difformita sono regolarizzabili mediante: pratica cottunale CILA in sanatoria
L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.
Costi di regolatizzazione:

+ spese tecniche per pratica comunale CILA In sanatona €. 2 500,00

o diritti di segroteria CILA in sanatoma €. 100,00
¢ sanzione pecuniaria CILA in sahatoria; €2,000,00

Questa situazione & riferita solamento a subalterno 18

8,2. CONFORMITA CATASTALE;
CRITICITA: ALTA :
Sono state rilevate le seguenti difformitd; immobile accatastato come pomcato ¢ rappregentato nella
mappa catastale
L'imsobile risulta non conforme ¢ non regolarizzabile.
Costi di regolatizzazione:

e pratica docfa per demolizione scheda subalterno 15: €.250,00

e tribuli catastali per pratica docfa: E.S0,0D
e tipo mappale di demolizione con pratica Pregeo: €.400,00 -
o tributi catastali per pratica Pregeo: €.109,00

Questa sntuazwne ¢ nferita solamente & subaltemo 15

Sono state nlevate le seguenti difformita: altezze invertité nella planimetria catastaie de]l‘autammessa
Le difformitd sono regolanzzabl]l mediante: aggiornamento di scheda catastale con, pratica Docfa
LYimmobile risulta non conforme, ma regolarizzabile,

Costi di regolatizzaziona:

o pratica Docfa pet aggwmamento scheda catastale dell'autorimessa! €.250,00
o fributi catastali per pratica Docfa: €.50,00

Questa sitnazione é mfenta solamente a gubalterno 17

Sono state rllevate le seguent{ difformitd: planimetria dellappartamento subalterno 18 difforme dallo

feonico Incaricatot FRANCO SILVA
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Esproprlaziont immaobilieel N, /2020

stato del tuogo

Le difformita sono regolarizzabili mediante: agglornamento di soheda catastale con pratica Docfa
L'immobils risulta non conforme, ma regolarizzabile.

Cosli di regolarizzazione:

e pratica Docfa per agglornamento scheda catastale deil'appaﬂa:nento €.400,00
e tributi catastali per pratica Docfa: €.50,00

Questa situazione & riferita solamente a subalterno 18

i
Sono state rilevate le seguenti difformitd: diversa rappresentazione della cantina del subalterno 11
per apertira in parete confinante
Le difformitd sono regolarizzabili mediante: aggiornamento di scheda catustale con pratica Doefa
L'immebile risulta nen conforme, ma regolarizzabile.
Costi di regolatizzazione:

» pratica DOCFA per aggiornamento della scheda catastale: €,.250,00

« Tributi catastali per pratica DOCFA: €,50,00

Questa situazione & riferita solamente a subalferno 11

Sona state rilevate le seguenti difformitd: diversa rappresentazione della cantina del subalterno 12
per mancanza nelle stato reale di una finestra
Le difformiti sono regoladizzabili mediante: presentazione pratica DOFA. per aggiothamento della
planimeteia
L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.
Costi di ragolarizzazione:

o pratica DOCFA per aggiomamento della planimetria: €.250,00

"- Tributi catastali per pratica DOCFA: €,50,00

Questa situazione & riferita solamente a subalterno 12

8.3. CONFORMITA URBANISTICA:

CRITICITA: ALTA:

Sona state rilevate le seguenti difformita: realizzazione di immobile con struttura in ferro ad1b1to a
deposito
L'immobile risulta non conforme ¢ non regolarizzabile,
Costi di regolatizzazione:
s demolizione di porticato tamponate: €.5.000,00

Questa situazione & riferit solamente a subalterno 15

8.4, CORRISPONDENZA DATI CATASTALIATTO: BESSEN

BENI N PIACENZA VIA ONGINA 6

AREA CORTILIZIA COMUNE

tecnico Encarleato; FRANCO SILVA
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Eapmpﬁa.zimii frmatiliant N. 27050

: Area corthizia comune PIACE 'ﬁ'ﬁérﬁéié.’éofﬁrﬁcféialé di ﬁ'.-lsﬁgl}l‘{.h‘iqpér"

Ia qucta dil/l dl piena proprietd (

1L presente corpo’d rappréseritato dajl'aiéa cortlhz‘la'esterna dcll'mtero fabbirigato sitoa Piacenza in-

via Onging n, 6, e comprende il ghzebo esterno demnovibile, ed il ‘porticato non confarme alle
normative urb amstmhe de! Comune di Piacenza,

Tdentificazions catastale:
» foglio 72 particella 6 (catasto terreni), quai:tafclasse ente urbano, superﬁcm 4450 -
.Cperenze: Via Caorsana, mappale 239, mappale 1183, mappale 595, via Ongina . .

» foglw 72 particella 6 sub. 15 (catasto fabbricati), categoria C/7, clasge 3, conststenza 73 mq,
 reridita 52,78 Euro, indirizzo Catastalo: an Ongtha n 6 - Place.nza, pland; T, 1ntestato a

oerenze: area cor;il:zm_comune

DbbC\xi?’IUNF DELLA ZAONA

[ beni sono ubicati in zona perifetica in un'area industriale, le zore lmutrofe si trovano in un'area
mista amgianale!mdustnale. 1l traffico nella zona & locle, i parcheggl sono inesistentl, Sono inoltre
presenti i servizi di urbanizzazione primatia.

COLLEGAMENTI
autobus distante 100 mt : S wellamdin HHy oy ’%‘gfﬁf‘kﬁ*

OUALITA B RATING INTERNO MMOBILE: ' o . .
livello di piano: wetio et 8 ol e o e e e Ak

esposizione; ' T i g e o *ﬁ"f”‘g&‘ * Pk
luminosita: sllemdi gt gl e ﬁa‘ﬁi’*ﬁ'**
panoramicita: seisdie Sy FFr A e e ol
stato di manutenzione genetale: mdiawers - o B o Sy e e e

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Il presente corpo & reppresentato dall'area cortilizia esterna dell'intero fabbmato sito a Placenza in
"yis Ongina 1. 6, & comprende il gazebo esternd semovibile, oltre al porticato non confornie alle
normative urbanistiche del Comune di Piacenza.
1'area esterna costituisce il giardino e gli nccessi comuni alle abitazloni, si presenta plantumata, inun
discreto stato manutentivo,

CONBISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficle Esterna Lorda (SEL) .~ Codice delle
Valuiazioni Immobiliart

Criterio di caleolo conmsteuza commaerciale: Personahzzata

descrizione consistenza o indice - commersiate
Area cortilizia AR 4.152,00 . RE w% . . = 4:152,00
Totalei - . Adsgee oo 452,00

teonico Invaticato; TRANCO SILVA
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Bspropriaziont {immabtliord N, 92020

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONG
Procedimento di stima: @ corpo,

QSSERVAZIONI DEL MERCATO IMMOBILJARE:

COMPARATIVO |

Tipoe fonte: csservatorio immobiliare

Fonte di informazione: Qsservatorio Immobitinre FIAIP
Deserizlons: area cortilizia esterna comutie

Indirizzo; Via Onginan, 6 - Piacenza

Supetfict principali e secondarie: 4152

Superfici accessorie:

Frezzo: 103,800,00 pari a 25,00 Buro/mgq

SVILUPPO VALUTAZIONE:
La valutazione tiehe conto della posizione, del contesto, dello stato di conservazione del luogo.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore a corpo; 103.800,00

DECURTAZION] ED ADEGIAMENTI DEL VALORE:

5 descrizione Y ’ importe
; Abbattimento forfettario del 20% per maggiori oneri -20.760,00
i

RIEPILOGO VALORI CORPO: 7
Valore di mercate (1000/1000 di piena proprieta): o . £,83.040,00
Valore di mercato (caleolato int quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €.83.040,00

BENIIN PIACENZA VIA ONGINA6

APPARTAMENTO E MAGAZZINO

DICULAL PUNTO B

Appartamento ¢ magazzino a PIACENZA via Ongina 6, della superficic commerciale di 209,00 mq
per la quota di 1/1 di piena proprietd h . : .

Gli immobili del ptesente cotpo sone parte del fabbricato ristrutturato alla fine degli anni 90 ¢ nei
primi anni 2000, Costituiscono il piano terra, il quale non & stato oggetto di ristrutturazione, se non
nelle parti comuni con il rifacimento del vano scala e Finserimento dell'aseensore comune.

L'units immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano T-S1, ha un'altezza Interna di mt. 2,90 - me.
3,45 Identificazione catastale:

¢ foglio 72 particella 6 sub. 11 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenzs 4 vani,

rendita 216,91 Euro, indirizzo catastale: via Ongina n. 6 - Placenza, plano; T-81, intestato

teonico inerfcato: FRANCO SILVA
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Tsproprisziont inurobiliart N:

Coérenze: area cortilizia comine, vano scala comine, sub, 16 ,
o foglio 72 particella 6_étib, 16 {catasto fabbficati), Gategoria €72, cldsse 1, consistenza 125.mq,
vendita 232,41 Furo, indifzzo catastale! via Ongina n, 6 - Placenza, plano: T, intestato a
SR C 7. - BU
Cosrenze: area cortilizia cotnune, vano scala comuine, subalterno 11

L'intero edificio sviluppa 5 piani, 4 piani fuori terra, 1 plano interrate, Immobile rstrutturato el 1998,

DESCRIZIONE DELLA ZONA s P .
I beni sono ubicati in zona periferica in ux'area industriale, le zone {imitrofe si trovano in un'area
mista artiglanate/industriato, 1l traffico nella zona $ locale, i percheggi sono inesistontl. Sono inoltre
presenti i servizi di urbanizzazione primaria. T S

COLLEGAMENTT

sutobus distante 100 mt whaeates 77 Ho e S g ek
QU ALTEA B RATING INTERNO IMMOBILE:

livello di piano: ‘ rilemandin S S o o et e e
esposizione: . a B - & & % fe e *
{uminosita: at s deile oeds gl Bl g o el
pancramiciti: welie ety 2 g ol - e ol il i T
il‘hpiémti techici: W ottt ot M E 'i%f w o “'%f *’*’*
stato di manuienzione gensrale: ol swtig il e 28 e 8 S el e ey
servizi: sl anierdolls medin R ’ﬁ% ey ﬁ" iy %‘;{’ ﬁ%}?’ '#“*”*‘

DESCRIZIONE DETTAGLIATA; : ‘
Gli jmmobili del presente corpo sono parte del fabbricato ristrutturato alia fine degli anni 90 o nei
primi anni 2000. Costitulscono il piano tetra, il guale non & stato oggetto di ristrutturazione, se non
nelle parti comunt con il rifacimento del vano scela e inserimento dell’aycensore comune.
"Le unitd, che fino agli anni 80 costituivano una unica abitazions, sono cose costituite:
« una adibita a magazzino, con due dccessi distinti dall'esterno, e uno da} vano scala comune, ove si
trovano tre vani disimpegnati da unt corridoio, ed una cella frigo, mentre 'altro vano, sempre adibito a
deposito, ha accesso dal coriile omune; N
~<una adibita ad abitazione di uso civile, costityita da Uha zonn ingresso, soggioro, cucina, una
cameraedunwe, o . Co
“{fappartamento & dotato di porzlone di cantina al pland intérrato. ‘

Lé finiture dei seghenti locali sotio di media fattura, risalente dgli 4o 1-80-90. T lovali so10 ;‘iscgida'ti,' e
ngcessitano i manvtenzicne ordinaria. o ‘. e -

Detle Stratiure: E .
strutture vertleali: costruite in muratura. e RN L & & &% & & & & 3
solal: solalo misto in cemento aqpato/latei‘izid in pollematis G e v W
opeta con nervatire parallele - ;
salat; avolta di 1ﬁatton_i. s(_)_l:a'i'o cgntina T el sl i iy *é:fv@ iy ‘***
Detie Componenti Edifizie: . . y

pavimentazione interna: realizata in plastrelle di B P a2 & & & & 1
ceramica A C , ‘ o
pavimentazione interna: realizzata in -battuto. NI S 4 = = o o & o

feentco incaticato; FRANCO SILVA
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Bspropriazion] immobiliari N, 9/2020

deposito con accesso dall'arelt esterna
infissi interni! porte realizzati in logno o vetro

infissi esterni: doppia anta a battenta realizzati in
alluminlo

parelf esferne; costruite in muratura di mattoni
pieni

Fivesiimento Interno: posto in bagno e cucina
realizzato in pistrelle di ceramica

Deogli Inpianti:

elettrico! autonomo conformitd: non rilevabile

gas: con alimentazione a metano conformitd: fon
silevabile

idrico: autonomo conformitd: non rilevabile

termico; autonomo con alimentazione In metano i
diffusori sono in termosifoni conformltsi non
rilevabile. caldaie

CONSISTENZA:

Al g Jelln el

ERIRE N T
alhy ek

s B i e el

LRI, Ed (7 I RS tRR t)

b st deils sadia

Y ailsen dolle miediu

al i waliat At e soudia

";ﬁ" ‘ﬁr dd o e i ek
vl ot o el

s F g e ek

s o Pofe i ek

g st v ol o e ke
i g PR el Rk

B B o R Bl ok e ok
e de e A g Bl de e e

Criterio di misurazione consisteriza reale: Superficie Catastale - Visura catastale
Criterio di calcolo consistenza commetciate; D.P.R. 23 marze 1998 n.138

Meserlzlons e SO0SIStERZ) Andice commerciale
Appartumento sub 1! 84,00 100 % 84 00
Maguzzlno sub 16 125,00 X 100 % = 125 00
Totale: - 209,00 209 UG

VALUTAZIONE:

DREFINIZIONT:

Procedimento di stiraa: a corpo,
O88ERVAZION] DEL MEBRUATO IMMOBILIARE:

COMPARATIVO |

Tipo fonte: osservatorio immobiliare

Fonte di informazione: Osservatorio Inmobiliare FIAIP
Deserizione: Appartamento e inagazzino

Indirizze: vie Ongina n, 6 - Piacenza

Superficl principali ¢ secondarie: 209

Superfici accessorie;

Prezzo: 125.400,00 pari a 600,00 Euro/tg

SVILITPRO VALUTAZIONE:

La valutazione tiene conto della posizione, del contesto, dello stato di conservezione del luogo, delle

finiture ¢ dellimpiantistica in dotazione,

teenleo Incarleato! FRANCO SIEVA
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Espropriszion Imsbobife N, 9/2020. -

CALCGLO DEL VALOWE 1N MHRLATO:

..Valqreacpfpo: ' L e 125.400,00

DECURTAZIONT BD ADRGUAMENTT DEL VAT.ORH:

descrizione 1_mp?lrto

Abbattimento forfettatio del 2[}% permaggwri oneri o h . ‘ g -25.080,00 B

RIEPILOGO VALORL CORPO; L
Valore di mercato (L000/1000 di piena proprieti): _ ; - €, 100.320,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto dcgh agg:ustamentl)  €.100.320,00

G

BENT IN PIACENZA VIA.ONGINA 6

APPARTAMENTO
DI CUIAL PUNTOC

appartamenfo a PLACENZA via Ongma 0, dc[la superﬁme commerclale d 206 00 mgq per 14 qaota di
1/1 di piena proprieta
L'appartamento it oggeito & parte del fabbricato ristrutturato alla fine degli anni 90 e nei primi anni
2000, Costituisce il piano primo, it qualo & stato completamente ristrutturato.
L'unitd immobiliare oggetto di valutazione ¢ posta al plano 1, ha un'altezza intetna d1 mt
2,70.Identlficazione catastale:

o foglio 72 particella 6 sub, 12 (catasto fabbucati), categoria A/2, classe 2, consistenza 8,5 vani,

rendita 460,94 Euro, indirizzo catastale: via Ongina n. 6 - Piacenza, plano; 1481, intestato a

o ;. SR
oerenze: vano scala comune, alira cantitia

L'intero edificio sviluppa 5 piani, 4 piani fuor ferra, 1 piano interrato, Imimobile ristratturato nel 1998,

DESCRIZIONT DELLA ZONA

I beni sono ubicati in zona periferica in un'atea industriale, le zone limitrofs si trovanoe in un'area
thista artig:anale/mdusmale 11 traffico nella zona & locale, i parcheggl sono inesistenti. Sono inoltre
presenti i servizi di urhanizzazione primaria,

COLLEGAMENTI
autobus distante 100 mt et mede il ol il o o o e

QUALITA B RATING INTERNO IMMOBILIEL

livello di piane: T e S L s &
espasizione: a et e e o e 2 g o ke e e
luminosita: wi s Sy o ol ot e o oW
panoramicitd: wiedin Sl e B drdr R W
imnpiant tecnicl: ‘ wilte et H1 o W o B A ol de Ve
stato di manutenzione generale! wllomdve G B R S d B s PO

Aeenico mearicatos FRANCO SILYA
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Hapropriazioni immeblliar N, 9/2020

servizi:

DEBCRIZIONE DETTAGLIATAL

ol mNEL

vt wr oy s o ot e e

L'appartamento in oggetto & parte del fabbricato ristrutiurato alla fine degll anni 90 e nei primi annf
2000, Costituisce il piano primo, i1 quale & stato completamente ristrutturato, Con aceesso dal vano
seala comune, presenta un ainpia Zona glorno che disimpegna due camere da letto, una cucina, un
bagno, una lavandetia ed un ripostiglio, olire ad una loggia ed un ampxo terrazzo. Fa parte
dell'appartamento una porzione di cantina al piano interrato,
Dotato di buone finiture ¢ di implantistica rialente all'epoca dstla rlstmituranone, nacesgita di

manutenzione ordinaria.
Lrelle Strutiure:
sirutture verticalis costruite in muratura

solai: solaio misto in cemento armato/laterizio in
opera con nervature parallele

solad: a volta di mattoni, solaio cantina

Delle Coponenti Bdilizie:

pavimentazione interng: realizzata in parquet
incollato

pavimentazione interna; realizzata in piastrells di
gréds, bagno e cantina

infissi interni; porte reglizzati in legho tamburato

infissi esterni: doppia anta s battente realizzati in
aflurminio

paretf esterne; costruite in muratura izolata

rivestimento interno: posto in bagno, cucing,
lavanderia realizzato in piastrelle di céramica

pavimentazione esterna: tealizzata in piastrelie
antiscivolo

Deghl Impianti:

elestrico: autonomo conformiti: non rilevabile

gas: con alimentazione a metano conformitd: non
rilevabile

idrico: autonomo conformitd: non rifevabile
termico: autonome con alhﬁcntazmén’e'm metano i
diffusorl -sono in texmosifoni confonmta tion
#ilevabile. caldale Ty

CONBISTENZA

wile vdedin

metita teegdin

s Thy o in

aulie g

Al pea

ntly gtz

welia g ¢

el pradia

nrite mndiy

MR [EEpIter Ir.)

Al anshe i i

afaly syt g s

Al wnidiee deriba yrweden

el ghdre detbaimadia

sk fr e R R e e
B P BT SR e e

g kw64 e e

ey e sl g e e e

P R S e

g?ga 12}2,, gssi, -qi_:a g'l%" %&? * * *
Do Fo e el e

e g f i d v e ek
FOREOROE R e ek

A B e S i e e
heode ¥ o TRk
i g B g v e e

Fef e e e e v
B defed devked e e

Criterio di misurazione consistenza reale: S&perﬁcie Catastale - Visura catastale
Criterio di calcolo conslstenza cominerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138

descriz:one o c:_msistenza. indjze eommerpiale
| Appartamento 206,00 % 100 % = 206 00
Totale: 206,00 206 t}t} o
VALUTAZIONE:

feenlco ncaricate! FRANCO SILVA
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DEFINIZIONI:
Procedimerto di stimat o sorpo.

T OESHRVAZIONT DEL MERCATO IMMOBALIARE:

COMPARATIVO | .
Tipo fonte: osservatorio immobiliare .
Fonte di informazione: Osservatorio immobiliare FIALP
Desctizione: Appartarento piano primo

Indiﬁzzo: via Ongina n, 6 - Placenza

Superfici principali o secondarie: 206

Superﬁci accessorie!

Prezzo; 200.000,00 pari & 970,87 Eure/mq

SYILIUPPO YALUTAZIONE

La valutazlone tiene conto della pesizione, del coritesta, dello stato di conservazione del luoge, delle
finiture ¢ dell'impiantistica in dotazione. :
CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valorela corpo: | ' 100.000,66

DRCURTAZIONT Bl ADEGUAMENTI DIT, VALORT:

descrizione . o " importo

Abbattimento forfettaria del 20% per maggiori onetl o : 40,000,00

RIBPILOGO VALGRI CORPO:
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprictd): ‘ o ~ €.160.000,60
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto ul netto degli aggi‘ustamf_:nti}: €,1606.000,00

BENI IN PIACENZA VIA ONGINA G

APPARTAMENTO

DICULAL PUNTO D

appartamento a PIACENZA via Ongina 6, della superficie commerciale di 289,00 mq per la quota di

1/1 di piena proprieta ( ‘
L'appartamento in oggetto & parts del fabbricato. tistrutturato alla fine degli anhi 90 e nef primi anni
2000. Costituisce il piano secondo ed il piano terzo abitabile, ed & stato completamente ristrutiurato.
L'unitd immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano 2-3-81, scala intsrna, ha un'altezza interna
di mé. 2,70 Kdentificazione catastale:
s foglio 72 particella 6 sub. 18 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 11 vani,
rendita 596,51 Buro, indirizzo catastale: via Ongina n, 6 - Piacenza, piano: 2-3-81, intestato a
\ -CRy _
Coerenze! vano scala comune, sottoteito comune, alira cantina

teciico inoarfeatn; FRANCO SILVA
Pagina 14 di 20

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

‘ Dirmamtn Tim- O 7A CO AR Emnnnn Fune- ADVICADTS © 0 A AW S A 7 Qawimiie 4 ORGAABEA LAl 4D LARTANDEEL AT




Baproprinzioni immobiliad N, %2020

Linteto edificio sviluppa 5 piani, 4 piani fuori terra, 1 piano interrato. Immobile ristrutturato nel 1998,

DESCRIZIONE DELLA ZONA

I beni sono ubicati in zona periferica in un'area indusiriale, le zone limifrofe si trovapo in un'area
mista artigianale/indusiriale, Il traffice nella zona é locale, i parchepgi sono inedistenti. Sono inoltre
presenti i servizi di urbanizzazione primaria,

COLLEGAMENTI
autobus distante 100 mt nelammanbls W "ﬁ‘" ';'éi“ i ‘,f ‘ﬁa“ “‘Js'f ’*‘ ’*“ “*

QUALITA ERATING INTERNG IMMOBILE;

livello di pisno: sstlgeing B R S B E e g ol el
esposizione! salbmats Hy o BR R ol e e ok
fuminosita: stz BEEY BB R B e e e
panotamicity: aagesds gy i Yo g g e e o
impianti tecnici: witadie 8 e R gl v e
stato di manutenzione generale: : Conelwedia SR RO SR d TR el
servizi: molarmde P W B S B e ol gy

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

L'appartamento in ogpetio ¢ parte del fabbricato ristrutturato alla fine degli anni 90 ¢ nei primi annt
2000, Costituisce il plano secondo ed il piano terzo abitabile, ed ¢ stato completamente
ristrutturato, Disposto su due livelll, e ¢ollegato da una scala interna, & cosi castituito;

al piano secondo troviamo un ampio soggiomo che disimpegna due locali adibiti a studio, una
cuoina, una lavanderia ed un bagno, oltre ad una loggia. Dalla scala interna saliamo al piano secondo
.ove froviamo un ampia cameta da letto con zona armadi ed un bagno con tetto in legno a vista, oltre
ad un ampo tetrazzo.

E' dotato inoltre di due vani cantina al piano inferrato, olire ad un piccolo bagnetto.

Le finiture sono di buona fattura, limmobile necessita di manutenzione ordinaria.

Detle Shutiure:

strutture verticali: costruile in muratura el B P B W e Yo
solai: solaio misto in cemento atmato/laterizio in RIS S0 S R S8 N L ¢
opera con nervature parallele

solai: a volta di mattoni. solaio cantina weltosetie g fR g s e ol e el
scale interne: realizzate in acciaio pette et S0 S RO g e g el vie
copertura. talto inclianato costruita in legno not et gy e e oy e W
Delie Component Edlfizle: ) _
pavimeniazione interna! realizzata in parquet wllemods St @ £ G v e
incollato N

pavimeniazione interna; realizzats in piastrelle di TS -8 &% S8 8 -8 &S
grés. bagno e cantina

infissi interni: porte realizzati in legno tamburato wliwwedis Wl w8 E e S e wie e
infissi esterni: doppia anta a battente realizzati in sollemade B e e g et S Pk
alluminie

paretl esterne: costruite in muratura {solata whemedte 8 g o By e Sy b de e i
pareti esterner costruite In muratura isolata o ey ek S de e e iy

tecnloo inearieato; FRANCO SILVA
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pavzmenmzione esterni; raalizzata i plar;trelt _ ;1,;31.-;_;;;3-31,5:.1 _
antlscwolo o '
-nve;:t}mento infer'na. pcsta in bagno, cucing o sl b

' lavandena reahzzato in plastralle d1 ceramlca

-'Dagh lsnpumu : : .. ‘
elefirico! autonomo conformitd: non nlevabile al JF atzee e apelis”

gas: con alimentazione a metano conformitd: non s sotre et madic
rilevabile

idrico autonomo conformitd; non rilevabile. Al e de iy sating

ferntlco. autonomo con alimentazione in metaho 1 ald: sous delis mesha
diffiisorl sonc in termosifeni conformitd: non
rilevabile. caldaio

CONSISTENZA:

” ’ﬁa ko *ss{’ﬁ"%i“ﬁ'*ww
?’ E% o s ﬁ%‘#*‘ﬁ" w
s e e e e
g iy 9y e e e

s b o o e S ok ek
s vy e e e e

Criterio di misutazione consistenza reale: Superficie Catasiale - Visura catastale
Critetio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R, 23 marzo 1998 n.138

descrlzione . lconslstenza indigi . commercialg
Appartamento - Plano secondo
289,04 X 106 % = 289,00
& terzo
Totale' 283,00 289,00
VALUTAZIONE:
DEFINLZIONL: |

-Procedimento di stitat a eorpo.
OBSBRVAZION] DEL MERCATO IMMOBILIARR:

COMPARATIVO |

Tipe fonte: osservatorio immobiliare

Fonte di informazions: Osservatorio Immobiliare FIATP
Descrizione: Appartamento Piano Secondo ¢ Terzo
Indirizzo! via ongina n, & -Piacenza

Superfici principali e secondarie: 289

Superfici accessorie:

Prezzo: 300.000,00 pari a 1.038,06 Euro/mq

SVILLUPPO VALUTAZIONA!

La valutazione Hene conto detla posizions, del contesto, delfo stato di conservazione del luogo, deils

finitate ¢ dellimpiantistica int dotazione,
CALCOLY DEL VALORE DT MERCATO:

Valore a corpo:

300.000,00

tecnico Incarioato; FRANCO SILVA
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Bsprogiaziont immobiliad N, 9£2020

RECURTAZIONE BD ADEGUAMENT! DEL VALORE:

deserizione S YR ... 1.1
!LAbbattimnutu forfotiarto del 20% per maggiorl oneri ~60,000,00
RIEPILOGO VALORI CORPO:

Valore di mercato (1000/1000 di plena proprietd): €.240,000,00
Valare di meveate (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €.2401.000,00

BENI IN PIACENZA VIAONGINA 6

~ BOX DOPPIO
pLCUI AL PLNTO F

box doppic a PIACENZA via Ongina 6, della superficie commerciale di 44,00 mq per la quota di 1/ di
piena proprieta ‘
11 presente cotpo & costituito da un corpo di fabbrica separato da! fabbricato prineipale, adibito ad
antorimessa, completamente ristrutiurato net primi anai 2000,
L'unitd immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano T, ha un'altezza intermna di mt.
2,10.Identificazione catastale:
e foglio 72 particetla 6 sub, 17 {catasto fabbricall), categoria C/6, classe 7, consistenza 38 mq,
rondita 172,70 Buro, indirizzo catastale: via Ongina n. 6 -Piacenza, piano: T, intestato 2 g
-C.E: .
Coerenze: area cortilizia comune

. L'intero edificio sviluppa 1 piani, 1 piani fuori terra, .

TESCRIZIONE DELLA ZO0NA

1 bent sono ubicati in zena periferica in un'area itidustriale, le zone limitrofe gi trovano in un'area
mista artigianale/industriale, 11 traffico nelia zona & locale, [ parcheggl sone inesistenti. Sono inolire
ptesenti i servizl di whanizzazione primaria,

COLLEGAMENTE .
autobus distante 100 mt wleosde dr whe By e d el ke el

OUALITA 13 RATING INTERNO IMMORILE:

fivello di piano: nein medie B S B e e e e ol
esposizione: mieeot BB BT o e o ke
luminosita; ’ witvnsdis e P ofr B P e Wk
panoramiciti: wils ety BOWOR **’*‘
impianti tecnici; vallemadic $F TR W7 e B e ok
stato di manutenzione generale: atdiens it P S0 g e e R de el
servizi: il mede SRR TOROT e e ey

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:
Ii presente corpo & costituito da un corpo di fabbrica separato dal fabbricato principale, adibito ad

tecleo Inearicato; FRANCO SILVA
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autor:messa} completamente tistrutturato nei priroi anni 2000

Con myrature portanti intonacate ¢ tinteggiate al cmle con tetto moliauto in laterosemento é datato
di doppio sezionale per I'accesso délle auto, oltre ad ua portoncino per Padcesso pedonaie. La
pavimentazione  in piastrelle. Le finiture ¢ l*lmplantlstma soho di media fattura, :

CONSISTENZA:
Criterlo di infsurazione consistenza reals: Vani Catastali - Visura catastale -
Ctiterio di calcolo consistenza commetciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138

jI‘M:ica\st.:_l"izione consistenza o indice commerciala
Autoresss 0 0 . 400 % U M00% s o400
Tobalér: .. Moo oo o oo .,-44.09.

 VALUTAZIONE:

PEFINIZIONL

Procedimento disstima: @ corpe,
OSSERY AZIONT DEL MERCATO IMMOBILIARE, .

COMPARATIVO 1

Txpo fonte: osservator:o mmobﬁ;are

Fonte di informazione: Osservatorio Jmmoblhare FIAIP
Descrizione; autorimessa

Inditizzo: via Ongina n. 6 - Placenza

Superfici principali e secondatie! 44

Superficl accessorie!

Prezzo: 25.000,00 pari a 568,18 Euro/mq

SVILUMPC VALUTAZIONE:

La valutazione tiene conio della posizione, del contesto, dello stato di conservazione del luogo, delle
finiture e dell'impiantistica in dotazione,

CALCOLO DEL YALORE DI MERCATO:

Valore a corpo: 25.060,060

DECURTAZION BD ADBUUAMENTE DEL YALORE:

descrizions importo

Abbattimento forfettario del 20% per magglori oneri «5,000,00

RIEPILOGO VALORI CORPO: )
Valore di mercato (1000/1000 di pigna proprietd}); €.20.000,00
Valore di mercato (caleolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €.20,000,00

tecnico Incaricuto: FRANCO SILVA
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Esproprlazioni immabliiari N, 52020

9, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO;

Le fonti di Infotmazione consultate sono: catasto di Piacenza, ufficio del registro di Piacenza,
cousetvatoria dei registrl immobitiart di Piacenza, wificio tecnico di Piacenza, ed inaltre: Osservatario
Immobiliare FIAIP

DICHIARAZIONE D CONFORMITA AGLE STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE:
» la versione dei futti presentata nel presente rappotto di valutazione é corretta al megha dette
conoscenze del valutatore;

¢ le analisi e le conclusion! sono fimitate unicamente dalle assunzioni ¢ dalle condizioni
eventualmente riportate {a perizia;

« il valutatore non ha aleun interesse nell'immobile o nel diritio in questione;
il valutatore ha agito in accorde con gli standard etici e professionali;

1

e il valutatore & in possesso dei requisiti formativi previgti per lo gvolgimenta della
professions;

o il valutatore possiede U'esperienza s |a competenza riguardo il mercato locale ove & ublcato o
collocato l'immobile e la categoria dell'immobile da valutare;

VALORE DIMERCATO (OMV}):

RIGPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

11

i ID descrizione consistenza CORS, aceassori valore intero valore diritto I
3 J— — n L Le e e s Y B s R S
g, Area cortitizia i
PA 4,152,900 0,00 83.040,00 83.040,00 i
; comune ;
i Appartamento t
¢ B . 209,00 0,00 100.320,00 190.320,00 i
i € magazzino ‘ ‘
e+ 1 e —— o !
| € appartamento 206,00 0 00 I60 (}00 OD 160 000 00 !
E D appartamento 285,00 0 00 240 000 00 240.600,00 ?
| B boxdoppio 44,00 0,00 20,000,00 2000000
E 60:3,360,00 € 603.360,00 €

Gindizio di comoda divisibllita della quota:
E' pignorata Mintera quota di proprietd degli immobili oggeito della presente

stima
Spese di regolerizzazione delle difformita (vedi cap.8): €. 11.759,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritte in cul si trova: €,591,601,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 0% per differenza tra oned iributari su base catastala e €, 0,00
reale e per assenza di garanzia per vizi e per ritaborso forfetario di eventuali

spese condominfali insolute nel biennic anteriore alla vendita e per

Minmediatezza della vendita giudiziaria;

Oneri notarili e provvigioni mediatoti carico dell'acquirente: €, 0,00

tecnico icaricato; FRANCO SILVA
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Spese d: crmcelfazmnc dclle trascrizmm ed :sarizlom acarico dell'acqunente. NEEPEE £, 0,00

Valore i wndlta gmdiz:arn dellimmobile al netto delle decurtazaom nel]o € 591 6(}1 00
state di fattoedldmttomcm 3l tmva. : SR

data 24/06/2021

il techico inpﬁricatc;
FRANCO SILVA

tectloo incatioate: FRANCO SILVA
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