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Espropriazion irmrachiliar M. 10002017

TRIBUNALE QRDINARIO - PIACENZA - ESPROPRIAZIONT IMMOBILIARTL 100/2017

LOTTO 1

1.IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

BIRIN ufficio a PTACENZA Galleria San Francesco, della superficie commerciale di 130,00 mg per 1a

quota di;

173 di piena proprieta _
1112 di piena proprieta _
112 di piena propriet: (| KGGGGG_
112 di piena proprieta _
1112 di piena proprieta _

Identificazione catastale:;

foglio 113 particella 308 sub. 23 (catasto fabbricati), categoria A710, classe 3, consistenza 5,5
vant, rendita 1.332,13 Euro

Coerenze: L'unitd confina: a nord con wvuote sulla via Eomagnoesi; a sud con vane scala
condominiale e con altra unita facente parte del complesso; a ovest con vuoto sulla via
Cawvour, a est con vane scala condominiale e con altra unita facente parte del complesso.

foglio 115 particella 508 sub. 119 (catasto fabbricat), categoria Cf2, classe 8, consistenza 13
my, rendita 88,31 Euro

m cantina a PIACENZ A Galleria San Francesco, della superficie commerciale i 18,00 mq per la
quota di:

Identificarione catastale:

1/3 di piena proprieta _
1112 di plena proprieta _
1112 di piena proprieta _
112 di piena propricta (|| G_
1712 di piena propieta _

[Sub coretin 199 |

foglio 115 particella 508 sub. 119 (catasto fabbricat), categoria Cf2, classe &, consistenza 18
g, rendita 88 31 Euro

Coerenze; L'unith confina a nord con comdoio condominiale: a sud con corridoio
condominiale, a owvest altra unitd facente parte del complesso, a est con corridoio
condominiale;

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale compl essiva unitéa principali: 148,00 m?

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

tecrico incaricator Paolo Vegezzl
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Espropriazion irmrachiliar M. 10002017

Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m?
WValore di Mercato dell'immobile nelle stato di fatto e di dintto in cul st trova; €. 85.050,00
Walore di vendita gindiziaria dell'immobile nello stato d fatto e di dintto in cut s €.73.102,29
trowa:

Data della valutazi cne: 07/06/2021

3. STATODIPOSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluoge, avvenuto il 29 gennaio 2021, 'tmm obile risulta libero.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACOUIRENTE:

4.1 1. Damande gindiziali o altre trascrizioni pregiudizievali : Nessund

4.1, 2. Convenzioni matrimoniali e prove. d'assegnazions casa conitgals : Nessun,

4.0.3. A o asservimento urbanisiico: Nessuno.

4.1.4. Altre limitarion d'uso: Nessuno.

42. YVINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. Iscrizont

ipoteca gindiziale, iscritta il 08/04/2014 a Piacenza a nn. 457, a favore di BANCA NAZIONALE DEL
LAVORD SPA, contro || T it d= [POTECA IN
RINNOVAZIONE, atto di niferimento 438 del 15/04/1994.

Importo ipoteca € 6197 482,75

Impotto capitale: €4 2907705, 71

ipoteca gudiziale, registrata 11 01/04/19%4 | iseritta 11 01/04/1954 a Flacenza a1 nn. 438, a favore di
BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA, contro

Importo ipoteca: Lire 12.000 000 000,00

Importo capitale: Lire 8.307.964 791,00

4.2.2, Fignoramenti & sentenze di fallimenio !

plgnoramento, traseritto il 0062017 a Piacenza ai nn. 3393, afavore di BANCA NAZIONALE DEL
LAVORD 3. P.A.

4.2.3. Alire trascrizioni : Nessuna.
4.2.4, Altre limifazioni d'uso:

DECEETO DI APEETURA DELLA PREOCEDUEA DILIQUIDAZIONE DEL PATEIMONIO, trascritto
11 270372019 a Piacenza ai nn. 2992, a favore di BANCA NAZIONALE DEL LAVORO S P A

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinan e annue di gestione dell'immobile; €.1.93391

tecrico incaricator Paolo Vegezzl
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Espropriazion irmrachiliar M. 10002017

Spese straordinarie di gestione gia deliberate manon ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute edinsolute alla data della perizia; €.11.947.71

6. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIETARI:

51 segnala che, in base alle informaziont in possesso del CTT, il Sig. _‘isulta ESSErE

deceduto nel periodo di espletamento dell'incarico.

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

er la quota di 149, in forza di TESTAMENTO OLOGERAFO SUCC. DI
egistrato 11 15/10/1994 a Piacenza at nn 1720, trascritto 1l 13/10/19%4 a

Bacenzaai nn. 1720
na quota & 2/9, in forza di TESTAMENTO OLOGRAFQ SUCC. DI
egistrato 1l 13/10/1994 a Piacenza ai nn. 1720, trascritto 1l 1371071994 a

Bacenzaai nn. 1720

B - ooote 103, in forza df COMPRAVEMNDITA, registrato il 08/051991 a
Bacenza ai nn. 1785, trascrttoil 090571991 aPiacenza ai nn. 4058 {con la precizazione di cut sopra)

er laquota di 1/12,1n forza &t ACCETTAZIONE EREDITA' CON BENEFICIO DI
INVENTARIO (dal 12/07/2015), trascritto 1l 12/10/2015 a Placenza ai nn, 9403

er la quota di 1/12, in forza di ACCETTAZIONE DI EREDITA' CON
BENEFICIO DI INVENTARIO (dal 12/07%2015), trascritto il 1271072015 a Pracenza ainn, 9385

er la quota di 1/12, in forza di ACCETTAZIONE DI EREDITA' CON
BENEFICIO DI INVENTARIO (dal 12/07%2015), trascritto il 1271072015 a Pracenza ainn. 9385

er la quota di 1712, in forza di ACCETTAZIONE DI EREDITA' CON
BENEFICIO DI INVENTARIO (dal 12/07%2015), trascritto 1l 1271072015 a Pracenza ainn. 9385
6.2. PRECEDENTIPROPRIETARI:

er la quota di 103, in forza di COMPRAVENDITA ( fino al 12/0°72015),
registrato 11 08/05/1991 a Piacenza a nn 1788, trascritto 11 09/05/19%1 a Placenza al nn. 4058 Dante
causa agli attuali proprietan e -soprariportati.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

71.PRATICHE EDILIZIE:

Licenza Edilizia N. 920/1960, N. 704/1936, intestata 2| NNNNNNGNTGNGNGNG  sidente Consorzio
Ricostruzione "Terzo lotte", nlascata i 16/11/1960, agibilita n. 297 del 30/12/1963 con il n. 269 di

protocollo.

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

EUE wvigente, in forza & delibera Varante appprovata con Deliberazione di Consiglio Comunale 11,52
del 11.11.201%, l'immobile ricade in zona Disciplina particolareggiate del EUE: EDIFICI DI EECENTE
FOEMAZIONE  Morme tecniche di attuazione ed indici: art 644 ETTE - art. 8% Eegolamento Edilizio

tecnico incaricato: Paolo Vegezz
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Espropriazion irmrachiliar M. 10002017

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

Sono state rilevate le seguentt difformita; diversa distribuzione degli spazi interni
Le difformita sono regolarizzabili mediante: CILA in sanatoria

L'immaobile 11 sulta non conforme, ma regolarizzabile.

Costi di regolarizzazione:

» Spasetecniche per presentazione CILA in sanatoria: €1 200,00

o Dinth i segreteria e sanzione: £1.200,00

Tempi neceszan per laregelanzzazione: 60 giomi
Cluesta situazione & nferita solamente all'unitad ad uso ufficio. La cantina éregolare.

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

Sono state rilevate le seguentt difformita; diversa distribuzione degli spazi interni

Le difformita sone regol arizzabili mediante: Denuncia di vanazione catastale (DOCFA)
L'immaobile 11 sulta non conforme, ma regolarizzabile.

Costt di regolanzzazione:

® Spesetecniche presentazione DOCEA: € 500,00
e Cneri presentazione DOCEA: €50,00

Tempi necesszan per laregolarizzazione: 60 giormi.

Cuesta situazione & riferita solamente all'unita ad use ufficio. La cantina éregolare.

Sono state rilevate le seguentt difformita diversa distribuzione degli spazi interni

Le difformita sone regol arizzabili mediante: Denuncia di vanazione catastale (DOCFA)
L'immaobile 11 sulta non conforme, ma regolarizzahbile.

Costi di regolarizzazione:

» Spesetecniche presentazione DOCEA: € 500,00
o Cneri presentazione DOCEA: £€50,00

Tempi necessan per laregolarizzazione: 60 glorni.

Cuesta situazione & nferita solamente all'unita ad use ufficio. La cantina & regolare.
8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALIATTO: NESSUNA DIFFORMITA

BENI IN PLACENZA GALLERIA SAN FRANCE
UFFICIO

DI CUl AL PUNTO

ufficio a PTACENZ A Galleria San Francesco, della superficie commerciale i 130,00 mq per la quota

tecrico incaricato: Paolo Vegezzl
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Espropriazion irmrachiliar M. 10002017

o 1/3 di piena proprieta _
o 1/12 di pienha proprieta _
o 1/12 di piena proprieta _
s 1712 di piena proprieta _
o 1/12 di piena proprieta _
Identificazione catastale:
o foglio 115 particella 508 sub. 23 (catasto fabbricati), categoria A0, classe 5, consistenza 5,5
wvant, rendita 133213 Bure
Coerenze: L'unitd confina: a nord con wuoto sulla via Eomagnoesi; a sud con wvano scala

condominiale e con altra unita facente parte del complesso, a ovest con vuoto sulla via
Cavour; a est con vano scala condominiale e con altra unita facente parte del complesso,

o foglio 115 particella 503 sub. 119 (catasto fabbricatt), categoria Cf2, classe 8, consistenza 18
tng, rendita 88 31 Euro |Sub corretto 199 |

B

DESCRIZIONE DELLA Z0H A

I beni sono ubicatl in zona centrale (centro storico) in un'area mista residenzialefcommerciale. T
traffico nella zona & limitato (zonatraffice limitato), 1 parcheggi sono sostanzialmente assenti.

S T T AT TN T T A T T AT A
DESCRIZIONE DETTAGLIAT A:

L'unita ad uso di ufficic a1 trova al plane primo i un edificio condominiale denominate “Terzo
lotte™. I complesso, risultato di un importantissim o intervento edilizio operato durante gli anni “60,
che ha nguardato un intero isolato, st trovanel centro storico della cittd, nelle immediate prossimita
della piazza Cawalli. L'unitd nsulta accessibile dalla Galleria 5. Mana attraverso le scale e gl
ascensort condominiali. Risulta esposto a nord, con affaccio sulla via Eomagnos: e ad ovest, con
affaccie sulla via Cavour. 5w fronti esposth a nord e ad ovest sono presenti ampie vetrate
All'interno 'unitd risulta essere costituita da un ampio ingresszo, con funzione di disimpegno su
quattro differenti ambientt destinati all’uso i ufficio e sale riunioni. Nella zona est & presents un
bagno, accessibile da antibagno.

@l riscaldamento & centralizzato, con sistema di distribuzione del calore costitmito da ventilconvettor:,
Laproduzione di acqua calda sanitaria & costituta da un boiler elettrico presente nell antibagno. Non
rizulta possibile appurare se 1 sistemi, vistbilmente datati, nsulti essere funziconanti né sono state
rinvenute documentazioni che comprovine la regolare manutenzione degli stessi. Gl impiant elettrict
sono visibilmente datati.

Le finiture e gli arredi fissi, d'epoca e di rilevante pregio, risultano essere ben conservati. I pavimenti
sono in legno, le pareti sono rivestite da botserie in legno ovvero attrezzate con librerie dello stesszo
materiale. I serramenti sono in legno con vetro semplice protett esternamente da chiusure oscuranti
del tipo “a tapparella” Il soffitto dell’ingresso & decorato con un motive tndimensionale in legno a
esagoni in nilieve I pavimenti e 1 rivestiment di bagno e antibagno sono in ceramica E' possibile
suppotre che tutte le finiture siano originali e nisalenti all’ epoca della costruzione del complesszo.

COMBIETEN Z4

Crterio i misurazione consistenza reale; Superficie Hsferna Lorda (SEL) - Cadice dalle
Valutazioni mmobiliar:

Criterio di calcel o consistenza commerciale: FLER 23 marzo 100801548

descrizione consistenza indice commerciale

ufficio 130,00 b4 100 % = 130,00

tecrico incaricator Paolo Vegezzd
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Espropriazion irmrachiliar M. 10002017

Totale: 12000 120,00

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:

Procedimento di stima: comparativer Monaparameirico in base al prezzo medio.

SYILOPPO VALUTAZIONE:

Lawvalutazione tiene conto:

Cdelle dimensiont dell unitaimmeotiliare;

_dellapeosizione esclusiva;

. dello stato manutentive generale dell'unita, daritenersi buono;
. dello stato manutentive delle aree comuni, dariteners buono.

A walere anche il particolare momento non favorevole del mercato immobiliare locale e nazionale che
risente ancora della grave crisi finanziana iniziata nel 2008 e che, dopo timidi segnali di npresa, ha
avuto, a partire dal primi mesi del 2020 una ulteriore frenata determinata  dall'emergenza

ept demi ologica determinata dal COVID-18.

CAIL.COLO DEL VALORE DI MERCATO:

Walore superficie principale; 130,00 X 1.300,00 = 169.000,00
RIEPILOGO VAL ORI CORFPO:

Valore di mercato (1000/1000 dipiena proprieta): €.169.000,00
Valore di marcato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustam enti); £.112.666,67

BENI IN PIACENZA GALLERIA SAN FREANC

CANTINA

DI CUI AL PUNTO QLB

cantina a PIACENZA Galleria San Francesco, della supetficie commerciale 4 18,00 mq per la quota

di:
o 173 di piena propriet: (| GGGG—_
o 1/12 di piena proprieta _
o 1/12 di plena proprieta _
o 1112 di piena proprieta (GGG
» 1112 di piena propricta ( RG—_
Tdentificazione catastale: |Sut:| corretto 199 |
o foglio 115 particella 503 sub. 119 (catasto fabbricat), categoria Cf2, classe 8, consistenza 13
my, rendita 88,31 Euro
Coerenze; L'unitd confina; a nord con comdoio condominiale; a sud con corndolo

condominiale, a owest altra unitd facente parte del complesso, a est con comidoio
condominiale;

DESCRIZIONE DELLA Z0N A

tecrico incaricator Paolo Vegezz
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Espropriazion irmrachiliar M. 10002017

I beni sono ubicatl in zona centrale (centro storico) in un'area mista residenzialefcommerciale. T
traffico nella zona @ limitato (zonatraffice limitate), 1 parcheggl zone sostanzi almente aszenti.

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

L'unita ad usoe 4 cantina s trova al seconde piane interrate e risulta accessibile da vano scala
comune, attraverso cotridoio anch’esso condominiale. L'unico impiants presente risulta essere
quello di illuminazione. Le fintture sono adegnate alla destinazione del locale.

]

COMBIETENZA:

g

Criterio i misurazione consistenza reale. Superficie Hsierna Lorda (SEL) - Codice delle
Valutazioni Immobiliari

Criterio di calcol o consistenza commerciale: LR, 23 wmagrze 100801348

descrizione consistenza indice commerciale

cantina 18,00 x 100 % = 12,00

Totale: 18,00 18,00
VALUTAZIONE:

DEFIMIZIONI

Procedimento di shima: comparaiive: Monoparameitrico in base al prezzo wedio.

EVILUFPO VALUTAZIOHE:

Lawvalutazione tiene conto:

Cdelle dimensiont dell unitaimmobiliare;

~dellaposizione esclusiva;

~dello stato manutentive generale dell'unitd, da ritenersi buono;
. dello stato manutentive delle aree comuni, dariteners: buono.

A walere anche 1l patticolare momento non Favorevole del mercato immobiliare locale e nazionale che
risente ancora della grave crisi finanziana iniziata nel 2008 e che, dopo timidi segnali di npresa, ha
avuto, a partire dal primi mesi del 2020 una ulteriore frenata determinata  dall'emergenza
ept demiologica determinata dal COVID-19.

CAL.COLO DEL VALORE DI MERCATO:

Walore supetrficie principale; 18,00 X 450,00 = 8.100,00

RIEPILOGO ¥ AL ORI CORFO:
Valore di marcato (1000/1000 di piena proprieta): €_.3.100,00
Valore di mearcato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamentis: €.5.400,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

VALORE DI MERCATQ (OMV):

RIEFILOGO VATLUTAZIONE DI MERCATO DEI CORFI:

ID descrizione consistenza €O NS. accessori valore intero valore diritto

tecrico incaricator Paolo Vegezzl
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Espropriazion irmrachiliar M. 10002017

Ola ufficio 130,00 0,00 169.000,00 112 666,67
0lb cattina 18,00 0,00 2.100,00 5.400,00
177.100,00 € 118.066,67 €
Fiduzione del 25% per lavendita di una zola quota dell imm chile: €. 29.516,67

......

In ragione della impossibilita i dividere limmobile in ragione della quota, s
applica unariduzione del valore pari al 23%.

Spese diregolarizzazione delle difformita (vedi cap B): €.3.500,00

Valore di Mercato dell'imm obile nell o state di fatto & di diritte in cw &t trova: €. 85.050,00

VALORE DIVENDITA GIUDIZIARIA FJV):

Riduzione del valore del 0% per differenzatra oner tnbutari su base catastale e €.0,00
reale e per assenza 4 garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese  condominiali insolute nel biennio anteriore alla wvendita e per

l'immediatezza dellavendita givdiziaria;

Chient notarili & provvigiont mediaton carico dell'acoquirents: £€.0,00
Zpeze di cancellazione delle trascrizioni ed iscriziont a carico dell'acoquirente: £.0,00
Spese condominiali insclute al sensi dell'art 568 cpo: €.11.947.71
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtaziom nello €. 73.102,29

stato di fatto e di dirttto in cut =1 trova:

tecrico incaricator Paolo Vegezzl
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Espropriazion irmrachiliar M. 10002017

TRIBUNALE QRDINARIO - PIACENZA - ESPROPRIAZIONT IMMOBILIARTL 100/2017

LOTTO 2

1.IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

m deposito artigianale a PLACENZA Via Rico Oddi 12, della superficie commerciale di 180,00 mqg
per la quota di;

o 1/4 di piena proprieta _

o 14 di piena proprieta _
o 14 di piena propriety (| KGGGG_

o 1/4 di piena proprieta _

Identificarione catastale:

s foglio 69 particella 89 sub. 3 (catasto fabbncat), categoria CF2, classe 6, consistenza 172 ma,
rendita 621,81 Euro
Coerenze: L'unita confina anord con altra unitd di proprietd terzi; a sud con altra unitad di
propricth terzi, a ovest con area cortilizia comune; a est con area di proprieté terei;

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale compl essiva unita principali: 130,00 m?
Consistenza commerciale compl essiva accessort: 0,00 m?
Walore di Mercato dell'immohbile nelle stato di fatto e di dintto in cul s trova: €.108.000,00
Walore di vendita gindiziaria dell'immobile nello stato d fatto e di dintto in cul s €. 108.000,00
trowa:

Data della valutazi cone: 07/06/2021

3. STATODIPOSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluoge, avvenute il 5 febbraio 2021, tmmobile risulta libero.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. YINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

;R N gy [ - /]
d.dol. Plomande

sievelis Nessuna

tecrico incaricato: Paolo Vegezzd
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Espropriazion irmrachiliar M. 10002017

4.1.2, Convenzioni matrimaoniali e prov. d'assegnazions casa coxingale : Nessund.

1.3, At i asservimenio urbanistico Nessuno.

RS

4.1.4, Alire limitazioni d'uso: Nessuno.

42. YINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. Iscriziont:

ipoteca gindiziale, iscritta il 08/04/2014 a Placenza ai nn. 487, afavere di BANCA NAZIONALE DEL
LAVORD SPA, contro || T -t - [POTECA IN
RINNOVAZIONE, atto di riferimento 438 del 15/04/1994

Importo ipoteca € 6 197 482,73,

Importo capitale: £4.280.7035,71

ipoteca giudiziale, registrata 11 01/04/1994 | iscritta 1] 01/04/1%% a Placenza ai nn. 438, a favore di
BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA, contro

Importe ipoteca; Lire 12.000.000.000,00,

Importo capitale: Lire 8. 307.964 791,00

o T S 2 # - R L R dom
422, Pignoramentl ¢ sexntenze di fallimenio.

plgnoramento, trasentto il 02/06/2017 a Piacenza ai nn. 3393, afavore di BANCA NAZIONALE DEL
LAVORO S PA.

4.2.3. Alire trascrizioni : Nessune.
4.2.4, Altre limitazioni duso:

DECEETO DI APEETURA DELLA PREOCEDUEA DI LIQUIDAZIONE DEL PATEIMONIO, trascritto
11 270372019 a Placenza ai nn. 2992, a favore di BANCA NAZIONALE DEL LAVORO S P A

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:

Spese ordinan e annue di gestione dell'immobile; €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate manon ancora scadute; €.0,00
Zpese condominiali scadute edinsolute alla data della perizia; €.0,00

6. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

er la quota di 1412, in forza di ACCETTAZIONE DI EREDITA' CON
BENEFICIO DI INVENTAEIC (dal 12707720157, traseritto 1l 1271072015 a Placenza ainn. 9385

er la quota di 1/12, in forza di ACCETTAZIOWE DI EREDITA' CON
BENEFICIO DI INVENTAERIC (dal 12707720157, traseritto il 1271072015 a Placenza ainn. 9385

er la quota di 1712, in forza di ACCETTAZIONE DI EREDITA' CON
BENEFICIO DI INVENTARIC (dal 1270720157, traseritto 1l 1271072015 a Placenza ai nn. 9385

er laquota di 1/12,in forza di ACCETTAZIONE EREDITA' CON BENEFICIO DI
INVENTARIO (dal 12/07/2013), trascritto 11 12/10/2015 a Placenza at nn. 9403

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

tecnico incaricato: Paolo Vegezzl
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Espropriazion irmrachiliar M. 10002017

B o oo i compravendita ( fino al 12/0%/2015), trascritto il 14/01/1992 a
Piacenza al nn. 655, Dante cavsa agli attuali proprietan E -

soprariportati.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

71.PRATICHE EDILIZIE:

Messuna informazione aggiuntiva

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

Messunainformazione aggiuntiva.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

Larichiesta di accesse agli attt prezentata al Comune di Piacenza ha evidenziato l'azsenza di pratiche
ecilizie rferibili agli immobili, owvero le pratiche risultano mancantt dagli archivi. Mon & pertanto
possibile venficare laregolarita edilizia degli immobili stessi.

8.2. CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALIATTO: NESSUNA DIFFORMITA

BENIIN PIACENZA VIA RICCI ODDI 12

DEPOSITO ARTIGIANALE

DI Ul AL PUNTO 02

deposito artigianale a PIACENZ A ViaRico Oddi 12, dellasuperficie commerciale di 180,00 mq per la
quota di:

o 1/4 di piena proprieta _
o 1/4 di piena proprieta _
o 1/4 di piena proprieta _

o 1/4 di piena propricta (GG

Identificarione catastale:

o foglic 6% particella 89 sub. 3 (catasto fabbricat), categoria Cf2, classe 6, consistenza 172 mq,
rendita 621,81 Euro
Coerenze: L'unita confina a nord con altra unith di proprieta terzi; a sud con altra unita &

tecnico incaricato: Paolo Vegezz
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Espropriazion irmrachiliar M. 10002017

propricth terzi, a ovest con area cortilizia comune; a est con area di proprieté terei;

DESCRIZIONE DELLA Z0MNA
I beni sono ubicat in zoha prossima al centro cittadine, delimitato dalle mura farnesiane, in un'area

prettamente residenziale. Il traffico della wia Bicol Oddi & di tipo locale, 1 parchegg nella zona sono
scarsi.

DEBCERIZIONE DETTAGLIAT A:

L'unithd ad uso di magazzine, facente parte di un complesso di fabbricatt gid destinati ad attiwita
artigianalifindustriali, risulta essere accessibile dalla wia Ficct Oddi attraverse area cortilizia comune.
L'accesso & garantito da portoni metallici carrabili. I fabbricato st sviluppa sull’asse nord sud, &
internam ente suddiviso in due locall, separatl da una parete in laterizio con portone. Sia il locale a
sud, di dimensioni minon, sia quello a nord, nsultano essere occupati da una rilevante quantita &
maszerizie varie. Tra queste st rileva la presenza i alcune macchine utensili e attrezzature warie,
residuo della cessata attivita

I pavimenti sono in piastrelle di ceramica MWel locale a sud & presente un controseffitte a quadrott in
pessitmo stato di conservazione I serramenti sono in metallo e vetro, Limpiants d illuminazione éin
pessimeo stato.

Lo state generale di conservazione & scarso. Le murature penmetrali presentano esternamente segni
i umidita di risalita che hanno provocate 1l distaccaments di ampie porziont di intonace.

CONSIETEN Z4

Criterio i misurazione consistenza reale. Superficie Hsierma Lorda (SEL) - Codice delle
Valutazioni hemobiliari

Criterio di calcel o consistenza commerciale: FLPR 23 marze 1008 n 1548

descrizione consistenza indice commerciale

L A ATTING 120,00 x 100 % = 120,00

Totale: 180,00 180,00
VALUTAZIONE:

DEFIMIZIONI:

Procedimento di stima: comparative: Monaparameirico in base al prezzo medio.

BAVILUFFO VALUTAZIONE:

La walutazione tiene conto:

cdelle dimensiont dell unitdimmoeotiliare;

~dello stato manutentivo generale dell'unita, da ritenersi scarso,

cdello stato manutentive delle aree comuni, da ntenerst modesto,

& walere anche il patticolare momento non favorevole del mercato immobiliare locale & nazionale che
rizente ancora della grave crisi finanziania iniziata nel 2003 e che, dopo timidi segnali di nipresa, ha
avuto, a partire dal primi mesi del 2020 una ulteriore frenata determinata dall'emergenza

epd demi ologi ca determinata dal COVID-15.
CALCOLOD DEL VALORE DI MERCATO:

Walore supetficie principale: 180,00 X 600,00 = 108.000,00

tecrico incaricato: Paolo Vegezzd
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Espropriazion irmrachiliar M. 10002017

RIEPILOGO VAL ORI CORPC:
Valore di macato (1000/1000 di piena proprieta): £.108.000,00
Valore di marcato (calcolato in quota & diritto al netto degli aggiustam enti): £.108.000,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

VALORE DI MERCATOQ (OMVY):

RIEPILOGO VALTTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

ID  descrizione consistenza CONS. ACCESS0T] valore intero valere diritto
deposito
0z 120,00 0,00 10&.000,00 10& 000,00
artigianale
108.000,00 € 108.000,00 £
Spese diregolarizzazione delle difformita (vedi cap B): £€.0,00
Valore di Mercato dellimm obile nell o stato di fatto e di diritto in cw st trova; €.103.000,00

VALORE DIVENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Fiduzione del walore del 0 % per differenzatra onert tributan su base catastale e £€.0,00
reale e per assenza 4 garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla wvendita e per

l'immediatezza dellavendita giudiziana

Chien notarili e provvigiond mediaton carico dell'acguirente: £.0,00
Spese di cancellazione delle trascriziont ed 1scriziont a carico dell'acoquirente: £€.0,00
Valore di vendita giudiziaria dellimmobile al netto delle decurtaziom nello €.103.000,00

stato di fatto e di diritto in o 8t trova;

tecrico incaricator Paolo Vegezzl
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Espropriazion irmrachiliar M. 10002017

TRIBUNALE QRDINARIO - PIACENZA - ESPROPRIAZIONT IMMOBILIARTL 100/2017

LOTTO 3

1.IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

mapparlamentn a PIACENZA Via Ricci Oddi 8, della superficie commerciale di 90,00 mq per la
quota di;

o 1/4 di piena proprieta _

o 14 di piena proprieta _
o 14 di piena propriety (| KGGGG_

o 1/4 di piena proprieta _

Identificarione catastale:

o foglic 69 particella 89 sub. & (catasto fabbricat), categoria Ar3, classe 5, consistenza 5 vani,
rendita 413,17 Euro
Coerenze: L'unitd confina: a nord con passaggio e scala comuni; a sud con area cortilizia
comune. a ovest con la wia Ficel Oddi; a est con area cortilizia comune.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commercial e compl essiva unita principali: 90,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori 0,00 m?
Walore di IMercato dell'immobile nello stato di fatto e di dintto i ot st trova: €. 76.500,00
Walore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato & fatto e di dintto in cui st €. 76.500,00
trowa:

Data della walutazi cne: 07/06/2021

3. STATODIPOSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluege, avvenuteil 5 febbraio 2021, l'immobile rizulta libero.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. YINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL' ACQUIRENTE:
4.1 1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievali : Nessuna

4.1, 2. Convenziont matrimoniali e prove. d'assegnazione casa coniugale : Nessuna,

tecrico incaricato: Paolo Vegezz
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Espropriazion irmrachiliar M. 10002017

4.1.3, Aiti i asservimento wrbanisiico: Nessumno.

4.1.4, Altre limitazioni d'uso: Nessuno.

42. YINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4.2.1 Iscrizioni:

Vel d

ipoteca gindiziale, iscritta il 08/04/2014 a Placenza at nn. 487 a favore di BANCA NAZIONALE DEL
LAVORG SPA, contro || T - - d- [POTECA TN
RINNOVAZIONE, atto di riferimento 438 del 15/04/19%4.

Importo ipoteca; £ 6. 197 482,75,

Importo capitale: £ 4.280.705,71

ipoteca giudiziale, registrata i1 0170471994 | iscritta 1l 01/04/19% a Dlacenza ai nn. 438, a favore di
BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA, contro

Importo ipoteca: Lare 12.000.000.000,00.

Importo capitale: Lire 8.307.964 791,00

4.2.2. Fignoramenti & sentenze &1 fallimanio

plgnoramento, trasentto il 02/06/2017 a Piacenza ai nn. 5393, afavore di BANCA NAZIONALE DEL
LAVORO S PA.

423, Altra trascrizioni : Nessun,

74

A i3 fofe s ety oo 5 PRy
4.2.4, Altre limifazion d'uso.

DECEETO DI APEETURA DELLA PREOCEDUEA DI LIQUIDAZIONE DEL PATEIMONIO, trascritto
11 270372019 a Placenza ai nn. 2992, a favore di BANCA NAZIONALE DEL LAVORO S P A

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immohbile: €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate manon ancora scadute; €.0,00
Spese condominiali scadute edinsolute alla data della perizia; €.0,00

6. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

er la quota di 1/12, in forza di ACCETTAZIONE DI EREDITA' CON
BENEFICIO DI INVENTAERIC (dal 12/072015), traseritto il 1271072015 a Placenza ainn. 9385

B - ootx di 112, in forza di ACCETTAZIONE DI EREDRITA' CON
BENEFICIO DI INVENTARIC (dal 12/07/2015), trascritto il 12/10/2015 a Placenza ai nn. 9385

I -oooota 6112 in forza di ACCETTAZIONE EREDITA! CON BENEFICIO DI
INVENTARIO (dal 12/07/2015), trascritto il 12/10/2015 a Placenza ai nn. 9403

I - ootz di 1012, in forza di ACCETTAZIONE DI EREDITA' CON
BENEFICIO DI INVENTARIC (dal 12/07/2015), trascritto il 12/10/2015 a Placenza ai nn. 9385

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:
I oo caito di compravendita ( fino al 12/07/2015), trascritto il 14/01/1992 a

tecnico incaricator Paolo Vegezz
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Espropriazion irmrachiliar M. 10002017

Piacenza ai nn. 655 Dante causa agli atmuali proprictari || TN :

soprariportati.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

71.PRATICHE EDILIZIE:

MNessuna informazione aggiuntiva.

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

Messuna informazione aggiuntiva.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

Larichiesta di accesso agli atti presentata al Comune di Piacenza ha evidenrziato l'assenza di pratiche
ecdilizie riferibili agli immobili, owvero le pratiche risultano mancantt dagli archivi. Mon & pertanto
possibile venficare laregolarita edilizia degli immobili stessi.

8.2. CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALL/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA

BENI IN PIACENZ A VIA RICCI ODDI 8

APPARTAMENTO

DI CUL AL PUNTOQ 03

appartamento a PIACENZ A Via Ricet Oddi 8, della superficie commerciale di 90,00 mg per la quota

di:
s 1/4 di piena proprietd _
o 174 di piena propriety (GGG
s 1/4 di piena proprieta _
o 1/4 di piena proprieta _

Identificarione catastale:

s foglio 69 particella B9 sub. & (catasto fabbricat), categoria &7, classe 3, consistenza 3 wani,
rendita 413,17 Euro
Coerenze: L'unitd confina a nord con passaggio & scala comuni; a sud con area cortilizia
comune. a ovest con la wa Ficel Oddi; a est con area cortilizia comune.

DESCREIZIONE DELLA Z0OHA

tecnico incaricator Paolo Vegezz
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Espropriazion irmrachiliar M. 10002017

I beni sono ubicati in zZoha prossima al centro cittadine, delimitato dalle mura farnesiane, in un'area
prettamente residenziale. I traffice della wia Eicol Oddi & di fipe locale, 1 parchega nella zona sono
scarsi.

DESCRIZIONE DETTAGLIAT A:

L'unitd ad uso di appartamento si trova al plano terreno di una palazzina a tre plani fueri terra ad uso
di abitazioni. L'unita risulta accessibile dalla via Biccl Oddi attraverse corrideio comune. Eisulta
internamente essere costituita da un soggiorno, cucina due camere & bagno. Al plano primo
interrato, & presente uno spazio di servizio ad uso di cantina, accessibile da vano scala comune, che
costituisce parte integrante del bene in esame.

Il nscaldamento & autonomo, con generatore i calore costituite da una caldaia del tipo a tiraggio
naturale & sistema di distribuzione del calore costituito da term osifont. Mon risulta possibile appurare
se 1 sistemi, wisthilmente datati, nsultine essere funzionantl, né sono state rinvenute documentar ont
che comprovine la regolare manutenzione degli stessi. Gli impianti elettrici e del gas metano sono
wisthilm ente datati.

Le tiniture sono datate ein state di manutenzione modesto. I pavimenti sone in marmette di cemento,
le pareh sono intonacate e presentanc nella parte bassa effl orescenze dovute a fenomeni di wmidita
di risalita I serramenti sono in legno con vetro semplice, protetti esternaments da chiusure oscuranti
del tipo “a tapparella”. I nvestimenti di bagno e cucina sono in ceramica.

Lo stato manutentive generale & modesto.

COMIIETENZA:
Crterio i misurazione consistenza reale: Superficie Hsferna Lorda (SEL) - Codice dalle
Valutaziani hamoabiliari

Criterio di calcol o consistenza commerciale: DLER, 23 magrzo 199810138

descrizione consistenza indice commerciale

ahitazione 2400 x 100 % = 2400

catititia 20,00 x 30 %% = f,00

Totale: 104 00 90,00
VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:

Procedimento di sima: comparativa: Monaparameitrico in base al prezzo pedia.

AVILUPPO VALUTAZIONE:
Lawalutazione iene conto:
. delle dimensioni dell 'unitadimmeohiliare;

.dello stato manutentivo generale dell'unita, da ritenersi modesto;
. dello stato manutentive delle aree comuni, da ntenerst modesto,

A walere anche il patticolare momento non favorevole del mercato immobiliare locale e nazionale che
risente ancora della grave crisi finanziana iniziata nel 2008 e che, dopo timidi segnali di npresa, ha
avito, a partire dal primi mest del 2020 una ulteriore frenata determinata  dall'emergenza

ept demi ologi ca determinata dal COVID-19.

CALCOLD DEL VALORE DI MERCATO:

WValore superficie principale; 90,00 X 250,00 = 76.500,00

tecrico incaricato: Paolo Vegezzd
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Espropriazion irmrachiliar M. 10002017

RIEPILOGO WAL ORI CORPC:
Valore di mercato (1000/1000 dipiena proprieta):

Valore di marcato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustam enti);

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEFILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORFPL

€. 76.500,00
€. 76.500,00

ID descrizione consistenza €O NS, accessori valore intero valo re diritio
03 appattam ento 0,00 0,00 76.500,00 T6.200,00
7650000 € 76.500,00€

Spese diregolarizzazione delle difformitd (vedi cap 2 €.0,00
Valore di Mercato dellimm obile nell o stato di fatto & di diritto in ol &t trova: €. 76.500,00
VALORE DIVENDITA GIUDIZIARIA {FJV):
Riduzione del valore del 0% per differenzatra oneri tnbutari su base catastale e €.0,00
reale e per assenza 4 garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali
spese condominiali  inszolute nel biennio  anteriore alla vendita & per
l'immediatezza dellavendita giudiziaria:
Cren notarili e provvigiont mediaton carico dell'acguirente: €.0,00
Zpeze di cancellazione delle trascriziont ed iscriziont a carico dell'acoquirente:; £€.0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtaziom nello €. 76.500,00

stato di fatte e di diritteo in cwt =21 trova

tecrico incaricato: Paolo Vegezzd
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TRIBUNALE QRDINARIO - PIACENZA - ESPROPRIAZIONT IMMOBILIARTL 100/2017

LOTTO 4

1.IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

apparlamentn a PIACENZA Via Ricci Oddi 8, della superficie commerciale di 86,90 mq per la
quota di;

o 1/4 di piena proprieta _

o 14 di piena proprieta _
o 14 di piena propriety (| KGGGG_

o 1/4 di piena proprieta _

Identificarione catastale:

o foglic 6% particella 89 sub. 7 (catasto fabbnicat), categoria A/3, classe 5, consistenza 5,5 vani,
rendita 454 48 Euro
Coerenze: L'unitd confina anord con passaggio e scala comuni;, a sud con vuoto su area
cortilizia comune. a ovest con wuoto sulla wia Eicor Oddi; a est con wuoto su area cortilizia
COMUMnE.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale compl essiva unita principali: 36,90 m?
Consistenza commerciale compl essiva accessori: 0,00 m?
Walore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di dintto in ot st trova: €. 64.625,00
Walore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato & fatto e di dintto in cui st €.64.625,00
trowa:

Data della valutazi one: 07/06/2021

3. STATODIPOSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del soprallusge, avvenuteil 5 febbraio 2021, l'immobile rsulta libero.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. YINCOLI ED ONERT GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
4.1, 1, Domands gindiziali o altre trascrizioni pragivdizieveli: Nessuna

4.1 2. Comvenzioni matrimoniali e prove. d'assegnazsione casa coniugale : Nessuna,

tecrico incaricato: Paolo Vegezzl
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Espropriazion irmrachiliar M. 10002017

4.0.3, Atti ofi asservimenio wrbanisiico: Nessuno.

1.4, Alire limitazioni d'uso: Nessuno.

FN

42. YINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. Iscrizioni:

ipoteca gindiziale, iscritta il 08/04/2014 a Placenza ai nn. 487, a favere di BANCA NAZIONALE DEL
Lavoro sPa, contro || G - - - [PCTECE I
RINNOVAZIONE, atto di riferimento 438 del 15/04/19%4

Importoipoteca € 6 197 482 75,

Importocapitale: € 4.280.705,71

ipoteca giudiziale, registrata 11 01/04/1994 | izcritta 11 01/04/1%% a Placenza ai nn. 438, a favore di
BANCA NAFRIONALE DEL LAVORO SPA, contro

Importe ipoteca; Lare 12.000.000.000,00,

Importo capitale: Lire 8. 307.964 791,00

4.2.2. Fignoramenti 6 sentanze i fallimenio:

plgnoramento, trasertto il 02/06/2017 a Piacenza ai nn. 5393, afavore di BANCA NAZIONALE DEL
LAVORO S PA.

4.2.3. Alire trascrizioni : Nessuna.

4.2.4, Alire limitazioni d'uso:

DECEET O DI APEETURA DELLA PREOCEDUEA DI LIQUIDAZIONE DEL PATEIMONIO, trascritto
11 270372019 a Placenza ai nn. 2992, a favore di BANCA NAZIONALE DEL LAVORO S P A

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinane annue di gestione dell'immobile; €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate manon ancora scadute; €.0,00
Spese condominiali scadute edinsolute alla data della perizia; €.0,00

6. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

er la quota di 1412, in forza di ACCETTAZIONE DI EREDITA' CON
BENEFICIO DI INVENTAERIC (dal 1270720157, traseritto 1l 1271072015 a Placenza ainn. 9385

er laquota di 1/12,in forza di ACCETTAZIONE EREDITA' CON BENEFICIO DI
INVENTARIO (dal 12/07/2013), traseritto 11 12/10/2015 a Placenza at nn. 9403

er la quota di 1712, in forza di ACCETTAZIONE DI EREDITA' CON
BENEFICIO DI INVENTAEIC (dal 12/072015), traseritto il 1271072015 a Placenza ai nn. 9385

er la quota di 1/12, in forza di ACCETTAZIONE DI EREDITA' CON
BENEFICIO DI INVENTAERIC (dal 12/072015), traseritto il 1271072015 a Placenza ainn. 9385

6.2. PRECEDENTIPROPRIETARI:

tecnico incaricator Paolo Vegezz
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Espropriazion irmrachiliar M. 10002017

B it di compravendita ( fine al 12/07/2015), trascritte il 14/01/1992 a
Piacenza ai nn. 655 Dante causa agli attuali proprictar ||| GG -
soprariportati.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

71.PRATICHE EDILIZIE:

MNessuna informazione aggiuntiva.

72, SITUAZIONE URBANISTICA:

MNessunainformazione aggiuntiva.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

Larichiesta di accesso agli atti presentata al Comune di Piacenza ha evidenziato l'assenza di pratiche
ecdilizie riferibili agli immobili, owwero le pratiche risultano mancantt dagli archivi. Mon & pertanto
possibile venficare laregolarita edilizia degli immobili stessi.

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

Sono state nlevate le seguentt difformita; differente disposizione degli spazt interni

Le difformita sono regolarizeabili mediante; Denuncia di variazione catastale (DOCEFA)

L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile Tempi necessan per la regolanizzazione: 80
giorni

Sono state rilevate le seguentt difformita diversa distribuzione degli spazi interni

Le difformita sono regolarizzabili mediante: Denuncia di vanazione catastale (DOCFA)
L'immabile ri milta non conforme, ma regolarizzabile

Costi di regolarizzazione:

o Spesetecniche presentazione DOCEA: €.500.00
e Cneri presentazione DOCEA: € 50,00

Tempi necesszan per laregolarizzazione: 60 giomi
8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

84. CORRISPONDENZA DATI CATASTALUATTO: NESSUNA DIFFORMITA

BEENI I PLACENZA VIA RICCI ODDI 8

APPARTAMENTO

DI Ul AL PUNTO 04

tecnico incaricato: Paolo Vegezz
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Espropriazion irmrachiliar M. 10002017

appartamento a PIACENZ A Via Ricct Oddi 8, della superficie commerciale di 86,90 mq per la quota

di:
o 1/4 di piena propriet: (GGG
o 1/4 di piena proprieta _
o 1/4 di piena proprieta _
o 1/4 di piena proprieta _

Identificarione catastale:

o foglic 65 particella 89 sub. 7 (catasto fabbnicat), categoria A/3, classe 5, consistenza 5,5 vani,
rendita 454 48 Euro
Coerenze: L'unita confina a nord con passaggio e scala comuni, a sud con vuoto su area
corfilizia comune. a ovest con vuoto sulla via Bicc Oddi; a est con wuoto su area cortilizia
COMUNE.

DESCRIZIONE DELLA 20N A
I beni sono ubicatl in zona prossima al centro cittadino, delimitate dalle mura farnesiane, in un'area

prettamente residenziale. I traffice della wia Bicel Oddi & di fipe locale, 1 parchegg nella zona sono
scars.

DEZCRIZIONE DETTAGLIATA:

L'unitd ad uso di appartamento s trova al piano primo di una palazzina a tre piani fuori terra ad uso
di abitazioni. L'unita risulta accessibile dallavia Ricol Oddi attraverso comridoio e vano scala comuni,
I vano scala comune @ in pessime condiziond, le murature dsultano interessate da formazione di
muftte e infiltrazioni di acqua meteorica L' appartam ento risulta internamente costituito da ingresso
con ripostiglio, soggiotho, sala, cucina, camera & bagno. Sul lato sud & presente un balcone con
struttura in calcestruzzo, pavimento in gres e parapetto in ferro. Al plano primo interrato, & presente
unc spazio di servizio ad use di cantina, accessibile da wano scala comune | che costituisce parte

integrante del bene in esame.

Limpiante di nscaldamento & autonomo, il generatore di calore & state nmosso, 1l sistema di
distibuzione del calore costituite da termosifoni . L'impinto elettrico & stato parzialmente adeguato.
HMon risulta possibile appurare se gli impiant, visibilmente datati, risultine essere funzionant né
sono state rinwvenute documentazioni che comprovine la regolare manutenzione degli stesst.

Le finiture risalgono ad un intervento di sistemazione probabilmente rizalente &l primi anni 2000, 1
pavimento & a doghe di legno Le pareti sono intonacate e presentano evidentt effl orescenze e muffe
dovute a fenomeni di infiltrazione dalla copertura, rilevate nella zona corspondente alle canne
fummane I setramenti sono in legno con vetro singolo protetti esternamente da chiusure oscurant del
tipo “a tapparella” I rivestimenti i bagho e cucina sono in ceramica Lo stato manutentive generale
£ SCarso.

COMBELE

Crterio i misurazione consistenza reale: Superficie Hsterna Lorda (SEL) - Codice dalle
Valutazioni mmobiliar

Criterio di calcol o consistenza commerciale: DLER, 23 mgrzo 1008 0 138

descrizione consistenza indice commerciale
abitazione 0,00 x 100 % = 0,00
halcone 2,00 x 30 % = 2,40
raniting 15,00 x 30 %% = 4,50

tecrico incaricato: Paolo Vegezzl
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Totale: 103 00 86,90

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI

Procedimento di shima: comparativa: Monoparameitrico in base al prezzo pedia.

SYILUPPO ¥ ALUTAZIONE:

Lawalutazione tiene conto:

. delle dimensioni dell 'umitadimmeohiliare;

. dello stato manutentivo generale dell'unita, daritenersi modesto,
. dello stato manutentive delle aree comuni, da ntenerst modesto,

A walere anche il patticolare momento non favorevole del mercato immobiliare locale e nazionale che
risente ancora della grave crisi finanziana iniziata nel 2008 e che, dopo timidi segnali di npresa, ha
avito, a partire dal primi mest del 2020 una ulteriore frenata determinata dall'emergenza

ept demi ologi ca determinata dal COVID-19.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:
Walore supetficie principale: 26,90 X Fa0,00 = 65.175,00
RIEPILOGO VAL ORI CORPO:

Valore di marcato (1000/1000 di piena proprieta): €.65.175,00
Valore di mearcato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €.65.175,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORFT:

ID  descrizione consistenza CO NS, accessori valore intero valore diritto
04  appartamento 2600 0,00 65.175.00 6517500
65.175,00 € 65.175,00€
Spese diregolarizzazione delle difformitd (vedi cap 2 €.550,00
Valore di Mercato dell'imm obile nell o state di fatto & di diritte in cw &t trova: €.64.625,00

VALORE DIVENDITA GIUDIZIARIA FJV):

Riduzione del valore del 0% per differenzatra oneri tnbutari su base catastale e €.0,00
reale e per assenza 4 garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali inszolute nel biennie anteriore alla wvendita & per

l'immediatezza dellavendita giudiziaria

Cher notarili & prowvigioni mediaton carico dell'acouirente: €.0,00
Spese di cancellazione delle trascriziont ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €.0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazion nello €. 64.625,00

tecrico incaricato: Paolo Vegezzl
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state di fatto e di dirttte in ol a1 trova:

tecrico incaricato: Paolo Vegezzd
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TRIBUNALE QRDINARIO - PIACENZA - ESPROPRIAZIONT IMMOBILIARTL 100/2017

LOTTO 3

1.IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

apparlamentn a PIACENZA Via Ricet Oddi 8, della superficde commerciale di 100,50 mq per la
quota di;

o 1/4 di piena proprieta _

o 14 di piena proprieta _
o 14 di piena propriety (| KGGGG_

o 1/4 di piena proprieta _

Identificarione catastale:

o foglio 69 particella 89 sub. 8 (catasto fabbricat), categoria Ar3, classe 5, consistenza 5 vani,
rendita 413,17 Euro
Coerenze: L'unitd confina anord con passaggio e scala comuni; a sud con vuoto su area
cortilizia comune. a ovest con wuoto sulla wia Eicor Oddi; a est con wuoto su area cortilizia
COmULLE.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale compl essiva unita principali: 100,50 m?
Consistenza commerciale compl essiva accessori: 0,00 m?
Walore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di dintto in ot st trova: €. 79.850,00
Walore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato & fatto e di dintto in cui st €. 79.850,00
trowa:

Data della valutazi one: 07/06/2021

3. STATODIPOSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del soprallusge, avvenuteil 5 febbraio 2021, l'immobile rsulta libero.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. YINCOLI ED ONERT GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
4.1, 1, Domands gindiziali o altre trascrizioni pragivdizieveli: Nessuna

4.1 2. Comvenzioni matrimoniali e prove. d'assegnazsione casa coniugale : Nessuna,

tecrico incaricator Paolo Vegezz
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4.0.3, Atti ofi asservimenio wrbanisiico: Nessuno.

1.4, Alire limitazioni d'uso: Nessuno.

FN

42. YINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. Iscrizioni:

ipoteca gindiziale, iscritta il 08/04/2014 a Placenza ai nn. 487, a favere di BANCA NAZIONALE DEL
Lavoro sPa, contro || G - - - [PCTECE I
RINNOVAZIONE, atto di riferimento 438 del 15/04/19%4

Importoipoteca € 6 197 482 75,

Importocapitale: € 4.280.705,71

ipoteca giudiziale, registrata 11 01/04/1994 | izcritta 11 01/04/1%% a Placenza ai nn. 438, a favore di
BANCA NAFRIONALE DEL LAVORO SPA, contro

Importe ipoteca; Lare 12.000.000.000,00,

Importo capitale: Lire 8. 307.964 791,00

4.2.2. Fignoramenti 6 sentanze i fallimenio:

plgnoramento, trasertto il 02/06/2017 a Piacenza ai nn. 5393, afavore di BANCA NAZIONALE DEL
LAVORO S PA.

4.2.3. Alire trascrizioni : Nessuna.

4.2.4, Alire limitazioni d'uso:

DECEET O DI APEETURA DELLA PREOCEDUEA DI LIQUIDAZIONE DEL PATEIMONIO, trascritto
11 270372019 a Placenza ai nn. 2992, a favore di BANCA NAZIONALE DEL LAVORO S P A

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinane annue di gestione dell'immobile; €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate manon ancora scadute; €.0,00
Spese condominiali scadute edinsolute alla data della perizia; €.0,00

6. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

er la quota di /12, in forza di ACCETTAZIONE DI EREDITA' CON
BENEFICIO DI INVENTAERIC (dal 12707720157, traseritto 1l 1271072015 a Placenza ainn. 9385

er la quota di 1712, in forza di ACCETTAZIONE DI EREDITA' CON
BENEFICIO DI INVENTAERIC (dal 12/072015), traseritto il 1271072015 a Placenza a nr 9385

er la quota di 1/12, in forza di ACCETTAZIONE DI EREDITA' CON
BENEFICIO DI INVENTAEIC (dal 12/072015), traseritto il 1271072015 a Placenza ai nn. 9385

er laquota di 1/12,in forza di ACCETTAZIONE EREDITA' CON BENEFICIO DI
INVENTARIO (dal 12/07/2013), trasenitto 11 12/10/2015 a Placenza ad nn. 9403

6.2. PRECEDENTIPROPRIETARI:

tecnico incaricato: Paolo Vegezz
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B i aito di compravendita ( fine al 12/07/2015), trascritte il 14/01/1992 a
Piacenza ai nn. 655 Dante causa agli attuali proprictar ||| GG -
soprariportati.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

71.PRATICHE EDILIZIE:

MNessuna informazione aggiuntiva.

72, SITUAZIONE URBANISTICA:

MNessunainformazione aggiuntiva.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

Larichiesta di accesso agli atti presentata al Comune di Piacenza ha evidenziato l'assenza di pratiche
ecdilizie riferibili agli immobili, owvero le pratiche risultano mancantt dagli archivi. Mon & pertanto
possibile venficare laregolarita edilizia degli immobili stessi.

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

Sono state rilevate le seguentt difformita; diversa distribuzione degli spazi interni

Le difformita sono regolarizeabili mediante; Denuncia di variazione catastale (DOCEFA)
L'immaobile 11 sulta non conforme, ma regolarizzabile.

Costt di regolanzzazione;

e ZSpesetecniche presentazione DOCEA: € 500,00
s Orneri presentazione DOCEA: € 50,00

Tempi necessan per la regolarizzazions: 60 giorni
Chesta situazione & riferita solamente aufficio

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: HESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALLATTO: NESSUNA DIFFORMITA

BENI [N PLACENZ & V14 RICCI ODDI &
APPARTAMENTO

DI CUL AL PUNTO 04

appartamento a PIACENZA Via Ficci Oddi &, della superficie commerciale di 100,50 mq per la quota

di:
o 1/4 di piena proprieta _

tecnico incaricato: Paolo Vegezz
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Espropriazion irmrachiliar M. 10002017

o 1/4 di piena propriety (GGG
s 1/4 di piena proprieta _
o 1/4di piena propricta (GGG

Identificazione catastale:;

s foglio 69 particella B9 sub. 8 (catasto fabbricat), categoria &¢7, classe 3, consistenza 3 wani,
rendita 413,17 Euro
Coerenze: L'unita confina a nord con passaggio e scala comuni, a sud con vuoto su area
cortilizia comune. a ovest con vuoto sulla wia BEicol Oddi; a est con wvuoto su area cortilizia
COmMUE.

DEECRIZIONE DELLA 20N A

T beni sono ubicatl in zona prossima al centro cittadine, delimitate dalle mura farnesiane, in un'area
prettamente residenziale. Tl traffico della wia Ricot Oddi & di tipo locale, 1 parchegg nella zona sono
sCarsi.

DESCRIZIONE DETTAGLIAT A:

L'unitd ad uso di appartamento si trova al piano secondo di una palazzina ad vse di abitazioni.
L'unité risulta accessibile dalla via Ricei Oddi attraverso corridoeto e vano scala comuni. Il vano scala
comune risulta essere in pessime condizioni, le murature risultano interessate da formazione di muffe
e infiltrazioni. Eisulta internamente essere costituito da soggiorno, cucina, camera e bagno. Sul lato
sud & presente un balcone con struttura in calcestruzzo, pavimento in gres e parapetto in ferro, Al
plano priftno interrato, & presente une spazio 4 servizio ad uso d cantina, accessibile da vano scala
comune Al piano primoe interrato, & presente uno spazio di servizio ad use di cantina, accessibile da
vano scala comune, che costituisce parte integrante del bene in esame.

I nscaldamento & autonomo, con generatore di calore costituito da una caldaia del tipo a tiraggio
naturale e sistema di distnbuzione del calore costituite da term osifoni. Mon risulta possibile appurare
se 1 sistemi, wisibilmente datati, nsultine essere funzionanti né sono state nnvenute documentari ont
che comprovine la regolare manutenzione degli stessi. Gl impdant elettrici & del gas metano sono
visihilmente datati.

Le finiture sono datate e in stato di manutenzione modests. I pavimenti sono in legno, le parett sono
intonacate e presentanc nella parte bassa efflorescenze dovute a fenoment di umidita d risalita T
serramenti zono in legno con vetro singolo protett esternamente da chivsure oscurantt del tipo “a
tapparella” I rivestimenti di bagno e cucina sono in ceramica Lo stato manutentive generale &
modesto.

COMBIETENZA:

Criterio i misurazione consistenza reale. Superficie Hsierna Lorda (SEL) - Codice delle
Valutazioni hemobiliari

Criterio di calcol o consistenza commerciale: VPR, 23 marzo 1898 m 1348

descrizione co nsistenza indice commerciale

ahitaxi one an.,.00 x 100 % = Q0,00

halcone £,00 x 30 % = 2,40

cantina 27,00 x 30 %% = #,10

Totale: 125,00 100 50
VALUTAZIONE:

tecrico incaricato: Paolo Vegezzl
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Espropriazion irmrachiliar M. 10002017

DEFIMIZIONI:

Procedimento di stima: comparaiive: Monaparameirico in base al prezzo medio.

SVILUFPO VALUTAZIONE:

Lawalutazione tiene conto:

cdelle dimensiont dell unitdimmeotiliare;

cdello stato manutentive generale dell'unita, da ntenersi modesto,
cdello stato manutentive delle aree comuni, da ntenerst modesto,

A walere anche il patticolare motmento non favorevole del mercato immobiliare locale e nazionale che
risente ancora della grave crisi finanziana iniziata nel 2008 e che, dopo timidi segnali di npresa, ha
avuto, a partire dal primi mesi del 2020 una ulteriore frenata determinata  dall'emergenza
epidemi ologica determinata dal COVID-19.

CAICQLODELIVALOREIDI MERCATO:
Walore superficie principale; 100,50 X 200,00 = 80.400,00
RIEPILOGO VAL ORI CORFPO:

Valore di marcato (1000/1000 di piena proprieta): €. 30.400,00
Valore di meacato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 80.400,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

VALORE DI MERCATO (ONMY):

RIEFILOGO VALUTAZIOWE DI MERCATO DEI CORFI:

ID descrizione consistenza C0 HS. accessori valore intero valore diritio
05  appartamento 100,50 0,00 &0.400,00 £0.400,00
80.400,00 € 80.400,00 €
Spese diregolarizzazione delle difformita (vedi cap B): €.550,00
Valore di Mercato dell'imm obile nell o stato di fatto e di diritto in cul & trova: €. 79.850,00

VALORE DIVENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Fiduzione del walore del 0 % per differenzatra onert tributan su base catastale e £€.0,00
reale & per assenza & garanzia per wizi e per rimborso Porfetario di eventuali

spese  condominiali insolute nel biennio anteriore alla wvendita e per

limmediatezza dellavendita givdiziaria;

Chient notarili & prowvigioni mediaton carico dell'acoquirente: £€.0,00
Spese di cancellazione delle trascriziont ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €.0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazion nello €. 79.850,00

state di fatto e di dirttte in ol a1 trova:

tecrico incaricato: Paolo Vegezzl
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Espropriazion irmrachiliar M. 10002017

TRIBUNALE QRDINARIO - PIACENZA - ESPROPRIAZIONT IMMOBILIARTL 100/2017

LOTTO6

1.IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

box singolo a PIACENZA Via Ricot Oddi 10, della superficie commerciale di 32,00 mg per la
quota di;

o 1/4 di piena proprieta _

o 14 di piena proprieta _
o 14 di piena propriety (| KGGGG_

o 1/4 di piena proprieta _

Identificarione catastale:

o foglio 69 particella 39 sub. 9 (catasto fabbricat), categoria CFé, classe 7, consistenza 28 mq,

rendita 193,77 Euro
Coerenze: L'unitd confina a nord con altra unitd in aderenza; a sud con area cortilizia
comune, a ovest con Via Eico Oddi; a est con area cortilizia comune.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commercial e compl essiva unita principali: 32,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori 0,00 m?
Walore di IMercato dell'immobile nello stato di fatto e di dintto i ot st trova: €. 19.200,00
Walore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato & fatto e di dintto in cui st €. 19.200,00
trowa:

Data della walutazi cne: 07/06/2021

3. STATODIPOSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluege, avvenuteil 5 febbraio 2021, l'immobile rizulta libero.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. YINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL' ACQUIRENTE:
4.1 1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievali : Nessuna

4.1, 2. Convenziont matrimoniali e prove. d'assegnazione casa coniugale : Nessuna,

tecrico incaricator Paolo Vegezz
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Espropriazion irmrachiliar M. 10002017

4.1.3, Aiti i asservimento wrbanisiico: Nessumno.

4.1.4, Altre limitazioni d'uso: Nessuno.

42. YINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4.2.1 Iscrizioni:

Vel d

ipoteca gindiziale, iscritta il 08/04/2014 a Placenza at nn. 487 a favore di BANCA NAZIONALE DEL
LAVORG SPA, contro || T - - d- [POTECA TN
RINNOVAZIONE, atto di riferimento 438 del 15/04/19%4.

Importo ipoteca; £ 6. 197 482,75,

Importo capitale: £ 4.280.705,71

ipoteca giudiziale, registrata i1 0170471994 | iscritta 1l 01/04/19% a Dlacenza ai nn. 438, a favore di
BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA, contro

Importo ipoteca: Lare 12.000.000.000,00.

Importo capitale: Lire 8.307.964 791,00

4.2.2. Fignoramenti & sentenze &1 fallimanio

plgnoramento, traseritto il 0X 062017 a Piacenza a nn. 5393, afavore di BANCA NAZIONALE DEL
LAVORO S PA.

423, Altra trascrizioni : Nessun,

74

A i3 fofe s ety oo 5 PRy
4.2.4, Altre limifazion d'uso.

DECEETO DI APEETURA DELLA PREOCEDUEA DI LIQUIDAZIONE DEL PATEIMONIO, trascritto
11 270372019 a Placenza ai nn. 2992, a favore di BANCA NAZIONALE DEL LAVORO S P A

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immohbile: €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate manon ancora scadute; €.0,00
Spese condominiali scadute edinsolute alla data della perizia; €.0,00

6. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

er laquota di 1/12,in forza di ACCETTAZIONE EREDITA' CON BENEFICIO DI
INVENTARIO (dal 12/07/2013), traseritto 11 12/10/2015 a Placenza at nn. 9403

I - - ooot- di 1712, in forza di ACCETTAZIONE DI EREDITA' CON
BENEFICIO DI INVENTARIC (dal 12/07/2015), trascritto il 12/10/2015 a Placenza ai nn. 9385

I - ootz di 1412, in forza di ACCETTAZIONE DI EREDITA' CON
BENEFICIO DI INVENTARIC (dal 12/07/2015), trascritto il 12/10/2015 a Placenza ai nn. 9385

B - ootx di 112, in forza di ACCETTAZIONE DI EREDRITA' CON
BENEFICIO DI INVENTARIC (dal 12/07/2015), trascritto il 12/10/2015 a Placenza ai nn. 9385

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:
I oo caito di compravendita ( fino al 12/07/2015), trascritto il 14/01/1992 a

tecnico incaricato: Paolo Vegezz
Pagina 32 di 84

Firmato Da: YEGEZZI P ADLO Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 1256851

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni ,
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009 8 )
g



Espropriazion irmrachiliar M. 10002017

Piacenza ai nn. 655 Dante causa agli atmuali proprictari || TN :

soprariportati.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

71.PRATICHE EDILIZIE:

MNessuna informazione aggiuntiva.

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

Messuna informazione aggiuntiva.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

Larichiesta di accesso agli atti presentata al Comune di Piacenza ha evidenrziato l'assenza di pratiche
ecdilizie riferibili agli immobili, owvero le pratiche risultano mancantt dagli archivi. Mon & pertanto
possibile venficare laregolarita edilizia degli immobili stessi.

8.2. CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALL/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA

CnDI 10

BOX SINGOLO

DI CUL AL PUNTOQ 08

box singolo a PLIACENZ & Via Rice Oddi 10, della superficie commerciale di 32,00 mqg per la quota di:
o 1/4 di piena proprieta _
o 174 di piena propriety (GGG
o 1/4 di piena proprieta _
o 1/4 di piena proprieta _

Identificazione catastale;

o foglio 69 particella B9 sub. 9 (catasto fabbricat), categoria Cf6, classe 7, consistenza 28 maq,
rendita 193,77 Euro

Coerenze: L'unitd confina: a nord con altra unitd in aderenza; a sud con area corfilizia
comune, aovest con Via Eicol Oddi; a est con area cortilizia comune.

DEZCEIZIONE DELLA Z0N A

I bent sonoubicati in zoha prossima al centro cittadine, delimitate dalle mura farnesiane, in un'area

tecnico incaricato: Paolo Vegezz
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Espropriazion irmrachiliar M. 10002017

prettamente residenziale. I traffice della wia Bicel Oddi & di fipe locale, 1 parchegg nella zona sono
scars.

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

L’ autorimessa & accessibile direttamente dalla WVia Bicet Oddi. Lo stato generale di manutenzione &
pessimo. Le murature presentano evidenti effl orescenze e distacchi di intonace causati dafenomeni
di umidita di nisalita La copertura & costituita da pannelli in fibra 4 wetro E' presente un
controsoffitte in pannelli di fibre composite a base di legho in cattive condizioni, deteriorate da
fenomeni di infiltrazione dalla copertura Il pavimento & in battuto di cemento con caditoia centrale. Il
portene & in lamiera. Le dimensioni consentono il parcamento di due avtvetture & mediofpiccole
dimensioni.

COMEIETENZA:

Crterio 4 mizsurazione consistenza reale; Superficie Hsterna Lorda (SEL) - Codice dslle
Valutazioni mmobiliar

Criterio di calcol o consistenza commerciale: DLER, 23 marzo 1898 m 138

descrizione consistenza indice commerciale

hox 32,00 x 100 % = 32,00

Totale: 32,00 32,00
VALUTAZIONE:

Procedimento di shima: comparative: Monoparameirico in base al prezzo medio.

AVILUFPO VALUTAZIONE
Lawalutazione tiene conto:
Cdelle dimensioni dell unitdimmeobiliare;

dello stato manutentive generale dell'unité, da ritenersi modesto;
cdello stato manutentive delle aree comuni, da ritenersi modesto,

A walere anche 1l patticolare momento non favorevole del mercato immobiliare locale e nazionale che
risente ancora della grave crisi finanziaria iniziata nel 2008 & che, dopo timidi segnali di ripresa, ha

avuto, a partire dal primi mesi del 2020 una ulteriore frenata determinata dall'emergenza
epi demi ologica determinata dal COVID-15.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Walore supetficie principale: 32,00 X a00.00 = 19.200,00

RIEPILOGO ¥V ALORI CORPO:
Valore di mercato (1000/1000 dipiena proprieta): €. 19.200,00
Valore di marcato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustam enti ) €. 19.200,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

VALORE DI MERCATOQ (OMVY):

tecrico incaricato: Paolo Vegezzl
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Espropriazion irmrachiliar M. 10002017

RIEPILOGO VALTUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

ID descrizione consistenza CONS. accessori valore intero valore diritto
0é box singolo 32,00 0,00 19.200,00 19.200,00
19.200,00 € 19.200,00 €
Spese diregolarizzazione delle difformita (vedi cap B): £€.0,00
Valore di Mercato dellimm obile nell o stato di fatto e di diritto in cul & trova; €.19.200,00

VALORE DIVENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Fiduzione del walore del 0 % per differenzatra onert tributan su base catastale e £€.0,00
reale & per assenza o garanzia per wizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali - insolute nel biennio anteriore alla wvendita e per

l'immediatezza dellavendita giudiziana;

Chien notarili e provvigionl mediaton carico dell'acquirente: £€.0,00
Spese di cancellazione delle trascriziont ed iscrizioni a carico dell 'acouirente: €.0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazion nello €. 19.200,00

stato di fatto e di dirttto in cud 31 trova:

tecrico incaricato: Paolo Vegezzd
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Espropriazion irmrachiliar M. 10002017

TRIBUNALE QRDINARIO - PIACENZA - ESPROPRIAZIONT IMMOBILIARTL 100/2017

LOTTO 7

1.IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

box singolo a PIACENZA Via Ricot Oddi 10, della superficie commerciale di 26,00 mg per la
quota di;

o 1/4 di piena proprieta _

o 14 di piena proprieta _
o 14 di piena propriety (| KGGGG_

o 1/4 di piena proprieta _

Identificarione catastale:

o foglic 6% particella 89 sub. 10 {cataste fabbnicat), categonia CF6, classe 7, consistenza 23 mq,

rendita 159,17 Euro
Coerenze: L'unitd confina a nord con altra unitd in aderenza; a sud con area cortilizia
comune, a ovest con Via Eico Oddi; a est con area cortilizia comune.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commercial e compl essiva unita principali: 26,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori 0,00 m?
Walore di IMercato dell'immobile nello stato di fatto e di dintto i ot st trova: €. 13.000,00
Walore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato & fatto e di dintto in cui st €. 13.000,00
trowa:

Data della walutazi cne: 07/06/2021

3. STATODIPOSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluege, avvenuteil 5 febbraio 2021, l'immobile rizulta libero.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. YINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL' ACQUIRENTE:
4.1 1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievali : Nessuna

4.1, 2. Convenziont matrimoniali e prove. d'assegnazione casa coniugale : Nessuna,

tecrico incaricator Paolo Vegezz
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Espropriazion irmrachiliar M. 10002017

4.1.3, Aiti i asservimento wrbanisiico: Nessumno.

4.1.4, Altre limitazioni d'uso: Nessuno.

42. YINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4.2.1 Iscrizioni:

Vel d

ipoteca gindiziale, iscritta il 08/04/2014 a Placenza at nn. 487 a favore di BANCA NAZIONALE DEL
LAVORG SPA, contro || T - - d- [POTECA TN
RINNOVAZIONE, atto di riferimento 438 del 15/04/19%4.

Importo ipoteca; £ 6. 197 482,75,

Importo capitale: £ 4.280.705,71

ipoteca giudiziale, registrata i1 0170471994 | iscritta 1l 01/04/19% a Dlacenza ai nn. 438, a favore di
BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA, contro

Importo ipoteca: Lare 12.000.000.000,00.

Importo capitale: Lire 8.307.964 791,00

4.2.2. Fignoramenti & sentenze &1 fallimanio

plgnoramento, trasentto il 02/06/2017 a Piacenza ai nn. 5393, afavore di BANCA NAZIONALE DEL
LAVORO S PA.

423, Altra trascrizioni : Nessun,

74

A i3 fofe s ety oo 5 PRy
4.2.4, Altre limifazion d'uso.

DECEETO DI APEETURA DELLA PREOCEDUEA DI LIQUIDAZIONE DEL PATEIMONIO, trascritto
11 270372019 a Placenza ai nn. 2992, a favore di BANCA NAZIONALE DEL LAVORO S P A

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immohbile: €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate manon ancora scadute; €.0,00
Spese condominiali scadute edinsolute alla data della perizia; €.0,00

6. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

er la quota di /12, in forza di ACCETTAZIONE DI EREDITA' CON
BENEFICIO DI INVENTAERIC (dal 12/072015), traseritto il 1271072015 a Placenza ainn. 9385

I - - ooot- di 1712, in forza di ACCETTAZIONE DI EREDITA' CON
BENEFICIO DI INVENTARIC (dal 12/07/2015), trascritto il 12/10/2015 a Placenza ai nn. 9385

I -oooota 6112 in forza di ACCETTAZIONE EREDITA! CON BENEFICIO DI
INVENTARIO (dal 12/07/2015), trascritto il 12/10/2015 a Placenza ai nn. 9403

I - ootz di 1012, in forza di ACCETTAZIONE DI EREDITA' CON
BENEFICIO DI INVENTARIC (dal 12/07/2015), trascritto il 12/10/2015 a Placenza ai nn. 9385

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:
I oo caito di compravendita ( fino al 12/07/2015), trascritto il 14/01/1992 a

tecnico incaricato: Paolo Vegezz
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Espropriazion irmrachiliar M. 10002017

Piacenza ai nn. 655 Dante causa agli atmuali proprictari || TN :

soprariportati.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

71.PRATICHE EDILIZIE:

MNessuna informazione aggiuntiva.

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

Messuna informazione aggiuntiva.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

Larichiesta di accesso agli atti presentata al Comune di Piacenza ha evidenrziato l'assenza di pratiche
ecdilizie riferibili agli immobili, owvero le pratiche risultano mancantt dagli archivi. Mon & pertanto
possibile venficare laregolarita edilizia degli immobili stessi.

8.2. CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALL/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA

CnDI 10

BOX SINGOLO

DI CUL AL PUNTOQ 07

box singolo a PLIACENZ & Via Rice Oddi 10, della superficie commerciale di 26,00 mqg per la quota di:
o 1/4 di piena proprieta _
o 174 di piena propriety (GGG
o 1/4 di piena proprieta _
o 1/4 di piena proprieta _

Identificazione catastale;

o foglio 69 particella 82 sub. 10 (catasto fabbricat), categoria CF6, classe 7, consistenza 23 ma,
rendita 159,17 Euro

Coerenze: L'unitd confina: a nord con altra unitd in aderenza; a sud con area corfilizia
comune, aovest con Via Eicol Oddi; a est con area cortilizia comune.

DEZCEIZIONE DELLA Z0N A

I bent sonoubicati in zoha prossima al centro cittadine, delimitate dalle mura farnesiane, in un'area

tecnico incaricato: Paolo Vegezz
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Espropriazion irmrachiliar M. 10002017

prettamente residenziale. I traffice della wia Bicel Oddi & di fipe locale, 1 parchegg nella zona sono
scars.

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

L’ autorimessa & accessibile direttamente dalla WVia Bicet Oddi. Lo stato generale di manutenzione &
pessimo. Le murature presentano evidenti effl orescenze e distacchi di intonace causati dafenomeni
di umidita di rizalita La copertura & costituita da pannelll in fibra i vetro. E presente un
controsoffitte in pannelli di fibre composite a base di legho in cattive condizioni, deteriorate da
fenomeni di infiltrazione dalla copertura Il pavimento & in battuto di cemento con caditoia centrale. Il
portone &in lamiera.

COMEIBTEN ZA:

Crterio i mizsurazione consistenza reale: Superficie Hsterna Lorda (SEL) - Codice dslle
Valutazioni mmobiliar

Criterio di calcol o consistenza commerciale: DLE R, 23 mgrzo 10080138

descrizione consistenza indice commerciale
hox 26,00 x 100 % = 26,00
Totale: 26,00 26,00
VALUTAZIONE:
DEFINIZICOH]T

Procedimento di sima: comparative: Monoparameirico in base al prezzo medio.

AVILUPPO VALUTAZIONE:

Lawalutazione tiene conto:

. delle dimensioni dell 'unitadimmeohiliare;

. dello stato manutentivo generale dell'unitd, daritenersi modesto;
Cdello stato manutentive delle aree comuni, da ritenersi modesto,

A walere anche il patticolare momento non favorevole del mercato immobiliare locale e nazionale che
risente ancora della grave crist finanziana iniziata nel 2008 e che, dopo timidi segnali di npresa, ha
avito, a partire dal primi mest del 2020 una ulteriore frenata determinata dall'emergenza

epi demi ologi ca determinata dal COVID-18.

CALCOLO DEL WALORE DI MERCATO:
Walore supetficie principale: 26,00 X 500,00 = 13.000,00
RIEPILOGO VAL ORI CORPC:

Valore di mearcato (1000/1000 dipiena proprieta): €. 13.000,00
Valore di marcato (calcolato in quota & diritto al netto degli aggiustam enti): €. 13.000,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPL

tecrico incaricato: Paolo Vegezzl
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ID descrizione consistenza COnS. accessori valere intero valere diritto
o7 box singolo 26,00 0,00 13.000,00 13.000,00
12.000,00 € 13.000,00 €
Spese diregolarizzazione delle difformita (vedi cap B): £€.0,00
Valore di Mercato dellimm obile nell o stato di fatto e di diritto in cw st trova; €. 13.000,00

VALORE DIVENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Fiduzione del walore del 0 % per differenzatra onert tributan su base catastale e £€.0,00
reale & per assenza & garanzia per wizi e per rimborso Porfetario di eventuali

spese  condominiali o inzolute nel biennio  anteriore alla vendita e per

l'immediatezza della vendita giudiziana;

Chien notarili e provvigi ond mediaton carico dell'acouirente: £.0,00
Spese di cancellazione delle trascriziont ed iscriziont a carico dell 'acoquirente: £€.0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtaziom nello €. 13.000,00

stato di fatto e di dirttto in cut =1 trova:
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Espropriazion irmrachiliar M. 10002017

TRIBUNALE QRDINARIO - PIACENZA - ESPROPRIAZIONT IMMOBILIARTL 100/2017

LOTTOS

1.IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

mappartamentu a RIVERGARD Via Rdlio 106, frazione Rallio di Montechiaro, della superficie
commerciale di 255,00 mq per la quota di;

o 1/4 di piena proprieta

o 14 di piena proprieta _
o 14 di piena propriety (| KGGGG_

o 1/4 di piena proprieta _

Identificarione catastale:

o foglio 40 particella 43% sub. 2 (catasto fabbnicat), categonia AF3, classe 3, consistenza ¥ wvani,
rendita 534,53 Euro
Coerenze: L'unitdh confina a nord con area cortilizia comune, a sud con fabbricate in
aderenza ad uso di stalla con sowrastante fiemile, a owest con la Via Rallio, a est con area
cortilizia comune.

rustico a RIVERGARD Via Ealio 106, framone ERallio di Montechiaro, della superficie
commerciale di 298,00 mq per la quota di:

o 1/4 di piena proprieta _

o 1/4 di piena proprieta _
o 1/4 di piena proprieta (GG

s /4 di piena proprieta _

Identificarione catastale;

s foglic 40 particella 439 sub. 3 (catasto fabbricat), categona Di10, consistenza 0, rendita

484 00 Euro
Coerenze; L'unith confina a nord con fabbricate in aderenza ad uso di abitazione; a sud con
area corhilizia comune; a ovest conlaVia Eallio) a est con area cortilizia cotune.

rustico a RIVERGARO Via Ralio 106, famone Rallio di Montechiare, della superficie
commerciale di 149,40 mq per la quota di:

o 1/4 di piena proprieta _
o 1/4 di piena proprieta _
o 1/4 di piena proprieta _

o 1/4 di piena proprieta _

Identificarione catastale:

o foglio 40 particella 439 sub. 4 {catasto fabbricati), categoria D10, consistenza 0, rendita
26600 Euro
Coerenze; L'umitd confina; . a nord con fabbrnicato in aderenza ad uso di abitazione; . a sud
con area corhilizia comune; . a ovest conla ViaRallio; . a est con area cortilizia comune.
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Espropriazion irmrachiliar M. 10002017

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale compl essiva unita principali: 702,40 m?
Consistenza commerciale compl essiva accessort: 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immobile nelle stato di fatto e di dintto in cul st trova; €.220.466,00
Walore di vendita gindiziaria dell'immobile nello stato d fatto e di dintto in cul & £.220.466,00
trowa:

Data della valutazi cne: 07/06/2021

3. STATO DIPOSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del soprallusgo, avvenute il 5 febbraio 2021, 'mmobile risulta libero.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4. 1. ¥YINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL' ACQUIRENTE:
4.1, 1. Domands gindiziali o altre trascrizioni pregiudizievali : Nassuna

4.1, 2. Convenzioni matrimaoniali @ prove, d'assegnazions casa coniugale : Nessunda,

4.0.3. Aigi i asservimenio urbanistico: Nessuno,

4.1.4, Altre Bentazion d'uso: Nessuno.

42. YINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

T, e g w
4.2.1. Iscrizioni.

ipoteca gindiziale, iscritta il 08/04/2014 a Placenza ai nn. 487, a favere di BANCA NAZIONALE DEL
LavoR0 sPA, contro [ GGG -t - [PCTECA I
RINNOVAZIONE, atto di riferimento 438 del 15/04/19%4.

Importo ipoteca; £ 6. 19748275,

Importo capitale: £4.280.7035,71

ipoteca giudiziale, registrata i1 017041994 | izcritta ol 01/04/15% a Dlacenza ai nn. 438, a favore di
BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA, contro

Importe ipoteca; Lare 12.000.000.000,00,

Importo capitale: Lire 8.307.964 791,00

4.2.2. Fignoramenti 6 sentenze &1 fallimenio:

plgnoramento, trascritto 11 02062017 a Piacenza ai nn. 5393, a favore di BANCA NAZIONALE DEL
LAVOROSPA

4.2.5. Altre trascriziont : Nessurne.

4.2.4. Altre limitazioni d'uso:
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Espropriazion irmrachiliar M. 10002017

DECEETC DI APERTURA DELLA PROCEDURA DILIQUIDAZIONE DEL PATRIMONIG, trascritto
11270372019 aPiacenza ai nn. 2992, a favore di BANCA NAZIONALE DEL LAVORO S P A,

3. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile; €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate manon ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute edinsolute alla data della perizia; €.0,00

6. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

er la quota di 1012, in forza di ACCETTAZIONE DI EREDITA' CON
BENEFICIO DI INVENTARIO (dal 1270720157, traseritto 1l 1271072015 a Placenza ainn. 8385

er la quota di 1412, in forza di ACCETTAZIONE EREDITA' CON BENEFICIO DI
INVENTARIO (dal 12/07/2015), trascritto 11 12/10/2015 a Placenza s nn. 9403

er la quota di 1712, in forza di ACCETTAZIONE DI EREDITA' CON
BENEFICIO DI INVENTARIO (dal 127072015, traseritto 1l 1271072015 a Placenza ainn. 9385

er la quota di 1/12, in forza di ACCETTAZIONE DI EREDITA' CON
BENEFICIO DI INVENTARICO (dal 12/072015), trascritto 1l 1271072015 a Piacenza ainn. 9385
6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

nforza d atto di compravendita { fino al 12/0% 2015}, trascritto 1l 02/08/1991 a
Flacenza ai nn. 6330 Dante causa agli attuali proprietan _ -
soprariportati.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

Gl immobili ex rurali sono stati, in base alle norme, accatastatt con demuncia & COSTITUZICONE del
02072012 protocolle n. PCOOS0033. Da allora non sono statl realizzati intervent edilizia che abbiano

richiesto la presentaizone di pratiche edilizie

Il Rue identifica 1 fabbricatt come "A2", edifict pregeveli di interesse storico. Gli intervent amm esst
epr tali fabbricati sono la manutenzione ordinaria e straordinaria, la ristutturazione edilizia e il
risanamento conservativo. REisulta pertanto possibile, nel rispetto dell'assetto originario & delle
connotazioni storiche dei fabbricati, il recupero det relativi volumi.

71.PRATICHE EDILIZIE:

MNessuna informazione aggiuntiva.

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

RUE wgente l'tmmobile ricade in zona TR1l- Complessi agriceli negli abitati, ES - Pertinenze degli
edifici e complesa di interesse testimoniale diffusi nel terntono (art. 6.9c.3)

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

tecnico incaricator Paolo Vegezzl
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Espropriazion irmrachiliar M. 10002017

8.1. CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

La classificazione dei rustici nsulta essere DJ10, essendo tuttavia cessata l'attivita agricola tali
fabbricati dovranne essere riclassificati secondo le norme.

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA

BENI IN EIVEEGARC VIA EALLIO 108, FEAZIONE RALLIO DI MONTECHIARG

APPARTAMENTO

DI CUT AL PUNT(

appartamento a RIVEEGARCQ Via Eallio 106, frazione Eallio di Montechiaro, della superficie
commerciale di 255,00 mq per la quota di:

o 1/4 di piena proprieta
o 1/4 di piena proprieta _
o 1/4 di piena proprieta (GGG

o 1/4 di piena proprieta _

Identificarione catastale:

o foglic 40 particella 43% sub. 2 (catasto fabbncat), categonia A3, classe 3, consistenza ¥ wani,
rendita 534 53 Furo
Coerenze; L'unitd confina a nord con area cortilizia comune, a sud con fabbricato in
aderenza ad uso di stalla con sowrastante fienile; a ovest con la Via Eallio, a est con area
cottilizia comune.

DEZCRIZIONE DELLA Z0ON A&

Gli immobili a1 trevano a Rallio di Mentechiare, nel Comune di Rivergaro, 351 tratta di una frazmone,
con traffico scorrevole e parcheggi disponibili. Il centro abitato piu vicine con atiivita commerciali &
Rivergaro

DESCRIZIONE DETTAGLIAT A:

L'unitd ad uzo di abitazione fa parte di un complesso di fabbricati ex rurali esistenti nella Frazione di
Eallio di Mentechiaro, nel Comune di Eivergare. L abitazione & costituita da un fabbricato di tre piani
fuon terra oltre ad un locale al piano interrato. L'immobile & costituite da da due corpi di fabbrica
dizposti ad “L7. Il primo corpe, presumibilments la porzione pill antica, =i sviluppa sull’asse nord
sud, in modo simmetrico rispette ad un vano scala centrale che collega tutt 1 piani. Tl secondo corpo
s fabbrica, addossate al primo sul lato sud, st swiluppa perpendicolarmente all o stesso 1l fabbricats,
probabilmente risalente at primi del '900, ha una struttura mistain pietra e mattoni pieni di latenzio. I
paramenti sono esternamente intonacati. I vani finestratt hanno comicl in mattoni &i laterizio facciaa
vista e davanzali in cemento, quelll al piano terrenc sono protetti da inferriate metalliche. I serramenti
sono in legno a wetro singelo. La facciata st conclude nella parte superiore con un comicione
aggettante in laterizio faccia a vista Al di sopra della porta di ingresso & presente una croce romana
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Espropriazion irmrachiliar M. 10002017

in bassotilieve all’interne & una cornice in mattont & laterizio. I solai intermedi hatne alcuni una
struttura in legno e tavelle di cotto altri una velta 1tn mattoni 4 latenizio. I tetto ha una struttura in
legno e manto di copertura in coppi. 31 ewvidenzia un cedimento di parte della struttura del tetto,
dovuta alla rottura di elementi lignei dell’orditura. In aderenza sul fronte nord sono presenti un
portico con forno.

Internamente l'unith risulta costituita:

.al prano interrato daun locale ad uso di cantina,

cal plano terreno da due camere, bagno e cucina, oltre ad un locale ad uso di deposito,
.al plano primo da quattro camere;

cal plane seconde, di sottotette datre locali ad uso i deposito.

Limpianto di riscal damento & costituite da una stufa a gas presente al piane primo. In cucina &
presente uno scaldaacqua a gas metano. Liimpianto elettrico & datato e non piu conforme alle norme
vigenti. Gli impianti, quando presenti, devono essere completamente rivisti. I pavimenti sono in
marmette di cements o graniglia I paramenti sono internamente intonacatl e presentano fenoment di
formazicne di muffe dovute a possibili infiltrazioni dalla copertura e dai serramenti. Lo stato di
conservarione & generalmente estremamente scarso,

COMEIETEN ZA:

Criterio i misurazione consistenza reale. Superficie Hsierna Lorda (SEL) - Codice delle
Valutazioni lmmobiliar:

Criterio di calcol o consistenza commerciale: LLVEE 23 marzo 18908 w1548

descrizione consistenza indice commerciale

ahitazione 180,00 x 100 % = 180,00

depositi e cantina 150,00 x 50 % = 75,00

Totale: 330,00 255,00
VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI

Procedimento di shima: comparaiive: Monoparameitrico in base al prezzo wedio.

SVILUPPO ¥ ALUTAZIONE:

Lawvalutazione tiene conto:

Cdelle dimensiom dell unitadimmobiliare;

dello stato manutentive generale dell'unita, da nitenersi modesto,
.dello stato manuwtentive delle aree esterne, dantenersi modesto,

Per 1l cespite in esame, la cul struttura, distnbuzione degli spazi e impiant esistenti sconsigliano
un'intervents di ristrutturazione, si segnala che 1l valore attribuite agli stesst & stato determinato in
ragione della possibilith concessa dalle attuali norme urbanistiche di recuperare 1 wolumi esistenti at
fini residenziali.

A walere anche il patticolare momento non favorevole del mercato immobiliare locale & nazionale che
risente ancora della grave crisi finanziana iniziata nel 2008 e che, dopo timidi segnali di npresa, ha
avuto, a partire dal primi mesi del 2020 una ulteriore frenata determinata dall'smergenza
ept demiologica determinata dal COVID-19.

CALCOLD DEL VALORE DI MERCATO:

Walore superficie principale; 255,00 X 350,00 = 89.250,00

tecrico incaricato: Paolo Vegezz
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Espropriazion irmrachiliar M. 10002017

RIEPILOGO VALORI CORFO:
Valore di marcato (1000/1000 di piena proprieta): €.89.250,00

Valore di marcato (calcolato in quota & diritto al netto degli aggiustam enti ) €.89.250,00

BENI IN EIVEEGARC VIA EALLIO 108, FEAZIONE REALLIO DI MONTECHIARC

RUSTICO

DI U1 AL PUNTO 08

rustico a EIVERGARED Via Rallio 104, frazione Rallio di Montechiaro, della superficie commerciale di
298,00 mq per la quota di:

o 1/4 di piena proprieta _
o 1/4 di piena proprieta _
o 174 d&i piena proprieta (KGGG—_

o 1/4 di piena proprieta _

Identificarione catastale;

o foglio 40 particella 439 sub. 3 {catasto fabbricati), categoria D10, consistenza 0, rendita
484 00 Euro
Coerenze: L'unita confina a nord con fabbricate in aderenza ad use di abitazione; a sud con
area cortilizia comune; a ovest conlaVia Eallio) a est con area cortilizia comune.

DESCRIZIONE DELLA Z0H A

Gl immobili st trovano a Rallio di Mentechiare, nel Comune di Eivergaro. 51 tratta di una frazione,
con traffico scorrevole & parcheggl disponibili. 1l centro abitate piu wicine con atbivith commerciali &
Rivergaro

DE3CRIZIONE DETTAGLIATA:

L'unitd ad uso di stalla con sovrastante fienile e antistante portico fa parte di un complesso di
fabbricati ex rurali esistentt nella Frazione di Rallio di Montechiaro, nel Comune di Rivergaro. La
stalla ha una struttura in muratura mista & pietra e mattoni di laterizio. I volume della stalla al piano
terreno risulta chiuso su quattro lati e accessibile da portone in ferro presente sul lato sud e dal
portice. Il sowrastante fienile nsulta chiuzo su due lat da tamponamento in laterizio tra 1 pilast della
struttura. Il tamponamento su lato owest, prospiciente la via Eallio & realizzato con mattoni disposti a
gelosia Il portice antistante & aperto su tre lati e costituito da pilastn di laterizio Faccia wista Il tetto
del fabbricate ha una struttura in legnoe e manto di copertura in tegole. 51 evidenzia 1l cedimento di
parte della struttura lignea del tetto, dovuta alla rottura i elementt dell’orditura principale. Sul lato
est del fabbricato & stata realizzata in epoca successiva una tettola con struttura in ferto e legno e
coperturain pannelli endulati in vetroresina, Lo stato di conservazione dell’immobile & fatiscente.

COMEIETEN ZA:

Criterio i mizsurazione consistenza reale; Superficie Hsterna Lorda (SEL) - Codice dalle
Valutazioni mmobiliar

Criterio di calcol o consistenza commerciale: DLER, 23 mgrzo 1008 0138

descrizione consistenza indice commerciale

tecrico incaricato: Paolo Vegezz
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Espropriazion irmrachiliar M. 10002017

stalla 0,00 x 100 % = a0,00
pottico 170,00 x 20 %% = 136,00
fienile Q0,00 x 20 % = 72,00
Totale: 350,00 298 .00
VALUTAZIONE:
DEFINIZIOHNT:

Procedimento di shma: comparativa: Monaparametrico in base al prezzo pedia.

SWILUTFFO ¥ ALUTAZIONE:

Lawalutazione tiene conto:

. delle dimension: dell' umitdimmetiliare;

. dello stato manutentivo generale dell'unita, da ritenersi modesto,
Cdello stato manwentive delle aree esterne, da ritenersi modesto,

Per 1l cespite in esame, la cul struttura, distnbuzione degli spazi e impianti esistenti sconsigliano
un'intervento di nistrutturazione, si segnala che 1l valore attribuite agli stessi & stato determinato in
ragione della possibilita concessa dalle attuali norme urbanistiche di recuperare 1 volumi esistenti ai
fini residenziali.

& walere anche il patticolare momento non favorevole del mercato immobiliare locale e nazionale che
risente ancora della grave crisi finanziana iniziata nel 2008 e che, dopo timidi segnali di npresa, ha
avuto, a partire dal primi mesi del 2020 una ulteriore frenata determinata  dall'emergenza

epi demiologi ca determinata dal COVID-19.

CAI.COLO DEL VALORE DI MERCATO:

Walore supetficie principale: 208,00 X 320,00 = 95.360,00
RIEPILOGO ¥ AL ORI CORFPO:

Valore di marcato (1000/1000 di piena proprieta): €.95.360,00
Valore di meacato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 95.360,00

BENI IN EIVEEGAEOQ VIA BEALLIO 108, FEAZIONE EALLIO DI MONTECHIARG

RUSTICO

DI CUL AL PUNTQ 10

rustico a RIVERGARD Via Rallio 104, frazione Rallio di Montechiaro, della superficie commerciale di
149 40 mq per la quota di:

o 1/4 di piena proprieta _
o 174 di piena propriets (GGG
o 1/4 di piena proprieta _

o 1/4 di piena proprieta _

Identificazione catastale:;

o foglio 40 particella 439 sub. 4 (catasto fabbricat), categona Di10, consistenza 0, rendita
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266 00 Eura
Coerenze; L'unith confina; . a nord con fabbricate 1n aderenza ad use di abitasione; . a sud
con area cortilizia comune; . a ovest conla ViaRallio; . a est con area cortilizia comune.

Gl immobili st trovano a Rallio di Moentechiare, nel Comune di Eivergaro 51 tratta di una frazione,
con traffico scorrevole e parcheggi disponibili. Il centro abitato piu vicine con athivitad commerciali &
Rivergaro,

DE3CRIZIONE DETTAGLIATA:

L'unitd ad uso di depositi fa parte di un complesso di fabbricati ex rurali esistenti nella Frazione di
Eallio di Montechiaro, nel Comune di Rivergaro. I fabbricato ha una struttura in muratura mista di
pietra e mattoni di laterizio. I solato intermedio ha una struttura in legno e tavelle di cotto. 31
evidenzia il cedimento di parte della struttura del sclaio dovuta alla rottura di element lignet
dell orditura principale. T tetto del fabbricato ha una strutturain legno e manto di copertura in coppl
disposti di coperto e di canale. 51 ewvidenziail cedimento di parte della struttura del tetto, dowuta alla
rottura di elementi ligner dell’orditura principale. T due livelli del fabbricato sono collegati da una
scalaesternain legno ormat impraticabile. Lo stato manutentive generale & fatiscente.

COMBIETENZA

Crterio i mizsurazione consistenza reale; Superfcie Hsterna Lorda (SEL) - Codice dalle
Valutzzioni bmmobiliar

Criterio di calcel o consistenza commerciale: FLPR 23 marze 1008 n 1548

descrizione consistenza indice commerciale

depositi piano terreno 83,00 x 100 % = 83,00

depositi piano primo 83,00 X 20 % = a6 40

Totale: 166 00 149 40
VALUTAZIONE:

Procedimento di shma: camparativa: Monaparametrica in base al prezzo redia.

SVILUFFO VALUTAZIONE:

Lawalutazione tiene conto:

. delle dimension: dell 'umitaimmetiliare;

. dello stato manutentivo generale dell'unita, daritenersi modesto,
cdello stato manutentive delle aree esterne, daritenersi modesto,

Per il cespite in esame, la cui struttura, distribuzione degli spazi e impianti esistenti sconsigliano
un'intervento di nistrutturazione, si segnala che 1l valore attribuite agli stessi e stato determinato in
ragione della possibilita concessa dalle attuali norme urbanistiche di recuperare 1 volumi esistenti ai
fini residenziali.

& valere anche il particolare momento non favorevole del mercato immobdliare locale e nazionale che
risente ancora della grave crisi finanziaria iniziata nel 2008 e che, dopo timidi segnali di rpresa, ha
avuto, a partire dal primi mesi del 2020 una ulteriore frenata determinata dall'emergenza

ept demi ologi ca determinata dal COVID-18.

CALCQEO-REEVALORE DI MERCATO:
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Walore supetficie principale: 149 40 % 240,00
RIEFPILOGO VAL ORI CORPO:

Valore di mearcato (1000/1000 dipiena proprieta):
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli agginstam enti):

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

VALORE DI MERCATQ (OMVY):

RIERILOGCO VAL TUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

ID descrizione consistenza CONS. ACCesso Tl valore intero
ng appattatn ento 255,00 n,oo EQ 250,00
oo tustico 298,00 0,00 95 .360,00
10 tugtico 14940 0,00 35856,00
220.466,00 €

Spese diregolarizzazione delle difformita (vedi cap 8

Valore di Mercato dellimm obile nello stato di fatto e di dintto in cw 51 trova;

VALORE DIVENDITA GIUDIZIARIA FJV):

Fiduzione del wvalore del 0 % per differenzatra oneri tributan su base catastale e
reale e per assenza 4 garanzia per wizi e per rimborso forfetario di eventuali
spese condominiali  inzolute nel hbiennioe  anteriore alla vendita e per
l'immediatezza dellavendita giudiziaria:

Chient notarili & prowvigiont mediaton carico dell'accquirents:

Spese di cancellazione delle trascriziont ed iscrizioni a carico dell'acquirente:

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtaziom nello
stato di fatto e di diritto in cul st trova

35.856,00

€. 35.856,00
€. 35.856,00

valo re diritio

£0.250,00
95.360,00
35.856,00

220 466,00 €

£.0,00
£.220.466,00

£.0,00

£.0,00
€.0,00
€.220.466,00
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Espropriazion irmrachiliar M. 10002017

TRIBUNALE QRDINARIO - PIACENZA - ESPROPRIAZIONT IMMOBILIARTL 100/2017

LOTTO9

1.IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

terrenu agricolo a RIVERGARQG, della superficie commerciae di 37.530,00 mg per la quota di:
s 1/4 di plena proprieta _
o 1/4 di piena proprieta _
o 1/4 di piena proprieta _
o 1/4 di piena proprieta _
Tdentificazione catastale:

o foglio 40 particella 113 {catasto terrent), qualita‘classe seminative 3, superficie 35720, reddito
agrario 298 78 €, reddito dominicale 157 11€
Coerenze: Lunita confina a nord con complesso di fabbricati e wia Ballio; a sud con terreno
agricol o) a ovest con complesso di fabbricati; a est con terreno agricolo;

o foglio 40 particella 307 (catasto terrent), qualitafclasse seminativo 3, supetficie 1740, reddito

agrario 12,58 €, reddito dominicale 7,64 €
Coerenze: L'unita confina a nord con terrenc agricelo; a sud con strada Comunale Eallio; a
ovest con strada Comunale Eallio; aest con terreno agricolo;

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale compl essiva unita principali: 37.530,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessort 0,00 m?
Walore di Mercate dell'immobile nelle stato di fatto e di dirtto in cud & trova: €.62.299,80
Walore di vendita gindiziaria dell'immobile nello stato d fatto e di dintto in cut s €.62.299,80
trowa:

Data della walutazione: 07/06/2021

3. STATODIPOSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del soprallucge, avvenutoil 5 febbraio 2021, limmobile risulta libero,

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACOUIRENTE:
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Espropriazion irmrachiliar M. 10002017

4.1 1. Domands giudiziali o altre irascrizioni pregiudizievoli : Nessun

4.1. 2, Convenzioni matrimoniali ¢ prove. d'assegnazions casa comingale . Nessurna,
4.1.5. Aiti i asservimenio urbanistico: Nessuno,

4.1.4. Altre limitazion d'usa: Nessuno.

42. YINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. Iscrizioni:

ipoteca gindiziale, iscritta il 08/04/2014 a Piacenza al nn. 4587, a favore di BANCA NAZIONALE DEL
LavoRo 5P, contro [ D - -t - [PCTECA I
RINNOVAZIONE, atto di riferiento 438 del 15/04/1994.

Importo ipoteca; € 6. 19748275

Importo capitale: €4 290 705,71

ipoteca gudiziale, registrata 11 01/04/19%4 | 1seritta 11 01/04/1994 a Flacenza al nn. 438, a favore di
BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA, contro

Importo ipoteca; Lire 12.000 000 000,00

Importo capitale: Lire 8.307.964 791,00

4.2.2, Fignoramenti ¢ sentanze di fallimenio !

plgnoram ento, trascritto 11 0X 062017 a Placenza at nn. 5393, atavore di BANCA NAZIONALE DEL
LAVOROSPA

4.2.3. Alire trascrizioni : Nessunea.
4.2.4, Alire limitazion d'uso:

DECRETC DI APERTURA DELLA PROCEDURA DILIQUIDAZIONE DEL PATRIMONIO, trascrtto
1 270372019 aPiacenza at nn. 2992, a favore di BANCA NAZIONALE DEL LAVORO S P A,

3. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinane annue di gestione dell'immobile; €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate manon ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute edinzolute alla data dell a perizia; €.0,00

6. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

er la quota di /12, in forza di ACCETTAZIONE DI EREDITA' CON
BENEFICIO DI INVENTAERIC (dal 1270720157, traseritto 1l 1271072015 a Placenza ainn. 9385

er la quota di 1412, in forza di ACCETTAZIONE DI EREDITA' CON
BENEFICIO DI INVENTAERIC (dal 12/072015), traseritto il 1271072015 a Placenza & nn. 9385

er la quota di 112, in forza di ACCETTAZIONE DI EREDITA' CON
BENEFICIO DI INVENTAERIC (dal 12/072015), traseritto il 1271072015 a Placenza ainn. 9385

er laquota di 1/12,in forza di ACCETTAZIONE EREDITA' CON BENEFICIO DI
INVENTARIO (dal 12/077/2013), trasentto 11 12/10/2015 a Placenza ad nn. 9403

tecnico incaricator Paolo Vegezz
Pagina 51 di 84

Firmato Da: YEGEZZI P ADLO Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 1256851

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009 )
AR



Espropriazion irmrachiliar M. 10002017

6.2. PRECEDENTIPROPRIETARI:

B - o i compravendita { fino al 12/07/2015), trascritto il 02/08/1991 a
Placenza a nn. 6330, Dante causa agli attuali proprietari -

soprariportati.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

11.PRATICHE EDILIZIE:

Mezsunainformazione aggiuntiva.

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

Mezsuna informazione aggiuntiva.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2. CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMI TA

BENI IN RIVERGA
TERRENO AGRICOLO

DI CUL AL PUNTG 11

terreno agricolo a RIVERGARCQ, della superficie commerciale di 37.530,00 mq per la quota di:
o 1/4 di piena proprieta _
o 1/4 di piena proprieta _
s 1/4 di piena proprieta _
o 1/4 di piena proprieta _
Tdentificazione catastale:

o foglio 40 particella 113 {catasto terreni), qualita’classe seminative 3, superficie 35720, reddito
agrano 298 78 €, reddito dominicale 157,11€
Ceerenze: Lunitd confina: a nord con complesso di fabbricati e via Rallio) a sud con terreno
agricolo, a ovest con complesso di fabbricatl; a est con terreno agricolo;

o foglio 40 particella 307 {catasto terrent), qualitafclasse seminativo 3, superficie 1740, reddito
agrario 12,58 € reddito dominicale 7,64 £
Coerenze: L'unita confina a nord con terrenc agricelo; a sud con strada Comunale REallio; a
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Espropriazion irmrachiliar M. 10002017

ovest con strada Comunale Eallio; aest con terrenc agricolo;

DESCRIZIONE DELLA Z0H A

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:
Terreno seminative, non edificabile Mon risulta essere coltivate Ben esposto. 51 trova nelle
immediate vicinanze del complesso & fabbricati d cui a punti precedenti. La sua posizione di

vicinanza a fabbricati suggerisce la vendita del bene in parte o completamente associate al fabricati
stesst.

In particelare st propone & stralciare laporzione pan ameg 400000, sita in prossimita del
complesso, evidenzi ata nella planimetna di cut all'All3). 51 ritiene che la possibilita i associare tale
porzione, cosi venduta separatamente, al complesse di fabbricatl sopracitati, consentirebbe di
renderli piu appetibili sul mercato,

COMEIETENZA

Crterio i mizsurazione consistenza reale; Superficie Hsterna Lorda (SEL) - Codice dslle
Valutazioni sunobiliari

Criterio di calcol o consistenza commerciale: DLER, 23 mgrzo 10080138

descrizione consistenza indice commerciale
mappale 113 (porzione) 31.790.,00 x 100 % o 31.790,00
mappale 307 1.740,00 X 100 % = 1.740,00
moappale 113 (porzione) 4.000,00 x 100 % = 4.000,00
Totale: 37.530,00 37 530,00
VALUTAZIONE:
DEFINIZIONT:

Procedimento di shma: comparativa: Monaparametrico in base al prezzo pedia.

EVILUPPO WALUTAZIONE:

La valutazione consi dera per 1l terreno:
Jdaposizione;

Jdadimensione;

.la capacitd produttiva,

laraggiungibilita

CAICOLO DEL VALORE DI MERCATO:
WValore superficie principale; F7.530,00 X 1a6 = 62.299 30
RIEPILOGO VAL ORI CORPC:

Valore di macato (1000/1000 di piena proprieta): €.62.299,80
Valore di mearcato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €.62.299,80
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9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

VALORE DI MERCATQ (OMVY):

RIEPILOGO VAIUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

ID descrizione consistenza CONS. accessori valore intero valore diritto
terreno
11 37.530,00 0,00 62.200 20 62.299 20
agricolo
62,299 80 € 62,290 80 €
Spese diregolarizzazione delle difformitd (vedi cap 83 €.0,00
Valore di Mercato dellimm obile nell o stato di fatto e di diritto in cw st trova; €.62.299,80

VALORE DIVENDITA GIUDIZIARIA FJV):

Ridvnzione del valore del 0% per differenzatra oneri tributart su base catastale e £€.0,00
reale & per assenza & garanzia per wizi e per rimbotrso Porfetario di eventuali

spese condominiali insolute nel biennio  anteriore alla wvendita & per

l'immediatezza dellavendita giudiziaria:

Chen notarili e provvigiont mediator carico dell'acquirente: €.0,00
Spese di cancellazione delle trascriziont ed iscriziont a carico dell'acouirente: £€.0,00
Valore di vendita gindiziaria dell'immobile al netto delle decurtaziom nello €.62.299,80

stato di fatto e di dirttte in ol &t trova;
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TRIBUNALE QRDINARIO - PIACENZA - ESPROPRIAZIONT IMMOBILIARTL 100/2017

LOTTO 10

1.IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

terrenu agricolo a RIVERGARQG, della superficie commercia e di 68.833,00 mq per la quota di:
s 1/4 di plena proprieta _
o 1/4 di piena proprieta _
o 1/4 di piena proprieta _
o 1/4 di piena proprieta _

Identificarione catastale;

o foglio 37 particella 88 (catasto terrent), qualita’classe bosco ceduo, superficie 1340, reddito
agrario 0,28 € reddite dominicale 1,73£€
Coerenze: Il terreno confina: a nord con terreno agncolo; a sud con terreno agricolo; a owest
con terrenc agricolo; a est con terreno agricolo;

o foglio 40 particella 7 (catasto terreni), qualita‘classe bosco ceduo, superficie 270, reddito
agranio 0,06 € reddite dominicale 0,32
Coerenze: 1l terreno confina: a nord con terrene agnicolo; a sud con terreno agricolo; a owest
cot terrenc agricole; a est con terreno agricolo;

o foglio 40 particella 378 (catasto terrent), qualita’classe seminative 3, superficie 540, reddito
agrario 3,90 €, reddito dominicale 2,37 £
Coerenze: Il terrenc confina a nord con terrenc agncolo; a sud con terreno agricolo; a ovest
con cimiters & Eallio; a est con terrene agricolo;

o foglio 40 particella 379 (catasto terrent), qualita’classe seminative 3, superficie 33360, reddito
agrario 385 81 €, reddito dominicale 234,24 €
Coerenze: Il terreno confina a notd con terreno agricolo, a sud con terreno agricolo e
citnitero di Rallio; a evest con terreno agricolo, a est con terreno agricolo,

o foglio 37 particella 87 (catasto terreni), qualita’classe seminative 3, superficie 14450, reddito
agrario 104 48 €, reddito dominicale 63,42 €
Coerenze: Il terreno confina a nord con terrenc agnicolo; a sud con terreno agricolo; a ovest
con terrenc agricolo; a est con terreno agricolo,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commercial e compl essiva unita principali: 63.333,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori 0,00 m?
Walore di Mercato dell'immohbile nelle stato di fatto e di diritte in cul s trova: €.114.262,78
Walore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato & fatto e di dintto in ool st €.114.262,78
trowva:
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Espropriazion irmrachiliar M. 10002017

Diata della walutazi one: 07/06/2021

3. STATODIPOSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluoge, avvenuto 1l 24 febbraio 2021, limmobile risultalibero,

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACOQUIRENTE:
4.0 1 Bamende-giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievali : Nessuna

doR 2L Tamis pziont sedtrimoiiali 8 prow. d'assegnazions casa coxiugale : Nessunda.

.13, Aiti i asservimento urbanistico: Nessuna.

4.1.4, Altre lismitazion d'usos Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

42,1, Iscrizioni:

ipoteca gindiziale, iscritta il 08/04/2014 a Piacenza a1 nn. 487, a favore di BANCA NAZIONALE DEL
LavoR0 sBA, contro [ - -t - [POTECA I
RINNOVAZIONE, atto di riferimento 438 del 15/04/195%4.

Importo ipoteca; £ 6. 19748275,

Importo capitale: £4.280.705,71

ipoteca giudiziale, registrata i1 01041994 | iscritta ol 01/04/19% a Dacenza ai nn. 438, a favore di
BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA, contro

Importo ipoteca: Lare 12000 000 000,00,

Importo capitale: Lire 8. 307 964 791,00

4.2.2. Fignoramenti e sentenze di fallimenio:

plgnoramento, traseritto il 02/06/2017 a Piacenza a nn. 5393, afavore di BANCA NAZIONALE DEL
LAVOROD 5. PA.

4.2.5. Altre trascriziont : Nessure.
4.2.4. Altre limitaziont d'uso:

DECRETO DI APERTURA DELLA PROCEDURA DILIQUIDAZIONE DEL PATRIMONIO, trascritto
1 270372019 aPiacenza ai nn. 2992, a favore di BANCA NAZIONALE DEL LAVORO S P A,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinar e annue di gestione dell'immohile: £€.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate manon ancora scadute; €.0,00
Spese condominiali scadute edinsolute alla data della perizia; £€.0,00
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6. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

I - ootz di 1412, in forza di ACCETTAZIONE DI EREDITA' CON
BENEFICIO DI INVENTARIC (dal 12/07/2015), trascritto il 12/10/2015 a Placenza ai nn. 9385

I - - ooot: di 1712, in forza di ACCETTAZIONE DI EREDRITA' CON
BENEFICIO DI INVENTARIC (dal 12/07/2015), trascritto il 12/10/2015 a Placenza ai nn. 9385

er laquota di 1/12,1n forza it ACCETTAZIONE EREDITA' CON BENEFICIO DI
INVENTARIO (dal 12/07/2015), trascrtto 1l 12/10/2015 a Placenza ai nn, 9403

er la quota di 1/12, in forza di ACCETTAZIONE DI EREDITA' CON
BENEFICIO DI INVENTARIO (dal 12/07%2015), trascritto 1l 1271072015 a Pracenza ainn, 93585

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

B - oo compravendita ( fino al 12/07/2015), trascritto il 02/08/1991 a
Piacenza a nn. 6330, Dante causa agli attuali proprietar -

soprariportati.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

71.PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

Nessuna informazione aggiuntiva.

8. GIUDIZI DI CONFORMIT A:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3, CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMIT A

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALIATTO: NESSUNA DIFFORMITA

BENIIN RIVERGARG

TERRENO AGRICOLO

DI CUL AL PUNTO 12

terreno agricolo a RIVERGARQ, della superficie commerciale di 68.833,00 mq per la quota di:

o 1/4 di piena proprieta _
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Espropriazion irmrachiliar M. 10002017

o 1/4 di piena proprieta _
o 1/4 di piena proprieta _
e 114 di piena propricta (I EG—_—

Identificazione catastale;

o foglio 37 particella 88 (catasto terrent), qualita’classe bosco ceduo, superficie 1340, reddito
agrario 0,28 €, reddito dominicale 1,73£
Coerenze: 1l terreno confina: a nord con terrene agncolo; a sud con tetreno agricolo; a owvest
cot terrenc agricolo; a est con terreno agricolo;

o foglic 40 particella 7 (catasto terreni), qualita‘classe bosco ceduo, superficie 270, reddito
agrario 0,08 €, reddito dominicale 0,25€
Coerenze; Il terrens confina a nord con terrenc agncolo; a sud con terreno agricolo; a ovest
con terrenc agricolo; a est con terreno agricolo,

o foglio 40 particella 378 {catasto terrent), qualita/classe seminative 3, superficie 540, reddito
agrario 3,90 € reddito dominicale 2,37 €
Coerenze: Il terrenc confina a nord con terrenc agnicolo; a sud con terreno agricolo; a owest
con cimiters & Eallio;, a est con terreno agricolo;

o foglio 40 particella 379 {catasto terreni), qualita’classe seminative 3, superficie 53360, reddito
agrario 385 81 €, reddito dominicale 234 24 €
Coerenze: Il terreno confina a nord con terreno agricels; a sud con terreno agricolo e
cimmitero di Rallio; a ovest con terreno agricolo, a est con tetreno agricolo;

o foglio 37 particella 87 (catasto terrent), qualita’classe seminative 3, superficie 14450, reddito
agrario 104 48 €, reddito dominicale 63,42 €
Coerenze: Il terrens confina a nord con terreno agricolo; a sud con tetreno agricolo; a ovest
cot terrenc agricoele; a st con terreno agricolo;

DEECRIZIONE DELLA Z0H A

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Terreno seminativo, non edificabile. Mon risulta essere coltivato ma prevalentemente destinato a
pascolo o prato stabile. In parte coincidente con una zona boschiva Ben esposto. Melle immediate
vicinanze del cimiters di Rallio. Dalla sowrapposizione delle mappe catastali alle viste aeree il mappale
378 risulta essere parzialmente coincidente con una area asfaltata presente sul retro del cimitero
stesso, probabilmente destinata aparcheggio det wisitaton o plazzale di servizio.

COMEIETENZA

Criterio i misurazione consistenza reale. Superficie Hsierma Lorda (SEL) - Codice delle
Valutazioni hwmobiliari

Criterio di calcol o consistenza commerciale: DLER, 23 marzo 1898 m 138

descrizione co nsistenza indice commerciale
terreno mappale 378 240,00 x 100 %% = 540,00
tetreno mappale 379 53.360,00 x 100 % = 53.340,00
terreno mappale 87 14.450,00 X 100 % = 14.450,00
terreno mappale 88 1.340,00 x 30 % = 402,00
tetrenio mappale 7 270,00 x 30 % = 21,00
Totale: 69.960,00 68.833,00
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Espropriazion irmrachiliar M. 10002017

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI

Procedimento di sima: comparative: Monoparameirico in base al prezzo medio.

EVILUPPO VALUTAZIONE

La valutazione considera per il terreno;
laposizione;

ladimensione;

 la capacit produttiva;

daraggiungibalita,

CAL.COLO DEL VALORE DI MERCATO:

Walore supetficie principale; CEREER] X 166 = 114.262,78
RIEPILOGO VAL ORI CORPO:

Valore di mercato (1000/1000 dipiena proprieta): €.114.262,78
Valore di marcato (calcolato in quota e dirttto al nette degli aggiustam enti ) £.114.262,78

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEFILOGO VALUTAZIOWE DI MERCATS DEICOREI:

ID  descrizione consistenza COns. accessori valore intero valore diritto
terreno
12 A8 833,00 0,00 114.262,78 114 262,78
agricolo
114 262,78 € 11426278 €

Spese diregolarizzazione delle difformita (vedi cap B): £€.0,00
Valore di Mercato dellimm obile nell o stato di fatto e di diritto in cw st trova; €.114.262,78
VALORE DIVENDITA GIUDIZIARIA FJV):

Riduzione del valore del 0% per differenzatra oneri tributart su base catastale e £€.0,00
reale e per assenza 4 garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali  inzolute nel biennie anteriore alla wvendita e per

l'immediatezza dellavendita gindiziaria:

Chient notarili & provvigionl mediaton carico dell'acoquirents: £€.0,00
Spese di cancellazione delle trascriziont ed iscriziont a carico dell'acouirente: £€.0,00
Valore di vendita gindiziaria dell'immobile al netto delle decurtaziom nello €.114.262,78

stato di fatto e di dirttto in cut =1 trova:

tecrico incaricator Paolo Vegezz
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Espropriazion irmrachiliar M. 10002017

TRIBUNALE QRDINARIO - PIACENZA - ESPROPRIAZIONT IMMOBILIARTL 100/2017

LOTTO 11

1.IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

terrenu agricolo a RIVERGARQG, della superficie commerciale di 21.270,00 mg per la quota di:
s 1/4 di plena proprieta _
o 1/4 di piena proprieta _
o 1/4 di piena proprieta _
o 1/4 di piena proprieta _
Tdentificazione catastale:

o foglio 41 particella 16 (catasto terreni), qualitaclasse bosco ceduo, superficie 21270, reddito
agrario 6,59 £ reddite dominicale 38 45€
Coerenze: Il terreno confina: a nord con terreno agncolo; a sud con terreno agricolo; a owest
con terrenc agricolo; a est con terreno agricolo;

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commercial e compl essiva unita principalt: 21.270,00 m?
Consistenza commerciale compl essiva accessort 0,00 m?
Walore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di dintto in ot &t trova: €. 10.635,00
WValore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato & fatto e di dintto in cui st €. 10.635,00
trova:

Data della walutazi ene: 07/06/2021

3. STATODIPOSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluoge, avvenute il 24 febbraie 2021, limmobile risultalibero.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. YINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNG A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
8.1 1 Domande gindiziali o altre trascrizioni pregiudizievali : Nessuna
4.1, 2. Convenziont matrimaniali ¢ provy. d'assegnazione casa comugale : Nessuna.

4,03, At i asservimento urbanistico: Nessumno.

tecrico incaricator Paolo Vegezzd
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Espropriazion irmrachiliar M. 10002017

4.0.4, Altre Hptazion d'usor Nessuna.

4.2, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4,21, Iscrizioni:

ipoteca gindiziale, iscritta il 08/04/2014 a Piacenza al nn. 487, a favore di BANCA NAZIONALE DEL
LAVORQ 5P4, contro |GG N - i v-:tc da [POTECA DM
RINNOVAZIONE, atto di riferimento 435 del 15/04/19%94

Importo ipoteca: € 6. 197 48275

Importo capitale: €4 290 705,71

ipoteca gudiziale, registrata 11 01/04/19%4 | 1seritta 11 01/04/1994 a Flacenza a1 nn. 438, a favore di
BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA, contro

Importo ipoteca: Lare 12 000,000 000,00

Importo capitale: Lire 8.307.964 791,00

4.2.2. Fignoramenti ¢ sentenze i fallimenio:

plgnoramento, trascritto 11 02062017 a Piacenza ai nn. 5393, a Pavore di BANCA NAZIONALE DEL
LAVOROSPA

4.2.3. Altre trascriziont : Nessune.
4.2.4, Alire limiiazion d'uso:

DECRETC DI APERTURA DELLA PROCEDURA DILIQUIDAZIONE DEL PATRIMONIO, trascrtto
11 270372019 aPiacenza a nn. 2992, a favore di BANCA NAZIONALE DEL LAVORO S P A,

3. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinan e annue di gestione dell'immobile; €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate manon ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute edinzolute alla data dell a perizia; €.0,00

0. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

er la quota di 1712, in forza di ACCETTAZIONE DI EREDITA' CON
BENEFICIO DI INVENTAERIC (dal 12/072015), traseritto il 1271072015 a Placenza ainn. 9385

er la quota di 1412, in forza di ACCETTAZIONE DI EREDITA' CON
BENEFICIO DI INVENTAERIC (dal 12/072015), traseritto il 1271072015 a Placenza ainn. 9385

er laquota di 1/12,in forza di ACCETTAZIONE EREDITA' CON BENEFICIO DI
INVENTARIO (dal 12/07/2013), trasenitto 11 12/10/2015 a Placenza at nn. 9403

er la quota di 1/12, in forza di ACCETTAZIONE DI EREDITA' CON
BENEFICIO DI INVENTAERIC (dal 12/0772015), traseritto il 1271072015 a Placenza & nn. 9385

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:
B - oo i compravendita ( fino al 12/07/2015), trascritto il 02/08/1991 a

Piacenza a nn. 6330 Dante causa agli attuali proprietari

tecnico incaricato: Paolo Vegezz
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Espropriazion irmrachiliar M. 10002017

soprariportati.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

71.PRATICHE EDILIZIE:

Messuna informazione aggiuntiva.

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

MNessuna informazione aggiuntiva.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2. CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZ A DATI CATASTALIATTO: NESSUNA DIFFORMITA

BENIIN RIVERC

TERRENO AGRICOLO

DI CUL AL PUNTQ 13

terreno agricolo a RIVERGARQ, della superficie commerciale di 21.270,00 mq per la quota di:
o 1/4 di piena proprieta _
s 1/4 di piena proprieta _
o 174 di piena proprieta (GGG
o 1/4 di piena proprieta _
Identificarione catastale:

o foglio 41 particella 16 (catasto terrent), qualita‘classe bosco ceduo, superficie 21270, reddito
agrario 6,59 €, reddito dominicale 38,45€
Coerenze: Il terreno confina a nord con terrenc agncolo; a sud con terreno agricolo; a ovest
con terrenc agricolo; a est con terreno agricolo,

DEZCRIZIONE DELLA Z0H A

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Appezzamento di terreno ricompreso allinterne di una ampia area boschiva esistente sul versante
nord del monte Dinavolo. Risulta essere difficilmente raggiungibile. Mon coltivabile.

tecrico incaricator Paolo Vegezzd
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Espropriazion irmrachiliar M. 10002017

COMBIETENZA:

Crterio i mizsurazione consistenza reale; Superfcie Hsterna Lorda (SEL) - Codice dalie
Valutzzioni bmmobiliar

Criterio di calcol o consistenza commerciale: DLER, 23 magrzo {1998 0138

descrizione consistenza indice commerciale
mappale 16 21.270,00 X 100 % = 21.270,00
Totale: 21.270,00 21.270,00
VALUTAZIONE:
DEFINIZIONT:

Procedimento di stima: comparativae: Monaparameirico in base al prezza medio.
CATCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Walore superficie principale; 21.270,00 X 0,50 = 10.635,00

RIEPILOGO ¥ AL ORI CORPO:
Valore di marcato (1000/1000 di piena proprieta): €. 10.635,00
Valore di meacato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 10.635,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

VALORE DI MERCATO (OMY):
RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPIE
ID  descrizione co nsistenza CONS, accessori valore intero valore diritto
terreno
13 21.270,00 0,00 10.635,00 10.635,00
agricolo
10.635,00 € 10.635,00 €
Spese diregolarizzazione delle difformita (vedi cap 8 €.0,00
Valore di Mercato dell'imm obile nell o state di fatto & di diritte in cw &t trova: €. 10.635,00

VALORE DIVENDITA GIUDIZIARIA FJV):

Riduzione del valore del 0% per differenzatra oneri tnbutari su base catastale e €.0,00
reale e per assenza 4 garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla wvendita e per

l'immediatezza dellavendita giudiziaria:

Chien notarili e provvigi ond mediaton carico dell'acouirente: £€.0,00
Spese di cancellazione delle trascriziont ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €.0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtaziom nello €. 10.635,00

tecrico incaricator Paolo Vegezzd
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Espropriazion irmrachiliar M. 10002017

stato di fatto e di diritto in o &t trova;
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Espropriazion irmrachiliar M. 10002017

TRIBUNALE QRDINARIO - PIACENZA - ESPROPRIAZIONT IMMOBILIARTL 100/2017

LOTTO 12

1.IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

terrenu agricolo a RIVERGARG, della superficie commerciae di 2.940,00 mq per la quota di:
s 1/4 di plena proprieta _
o 1/4 di piena proprieta _
o 1/4 di piena proprieta _
o 1/4 di piena proprieta _

Identificarione catastale;

o foglio 41 particella &5 (catasto terrent), qualitafclasse incolte produttive, superficie 2940,
reddito agrario 0,46 £ reddito deminicale 1,06 £
Coerenze: Il terreno confina: a nord con terreno agncolo; a sud con terreno agricolo; a owest
con terrenc agricolo; a est con terreno agricolo;

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commercial e compl essiva unita principalt: 2.940,00 m?
Consistenza commerciale compl essiva accessort 0,00 m?
Walore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di dintto in ot &t trova: €.2.940,00
WValore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato & fatto e di dintto in cui st €.2.940,00
trova:

Data della walutazi ene: 07/06/2021

3. STATODIPOSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluoge, avvenute il 24 febbraie 2021, limmobile risultalibero.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. YINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNG A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
8.1 1 Domande gindiziali o altre trascrizioni pregiudizievali : Nessuna
4.1, 2. Convenziont matrimaniali ¢ provy. d'assegnazione casa comugale : Nessuna.

4,03, At i asservimento urbanistico: Nessumno.

tecrico incaricato: Paolo Vegezz
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Espropriazion irmrachiliar M. 10002017

4.0.4, Altre Hptazion d'usor Nessuna.

4.2, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4,21, Iscrizioni:

ipoteca gindiziale, iscritta il 08/04/2014 a Piacenza al nn. 487, a favore di BANCA NAZIONALE DEL
LAVORQ 5P4, contro |GG N - i v-:tc da [POTECA DM
RINNOVAZIONE, atto di riferimento 435 del 15/04/19%94

Importo ipoteca: € 6. 197 48275

Importo capitale: €4 290 705,71

ipoteca gudiziale, registrata 11 01/04/19%4 | 1seritta 11 01/04/1994 a Flacenza a1 nn. 438, a favore di
BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA, contro

Importo ipoteca: Lare 12 000,000 000,00

Importo capitale: Lire 8.307.964 791,00

4.2.2. Fignoramenti ¢ sentenze i fallimenio:

plgnoramento, trascritto 11 02062017 a Piacenza ai nn. 5393, a Pavore di BANCA NAZIONALE DEL
LAVOROSPA

4.2.3. Altre trascriziont : Nessune.
4.2.4, Alire limiiazion d'uso:

DECRETC DI APERTURA DELLA PROCEDURA DILIQUIDAZIONE DEL PATRIMONIO, trascrtto
11 270372019 aPiacenza a nn. 2992, a favore di BANCA NAZIONALE DEL LAVORO S P A,

3. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinan e annue di gestione dell'immobile; €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate manon ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute edinzolute alla data dell a perizia; €.0,00

0. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

er la quota di 1712, in forza di ACCETTAZIONE DI EREDITA' CON
BENEFICIO DI INVENTAERIC (dal 12/072015), traseritto il 1271072015 a Placenza ainn. 9385

er la quota di 1/12, in forza di ACCETTAZIONE DI EREDITA' CON
BENEFICIO DI INVENTAERIC (dal 12/072015), traseritto il 1271072015 a Placenza ainn. 9385

er laquota di 1/12,in forza di ACCETTAZIONE EREDITA' CON BENEFICIO DI
INVENTARIO (dal 12/07/2013), trasenitto 11 12/10/2015 a Placenza at nn. 9403

er la quota di 1412, in forza di ACCETTAZIONE DI EREDITA' CON
BENEFICIO DI INVENTAERIC (dal 12/072015), traseritto il 1271072015 a Placenza & nn. 9385

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:
B - oo i compravendita ( fino al 12/07/2015), trascritto il 02/08/1991 a

Piacenza a nn. 6330 Dante causa agli attuali proprietari

tecnico incaricato: Paolo Vegezz
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Espropriazion irmrachiliar M. 10002017

soprariportati.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

71.PRATICHE EDILIZIE:

Messuna informazione aggiuntiva.

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

MNessuna informazione aggiuntiva.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2. CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZ A DATI CATASTALIATTO: NESSUNA DIFFORMITA

BENIIN RIVERC

TERRENO AGRICOLO

DI CUL AL PUNTO 14

terreno agricolo a RIVERGARQ, della superficie commerciale di 2.940,00 mq per la quota i

o 1/4 di piena proprieta _
s 1/4 di piena proprieta _
o 174 di piena proprieta (GGG

o 1/4 di piena proprieta _

Identificazione catastale:;

o foglio 41 particella 63 (catasto terrent), qualitafclasse incelto produttive, supetrficie 2540,
reddito agrario 0,46 £, reddito dominicale 1,06 €
Coerenze: Il terreno confina a nord con terrenc agncolo; a sud con terreno agricolo; a ovest
con terrenc agricolo; a est con terreno agricolo,

DEZCRIZIONE DELLA Z0H A

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Appezzamento di terreno ricompreso allinterne di una ampia area boschiva esistente sul versante
sud del monte Dinavole. Risulta essere difficilmente raggiungibile. Mon coltivabile.

tecrico incaricato: Paolo Vegezz
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Espropriazion irmrachiliar M. 10002017

COMBIETENZA:

Crterio i mizsurazione consistenza reale; Superfcie Hsterna Lorda (SEL) - Codice dalie
Valutzzioni bmmobiliar

Criterio di calcol o consistenza commerciale: DLER, 23 magrzo {1998 0138

descrizione consistenza indice commerciale
mappale 63 294000 X 100 % = 2.940.00
Totale: 2.940,00 294000
VALUTAZIONE:
DEFINIZIONT:

Procedimento di stima: comparativae: Monaparameirico in base al prezza medio.

EVILUOFPPO VALUTAZIOHE:

La valutazione considera per il terreno;
laposizione;

ladimensione;

.la capacitd produttiva,

laraggiungibilita,

CALCOLO DEL VALORE DI MERZCATD:

Walore superficie principale; 2.940,00 X 1,00 = 2.940,00
RIEPILOGO VAL ORI CORFPO:
Valore di marcato (10001000 di piena proprieta): €.2.940,00
Valore di mearcato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €.2.940,00
9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
VALORE DI MERCATO (OMV):
RIEPILOGO VAL UTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:
ID descrizione consistenza COnS. accessori valore intero valo re diritio
tetrretio
14 2.940.00 0,00 2.940 00 2.940,00
agricolo
2.940,00 € 2.940,00 £
Spese diregolarizzazione delle difformita (vedi cap B): £€.0,00
Valore di Mercato dell'imm obile nell o stato di fatto e di diritto in cul & trova: €.2.940,00

VALORE DIVENDITA GIUDIZIARIA FJV):

tecrico incaricator Paolo Vegezzd
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Riduzione del valore del 0% per differenzatra oneri tributart su base catastale e £€.0,00
reale e per assenza 4 garanzia per wizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali inzolute nel biennie anteriore alla wvendita e per

l'immed atezza dellavendita giudiziaria:

Chient notarili & prowvigioni mediaton carico dell'acequirents: £€.0,00
Spese di cancellazione delle trascriziont ed iscriziont a carico dell 'acoquirente: £€.0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtaziom nello €.2.940,00

stato di fatto e di dirttto in cut =1 trova:

tecrico incaricator Paolo Vegezzd
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TRIBUNALE QRDINARIO - PIACENZA - ESPROPRIAZIONT IMMOBILIARTL 100/2017

LOTTO 13

1.IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

terrenu agricolo a TEAV O della superficie commerciale di 10.640,00 mq per la quota di:
s 1/4 di plena proprieta _
o 1/4 di piena proprieta _
o 1/4 di piena proprieta _
o 1/4 di piena proprieta _

Identificarione catastale;

o foglio 22 particella 107 {catasto terrent), qualitafclasse seminativo 3, superficie 3710, reddito
agrario 26,82 €, reddito dominicale 15,33 €
Coerenze: Il terreno confina: a nord con terreno agncolo; a sud con terreno agricolo; a owest
con terrenc agricolo; a est con terreno agricolo;

o foglio 22 particella 104 (catasto terrent), qualitafclasse seminativo 2, supetficie 6350, reddito

agrario 50,11 €, reddito dominicale 28,63 €
Coerenze: 1l terreno confina: a nord con terrene agnicolo; a sud con tetreno agricolo; a owest
cot terrenc agricole; a est con terreno agricolo;

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale compl essiva unita principali: 10.640,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessort 0,00 m?
Walore di Mercate dell'immobile nelle stato di fatto e di dirtto in cud & trova: €. 17.662,40
Walore di vendita gindiziaria dell'immobile nello stato d fatto e di dintto in cut s €.17.662,40
trowa:

Data della walutazione: 07/06/2021

3. STATODIPOSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluocge, avvenuto 1l 24 febbraio 2021, limmobile risultalibero.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACOUIRENTE:

tecrico incaricator Paolo Vegezz
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4.1 1. Domands giudiziali o altre irascrizioni pregiudizievoli : Nessun

4.1. 2, Convenzioni matrimoniali ¢ prove. d'assegnazions casa comingale . Nessurna,
4.1.5. Aiti i asservimenio urbanistico: Nessuno,

4.1.4. Altre limitazion d'usa: Nessuno.

42. YINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. Iscrizioni:

ipoteca gindiziale, iscritta il 08/04/2014 a Piacenza al nn. 4587, a favore di BANCA NAZIONALE DEL
LavoRo 5P, contro [ D - -t - [PCTECA I
RINNOVAZIONE, atto di riferiento 438 del 15/04/1994.

Importo ipoteca; € 6. 19748275

Importo capitale: €4 290 705,71

ipoteca gudiziale, registrata 11 01/04/19%4 | 1seritta 11 01/04/1994 a Flacenza al nn. 438, a favore di
BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA, contro

Importo ipoteca; Lire 12.000 000 000,00

Importo capitale: Lire 8.307.964 791,00

4.2.2, Fignoramenti ¢ sentanze di fallimenio !

plgnoramento, trascritto 11 02062017 a Piacenza ai nn. 5393, ataveore di BANCA NAZIONALE DEL
LAVOROSPA

4.2.3. Alire trascrizioni : Nessunea.
4.2.4, Alire limitazion d'uso:

DECRETC DI APERTURA DELLA PROCEDURA DILIQUIDAZIONE DEL PATRIMONIO, trascrtto
1 270372019 aPiacenza at nn. 2992, a favore di BANCA NAZIONALE DEL LAVORO S P A,

3. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinane annue di gestione dell'immobile; €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate manon ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute edinzolute alla data dell a perizia; €.0,00

6. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

er la quota di /12, in forza di ACCETTAZIONE DI EREDITA' CON
BENEFICIO DI INVENTAERIC (dal 1270720157, traseritto 1l 1271072015 a Placenza ainn. 9385

er la quota di 1412, in forza di ACCETTAZIONE DI EREDITA' CON
BENEFICIO DI INVENTAERIC (dal 12/072015), traseritto il 1271072015 a Placenza & nn. 9385

er laquota di 1/12,in forza di ACCETTAZIONE EREDITA' CON BENEFICIO DI
INVENTARIO (dal 12/07/2013), trasentto 11 12/10/2015 a Placenza a nn. 9403

er la quota di 1/12, in forza di ACCETTAZIONE DI EREDITA' CON
BENEFICIO DI INVENTAERIC (dal 12/0772015), traseritto il 1271072015 a Placenza ainn. 9385

tecnico incaricato: Paolo Vegezz
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6.2. PRECEDENTIPROPRIETARI:

B - o i compravendita { fino al 12/07/2015), trascritto il 02/08/1991 a
Placenza a nn. 6330, Dante causa agli attuali proprietari -

soprariportati.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

11.PRATICHE EDILIZIE:

Mezsunainformazione aggiuntiva.

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

Mezsuna informazione aggiuntiva.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2. CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFCRMITA
8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALIATTO: NESSUNA DIFFORMITA

BENI IN TRAVO
TERRENO AGRICOLO

DI CUI AL PUNTO 15

terreno agricolo a TEAV O, della superficie commerciale di 10.640,00 mq per la quota di;

o 1/4 di piena proprieta _
o 1/4 di piena proprieta _
s 1/4 di piena proprieta _

o 1/4 di piena proprieta _

Identificarione catastale:

o foglio 22 particella 107 {catasto terreni), qualitafclasse seminativo 3, superficie 3710, reddito
agrario 26,82 €, reddito dominicale 15,33 €
Coerenze: I terrenc confina a nord con terrenc agnicolo; a sud con terreno agricolo; a ovest
con terrenc agricolo; a est con terreno agricolo,

o foglio 22 particella 104 {catasto terrent), qualitafclasse seminativo 2, superficie 6930, reddito
agrario 50,11 £, reddito dominicale 28,63 €
Coerenze: 11 terreno confina: a nord con tetreno agnicolo; a sud con tetreno agricolo; a owest

tecnico incaricato: Paolo Vegezz
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cotn terrenc agricele; a est con terrenc agricolo;

DESCRIZIONE DELLA Z0H A

DESCRIZIONE DETTAGLIAT A:

Terreno seminative, non edificabile. Ben esposto e facilmente raggiungibile Mon risulta essere
coltivato.

COHBIETENZA:

Crterio i misurazione consistenza reale; Superficie Hsterna Lorda (SEL) - Codice dslle
Valuiazion memobiliari

Criterio di calcol o consistenza commerciale: DLER, 23 mgrzo 10080138

descrizione consistenza indice commerciale
tetrenio mappale 107 3.710.00 x 100 % = 3.710,00
terreno mappale 104 6 .230,00 x 100 % = 6.930,00
Totale: 10.640,00 10 640,00
VALUTAZIONE:
DEFINIZICHI:

Procedimento di sima: comparative: Monoparameirico in base al prezzo medio.

SEVILOFPO WALUTAZIONE:

La valutazione considera per il terrens;
laposizione;

dadimensione;

la capacita produttiva;
laraggiungibilita,

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Walore supetficie principale: 10 640,00 X 1,66 = 17.662 40

RIEFILOGO VAL ORI CORFO:
Valore di mearcato (100071000 dipiena proprieta): €.17.662,40
Valore di marcato (calcolato in quota e diritto al nette degli aggiustam enti): €. 17.662,40

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VAL TUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

ID descrizione consistenza CONS. accessori valore intero valore diritto

tecrico incaricator Paolo Vegezz
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terreno
15 10.640,00 0,00 17 662,40 17.662,40
agricolo
17.662 40 € 17.662,40 €
Spese diregolarizzazione delle difformita (vedi cap 2 €.0,00
Valore di Mercato dell'imm obile nell o state di fatto & di diritto in cw &t trova: €.17.662,40

VALORE DIVENDITA GIUDIZIARIA FJV):

Riduzione del valore del 0% per differenzatra oneri tnbutari su base catastale e €.0,00
reale e per assenza 4 garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali  inzolute nel biennie anteriore alla vendita e per

l'immediatezza dellavendita giudiziaria;

Chien notarili & prowvigiont mediaton carico dell'acoquirents: £€.0,00
Spese di cancellazione delle trascriziont ed iscrizioni a carico dell 'acquirente; €.0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtaziom nello €.17.662,40

stato di fatto e di dirttto in cw 8t trova:

tecrico incaricator Paolo Vegezz
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TRIBUNALE QRDINARIO - PIACENZA - ESPROPRIAZIONT IMMOBILIARTL 100/2017

LOTTO 14

1.IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

terrenu agricolo a TEAV O della superficie commerciale di 10.810,00 mq per la quota di:
s 1/4 di plena proprieta _
o 1/4 di piena proprieta _
o 1/4 di piena proprieta _
o 1/4 di piena proprieta _

Identificarione catastale;

o foglio 22 particella 53 (catasto terreni), qualita’classe seminative 2, superficie 10810, reddito
agrario 78,16 €, reddito dominicale 44,66 £
Coerenze: Il terreno confina: a nord con terreno agncolo; a sud con terreno agricolo; a owest
con terrenc agricolo; a est con terreno agricolo;

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commercial e compl essiva unita principalt: 10.810,00 m?
Consistenza commerciale compl essiva accessort 0,00 m?
Walore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di dintto in ot &t trova: €.17.944,60
WValore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato & fatto e di dintto in cui st €.17.944,60
trova:

Data della walutazi ene: 07/06/2021

3. STATODIPOSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluoge, avvenute il 24 febbraie 2021, limmobile risultalibero.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. YINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNG A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
8.1 1 Domande gindiziali o altre trascrizioni pregiudizievali : Nessuna
4.1, 2. Convenziont matrimaniali ¢ provy. d'assegnazione casa comugale : Nessuna.

4,03, At i asservimento urbanistico: Nessumno.

tecrico incaricato: Paolo Vegezzd
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4.0.4, Altre Hptazion d'usor Nessuna.

4.2, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4,21, Iscrizioni:

ipoteca gindiziale, iscritta il 08/04/2014 a Piacenza al nn. 487, a favore di BANCA NAZIONALE DEL
LAVORQ 5P4, contro |GG N - i v-:tc da [POTECA DM
RINNOVAZIONE, atto di riferimento 435 del 15/04/19%94

Importo ipoteca: € 6. 197 48275

Importo capitale: €4 290 705,71

ipoteca gudiziale, registrata 11 01/04/19%4 | 1seritta 11 01/04/1994 a Flacenza a1 nn. 438, a favore di
BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA, contro

Importo ipoteca: Lare 12 000,000 000,00

Importo capitale: Lire 8.307.964 791,00

4.2.2. Fignoramenti ¢ sentenze i fallimenio:

plgnoramento, trascritto 11 02062017 a Piacenza ai nn. 5393, a Pavore di BANCA NAZIONALE DEL
LAVOROSPA

4.2.3. Altre trascriziont : Nessune.
4.2.4, Alire limiiazion d'uso:

DECRETC DI APERTURA DELLA PROCEDURA DILIQUIDAZIONE DEL PATRIMONIO, trascrtto
11 270372019 aPiacenza a nn. 2992, a favore di BANCA NAZIONALE DEL LAVORO S P A,

3. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinan e annue di gestione dell'immobile; €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate manon ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute edinzolute alla data dell a perizia; €.0,00

0. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

er la quota di 112, in forza di ACCETTAZIONE DI EREDITA' CON
BENEFICIO DI INVENTAERIC (dal 12/072015), traseritto il 1271072015 a Placenza ainn. 9385

er laquota di 1/12,in forza di ACCETTAZIONE EREDITA' CON BENEFICIO DI
INVENTARIO (dal 12/077/2013), trasenitto 11 12/10/2015 a Placenza ad nn. 9403

er la quota di 1412, in forza di ACCETTAZIONE DI EREDITA' CON
BENEFICIO DI INVENTAERIC (dal 12707720157, traseritto 1l 1271072015 a Placenza ainn. 9385

er la quota di /12, in forza di ACCETTAZIONE DI EREDITA' CON
BENEFICIO DI INVENTAERIC (dal 12/072015), traseritto il 1271072015 a Placenza ainn. 9385

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:
B - oo i compravendita ( fino al 12/07/2015), trascritto il 02/08/1991 a

Piacenza a nn. 6330 Dante causa agli attuali proprietari
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soprariportati.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

71.PRATICHE EDILIZIE:

Messuna informazione aggiuntiva.

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

MNessuna informazione aggiuntiva.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2. CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZ A DATI CATASTALIATTO: NESSUNA DIFFORMITA

BENI [N TRAVD

TERRENO AGRICOLO

DI CUL AL PUNTOQ 18

terreno agricolo a TR AV O, della superficie commerciale di 10.810,00 mq per la quota di;

o 1/4 di piena proprieta _
s 1/4 di piena proprieta _
o 174 di piena proprieta (GGG

o 1/4 di piena proprieta _

Identificazione catastale:;

o foglio 22 particella 53 (catasto terrent), qualita’claszse seminative 2, superficie 10810, reddito
agrario 78,16 €, reddito dominicale 44,66 £
Coerenze: Il terreno confina a nord con terrenc agncolo; a sud con terreno agricolo; a ovest
con terrenc agricolo; a est con terreno agricolo,

DEZCRIZIONE DELLA Z0H A

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

COMBIETENZA:

tecrico incaricato: Paolo Vegezzd
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Criterio i misurazione consistenza reale. Superficie Hsierma Lorda (SEL) - Codice delle
Valutazioni hwmobiliari

Criterio di calcol o consistenza commerciale: DLER, 23 marzo {1898 m 138

descrizione consistenza indice commerciale

terreno mappale 53 10.210,00 x 100 %% = 10.210,00

Totale: 10.810,00 10 810,00
VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:

Procedimento di sima: comparative: Monoparameirico in base al prezzo medio.

SVILOFPO WALUTAZIONE:

La valutazione considera per il terreno;
laposizione;

dadimensione;

la capacita produttiva;

laraggiungibilita

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:
Walore supetficie principale: 1081000 X 1,66 = 17.944 60
RIEPILOGO VAL ORI CORPC:

Valore di mearcato (100071000 dipiena proprieta): €.17.944,60
Valore di marcato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustam enti ) €. 17.944,60

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VAL TUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

ID  descrizione consistenza COnS. accessori valore intero valore diritio
terreno
14 10.810,00 0,00 17.944 60 17.944 a0
agricolo
17.944 60 € 17.944,60 €
Spese diregolarizzazione delle difformitd (vedi cap 2 £€.0,00
Valore di Mercato dellimm obile nell o stato di fatto e di diritto in cw st trova; €.17.944,60

VALORE DIVENDITA GIUDIZIARIA FJV):

Riduzione del valore del 0% per differenzatra oneri tributari su base catastale e £€.0,00
reale & per assenza 4 garanzia per wizi e per rimborso forfetario di eventuali

tecrico incaricator Paolo Vegezz
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spese  condominiali insolute nel biennio anteriore alla wvendita e per
l'immedi atezza dellavendita giudiziana

Cheri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acouirente: €.0,00
Spese di cancellazione delle trascriziont ed iscriziont a carico dell'acoquirente: £€.0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtaziom nello €. 17.944,60

stato di fatto e di diritto in o 8t trova;

tecrico incaricator Paolo Vegezz
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TRIBUNALE QRDINARIO - PIACENZA - ESPROPRIAZIONT IMMOBILIARTL 100/2017

LOTTO 15

1.IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

terrenu agricolo a TRAV O della superficie commerciae di 4.800,00 mqg per la quota di;
s 1/4 di plena proprieta _
o 1/4 di piena proprieta _
o 1/4 di piena proprieta _
o 1/4 di piena proprieta _

Identificarione catastale;

o foglio 22 particella 60 {catasto terreni), qualitaiclasse seminative arboreo, superficie 4800,
reddite agranio 34,71 £, reddito dominicale 19,83 £
Coerenze: Il terreno confina: a nord con terreno agncolo; a sud con terreno agricolo; a owest
con terrenc agricolo; a est con terreno agricolo;

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commercial e compl essiva unita principalt: 4.800,00 m?
Consistenza commerciale compl essiva accessort 0,00 m?
Walore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di dintto in ot &t trova: €._7.968,00
WValore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato & fatto e di dintto in cui st €.7.968,00
trova:

Data della walutazi ene: 07/06/2021

3. STATODIPOSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluoge, avvenute il 24 febbraie 2021, limmobile risultalibero.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. YINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNG A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
8.1 1 Domande gindiziali o altre trascrizioni pregiudizievali : Nessuna
4.1, 2. Convenziont matrimaniali ¢ provy. d'assegnazione casa comugale : Nessuna.

4,03, At i asservimento urbanistico: Nessumno.

tecrico incaricato: Paolo Vegezzl
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4.0.4, Altre Hptazion d'usor Nessuna.

4.2, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4,21, Iscrizioni:

ipoteca gindiziale, iscritta il 08/04/2014 a Piacenza al nn. 487, a favore di BANCA NAZIONALE DEL
LAVORQ 5P4, contro |GG N - i v-:tc da [POTECA DM
RINNOVAZIONE, atto di riferimento 435 del 15/04/19%94

Importo ipoteca: € 6. 197 48275

Importo capitale: €4 290 705,71

ipoteca gudiziale, registrata 11 01/04/19%4 | 1seritta 11 01/04/1994 a Flacenza a1 nn. 438, a favore di
BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA, contro

Importo ipoteca: Lare 12 000,000 000,00

Importo capitale: Lire 8.307.964 791,00

4.2.2. Fignoramenti ¢ sentenze i fallimenio:

plgnoramento, trascritto 11 02062017 a Piacenza ai nn. 5393, a Pavore di BANCA NAZIONALE DEL
LAVOROSPA

4.2.3. Altre trascriziont : Nessune.
4.2.4, Alire limiiazion d'uso:

DECRETC DI APERTURA DELLA PROCEDURA DILIQUIDAZIONE DEL PATRIMONIO, trascrtto
11 270372019 aPiacenza a nn. 2992, a favore di BANCA NAZIONALE DEL LAVORO S P A,

3. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinan e annue di gestione dell'immobile; €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate manon ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute edinzolute alla data dell a perizia; €.0,00

0. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

er la quota di 1712, in forza di ACCETTAZIONE DI EREDITA' CON
BENEFICIO DI INVENTAERIC (dal 12/072015), traseritto il 1271072015 a Placenza ainn. 9385

er la quota di 1412, in forza di ACCETTAZIONE DI EREDITA' CON
BENEFICIO DI INVENTAERIC (dal 12/072015), traseritto il 1271072015 a Placenza ainn. 9385

er laquota di 1/12,in forza di ACCETTAZIONE EREDITA' CON BENEFICIO DI
INVENTARIO (dal 12/07/2013), trasenitto 11 12/10/2015 a Placenza at nn. 9403

er la gquota di 1/12, in forza di ACCETTAZIONE DI EREDITA' CON
BENEFICIO DI INVENTAERIC (dal 12/072015), traseritto il 1271072015 a Placenza ainn. 9385

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:
B - oo i compravendita ( fino al 12/07/2015), trascritto il 02/08/1991 a

Piacenza a nn. 6330 Dante causa agli attuali proprietari

tecnico incaricator Paolo Vegezz
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soprariportati.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

71.PRATICHE EDILIZIE:

Messuna informazione aggiuntiva.

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

MNessuna informazione aggiuntiva.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2. CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZ A DATI CATASTALIATTO: NESSUNA DIFFORMITA

BENI [N TRAVD

TERRENO AGRICOLO

DI CUL AL PUNTQ 17

terreno agricolo a TR AV, della superficie commerciale di 4.800,00 mq per la quota di:

o 1/4 di piena proprieta _
s 1/4 di piena proprieta _
o 174 di piena proprieta (GGG

o 1/4 di piena proprieta _

Identificazione catastale:;

o foglio 22 particella 60 (catasto terrent), qualita‘classe seminative arboreo, superficie 4800,
reddito agrario 34,71 £, reddito dominicale 19,83£
Coerenze: Il terreno confina a nord con terrenc agncolo; a sud con terreno agricolo; a ovest
con terrenc agricolo; a est con terreno agricolo,

DEZCRIZIONE DELLA Z0H A

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

COMBIETENZA:

tecrico incaricato: Paolo Vegezzl
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Criterio i misurazione consistenza reale. Superficie Hsierma Lorda (SEL) - Codice delle
Valutazioni hwmobiliari

Criterio di calcol o consistenza commerciale: DLER, 23 marzo {1898 m 138

descrizione consistenza indice commerciale

terreno 4. 200,00 x 100 % = 4. 200,00

Totale: 4.800,00 4.800 00
VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:

Procedimento di sima: comparative: Monoparameirico in base al prezzo medio.

SVILOFPO WALUTAZIONE:

La valutazione considera per il terreno;
laposizione;

dadimensione;

la capacita produttiva;

laraggiungibilita

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Walore supetficie principale: 4 800,00 X 1,66 7.963,00
RIEPILOGO VAL ORI CORPC:

Valore di mearcato (100071000 dipiena proprieta): €.7.968,00
Valore di marcato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustam enti ) €. 7.968,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VAL TUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

ID  descrizione consistenza COnS. accessori valore intero valore diritio
tetreno
17 4.200,00 0,00 T.968,00 T 968,00
agricolo
7.968,00 € 7.968,00 €
Spese diregolarizzazione delle difformitd (vedi cap 2 £€.0,00
Valore di Mercato dellimm obile nell o stato di fatto e di diritto in cw st trova; €.7.968,00

VALORE DIVENDITA GIUDIZIARIA FJV):

Riduzione del valore del 0% per differenzatra oneri tributari su base catastale e £€.0,00
reale & per assenza 4 garanzia per wizi e per rimborso forfetario di eventuali

tecrico incaricato: Paolo Vegezzl
Pagina 83 di 84

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: YEGEZZI P ADLO Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 1256851



Espropriazion irmrachiliar M. 10002017

spese  condominiali insolute nel biennio anteriore alla wvendita e per
l'immedi atezza dellavendita giudiziana

Cheri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acouirente: €.0,00
Spese di cancellazione delle trascriziont ed iscriziont a carico dell'acoquirente: £€.0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtaziom nello €. 7.968,00

stato di fatto e di diritto in o 8t trova;

data 07/06/2021

il tecnice icaricate
Paolo Vegezzi

tecrico incaricato: Paolo Vegezzl
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