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RELAZIONE DEL C.T.U. (PROCEDUEA n. 2372018)

TRIBUNALE DI LANUSEI

UFFICTIO DELLE ESECUZIONI IMMOBILIARI

PROCEDURA IMMOBILIARE n. 23720182
Avviata da omissis
contro omissis

GE.: Dr. FRANCESCO ALTERIO

» Introduzione

Con ordinanza in data 220320149, I G.E. Dr. Francesco Alterio nominava stimatore il sottoscritto geom.
Foddy Zicca con studio in Elini, in via Grazia Deledda n. 13/b, iscritto all'albo dei consulenti tecnici del
Giudice di codesto Tribunale, invitandolo a comparire all'Udienza del 10/04/2019 ore 9.30, per |l

conferimento dell'incarico.

Alla data ed ora stabilita, il softoscritto presentatosi puntualmente avanti all'lllmo Sig. Giudice, accettava
lncarico di ©T.U. nella progedura in epigrafe, prestando nel contempo il giuramento secondo la formula di

rito, impegnandosi a rispondere ai guesiti di seguito elencati.
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RELAZIONE DEL C.T.U. (PROCEDURA n. 23/2018)
- QUESITI DEL GIUDIGE -

¢ Elenco quesiti

11 varifichi, prima di ogni altra attivita, la completezza della documentazione di cui all'art 567, 2° comma
c.p.c, la corrispondenza tra il diritto del debitore indicato nel pignoramento e quelle risultante dagli
atti, (attraverso 'esame dellestratto del catasto e certificati delle iscrizioni e trascrizioni relative
all'immobile pignorato effettuate nei venti anni anteriori alla trascrizione del pignoramento, oppure
certificato notarile attestante le risultanze delle visure catastali e dei ragistri immobiliari nei vent'anni
anteriori alla trascrizione del pignoramento, con ricostruzione cronologica dei trasferimenti
antecedenti a quello in favore del debitore} nonché I'adempimento degli incombenti dellart. 498 cpe
(estratto del catasto e certificati delle izcrizioni & frascrizioni relative allimmaobile pignorato effettuate nei venti
anni- anteriori alla trascrizione del pignoramento, oppure certificato notarile attestante le risultanze delle
visure catastali e dei registr immaobilian) segnalando immediatamente al giudice ed al creditore pignorante
quelli manzanti o inidonei;

predisponga, sulla base dei document in atti, l'elenco delle iscrizioni & delle trascrizioni pregiudizievoli
(ipoteche, pignoramenti, sequestri, domande giudiziali, sentenze dichiarative di fallimento);, acquisisca, ove
non depositati, le mappe cenzuarie che egli ritenga indispensabili per la corretta identificazione del bene ed |
certificati di destinazione urbanizstica (solo per i terreni) di cui all'articolo 30 del D.P.R. & giugno 2001, n. 380,
dando prova, in caso di mancato rilascio

i detta documentazione da parte dell'Amministrazions competente, della relativa richiesta,; acquizisca l'atto
d provenienza ultraventennale {(ove non risultante dalla documentazione in att) segnalando eventuali
acquist mortis causa non trascritti

2y descriva, previo necessario accesso, limmobile pignorato indicando dettagliatamente: comune,
locality, via, numero civico, scala, piano, intermo, caratterigtiche (anche costrutthve) inteme ed esterne,
dimenzioni (superficie calpestabile in mg. & numero di vaniy, confini & dati catastali attuali, accessi, eventuali
pertinenze (es. box, cantinag, posto auto, giardinog, terrazzi), accessori & millesimi di parti comuni (lavatoi,

soffitte comuni, locali di sgombero, portineria riscaldamento ece ),

3) accerti la conformita, tra la descrizions attuale del bene (indirizzo, numero civico, piano, interno, dati
catastali e confini) & quella contenuta nel pignoramento evidenziando, in caso di rilevata difformitad: ay e |
dati indicati in pignoraments non hanne mai identificats mmaobile & non consentono 14 sua univoca

identificazione; b} se i dali indicati in pignoramento sono errone ma consentono lindividuazione del bene,; c}

se | dati indicati nel pignoramento, pur non corrispondendo a guelli attuali, hanno in precedenza individuato

limmobile rappresentando_in guesto caso, la storia catastale del compendio pignorato:

4} proceda, ove necessario e solo dopo previa autorizzazione del Giudice dell’esecuzione, ad ezeguire

le donvute variaziond per laggiornamento del catasto, v compresa la denuncia al N.C.E.U. in relazione alla
legge n. 1249/39, acquisendo la relativa scheda owero predisponendola ove mancante; provvedendo, in
caso di difformitd o mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzione o redazione ed

all'accatastamento delle unita immobiliar non regolarmente accatastate,

STUDIO TECMICO FERITALE

. (- /], ZICCA Geomp Rodd L :
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - é vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ZICCA RODDY Emesso Da: ARUBAPEC S P.A NG CA 3 Serial¥: Scal12117c24d098766b1b32 165101031

5@



RELAZIONE DEL C.T.U. (PROCEDUEA n. 2372018)

Eyindichi l'utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale;

g1 indichi la conformitd 0 meno della costruzione alle autorizzazioni o concessioni amministrative e
l'esiztenza o meno del certificato di agibilita. In caso di costruzione realizzata o modificata in violazione della
normativa urbanistico - edlizia descriva dettagliatamente la tipologia degli abusi riscontrati & dica se lillecito
sia stato sanato o sia sanabile in base combinato disposto dagli artt, 48, comma £2 del D.P.R. 2 giugno
2001, n.380 e 40, comma &° della L.28 tebbraio 1985, n47 (e successive modifiche), verificando l'eventuale
avvenuta presentazione quantificando aliresi i costi di sanatoria; fornisca le notizie di cui all'art. 40 della L
47785 ed all'art. 46 del D .Lvo 378/01, indichi in particolare gli estremi della concessione/licenza ad edificare o
del permesso di cosftruire e dell'eveniuale concessione/permesso d szanatoria, owvero indichi se la
costruzZions & iniziata prima del 19 settembre 1967, indichi se gli abusi sono sanabili ed | costi della
sanatoria,

7) dica sel'immobile & dotato di atiestato di prestazione energetica e, in caso negativo, provveda alla
sua redazione, allegando 1'originale all'elaborato;

8) dica 3& & possibile vendera | beni pignorati in uno o pilr lotti; provveda in questo caso alla loro
farmazions, procedendo solo previa autorizzazione del Giudice dell’esecuzione, allidentificazions dei

relativi nuowvi confini ed alla redazione del frazionamento,; alleghi, in questo caso, alla relazione estimativa i

tipi debitamente approvati dall'Utticio Tecnico Erariale,

) ze limmaobile & pignorato solo pro gquota, indichi | nominativi dei comproprietari & la misura delle
quote ai medesimi spettante; dica s 2350 sia divisibile in natura e, proceda in guesto casoalla formazione
dei singoli lott (procedendo ove necessario al'identificazione dei nuowi confini ed alla redazione del
frazionamento allegando alla relazions estimativa i tipl debitamente approvati dall'Utficio Technico Erariale)
indicandao il valore di clazcuno di essl e tenendo conto delle guote del singoli comproprietan e prevedendo gl
eventuali conguagli in denaro; proceda, in caso confrario, alla stima dell'intero esprimendo compiutamente il
giudizio di indivisibilitd eventualmente anche alla luce di quanto disposto dallart 577 cpe. dallart 846 cc e
dalla L. 3 giugno 1940, n. 1078,

10) accerti se l'immobile & libero o ocoupato; acquisizca il titolo legittimante il possesso o la detenziones del
bene evidenziando se ezzo ha data certa anteriore alla trascrizions del pignoramento, verifichi se rizultano
registrati presso l'ufficio del registro degli atti privati confratti di locazione efo se risulting comunicazioni alla
locale autoritd di pubblica sicurezza al sensi dell'art 12 del DL 21 marzo 1978, n59, convertito in L. 18
maggio 1978, n. 191, qualora risulting confratti di locazione opponibili alla procedura esecutiva indchi la data

di acadenza, la data fizzata per il rilascio 0 3e sia ancora pendente il relativo giudizio,

11 ove limmobile sia occupato dal coniuge separato o dall'ex coniuge del debitore esecutato acquisisca il

provvedimento di assegnazions della casa coniugale,
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RELAZIONE DEL C.T.U. (PROCEDUEA n. 2372018)

12Y indichi I'esistenza sui beni pignorat di eventuali vincoli artisticl, storicl, alberghier d inalienabilitd o di
indivizibilita, accerti I'esiztenza di vincoli o oneri di natura condominiale [ segnalando se gli stessi resteranno
a carico dell'acguirente, ovverco saranno cancellati o risulteranno non opponibili al medesimo); rilevi
l'esistenza di dirtti demaniall (di superficie o servithl pubblicha) o usi civici evidenziando gli eventuali oneri di
affrancazione o riscatto; indichi in sezioni separate | vincoli ed oneri giuridici gravanti sul bene che
resteranno a carico dell'acquirente e quelli che saranno invece cancellatl o regolarizzati dalla procedura.

13) Fornisca ocgni wtile informazione relativa alle spese condominiall ordinarie, indicando eventualments
guelle scadute e non pagate negli ultimi due anni, alle spese di manutenzione ordinaria e straordinaria gia

deliberate dall'aszsemblea dei condomini ed all'esistenza di eventuali cause in corso,

14) determini il valore dellimmobile, con espressa e compiuta indicazione del criterio di stima e analitica
descrizions della letteratura cui si & fatto riferimento operando le opportune decurtazioni sul prezzo di stima
considerando o stato di conservazione dell'immobile.

Dizpone, inoltre, che l'esperto:

a. restituisca i risultati delle indagini svolte in apposita relazione redatta formendo compiuta, schematica &
distinta rizsposta (anche negatival ai singoli quesiti, allegando due od rom contenenti lintero elaborato
peritale alleghi alla relazione documentazione fotografica interna ed esterna dellinteroe compendio pignorato
estraendo immagini di tutth gli ambienti (terrazzi, giardini, accessor, parti comuni ed eventuali pertinenze
compresil;
alleghi alla relazione la planimetria del bene, la visura catastale attuale, copia della conceasione o della
licenza edilizia e degli eventuali atli di sanatoria, copia del contratto di locazione o del titolo legitimante la
detenzione & del verbale dacceszo conte-nente il sommaric rezoconto delle operazioni svolte e le
dichiarazioni rese dall'occupante, nonché tutta la documentazione ri-tenuta di necessario supporto alla
vendita; gqualora non sia gid in att, acquisizca certificato di stato civile del debitore dai quale risulti la data di
matrimaonio, il regime patrimoniale della famiglia e la data dell'eventuale separazione o divorzio; precisi se il
bene rientri nella comunione legale dei beni O & di proprietd eaclusiva del debitore

b. invii, a mezzo di posta ordinaria o posta elettronica nel rizpetto della normaltiva anche regolamentare,
concernente la sottoscriziong, la trazsmissione e la ricezione dei documenti informatici e teletrasmessi, copia
del proprio elaborato ai creditori procedenti o intervenuti, al debitore, anche se non costituito, ed al
custode eventualmente nominato, almeno quarantacingue giorni prima dell'udienza fizsata per
lemizzione dell'ordinanza di vendita ai sensi dell'articolo 569 ¢.p.c. assegnando alle parti un termine non
sUperiore a quindici giornl prima della predetta udienza per far pervenire, presso di lui note di osservazions

al proprio elaborato,

c. ALLEGHI attestazione di aver trasmesso alle parti copia della perizia;

d. depositi, almeno dieci giorni prima dell'udienza fiszata ex arth69 cpc per l'emissions
dell'ordinanza di vendita il proprio elaborato peritale, complato di tutti gli allegati, sia in forma cartacea sia in
farma elettronica suU apposito od rom redatto con programmi compatibili con Microsoft Word,
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RELAZIONE DEL C.T.U. (PROCEDUEA n. 2372018) &

e, intervenga alludienza fissata ex art. 5689 cp.c per l'emissions dellordinanza di wvendita al fing di
rendere eventuali chiarimenti in ordine al proprio incarico,

f. segnali tempestivamente al custode (0 32 non nominatoe al giudice dell'esecuzions) ogni ostacolo
all'accesso,

q. formuli tempestiva istanza di proroga del termine per il deposito della relazione in caso di impossibilita

di rizpettare il termine concesso.

ALTORIZZA,
Sindorail CT.U;

s ad estrarre copia su supporto informatico degli atti della procedura e ad accedere e ad acquizsire
direttamente presso Utfici pubblict e privati 1 documenti che =i profiline necessan Wtill per
'espletamento dellincarico (anche in copia semplice), con particolare riferimento all'atto di

provenienza ed ai contratti di locazione od affitto registrati.

« g procedere all'espletamento di tutte le pratiche catastali necessarie al fine della predisposizions dei
lotti ed, in particolare | frazionamento ed accatastamento di immokbili.

DISPONE
che il creditore procedente e gli uffici pubblici interessati al rilascio della necessaria  documentazione

farnizcano sollecitamente all'ezperto ogni opportuna assistenza ai fini del migliore espletamento dell'incarico.

ORDINA,
al debitore, quale custode ex legge del bene pignorato, o al custode nominato di consentire la visita
dellimmaobile al C.tu sin d'ora autorizzando quest’ultimo ad avvalersi dell’ausilio della Forza Pubblica
al fing di effettuare il sopralluogo allimmobkile da stimare in ipotesi in cui 'esecutato assuma reiterataments
atteggiamenti non collaborativi, nonché a richiedere l'intervento di un fabbro od altro artigiano per avere
accesso all'immobile pignorato.

ASSEGNA

all'ezperto 'agconto di €500,00, che pone provvizoriamente a carico quale spesa rimborzabile in pre
deduzione ex art. 2770 ¢ ¢ del creditore pignorante.

STUDIO TECMICO FERITALE

. (- /], ZICCA Geomp Rodd L :
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - é vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ZICCA RODDY Emesso Da: ARUBAPEC S P.A NG CA 3 Serial¥: Scal12117c24d098766b1b32 165101031

R



RELAZIONE DEL C.T.U. (PROCEDUEA n. 2372018)

¢ OPERAZIONI PERITALI

Al fine di rivestire la funzione di cui sono stato investito dal G E | previo avviso a tutte le parti interessate, mi
sono recato il giorno LUNEDI 10 GIUGNO 2019, alle ore 14.30, nell'immobile sito in LANUSEL (MUY,
(abitazione dell'esecutato), nella Localitd via Matte Mola snc, Identificato con i seguenti dati catastali;
Comune di LANUSEI - Catasto Fabbricati - al Foglio 11 particelle 1714, sub 2,

Per pol proseguire sugli altr immuobili oggetto del pignoramento immaobiliare, siti nel comune di Lanuzsei e nel
comune di Loceri e pill precizaments:

- Terreni siti nell’agro del Comune di Lanusei identificati nel Catasto Terrani al FOGLIO 24

particella 57 di are 79 cenfiare 40, proprietd per 1/18;

particella 3'di are 4 cantiare 80, proprieti per 1/18;

particella &8 di are 53 centiare 50, proprietd per 218,

particella 53 di are 30 centiare 80, proprietd per 2118,

- Terreno sito nell’agro del Comune di Lanusei identificato nel Catasto Terreni al FOGLIO 2

particella 185 di are 3 centiare 90, proprietd per 1118,

- Fabbricato sito nel Comure di Lanusei al vico | Matta & Mola s.n., Piano 2, censito nel Catasto
Fabbricati di detto Comune al Foglio 11, particella 1714, subalterno 2, categoria C/8, classe 1, consistenza
50 mq, superficie catastale totale 45 mq, rendita Euro 95 54, proprietd per 11,

- Fabbricato sito nel Comure di Lanusei al vico | Matta e Mola s.n, Piano 2, censito nel Catasto
Fabbricati di detto Comune al Foglio 11, particella 1714, subalterno 4, categoria A/2, classe 3, consistenza
5,5 vani, superficie catastale totale 111 mq, rendita Euro 411 87, proprietd per 1/1;

- Fabbricato sito nel Comune di Lanusei al vico | Matta e Mola s.n., Piano T, censitc nel Catasto
Fabbricati di detto Comune al Foglio 11, particella 1714, subalterno 8, categoria C/2, classe 1, congistenza
132 mq, superficie catastale totale 189 mq, rendita Euro 334 97 proprietd per 141,

- Fabbricato sito nel Comune di Loceri, localitd Flumini s.n., Piano T, censito nel Catasto Fabbricati di
detto Comune al Foglio 15, particella 174, subalterno 1, categoria 0/10, rendita Euro 1.112,00, proprieta
per 11,

- Fabbricato sito nel Comune di Loceri localita Flumini s.n., Piano 1, censito nel Catasto Fabbricati di
detto Comune al Foglio 15, particella 174, subalterno 2, categoria in corso di costruzione, proprietd per 14
- Terreni siti nell’agro del Comune di Loceri, identificati nel Catasto Terreni al FOGLIO 15

particella 173 di eftari 2 are 21 centiare 98, proprietd per 11 ;
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RELAZIONE DEL C.T.U. (PROCEDUEA n. 2372018)

particella 83, di are 55 centiare 30, proprietd per 141,
particella 79 di are 63 centiare 25, proprieta per 1/1;
- Terreno sito nell’agro del Comune di Loceri, identificati nel CGatasto Terreni al FOGLIO 14
particella 29 di are 10 centiare 05, proprieta per 1/1;

al fine di esperire le operazioni peritali.

¢+  Sopralluogo
Accompagnato dal Sig. omissis (in qualita di proprietario esecutato], lo scrivente accedeva nagli
immobili oggetto di pignoramento.
Dopo aver effettuato la ricognizions dei luoghi da accertare, le misurazioni e le necessarie fotografie, alla
fing delle operazioni peritali leggevo agli intensenuti il verbale di sopralluogo che i presenti

non controfirmavano.

¢ Dichiarazioni a verbale
- Il Sig. omissis dichiara che il fondo rustico al foglio 15, mappale 173, di mg 22200 e il fabbricato
al foglio 15, porzione mappale 174 sub 1, tutto in Loceri, & occupato dalla sig.ra omissis
con regolare contratto di affitto registrato allAGENZIA DELLE ENTRATE DI LANUSE! in data
08 Aprile 2018, al n 221, zerie 3T, della durata fing alla data del 7 marzo 2024 (8 anni), canone euro 60,00

mensili.

- RISPOSTA Al QUESITI DEL GIUDIGE -

RISPOSTA AL QUESITO n. 1

Sulla base dei confrolli eseguitl dallo scrivente emerge in atli, la presenza della relazione di consulenza

tecnica al fine di riassumere i passagqgi di proprieta e le variazioni catastali di alcuni beni facenti

parte del procedimento esecutivo in oggetto, datata 17 gennaio 2012, a firma della Dr. Ing omissis
Detto documento, certifica tutte le Trascrizioni ed lscrizioni avvenute dalla ditta debitrice per gli immaobili
oggetto di stima siti in comune di Loceri.

La relazions non comprende | beni ogoetio del pignoramento siti nel comune di Lanusei.
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RELAZIONE DEL C.T.U. (FROCEDURA n. 23/2018)
—BENI PIGNORATI SITI NEL COMUNE DI LANUSEI

— Provenienza in capo all'esecutato

Immobili oggetto di rattazione ubicati nel Comune di Lanusei aventi la seguente identificazione catastale:
- Catasto Terrenl foglio 24 particella 57 di are 79 centiare 40, proprietd per 1/18;

- Catasto Terreni foglic 24 particella 2 di are 4 cenfiare 80, proprieta per 1/18;

- Catasto Terrenl foglio 24 particella 58 di are 53 centiare B0, proprietd per 2/18;

- Catasto Terrenl foglio 24 particella 59 di are 30 centiare 80, proprietd per 2/18;

- Catasto Terreni foglio 2 particella 185 di are 3 centiare 90, proprietd per 148,

-Catasto Fabbricati, Foglio 11, particella 1714, subalterno 2, proprietd per 141

-Catasto Fabbricati, Foglio 11, particella 1714, subalterno 4, proprietd per 141

- Catasto Fabbricati, Foglio 11, particella 1714, subalterno 6, proprieta per 111;

- Storia catastale & storia delle trascrizioni

- Dalla visura storica catastale sl evince che sin dall’lmpianto meccanografico i terreni distinti con la
particella 57 e 3 del foglio 24 & con la particella 165 del foglio 2, con intestazions omissis

Con DENUNZIA MEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE del 28/02/1990, Trascrizione in atti dal
23/03/1992, Registrazione: UR Sede; LANUSE! Volume: 447 n 53 del 14/061 930 (n 8534 3/1931) i terreni
passano in proprieta a:

Omissis

- Dalla ricerca presso la Direzione Provingiale di Nuoro Servizio di Pubblicitd Immobiliare rizultanc sul

mappale 57 & 3 del foglio 24 le seguenti Trascrizioni:

1. TRASCRIZICNE del 04/11/1991 - Reqistro Particolare 8534 Registro Generale 8751 Pubblico ufficiale
UFFICIO REGISTRO Repertario 53447 del 14064990 ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI
DEMUNCIATA SUCCESSIONE.

2. TRASCRIZIONE del 07/12/2018 - Registro Particolare 9340 Registro Generale 11781, Pubblico ufficiale
UFFICIALE GIUDIZIARIO UNEP LANUSE| Repertorio 3482018 del 051 2/201 8 ATTO ESECUTIVO O

CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILIL

- Dalla visura storica catastale si evince che sin dall’lmpianto meccanografico i terreni distinti con la

particella 56 e 59, avevano intestazions omissis
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RELAZIONE DEL C.T.U. (PROCEDUEA n. 2372018)

Con DENUNZIA NEI PASSAGG! PER CAUSA DI MORTE del 28/02/1980, Trascrizione in atfi dal

02021994 Registrazione: UR Sede: LANUSEl Volume: 450 n 47 del 22/03/1991 (n. 604.1/1994) i terreni

passano in proprieta a:

Omissis

- Dalla ricerca presso la Direzione Provinciale di Nuoro Servizio di Pubblicita Immobiliare risultanc sul
mappale 56 e 59 del foglio 24 le zeguenti Trascrizioni:

1. TRASCRIZIONE del 01/02/1994 - Registro Particolare 804 Registro Generale 784

Fubblico ufficiale UFFICIC DEL REGISTRO Repertorio 47/450 del 22/03/1 991

ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO Ol DENUNCIATA SUCCESSIONE

2. TRASCRIZIONE del 071 2/2018 - Begistro Particolare 9340 Registro Generale 11781

Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO UNEP LANUSEI Repertorio 348/2018 del 05/12/2018

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

- Dalla vizura storica catastale si evinge che sin dall’lmpianto meccanografico i terreni distinti con la

particella 1714 del foglio 11, con intestazione:
omizssis

Con ATTO PUBBLICO del 24/011986, Yoltura in atti dal 11/024 931, Repertorio n. 1625 Rogants:
GIUSEPPE CASTIGLIA Sede: LANUSEI Registrazione: UR Sede: LANUSE! Volume: 141 n: 181 del
12/02/1988 (n. 214628), il terreno passa in proprieta a:

omissiz PROPRIETARIO PER 1/2 INDIVISO

fino al 24/01/1926,

omigsiz PROPRIETARIO PER 1/2

INOTVISO fino al 24/01/1988;

Con ATTO PUBBLICO del 24/01/1388, Woltura in atti dal 11/02/1991, Repertorio n. 1625/313, Rogante:
GIUSEPPE CASTIGLIA Sede: LANUSEI Registrazione: UR Sede: LANUSE! Volume: 141 n: 181 del
12/02/1988 (n. 214828), il terreno passa in proprieta a:

omizsis , PROPRIETARIO PER 1/2

INDIVISO fino al 24/01/1986;

Con TIPO MAPPALE del 22/09/19865, in atti dal 17/10/1995 (n. 52135.2119886)) la particella terreni 1714
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RELAZIONE DEL C.T.U. (PROCEDUEA n. 2372018) 11

di mg 457 diventa ENTE URBANO,

- Intestato omissis | Proprieta’ per 1/1;

Con TIPO MAPPALE del 20/08/201 7, protocollo n. NUQDE2930, in atti dal 20/08/2017, presentato il
20/06/2017, PER AMPLIAMENT®O (n. 52980.1/2017),

Con DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI del 06/ 2/2010, protocollo n. NUQ296664, in attl
dal 081272010 (n 12650 172010}, il fabbricato in VICO | MATTA E MOLA n. SN, viene suddiviso nelle
saquenti porzioni:

-PIANO TERRA, Fodlio 11, particella 1714, Sub 2, C/8, Classe 1, Consistenza 50 m2, Sup. Catastale 45
m2 Rendita Euro 95 54,

- PIANO SECONDO, Foglio 11, particella 1714, Sub 4, a/2, Classe 3, Consistenza 5.5 vani, Sup.
catastale mg 111, Rendita Euro 411 87,

- PIANO TERRA, Foglio 11, particella 1714, Sub 6, Cf2, Classe 1, Consistenza 138 mg, Sup. catastale 189
me, Rendita Euro 334 97,

Mello steszo immaobile con protocollo n. NUDDE3972 del 22/06/2017, TIPO MAPPALE 52980 del
20/06/2017, vengono creati anche | subalterni 1, bene comune non censibile | subalterno 7 abitazione
al piano primo e subalterno 8 garage, quest ultimi venduti con ATTO PUBBLICO del 20/04/2011 |, in att
dal 29/04/2011, Repertorio n. 3790, Rogante CORNAGLIA GIANLUIG] Sede TORTOL Registrazione
Sede; COMPRAVENDITA (n. 3179.1/2011), al sig. omissis

- Dalla ricerca pressola Direzione Provinciale di Nuoro Servizio di Pubblicitd Immobiliare risultano sul
fabbricato al mappale 1714, del foglio 24, ai subaltermni 2, 4 e &, sussistono le seguenti Trascrizioni:

- Dati relativi al titalo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO

Data 31/03/2011 Numero di repertorio 367 2/2428
Notaio CORMNAGLIA GIANLUIGI

IPOTECA VOLONTARIA

Derivante da 0176 CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Capitale € 17277125

Ourata 25 anni

Mata di iscrizione

Regiztro generale n. 3458

Registro particolare n. 865

Presentazione n. 18 del 07/04/201 1

A favore
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RELAZIONE DEL C.T.U. (PROCEDUEA n. 2372018)

Soggetion. 1

Inqualita di CRECITORE IPOTECARIO
Denominazione o ragions sociale omissis
Sede ROMA (RM) Codice fiscale 09339391008

Relativamente all'unitd negoziale n. 1

Per il diritto di PROPRIETA' Perla quota di 1/1
Contro

Soggetton. 1

In qualita di DEBITORE IPOTECARIO

omissis

Relativamente all'unitd negoziale n. 1
Per il diritto di PROPRIETA/
Per la guota di 171 Inregime di SEPARAZICONE DI BENI.

1. ISCRIZIOME del 07/04/2011 - Registro Particolare 865 Registro Generale 3458
Pubblico ufficiale CORNAGLIA GIANLUIG] Repertorio 3872/2428 del 31/03/2011
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUC FONDIARIO

2. TRASCRIZIONE del 07/12/2018 - Registro Particolare 9340 Registro Generale 11781
Pubblico ufficiale: UFFICIALE GIUDIZIARIC UNEP LANUSEl Repertorio 348/2018 del 054 272018

ATTOESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

—BENI PIGNORATI SITI NEL COMUNE DI LOCERI

— Provenienza in capo all'esecutato

Immobili oggetto di rattazione ubicati nel Comune di Locerd, aventi la seguente identificazione catastale:

- Zatasto Terreni foglio 14 particella 29,
- Catasto Terreni foglio 15 particella 83,
- Zatasto Terreni foglio 15 particella 173,

- Catasto Fabbricati foglio 15 particella 174 subalterno{ e 2.

- Storia catastale e storia delle trascrizioni

- Immobile sito in Loceri distinto al Catasto Terreni foglio 14 particella 29
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RELAZIONE DEL C.T.U. (PROCEDUEA n. 2372018)

- Dalla visura storica catastale si evinee che sin dall’lmpianto meccanografico il terreno era distinto con la
particella 29 con intestazione

omissls

A seguito della denuncia di successione del 18.07.2007 la ditta catastale viene modificata in

omissis

A seguito della denuncia di successione del 26.12.2007 |a ditta catastale viene modificata in omissis |
ciascuno perla guota di 112,

A seguito della sentenza di acquisto per usucapione in data 30.09.2009 |a ditta cataztale viene modificata
omissis perla guota di 171,

A zequitc della denuncia di successione della Sig.ra omissis |a ditta catastale viene modificata in
Delussu Beniamino e Delussu Salvatore clascuno per la quota di 172,

A seguito della rettifica della denuncia di successione della omissis |a ditta catastale viene riportata alla

ditta omissis perla quota di 1/1.

- Dalla ricerca presso la Direzione Provinciale di Nuoro Servizio di Pubblicitd Immobiliare risulta la
Trazerizione del 21.08 2008, Registro Generale 9943, Registro Particolare 7263,
Atto per causa di morte — certificato di denunciata successions a favore

Omissis

Immokile Comune d Loceri, Catasto Terreni foglio 14 particella 29.
Trazcrizione del 30.04 2009, Registro Generale 3540, Registro Particolare 4646,

Atto per causa di morte — certificato di denunciata successione a favare

Omissis

Immobile Comune di Loceri, Catasto Terreni foglio 14 particella 29.
Trascrizione del 10.09.2010, Begistro Generale 10169, Registro Particolare 6338,

Atto giudiziario — sentenza di acquisto per usucapione a favore
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RELAZIONE DEL C.T.U. (PROCEDUEA n. 2372018)

omissis

Immaokile Comune d Locer!, Catasto Terreni foglio 14 particella 29,

Trascrizione del 1612 2009, Registro Generale 13800, Registro Particolare 9280,
Atto per causa di morte — certificate di denunclata successions

a favare

Omissis

contro

Omissis

Immaokile Comune d Loceri, Catasto Terreni foglio 14 particella 29.

Conla Trascrizione del 04.M 2012, Registro Generale 175, Registro Particolare 150,

Atto per causa di morte — certificato di denunciata successiong, l'immobkile sito nel Comune di Loceri,
Catasto Terreni foglio 14 particella 29 & stato annullato {in quanto dichiarato errcneamente) a seguito della
dichiarazione di successione retiificativa della numero 483 volume 9990 del 2010

Trascrizione del 07.12.2018, Registro Generale 11721 Registro Particolare 9340,

Atto Giudiziario — verbale di pignoramento immobili

a favore

omizsis

contro

Omissis

Immobile Comune di Loceri, Catasto Terreni foglio 14 particella 29.
-Immobile sito in Loceri distinto al Catasto Terreni foglio 15 particella 83

- Dalla visura storica catastale si evinge che sin dall’ lmpianto meccanografico il terreno era distinto con la
particella 83 con intestazione

Omissis.

A zeguito della denuncia di successione del 18.07.2007 |a ditta catastale viene modificata in

omissis
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RELAZIONE DEL C.T.U. (PROCEDUEA n. 2372018)

A seguito della denuncia di successione del 26.12.2007 |a ditta catastale viene modificata in omissis |
ciascuno perla quota di 112,

Aseguito della sentenza di acquisto per usucapione in data 30.09.2009 |a ditta cataztale viene modificata
omissis per la quota di 1/1.

A seguitc della denuncia di successione della omissis |a ditta catastale viene modificata in omissis
ciascuno per la quota di 1/2.

A seguito della rettifica della denuncia di successione della omissis |a ditta catastale viene riportata alla

ditta omissis perla quota di 141.

= Dalla ricerca presso la Direzione Provinciale di Nuoro Servizio di Pubblicitd Immobiliare risulta la
Trascrizione del 21.08.2008, Registro Generale 9943, Registro Particolare 7269,
Atto per causa di morte — certificato di denunciata successione a favore

omissis

contro

omissls  per la guota oi 1/8;

Immobile Comune d Loceri, Catasto Terreni foglio 15 particella 83

Trazerizione del 30.04 2008, Registro Generale 3540, Registro Particolare 4646,
Atto per causa di morte — certificato di denunciata successions

a favore

Omissis

contro

omissis per la guota di 1/4;

Immobile Comune di Loceri, Catasto Terreni foglio 15 particella 83.
Trascrizione del 10.09.2010, Begistro Generale 10169, Ragistro Particolare 6338,
Atto giudiziario — sentanza di acquisto per usucapione

a favore omissis per la quota di 14;

Immobile Comune d Loceri, Catasto Terreni foglio 15 particella 83.

Trascrizione del 16.12 2009, Registro Generale 13200, Registro Particolare 9280,
Atto per causa di morte — certificato di denunciata successiones a favare

Omissis
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RELAZIONE DEL C.T.U. (PROCEDUEA n. 2372018)

contro

Omissis

Immaobile Comune d Locer!, Catasto Terreni foglio 15 particella 83,

Conla Trascrizione del 04 .M 2012, Registro Generale 175, Registro Particolare 150,

Atto per causa di morte — cerfificato di denunciata successions, l'mmokile sito nel Comune di Loceri,
Catasto Terreni foglio 15 particella 83 & stato annullato {in quanto dichiarato errcneamente) a seguito della
dichiarazione di successione retiificativa della numero 483 volume 9990 del 2010

Trascrizione del 07.12.2018, Registro Generale 11781 Registro Particolare 9340,

Atto Giudiziario — verbale di pignoramento immobili a favore

omissis per la quota di 1/1;

contro

omissis per la quota di 1/1;

Immobile Comune di Loceri, Catasto Terreni foglio 15 particella 83.
- Immobile sito in Loceri distinto al Catasto Terreni foglio 15 particella 173

- Dalla visura storica catastale si evince che l'attuale particella 173 sin dall'lmpianto meccanografico
veniva contraddistinta con la parficella 98 avente intestazione omissis.

A zeguito della denuncia di successionse del 18.07.2007 |a ditta cataztale della particella 98 viene
modificata in omissis.

A zeguito della denuncia di successione del 26122007 la ditta catastale della particella 98 viene
modificata in omissis, clascuno per la gquota di 1412

A seguito della sentenza di acquisto per usucapione in data 30.09.2009 |a ditta catastale della parficella
98 viene modficata in omissis perla quota di 1/1.

A seguito della denuncia di successione della Sig.ra omissis |a ditta catastale della particella 92 viene
modificata in omissis clascuno per la quota di 1/2.

A seguito della rettifica della denuncia di successione della omissis in data 27.07.2010 la ditta catasztale

della particella 98 viene riportata alla ditta omissis per la quota di 1/1.

A zeguito del tipo mappale protocollo . NUDDYEEEE del 18.03.2011 per nuova costruzione la particella 98

viene frazionata nelle particelle 173 e 174
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RELAZIONE DEL C.T.U. (PROCEDUEA n. 2372018)

A sequito della denuncia di successione del Sig. omissis in data 15.03.2013 |a ditta catastale della
particella 173 viene modificata in omisssi per la quota di 11
Sino alla data odierna non & stata presentata alcuna rettifica alla denuncia di successione del Sig.

omissis.

- Dalla ricerca presso la Direzione Provinciale di Nuoro Servizio di Pubblicitd Immobiliare risulta la
Trazcrizione del 21.08 2008, Registro Generale 9943 Registro Particolare 7263,

Atto per causa di morte — certificate di denunclata successions

a favare

Omissis

COntro

omissi per la quota di 1/8;

Immobile Comune d Loceri, Catasto Terreni foglio 15 particella 92 (attuale 173 & 174).
Trazcrizione del 30.04 2009, Registro Generale 3540, Registro Particolare 4848,

Atto per causa di morte — certificate di denunciata successions a favore

Omissis

contro

omissis perla quota di 1/4;

Immobile Comune di Loceri, Catasto Tarreni foglio 15 particella 98 (attuale 173 & 174}.
Trascrizione del 10.09.2010, Begistro Generale 10169, Ragistro Particolare 6338,
Atto giudiziario — sentenza di acquisto per usucapione a favore

omissis per la quota di 1/1;

Immobile Comune d Loceri, Catasto Terreni foglio 15 particella 92 (attuale 173 e 174).
Trazcrizione del 16.12.2009, Registro Generale 13200, Registro Particolare 9280,
Atto per causa di morte — certificato di denunciata successiones a favare

Omissis

GOrtro

Omissis

Immobile Comune d Loceri, Catasto Terreni foglio 15 particella 92 (attuale 173 e 174,

Conla Traserizione del 04.01 2012, Registro Generale 175, Registro Particolare 150,
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RELAZIONE DEL C.T.U. (PROCEDUEA n. 2372018)

Atto per causa di morte — certificato di denunciata successiong, l'immokile sito nel Comune di Loceri,
Catasto Terreni foglio 15 particella 98 (attuale 173 e 174) & stato annullato (in quanto dichiarato
erronsaments) a seguite della dichiarazione di successione rettificativa della numera 4283 wolume 9990 del
M0

Trascrizione del 19.05 2014, Registro Generale 4321, Registro Particolare 3809,

Atto per causa di morte — certificato di denunciata successione a favore

Omissis

COntro

Omissis

Immobile Comune d Loceri, Catasto Terreni foglio 15 particella 173,

Sino alla data del 15.01.2019 non & stata presantata afcuna reftifica alla denuncia di succassione dal
Sig. omissis, la quale non trova fondamento su un fitolo validamaenta trascritto,

Trazcrizione del 0712 2018, Registro Generale 11781 Registro Particolare 9340,

Atto Giudiziario — verbale di pignoramento immobili a favore
I er |2 quota di 1/1;

contro

omissis perla quota di 1/1;

Immobile Comune di Loceri, Catasto Terreni foglio 15 particella 173.

-Immobile sito in Loceri distinto al Catasto Fabbricati foglio 15 particella 174 subalterni 1 e 2

- Dalle visure storiche al Catasto Fabbricati si evince che gli immobili censiti al foglio 15 particella 174
subalterni 1 & 2, aventi ditta catastale omissis, sono stati costituiti in data 27.04 2011 & wvariati in data
0204 2013 per divisione & ultimazione di fabbricato urbano.

Dalla visura storica al Catasto Terrenl &l evinge che le unitd immobilian in oggetto sono state edificate sulla
particella 174 (parte della particella 981 che zin dall'lmpianto meccanografico veniva contraddistinta con la
particella 98 avente intestazione omissis

A seguito della denuncia di successione del 18.07.2007 la ditta catastale della particella 98 viene
modificata in omissis.

A zequito della denuncia di successione del 26.12.2007 la ditta cataztale della particella 98 viene

modificata in omissiz, clascuno per la quota di 142
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RELAZIONE DEL C.T.U. (PROCEDUEA n. 2372018)

A seguito della sentenza di acquisto per usucapione in data 30.09.2009 [a ditta catastale della particella
92 viene modificata in omissis per la quota di 11.

A seguito della denuncia di successione della Sig.ra omissis in data 27.07.2010 |a ditta catastale della
particella 98 viene modificata in omissis clascuno per la quota di 1/2.

A seguito della rettifica della denuncia di successione della omissis in data 27.07.2010 la ditta cataztale
della particella 92 viene riportata alla ditta omissis per la quota di 1/1.

A zeguito del tipo mappale protocollo n. NUOO76866 del 18.03.2011 per nuova costruzione la particella 98

viene frazionata nelle particelle 173 e 174,

- Dalla ricerca prezso la Direzione Provinciale di Nuoro Servizio di Pubblicitd Immobiliare risulta la
Trascrizions del 21.08.2008, Registro Generale 9943, Registro Particolare 7289,

Atto per causa di morte — certificato di denunciata successions a favore

Omissis

COntro

omissis

Immobile Comune di Loceri, Catasto Terreni foglio 15 particella 92 (attuale 173 & 174).
Trascrizione del 30.04 2009, Registro Generale 3540, Registro Particolare 484,

Atto per causa di morte — certificato di denunciata successione a favore

Ormissis

contro

Omissis

Immobile Comune di Loceri, Catasto Terreni foglio 15 particella 98 (attuale 173 & 174}.
Trascrizione del 10.09.2010, Begistro Generale 10169, Ragistro Particolare 6338,
Atto giudiziario — sentenza di acquisto per usucapione a favore

omissis per la quota di 1/1;

Immobile Comune di Loceri, Catasto Terreni foglio 15 particella 92 (attuale 173 & 174).
Trazcrizione del 16.12 2009, Registro Generale 13200, Registro Particolare 9280,
Atto per causa di morte — certificato di denunciata successione a favare

Omissis

contro

omissis
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RELAZIONE DEL C.T.U. (PROCEDUEA n. 2372018)

Immaokile Comune di Loceri, Catasto Terreni foglio 15 particella 98 (attuale 173 & 1747

Conla Trascrizione del 04.0 2012, Registro Generale 175, Registro Particolare 150,

Atto per causa di morte — certificato di denunciata successions, l'mmobile sito nel Comune di Loceri,
Catasto Terreni foglio 15 particella 98 (attuale 173 e 174) & stato annullato (in quanto  dichiarato
erronsaments) a seguito della dichiarazione di successione rettificativa della numera 483 wolume 99390 del
2010,

Trascrizione del 0712 2018, Registro Generale 11781 Registro Particolare 9340,

Atto Giudiziario — verbale di pignoramento immobili a favore

omissis per la quota di 1/1;

contro

omissis per la quota di 1/1;

Immobili Comune di Loceri, Catasto Fabbricati foglio 15 particella 174 subalterni 1 e 2.

— Provenienza in capo all'esecutato

Immaokili oggetto di frattazione ubicati nel Comune di Loceri, aventi la seguente identificazione catastale:

- Catasto Terreni foglio 15 particella 79,

- Storia catastale & storia delle trascrizioni

-Immobile sito in Loceri distinto al Catasto Terreni foglio 15 particella 79

- Dalla vizura storica catastale si evines che sin dall’lmpianto meccanografico il terreno era distinto con la
particella 79 con intestazione:

omissis

A sequito della denuncia di successione (COMPRESE LE DENUNZIE PER VARIAZICNI) del 17/10/2007
protocollo n, NUDDS1 258, in atti dal 29/05/2008, Registrazions: UR Sede: LANLUSEI Yolume 51 n. 95

del 281 212007,

SUCC omissis (n. 3934 1/2008), |a ditta catastale viene modificata in

omissls Proprietd per 14 fino al 26/04/2010:

Con ATTO PUBBLICO DI COMPRAVENDITA del 26/04/2010 in atfi dal 12/05/2010
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RELAZIONE DEL C.T.U. (PROCEDUEA n. 2372018)

Fepertorio n. 52332 Rogante ROSETTI GIOYVANNI Sede CAGLIAR
Fegistrazione Sede COMPRAVENDITA (n. 34921/2010);

La ditta catastale viene riportata alla ditta omissis, Proprieta per 14, in regime di separazione dei bani.

- Dalla ricerca presso la Direzione Provingiale di Nuoro Servizio di Pubblicita Immobiliare rizultanc sul
mappale 57 e 3 del foglio 24 le seguenti Trascrizioni:

1. TRASCRIZIONE del 24/11/2003 - Begistro Particolare 8668 Registro Generale 11422
Pubblico ufficiale UFFICIO DEL REGISTRO Repertorio 99723 del 29%04/2003
ATTO PER CAUSA DIMORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE

2. TRASCRIZIONE del 18/04/2008 - Registro Particolare 3126 Registro Generale 4438
Pubblico ufficiale UFFICIO DEL REGISTRO Repertorio 95751 del 28(12/2007
ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE

3. TRASCRIZIONE del 11/08/2009 - Registro Particolare 6939 Registro Generale 9239
Pubblico ufficiale UFFICIO DEL REGISTRO Repertorio 20/57 del 28/02/2008
ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE

4 TRASCRIZIONE del 1 2/05/2010 - Registro Particolare 3499 Registro Generale 5417
Pubblico ufficiale ROSETTI GICWVANNI Repertorio 52332/28483 del 26/04/2010
ATTOTRANVNI - COMPRAVENDITA

5 TRASCRIZIONE del 07/12/2018 - Registro Particolare 9340 Regdistro Generale 11781
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIC UMEP LANUSEI Repertorio 348/2018 del 05/12/2018
ATTOESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENT O IMMOBILI

**Lo sorivente dichiara che alla data del 12.06.2019, la situazions ipo-catastale risulta quella sopra riportata.
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RELAZIONE DEL C.T.U. (PROCEDUEA n. 2372018)

Ufficio provinciale di: NUORO Territorio

Situazione aggiornata al 12/06/2019
Soggetto selemionato

Tipo richiesta: Attnaliti

Cognome: omissis

Diata di Mascita:

Cormune di Naseita: LANUSEI (NU
Codice Fiscale: ﬁ
Irrmobili individuati: 13

Motivaz one: Cin

Elencao immobili per diritti e quote

Aliri
Catasto Titolarita Ubicazione  Foglio Particella Syb  Classaments  Classe  Consistenzn ERendita Partity Dati P
=
L ANUISE]
(ML V100 T
F Proprsta’ 1/1 MATTAE 11 1714 & cat O 1 138mg  Buro:334.97
MACLA SN
HFana T
LANUSEI
(MUY WI00 T
F Froprsts’ 1/l MATTAE 11 1714 2 cat CJ6 1 0my  Buo9ssd
MOL A&, 3N
Flano 2
LANUSEI
(ML W I00 T
F Froprsta’ 1/l MATTAE 11 1714 4 cat, &2 3 55vymi  Burodll 87
MOL A, 3N
Flano 2
LOCERL MU}
e LOCALITA' ;
B Bmamiew I i | 15 174 1 cat D¥ID Eura: 1.112,00
Fana T
LOCERI (ML)
i LOCALITA'
HZ| R 1 o e 19 174 2 cat. Fi3
Flana 1
Proprist? LANIISEI CRTO E DEurad 33
+ 1118 (ML) - 165 ERIG G e S e
Proprista  LAMUSE] CRTO E DiEurod 34
& 1118 (ML} e - BRI 4 geslen i n sy |
Proprist?  LANUGSEI PASCOLD R DiEura 12,43
T 9l (ML) 24 a6 ARE 1 53 are Mca R & Euro 899 3235
b E D Euro: 12,30
T PRI 24 57 PASCOLO 1  7T9aeddea RA Bur 4532
1118 (MLT)
1025
Proprists  LANUSE] E.DEuwra2 70
T a o 24 50 PASCOLO 2 Maefea L. 'pooy . 336
— CRTO B.DEuwrad 60
T  Propoets’ /1 LOCERIMNU 14 25 i 2 wedes pipiti
Eﬁ?ﬁ‘j‘% o B RS 1T0
i/ 1A M OCERIMUY 1S 75 VIGNETO 2 B3are?5ca B4 Bum
ISEPEI&ZJ.OII.QE 5393
dzi beni
L MODELLOD R & Eumo
T  Propoets’ /1 LOCERINU) 15 g2 i e sl

| redditi contraddistintl da {*) indicano che il reddito dominicale & stato calcolato tenendo conto delle deduzioni,
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RELAZIONE DEL C.T.U. (PROCEDUEA n. 2372018)

Servizio di Pubblicita Immobiliare di: NUQORO

Dati della deerca

lspezione Numero: T 211450 del; 18/06/2019
Mote individuate: 12

Annotarmenti in calee individuati: Q

Codice fiscale;

Elenco sintetico delle formalitd ordinato per data

10

Ordina perdata

TRASCRIZICNE A FAVORE del 170211 986 - Regictro Particolare 583 Registro Generale 844
ATTO TRAVIV - ATTO TRA WY
Maota disponibile in formato immagine

TRASCRIZIOHE & FAYORE del 04/11/1991 - Registro Particolare 8594 Regictro Generale 8751
Pubblico ufficiale LFFICIO REGISTRO Repertorio 525447 del 14/054 990

ATTO PER CalISA DI MORTE - CERTIFICATS DI DENUMNCIATA SLUCCESSIONE

Irrimokili siti in LANUSE] (MUY

Mota disponibile in formato immagine

TRASCRIZICME & FAVORE del 01/024 994 - Ragistro Particolare 604 Fagistro Gensrale 784
Pukblico ufficiale LIFFICIO DEL REGISTRO Reperttorio 4 7450 del 220034 991

ATTO PER CalSA DI MORTE - CERTIFICATS DI DENUMNCIAT A SLCCESSIONE

Irrimokili siti in LANUSE] (MUY

Mota disponibile in farmato immagine

TRASCRIZIOME A FAVORE deld1/02r2000 - Registro Particolare 619 Registro Generale 971
Pubblico ufficiale ANDREAMI FEDERICD Repertorio 9575 del 20401 2000

ATTO TRAVIY] - COMPRAVERNDITA

Irrirmokili siti in LAMUSE] (MUY

Mota disponikile in formato eleftronico

Documenti successivi correlati:

1 -Tragcrizione n. 2776 del 070472007

Rettifica a TRASCRIZIONE A FAVORE del 07042007 - Fegistro Paricolare 2776 Registro Generals 4053
Pubblico ufficiale GARAL ANT OMIO Fepertorio 16553/4332 del 29/03/2007

ATTO TRAWIY] - COMPRAVERNDIT A

[rrimokili st in LARUSE] (MUY

Mota disponibile in formato elettronico

Formalita di riferimento: Trascrizions n. 819 del 2000

TRASCRIZIOMNE CONTRO del 11/052007 - Registro Particolare 3673 Registro Generals 5440
Pubblico ufficiale GARAL ANTONIO Repertorio 1661 54377 del 03052007

ATTO TRA NIV - COMPRAVERDIT A

Immobili siti in LANUSE] (ML)

Mota disponikile in formato eleftronico

ISCRIZIONE CONTRO del 03112007 - Hegistro Particolare 284 7 Registro Generala 1 3344

Pubblico ufficiale GARAL ANT ONIO Repertario 16882/4602 del 254 072007

IPOTECAVOLONTARIA derivanteda CONCE ZZI0ONE A GARANZIA DI MUTU O

Immobili siti in LANUSE] (ML

Mota disponikile in formato eleftronico

Docurneanti successivi correlati:

1 - Comunicazione n. 523 del 24/052011 di egtinzione totale dell'obbligazione avvenuta in data 086052011, Cancellazione totale
esequita in data 0 F0ER2011 (A 13, comma B-decies DL 72007 - A 40 bis D Lgs 3854 993)

TRHASCRIZIOMNE A FAVORE del 12/052010 - Registra Particolare 3499 Registro Generale 5417
Pubblico ufficiale ROSETT] GIOWVANKNI Repertorio 523320228459 del 2870402010

ATTO TRA VY - COMPRAVERDITA

Immobili sitiin LOGER] (R

Mota disponikile in formato eleftronico

TRASCRIZICMNE A FAVORE dal 10/08/2010 - Registra Particolare 683 & Registro Generale 10168
Pubblico ufficiale TRIBUMNALE Repertorio 20672008 del 20/09/2009

ATTC GIUDIZIARIC - SENTEMZA DI ACQUISTO PER LISLICARPIONE

lmmobili siti in LOGER] (HLU

Miota disponibils in formato elettronico

ISCRIZIOHE CONTRO del 077042011 - Registro Particolare 865 Registro Generale 3458
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RELAZIONE DEL C.T.U. (PROCEDUEA n. 2372018)

Pubblico ufficiale CORMAGLLA GIANLLUIG] Repeartorio 36722428 del 31032014

IPOTECA WOLONTARIA derivanteda GOMCE SSIONE & GARANZLA DI MUTUS FOMDIARIC
Immobili-siti in LANUSE] (ML)

Mota disponikile in formato eleftronico

TRASCRIZIONE CONTRO del 28/04£2011 - Registro Particolare 3179 Registro Generale 44 78
Pubkblico ufficiale CORMAGLLA GIANLLIG] Repeartorio 379002 514 del 20/m4/2011

ATTO TRA WY - COMPRAVERDITA

Imrmobili siti in LANUSE (ML)

Maota disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIOME CONTRO del 154 0£2012 - Registro Particolare 7817 Registro Generals 9346
Pubblico ufficiale CORMNAGLIA GIAMLUIGI Repertorio 74493676 del 094 02012

ATTO TRAWIY] - COMPRAVENDIT A

Irnimokili siti in LANUSE] (MUY

Mota disponikile in formato eleftronico Presenza titolo telematico

TRASCRIZICHE COMNTRO del 0722018 - Registto Paricolare 9340 Registto Generals 11 781
Pubblico ufficiale UFFICIALE GILDIZIARIC UNEP LANUSE! Fepertorio 343201 Bdel 05122018
ATTOESECUTIVG O CAUTELARE -VERBALE DI PIGHORAMENTD [MROEILI

Irrimokili siti in LANUSEL (MUY, LOCERI (KLY

Mota disponikile in formato eleftronico

—Pregiudizievoli

- Dalleispezioni ipotecarie, eseguite dal sottoscritto in data 18/08/2019, presso I'Agenzia del Territorio,

Ufficio Provinciale di Nuoro, Servizio di Fubblicitd Immobiliare,  presso l'archivio catastale ed il catasto

fabbricati, vista la situazione degli atti informatizzati, viste le iscrizioni e trascrizioni nel ventennio, ed eseguiti

Uterion accertamenti, lo scrivente preciza che i rferimentl catastali sono coerenti con i riferimenti riportati

nel verbale di pignoramento.

—Qssarvazioni

- Dall'esame di tutta la documentazione relativa alla procedura sl segnala guanto segue;

(verifica della documentazione di cui all'art. 567, 2° comma, ¢.p.c.), non risultano documenti mancanti.

- Mella giornata del 18 .08 2019, presso Agenzia del Territorio, Ufficio provinciale di Nuora, archivio

catastale, il sottoscritto acquisiva la seguente documentazions che viene allegata in ariginale alla presente:

- Estratti di mappa in originale dei beni oggetto del pignoramento,

- Planimetrie ed slenco dei subalterni,

-WisUre storiche, per terreni e per immobili, dei beni oggetto del pignoramento;

- Planimetrie catasto urbano.
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RELAZIONE DEL C.T.U. (PROCEDURA n. 23/2018)
RISPOSTA AL QUESITO n. 2

---Beni oggetto dell'esecuzione

1) - Terreni siti nell’agro del Comune di Lanusei identificati nel Catasto Terreni al FOGLIO 24
particella 57 di are 79 centiare 40, proprieta per 1/18;

particella 3 di are 4 centiare 80, proprieta per 1/18;

particella 56 di are 53 centiare 50, proprieta per 2/18;

particella 59 di are 30 centiare 80, proprieta per 2/18;

| terreni sono ubicati tutti in agro di Lanusei, il fondo alle particelle 57, 59 e 56 forma un unico
appezzamento pressoché contiguo, di superficie complessiva di mq 16370.

Si accede al fondo tramite uno stradello sterrato ed & caratterizzato da un andamento tipico collinare.

La coltivazione prevalente risulta uliveto.

\ A8 5a8 B

B :':5_ = . . ’

Vista aerea in mappa terreni agro di Lanusei al foglio 24 particelle 56, 57, 59
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RELAZIONE DEL C.T.U. (PROCEDURA n. 23/2018)

Il terreno alla particella 3 del foglio 24, risulta un piccolo appezzamento a bosco selvatico.
La proprieta non e coltivata.
Si accede al fondo tramite uno stradello sterrato.

La superficie complessiva & di mq 480.

(@ Gaogle maps.

Vista aerea in mappa terreni agro di Lanusei al foglio 24 particella 3
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RELAZIONE DEL C.T.U. (PROCEDURA n. 23/2018)

- Terreno sito nell’agro del Comune di Lanusei identificato nel Catasto Terreni al FOGLIO 2

particella 165 di are 3 centiare 90, proprieta per 1/18;

Il terreno & ubicato in agro di Lanusei, in localitd "San Cosimo" forma un unico appezzamento, di superficie
complessiva di mq 390.

Si accede al fondo tramite uno stradello sterrato ed & caratterizzato da un andamento pianeggiante.

La coltivazione prevalente risulta orto.

A,

B2 Minzpe Catmtak

Rastar ik

() Fastar mosaion

MR, 2

B2 magpa o bas -
O Cpesstre=tiiap

0 Bog mnps

@ Googh mags

Vista aerea in mappa terreni agro di Lanusei al foglio 2 particella 165
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RELAZIONE DEL C.T.U. (PROCEDUEA n. 2372018)

2} - Fabbricato sito nel Comune di Lanusei al vico | Matta @ Mola s.n, Piano 2, censito nel Catasto
Fabbricati di detto Comune al Foglio 11, particella 1714, subalterno 2, categoria C/8, classe 1, consistenza
50 mq, superficie catastale totale 45 mq, rendita Euro 95 54, proprieta per 11,

3} - Fabbricato sito nel Comune di Lanusei al vico | Matta e Mola s.n, Piano 2, censito nel Catasto
Fabbricati di detto Comune al Foglio 11, particella 1714, subalterno 4, categoria A/2, classe 3, conslstenza
5,5 vani, superficie catastale totale 111 mqg, rendita Euro 411 87, proprieta per 1/1;

4} - Fabbricato sito nel Comune di Lanusei al vico | Matta @ Mola s.n., Piano T, censito nel Catasto
Fabbrizati di detto Comune al Foglio 11, particella 1714, subalterno 6, categoria C/2, classe 1, consistenza

132 mq, superficie catastale totale 189 ma, rendita Euro 334 97 proprieta per 1/1;

—--Descrizicne gensrale del contesto territoriale

Lanusel & uno dei centri pil important e popolosi di tutta la provincla di Nuoro, Conta circa 6000 abitant
distribuiti in circa 2000 famiglie.

Lanusei & sede della Diocesi, del Tribunale e dell'Ospedale Civile.

Laltitudine mizurata all'altezza della Casa Comunale & 590 m. =.l.m.

Lanusei & un centro collinare, con la sua estensione maggiore nella zona collinare & montana interna
dell'Dgliastra, si estende come territorio anche con una piceola parte sulla costa orientale (Porto Santoru),
lambita dal mare.

I territorio confina con numerosi comuni, tra qui Locer, Gairo, llbono, Elini, Arzana, etc., comprende zia
zone collinar che montuose, con picchi fing a 1300 metri di altitudine sul livello del mare (Monte Selene,

Monte Tricoli e Monte Armidda).

---Bene oggetto dell'esecuzione

I bene ogoetio di esecuzione & ubicato nel centro urbano di Lanusei, nella parte a monte dell'abitato, sul
fronte del vico | Matta e Maola snec.

Trattasi nel suc complesso di una piccola palazzing destinata ad appartamenti di civile abitazione,
comprendente le partl comuni del condominio corte, vano scala ed ingresso principale (bene comune non
censibile & identificato al subalterno n1) due appartament! indipendent & le dependance ad uso esclusivo

{corti esclusive, mansarde, garage & cantine).
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RELAZIONE DEL C.T.U. (PROCEDURA n. 23/2018)

L'edificio nel suo complesso e stato realizzato in tre piani (terra, primo e secondo), comprendente anche un
locale nel piano ammezzato (contro-terra).

Esternamente la palazzina risulta finita.

Comprendono la proprieta dell’esecutato la quota comune del sub 1 (bene comune non censibile), un
locale garage magazzeno al piano terra (sub 8), un altro locale garage magazzeno al piano terra (sub 2), un
ampia corte giardino esterna (sub 8), un locale rustico indipendente al piano terra e ammezzato (sub 8), un

appartamento di civile abitazione al piano secondo (sub 4).

*ﬁ'

LANUSEI FOGLIO 11
RARTICELLA 1714 ™2

Mappa edificio Lanusei al foglio 11 particella 1714
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RELAZIONE DEL C.T.U. (PROCEDUEA n. 2372018)

ELABORATO PLANIMETRICO

sc 1: 500
Piano terra
mappale 1715
~ — 4
| i 2
- - % Piano ammezzato
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RELAZIONE DEL C.T.U. (PROCEDUEA n. 2372018)

2} (sub 2} Locale garage categoria Cat. C/6.

- I'garage al piano terra, al sub 2, & composto da un unico ambiente di mg 52 86,

=i accede per il tramite di una serranda in ferro di ampia apertura ml 3.50 x 295,

Il locale & grezzo, con pavimenti in calcestruzzo liscio, pareti intonacate ma prive di tinteggiatura.

Gli implanti tecnologic rsultane adeguati al locall ed al loro utilizzo.

Limpianto elettrico (costituito da punti luce e prese), risulta sufficiente & del tipo conforme alle norme:
vigenti.

S.UN.R. = mq 52.86

H=ml400

Yol me 22000

CMISSIS

Proprieta dell'esecutato sub 2

3} (sub 4} Appartamento di civile abitazione al piano secondo Cat A/2.

- L'appartamento & composto da un andito di mg 1288, una sala soggiomo pranzo di mg 21 56, una zona
cottura di mg 7.78, un balcone di mg 847, una camera mattrimoniale di mg 1612, un we di mg 1.87, un
bagno di mg 741 due camere da letto di mg 11.25 e 11,40, un balcone di mg .34,

S.U.A =mg122.65

H=mlz280

Yol me 31941

L'appartamento & di pregevole fattura architettonica, & stato realizzato ulilizzando materiali costruttivi

di tipo commergiale dell'epoca di costruzione (1979-1980),

| zolai piani risultanc del tipo "soletta mista” (travett precompressi di calgestruzzo, pignatte di laterizio, con
getto di caldana superiore in cls, per uno spessore complessivo finito di om 25 circa).

Gli element di finitura rientrano negli “standard” dell'epoca di costruzione, tutto risulta in buono stato di

conservazions.
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RELAZIONE DEL C.T.U. (PROCEDURA n. 23/2018)

Gli intonaci risultano del tipo “civile” (in malta bastarda di calce), internamente rasati con calce, finiti e
tinteggiati.

Le pavimentazioni sono in pianelle di marmo, del tipo commerciale.

Gli infissi esterni sono in legno, le porte interne in legno tamburato.

| bagni sono finiti in tutte le parti e dotati di accessori di tipo commerciale “standard”.

Gli impianti tecnologici risultano adeguati ai locali ed al loro utilizzo.

L'impianto elettrico (costituito da punti luce e prese), risulta sufficiente & del tipo conforme alle norme
vigenti.

Risulta a horme anche l'impianto idrico e di scarico.

L'edificio risulta finito in ogni parte.

Le condizioni statiche dell'edificio risultano buone.

La documentazione fotografica allegata dell'immobile, potra rendere I'idea meglio di ogni altra descrizione.
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Foto vista interna edificio al foglio 15 particelle 174 sub 1 (piano terra)
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AOIL
GIlUDIZI,

Foto vista interna edificio al foglio 15 particelle 174 sub 1 (piano terra)
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Foto vista interna edificio al foglio 15 particelle 174 sub 2 (piano primo)
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Foto vista esterna della proprieta al foglio 15 particelle 173, 79, 83,
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RISPOSTA AL QUESITO n. 3
La descrizione attuale del beni corrisponde a guella contenuta nel verbale di pignoramento, | dati indicati in

plgnoramento, identificano i beni & gli immobile pignorat.

RISPOSTA AL QUESITO n. 4
Il sottoscritto dichiara che il compendio pignorato & correttamente identificati e rappresentato in

catasto terreni ed urbano.
RISPOSTA AL QUESITON. 5

Lo scrivente ha visionato lintera documentazione autorizzativa presso ['Utficio Tecnico e di Edilizia Privata

del comune di Lanusei e del comune di Loceri, riguardante gli immobili oggetto dell'esecuzions.
Come si evince dalle Autorizzazioni Edilizie rilasciate, gli immobili oggetto del pignoramento immobiliare

ricadono nel vigente Strumeanto Urbanistico Comunale, nel seguente modo:

1} - Terreni siti nell’agro del Comune di Lanusei identificati nel Catasto Terreni al FOGLIO 24
particella 57 di are 79 centiare 40, proprietd per 118,

particella 3 di are 4 centlare 20, proprietd per 1/18;

particella 56 di are 53 centiare 50, proprietd per 2/18;

particella 59 di are 30 centiare 20, proprietd per 21 8,

In zona agricola "E"

- Terreno sito nell’agro del Comune di Lanusei identificato nel Catasto Terreni al FOGLIO 2

particella 165 di are 3 centiare 90, proprietd per 118;

In zona agricola "E"

2} - Fabbricato sito nel Comune di Lanusei al vico | Matta @ Mola s.n, Piano 2, censito nel Catasto
Fabbricati di detto Comune al Foglio 11, particella 1714, subalterno 2, categoria C/8, classe 1, consistenza
50 mg, superficie catastale totale 45 mq, rendita Euro 95 54, proprieta per 111,

3} - Fabbricato sito nel Comune di Lanusei al vico | Matta @ Mola s.n, Piano 2, censito nel Catasto
Fabbricati di detto Comurne al Foglio 11, particella 1714, subalterno 4, categoria A/2, classe 3, consistenza

5,5 vani, superficie catastale totale 111 mq, rendita Euro 411 87, proprieta per 1/1;
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RELAZIONE DEL C.T.U. (PROCEDURA n. 23/2018)

4) - Fabbricato sito nel Comune di Lanusei al vico | Matta e Mola s.n., Piano T, censito nel Catasto
Fabbricati di detto Comune al Foglio 11, particella 1714, subalterno 6, categoria C/2, classe 1, consistenza
138 mq, superficie catastale totale 189 mq, rendita Euro 334,97 proprieta per 1/1;

In zona "C 2/3"

STRALCIO DEL P.U.C.- Lanusei al foglio 11 particella 1714 ZONA "C"2/3

5) - Fabbricato sito nel Comune di Loceri, localita Flumini s.n., Piano T,

censito nel Catasto Fabbricati di detto Comune al Foglio 15, particella 174, subalterno 1, categoria D/10,
rendita Euro 1.112,00, proprieta per 1/1;

6) - Fabbricato sito nel Comune di Loceri localita Flumini s.n., Piano 1, censito nel Catasto Fabbricati di
detto Comune al Foglio 15, particella 174, subalterno 2, categoria in corso di costruzione, proprietd per
11;

7) - Terreni siti nell’agro del Comune di Loceri, identificati nel Catasto Terreni al FOGLIO 15

particella 173 di ettari 2 are 21 centiare 98, proprieta per 1/1;

particella 83, di are 85 centiare 30, proprieta per 1/1;

particella 79 di are 83 centiare 25, proprieta per 1/1;

8) - Terreno sito nell’agro del Comune di Loceri, identificati nel Catasto Terreni al FOGLIO 14
particella 29 di are 10 centiare 05, proprieta per 1/1.

In zona aqgricola "E"
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RISPOSTA AL QUESITCO n. 8

Dalla verifica eseguita dallo scrivente si evinee quanto segue:

- Le costruzioni sono BEGOLARI sotto il profilo edilizio.

Il fabbricato sito nel Comune di Lanusei al vico | Matta e Mola risulta "SANATO" con:

- Concessione Edilizia n. 26/2010 Prot. n. 14846 del 14.12.2010, Pratica Edilizia n. 158/2010.
Titalo "Accertamento di conformita in difformita al titolo edilizio di unimmobile a civile abitazione.
Rilasciata al sig omissis

- L'edificio & privo di “AUTORIZZAZIONE DI ABITABILITA”.

Il fabbricato sito nell’agro del Comune di Loceri risulta realizzato con REGOLARE

- Concessione Edilizia n. 08/2009 Prot. n. 2086 del 15.04.2009, Fratica Edilizia n. 0772009

Titolo "variante in corso d'opera all'autorizzazione edilizia n 09 del 03/07/2007 per la realizzazione di un
fabbricato in parte abitazions in parte agricalo in localitd "Flumini®.

Rilazciata alla sig.ra omissis

- “AUTORIZZAZIONE DI ABITABILITA” Rilazciata con Ricevuta Suap Comune di Loceri:
Codice Univoco SUAP 777 Protocollo 12896 data presentazions 28/ 1/201 3 data protocollo 024 2/2013
Codice Univoco MNazionale PDDMNLT4P18E441N-28112013-0958 SUAP.

*[Oal CERIFICATO DI COLLAUDO STATICO DELLE STRUTTURE N &A DELLEDIFICIO, datato
26/11/2013 a firma del O.L. Ing omissis e del collaudatore Ing omissis |, si evince che il PIANC PRIMO non

& abitabile ma pud ezzere accessibile per la sola manutenzione,

RISPOSTA AL QUESITCOn. 7

- Dalla verifica_non risulta che siano mai stati rilasciati a normativa vigente |

"CERTIFICATI Ol PRESTAZIONE ENERGETICA" (A P E ), pertanto entrambi gli immaobili al momento

né risultano sprovyisti.

-MNon provvedo alla redazione dei necessari aggiornamanti dei certificati AP.E., senza mandato efo

lautorizzazione del Giudice dell'Esecuzions.
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RELAZIONE DEL C.T.U. (PROCEDUEA n. 2372018)

RISPOSTA AL QUESITO Nn. 8
- Vista la situazione degli immobili, |2 loro caratteristiche, la loro impostazione strutturale, la
destinazione d'uso, lo scrivente dichiara che I' immobile pignorato & vendibile in numero & lotti

nel zeguente maoda:

LOTTO 1} - Terreni siti nell’agro del Comune di Lanusei identificati nel Catasto Tarreni al FOGLIO 24
particella 57 di are 79 centiare 40, proprietd per 1/18;

particella 3 di are 4 centiare 20, proprietd per 1/18;

particella 56 di are 53 cenfiare 50, proprietd per 218,

particella 59 di are 30 centiare 80, proprietd per 21 8;

In zoha agricola "E"

- Terreno sito nell’agro del Comune di Lanusei identificato nel Catasto Terreni al FOGLIO 2

particella 165 di are 3 centiare 90, proprietd per 111 8;

In zoha agricola "E"

LOTTO 2} - Fabbricato sito nel Comune di Lanusei al vico | Matta € Mola s.n., Piano 2, censito nel
Catasto Fabbricati di detto Comune al Foglio 11, particella 1714, subalterno 2, categoria C/8, classe 1,
consistenza 50 mq, superficie catastale totale 45 mq, rendita Euro 95 54, proprietd per 1/1;

LOTTO 3} - Fabbricato sito nel Comune di Lanusei al vico | Matta & Mola s.n.,, Piano 2, censito nel
Catasto Fabbricati di detto Comune al Foglio 11, particella 1714, subalterno 4, categoria A2, classe 3,
consistenza 5,5 vani, superficie catastale totale 111 mq, rendita Euro 411,87, proprieta per 141 ;

LOTTO 4} - Fabbricato sito nel Comune di Lanusei al vico | Matta e Mola s.n, Piano T, censito nel
Catasto Fabbricati di detto Comune al Foglio 11, particella 1714, subalterno 6, categoria C/2, classe 1,
consistenza 138 ma, superficie catastale totale 189 mq, rendita Euro 334 97 proprietd per 1/1;

Inzona ''C 2/3"

LOTTO 5} - Fabbricato sito nel Comune di Loceri, localita Flumini s.n., Piano T,
censito nel Catasto Fabbricati di detto Comune al Foglio 15, particella 174, subalterno 1, categoria 0/10,

rendita Euro 1.112,00, proprieta per 1/1;
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RELAZIONE DEL C.T.U. (PROCEDUEA n. 2372018)

LOTTO 6} - Fabbricato sito nel Comune di Loceri localitda Flumini s.n., Piano 1, censito nel Catasto
Fabbricati di detto Comune al Foglio 15, particella 174, subalterno 2, categoria in corso di costruzione,
proprieta per 1/1;

LOTTO 7} - Terreni siti nell'agro del Comune di Loceri, identificati nel Catasto Terreni al FOGLIO 15
particella 173 di ettari 2 are 21 cenfiare 96, proprietd per 111,

particella 83, diare 85 centiare 30, proprietd per 171,

particella 79 di are 83 centiare 25, proprietd per 14 ;

In zona agricola "E"

LOTTO 8} - Terreno sito nell’agro del Comune di Loceri, identificati nel Catasto Terreni al FOGLIO 14
particella 29 di are 10 centiare 05, proprietd per 114

In zona agricola "E"

RISPOSTA AL QUESITON. 9

Gli immobili sono stati pignorati it per l'intera gquota posseduta in proprietd dell'esecutato.

RISPOSTA AL QUESITC n. 10

Gli immobili sono attualmente di proprietd dell'eszecutato (per le quote indicate) e sono liberi o occupati nel

sequente modo:

LOTTO 1} - Terreni siti nell’agro del Comune di Lanusei identificati nel Catasto Tarreni al FOGLIO 24
particella 57 di are 72 cenfiare 40, proprietd per 1118,

particella 3 di are 4 centiare 80, proprietd per 1/18;

particella 56 di are 53 cenfiare 50, proprietd per 218,

particella 59 di are 30 centiare 80, proprietd per 2/ §;

| terreni sono occupati dall'esecutato

- Terreno sito nell’agro del Comune di Lanusei identificato nel Catasto Terreni al FOGLIO 2
particella 165 di are 3 centiare 90, proprietd per 1118,

| terreni sono occupati dall'esecutato
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LOTTO 2} - Fabbricato sito nel Comune di Lanusei al vico | Matta e Mola s.n., Piano 2, censito nel
Catasto Fabbricati di detto Comune al Foglio 11, particella 1714, subalterno 2, categoria C/8, classe 1,
consistenza 50 mq, superficle catastale totale 45 myg, rendita Euro 95 54, proprietd per 1/1;

LOTTO 3} - Fabbricato sito nel Comune di Lanusei al vico | Matta e Mola s.n., Piano 2, censito nel
Catasto Fabbricati di detto Comune al Foglio 11, particella 1714, subalterno 4, categoria A/2, classe 3,
consistenza 5,5 vani, superficie catastale totale 111 ma, rendita Euro 411,87, proprieta per 171

LOTTO 4} - Fabbricato sito nel Comune di Lanusei al vico | Matta @ Mola s.n, Piano T, censito nel
Catasto Fabbricati di detto Comune al Foglio 11, particella 1714, subalterno 6, categoria G2, classe 1,

consiztenza 138 ma, superficie catastale totale 183 mo, rendita Euro 334 97 proprietd per 1/1;

| subalterni sono occupati dall'esecutato con la sua famiglia

LOTTO 5} - Fabbricato sito nel Comune di Loceri, localita Flumini s.n.,, Piano T,

censito nel Catasto Fabbricati di detto Comune al Foglio 15, particella 174, subalterno 1, categoria 0/10,
rendita Euro 1.112,00, proprietd per 1/1;

Il subalterno & occupato dalla sig.ra omissis , con regolare contratto di

affitto registrato allAGENZ 1A DELLE ENTRATE DI LANUSE! in data 08 Aprile 2012, al n 221, serie 3T, della

durata fino alla data del ¥ marzo 2024 (6 anni), canone euro 80,00 mensili.

LOTTO 6} - Fabbricato sito nel Comune di Loceri localita Flumini s.n., Piano 1, censito nel Catasto
Fabbricati di detto Comune al Foglio 15, particella 174, subalterno 2, categoria in corso di costruzione,
proprietd per 141,

Il subalterno & in costruzione, attualmente risulta non occupato

LOTTO 7} - Terreni siti nell’agro del Comune di Loceri, identificati nel Catasto Terreni al FOGLIO 15
particella 173 di ettari 2 are 21 centiare 96, proprietd per 141,

-1l tarreno al foglio 15, mappale 173, & occupato dalla sig.ra omissis

can regolare contratto di affitto registrato all AGENZIA DELLE ENTRATE DI LANUSE! in data 06 Aprile

2018, al n 221, serie 3T, della durata fino alla data del 7 marzo 2024 {6 anni), canone euro 80,00 mensili.

particella 83, diare 65 centiare 30, proprieta per 14
particella 79 di are 83 centiare 25, proprietd per 14
| terreni sono occupati dall'esecutato
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RELAZIONE DEL C.T.U. (PROCEDUEA n. 2372018)

LOTTO 8} - Terreno sito nell’agro del Comune di Loceri, identificati nel Catasto Terreni al FOGLIO 14

particella 29 di are 10 centiare 05, proprietd per 14

| terreni sono occupati dall'esecutato

RISPOSTA AL QUESITC n. 11

Dalle ricerche effettuate non risultanc provvedimenti di alcun genere.

RISPOSTA AL QUESITO n. 12

Mon esistono vincoli di aloun generes.,

RISPOSTA AL QUESITO n. 13
Dalle informazioni ottenute dal softoscritto non risultano spese condominiali ordinarie scadute & non
pagate negli ultimi due anni.

Dalle informaZzioni ricavate dal sottozcritto non risultano altre cause in corso.
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RISPOSTA AL QUESITCO n. 13

Determinazione del valore degli immobhili

—--OPERAZIONI GENERALI DI RIGERCA DEI VALORI

al MNella banca dati dell'2 M (Dsservatorio Mercato Immobiliare - Agenzia del Territoric),

Provincia: NUQRO

Comune: LANUSE]

Fascia’zona: Centrale/CENTRO
Codice di zona: B3

Microzona catastale n.: 1

Tipologia prevalente : Abitazioni civili

Destinazione: Aasidenziale

Valore Mercato

Stato Superficie

Tipologia conservativo 1i lax (L/IN)

Abitazicn civill OTTIMO GO0 1100 L

DI ) D CTTIMO 700 850 L

£C0NOIMIC

Box NOEMALE 350 430 L

Ville & Villini CTTIMGC 1100 1400 L
STUDIO TECMICO FERITALE

Valori Locazione (£/1mqg x
mese)

Snperficie
(L)

2 25 L

1,3 14 L

1 14 L

23 3 L
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Provincia: NUORO

Comune: LOCERI

Fascia’zona: ARITATO

Codice di zona: B3

Microzona catastale n.: 1

Tipologia prevalente : Abitazioni civili

Destinazione: Hesidenziale

¥Yalors Mercato Valori Locazione £/mq x

i€imy] mese)

Stato Superficie
Tipologia onservativo {L/N)

Abitazicn civill OTTIMO &00 730 L 15 2 L

Abitazioni di tipo

: OTTIMO 500 a0 L 1 I3 L
£Lonomics
Box NOEMALE 350 4350 L 0.8 1 L
Ville e Villini OTTIMO 700 500 L =5 24 L

Destinazione: Produttiva

Valore Mercato Valori Locazone (€/mg x
€/my) mese)

Stato Superficie
Tipologia | conservativo ‘ (L/N)

Laberaton = OTTIMO 330 300 L 0.9 1.3 L

b1 Agenzie Immobiliar locali;

Dalle ricerche svolte pressole Agenzie Immobilian d zona, s & riscontrato che le compravendite di edifici ad
uso abitativo & non abitativo, sia di recente realizzazions che non di recente realizzazione, siti in Lanuzei &

Loceri, risultano abbastanza frequenti.
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RELAZIONE DEL C.T.U. (PROCEDUEA n. 2372018)

| walori al mg, riscontrati nelle fransazioni avvenute, risultano d poco pil elevali rispetto alle quotazioni

immaobilian date dall'OnM| (Oszervatorio Mercato Immobiliare).

¢l Pressao i vari Uffici Pubblic;

Dalle indagini operate presso | varl Utficl Pubblich quali Agenzie delle Entrate & Consenvatoria del RRL. nei
quali sono depositati copie degli Atth Pubblic, anche recenti, di compravendita di immobili nella zona, si &

rizcontrato che il valore al mg, di beni simili, risulta leggermente inferiore a quello riscontrato nel mercato.

-—--PROCEDIMENTO

Mella migliore prassi professionale, la valutazione degli immobili, si svolge con un procedimento di stima
che compenda la valutazione riferendola rispettivamente al mercato, alle component ed alle caratteristiche
dell'immaobile,

Mella stima di immobili “ad uso abitative™ e/o "produttivo” con caratteristiche particolari {come un nostro
caso), sl presenta spesso di pil difficile applicazione, per via della scarsitd di immobill identic! e conle
stesse caratteristiche, da comparare.

La comparazions si pud comungue ottenere con edifici analoghi, simili di caratteristiche e con la stessa
destinazione d'uso.

La stima del costo di ristruttiurazione efo di riqualificazione efo di manutenzione dell'edificio, risulta
faciimente applicabile perché facilimente comparabile.

Oi conzseguenza la stima di guesti immobili sl basa in prevalenza sul procedimento comparativo secondo la

“best practice” degli Standard Valutativi Internazionali.

--CRITERIO DI STIMA,

- Il criterio di stima & il valore di mercato che, secondo gl standard estimativi internazionali, & l'ammontare
stimato per il quale un determinato immobile pud essere compravenduto alla data della valutazione tra un
acguirente e un venditore, essendo entrambi | soggett non condizionati, indipendenti, e con interessi
opposti, dopo un'adeguata attivitd di marketing durante la quale entrambe le parti hanno agito con eguale
capacitd, con prudenza e senza alouna costrizione (International Yaluation Standards, WS 1 - 313

La misura delle superfici degli immaobill & stata svolta con un rilievo metrico secondo (o standard del

“Codice delle valutazioni immobiliar® {11l edizione' di Tecnoborsa 2005).
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RELAZIONE DEL C.T.U. (PROCEDUEA n. 2372018)

Per l'analisi estimativa & stata considerata la superficie lorda di ogni piano efo dell'intero subalterno, nonché

la superfici reale del terreno.

—--SEGMENTO DI MERCATO

- I segmento di mercato & formato da edifici con destinazione ed uso abitativo, nonché di strutture analoghe
con destinazione commerciale e/o produttiva , siti in zone centrali ben wrbanizzate &fo in zone periferiche
agricole o di espansione.

=i tratta di un guadrilatero nel quale gliimmaokili presentano una notevole uniformita edilizia.

L'attuale fase di mercato & da considerarsi in contrazione.

—-- OPERAZIONI DI CALCOLO DI STIMA
-BENI NEL COMUNE DI LANUSEI

LOTTO 1} - Terreni siti nell’agro del Comune di Lanusei identificati nel Catasto Terreni al FOGLIO 24
particella 57 di are 79 centiare 40, proprietd per 1148,

particella 3 di are 4 centiare 80, proprietd per 1/18;

particella 56 di are 53 centiare 50, proprietd per 2/ 8,

particella 59 di are 30 centiare 20, proprietd per 21 &,

- Terreno sito nell’agro del Comune di Lanusei identificate nel Catasto Terreni al FOGLIO 2

particella 165 di are 3 centiare 90, proprietd per 1148,

-Mel segmento similare (come ricavato dalle indagini, sono noti | prezzi di mercato pari a:

1,50/2,50euro/mg, periterreni agricali nell' agro di Lanusei,

—-AGGIUSTAMENTI

Il sottoscritto ritiene equo adottare:

-wisto 1l contesto incui i beni sono inserit;

-vista la destinazione ed ubicazione dell'immobile;
-viste le caratteristiche agricole;

i zeguenti prezzi med d mercato alla data attuale pari a;
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RELAZIONE DEL C.T.U. (PROCEDUEA n. 2372018)

2,00 euro/mq, periterreni agricoli nell'agro,

pertanto si otfiens Y (Valore di Mercato) =

~=uperfic di caleolo per quota di proprieta

LOTTO 1}

- Terreni al FOGLIO 24

particella 57 di are 739 cenfiare 40, proprietd per 1/18 =mg441.11;
particella 3 di are 4 centiare 20, proprietd per 118 = mg 26 86,
particella 56 di are 53 centiare 50, proprietd per 2418 = mg 594 44
particella 59 di are 30 centfiare 80, proprietd per 2/18 =mq 342 22;
somma meg 1404.43

- Terreni al FOGLIO 2

particella 165 di are 3 cenfiare 90, proprietd per 118 =mq 21 66,

somma mg 21.66
-CALCOLO

LOTTO 1} mq1404.43 ¥ euro 2,00 = euro 2.808,00

mg 21.66 x euro 2,00 = euro 43,32

~DECLRTAZICNI

-visto [0 stato dei beni,

Mon si ritiene opportung adottare decurtazioni.
Lo scrivente pertanto dichiara che:

| valore finale del bene alla data attuale, al netto di wtte le decurtazioni & correzioni & pari a:

LOTTO 1}

- Terreni al FOGLIO 24

particella 57 di are 79 cenfiare 40, proprietd per 118 =mg441.11;
particella 3 di are 4 centiare 20, proprietd per 1/18 = mg 26 86
particella 56 di are 52 centiare B0, proprietd per 2118 = mg 594 44,
particella 59 di are 30 cenfiare 80, proprietd per 2/18 =mq 342 .22,

somma mg 140443
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RELAZIONE DEL C.T.U. (PROCEDUEA n. 2372018)

- Terreni al FOGLIO 2
particella 165 di are 3 cenfiare 90, proprietd per 118 =mq 21 66,
somma mg 21 .68

VALORE LOTTO 1 = auro 2.851,32

LOTTO 2} - Fabbricato sito nel Comune di Lanusei al vico | Matta e Mola s.n., Piano 2, censito nel
Catasto Fabbricati di detto Comune al Foglio 11, particella 1714, subalterno 2, categoria C/8, classe 1,
consistenza 50 mq, superficle catastale totale 45 myg, rendita Euro 95 54, proprietd per 1/1;

LOTTO 3} - Fabbricato sito nel Comune di Lanusei al vico | Matta e Mola s.n., Piano 2, censito nel
Catasto Fabbricati di detto Comune al Foglio 11, particella 1714, subalterno 4, categoria A/2, classe 3,
consistenza 5,5 vani, superficie catastale totale 111 mg, rendita Euro 411,87, proprieta per 141,

LOTTO 4} - Fabbricato sito nel Comune di Lanusei al vico | Matta e Mola s.n, Piano T, censito nel
Catasto Fabbricati di detto Comune al Foglio 11, particella 1714, subalterno 6, categoria C/2, classe 1,

consiztenza 138 ma, superficie catastale totale 183 mo, rendita Euro 334 97 proprietd per 1/1;

-Mel segmento similare (come ricavato dalle indagini, sono noti | prezzi di mercato pari a:
700,00/850,00euro/mq, per gli appartamenti in buone condizioni siti in Lanuss,
350,00/450,00auro/my, perle canting | garage @i vani deposito e/o tecnici buone condizioni siti in Lanusei;

15,00/25,00euro/my, perle corti ezclusive di abitazioni site in Lanusel;
—-AGGILSTAMENTI

I sottoscritto ritiens equo adottare:

-visto il contesto in cui i beni sono inzeriti,

-vista la particolare destinazione ed ubicazione dell'immoaobile;

- viste le caratteristiche costruttive/architettoniche dell' opera nel suo complesso;

i zeguenti prezzi med di mercato alla data attuale pari a;

750,00euro/me, per gli appartamenti in buone condizioni siti in Lanusei,

400,00euro/mg, per le cantine i garage e i vani deposito e/o tecnici buone condizioni siti in Lanused;
20,00euro/moq, per le cortl esclusive di abitazioni site in Lanusei,

pertanto si otiens YM-STE (Valore di Mercato stato conservativo Buono) =

—2uperfich di caleolo per quota di proprieta
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RELAZIONE DEL C.T.U. (PROCEDUEA n. 2372018)

LOTTO 2}

-Foglio 11, particella 1714 sub 2 - Locale garage categoria Cat. C/6, PIANOTERBA.
S.U.N.R. = mq 52.86

H=ml400

Yol me 22000

proprieta per 1/1;

-CALCOLOD

mqg 52.86 x eurc 400 00 = euro 21 144 00

Wi-STE (Valore di Mercato stato conservativo Buono) = euro 21,144 00

-~-DECURTAZIONI

-visto lo stato di vetusta dei locali;

Siritiene opportuno adottare decurtazione par al 10%.:

dal calcolo si ottiene

elro 21 144 00 % (- 10%) = euro 21 144 00 - 2114 40 = euro 19.029 50

Arrotondato = euro 19.000,00

Lo scrivente pertanto dichiara che:

I valore finale dal berne

VALORE LOTTO 2} Foglio 11, particella 1714 sub 2 - Locale garage categoria Cat. C/6, PIANOTERRA.

alla data attuale, al netto di tutte le decurtazioni & correzioni & pari a2 euro 19.000,00

LOTTO 3}

- Appartamento Piano 2, al Foglio 11, particella 1714, subalterno 4, catagoria A/2,
S.U.A =mqg122.65

H=ml280

Yol me 319 .41

proprieta per 1/1;

-CALCOLO

mq 122.65 ¥ euro 750,00 = euro 91 987,50
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RELAZIONE DEL C.T.U. (PROCEDUEA n. 2372018)

Wi-STE (Valore di Mercato stato conservativo Buono) = euro 91,987 50

—~-DECURTAZICNI

-visto lo stato di vetusta dei locali;

Zirittene opportuno adottare decurtazione par al 10%.:

dal calcolo si ottiene

elro 91 987 50 x (- 10%) = euro 91 987 50 - 9198 75 = euro 82 788 75

Arrotondato = euro 82 780,00

Lo scrivente pertanto dichiara che:

I vvalare finale del bene

VALORE LOTTO 3} - Appartamento Piano 2, al Foglio 11, particella 1714, subalterno 4, categoria A/2,

alla data attuale, al netto di tutte le decurtazioni e correzioni & pari 2 eure 82.780,00

LOTTO 4}

-Locali al Piano Terra Foglio 11, particella 1714, subalterno 6, categoria C/2 + corte

S.UN.R. = mq 166
Corte esclusiva mg 184

H=Minml 2.20 - Max ml 4 .00proprietd per 1/1;

~CALCOLO

Locali mg 166 % euro 400 00 = euro 56.400,00
Cortemg 184 x eurp 20,00 = euro 3,680, 00

W-STE (Valore di Mercato stato conservativo Buono) = euro 8840000

~-DECURTAZICNI

-wisto lo stato di vetusta dei locali;

Siritiene opportuno adottare decurtazione par al 10%.:

dal calcolo si ottiene

eUro 66 400,00 % (- 10%) = euro 66 400,00 - 6.640,00 = euro 59 760,00
Somma + corte = elro 59 760 00 + eluro 3.680,00 = euro 63.440,00
Arrotondato = euro 63 400,00

Lo scrivente pertanto dichiara che:
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RELAZIONE DEL C.T.U. (PROCEDUEA n. 2372018)

I walore finale del bere
VALORE LOTTO 4} - Locali al P. Terra Foglio 11, particella 1714, subalterno 6, categoria C/2 + corte.

alla data attuale, al netto di wtte le decurtazioni e correzioni & pari 2 euro 63.400,00

Totale valore abitazione e pertinenze per la quota di immobile di esclusiva proprietd dell'esecutato, sita in

Lanusei, via Matte Mala sne, LOTTI n. 2, 3, 4, al Foglio 11, particella 1714 sub 2, 4, 6 = euro 165.180,00;

Totale valore beni per la quota di esclusiva proprietd dell'esecutato, siti in comune di Lanusel

LOTTI n. 1, 2, 3, 4 = euro 168.031,32

-BENI NEL COMUNE DI LOCERI

LOTTO 5} - Fabbricato sito nel Comune di Loceri, localita Flumini s.n., Piano T,

al Foglio 15, particella 174, subalterno 1, categoria D0

proprietd per 14

LOTTO 6} - Fabbricato sito nel Comune di Loceri localitd Flumini s.n., Piano 1, al Foglio 15, particella
174, subalterno 2, categoriain corso di costruzions,

proprietd per 14,

-MNel segmento similare (come ricavato dalle indagini), sono noti | prezzi di mercato pari a:
350,00/650,00euro/mq, perilocali a senvizio dell'azienda agricola in buone condizioni sitl in Locer,
350,00/500,00euro/mq, perilocali in corso di costruzione,

2,00/3,00euro/mq, periterreni agricoli aziendali in Loceri,
—-AGGIUSETAMENTI

| sottoscritto ritiene equo adottare:

-visto il contesto in cui i beni sono ingeriti;

-vista la particolare destinazione ed ubicazione dellimmobile;

- viste le caratteristiche costruttive/architettoniche dell' opera nel suo complesso;

i zeguenti prezzi med di mercato alla data attuale pari a:

650,00euro/myg, perilocali a servizio dell'azienda agricola in buone condizioni siti in Loceri,
500,00euro/mg, perilocali in corso di costruzione,

250euro/myg, periterreni agricoli aziendali in Locer,
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RELAZIONE DEL C.T.U. (PROCEDUEA n. 2372018)

pertanto =i otfiens YM-STE (Valore di Mercato stato conservativo Buona) =
—2uperfich di caleolo per quota di proprieta

LOTTO 5}

- Fabbricato sito nel Comune di Loceri, localita Flumini s.n., Piano T,
al Foglio 15, particella 174, subalterno 1, categoria D)

Superfici di calcolo:

S.U. Cat D/10 = mq 297

H=ml300

proprietd per 14

~CALCOLO

mq 297 x eurc 650,00 = euro 193,050, 00

Whi-STE (Valore di Mercato stato conservativo Buono) = euro 193 050,00

~-DECURTAZICNI

-visto 1o stato a nucveo del locali;

non si ritiene opportuno apportare decurtazioni.

Lo scrivente pertanto dichiara che:

I valore finale del bene del

VALORE LOTTO 5) - Fabbricato sito nel Comune di Loceri, localita Flumini s.n., Piano T,
al Foglio 15, particella 174, subaltarno 1, categoria D/10

alla data attuale, al netto di tutte le decurtazioni e correzioni & parl a euro 193.050,00

LOTTO 6}

- Fabbricato sito nel Comune di Loceri localita Flumini s.n., Piano 1, al Foglio 15, particella 174,
subalterno 2, categoria in corso di costruzione,

S.U.A (DA ULTIMARE} Cat. F/3 = mg 297

H=ml300

proprietd per 14

~CALCOLO
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RELAZIONE DEL C.T.U. (PROCEDUEA n. 2372018)

mq 297 x eurc 500,00 = euro 142 500,00

W-STE (Valore di Mercato stato consenvativo Buono) = euro 148 500,00

-DECURTAZICNI

-wisto [0 stato dei locali;

Calcolato il valore allo stato attuale di costruzione si rifiene opportunc apportare decurtazioni.

Lo scrivente pertanto dichiara che:

I valore finale del bene del

VALORE LOTTO 6} - Fabbricato sito nel Comune di Loceri localita Flumini s.n., Piano 1, al Foglio 15,
particella 174, subalterno 2, categoria in corso di costruzione,

alla data attuale, al netta di tutte le decurtazioni e correzioni & pari a euro 148.500,00

LOTTO 7} - Terreni siti nell'agro del Comune di Loceri, identificati nel Catasto Terreni al FOGLIO 15
particella 173 di ettari 2 are 21 centiare 96, proprietd per 111,

particella 83, di are 65 centiare 30, proprieta per 14

particella 79 di are 83 centiare 25, proprietd per 14

Somma mag 35051

LOTTO 8} - Terreno sito nell’agro del Comune di Loceri, identificati nel Catasto Terreni al FOGLIO 14
particella 29 di are 10 centiare 05, proprietd per 14

Somma mg 1005

-MNel segmento similare (come ricavato dalle indagini, sono noti i prezzi di mercato pari a:

2,50/3,00euro/myg, periterreni agricoli nell' agro di Loceri

—-AGGEIUSTAMENTI

| sottoscritto ritiens equo adottare:

-wigto il contesto in cui i beni sono inzeriti;

-vista la destinazione ed ubicazione dell'immobile,
-viste le caratteristiche agricole dei terreni;

i zeguenti prezzi med di mercato alla data attuale pari a;

2,50 euro/mgq, periterreni agricoli nell'agro,
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RELAZIONE DEL C.T.U. (PROCEDUEA n. 2372018)

pertanto =i otfiens Y (Valore di Mercato) =

—2uperfich di caleolo per quota di proprieta

LOTTO 7}

- Terreni siti nell’agro del Comune di Loceri, identificati nel Catasto Terreni al FOGLIO 15
particella 173 di ettari 2 are 21 centiare 96, proprietd per 11,

particella 83, di are 65 centiare 30, proprieta per 11

particella 79 di are 83 centiare 25, proprietd per 14

Somma mg 35051

LOTTO 8}

- Terreno sito nell’agro del Comune di Loceri, identificati nel Catasto Terreni al FOGLIO 14
particella 29 di are 10 centiare 05, proprietd per 14

Somma mg 1005

~CALCOLO
LOTTO 7} mq 35061 x euro 2 50 = euro 87 827 50

LOTTO 8} mq 1005 x euro 250 = euro 2.512 50

=-DEGLRTAZICNI

-visto lo stato dei beni,

Mon sl ritiene opportung adottare decurtazion.
Lo scrivente pertanto dichiara che:

| valore finale del bene alla data attuale, al netto di tutte le decurtazioni & correzioni & pari a;

VYALORE LQTTQ 7} - Terreni siti nell’agro del Comune di Loceri, identificati nel Catasto Tarreni al
FOGLIO 15

particella 173 di ettarl 2 are 21 centiare 96, proprietd per 1/1;

particella 83, diare 65 centiare 30, proprieta per 11

particella 79 di are 83 centiare 25, proprietd per 114

= auro 87.627,50

VALORE LOTTO 8} - Terreno sito nell’agro del Comune di Loceri, identificati nel Catasto Terreni al

FOGLIO 14
STUDIO TECNICO PERITALE
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RELAZIONE DEL C.T.U. (PROCEDUEA n. 2372018)

particella 29 di are 10 centiare 05, proprietd per 1.

= euro 2.512,50

Totale valore beni per la quota di esclusiva proprietd dell'esecutato, siti in comune di Loceri

LOTTI n. 5, 6,7, 8 = euro 431.689,50

-Nonrisultang altre decurtazioni e/o correzioni da apportare al valore reale di mercato attuale del beni
immaokbili, per lo stato d'uso & manutenzione, per lo stato d possesso, pervincoli ed oneri giuridici non
gliminakili dalla procedura (domande giudiziali, convenzioni matrimoniali o atti di assegnazions della casa
coniugale al coniuge).

Per le spese condominiali inzolute.

Il valore finale del bene, & al netto di tutte le decurtazioni & correzioni.

Il valore finale dei beni, comprende tutte le “dependance” e le quote sulle parti comuni.

- Sono esclusi nella suddetta stima, tutti i beni mobili presenti negli immobili, gli arredi ed
attrezzature (anche agricole} e quant’altro di arredo trasportabile presente nella proprieta

dell'esecutato.

=YALORE DI PRONTO REALIZZOD
- Lo scrivente, tenuto conto dello scopo della presente perizia e preso atto dell'esigenza
di addivenire guanto prima ad un pronto realizzo, propona di mettere in vendita i beni, in singoli lotti
“acorpo” cosi come evidenziato in relazione.
~-COMMERCIABILITA,

- Lo scrivents, nel complesso, ritiene buona la commerciabilita dei beni stimati.
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RELAZIONE DEL C.T.U. (PROCEDUEA n. 2372018)

---Come ordinatomi dal Giudice dell'esecuzions provvedo:

a. A restituire i risultati delle indagini swvolte in apposita relazione redatta formendo compiuta schematica
distinta risposta (anche negativa) ai singoli guesit, nonché due ¢d rom contenenti la relaziones di stima (in, file
denominato “perizia”, in formato Pdf o, comungue, in formato word), |a descrizione commerciale del bene & le
Uterion informazioni necessare per la predisposizione della pubblicita, evitando ogni riteriments ai dati
personali del debitore esecutato (in un file denominato "pubblicitd”, in formato word), con almeno quatiro
fotografie dell'immobile (in altrettanti fles denominati internol®, "internc2”, "esternol®, "esternc2", ecc., clascuna in

farmatojpg e d dimensione massima di 150 Kk,

b. Invio, a mezzo di posta ordinaria o posta elettronica nel rispetto della normativa  anche
regolamentare concernente la softoscrizione, la trasmissions e la ricezione dei documenti informatici e

teletrazmessi, copia del propric elaborato ai creditor procedenti o intervenut, al debitore, anche se non

coztituito, ed al custode eventualmente nominato, almeno gquarantacingue giorni prima dell'udienza fissata
per I'emissions dell'ordinanza di vendita ai sensi dell'articolo 569 ¢p.c. aszegnando alle parti un termine non
sUperiore a quindici giorni prima della predetta udienza per far pervenire, le note di osservazione

al'elaborato.

ALLEGO attestazione di avertrasmesso alle parti copia della perizia;

c. interverrd puntuale all'udienza fizssata ex art 569 ¢cp o per l'emizsiong dell'ordinanza di vendita al fine
di rendere eventuall chiariment in ordine all'incarico,

d. deposito, almeno dieci giormni prima dell'udienza fizsata ex art.569 ¢ p.c. per l'emizsione dell'ordinanza
di vendita I'elaborato peritale, completo di tutti gli allegati, sia in forma cartacea sia in forma eletfronica su
apposito ¢d rom redatto con programmi compatibili con Microsott Woaord,

a_ allego alla relazione documentazione fotografica interna ed esterna dell'intero compendio pignorato
estraendo immagini di tutth gli ambienti (terrazzi, giardini, accessor, parti comuni ed eventuali pertinenze
compresiy;

f. allego alla relazione la planimetria del bene, la visura catastale attuale, copia del permesszo di costruire,
della concessione o della licenza edilizia, nonché tutta la documentazione ritenuta di necessario supporto

alla vendita.
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RELAZIONE DEL C.T.U. (PROCEDUEA n. 2372018)

Precizo che il bene oggetto di ezpropriazions non rientra nella comunione legale, ed & di proprietd esclusiva

del debitore esecutato.

g. segnalo al giudice dell'esecuzione, che non ho awvuto difficoltda ed ostacolo all'accesso

nell'immobilz.

h. provvedo a redigere, su apposito foglio a parte in copia, adeguata e dettagliata descrizione del bene
contenente gli elementi di cui al precedente punto 1, nonché la compiuta indicazione dei dati catastali per la

sUccessiva allegazione all'ordinanza di vendita ed al decreto di trasferimento,

- CONCLUSIONI -

-l softoscritto perito, tenuto conto di quanto sopra esposto ed ad esaurimento dellincarico ricevuto,
ringrazia la 3V l.ma per la fiducia accordatami e rassegna la presents relaziong, nonché tutti gli allegat

richiesti, rimanendo a completa disposizione per ogni ed eventuale ulteriore chiarimento in merito.
| presente elaborato per la pubblicazione, si compone di 65 pagine, oltre tutti agli allegati.
Elini li, 26 giugno 2019

Il C.T.U. FioZicca geom. Roddy
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