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Procedimenta esecutivo n® 160721
contro

Beni in Ghemme {NO) Via Santa Marta n° 12
UNITA’ IMMOBILIARI A CIVILE ABIT AZIONE

ato Ratriziy

Estratto mappa di zona

0O SSERVAZIONI DI CUI E' OPPORTUNO DARE ATTO
1) Limmaobile oggetto di perizia risulta essere identificato al catasto fabbricati del Comune di
Ghemme a civico n® 6 di Via Santa Marta, in fase di sopralluogo si & werificato che la
numerazione civica della via & stata modificata e l'immobile attualmente risulta essere al civico
n® 1012 di Via Santa Marta.

21 Mel richiedere le planimetrie catastali delle unita immaobiliar oggetto di perizia si riscontra
che, richiedendo la planimetria del piano terra censito al sub 6 del mappale 201, la planimetria
rilasciata risulta essere composta da due planimetrie riportante in una il piano terra e nell'altra
la rappresentazione del piano primo e secondo contraddistinto dal sub. 7 del mappale 201, nel
classamento I'Ufficio catastale ha elaborato il solo piano terra; richiedendo la planimetria del
sub. 7, nel modo corretto, la scheda rappresenta il piano primo e secando.

2) Mella nota di trascrizione del "Verbale di pignoramento immaokili® trascritto in data 15 ottobre
2021 REeg. gen. 16634 Reg. part. 123284 'unitd immobiliare descritto al punto 2 riguardante il
mappale 201 sub. 6 & stato inserito come categoria catastale C6 anziché in categoria catastae

C2 come reamente censito.
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Procedimenta esecutivo n® 160721
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Punto 1 del quesito

1. VERIFICA DOCUMENTAZIONE PRESENTE NEL FASCICOLO
Dal controllo dei documenti presenti nel fascicolo, s verifica e si dichiara la completezza della
documentazione alegata al fascicolo composta da Cerificato Motarile ipo-catastale, nota d
trascrizione pignoramento immobiliare.

Punto 2 del quesito

2. AVVISI EX ART. 498 COMMA 2 e 600 c.p.c
Verifica se risultano ritualmente notificati dal creditore gli avvisi ex art. 498, comma 2, e
600 c.p.c. ad eventuali creditori iscritti non intervenuti nel processo esecutivo
Mel fascicolo, alla data di redazione della perizia, non risultano notifiche a creditari iscritti non

intery enuti nel processo esecutivo.

Punto 3 del quesito
3. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI
Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

3.1 Iscrizioni
3.1.1 Ipoteca volontaria: derivante da concessione a garanzia di mutuo a favore
con seds in
codice fiscale . atto notarile pubblico Dott.
Motaio in rep. racc. dlel
trascritto presso 'Ufficio ora Agenzia delle Entrate-Territorio Servizio di Pubblicita
Immobiliare di Novarain data Feg. gen. . Reg part
gravante su beni immobili in Comune d Ghemme MNCELU foglio | mappale 201
sub. 1-2-3-4 ora mappale 201 sub 5-6-7) contro nato a
il codice fiscale per quota 1/1;
debitore non datore nata a il
cadice fiscals
Importo capitale eurg 35.000,00
Importo ipoteca euro 70.000,00

3.2 Pignoramenti
3.2.1 Pignoramento derivante da Atto Giudiziario esecutivo Tribunale di Movara
a favore di con seds in codice fiscale
emesso in data 17 settembre 2021 al n® , trascritto presso
l'ufficio ora Agenzia delle Entrate-Territorio Servizio di Fubblicitd Immobiliare di
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Movara in data Reg. Gen. Reg Part. . Contro:;
nato A il codice fiscale

per guota 141 degli immobili oggetto di perizia.

Punto 4 del quesito

4. ACQUISIZIONE DOCUMENTAZIONE PER CORRETTA IDENTIFICAZIOMNE DEL BENE
Al fine di identificare correttamente il beni oggetto di procedimento esecutivo sono state
richieste presso 'Agenzia delle Entrate Ufficio Provinciale di Novara — Territorio Servizi
Catastali le planimetrie catastali delle unita immaobiliar e 'estratto mappa.

Punto 5 del quesito
5.1 VERIFICA QUOTE INDIMISE DEI BENI PIGNORATI
Ui beni oggetto di perizia non risultano guote indivise.

5.2VERIFICA DEl PROPRIETARI ALLA DATA DI TRASCRIZIONE DEL PIGNORAMENTO
Al 15 ottobre 2021, data d trascrizione del pignoramento, le unita immobiliar risultavano
catastalmente di proprieta d nato a il codice
fiscale per guota 141,

5.2.1 ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI NEL VENTENNIO

Attuale proprietario dal 13 luglio 1999
nato. & il codice  fiscale
per quota 141

Atto di provenienza da con sede in codice fiscale
con atto pubblico Motaio Dott. in rep. n

del trascritto presso I'Ufficio ora Agenzia delle Entrate-Territorio Servizio di

Fubblicita Immobiliare di Movara in data Feg. gen.  Req part. .

DESCRIZIONE DELLA ZONA
Caratteristiche zona Limmobkile si trova in zona centralelstorica d Ghemme con ares
limitrofe a destinazione residenziale; | Comune risulta fornito da

Scuola per linfanzia, Scuola primaria & Scuola secondaria di primo

grado, farmacia, banca.

Zone limitrofe
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contro

Cavadio d Agogna (a km. %), Prato Sesia {a km. 7), Fara Novarese (a
km. 6}, Borgomanero (a km. 11)
Citta pid vicine: Naovara (a km. 23), Vercelli {a km. 207, Milano (a km.
61}, Torino {a km. 82), Orta-Lago d'Orta (a km. 32), Arona-Lago
Maggiore (a lkm. 29)

Collegamenti Aeroporto Malpensa  (a km. 40)  Autostrada AZE - Genova

VoltrifGravellona Toce (casello Romagnano SesialGhemme Km. 2)

Giudice Dott. ssa Weronica Zanin
Ferito: geometra Paolo Brustia

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: BREUSTIAP ADLD Emesso Da; ARUBAPEC S P.A NG CAZ Serial® 2adc3d23c63e2e9625022deadasbadb f

zs



Procedimenta esecutivo n® 160721
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Beni in Ghemme {NO} \ia Santa Marta n® 12
UNITA’ IMMOBILIARI A CIVILE ABIT AZIONE

Foglio
mappale 201 sub. 7

Abitazione

Vista da cortile internao

DATI CATASTALI

L'edificio nel suo insiems con porzione di cortile & identificato in Catasto Terreni al foglic

mappale 201 classificato come "Ente Urbano” di superficie mag. 180,00,

identificato al catasto fabbricati. intestatario: nato a il
codice fiscale per quaota 11,

foglio mappale 201 sub. 7, piano primo e secondo, categoria A, classe 1, consistenza 6

vani, superficie catastale totale 123 mg (totale escluse aree scoperte: 112 maq.), rendita euro

207 .62,

Coegrenze catasto fabbricati; coerenze a corpo: Mord: mappale198, mappale 199, mappale

200 Est Wia Santa Marta, Sud: via Santa Martg, Ovest: mappale 195, mappale197;

6.1.2 DESCRIZIONE DEL BENE IMMOBILE OGGETTO DELLA VENDITA

Intera proprieta di unitd immaobiliare sita al piano primo e secondo di immobile di tre piani fuor
terra a destinazione residenziale in sita in Ghemme (NQO) Via Santa Martan® 12,

L'unita immobiliare & composta al piano primo da due camere, due locali ad uso ripostiglio (uno
con accesso diretto e 'altro con accesso esterno), cassero, portico & balcone; al plano secondo

da due camere, due locali ad uso ripostiglic e balcone.

Mon & stato possibile acceders ai locali al piano secondo in
quanto la struttura del solaio balconefportico di accesso al piano
e |a struttura della copertura risultanc essere in evidente stato di
degrado e non garantiscong la necessaria sicurezza per
accedere a piano, per la walutazione della consistenza i si
basera sulle misure dei locali sottostanti.
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L'unita immobiliare oggetto di perizia sviluppa una superficie commerciale di mg. 163,73 ed una
superficie calpestabile interna di mg. 115,86 cosi ripartiti:

superficie commerciale piano primo: camerefripostigio mg. 66,958 balcone mg. 18, 700,50 =
mg. 9,35, portico mqg. 1940x0,33 = mqg. 640 cassero mg. 21,26x033= mq. 7.02; piano
secondo camere/ripostiglio mg. 66,98, balcone mg. 14,00x0 50 = mg. 7,00

Totale superficie commerciale: mg. 66,95+9 35+6 40+ 7 02466 95+7 00 =mg. 163,73

superficie calpestabile: piano primo:. camera maq. 14,90, camera mqg. 17 65, ripostigio mg. 5,28,
ripostigio mg. 10,87, cassero 18,53 piano secondo camera mqg. 14,90, camera mg. 17 65,
ripostiglio mg. 5,28, npostigho mg. 10,80

Totale sup. calpestabile interna; 14,90+17 B5+5 28+10 87+18 53+14 90+ 17 65+ 5 28+10,80 =
mg. 115,86

Altezze interna: piano primo ml. 2.80/2 90

Caratteristiche strutturali

Strutture verticall mista con struttura parte in mattoni & parte in murature in pietra,
parte lasciata a vista & parte intonacata, condizioni nellinsieme
discrete.

Solal tipologia: solaio primo piano a volta in laterizio; solaio piano
secondo e softotetto in legno; condizioni solaio primo piano
discreto; solaio piano secondo e sottotetto critiche con segni di
cedimento strutturale.

Copertura: tipologia: a falde con grossa e piccola orditura in legno e manto
di copertura ‘in tegole di laterizio; condizioni: nella zona a
copertura del balcone arrivo scala e a copertura della zona
ripostiglio del piano primo presenza o cedimenti strutturali.

Seala esterna: tipologia: @ rampa con gradini pedata in pietra ed alzata in

laterizio; condizioni discrete.

Componenti edilizie e costruttive:

Infizsl eslerni: Finestre e porte balcone: piano pimo in legno con wetro
semplice con persiana;, piano secondol in legno con vetro
semplice nellinsieme le condizioni di manutenzione degli infissi
sono discrete al piano primo, pessime al piano secondao,;

Infizal accesso vani: In legno con specchiatura a wvetro; nellinsieme le condizioni
discrete;
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FPavimeniazione inferna:

Pareli inferne e soffif

Fivestimento:

Impianti:

Zas:

Elsffricy

Tarmico:

Idrico

Accessori

6.2.1

DATI CATASTALI

piano prima; piastrellain laterizio posata su volta; piano secondo
piastrella in laterizio posata su solaio in legno; condizioni

nellinsieme discreta

pareti intonacate e tinteggiate; soffitti in legno

condizioni nell'insieme discrete

non sono presenti parti di pareti rivestite

& presente allaccio di distribuzione di gas uso domestico: non &

stato presentato certificato di conformita,

tensione: 220 impianto inesistente, in alcuni locali eseguito con

fili awvista. Conformita: non & presente certificato di conformita;

MNon presents

derivazione da rete comunale,
Mon sono presenti servizi igienici all'interno

Cortile

Foglio mappale 201 sub. 6

Locali ad uso sgomberoideposito

Vista interna

L'edificio nel suo insieme con porzione d corile & identificato in Catasto Terreni al foglio

mappale 201 classificato come "Ente Urbano” di superficie mg. 180,00,
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Procedimenta esecutivo n® 160721

contro
identificato al catasto fabbricati intestatario: nato a il
codice fiscale per quata 11,

foglio mappale 201 sub. 6 piano terra, categoria Cf2, classe 3, consistenza mqg. 72, rendita
euro 70,65,

Coerenze catasto fabbricati: coerenze a corpo; Mord: mappale 198, mappale 199, mappale
200, Est VWia Santa Marta, Sud: via Santa Marta Ovest mappale195, mappale 197,

6.2.1 DESCRIZIONE DEL BENE IMMOBILE OGGETTO DELLA VENDITA

Intera proprieta di unita immobiliare sita al piano terra di immobile di tre piani fuori terra a
destinazione residenziale in sita in Ghemme (MO Via Santa Martan® 12,

L'unita immobiliare & composta da una camera con piccolo ripostiglio, locale ad uso cantina &
un locale ad uso deposito.

MNon s @ potuto visionare il locale ad uso deposito sia perché non s & potuto accedere
dall'ingresso al civico 10 sia per le precarie condizioni della soprastante copertura.

L'unita immobiliare oggetto di perizia sviluppa una superficie commerdale dima. 57,57 ed una
superficie calpestabile interna di mq. 64 25 cosi ripartiti;

superficie commerciale: camerafripostiglio mq. 2944, cantina/deposito mag. 56 66x0,35 = mq,
1983, porticofscala mg. 25,16x0,33 = mqg. 8,30,

Totale superficie commerciale: mg. 2944+ 19 83+8 30 = mqg. 57,57

superficie calpestabile: locale mag. 20,56; cantina ma. 27,22, deposito mg. 1647,

Totale superficie calpestabile interna:; 20 56+27 22+16 47 = mq. 64,25

Altezze interna: piano primo ml. 2 753,75

Caratteristiche strutturali

Strutture verlicall mista con struttura parte in mattoni & parte in murature in pietra,
parte lasciata a vista e parte intonacata, condizioni nell'insieme
discrete.
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Solal

Copeartura:

Scala esiemna:

tipologia: solaio primo piano a wolta in laterizioo condizioni:

discreto.

tipologia: a falde con grossa e piccola orditura in legno e manto
di copertura in tegole di laterizio; condizioni: nella zona a
copertura del balcone arrivo scala e a copertura della zona
ripostiglio del piano primo presenza di cedimenti strutturali.

tipologia: a rampa con gradini pedata in pietra ed alzata in

laterizio; condizioni discrete.

Componenti edilizie e costruttive:

Infissl eslerni:

Infizsi intarns

Pavimentazione inferna:

Farell inferne & soffift

Rivasiimenta:

Impianti:

Zas:

Eleffricl

Tarmico:

Finestre: in legno con wetro semplice con persiana scorrevole per
le aperture verso Via Santa Marta;

porte daccesso ai wanic lato cortle interno in legno con
specchiatura a vetri & ad anta cieca; lato strada a civico 10 in
ferro; condizione nell'insieme discrete.

non presenti

battuto di cemento; condizioni nellinsieme discreta

FPareti e soffitti intonacate e tintegoiate;

condizioni nell'insieme discrete

non sono presenti parti di pareti rivestite

& presente allaccio di distribuzione di gas uso domestico, non &

stato presentato certificato di conformita;

tensions:  220%; eseguito con fili a wista da considerarsi

inesistente. Conformita: non & presente certificato di conformita;

Mon presente
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Idrico derivazione da rete comunale;

Mon sono presenti servizi igienici al'intermo

Accessori Cortile

Punto 7 del quesito
7. CONFORMITA’ TRA LA DESCRIZIONE ATTUALE DEI BENI E QUELLA CONTENUTA
NEL PIGNORAMENTO
Si accerta la conformité tra la descrizione catastale attuale delle unita immaobiliarn descritte al

punto 6 e guelle contenute nel pignoramento.

Punto 8 del quesito

8. VARIAZIONE PER AGGIORNAMENTO CATASTALE

Le planimetrie catastali presenti in banca dati dellAgenzia delle Entrate alla data del
pignoramento risultanc essere per le unita immobiliare oggetto desecuzione quelle presentate
in data 11 agosto 2006,

Tali planimetrie, per la suddivisione interna e destinazione, risultano essere conformi alla
situazione riscontrata in sede di soprallucgo.

Punto 9 del quesito

9. DESTINAZIONE URBANISTICA

Mel Piano Regolatore Generale Comunale vigente gli immobili risultano inseriti per uso dei suali
all'interno di "Aree di Antico Impianto art. 9 punto ©. 1" con parte del'edificio cdassificato in
"Edifici o parte di edifici di valore documentario (Gruppo 2) & parte in "Edific di impianto antico
da valorizzare (Gruppo 3) soggetti al parere della Commissione Beni Culturali & Ambientali;
I'area & gravata da vincolo di area di antico impianto, vincolo Archeologico 1 At 24 & Geologico
Classe 1 At 27,

Punto 10 del quesito

10. GIUDIZIO DI CONFORMITA' URBANISTICO-EDILIZIA

10.1 Conformita urbanistico edilizia

A sequito di richiesta di accesso agli atti I'Ufficio Tecnico del Comune di Ghemme il Tecnico
Comunale non ha ritrovato pratiche edilizie, fatta eccerionse una pratica edilizia 2212006
presentata in data 24 luglio 2006 prot. n® 7499 per "Restaurg e risanamento conseny ativo del
fabbricato con realizzazione al piano terra di attivita di estetista”.

La pratica edlizia richiesta in data 24 luglio 2006 non & mai stata rilasciata, ed & stata

archiviata, in quanto non sono mai state consegnate all'lUfficio Tecnico le integrazioni richieste
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alla proprieta e progettista con lettera Comune di Ghemme prot. 11402 del 22 novembre 2006,
lettera trasmessa in base alle osservazioni sollevate dalla Commissione Regionale EBeni
Culturali & Ambientali

L'immobile, per caratteristiche costruttive, risulta essere stato edificato in data anteriore &l 1967
non essendo sono state rtrovate pratiche edilizie, ne precedenti ne successive a tale anno, si
ritiene di poter prendere in considerazione le planimetrie dello "stato di fatto” allegate alla
domanda incltrata al Comune di Ghemme in data 24 luglio 2006 come base di confronto della
liceita edilizia, facendo riferimento come stato di fatto a tale rappresentazione grafica non si
riscontrano difformita.

10.2 Abitabilita
Dal controllo eseguito presso I'Ufficio Tecnico del Comune di Ghemme non & stata ritrovato il
certificato d'abitabilita.

Punto 11 del quesito

11. VERIFICA IMPIANTI

Gli impianti esistenti nel'unitad immobiliare, come dichiarato nella descrizions dellimmobile,
sono davwerificare, in quanto privi di certificati di conformita.

Punto 12 del quesito
12. STATO DI POSSESSO

Alla data del sopralluogo ed accesso alle unita immobiliari, eseguito in data 16 settembre 2022,
le unita immobiliar risultavane libere ed in parte occupate da oggett d  proprieta

dell'esecutato.

Punto 13 del quesito

13. PROVWEDIMENTO DI ASSEGNAZIONE DELLA CASA CONIUGALE
Mon sono presenti convenzioni matrimoniali e provvedimenti d'assegnazione di casa
coniugale,

Punto 14 del quesito
14. VINCOLI
14.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
14.2 Vincoli artistici: MNessuno
14.3 Vincoli storici: Nessuno
14.4 Vincoli alberghieri: MNessuno
14.5 Vincoli di natura condominiale: MNessuno
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Punto 15 del quesito
15. VINCOLI E ONERI GIURIDICI
15.1 Vincoli che resteranno a carico dell’acquirente:
15.1.a Domande giudiziali: nessuna

151.b Atti di asservimento urbanistici e cessioni cubature: vigente gli immobili
risultana inseriti per uso dei suoli all'interno di "Aree d Antico Impianto art. 9@ punto
c.1" con parte dell'edificio classificato in "Edifici o parte di edifici di wvalore
documentario (Gruppo 2) e parte in "Edifici di impiantoe antico da valorizzare (Gruppo
3} l'area & gravata da vincolo di area di antico impianto e vincolo Archeclogico 1 Ar.
24 & Geologico Classe 1 At 27,

158.1.¢ Convenzioni matrimoniali ¢ provvedimenti di assegnazione della casa
coniugale al coniuge: nessuna.

15.1.d Altri pesi o limitazioni d’uso: nessuna

15.1.¢ Difformita urbanistica-edilizia: L'immobile, per caratteristiche costruttive,
risulta essere stato edficato in data anteriore a 1967, non essendo sono state
ritrovate pratiche edilizie ne precedenti ne successive a tale anno, si ritiene di poter
prenderea in considerazione le planimetrie dello "stato di fatto” allegate alla domanda
inoltrata al Comune di Ghemme in data 24 luglio 2006 come base di confronto della
liceita edilizia; facendo riferimento come stato di fatto tale rappresentazione grafica

non si riscontrano difformita.

15.1.f Difformita catastale: nessuna

15.2 Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati o regolarizzati al momento della
vendita a cura e spese della procedura:
15.2.1 Ipoteca volontaria: derivante da concessione a garanzia di mutuo a favore
con sede in

codice fiscale . atto notarile pubblico Dott, Motaio in
rep. racc. del trascritto presso
'Ufficio ora Agenzia delle Entrate-Territorio Servizio di Pubblicita Immobiliare di
Mawara in data Reg. gen. . Reqg. par. . gravante su beni
immaobili in Comune di Ghemme MNCEU foglio |, mappale 201 sub. 1-2-2-4 ora

mappale 201 sub 5-6-7) contro nato a il
codice fiscale per quota 1/1 debitore non  datore

Gudice Uott. s5a Yeronica £anin
Ferito: geometra Paolo Brustia
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nata a il codice fiscale

Importo capitale euro 35.000,00
Importoipoteca euro 70.000,00

15.2.3 Pignoramento derivante da Atto Giudiziario esecutivo Tribunale di Novara a

favore di con sade in codice fiscale
emesso in data aln® ,trascritto presso ['ufficio

ora Agenzia delle Entrate-Territorio Servizio di Pubblicita Immobiliare di Movara in

data Reg. Gen. Reqg Part. . Contro:

nato a il codice fiscale per quaota

11 degli immobili oggetto di perizia.

15.3 Difformita urbanistico-edilidie: nessuna

15.4 d Difformita catastali: nessuna

15.3 Altre informazioni per I'acquirente:
15.3.a Spese fisse annue di gestione dell'immobile escluso
riscaldamento computato a consumo euro 0,00

15.3.b Spese condominiali straordinarie di gestione
delllimmobile gia deliberate ma non ancora scadute al

momento della perizia: eure 0,00

15.3.¢c Spese condominiali scadute ed insolute alla data del  =uro 0,00

15.3.d Eventuali cause in corso: nessuna

15.3.¢ Precedenti proprietari nel ventennio: vedere punto 5.2.1 pagina 4.

Punto 16 del quesito
16.1. FORMAZIONE LOTTI

Trattasi di unita immobiliari non vendibill separatamente.

16.2. PIGNORAMENTO PER INTERO O PRO-QUOTA
Le unita immaobilian oggetto della presente relazione sono pignorate per la quota intera di
proprieta in capo a nato a il codice fiscale

per quata 141

Giudice Dott. ssa Weronica Zanin
Ferito: geometra Paolo Brustia
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16.3. VALUTAZIONE LOTTO
16.3.1 Determinazione superfici abitazione

Destinazione Parametro real:;:xnziale Coefficiente Eq::::::me

Mappale 201 sub 6
Fiano terra; van Sup. reale lorda 29 44 1,00 29, 44
Fiano terra; cantinaldeposito Sup. reale lorda 56 BB 0,25 19,83
Fiano terra; porticok ano scala Sup. reale lorda 2516 0,23 8,30

Mappale 201 sub. 7
Fiano primo: camereripostiglhio Sup. reale lorda 66,95 1,00 66,98
Fiano primo: balcone Sup. reale lorda 18,70 0,50 9,35
Fiano primo: partico/cassero Sup. reale lorda 19,40 0,33 6,40
Fiano primo; cassero Sup. reale lorda 21,26 0,33 7,02
Fiano secondao: cameralripotigli Sup. reale lorda 665,93 1,00 66,98
Fiano secondo: balcone Sup. reale lorda 14,00 0,50 7.00
Cartile mg. 68,00 0,10 £.80
Sup. reale lorda 318,58 228,10

16.4 CRITERIO DI STIMA
Si & determinato il valore di mercato, cios il pil probabile prezzo che si presume possa essers
realizzato qualora detti beni siano posti in un mercato d compravendita facendo riferimento allo
stato manutentivo-conservativo dellinsieme, periodo di edificazions dell'edificio, ubicazione.
Wisto |o stato attuale del bene pignorato, constatato che l'immobile necessita dinterventi
manutentivi urgenti, victa la zona, considerate e seguenti quotazioni:

Banca dati delle guotazioni immobiliari dell' Agenzia del Terrtorio — OWI" relativi al Comune di
Ghemme Anno 2022 — Semestre 1
codice di zona B1, microzona catastale 1, fascia "CentralefVecchio nucleo”, tipologia

prevalente: abitazioni civili, destinazione: Residenziale
Abitazioni di tipo economico; stato conservativo normale; valore minimo 570,00 euro/mag. —

valore massimo 850,00 euro/mog.

"Digti da Borsino Immobiliare Novarese Edizione 2022 il valore medio rilevato nell'anno 2020-
2021 corrigposto per mq. commerciale di appartamenti non recenti assegnato per maq. un vaore
massimo di eurc 850,00 ed un valore minimo di euro 650,00,

Sdice Dot e=a Weronica Zanin
Ferito: geometra Paolo Brustia
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"Dati da Borsino Immobiliare”: per abitazioni in stabili di fascia media un valore massimo di euro
1.024 .00 ed un walore minimo di eurc 631,00,

Il sottoscritto perito, considerate le caratteristiche, constatato anche il contesto in cui & inserito
l'immobile e I'andamento del mercato immobiliare & tenuto conto dello stato wetusto in cui si
trova limmeaebile ritiene congruo assegnare: il valore di euro 300,00/mg.

16.5 Fonti di informazione
Agenzia del Territorio Catasto e Conservatoria dei Registri Immobiliari di Movara, Ufficio
Tecnico del Comune di Ghemme, Agenzie Immaobiliari ed osservator del mercato.

16.6 Valutazione corpi
A. Immobile ad uso abitativo
Slima sinfefica comparafiva parametrica semplificata
[l calcolo del valore & effettuato in base alle superfici commerciali lorde vendibili in
proprietd esclusiva e calcolata al lordo dei muri interni e perimetrali & sino alla
mezzaria di guelli confinanti con altre unita immobiliari, comprese le superfic dei
locali accesson:

Superficie o Valore
Valore unitario
Destinazione equivaente Equivdente
euro
mg. Euro
Immobile 272810 300,00 B8 43000
68.430,00
Valore corpo; elro 55.430,00
\alore accessori; BUrg 0,00
Valore complessivaintero guro 63430, 00

16.7.1 Adeguamenti e correttivi della stima del Lotto
Riduzione del wvalore del 20% dquale incidenza
negativa della modalita divendita cosattiva euro 10,264, 00

Spese tecniche di regolarizzazione catastale euro 0,00

16.8.1 Prezzo base d'asta quota

Valore guota intera degli immobili a netto della
decurntazione nello stato o fatto in cui sitrova euro £8.166,00

siudice Dot ssa Weranica Zanin
Perito; geometra Paolo Brustia
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Movara 18 novembre 2022

|l perito

geometra Faolo Erustia

Siallega;

planimetrie riliev o unita immaobiliar oggetto di perizia;

catasto Fabbricati: visura, schede catastali,

estratto mappa catastale,

documentazione fotografica: n® 24 fotografie;

verbale sopralluogo del 16 settembre 2022,

documentazione edilizia

- estratto richiesta del 24 luglio 2006 prat. 7499

- CZomune di Ghemme lettera prot. 11482 richiesta integrazioni
Estratto PR,

Visura ipotecaria aggiomata al 15 novembre 2022

Giudice Dot ssa Yeranica Zanin
Perito; geametra Paola Brustia
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