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Ist. n. 5 dep. 15/02/2024

Tl.mo Sig. Gindice dell’Esecuzione Dott.ssa Maria Balletti
Tribunale diNapoli- XTIV SezioneCivile

PREMESS A

Con ordinanza pronunciata in data 20/7/2023 la 8V, designava la sottescritta Arch. Carclina Cigala, con
studio in Napoli alla wia Anfello Falcone n. 332, {scritta all'Ordine degli Architettd di Napoli con iln. 5039,
esperto ex art 562 nel procedimento di esecuzione promesse da

contro

La scrivents accettava 'incarico = prestava gluramento telematcs 1217772023,

La 8V stabilivala dats del 14/2/2024, rinviata d'ufficio al 21/2/2024, per la determinazione delle modalita
di wendita dispenendos che il deposite della perizia venisse effetiato almeno 30 giorni prima dell'udi=nza
di comparizione, previa comunicazione alle part ed al custode, secondo le modalita di cuf all’art. 173 bis,
comnma 3, disp. att. c.p.c.,.

Acausa di ritard] nell’ acquisizione della decumentazdions inerente la verifica della conformita edilizia od
urbanistica, I'Elsborato Peritale, composto di Relazione Tecnica (page. I3000) ed Allegati (page 1-97), 2
stato depositate in data 15/2/2024 e=d ¢ stato contsstualmente trasmesso al custode e al creditors
procedents a mezzo pec e alla debitrice a mezzo mail come richiests in sede di accesso (ofr. ricevute in calee
alla presente relazione).

La scrivents dichiara inoltre di non awere ricevuto Uacconto stabilite in sede di conferiments del mandato,

pari ad € 800,00, posto prowvisoriamente acarico del creditore precedente all'awwio delle operazioni peritali,

SVOLGIMENTO DELLE OPER AZIONI DI CONSULENZA

La sottoscritta si & recata presso i luoghi di causa, alla Via Fontanelle n. 17/A congluntamente al custode
gludiziaric Awv. Rita Vaccaro alla data del 20 setternbre 2023 alle ore 16,00,

Nell'appartarnento, al plane terra con ingresso indipendents, identficate in N.C.ETL alla Via Calata
Fontanelle n. 17/A, censita al NC.E, alla Sezione Urbana 8TE Foglic 5 Particella 61 Subalterne 1,
rinvenivano dapprima il , padre dell'ssecutatn, & successivarnents glungeva la
debitrice alla presenza della quale venivano effettuate le operazioni di rito
ed i rilievi metrici e fotografici dell'immobile.

Il verbale, allegato alla presente relazione, della quale forma parte integrante, riporta I dichiarazioni, gli atd
e gli accertarnent svoltl nel corso dell’accesso (allegato 1).

81 procurava pei, la decumentazione appresso descritts mediante accesso presso 1 singeli uffici:

- Catasto del Comune di Napeli , 11/972023, 971 « 6/2/2024
- Condone e Antiabusivismo del Comune di Napoli, 9, 18 19/1/2024
- Urbanistca del Comune di Napali, 971 e 11/1/2024
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Ist. n. 5 dep. 15/02/2024

- Soprintendenza per il Comune di Napoli, 9 e 26/1/2024
- Agenzia delle Entrate, 6/2/2024

- Anagrafe del Comune di Napoli, 9/1,/2024

- Amministrazione cond ominiale, 9 ¢ 17/1/2024

- -Archivio notarile, 22/1,/2024 £ 6,8/2/2024

SINTESI DELLA VICENDA GIUDIZIARIA
Asepuite del mancate rimberse delle rate del mutue fondiaric a rogits del Notmio Giustine Ressi del
26/1/2006, rep. N. 56665/racc, n. 19484, e rimasto senza ssito Uinvito al pagarnento del complessivo
importe di €48.921.43 rivolte con 'atte di precetto notficato in data 22/2/2022 per la Sig.ra

,la societa e per essa,
quale mandataria la secieth procedeva alla richiesta del pignorarmente
immobiliare a carico della Sigra

per la piena proprieta dellunits mmobiliare sita a

Napoli, alla Via Fontanelle n. 17/A, in N.C.E.U. alla Sezione Urbana STE Foglio 5 Particella 61 Subalterno
1, categoria A7, Vani 3,3, classe 3.
1l pignoramento veniva trascritto in data 18/7/2022 ai nn. 21805/16442 = |a relativa procedura esecutiva

veniva assegnats alla 83,

MANDATO DEL GIUDICE E RELATIVE RISPOSTE
La 8V, wisto l'art 173 bis disp. att c.p.c., ha conferite incarico alls scrivente consulente di relazionare sui

seguenti quesit:

QUESTTO A

Verifica della completezza dei documenti di cui all’art. 567 epe

1) Verifichi, prima di opni altra ativitd, la completerm della docwmentamions di cui all'art. 267, 2° comma c.p.c.:
estratin del cakasto e certificati delle iscrivfoni € trascrigioni relative all’ tmmobile pignorato effettuate a partire dal primo
titolo ankeriore al ventennio che precede la rascrivone del pignoramento, segnalando tmmediatamente al gindice ed al
creditore pignorante guelli mancanti o inidonei ed evidenmande le eventuali mancanze €0 carenme, senwa effettuare
wlterion ispegiont ipotecarie, salva specifica autori mmamione.

RISPOSTAQUESITO A

Verifica della completezza di documenti di cui all’art. 567 c.p.c.

La sottoscritta ha werificate la completezza della decumentazione di cui all'art 567, 2° comma c.p.c.

1l creditore precedente ha depositato:

-in data 6/7/2022, listanza di wendita del cespite pignorato;

- in data 20/7/2022, la certificazione fpocatastale (allegato 2) redatta dalla Dottssa Giulia Messina Vetrano,

MNotaie in Corleone in data 25/7/2022, che & risalita all'atto ultraventennale per Notaio Giancarlo
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Ist..n.. 5 dep. 15/02/2024

laccarine del &/7/72001 rep. n. 2568 trascritto il 10/7/2001 o/c la Conservatoria dei RRIL ai
nn.15372/10514 con cui i

accuists {1 bene dai

-in data 28/ 7/2022, la nota di trascrizione del pignoramente,
La data della trascrizione del pignoramento & il 18/7/2022 ¢ la certificazione notarile risale all’atto di
acquisto ultraventennale per notaio Notaio Giancarlo Iaccarino del 6/7/2001, coprendo dunque il

ventennio econfermando la continuita ventennale delle trascrizioni.

In ordine alla provenienza, la scrivente ha provveduto ad acquisire:
- atto di compravendita 26/1/2006 per Notio Giustine ROSH in Somma Vesuvdana (NA rep.
156664/ 19483, trascritte a Napell 1 il 24/2/2006 af nn. 72333331 (allegato 3.1), con cui la piena

proprieta dell'immobile pignorate pervenne all'ssecutats

per averlo acquistato in regime di separazione dei beni dal Sie.

- nots di traserizione dell'atto di compravendits del 23/3/2005 per Notaic Amalis Resaria TUCCT PACE
in Frattarnageiore (NA) rep. 43850 Trascritto Conservatoria di Napolil ai nn. 12417/5934 del 13/4/2005

(allegato 3.2}, con cui limmebile pervenne al

, per averlo acquistate dal
- atto dicompravendits §/7/2001 per Notaio Giancarlo TACCARTNO in Massa Lubrense (NA) rep. 2568,
Trascritto alla Conservatoria di Napoli 1 ai nn. 15372/10514 in data 10/7/2001 (allegate 3.3) con cui il

Sig acquistd il bene dai Sige.

In tale ultmo atto all'art 6) - Storia della provenienza, si evince ulteriormente che:

- ai suddett il bene era pervenuto per successione del Sig deceduto
"ab intestate” in Mapoli {121/5/1192 & di cul alla relatva denuncia presentata al Competente UfHcio di
Napoli ed inserita al n. 7445 del volurme 3479 e trascritts presso la Conservatoria del RRIT di Mapclil in
data 15/2/1995 al n. 2032 e successiva denuncia modificativa presentata al medesimo ufficic in data
15/2/1995 ed inserita al n. 1176 del volumne 3702 e verbale di rinuncia all'eredity da parte del confuge
Sig.r: , depositate presso la Cancelleria del Tribunale di Napeliin dats 22/10/1992 al
w, 476 reglsrrate tn Wagoll ln:data 20710/ 1003 a1 17416

- al Sig il bene era pervenuto per acquisto fattone dal Sig con
atto di compravendita per Notaio Pletro Pasle PIROLOD di Napeli del 15/11/1965 registrato a Napoli
Ufthicic At Pubblici in data 3/12/1965 aln, 26237 e trascritto presso la Conservatoria del RR.IL di Napoli
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indata 1/12/19685 ai nn. 57766/41161.

Diritte di propriets
MNell'atte per Motaico Giustine Ressi di Somma Vesuviana, rep. 156664/ 19483, traseritte & MNapeli 1 1l
247272006 ai nn, 723373331 (allegate 3.1), che attests la Htolarits della piena propriets dellimmobile
pignorate in capo all'ssecutata Sigra

lunits negoziale & cost descritta: piena propriett dell "tmmobile sito nel Comune di Napoli
facente parte del fabbricato allz Calata Fontanelle e precisamente, appartamento ubicato al piano tera, composto da
due wani ed accessoni € terayying retostante, confinante con Vico Calee a Materdet, con Calata Fontanelle e con casa
del portiere. AL N.C.E. UL sexione STE foglio 5 p.lla 61 sub 1, Via Bontanelle civioo 1774 piano T, me. 7, categoria
Ad classse 3, vani 3.5, 0. € 130,15"
Per quants riguarda eventuali pertinenze, accessord, partl comuni e condominiali, si evince all’arteole 3 che
"la comsistensa immobiliare viene trasferita a corpo, nello stato di fatto e di diritto in cui si trowa, con tubti gl accessori,
le accessioni, le pertinenne, le dipendenye, semitt attive € passive risultanti da giusto ttolo, con @ proporsonali diritt

condominiali @ norma di lege sulle parti comunied indivisibili del fabbricato".

Tl Eperione i poecativslillimmobilepisordtopers peribdo Bl T 61T 00 B TT B T4 ol huaite
in data 6/2,/2024 (allegato 5.5, il bene pignorato & stato oggetto delle seguenti formalita:

Elenco delle formalita

1. Trascrizione del 10/7/2001 - Registro Partcolare 10514 Registro Generale 15372 dell' atto di
compravendita per notaio Giancarlo laccarine repertorio 2568 del 6/7/2001;

2. Tsctizione del 10/7/2001 - Registro (Fartidlbea [374 A\Regiiio; Generale 15373 di ipoteca velontaria
derivante da concessione a garanzia di mutuc con atto per notaio Giancarlo laccarine repertorio 2569 del
6/ 7/ 2001,

3. Trascrizione del 13/4/2005 - Registro Particolare 5934 Registro Generale 1241 dellatto di
compravendita per netajo Amalia Rosaria Tucei Pace Repertorio 43850 del 23/3/ 2005,

4, Trascrizione del 24/2/2006 - Registro Partcolars 3331 Registre Generale 7233 dellatte di
copraTeR T ek Hotals CRistas Rossi Repsttoris S6664/ 19483 del 26/ 172006

5. Tectizione del 24/2/2006 - Reglstvo Particolare 2756 Registto Gensrale 7234 di ipoteca wolotitsria
derivante da concessione a garanzia di mutuo fondiaric con atto per notaio Giustine Rossi Repertorio
56665/19484 del 26/ 172006,

6. Teasceizione del/10/2008 - Reglstro Particolars 24082 Reglstro Gebernld 37095 ANl barldivisa di
merte - certificats di denunciata successions per Pubblicoe ufficiale Ufficic del Registre Repertoric
1176/3702 del 15/2/1995,

7. Trascrizione del 17/5/2018 - Registro Partcolare 10621 Registro Generale 13824 di werbale di
pignoramento immeobili per Ufficiale Giudizaric Corte di Appelle di Napeli Repertorio 267372017 del
18/12/2017,
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Ist..n.. 5 dep. 15/02/2024

8, Trascrizione del 18/7/2022 . Registro Partcolare 16442 Registro Generale 21805 di werbale di

pignoraments immobill per Ufficiale Giudiziarie Corte di Appells di Napoli Repertorio 11947 del
257572022,

In data 8/2/2024 la Cancelleria della V' Sezione Civile del Tribunale di Napeoli, su richizsta della scrivente,
ha attestato che " procedura di pignoramento con nota di trascrizione n.rg.e. 132824 - reg. part. o.
10621 del 17/3/2018 (allegato 5.8), recante n.r.g.e. 272018 iscritto dal creditore procedente

| creditore surragante nei confronti
della stessa debitrice esecutats Sigaa &
"ES TINTA per inefficacia per mancato deposito delln documentarone ipocatastale nel termine preaisto dallz legge e
cancellata in data 43,2021 dal G.E. dott.ssa Maria Balletti (allegato 4.5), confermando quanto descritto dal
custode giudiziaric nella sua "Relazione sulla completezza documentale e accesso" ed integrando la
documentaziones inerente l'intervenuts estinzione del pignoramento.
Pertanto sul bene risultano gravare le seguenti formalita pregiudizievolis
Elenco formalits pregiudizievoli
- iscrizione di ipoteca volontaria in data 24.02.2006 ai nn.7234/2756 presso la Conservatorfa dei RRIL
di Napeli 1 in favore di e contro la debitrice ssecutats nascents da
concessione a garanzia di mutio fondiario del 26/1/2006 n. rep. 56665,/ 19484 Notaio Giustine Rossi
Sede Sornma vesuviana (NA);
- trascrizione di verbale di pignoramento in data 18/7/2022 ai nn.21805/16442 (cron. 11947/ 2022)
emesso da Ufficiale Giudiziaric della Corte d'Appells di Napeli a favore d:

e contro la Sigra

debitrice esscutata, gravante su immobile in Napoli, Sezione Urbana STE Foglic 5 Particella 61 Sub. 1 -

oggetto della presente procedura espropriativa.

Identificazione catastale

In base alle visure catastali estratre (allepato 5.1,5.2, 5.3) il bene & identificato in Napoli, alla via Fontanelle
n. 17/A, piano terra, riportato nel N.C.E.U. del Comune di Napoli, Sezione STE, al foglio 5, p.lla 61,
gub 1, piano T, z.c. 7, cat. A/4, classe 3, consistenza 3,5 vani, superficie totale mq 61, escluse aree scoperte
mgq 61; confinante con Calata Fontanelle, Vico Calce a Materdei, proprieta aliena e con atrio, & la sua
descrizione corrisponde al cespite staggito. In Catasto terreni del Comune di Napoli, al foglio 90
particella 61,

La planimetria presentata il 1671071957 & stata pubblicata in impiante meccanografice il 9/11,/2015.
Mon sone intervenute modifiche nel dat catastali, a mene dell'aggiornaments del quadre tariffario.

Il bene & nella piena propriets dells Sip.ra , Cotme

correttarnents indicato in atti
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Ist. n. 5 dep. 15/02/2024

Tra lo stato rilevato in data 20/9/2023 (allegato 8.2} ¢ la visura planimetrica del 16/10/1957 (allegato
5.3} sono state accertate diffotmit:i, rappresentate nel graﬁco opportunamente redaths (a]legato 8,3),
inerenti non sole la distribuzione interna, ma che hanne comportato aumenti di superficie e di volume con
medifiche di prospette interne,
Su tale ultime aspetto, nells specifice, il "terrazzine retrostante”, indicato in planimetris come "cortdle", &
stato In parte cccupato da un locale realizzato abusfvamnente, determinands un aumento di volumetria e
meodifica di prospetto.
2) Acguisisca copia del titolo d'acquisto in favore del debitore op prre del suo dante causa, ove ildebitore abbia acquistato
il bene fure hereditatis.
La scrivente ha proveedute ad acquisire il titolo di acquisto in favore del debitore per Notaio Giustino
Rossi di Somma Vesuviana, rep. 15%6664/19483, trascritto a Napoli 1 il 24/2/2006 ai nn. 7233/3331
(allegate 3.1), Tale atte attesta la ttolarita della piena propriets dell'immebile pignorato in capeo all'esecutata
Sig.r: (allegate 3.1).
Ha inoltre acquisito i precedenti atti con cui l'immobile & stato compravenduto, nel 23/3/2005 per Notaio
Amalia Rosaria TUOCI PACE in Frattamageiors (NA) rep. 43850 Trascritte Conservatoria di Mapoli I ai
nn. 1241775934 del 13/4/2005 (allegate 3.2) € nel 6/7/2001 per Notaio Giancarlo TAOCARTING in MMassa
Lubrense (NAY rep. 2568, Trascritto alla Conservatoria di Napeli 1 ai nn. 15372/10514 in data 107772001
(allegate 3.3).
Megli atti lunitd immobiliare compravenduta & conformemente descritta come abitazione composta da due
vani intercomunicant = terrazzine retrestants, confinante con Vice Calce aMaterd ef, con calata Fontanells
e con casa del porters, riportata nel N CE. alla Sez. 8TE foglio 5 p.lla 61 sub 1.
Per quante ripuarda lindirizze, nell'atts laccarine & indicato al Corse Fontanelle n. 17/A negli atd
successivi alla Calata Fontanelle n. 17/A in catasto Via Fontanelle n. 17/A
3) Acquisisca, sempre se non gid tn athl € ove necessario estratto di matrimonio con annotasoni marginali del debitore
athestante lo stato patimoniale dello stesso al momento dell'acquisto; certificato di residensa.
Dall'estratto per risssunto del registro degli atd di matrimonio, acquisite in data 9/1/2024, risulta che la
debitrice Sig.ra » ha contratto matrimonio in data 1041072005 con il Sig

in regime di separazione dei loro rapport patrimoniali (allegato 4,17,
Pertanto la debitrice ha contratto matrimonio in dats precedente 'acquiste del bene, segnataments
intervenuto il 26/1/2006, ma in regime di separazions dei beni.
L'immobile pertanto pud confermarsi di piena ed esclusiva proprieta della debitrice esecutata.
Alla luce di quanto precede il pignoramento risulta essere stato correttamente eseguito sulla piena

proprietd dell'immobile che & appartiene in ragione di 1/1 a

QUESTTO B

Identificazione e descrizione attuale del bene

1) Proceda all'identificayione dei bent pignovati, previo accesso ai luoghi, all’uopo indicando:
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Ist. n. 5 dep. 15/02/2024

- la loro tipologia, specificando se trattasi di terreno, fablbricato o porgone di esso [appartamento, negoxio, deposito
autorimessa, etc.);

- idat reali ed attuali relativi a; Comane, localita, via, numero civico, scala, piano, interno, accesso, indicando, ove
divergano da guelli precedentemente indicati nei ftoli, nel plgnoramento, in catasto, €0 nella docwmentarions
ipocatastale agli atti ex art. 367 c.p.c. , le mutaziont intervenute, previa indagine toponomastica;

- la superficie commerciale ed utile;

- la love tipologia e natwsa, reale ¢ catastale;

-ttt ¢ riferimenti catastall atteali;

- almena tre confini reali, previa werifica di comispondenya con guelli catastali € con guelli indicati nel titolo di
provenienya; descriva le wlteriori caratteristiche dei beni;

2) Indichi analiticamente ewentuali pertinense, accessori, parti comuni e condominiali, anche con specifico
esarne e menito del titolo di proveniensa e del regolamento di condominio owe esistente (rispettando anche per e
pertinenme tuth @ punti di cui sopra). Allwopo alleghi planimetrie dello stato dei luoghi ed idonea rappresentasione
fotoprafica ed eventualmente video filmati epurati delle persone occupanti, degli immabili pignorati ¢ delle pertinenze.
3) Acquisisca, per i terreni pignoratl, € per tutte le aree non whane e/0 non pertinenyali ad immobill webani
gli estratti di mappa, come sopra precisato € @ certificati di destinazione wbanistica di cut all'articolo 30 del D.F.RE. &
givgno 2001, nwo 380, depositandoli in originale, ai fini della redasione dellmaiso di vendita ex art. 173 guater disp.
att. c.p.e. e dellalle garone al decreto di trasferimento ex art. 591 bisc.pe.

Identificazione pregressa del bene

1) Confronti dettagliatamente la descrigone ed identificarione dei beni pignovati e delle pertinensg, risultant
dalle indagini di cul sopra, con:

- idati catastali precedentermente assunti dai beni pipnovati, fino al primo titob anteriore al ventennio emergente dalla
docwmentigons ex art. 307che ;

- i dati risultanti dal titolo di proveniensg del debitore come sopra acquisito, e dalle note di trascrizfone per i titoli
precedentt alllacguisto del debitore, eventualmente acquisendole;

- idati indicati nellato di pignoramento € nella relativa nota di trascrizgone;

- idat indicati in eventuall precedenti pignoramenti. Al fini di cui sopra, alleghi:

wiswra catastale storica, estratto di mappa e planimetrie catastali attuali e pregresse.

2) Segnali ogni difformiki emersa dalle indagini tutte come sopra effettuate e cid non solo at fini della werifica
della corretterma del pignoramento, al tempo della sua trascrifone, ma anche al fine della individuanone di intemenuite
modificaziont wrbanistiche nel fempo e piit ampiamente ai fine della esatta cronistoria nel ventennio del bere dal punto
di eista catastale amministrativo ed ipotecario. Riferisca in tubti © casi, altresi, tn ordine alla conformita o difformita
allo stato di fatto dei dati catastali e delle planimetrie, nonckeé della loro rispondenza ai dati det registri trmmobiliar,
onde wendere edotto Uagpiudicatario di futte le notime wtili per Ueventuale adepuamento alle disposizioni di cui all'art.
19 DL 31 maggio 2010, n. 78, com in L. 30 buglio 2010, n. 122 ed i relatiof costi presuntivi. MNel caso di riscontrate
difformita catastali rispetto allo stato det luoght, owe necessario ai fini della esatta identificazgone del bene, proceda |

solo prewia shecifica auntorizyagione di guesto gindice € guantificarione della relativn spesa, ad esegpueire le variasgioni per
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Lageiornamento del catasio, solo nel caso che e muttazioni riscontrate siano legittime dal punto di vista wrbanistico €
non via sia idonea planimetria del bene; indicando in ogni caso i costi necessari a sostenessi da parke delllhggindicatario
ove U'immobile non venga regolarizoato catastalmente prima della vendita.

RISPOSTA QUESTTO B

Identificazione e descrizione attuale del bene

Tipologda del bene: abitazione di Hpo popolare con ingresso su strada, ubicata al pilano terra df un fabbricato
in muratura di tufo avente affaccio su due lat, composta da sogelorne con angolo cottura, due carnere da
letto, un bagno, un terrazzine, altezza interna pari a ca. m 3,45 nel lecale principale, m 3,20 negli altri
ambienti;

Dat attuali: appartamento al piane terra del fabbricate site in Napoli alla Calata Fontanelle n. 17/A, con
ingresso indipendente su strad a;

Superfici: superficie commerciale stato rilevate ca. mq 63,40, superficie utils coperta ca. mg 47,15; al netto
degli abusi non sanabili, la superficie commerciale vendibile & pari a ca. 57,60, la superficie utile coperta ¢
pari a ca. mq 37,85;

Dat catastali: nel NCEU del Comune di Napeli, alla Sezione STE, al foglis 5, plla 61, sub 1, plane terra,
zc. T, cat. A4, classe 3, wani 3,5 rc. £.130,15;

2 onfini: confinants con Vico Calee a Materdei, con Calats Fontanelle = con casa del portere.
Descrizione athiale del bene: ilbene si trova al plane terra del fabbricato, a due piani, in Napeli alla Calata
Fontanelle n. 17/A, in posiziene angolare tra la Calata Fontanelle e la scalinata di Vico Calce a Materdei
(allegate 8.1), destinate ad abitazioni, nel centro storice.

Lo stato di manutenzione ¢ mediocre; le facciate, intonacate, presentanc tracce di degrad o per ladone degli
agent] atmosferic] & per linquinaments (allegato 8.5 foto 1) 'ingresso dell'sappartaments, a doppio battents
in alluminic bianco, con persfane ssterne di colors marrone, & posto alla destra del portone della palazzina
(foto 2), direttarmente su strada, ed g sormontato da una tettola con struttura in ferro e sovrastante panneﬂo
In puc.

E’ presente amnministrazione condeminiale, in gestone all'Asy. Maria Di Fenza, con ufficio alla Via Santa
Maria a Cubite n. 601 30145 - Napoli (maria.difenza@alice. it).

1l portoncine di ingresso immetts in un ambiente di ca. g 16,00 adibito a scggiorns con angolo cothara
(foto 34,5, alto ca. m 3,45; proseguends sono dispost un bagne di ca. mq 3,89, con deceia, e altezza pari
aca. 2,15 m (foto 6,7), con sovrastante ripostglio, e due ulteriori locali, di altezza pari a ca. m 3,20, adibid
a carnere da letto, La prima camera da letto di ca. mg 18,00 ¢ priva di finestre (fote 8,9,1011) ed ¢
direttamente collegata alla seconda camnera da letto, di ca. mg 9,30 (fote 12,13,14,15), con affaccio sul
terrazzino a livells di ca. mq 4,40, lastricato, e nel quale sono posizionat boiler e lavatrice (foto 16,17,18),
Lostate di manutenzione & discreto, riferibile alla ristruthi razione effettuata circa 3 anni fa, come dichiarato

dalla debitrice; le finiture sono di Hpo ordinario, gli impianti elettrico ed idrico eppaiono adeguat, per

quantoc non siano state esibite certificazioni. Non & presente impiante di riscaldamento autenomo, né
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fornitura di gas; lacqua calda & alimentata da beiler, gli infissi sono alluminic a taglis termico; le porte
interne sono in multstrato di colors bianco,

3l ambient principali sone pavimentat in gres di colore griglo di formate quadrate, il bagne in listelli di
gres, effetto legno,

Le paret delsoppiorno sono rivestite in listelli di gres nella varie tonalits del grigic esul latoconfinante con
Vico Calee, sono evident] fenomeni di umidita da risalita; le camere da letto sono Hntegglate con pittira
pantonats. Sono present contresoffitd plani, e in alcune part sone rinvenibili Hewi tracce di infiltrazioni.
Le condizioni df {lluminazione ed arcazions sono scarse, sssendo 'immebile ubicats al piane terra e solo
due ambient hanne affaccic esternc, di cui une costituito dalla porta di ingresso sulla strada e laltro su
vanella,

2) Per quante riguarda eventuali pertinenze, accessorl, part comuni e condeminiali, dal titelo attestante la
proprieta per Notaio Giustine Rossi di Sormnma Vesuviana, rep. 156664,/19483, all'articolo 3 s evince che
"l consistensa tmmobiliare viene tvasferita @ corpo, nello stato di fatto e di diritto in cui Si frows, con bukk gl accessor,
le accessioni, le pertinenze, le dipendenye, senite attive € passive risultantl da giusto iolo, con @ propordonali diriti
condominiali a norma di lege sulle parti comuni ed indiisibili del fabbricato”,

Sono stat] effettuat accurat riliewd metrici e fotograficl, riportat! in allegati che consentono una completa
identificazione del bene (allegato ).

La scrivente ha acquisito certificato di destinazione urbanistica (allegato 6), attestante che la destinazione
residenziale risulta cornpatibile con le prescridoni degli ordinament urbanistici wigent; in partcolare, dalla
data di vigenza del plane regolators penersle perilcentro storico, la zona orientale e la zona nord-cecidentals
approvato con DEP.GRC. n 323 dell'11/76/ 2004, Utmmebile in N.C.T. al foglis 99 p.lla 61 (correlats al
MN.CZ.E U Sez. STE Fopglic 5 P.lla 613 -

- ricade in Zona A_insediamenti di interesse storico, disciplinata dall'art 26 delle norme df attuazione
della variante;

- & classificata, come risulta dalla twela 7 - Classificadione tdpologlca, unitd edilizia di recente
formazione;

- rientra nel perimetro delle aree di interesee archeologico;

- non rientra nel perimetre delle zone vincolate dal Dlgs n.42/2004 parte terza;

- &classificata, come risulta dalla tavola 12 - Vincoli gecrnorfologici, area a bassa instabilita:

- rientra nel perimetro delle centro edificato

Identificazrione pregressa del bene

Dalconfronte dettagliate della descrizions ed identificazions, il bene cppetto di pignoramento & identificate
come abitazione di tipo popolare al plano terra del fabbricate sito in Napoli alla Calata Fontanelle n. 17/A,
con ingresso indipend ente su strada, composta da 3,5 vani catastali, confinante con Vico Calce a Materded,
con Calats Fontanelle & con casa del porters e riportats nel NCEU del Comune di Napoli alla Sedone

STE, al foglic 5, p.lla 61, sub 1, planc terra, zc. 7, cat. A74, classe 3, vani 3,5 rc. £130,15;
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La visura storica per itnmobile conferma i dati di accatastamento ¢ la consistenza (allegato 5.1).

1l bene risulta in piena propriet della Sig.ra

Dalle werifiche e dalle documentazioni acquisite presse gli uffici competent = dalle indagini effettuate,
risulta che:

- Pimmmobile pienorato ricade in un fabbricate realizzato ante 1967 come si evinee dai titeli di proprieta

(allegato 3) = dalla esistenza dells planimetria storica che risale al 1957

- lo stato rilevats il 20°9/2023 non & conforme alla planimetria catastale del 161041957 per modifiche
effettuate nella distribuzione interna, inerent anche lo spostamento del bagnoe, con sowrastante soppake
impostato ad altezza nen regolamentare, & perun amplisments di superficie e di volume, con la realizzazione
diunwanec su parte della superﬁcie del terrazzo retrostante,

Per quante attiene alls difformits riscontrate, rappresentats nel grafice oppeortunaments redatts (allegato
2.3)

- lauments di superficie e di volume, con modifica di prespetto, in quante sbuse nonsanabile dovra essere
eliminato e si dowrs procedere alle opere di ripristine del paraments originario;

- il piccolo soppalce, realizzato ad una altezza pari a ca. m 2,15 dal calpestio del bagno, dovwra essere demolito
in quanto non rispetta l'altezza minima dim 2,40 stabilita dal regolamento edilzio per i lecali accessori;

- lemeodifiche inerent la distribuzione interna potranne essere sanate,

Anche a seguito delle consideradoni che saranno espresse in relazione alla conformita del bene, per
regolarizzare catsstalments immeobile, sara necessaric aggiornare la wisura planimetrica a mezze di

procedura DO C Fa per la quale si prevedes un costo pari ad € 250,00 oltre oner! contributivi & onerf di

legee.

QUESITO C

Stato di possesso

i) Accerti se Uimmobile ¢ libero 0 occupato; in talcaso acguisisca il titolo legittimante il possesso o la detensione
del bene evidensiando se esso ha data certa anteriore alla brascrigione del pignoramento.

ey Verifichi se risultano registrati presso Uwfficio del registro contratti di locamione e se sono skate vegolarmente
pagate annualmente le melative imposte, indicando la data di scadensn ed eventuali osservasoni sulla congruits del

canone, allepando copia di hetto guanto aocguisito,

) Dretermini il valore locativo del bene.

Ce Uimmobile sia occupato dal conizege separato o dall’ex coniuge del debitore esecutato acquisisca il prowedimento di
asse prarione della casa contugale, verificandone Veventuale tascrisfone ai senst dell'art. 155 quater c.c.

Nel casa in cui Limmobile risulti ocoupato da ters senza titolo o con titelo in ordine al quale v walutata Uopponibilits
alla procedura, relaxoni immediatamente al Custode pivdiniario owe pia nominate o divesamente al Gindice
dell'Bsecurione peri conse guensiali prowvedimenti in ordine alla custodia.

RISPOSTAQUESITOC
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Stato di possesso del bene

L'immebile & occupate stabilments dal padre della d ebitrice Sig edal dilei fratello, Sie.
affette da ritarde psicomotorio, come da certficate esibito, che hanne chiesto di

contnuars ad cccupare 'immobile sine all'aggiudicazions, impegnandosi a ben manuteniere lo stesso e a

collaborare con gli organi della procedura.

Il bene pignorato non risults oggetto di contrattd di locazdone.

In base a quante riportate dalle quetazioni QML 17 semestre 2023, Napoll / Semicentrale/Sanity, codice

zona 026 il valore locative per abitazioni di Hpe econeomico risulta compreso tra € 3,7/maq e €35,7 /ma.

In considerazione dello stato dell'immokbile, in condizioni discrete, della organizzazione e della distribuzione

depli spazi in relazione alla forma e alla superficie, si ridene di applicare un abbatdments del 109 al valore

medio di €4,7/mq e che riferito alla superficie utle rilevata pari a ca. mq 47,15, definisce un canone

congrucparl a circa € 200,00/ mese,

D seguite s riportanc { Valor] indicat] dall OMI per la zona C26 in cui ricade il bene:

Risultato interrogazdone: Anno 2021 - Semestre 2 : NAPOLI

Comune: Mapoli / Vomero
Fascia/ zona: Semicentrale/Sanity/ Osservatorio astronomice/Stella/MiracoliMocells
Codice df zona: C26

Tipologla: Abitazione di Hpo economics

Destinazione: Residenziale

Valori locazione (§'md = mese) min 3,7 - max 3,7

Valore locazione medic 4,5

QUESITO D

Esistenza di formalita, vincoli o oneri anche dinatura condominiale

i) Accerti Lesistenma di formalita wincoli ed oneri di ogni tipo & natura, sia riesaminando la docwmentasione
ipocatastale agli ath, il Htolo di provenienya € guant'alto come sopra acquisito, sia effettuando specificke indagini
presso pli uffici comuenall, il catasta, le conservatorie competenti, le sovrintendenye ¢ presso tutti gli wffict alliopo preposti,
guali a solo titolo esemplifica tivo:

- esistenma dt dirith reali (guall wsufrutto, superficie, enfiteusi) € personali (uso, abitarone, assegnazione) a fawre di
terog esistenti sull immobile pignorato alla data delln trascrinjone del pignoramento ed allizttualita;

- senvibi attive € passive € formalitd ipotecarie di qualsiasi ftolo e natena;

- domande giudiniali e gindiz in corso;

wincoli di ogni natwsa e tipo, con particolare attengone ai wincoll shorico-artistico, anchitettonict, passaggistict,
archeologici, ai wincoll wrbanistici /0 amministratind, alle acquisimioni al patrimonio comunale per iregolarita
wrbanistiche;

- sequestri penali ed amministratiol.

- canont, Ueelli, divitt demaniali (di superficie o servitic pubbliche) o usi civici.

Indichi specificamente guali siano © pesi di cui sopra che continueranno a graware sul bene in vendita e che guindi

resteranno a carico delliprindicatario € quali potranno essere cancellati ex art. 380 cpe ed i elativi oneri € tasse di

cancellasione;
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nonché itk © costi necessart alla affrancagjone di canoni, Hvelli, riscatto, comversione del diritto di superficie in diritto
di proprieta per Ledilizia convensionata o comungue necessart alla cancellagione del wincolo se prevista.
2) Fornisca le informazioni di cut all’art, 173 bis, comma 1, n. 9, disp. a#. cpc e specificamente; sell tmporio
annuo delle spese fisse di gestione o di manutensgione; su eventuall spese staordinarie gpia deliberate anche se il relativo
debito non sia ancora scadwto; su eventuall spese condominiall non pagate negli wltimi due anni anterion alla data
della perita; sul como di eventuali procedimenti piudizart relativi al bene pignorato. Acquisisea, inolbre, presso
Lamministratore Veventuale repolamento condominiale onde verificare lesistensyn di beni condominiali (casa porticre,
lastrico etc. J e di vincoli di destinazione owero lmitaziont all’utilizy degli immobili pignovati.
RISPOSTA QUESITO D
Esistenza di formalita, vincoli o oneri anche di natura condominiale
1) Dalle wisure ipotecarie estratte (allegate 5.5) e dalla attestazione acquisita presso la Cancelleria della ¥V
Sezione Esecuzieni Immobiliari del Tribunale di Mapeli (allsgate 4.5}, la sottoscritta ha accertats che sul
bene esecutats risultanc le seguent formalits pregiud fzieveli
- iscrizione di ipoteca volontaria in data 24.02.2006 ai nn.7234/2756 presso la Conservatorfa dei RRIL
di MNapoli 1 in favers di e contro la debitrice esecutats nascents da
concessione a paranzia di mutuo fondiarie del 26/1/2006 n. rep. 56665/ 19484 Notaio Giustine Rossi
Sede Sornma vesuviana (NA);
- trascrizione di verbale di pignoramento in data 18/7/2022 ai nn.21805/16442 (cron. 11947/ 2022)
emesso da Ufficiale Giudiziario della Corte d'Appells di Napoli a favore di

s contro la Sigra
debitrice esecutata, gravants su immobile in Napoli, Sezione Urbana STE Foglic 5 Particella 61 Sub. 1 -
ageetto della presente procedura espropriativa.
2) Per quanto atene af vincoli urbanistci efc amministrativi, la scrivente ha acquisitc certificate di
destinazione urbanistca e la destinazione residenziale & compatibile con le norme vigenti (allegato 6).
Dalle documentazioni wisionate presso il Comune di Napoli, Coordinamento Urbanistica - Governe del
Territorio, I'mmobile inoltre non rientra nel perimetro delle zone vincolate dal Dlgs n.42/2004 parte
terza né nei piani territoriali paesistici. Tuttavia il bene dentra nel perimetro delle aree di interesse
archeologico, ed essendo posto al piano terra, & necessario acquisire parere preventivo della
Soprintendenza Archeologia, Belle Atti ¢ Paesaggio per il Comune di Napoli alla presentazione di
eventuali istanze edilizie.
Dal Certficato della Soprintend enza Archeologla Belle Arti e Paesagelo del Comune di Napoli, 'immebile
non rlentra nel perimetro delle zone sottoposte a tutels passageistica con prowed imenti specifici e non
risultano emanati prowedimenti di dichiarazione dell'interesse artistico, storico e archeologico (allegato
7.6).
Non risultano altresi vincoli di natura alberghiera di inalienabilita o di indivisibilita sull itrmobile né
risultano diritti demaniali o vsi civici,

31l fabbricate in cui ricade il bene & costituite in condominie e Uattuale amministratrice p.t & Asee Maria
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Di Fenza, con ufficio alla Via Santa Maria a Cubito n. 601 80145 - Napoli (maria. difenza@alice.it) la quale
con pee del 177172024 a mezzo pec (allegato 4.4), in riscontro alle richieste formulate dalla scrivents
dichiarava" di poter comunicare sole quanto di sepuite indicate:

-acarico dell'unita immobiliare in oggetto gravano insoluti per oneri condominiali ordinari e straordinari
pariad € 2.249,00, giusta allegato bilancio al 31,/12/2022, approvate il 7/7/2023;

- la gestione 2023 - non ancora consuntvata - presenta debito di € 690,00 per quote ordinarieoltre €
276,14 per quote straordinarie derivant da laver urgend al tratte fopnario, glusta inglunzions ABC",

In sede di accesse la debitrice ha dichiarate che la quots mensile ordinaria & pari a ca, € 15,00 & che
sussistono morosita e che sussiste insolite, ogeetto di rientro transattivo.

Allo stato non & stato acquisite il certificate di agibilith né sone state esibite certificazioni impiantistiche.

QUESITOE

Regolariti edilizia ed urbanistica

1) Accerti, anche ai fini della redagione delllbniso di vendita ex art. 173 guater c.p.c., la conformitd o meno della
costruzions ofiginania € di tutte le successive variagont intervenute, alle antorizyarioni o concessioni amministrative,
nonché accertt Uesistenan o meno delle dichiaramoni di agibilita e/0 abitabilita e ne ac quisisca copia presso il Comune
di compe tengg, con espressa indicazione nella relayione di stima det relatiol estremi;

indichi la destinanone duso dell’irmmobile, specifichi se essa ¢ compatibile con guella prevista nello stremento wrbanistico
comunale, nonché con quella espressa dal timlo abilitativo assentito € con quella censita in catasto;

accerti se siano statl castruiti prima dell'l. 9.1967, (ed oue necessario prima del 1942), In caso di costruzioni successive
a tale data, indichi gli estremi della licenya o della concessione edilivia (e delle eventuali variant), cwero della
concessione in sanatoria eventualmente rilasciata dalla compe ente autorita amministrativa ed in ogni caso di futi §
prowedimentt autorimativt rilasciat, allegandone copia.

2) In caso di costruzione realigyata o modificata in volazione delle normatiae edilizge, determini Lepoca di realizyanione
dello stesso e descriva le suddette opere, precisando se siano o meno suscettibili di sanatoria alla stregua della vigente
legislarione, descrivendo dettagliatamente la tipologia degli abusi riscontrati;

dica inolbre se Uillecito siq stato sanato, owero se lo stesso siq compatibile con pli strementi webanistici e con § vincoll
ambicntali €0 pacsaggistici € nellipotesi di violaxione delle norme relative ai vincoli ambientali, dei beni cultwrali e
delle aree protette di cut al Decreto Legislativn 42,04 € s.om.i., precisi inoltre se Uillecito sia sanabile. In particolare,
dica se sia sanabile, a seguito di accertamento di conformits ex artt. 30 e 37 DL.P.R. 38001, o comungue a mexyp
degli strumenti wrbanistict wvigenti applicabili al caso, ed in particolare se sia condonabile a cura dellmgeizdicatario ento
centoventi giorni dal decreto di trasferimento giusta gli artt. 40 dellz legge 47 785 ¢ 46 comma 5%, del D.P.R. 380,01
CONE frorogati con

DL, 30 settembre 2003, n 209, conw. mod. in L 24 novembre 2003, n. 328; indicando in guesto ultimo caso se

sussistano tutte le condirioni per lagoindicatario di procedeve a detta sanatoria,

Indichi altresi leventuale pendensn di istanze di sanatoria, allegandone copia ed accertando se le stesse sono state
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respinte 0 apbrowate owero € Sia ancora n cowso ko pratica di approvasions, indicando altresi @ costl necessari per il
completamento della stessa ed il rilascio della concessione in sanatoria.

1) (Juantifichi, in ipotest di accertate irrepgolarite wrbanistiche, i costi necessari per lz sanatoria (se possibile) o
per la demoligfone delln parte abusiva e per Uesecumjone di opere tese al ripristino della fungionaliss dei beni (ove
gravemente compromessal; nel caso di immobili abusivi non susce #ibili di sanatoria Uesperto dowrd: verificare lesistenma
di procedure di acquisizions al patrimonio comunale e la low trascrigione ¢ la lom eventuale cancellagions ex legge
724,94, segnalandole immediatamente al GE prima di procedere oltre nelle indagini.

2) Mel caso di terreni, verifichi la destinasione whanistica del terreno riswltante dal certificato di destinasfone
wrbanistica di cui all'art. 30 del T.UL di cui al DLP.R. 6.6.01 . 380.

Per i fabbricati murali insistenti sui terrent verifichi la effetiva rispondensa depli stessi ai nequisiti di runalita posti dallz
legpe 557,793 € succ. mod. ed integrazioni € indichi, in caso di assenya o di perdita dei requisiti di ruralita, © costi per il
censimento dei beni al catasto fabbricati e guindi verifichi tutke le condinoni di regolarita edilivia sopra richieste

per gli tmmobili wrbani.

RISPOSTAQUESITOE
Regolarita edilizia ed urbanistica dei beni
1) I bene & ubicate al planc terra, con ingresso indipendents direttarmnente su strada, del fabbricats in
Napoli, alla Calata Fontanelle n. 17/A, realizzate ante 1967, come si evince dai titoli di proprista (allegati
3 e dagli ulteriori documnent esarmninat (allegato 5.
Al fine di verificare la regolarita edilizia ed urbanistica del hene, la scrivente ha acquisito:
Presso I'Archivio Notarile e Studi Notarili
- 1'atto di compravendita per Notaio Giustine Ressi di Somma Vesuviana, rep. 156664,/19483, trascritto a
MNapoli 1 il 24/2/2006 ai nn. 723373331 (allegato 3.1}, che attesta la titolarita della piena proprieta
dell'immobile pignorate in capo all'esecutata Sig.re

in cuil'unita negoziale & cosi descrittar piena proprieta dell' “tmmotile sito nel
Comune di Napoli facente parte del fabbvicato alla Calata Fontanelle e precisaments, appartamento ubicato al piano
terwa, composto da due vani ed accessori € terrazyno retrostante, confinante con Vico Calce a Materdei, con Calata
Fontanelle e con casa del portiere. AL N.C.E. L. sezione STE foglio 5 p.lla 81 sub 1, Via Fontanelle civico 1 7/A piano
T, we. T, categoria Ad, classse 3, vani 3,5, re. € 130,15"
- i precedent att con cul l'immebile & state compravendute, nel 23/3/2009 per Notale Amalia Rosaria
TUCCI PACE in Frattamaggiore (NA) rep. 43850 Trascritto Conservatoria di Napoli L af nn. 12417/5934
del 13/4/2006 G@llegate 3.2) e nel 6/ 7/ 2001 per Notaio GHancarle JACSARING in Massa Lubrenss (MNA)
rep. 2568, Trascritto alla Conservatoria di Napoli 1 ai nn, 15372/10514 in data 10/7/2001 (allegato 3.3);
riscontrando che nei titoli di proprieta unitd immobiliare compravenduta & conformemente descritta

come abitazione composta da due vani intercomunicanti € terrazzino retrostante, confinante con Vico

Calce a Materdei, con calata Fontanelle € con casa del portiere, riportata nel N.C.EU, alla Sez, STE
foglio 5 plla 61 sub 1.
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Presso eli Uffici Tecnici

- Certificate del Comune di Napeli, Servizio Antiabusivisme atti amministrativi, attestante I'inesistenza di
fascicoli di contenzioso anmministrativo relativi ad accertamenti di abusi edilizi (a]legato ?,2);

- Certficate del Comune di Napali, Servizio Antiabusivsme = Condeono =dilizie, attestante l'inesistenza di
pratiche di condono ricadenti sul bene (allegate 7.4);

- Certficato della Soprintendenz Archeclogia Belle Artl e Paesagpio del Comune di Mapoli, attestante che
"al momento non risultano emanati prowedimenti di dichiarazione dellinteresse artistico, storico e
archeologico, fatto salro quanto disposto dagli artt. 10 ¢ 12 del T Lgs. 42/2004. Sono fatte sabre inoltre
le disposizioni di cui all’art. 58 {aree di interesse archeologico) delle Worme tecniche di athuazione della
Varfante al Plano regolatore del Comune di Napoli, approvate con decreto del Presidente della Glunta
Regionale della Campania n. 323 del 11.6.2004. L'immeobile in questione, inocltre, non rientra nel
perimetro delle zone sottoposte a tutela paesaggistica con provwedimenti epecifici” (allegate 7.6);
-Certificazione di destinazione urbanistca del Comune di Napoli, Area Urbanistica, Servizio Planificazions
Utbanistica Generale e Attuativa (allegato 6), attestante che per 'nmobile al NC.T. foglio 99 plla 61, 1a
destinazione residenziale risulta compatibile con le prescrizioni degli ordinamenti urbanistici vigenti; in
partcalare, dalls data di wigenza del plane regolators generale per il centro storice, la zona orfentals e la
zona nord-occidentale approvato con DLE.G.RC. n 323 dell'11/6/2004, la p.lla 61:

- ricade in Zona A_insediamenti di interesse storico, disciplinata dall'art 26 delle norme di attuazione
della variante;

- & classificats, come risulta dalla tmwela 7 - Classificadione tpologica, unitd edilizia di recente
formazione;

- rientra nel perimetro delle aree di interesse archeologico;

- non rientra nel perimetro delle zone vincolate dal Dlge n.42/2004 parte terza;

& classificata, come risulta dalla tawela 12 - Vinceli peomerfologici, area a hassa instabilita:

- rientra nel perimetro delle centro edificato

Petrtanto per quanto attiene ai vincoli urbanistici ¢/o amministrativi, 'inmmobhile non rientra nel vincolo
paesaggistico e non risulta gravato da vincoli di natura artistica, storica; non risultano altresi vincoli di
natura alberghiera di inalienabilitd o di indtvisibilita sull'immobile né rsultano diritti demaniali o usi

civici, mentre ricade in area di interesse archeologico.

Sulla bace delle verifiche effettate e delle documentazioni acquisite:

- in atte per Neotaio Rossi del 2006, 1 venditor] dichiarane che il fabbricats & stats realfzzate ante 1967,
dichiarazione che trova conferma, oltre che nef caratteri costruttivi e nella tipolegia edilizia, nella data della
prima planimetria catastale (16107195 7) nonche nella data dell'atte con cui limmebile fu compravendute
per of N R Blrolsi Napaltt15/11/ 1965); traseritis presso la Conservatorta det RR.IL 111/12/1965
ai nn, 57760/41161, richiamate all'art. 6 - Storfa della provenienza del gia citato atte per Notaico laccarine
del 2005,
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- tuttavia che la costruzione del cespite immobiliare in oggetto sia iniziata anteriormente al 1° setternbre
1967 non & sufficients ad attestarne la legittimits urbanistca in quanto la legee n. 1150 del 177871942
all'art.31 indicava l'sbblipe di licenza “nel centrl abitati” e nelle zone interessate dalla planificazione
comunale (piani regolatord); il Comune di Napeoli si dotd di Piane Urkanistico Generale nel 1939 ¢ tals
strurnento urbanistco interessava tatto il territorio comunale, sul quale pertants ricade tale cbhbligo per
qualsiasi attivita edilizia;

- la planimetria del 1671071957 costituisce pertante la rappresentazions grafica pit datata dellimmebils,
essende di poco antecedents al primo atto transattive ricadents sul bene del 15/11/1965, & pud essere
ragionevolmente assunta come rappresentazione dello stato originario, nel mancato rinvenimento dei grafici
e del tHtolo di licenza edilizia a causa dellinagibilita dellarchivic cartaces del comune per pratiche edilizie
antecedent al 1995,

- lo stato attualmente rilevato non corrisponde a quello rappresentato nella wisura planimetrica catastale,
per abusi inerenti modifiche nella distribuzione interna e aument di superficie e di wolume con modifiche

del prospetto.

Tutto cid premesso

FPoiche dall'ssarne def tHteoli, anche quello pit remots, non & pessibile risalire al proweedimento abilitative
alla costruzione dellintere fmbbricate in cui ricade il bene ogeetto del pilenoramento, e gli uffici interpellatd
come innanz spiegate, non hanne potute fornire pleno riscontro alle richieste, non sipud escludere che la
ricerca cartacea per le pratiche edilizie ante 1995, allo stato non effettuabile per l'inaccessibilita all'archivio,
possa dare indicazioni precise in merito, quindi di conferma dell'esistenza del provred fnente autorizzative
alla cestruzione.

La scrivente ha comungue prcwveduto a consultare le foto acree della cittd di Napo]i, riscontrando

l'esistenza di un agglomerato edilizio ricadente nel hiogo del fabbricato gii nella strisciata del 1943: tal=

dato rende plausibile che Funits edilizia, di recente formazione come da ST (allepato 6). sia risultante

da processi di ristrutturazione di edilizia preesistent e avwenut nel dopopuerrs senza demolizione ¢
sosHtudone inteprale della fabbrica, e che quindi sia da riferire ad epoca precedente, sinanche al 1939
guindi senza obb]igg di licenza,

In tale fpotesi, wista anche lubicaziones e la consistenza del fabbricato, dai sopralluieghi effetiat
l'appartamento, al plano terranes, potrebbe ritenersi parte di edificlo antecedente al 1939, quindi in assenz
di obbligo di Htelo edilizic.

La scrivents, in mancanza di eventuali integrazioni da parte degli uffici teenici, ritfene di poter assumere la
prima rappresentazione catastale, non contraddetts dalla storfa catastale e dalla descrizione negli attd di
compravendita, come rappresentazione dello stato originaric e di confrontarls con lo stato rilevato.

Oltre a medifiche inerenti una nuova dispesizione = utlizzo degli ambienti, che hanne comportate lo

spostarnento della cucina e del bagno nel primo locale, su strada, dal secondo locale che comunicava
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Ist. n. 5 dep. 15/02/2024

direttamente sul terrazzo retrostante, ora prive di finestre ¢ adibito a pritna camera da letto, sono state
realizzate opere che hanno comportate auments di superficie = di wolumetria, con modifiche di parte della
muratura esterna del prospetto interno.

Nelle specifico, & state realizzato su parte del terrazzo retrostante un terzo locale, destinate a ssconda camers
da letto, di superficie pari a ca. mg 1000 ed altezza pari a ca. m 3,20, quindi un wolume complessive pari a
ca. mc 32,00,

Inoltre, al di sopra dell'attuale bapneo, & stato realizzato un piccole soppalce impostate a ca. m 2,15 dal
calpesto, privande quindi il bagne dellaltezza minima prevista dalle norme (h 240 per locali bagno =
accessori).

Tali meodifiche, prive di autorizzazione & non ogeette di pratiche di condeono, sonc fllustrate nella tavela di
confronte tra la planimetria catastale del 1957 = lo stato rilevato in sede di accesso il 973/2023 (allegato
2.3).

Al fini della conformith urbanistca ed edilizia, sulla base dei soprallucghi e delle indagini espletate, delle
documentazioni sinora acquisite, def riliew effettuat e dalle indicazioni fornite dallufficis tecnice inerentd
le norme di pianc, la scrivente ritiene che le modifiche inerenti la distribuzione interna possano essere
ganate, mentre per gquanto attiene l'aumento di superficie e di volume nonché il pi.cco].o soppa].co
realizzato in corrispondenza del bagno, debba prevedersi la demolizione, effettuando inoltre il ripristino
dell'originario prospetto sul terrazzo, riservandesi di rassegnare conclusioni d efinitive a seguito di sventuali
integrazioni sul Htolo edilizic che possano determinare esit different.

La procedura per il ripristine dells stato def hioghi ante abusi risulta essere la seguente:

- Redazione e trasmissione all TIfficis Techico competente di 8C1A per la demolizione dell’ opera abusiva =
riprisine delle state def luoghi e di sanatoria per le opere inerent la sola distribuzione interna.

1l costo presunto per la redazione della suddetta pratica SCIA e per la direrione dei lavori & parf a €
1.500,00, oltre oner fiscali, diritt df istruttoria.

I lawvori edili necessari s sHmano pari ad € 3.500,00 per le opere di demolizione (demolizione wuoto per
pienc € 1.50000 & sovrapprezzo demolidone parziale €1.000,00), comprensivi di oneri di discarica (€
1000000, & in € 1.500,00 per il ripristino del prospetts = del plafone del bagne, per un importo
complessiveo pari ad € 5.000,00, oltre onerl. Restano a carfeo del proprietario i cost per 1l ripristine dello
stato def luoghi extra volume (pavimentazione, impiant, =cc.)

1 cost inerent all'aggiornamento catastale (ca. € 250,000 e I'attestato di prestazione energetica (ca. €
250,000, pessone ritenersi complessivarnents parf a ca. € 500,00,

Asepuite quindi delle considerazioni espresse in reladone ai find della conformits del bene & dells sua
commerciabilitd, ei stitna un costo complessivo pari ca. ad € 7.000,00 {euro settemila/00) oltre oneri di
legge e epese di diritti.

81 ribadisce che il bene rientra nel perimetro delle aree di interesse archeologico, ed essendo posto al
piano terra, & necessario acquisire parere preventivo della Soprintendenza Archeologia, Belle Arti ¢

Paesaggio per il Comune di Napoli alla presentazione della pratica 5.C.LA.
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8i ridene pertanto possibile procedere ad una stima del wvalore dell'immeobile secondo quanto richiesto.

QUESITOF

Formarione dei lotti

1) Dica se & possibile vendere { beni pignovati in uno o pite lottl. Prowveds, in guest’ultimo caso, alla loro
formamione procedendo allidentificazione dei singoli beni secondo guanto sopra richicsto.

2) Dica, qualom gli tmmobill siano stati pignorati solo pro guota, se essi siano divisibill in natura e, proceda,
in questo caso, alla formagjone dei singoli logti indicando il walore di clascumo di essi e tenendo conto delle guote dei
singoli comproprietart ¢ prevedendo gli eventuali conguagli in denaro, procedendo ai relatinl frazfonamenti catastali e
pratiche whbanisticke, solo predia quantificaxione det costi ed autorigmagone del G.E.;

proceda, in case di indissibilits, allz stima delllintero esprimendo compiutamente il piudigo di indivisibilita
eventualmente anche alla luce di quanto disposto dall'art. 577 c.pc. , dagli artt. 720, 722, 727 e 1114 c.c. e pite in

penerale di guanto disposto dalle norme in tema di divisione,

RISPOSTA AL QUESITOF

Formarione dei lotti

La conformazione fisica del bene non consente la pratcabilitn di un progetto di comoda divisione
dell'irmobile, essende dotato di dimensioni ridette e dotato di unico ingresse.

3i & proceduteo pertanto alla formazions di un lotto unico, come di sepuito descritto.

LOTTO UNICO VALORE COMPLESSIVO STIMATO € 88.000,00 {euro ottantottomila/00)
Abitazione di tipo popolare, in ragione dellintera propriets, posts al planc terra in Napoli alla Calata
Fontanelle n. 17/A con ingresse indipendente su strada; compeosta da sogeiornoe con angole cottura, due
camere da letto, dicui una abusiva, un bagno, terrazdine, altezza interna pari a ca. m 3,45/ 320 confinante
confinante con Vico Calce aMaterdei, con Calata Fontanelle e con casa del porters; riportata nel Catasto
Fabbricat del Comune di Napoli nel NCEU del Comune di Napoli, alla Sezione STE, al foglic 5, p.lla 61,
sub 1, piane terra, ze. 7, cat A4, classe 3, wani 3.5 re. £.130/15;

prezzo base - valore intera proprietd pari € 33.000,00 (euro ottantottomila/00), nel rispetto def criteri
previst dall’art. 368 c.p.c., come modificats per effetto del DL 83/2015 convertts nella legee 132/2015,
Sono da prevedersi costi af fini della conformit edilizia/urbanistea e commerciabilita che sono stat sHmat
complessivamnents, con le relative assistenze tecniche, pari ad € 7.000, 00 (eurc setternila /00, al netto di

oneri e diritd di legge.

QUESITOG

Valore del bene e costi

1) Determini preliminarmente ilvalore di memwcato degli immobill pignorati, comispondentemente al valore dei
beni considerafl come in piena proprietd, perfettamente commerciabill i sensi di legge e liberi, con espressa € compittta
indicarone del criterio di stirma.

Nella determinagione del valore di mercato Uesperto proceda alcaleolo della superficie dell'immobile, specificando quella
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commerciale, del valore per metro quadro e del walore complessivo, esponendo analiticamente gli adepuamenti e le
comemioni della stima, i compresa la ridugone del valor di mercat praticata per Uassensg della garanyga per ving del
bene venduto, € precisando tall adeguamenti in maniera distinta per gl oneri di regolarizmayone whbanistica, lo stato
duso e di manutenzions, lo stato di possesso, L wincoli e gli onevi giuridici non eliminabili nel corso del procedimento

esecution, nonché per le eventuall spese condominiali tnsolute,

2) Mel caso di costrusiont abusive determing, tndicandoli singolarmente:

il walore del terreno e/b delllirea di sedime sul guals sovge la costruons abusiva, (non acquisita al patrimonio
comatnale); Vimporto delle spese che Vaggindicatario dovrd sostenere per la sua demolizjone, per il pagamento delle relative
sangiont & piit in generale per il ripristing dello stato dei keoghi; ilualore d'wso delledificio.

Indichesd, guindi, il walore finale del bene, al netto di tali decurtasioni e coregiont. 3) Cualosa gli immobili siano stati
pignovati salo proguota, proceda comuengue allo valiwtarone dellintero ancle al fini delleventuale applicaxione degli
artt. 599 ¢ 55, c.p.c. in caso si debba procedere alla divisions giudivgale ¢ poi della quotz.

RISPOSTA AL QUESITO G

Valore del bene e costi

Scelta del criterio di sHma

Mel caso in esamne si & ritenuto opportuno scegliers il criterio di stima diretto basato sulla comparazione di
una scala di walori neti, riferibili ai beni assimilabili all'oggetto della stHma e ricavati direttaments dal
mercato, in quanto meglio si adatta a risssumere considerazioni dettate dallo stato degli immobili, dalluse,
dalla zona in cui ricadono e dai prezzi medi applicat.

1l parametro tecnico prese a base di tale criterio & il metro quadre di superficie commerciale, assumendoe
come prezo unitario il valore ottenuto dalla medis tra 1 prezzi massimi di mercato werificat! nella zona per
immobili analoghi, avent pilt o meno le stesse caratteristiche di quelli da stimare, come in plena propriets,
perfettamente commerciabill ai sensi di legee, liberi e in condizioni normali diconservazione.

Valore del bene - alloggio di tipo popolare

Dall'indagine di mercate effettuats presso alcune apenzie immmebiliard (tra le quali Tecnocasa, Gabetti =
Toscano), e dall'esame di riviste specializzate del settore, dei principali portli Internet (casa.it,
immobiliare it), della banca dat delle quotazioni immebiliari dell’Agenzia del Territorio legge 27 dicembre
2006 n. 296 (Finanziaria 2007) riferid all'anne 2023 -1° semestre zona C26, Listine Uffciale Valori del
Mercato Immobiliare pubblicate dalla Borsa Immebiliare di MNapoli, dei mediatori immebiliari e
professionist operant nel settore edilizic, riferitd alle zona owe & ubicato Pimmehbils in =same, s & arrfvad
all'individuazione del prezzoe medic - massimo (media tra 1 prezzi massimi) parl ad € 1.850/mg per beni

ricadent nella zona e avent caratteristiche simili a quelle ogeetto del procedimente.

Interrogazdons OMI

Destinazione: Abitazione di tpo popolare

Prezze minfmoe. € 1.850,00

Prezzo massimer € 1.200,00

Fascia/ zona: Semnicentrale/ Sanita Osservatoric Astronomico-StellaMiracoli
Codice zone C26
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Descrizione del bene e indicazione delle superfici

Tipologda del bene: abitazione di Hpo popolare con ingressc su strada, ubicata al pilano terra df un fabbricate

in muratura di tufe avente affaceio su due lat, composta da scpplorns con angels cottura, due camere da
lette (di cui una abusiva), un bagno, terrazzine, altezz interna pari a ca. m 345 nel lecale principale, m
3,20 neeli altr] ambient;

Dat attuali: appartarnento al plane terra del fabbricate sito in Napoli alla Calata Fontanelle n. 17/A, con

ingresso indipendente su strad a;

Superfici: superficie commerciale stato rilevato ca. mq 68,40, superficie utile coperta ca. mq 47,15; la
supetrficie commerciale vendibile, al nette dell' abuse non sanabile costimite da una delle due camers da

letto, & pari a ca, 57,60 mentre quella utile risulta pari a ca. meg 37,385,

Dati catastali: nel NCEU del Comune di Napoli, alla Sezione STE, al foglic 5, p.lla 61, sub 1, pianc terra,
2c. 7, cat. A/4, classe 3, wani 3,5 rc. €130,15;

Confini: confinante con Vico Calce a Materdei, con Calats Fontanelle e con casa del portiere. Tali confini

cotrispondone con quelli catastali e con quelli indicat nel Htolo di provenienza.

Indicazione delle superfici uili nette dei sineoli ambient - stato di fatto
*sogpiorno/ cucina ca. mq 16,00

* letto 1 ca mq 18,00

* letts 2 ca. mq 9,30
*bhagno ca. mq 3,85

* terrazzine ca. mq 4,40

Superficie utile coperts ca. md 4 7.15; superficie cornmerciale pari a ca. mg 6340

Indicazione delle superfici utili nette dei sineoli ambient - stato di conformiti edilizia ed urbanistica
*sogeiorno/ cucina ca. mq 16,00

*letto 1 ca mq 18,00
*bagne ca. mq 3,85
* terrazzine ca. mq 14,35

Superficie utle coperta ca. md 37.85; superficie commerciale pari a ca. mq 57,60

La superficie commerciale vendibile, parf alla sormnma delle superfici di tutte le part costituenti 'immobile
in esame, conformi sotto il profils edilizic ed urbanistce, debitamente omogeneizzate tra lore in base alla
tipologla e destinazione d'uso delle stesse, oltre { rurl perfmetrali e mur perimetrali in comunione al S0%,
risulta pari a ca. mg 57,60, La superficie utile coperta, al nette delle murature e del baloons, risulta pari a
ca.mg 37,85,

Valore comrnerciale dell'imrmobile in piens propriets. libero e perfettarnente commerciabile

Per cquante su detto, il pin prebabile walore commerciale dell' fmmeobile, stimats in buone condizioni =
libers, risulta  pari  -approssimande  per  eccesse a ca. € 106,560/00  (surec

centeseimilacinquecentosessanta/ 00).

(€ 1.850,00/mq =mq 57,60 = € 106,560/00
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Decurtazioni sul walore comnmerciale

Al prezze mediomassime sono poi da riferire def coefficient] che 1o modificans in base alle caratteristche
specifiche dell'immoaobile, al fine di stabilirne il prezzo in base alla rispondenza a classi di descrizioni che
maggiomments ne precisans il valore in base alla tipelogia,

Tali caratteristiche sone:

Laratteristiche posizionali estrinseche, dowute alla ubicazione rispetto alla strada del centro abitato,
efficienza dei servizi pubblici, salubrita del luogs: la posizione del bene & gia valutata nella indicazions del
prezzo mediomassimo - lappartments ¢ posto in posizione angolare e confinante con il terrapienc della
scalinata di Vico Calee;

LCaratteristiche posizionali intrinseche, dovute alla esposizione e grandezza del vani in rapports alluse cui
sono destinat: il bene, posto al piane terranes, gode di modeste condizioni di uminesith e soleggiamento
che troverebbere una grande miglioria nells demolizione d el locale abusive, operata la quale § vani principali
risulterebbers tutt dotati di fnestra; lYmpianto distributive & adeguato;

Laratteristiche tecnologiche, d ovute allo stato rifinitura, di conservazione e vetusta dell'immebile, nonche
alla cqualita degli impiant e del lore funzionamento: le condizioni di manutenzione del bene sono discrete;
non & presente impianto di dscaldamento; sone state rilevate alcune tracce di umidity’condensa; le finiture
sonao di tipo ordinario; gli infissi = le porte sone di ordinaria quality;

Laratteristiche produtdive dovute alla redditivita o menco dell'tnmebile ed in particolare a situazioni di
sfitti o connesse ad un regime vincolistico: non si rilevano particolari cstacoli alla redditvita dell'immeobile
cha attualmente ¢ abitate dal padre & dal fratelle della debitrice.

Le caratteristiche sono walutate mediante U'applicazione dei coeflicient] desunt dalla tabella pubblicata da
. Forte in "Principi di econermis ed estime" & qui tipertat:

maxo  min%o

prezze di mercate prezzo di mercato

- caratteristiche posizionali estrinseche Kpe 35:5 Epe 033
- caratteristiche posizionali intrinseche Kpi 25:5 Fpi 022
- caratteristiche tecnologiche Kt 3010 Fpt 025
- caratteristiche produttve Ke 10:5 Ke 0,09

Kmaz =100 K min =25 Ko%= 0,92
Pertanto, il valore finale dell’immeobile in esame, rapportato alla piena propriets e nello stato di fatto e di
diritto in cul si trova, & dato dal prodotte del valore commerciale per il coefficients K36=92, detrattivo in

ragione delle limitazioni connesse alle caratteristiche su esposte.

Valore commerciale (€ 106.560,00X 0,92) = € 98.000,00 (euro novantottomnila/00),

Adeguamenti e correzioni del valore di stima del bene nel rispetto dei criteri previsti dall’art. 568 c.p.c.
ST b i e e R Tl sisne,

Tenuto conto che il bene si trova in buono stato di conservazione, nel rispetto dei criteri previst dall’art,
568 cp.c., come modificate per effetre del DL 83/2015 convertito nella legee 132/2013, si ritfene che la
riduzione del valore di mercato, in considerazione delle difformita edilizie ed urbanistiche riscontrate, ed

avendo ripuardo alls riduzione praticata per Uassenza della paranzia dei wizi del bene venduto e al fine di
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rendere comparabile e competitive acquisto in sede di espropriazione Forzata rispetto all'acquisto nel libero
mercats, possa stabilirsi nella misura del 1096 del prezze dimercate.

La scrivents indfvidua un prezzo base d'asta del cespite pari al valore di mercate detratto il 10%: V asta = €
22,000,000 - € 2.200,00 = € 22.200,00 che arrotondate per difette risults pari ad € 82.00000 (surc
ottantottormnila D0,

Per quanto detto, sulla scorta di quanto ulteriormente richiesto, {lvalore di mercate della piena proprieta
del bene al sub 61 risulta pari ad € 28.000,00 (sure ottmntottomila,/O0), al netto del costi da preved ersi ai
fini della conformits edilizia/urbanistica e commerciabilits che sone stat stmat complessivaments, con 1=

relative assistenze tecniche, pari ad € 7.000, 00 (eurc setternila/00) al netto di oneri e diritt di legee,

VALORE MERCATO DELLOTTO

Per quanto sinora descritto, il valore di mercato della piena proprieta del LOTTO UNICO composto un
alloggio di tipo popolare, & pari ad un valore stimato di € 88.000,00 (curo ottantottomila/00), al netto
dei cost da prevedersi af fini della conformita edilizia/urbanistca e commerciabilita che sono stati stmat
complessivaments, con le relative assistenze tecniche, pari ad € 7.000, 00 (sure setternila/ O al netto di
P L

SINTESI DESCRITTIVA DEL BENE E DEL VALORE STIMATO

LOTTO UNICO VALORE COMPLESSIVO STIMATO € 85.000,00 ieuro ottantottomila/00)
Abitazione di tipo popolare in ragione dell'intera proprietd posta al piano terra in Napoli alla Calata
Fontanelle n, 17/A con ingresso indipendents su strada; compeosta da sopgiorne con angole cottura, due
camere da letto, di cul una abusiva, un bagne, terrazzine: altezza Interna parf a ca. m 3,43/3,20% confinante
confinants con Vico Calee aMaterdei, con Calata Fontanells ¢ con casa del porters; riportata nel Catasto
Fabbricat del Comune di Napoli nel NCEU del Comune di Napoli, alla Sezione 8TE, al foglio 5, p.lla 61,
S, S T R, B0 T A RS, S O

prezzo base - valore intera proprietd pari € 88.000,00 (curo ottantottomila/00), nel rispetto def criter
previst dall’art. 568 c.p.c., come modificato per effetto del DL 83/2015 conwertite nella legge 132/2015.
Sono daprevedersi costi al fini della conformit edilizia/urbanistica e commernciabilitd che sono stat stmat
complessivamente, con le relatfve assistenze tecniche, pari ad € 7.000, 00 (euro setternila/00), al netto di

oneri e diritd di legge.

CONCLUSIONI

La sottoscritta

- ha fornito compiuta, schematica e distnta risposts ai singoli quesit ed alle indagini swolte;

- ha redatto seconde 1 quesit richiest 'ELABORATO FERITALE, che risulta composto di RELAZIONE
TECNICA- page. 1XXY e di ALLEGATI - page, 1.97;

- ha allegato all'elaborato § documnenti descritti nel seguente elenco:

EILENCO ALTEGATI
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1. COPLA DEL VERBALE DI ACCESSD, 20.09.2023
2. CERTIFICAZIONE NOTARILE per Notalo Giulia MESSINA VITRANO in Corleone (PA),
25.07.2022

3, TITOLL DI PRCPRIETA

3.1. ATTO DI COMPRAVENDITA per Notaio Giustine ROSSI in Somma Vesuviana (NA) rep. 56664
racc. 19483, 26.01.2006 Registrato Agenzia delle Entrate Napoll 3 al n. 1593/IT il 23.02.2006 Trascritto
alla Conservatoria di Napoli I af nn. 7233/3331, 24.02.2006

3.2. NOTA DI TRASCRIZIONE Atto di Compravendita per Notaio Amalia Rosaria TUCCI PACE in
Frattamaggiore (NA) rep. 43850 del 23.03.2005 Trascritto Conservatoria di Napoli I ai nn. 12417/5934
del 13,04.2005

3.3, ATTO DI COMPRAVENDITA per Notaio Giancarlo IACCARING in Massa Lubrense (NA) rep.
2568, 06.07.2001 Trascritto alla Conservatoria di Napoli 1 af nn. 15372/10514 in data 10.07.2001

4, CERTIFICATI E DOCUMENTI

4.1. Certificato di residenza, 09.01.2024

4.2. Estratto per riassunto dal registro degli atd di Matrimonie, 09.01.2024
4.3, Richiesta documentazione Amministratore di Condomninio, 09.01.2024

4 4. Risposta Arnministratore di Condeminio, 17.01.2024

4.5, Attestazione Cancelleria Tribunale di Napoli V Sezione Esecuzioni Imimobiliari, 08.02, 2024
5. VISURE CATASTALI EIPOTECARIE

5.1, Visura storica per soggette, 09,01, 2024

5.2. Visura storica per immobile, 09.01, 2024

5.3, Visura planimetrica del 16.10.1957, 11.09.2023

5 4. Estratto di mappa, 09.01.2024

5.5. Ispezione Ipotecaria per immobile, 06.02,2024

5.6. Nota di Trascrizione Pignoramento nn. 13824/1062 del 17.05.2018, 06.02.2024
5.7. Nota di Trascrizione Pignoramento nn. 21805/16442 del 18.07.2022, 18.07.2022
6. CERTIFICATO D1 DESTINAZIONE URBANISTICA PG/2024/33419, 11.01.2024
7. VERIFICA CONFORMITA DEL BEENE

7.1. Richiesta Ufficio Antiabusivisme, 09.01.2024

7.2. Certificato Ufficio Antiabusivismo PG/2024/55698, 18.01.2024

7.3. Richiesta Ufficio Condono, 09.01.2024

74. Certificate Ufficic Condonoe Edilizie PG/2024/59530, 19.01.2024

7.5. Richiesta Soprintendenza Archeologia della Campania, 09.01.2024

7.6, Certificato Soprintendenza Archeologia della Campania prot. 323.A, 26.01.2024

8. GRAFICI D1 STUDIO REDATTI DAL CTU

8.1. Inquadramento urbano dell' fmmobile

8.2, Planfmetria di rilieve del 20.09.2023 con indicazione delle quote e delle superfici

2V
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8.3. Confronto tra la planimetria di rilievo del 20.09.2023 e la planimetria catastale del 16.10.1957

8.4. Planimetria con indicazione dei punti fotografici di ripresa

8.5. Documentazione fotografica foto nn. 1-18

- ha provveduto a depositare il proprio elaborato peritale secondo le modalita fissate nel provwwedimento di
nomina;

- ha allegato alla presente relazione documentazione fotografica interna ed esterna dei compendi pignorati
estraendo immagini di tutti gli ambienti, compresi i rilievi planimetrici dello stato dei luoghi oltre tutta la
documentazione catastale, copia dei titoli di proprieta, dei verbali di accesso, contenenti il sommario
resoconto delle operazioni svolte e le dichiarazioni rese, nonché tutta la documentazione gia innanzi
richiesta oltre quella ritenuta di supporto alla vendita;

- dichiara la propria disponibilita ad intervenire ad ogni udienza per le quali venga richiesta la sua presenza,
per rendere gli opportuni chiarimenti anche in ipotesi di invio di note critiche alla relazione; nonché a
rendere direttamente al delegato alla vendita e/o al custode giudiziario tutti i chiarimenti che gli venissero
richiesti in merito ai beni pignorati;

- ha richiesto le proprie competenze mediante compilazione dell'istanza di liquidazione in uso presso
["ufficio;

- ha provveduto a trasmettere copia del proprio elaborato ai creditori procedenti o intervenuti, alla parte

debitrice e al custode giudiziario.

La sottoscritta, certa di avere bene e fedelmente adempiuto al mandato conferito dall’lll. mo Giudice dell’Esecuzione,

resta a disposizione per eventuali chiarimenti, osservazioni e repliche delle parti.
Con osservanza Napoli, 15 febbraio 2024
Axch. Carolina Cigala

o
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RIC TEINVIO AITE FPARTI

Ricevuta di avvenuta consegna

llgiorne 15/02,/2024 alle ore 17:11:07 (+01000 il messapeic "TRIBUNALE DI NAFOLI NRGE 320/2022
Elaborate  peritale"  provenfente  da  "carolinacigala@amwhiworldpec.it!  ed = indirizzate  a
"vitavraccaro@avocatinapoli legalmail it" & stato consegnato nella casella di destinazione.

Duests ricevuta, per Sua garanzia, & firmats digitalments e la preghiamo di conservarla come attestato della
consegna del messagedo alla casella destinataria.

Identificative messageio: opec21023.20240215171061.45310.191.1. 14@pec. aruba.it

Ricewuta di awvvenuta consegna

Il giorne 15/02,/2024 alle ore 17:11.07 (+01000 il messageio "TRIBUNALE DI NAROLI NRGE 320/2022
Elaborate  peritale’ provenfente  da  "carolinacigala@amwhiworldpec.it!  ed  indirizzate &
"carn procedure. cautelari immeb@pec. agenziarscossione.gov it ¢ stato consegnate nella casella  di
destinazione,

Duesta ricevuta, per Sua garanzia, & Armats digitalmente e la preghiame di conservarla come attestato della
consegna del messageio alla casella destinataria,

ldentificativo messageio: opec21023.20240215171051.45310.191.1.14@pec. aruba. it

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorne 15/02/2024 alle ore 17:11:03 (+0100) il messageio

"TRIBUNAIE DI NAPOLI NROE 32002022 Elsborate  peritale"  proveniente  da
"carolina.cigala@archiworldpec.it

ed indirizzato a "fabic.tavareli@milano.pec avrocat. it

& stato consegnato nella casella di destinazione.

Identificative messageio: opec21023.20240215171061.45310.191.1. 14@pec. aruba.it

Messaggio Inoltrato

Opeetto: Tribunale di Napoli - NROE 320/2022 CTU

Data: Thu, 15 Feb 2024 17:1545 +0100

Mittente: Architetto Carolina Clgala <ellittca@liberc. it>

B pinagargiulo@outlock it

Tribunale di Mapoli - NRGE 320 2022 CTU - Architetto Carclina Cigala (ellitdca@libero. it) -
2024.02-15 1715
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