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PERIZIA IMMORBILIARE

La serivente arch, Fromunm Siegmano in qualitn di Bsperto, in espletimento dell'ineanien
confenre dall’lllmo G15 Dorsse Maria Lodovicn Busso nel procedimenro indican m
epaprate, wenta allOmhoe degls Acchaterts, Pacsapmsn, Paobicaton ¢ Conservaton Jdedl
Provinci di Napab al n. 8940, nissepna la presente:
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Trilwmale di Magsehi Sez, Clvile XIV G E Dirssa 80 1. Busso Eavawzione mmmsahilivne: RO, 299014

INDIVIDUAZIONE DEL LOTTO UNICO
[ LAYITO UNICO ¢ composto da tre abitazion sermndipendentt, un fabbncato rurale opgi
wmpliator ¢ non-accitasti in NCEU ¢ da tre terrem agmools, o tuteo ubscato in Poeeaoli alla
via San Filippo n.2/G con accesso anche dalla via Lucano intomglaliLagn a8reensit come
I.|.| :'\.L'l!_:l'l.liT": HH
» IMMOBILE M. 1
Ahitazione al piano reea nel NCEL - foglio 77 pdta 3 sub 2
2 IMMOBILE M. 2
Abitione al piano terr primo nel NCEU - foghio 77 pdla 3 sub 3
AN LOMILE ML 3
Ahurhiigne al papad e nel NCEL - foelio 77 plia 5 sub 4
= IMMOBILEN. 4
Fabbricaro marle nedl NCT fogho 77 plla 2, armualmente ampharo ¢ desonam ad
hrrzaone al prann tere ma non accatastam nel NCEL
= IMMOBILE M. 5
Terrem agricoli nel NCT - Terreno foglio 77 pdla 139, plla 142, pdla 144

E' comune agh immobih n.1, n.2 e 0.} un’area estema {fogho 77 plia 3 sub 1 bonc),
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Trilwmale di Magsehi Sez, Clvile XIV G E Dirssa 80 1. Busso Eavawzione mmmsahilivne: RO, 299014

ESPLETAMENTO DELL'INCARICO
CONTROLLO PRELIMINARE: verificare la_completezza_della documentazions

In particolare, 'esperto deve precisare in primo luogn:

- ¢ il creditore procedente abbia optato per il deposito dei certilicat della

Conservatoria dei RR.IL. sulle iscrizioni ¢ trascrizioni gravanti sul bene pignorano;

OppLre:

- &€ il creditore procedente abbia optate per il deposito di ceruficazione notarile

sostiurva.

Nel primo caso (certificatl delle iscnizioni e trascrizion), 'esperto deve precisare in

fferimento a ciascuno degli inomobili pagnorati:

* s la certificazione delle iscrzioni si estenda per un penodo par ad almeno vent
anm a-ritroso dalla trascrizione del pignoramento e sia stata richiesta in relazione
a clascum soggetto che risulti proprictario (sulla scorta dei pubblici regiseri
immwhilian) peri perodo considerato;

v sela-cenificazione delle trascrizioni (sia a favore, che contro) risalga sino ad un
atto di acquiste denvatve od odginaro che sia stato trascritto n data
antecedente di almeno vent anni Ia trascrizione del pignoramento e sia stata
richiesta in relazione a ciascun soggetto che risulti proprietario (sulla scorta dei
pubblici registri immobiliard) per il pedodo considerato.

Nel secondo caso (certificazione notarile sostifutiva), Pesperto deve precisare in

riferimento a ciascunao deglhi immobili pignorati:

s ge la cenificazione risalga sino ad un atwo di acquisio derivativo od originario che
sia stato trascritto in data antecedente di almeno vent anni s trasenzione del
PIENOTA e,

In secondo luogo, Mesperto deve precisare se il creditore procedente abbia depositato
Festratio carastale atuale (relativo-cioé alla simwazione al giomo del rilascio del
documento) ¢ P'estratto catastale storico {estratto che deve rigoardare il medesimo
periodo preso in considerazione dalla certiffeazione delle trascriziond: il periodo dod
ging afla data dell'arto di acquisto derivativo od originario antecedente di almeno
venti anni la trascrizione del pignoramento).

Mel caso di deposio della cemificazione notarile sostitutiva, 'esperto deve
precizare se i dan catastali attuali e storici degli immobili pignoran siano indicat
nella detta certificazione.

In tereo luogo, Pesperto deve precisare se il creditore procedente abbia depositawo
il certificato di stato civile dell'esecutato,

In difetto, Pesperto deve procedere all'immediata acquisizione dello stesso,
precizando nel modulo di comwrolle della documentazione lo stao  civile
dell'esecutato come risultante dal certificato.

MNel caso di esistenza i rapporto di comiugio, sempre in sede di controllo
preliminare (e fermo restando quanto richiesto in risposta al 'quesito n. 14) I'esperto
deve acquisire 1l certificaro di matrimonio rlasciato dal Comune del luogo in coi sia
stato celebrate, con indicazione delle annotazioni a margine,

Laddove risuli che alla data dell'acquisto Pesecutato fosse coniugato in regime di
comunione legale ed il pignoramento non sia stato notificato al coniuge
comproprietano, 'esperto indicherd tale circostanza al creditore procedente ed al
G.E.
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L'esperto deve precisare quali stano 1 dirimi reali (piena proprietd; nuda proprieti;
usufrutto; intera proprictd; quota di 4, Y4 ecc.) ed 1 beni oggetto del pignoramentao.

In ordine al primo profilo (dido reali pignorati), Pesperto deve precisare se il
dirinng reale indicato nell’ano di pignommento corrisponda a quello in tiwlaric
dell’esecutato in forza dell'atto d*acquisto trascritto in suo favore.

Al nguardo:

- qualora "atto di pignoramento rechi Mindicazione di un diritio di contenuto pii
ampio mspetto a quello in titoladtd dell’esecutato (ad esempio: piena proprietd in
luogo della nuda proprietd o dell’uvsufrurio o della proprietda superficiaria; intera
proprieti in luogo della quota di Y% qoota di Y2 in luogo della minor quota di Yy
ecc.), Mesperto proseguira nelle operazioni di stima assumendo come opgetto del
pignorainento il didio quale effettivamente in tiwlarth del soggeto esecutalo
{anche-ai fini della stimal);

- gualora Patto di pignoramento rechi 'indicazione di on diftio di contenuto
vema ampio fspeito a guello in tlolacith dell’esecutato (ad esempio: nuda proprieti
in luogo della piena proprieta conseguente al consalidamento dell'usofrutto; quota di
Y2 in luogo deflintera proprietd; quota di 4 in luogo della maggior quota di V4; ecc.),
"esperno sospenderd le operazioni di stima, dandone immediata comunicazione al
G.E. per le determinazioni sul prosieguo.

In ordine al secondo profilo (beni pignorati), in dsposta al presente guesito
"esperio deve precisare unicamente Poggetio del pignoramento assumendo come
riferimento 1 dati di identificazione catastale indicat nell’atto di pignoramento
(senza procedere alla descrizione matenale del bene, descrizione alla quale dovra
invece procedersi separataniente in risposta al gquesito n. 2},

Al nguardo:

- nell'ipotesi di “difformitd formali™ dei dad di idemtificazione catastale (dad
indicati nefl’atto di pignoramento diversi da quelli agli atti del catasto alla daa del
pignoramento medesima), 'esperio dovridl precisare la difformita dscontrata:

e el caso in cui Patte di pignecamento rechi Mindicazione del bene con dati di
identificazione catastali completamente errati (indicazione di foglio catastale
incsistente o comspondente ad alira zond; indicazione di pJla catastale
inesistente o corrispondente & bene non in titolaritd dell’esecutawo; indicazione
di sub catastale inesistente o comspondente a bene nom in ttolantd
dell'esecutaro), 'esperto sospenderi le operazioni di stima, dandone immediata
comunicazione al G.E. per le determinazioni sul prosiegouo (depositando altresi
la documentazione acquisita);

* nel caso i cui Matio di pignoramento rechi lindicazione del bene secondo una
consistenza catastale non omogenca rspetto g quella esistente alla data del
pignoramenio {segnatamente: indicazione del bene con i dati del Carasto
Terreni laddove sul terreno vi era gia stam edificazione di fabbricato oggetio di
autonoma  individuazione al Catasto Fabbricati), Pesperto sospendera le
operazioni di stima, dandone immediata comunicaziong @l G.E. per le
determinazioni sul prosieguo (depositando altresi la documontazione acquisita);

= nel caso in cui Mate di pignoramento rechi Pindicazione idel beng secondae una
consistenza catastale omogenea ma difforme rispertaa quella esistente alla data
del pigmoramento (indicazione di plla del C.F, o del CT. gia soppressa e
soarituita da alira pulla; indicazione di sub del C.F. gid soppresso e sostituito da
aliro sub), "esperio preciseri:

=8¢ la variagzione catastale intervenuta prima del pignoramento abbia avute carartere
merarmente nonnidle (nel senso cioe che non abbia comportato vanazione della
plamimetria * catastale cormspondente: ad esempin, varazione per modifica
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Trilwmale di Magsehi Sez, Clvile XIV G E Dirssa 80 1. Busso Eavawzione mmmsahilivne: RO, 299014

identificative - allmeamento mappe), nel qual caso Pesperto proseguira nelle
operazioni di atima;
- &¢ la vanazione catastale intervenuia prima del pignoramento abbia avoto caramens
sostanziale (nel senso cioe che abbia comportae variazione della planimetria
catastale corrispondente: ad esempio, fusione e modifica), Pespero informeri
immediatamente il G.E. per le determinazioni sul prosiegono, producendo watta la
documentazione necessania per la valutazione del caso; '
- nell'ipotesi di “difformitd sostanziali™ dei dat di identificazione catastale
(difformita della sitvazione di fatto rspetto alla plnimetria di cod a1 dad di
identificazione carastale: ad esempio, fabbricato interamente non accatastaro al C.F
vani non indicati nella planimetria; diversa distribuzione di fatto dei vani, ecc.),
Fesperto proseguird nelle operazioni di stima assumendo come  oggeto  del
pignoramento il bene quale effettivamente esistente (rinviando alla risposta al
quesito.n. 3 per 'esatta descrizione delle difformiti riscontrate).

In agni_caso, 'csperto deve assumere come dati di riferimento unicamente
Findicazione del conmung censuario, foglio, p.lla e sub catastali.

I dati di altro opo {rendita catastale: classamento; eoc.) e le relative modifiche non

Al fine dell'esatta individuazione dei fabbricai e del terreni ogpetto di
pignoramento, Pesperto stimatore deve sempre effetiuare una sovrapposizione delle
ortofoto o delle foto satellitard, reperibili anche sul weh, con le mappe catastali
elaborate dalla SOGEL

L’esperto deve darne esplicitamente atto nella relazione in risposta al presente
quesito ed inserire le sovrapposizion effettuate sia nel testo della relazione, che negh
allegati alla stessa.

MNel cazo in cui i beni oggetto di pignoramento siano interessati (in mto od in
parte) da procedure di espropriazione per pubblica utilita, 'esperto acquisira la
relativa documentazione presso gli ullici competend e fornird adeguata descrizione
delle porzioni interessate dalle detie procedure {siralciandole dalla descrizione).

In dsposta a tale quesito, l'esperto-deve poi procedere alla formazione = sulla base
delle caratteristiche dei beni pignorati ed in ogni caso in modo da assicurare la
maggiore appetibiliti sul mercato degli stessi = di uno o pin lotti per la vendita,
indicando per ciascun immaobile compreso nel lotto almeno tre confini ed i dag di
identificazione catastale (con indicazione in tal caso, unicamente dei Jdad i
identificazione atuali).

1 confini del bene devono essere menzionati con precisione, preferibilmente
mediante Pesatta indicazione dei dati cataztali degli immohili confinanti (foglio,
plla, sub) od altn elementi certi {ad esempio: via; strada; ecc.). Llespernto non deve
Habarsi_a_nperare. pensacamant: Ja_diziooe “usbile confinans: o fudy | iotd ali i

Nella formazione dei lotd, laddove sia indispensabile e comungue previa istanza
seritta da_ rivolgersi al G.E, (in cui siano specificamente indicate—e motivaie le
esigenze di indispensabilitd) ed autorizzazione dello stesso, procedera aliresi alla
rcalizzazione del frazionamento ¢ dell'accatastamentg,  allegando alla | relazione
estimativa i tipi debitamente approvati dall'Ufficio Tecnico Erariale,

Nella formazione dei lotti (unico o plurimi) 'esperto deve assicurare la maggiore
appetibilitd dei beni. Im particolare, la suddivisione in lott deve essere evitata
laddove lindividuazione di un unico lotio renda pin appetibile il bene sul mercaro. In
ogni caso, Pespeno deve evitare nei limid del possibile la costmzione di servim di

passaggio.
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|.i'.|\'|"\-|.| .|I :Illl."ill' B

La servente b provveduto ad acgquesire eopan degh afn o provemenza che s nporting in

tlegato (cfr, Allepato 3 = da doc. 1.2 doc. 30,

Bieni papnaran

1 beni e T el o oalla presente Wwrts vengono mdican nelle  rescrrmam de
g s 1 u]
|'l'.l;"'.'|l AT, OO e SN 5-'l|:'2
O Abitazione al piang terra ally via San Filippo no 10 censita nel NCEL del comune di
Pozenods al togho 77 pulia 3osub 2,
":" "L|'i7.i2-'i:'-:'.|' HH i‘-i::ll-:' TErEa _|||;; L1 B ||];|||'|r| it W censiba |.'.|.'| Lt 54 -..:-': COMTILN l':l

Pozenicsds il foghio a3 sih 35

o

."EEI':I.-'I::II'I = i:ll.llll: ] | .|”: R .:":.I'I IIII'I LI II CErsili '.I!.I ""‘-\.l- II 'I"I Lo ] !.I'
Pozenol al bogho 77 pullia 3 sub 4

Terrens céngito nel NCT del comune di Poszaoli o toplier 77 pullet 392

14 PRI Cersifo :'|_| [N | |§|'| COrmiine ||' Pevezanh al |.| LRI 1] EFi ] ”I [ 42

O O D

Terreno censito nel NCT del comune di Pogzooh al toglo 77 plla 144;

Fabbmegara rumic censito nel NCEU del comune di Poszuoh al toglio 77 pulla 2;

o o

|':!_| ibmpeere: ruraie censito el MO T el comuone di el a I||-_-:_| a 77 el

9
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SUCCERRIVAMente prnomamentt gh smmobith oon hanno sulato virtsonl  catistals

sosinzall,

|"-e:|'_'|ﬂ'é:ﬂ:-ﬁg|.]5' !Iiﬂ | osrta

Diate le carattensnche npolopche del compendio pgnosies, T condeaeme /urbamstes

dell'inrers complesso, di ou =i detragliern 1o sepuiro, 1a presenza di un immolale non censiro
camstilmente ma edificato m amphamento di un onmneno fabbacato rale in parte suun
rerrena prenoraro, sl valura b formazione del seguene LOTTO UNICO compost da;
da tee alntazion senmdipendent, un fablmocato mrale oges amphase ¢ non accitastato n
MNERLL e3di ore terreni agncoliy 1ttt ubicato i Pogzocdi alla via San Filippe n.2/G con
iceessolanchd dalld vivFacnio meomo al Lage n8, censin come di seguito:
FOIMMOBILE N2

Abirazione al piano rerrn nel MCEL - Abitvesione. foplio 77 plla 3 sub 2
F IMMOBILE N. 2

Abarzione al pino terri/primao nel NCEU - Abiazione fogho 77 pJla 3 sub 3

IMMOBILE M. 3

v

Abmrazone al pano terrn nel NCEL - Abmsione fr_'up;]'m 77 pdla 3 sub 4
= IMMOBILE X4

Fabbewcatn marle nel NCT fogln 7

Toplla 2 armuilmente amphate e desonato ad
abirzione al prno e ma nol tecmsgitene] NCEU
IMMOBILE N. 5

Terrend .ig'rir.:n]i nel NET - Terreno fogho 77 p.ll:l 135, ]'r.il-.l 142, p-l]:t 144

3y

E’ comune igh immnbili n.1, 0.2 ¢ n.5 un'aren esrerna {fopho 77 plla 3 sab 1 bhene ).

Confii

IMMORBILE N1

ABITAZIONE NCEU FOGLIO 77 PLLA 3SURB 2

Limmaohile pignorate confina a nord con corte comune al sub 1 @ Ebhreare conle MO
toghio 77 plla 2 | a sod con corte commne al sob 1, ad est con abiikuzdtvie bt 3, ad ovest

con vin San Filippo.

IMMOBILE M. 2
ABITAZIONE NCEU PAGLIO 77 P.LLA 3 5UB 3

""" PUbblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata ogni 13
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L'immaobile pgmorate confina a noed con ahitadone al sub 2 ed al sub 4, a s con corre
comune @ sub 1, ad estoon alimeaone @l sub 4, ad ovesrs con abifazione al sub 2,
IMMOBILE N. 3

ABITAZIONE NCEU FOGLIO 77 PLLA 35UB 4

L mmmusbale prEgmorats con fina a nord con corte comune al sab 1,4 li!,.ﬂd e oy vormss il

guls 1, ad esr con corte comune gl suls 1, ad ovese eon aluraanne al sals 5.

IMMOBILE M- 4

FABBRICATO RURALE {(attualmente ampliato ¢ desonate ad abitiaone) NCT FOGLIO
7ELLDS

It lconbingn modd con pula 139, 0 sud con area atabmente perimencnle al saly 2,

ad est con corte comune al sub 1 & pdla 139, ad ovest con via San Filippa

IMMOBILE MN_5:

= TERRENO P.LLA 139
Llmmobile (artealmente o parte: occupato. dallampliamento dell'onginano Gbbeicato
rarile NCT togho 77 plls 2) conbna a nord con strada provinciale Circomiago di
Lucrmno, 2 sud con plla 142 ¢ corre comuane sub 1, ad est con steada provingale
Circumlagn di Loerning e plla 140 di propriets abiens, ad ovest con via San Filippe.

= TERRENO PLLA 142
LYirnmobile confina a noed cod p.]l:: 138 el o .p.l]-;t' 179 di pw'.-pl:ii:hi alicna, ad esroon
steudi provinciale Crouwnlage & Loceme, ad ovest con corte comnme sub 1, plla 139 ¢
pota 144

* TERRENO P.LLA 144
Limmobile confina a nond con corte comune sub 1, o sod con plla 178 di propret

ahena, ad est con plla 142, ad evest con via San Filippo,

Virtson catastali

% Gloimmobill nel NCELD togho 77 plla 3 sab 2, suly 3 & sub dwengrm costonun con
COSTITUZIONE del 14/12/2006 protocolln o, NADTIRMEGA arnodal 14712/ 20006
COSTITUZIONE (n. 9807.1/2006) con i dati catisali ehe heindividoans ancots ogn
fefr Alleppto 2 - doc. 1) Tal wnmobili vengono penerati, catasmalmente, in sepuito o

costiiuzone dell'ente urbano in NET fogho 77 plla 3 (pia fabbncaro rorale).

e o I':’i'ibt'if'icaz!io'r'\e:Ufﬁcidléi'ad uso esclusivo personale - & vietata ogni 14
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2 Gh omwobili nel NCT foplia 77 plla 139, plla 142, plla 144, a2 pamire dalla lora
coshaone con FRAZTONAMENTO del 31 712/ 18 prorocollo o 172811 moatn dal
SA1272001 (o 3081211998, non hanno subito varazion cagasmb sostnzeali.

% Limmobile nel NCT foglio 77 plla 2, pariiee dall implanto 111,;&&1;.34@-‘&1';11.;1: del 201972,
non ha subito viarseaont, Siabadisce pero che i sede di accdsso | 1 8 vinfacatol che-tale
consistenza & stara amphiata, peacrando an oemobile non censiro catastalmente in NCELU

[ | .-"'l.“L'l'_P__'.tli.:- 2 . doe. 1}

Individuzaooe del fabbricato e dei terreni pignorat
Ab-te dell'ctarta ndividuazione degli immohili ogeetie di peooramento, Bsperno ba
affertuaty B Acvmpposiine dells fore satelbtiee con le mappe catasmle attuale, venbeando
che lo stato det lnoghi non cordsponde & quanto mppresentmto nella mappa cataseale.

In mappa infart, non & rappresentata la consisrenza dell'immebile  realizzato come
mmpliamento  dell’odgmano  Gbbeicate romle . NCT fegho 77 pila 2, non sono
pippresentare Je terrote sealizzare sw teeeeni i NCT Foglio 77 plle 144 ¢ 3 € pon sono
rappresentan i corpi di fabbrica adibin a deposito realizzat so terrem in NCT toglio 77 plle
142 ¢ 144 {efr. Allegar 3 — doc.4),

Sand dungue necessano presenture, o cura defl’apoocdheatano, pratca PREGEC presso
["Agenzin delle Enreate = Territoro, al fine di ageiornane la mappa catastale con lo staro de
luesgh & samh necessaro censire 41 NEEL il-fabbmcam rorade in NCT sob 2 attualmente

ilmpli.:lrc: € PEIVO Ormar det n‘-qui.-i:'rﬂ il maeshgs,
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SOVREAPPOMTTIONE MAPPA CATASTALE - IMGIAGINE SATELL TTARE i

Schema o sovra I_.ll'\l:il'ﬂi.:l'lllﬂ-:' AF% Tl Prju cxbasiabe e I sabelinre

PRECISAZTONT SULLA CAYNSISTENAA PIGNORATA

81 precisa quanto segue
IMMOBILE N. 1 - ABITAZIONE NCEL FOGLIO 77 P.LLA 350H 2
Per quitnto i sede di accesso =1 5@ venbicam che all'immaebile 2l sub 2 2ono0 “hscamente’™
pertinenziali una corte ed nn termzzing, la consistenea che yerrpvaluta-an sede di st
¢ guella relanva esclustvamente all'abitamone. La core gd 7 wemmeeano de o trattas:
wifarti, sono in realtd parte della corte comune ovvern, sonda paeee kel el B bead comune

non censtbile
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Pusaa i ide Dl vares ey

bisrgha
LOTTO DRI - AMSETLE N | - ABTEATICKE AL FLAND TERRA
(rrmit FaL ] T i peeea e San Fikppo 0 G

e tﬂ—-—.— i ——E L KL —h—‘;

e
10 3 li.l
Suk LR

Emeable ] — Abitiwone MNOCELD foglice 77 pulk 3 qulb 2

FAN @B 1 |
IMMOBILEN. 2 .-\EFTAKIQNE NGEL FOGLIO 77T PLLA 35UB 3
Per quanto in sede d ‘1CC{'5‘!ﬂﬂ?!il.lr vehf}cma tlpi:ll‘iﬁumnhﬂu al sub 3 & “fisicamenre’™

pertinenziale o piecela corre, L consistenea che verrd valutata in sede di stima e guells

retativa esclusivamenie allabsrazione, La corte di cui trrrasi mdam, € parme del sub 1 bene.

Pl e a0 e,
LT DHEDD (ML DD0CE M5 ANTAECHE
NG PR L L BT el e Pl 6 6

TRARLFLwa i

LA THEEY | BaagrrnE

Lslim
S |

%]

Eaperis Stm L Errmaiale. S

1tﬁu‘h:-|!.i]e n.2 = Ahitamone MEEL fl.l-glu_'- T? p.|!l. A sub 3

loare At ST . - .
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

|7

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Trilwaale i N..]-r.-lj S, Chvibe X1V GH Diesea 8 1. Busso Eavawzione mmmsahilivne: RO, 299014

IMMOBILE N. 3 ABITAZIONE NCEU FOGILIO 7T PIILA3SUB 4

Per quanto in sede i accesso si s verificaro che all'immobile al sub 4 & “fAsicaimente™
pertinenziale o piecols corre, 1 consistenza che verrd valutats in sede di snma € guells
eelativa eschasivamente allabitasione, La corte di oui mrartasi fnlatic g parre delianb 1

bcane

Fritta el ibsba ik
LOTETOr UBACO - IMMORILE M3 - ARITAZICNE AL FLAND TEERS
SR POOLED S RFEL A AR 6. s S Filippe n 2'G

A L S B FEE

E'ﬂ-—af_pﬂﬂlcﬂfﬁ-—ﬁ-m BLLEG-RTT - TeleT I
. e da : Ry 300 ! |§

fmimahile 03 — Abitazaone NEEL fopglio 77 ok 3 subed

IMMOBILE N 4 FABBRICATO RURALE NCTFOGLIO 7T PILA 2
Rigisirdo al fabbacato mmle in NCT foglio 77 plla 2, < sappeesenta che in sede
accesso sl ¢ mnvenuta un'abirazione al piano teren costtura in parre, dall’originaria
consgistenz dell'immaobile censito el NCEL del comune di Possaol: al :E:-g]iu 7 P.II-..| a
(fabbricam mumle) od m parte, u.‘:.ﬂi’m'npl:iﬂmi:urn pesalne i G Frtgﬁ:’ip.i;._tlck_]f’___n-::nq !m|§m1r| al
foglio 77 pdla 3 e so possone del tevreno al fogho 77 pll 130, Tale ;«u'nuls;-I-.;u'rlu.-ﬂn[t::~ fan
censito camstalmente, deve ntenersi pignorato per accessione mn quanto edificato so parte
dei-egead.pignoman, B “fsicamente” pernnenzale all abrazione una corte che non € da
“considerarst csclustva, in guanto mappresenta in parte, i porzione della plla 13% o
ortprifrie gl esbeumt ed in parte, una pordone del sub 1 b
Espertes Stimaiore A

L rote Errmainis 2 iall
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Pyt el it e i
LOTTO TRICS - TMMOSE K4 ABITAZIGNE AL PLARO TERRLA

LA L AT L PA ERANC AT SRS HCT PO LS T AL T e * = 2

A e

L]
)

E T e pyes s e T e ™ p B L0 e e ALLPGATO 7. N @
[— - Sl 1 40

limmitele 4 - Alsiceoe moimpiamenio ded Bbboodo oisde NET foghio 77 pdls 2

{ O IMMOBILE B 5 - TERREMLDP R [ S 430 144
Su alewne ]'mr;rjnni de terrem 'p'[gjmﬁ:ri alfe plle [39-142. 144 = sano onvenut manukatt

non cendth carastalments che devono sitenersd pignorat peE Ace BRI

DUESTTO n. 2: elencare ed mdividuare 1 beni component ciasoun lotto e procedere

L'esperto deve procedere alla descrizione materiale di ciascun lowo, mediante
Pesatta indicazione della tipologia di clascun immobile, della sua vbicazione (cittd,
vig, numero civico, piano, eventuale numero dtinterno), degli accessi, delle evenmali
pertinenze {previo accertamento del vineolo pertinenziale sulla base delle planimetrie
allegate alla denuncia di costruzione presentata in catasio, della-scheda catastale,
delle indicazioni contenute nell’ano di acquisto nonché mella relativa nota di
trascrizione ¢ dei criteri oggettivi ¢ soggettivi di cui all*ari. 817 e.c.); degli aecessori,
degli eventuali millesimi di parti comuni, specificando anche il contesto in cui essi i
trovane, le caratteristiche e la destnasione della zona e dei servizi da essa offerd
nonché le caratteristiche delle zone confinanii.

Con riguardo alle pertinenze ed in linea di principio, Pesperto non procedera alla
descrizione-di beni dotati di avtonome identificativo catastale (salvo che si tranti di
beni censit-come “beni comuni non censibili™?).

Con. fiferimento- al singolo bene, devono essere indicate eventuali dotazioni
condominiali (es.| posti awto comuni; giardino; ecc.), la tipologia, "aliezza interna

el simalore et Drrmainls SSHoiETpn . N . . g
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ntile, la composizione intema, la superficie netta, il coefiiciente utihzzato a fini della
determinazione della superficie commerciale, Ia superficie commerciale medesima,
esposizione, le condizioni di manutenzione, le carattenstiche struttorali, nonché le
caratieristiche interne di ciascun immobile, precisando per ciascun  elemento
Fattuale stato di manutenzione e — per gli impianti — la loro rispondeneza alla vigente
normativa e, in caso contrario, i costi necessari al loro adeguamento.

In particolare, Pesperto deve precisare se Pimmobile sia dotato di attestato di
prestazione energetica e quantificare —in caso di assenza — i cosfi per Macquisizione
dello stessn,

Per i terreni pignorati deve essere evidenziata la loro eventuale situazione di fondi
interclusi (laddove circondati da fondi altroi e senza uscita sulla via pubblica) da
terreni imitrofi appartenenti a terzi o comungue non oggetto della espropriazione in
corsgo, anche ge di proprietd dello stesso esecutalo,

La ‘medesima circostanza deve essere evidenziata in relarione ad escmpio a
fabbricati perd-guali "accesso con mezzi rotabili sia possibile solamente attraverso il
passagpan su cortile di proprieta esclusiva di un terzo o dell’esecutato medesimo e
che non sia stato pignorato.

Ne]]a d-escnxmne dejtn stato det tuu-giu in nspusm al pr&seme quemm, 'Esperm

w_w L’ms:.'nm:ntu delle fﬂtngmﬁt nl:l COrpa ri-l:lla

relazione mira infattd a rendere agevole la comprensione della descrizione fornita.
Le fotografie saranno altresi inserite tra gli allegasi alla relazione,

In risposta al presente quesito, esperto deve procedere  altresi  alla
predisposizione di planimetra dello glate reale dei luoghi.

Anche la planimetria deve essere inserita sia in formato ridotto nel testo della
relazione (in modo da rendere agevole la comprensione della descrizione formita), sia
in formato ordinario in allegato alla relazione medesima.

UBICAZIONE

Il compendio ogretto di periem immobihare & ubicato in Poseocll, od ¢ composto das tre
abitazioni semindipendenti accessshib sia dalla vin San Filippo n2/0 che dalla via Locnno
tntorne 4l Lago o8; un Gbbocato murale opgl ampliato e non accatastato m NCEU; tre
TRTTE HETIC i, Permeneil i|._|3|i w1l suh e al suby 4 ed al suly 3. wi @ unieees esrem
acadente sulla pdla 3 {ente urbano) ed m partcokice, Parea indmvidvat guale bene comune
pon censtbile al sub 1,

Su aleune zone de terrem pgnoran sesono anvenute tettote al i sorto delle guali vengono
collecan vecoli indusrmall ¢ puecoli compi di fabbrica.

Gl immobil seadono nel Parcoe Regombe det Campe Flegets @ sond plicat o radosso del
Lapgo Lucring, i un contcsto ambienmle oSt nelle simmediate) viesange el Lago ded
Fugaro, del Lago d"Avemno e del golfo di Pozauol. Il contesto ¢ collocato poco distante dalle
svincolo autostradale della ASH od & ragmungibile mediante ass seradab principall qush s
Milistobi, Wa Circumlbage Loctino, in un contesto catattetizzato dalla forte presenza o
gl rmralistiche

il it vhe 1:I,J::iiill|;:f\4_'l:ll'lll il LOYTTO LN GO VENETI i Hq'gl,zilll descrirn.
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IMMOBILE M.1 - ABITAZIONE al piano term NCEU Foglio 77 plla 3 sub 2
L'abitazione & b pnma che s rinviene sulla siistra, entrando dalle v San Filippo ed é
composto dac un soggiomo/ pranzo nel quale ¢ ubseaco Mangolo cottur e che costihmsce
inche Tingresso all'ahitzione, un disimpegno; due camere da letofesreidmics dee lagni (cof,
.-";ll::ll;:uu 3 — doe. 2u). Limgresso al cespute gvviene dungue ruu”':-:thfn:_cpm !u%’l.l:]mr_‘r,:'fprdﬂm
dal quale st aceede pot, ad un disimpegno che distrbusce un bagoo ed il comdoss che
distribussce la zona notte ed il secondo bagno, 11 cespite, in discrete condizoni di
manurenzione, ba la stessa pavimenrazone di colore scuaro i noem gl ambienn, ad eccezinne
dei duoe bagol o on st onvengong mattonelle di npolegn. diffecente ¢ di calore chiam,
Lfwnemebile ¢ dotar di finiture di livello medio, le pareti sono tinteggiate di colore chiaro ad
deeeaone di .tln-:u::idullj bagetn e dell’angolo cotrara che sono meestite con mattonelle di ealone
chiarn, le porte interne sono in legno con specchuatmre in vetro e gh infiss estemni sono
legno chiust esternamente con napaletine in feero,

I bagno vhicato vicinng al soggiornn (in parte collocaro sommo alla sealn di accesso
Al wemobale al sub 33, € dotaro di lavabso, vaso grenico, bider e docen, mentre quello ubicato
nella zom notie & dotaro di lavabe, vaso imenico, bidet e vasca da bagno. Sono “fsicamente”™
pertneraall all abigaone, una corte i parte coperta con rettom ed un puecolo rermzzing,
entrambi delimiratt da una recinzione che, come gt chianre o premessa, non sono da
considerarsi pertinenze esclusve, i quanto rppresentano il sub 1 {ben.c) ovwero, un'area
comune i tutte le abitazen rlll}_:lllil'l:;il.rr.‘.'Tu.lI'.l. gl ambbent dellimmobile, ad ecceaone dells
camera 0.2 che s affacoz sull'zssitesiterien domutine, S aficciano sully corte e sul frereesinn

attulmente *fisicamente™ pertinenziali al solo cespite di culi trattasi.

21
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Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Trbwimale di N..]-r.-lj R, Chvibe X1V GH Dhesea 8 1. Russo Favswmone wmnsabilisee B0, 1"-"-?." 14

Pusmrin dhe o b oy |oanghe
LOFTTO CRINC5 - WEDEILE M | - ABTEAFICNE AL FLAND TEERY
(rrmit FaL ] T i peeea e San Fikppo 0 G

INALCHMLE ™. 1 - Planda abello stato ded Fiosghi

Limmobile ¢ dotato di i.It‘lT?liJlﬂl‘ﬂ'._ﬂj_MﬁﬂF.lllJEﬂl’l‘J!:l]l»‘ﬂ con corpl scaldant i allominio e di
mmpinte di condizonamenta ©onl | splity | w6 \nog| £ shm fomita of cenificizione di
conformith degl impianti aggornata ox ant, DM 37/08 ¢ 4ma, né attestato di prestazione
energehc,

L venfica ¢ la redamone del certbscaro di contormiti degh impaantt eletesct alla normativa
vigenne pud cssere effetmara con un costo pan almeno a € 500,00, oltre evenruall opere di
sostiracne o infegrssone inpsanostct, Latestao & prestizione energetica pud essere
CGUISHG  SEeTs il D,J,!;F.IUE."'US e dal DPE 742043 ¢ ama, od tnviaee al Competente
wfficeo della Regione Campans per Pinaprale deil cernhieat, con un costo pan o £ GO0

(eltre verthea).

Le consstenze nlesate, relarve alle SUPERFICT CALPES FABILI [ delFalifisinme sono 1o

ACgLCIL:

weriss Stmaiore Apche Brrminis Syciempn . N e -
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Trilwaale i N.Ip:‘:lli S, Chvibe X1V GH Diesea 8 1. Busso

Headenzmle

Easswmone wmmsahiliene B0, 1"-"-?."13

2l ik mg
Carmgen i1, 1 Resideririale 1230 mg V(TS
Cameet 1, 2 Residengiale 16,00 mig Tﬂ:'.-:li ri_,-lq,.
[ Bapno .l I | Residenziale S4img | 1 y Eﬂ,é:f \
Papnes 0.2 I | Residenziale Rl mg | 1 540 mg
orridoic I | Residenziale 5.20mg | 1 520 mig
Disimpgmn | Residerteinke 1 230 my

|ﬁ1uﬁn:¢upﬁ m:'rtpmipemhﬂn p:kri 1 755D .

Premessa

La superficie della conte e del termzzine atualmente “fisicamente” pertinenziali all’abitazione
al sub 2, cosnmuscono una superficie comune all'intero tabbecarn alla plla 3 e perranmo
rientreranne nel compuro dells superficie relatva sil'inters anea estema.

Sulla base delle quantith desonre dan rilievi efferruat in si, o superfice lorda commerciale
del TMMOBILE N, 1 ¢ pan a §9.00 myg. data dalla superticie lorda dellappartamento
comprensiva del mue nfeemi ¢ dufﬁr!qﬁ:‘hﬂfff&"t:mpu raf al 507 se in comunione con altre

unibl immelbilnin e comungue Gito a:i_ftt_.q.gl SPESSONE SN di 50 ¢,

IMMOBILE M. 2 - Abwrazione al prano rerea/ primo nel NCEL - fogho 77 plla 3 sub 3
Lralntasione ¢ [ seconda che s anviene sulla simiseea (cfr Allegrate 3 — doc. 2h), entrando
il via San Fibppo ed & composta:

PIANO TERRA

di pranzo/cvcinn che funge anche da ingresso ¢ da ona L{ﬁ}}’f‘h ﬁ#ﬂl‘l!!‘lﬂiﬁt::?m,
necessibile dall’esterno e quindi non comunicinte con gl alm ambienn dellimmabile, &
ahicaro un bagnn dorato di vaso igienion, bider, livabo ¢ doccia;

PREME).PLANO
lﬂﬁeq*ulpllﬁ mediante una scaky esterna, da oo camera di lerto, da un bagno dotaro di vaso
,gfmt}: hlﬂ&ﬁ, )-a!ﬁﬂ:qﬁ ::'in_q:u da bagno e da un terrmzzn,

Eaperics Strmaior cir Lt Socns 3
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L'immaobile, prive di mmpanto di visealdamento e con un camino nella zona pranzo, s mova
in discrete condizioni di manerenzione, con aboune macchie di infilirmone d'acge @ soffino
della cumers da letto al primo plano, ¢ pavimentato a doe bvell con mattonelle i cermica
i colore chiaro ¢ ha le pareti tinreggiate con color pastello, ad eogeadpni-gi uetle dei bagni
che sono oyvestre con mattonelle, La camera da leto sl prano mr_r.a.l_ Lﬂummed Alpeatd
naturalmente esclusivamente da due piceole finesree alte, Ia zona pranzo ]'n.-.a un pnice infsa
che mppresenta anche ingresso all'immobile ed 1 doe bagm hanno altezs compresa tra
2.20m e 2.30 m owvero, infenore all'altezza mimma imposta per ambieno abaeabih pan a
2.5,

[;r“ﬁw:ﬂ;ng_tnm:" pertinenzile all'abirazione una piceole corte delimitara da un murerto e
Gerperto ﬂdtﬁlﬁ:ﬁ-\‘, il talé fpernnenza non & di consideraran esclusme, in guanto sppresenti
parte dellares comume al sub 1 beonue

Gl imnpiant sono datat e non @ stata fomit né certificazione di conformith degh impiant
ppgiormate ex act DM 37 /08 ¢ samud, né atreseato di prestazione energemic.

L venbwa ¢ la redasone del cernificato di conformit degli impiant eletne alla nonmaeivi
vigente pud cssere effertuata con un costo pan almeno a € 500,00, altre eventuali opere di
soshtuzone ed imfegrazone inpantsiea, Lattestito di prestazione energehica pud essere
acguisito al sensi del Dles192/05 e dal DPR 74/2013 e sumi., ed inviato al comperente
ufficio della Regione Campania per Managrafe dei cernficat, con un ¢osto pan a € 600,00

(oltre venfa),

o LD TN Tk e gt "L
mmimn-w@ﬁmn
Jrpry Fag— g g . Lrkhy
FLARD TRRRL Lk P

IE‘-r—ﬂl—'.!' e I.l.l.mz:_w-:l- I'\!-l

IMMORILE N, 2 - Pianta delle siato det laghi

milore Ancih Bormanls ScEmpn ) < . . r
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Le eonsistenze rlevate, relatve alle SUPERFICT CALPESTABILT dell'ahicazione sono le

SESLETI

r - —
Wr i - ;-h' :
Segmiorney Penze | T Beadenziale 2100 mg | 1 e L BT
Carmes 1,1 T Hesidenziale 2200 mig | 1 I miy
Phagrmes 1. 1 Headenziales 400 mg | .50 1.2k mg
Camcei .2 1 Residenziale 220606 | ] SE00F g
Pz 1,2 1 Besidenziale 5,00 e | R0 T
ﬁnup.ui'ﬂ" T meg TR0 my

r— : :
Terrsmzn | b LR R T es 5,75 g

per woa supethice netta calpestabile pan a 7460 mg el noa superficie di terrezo pan a 25400

I'[:Il'.J.

Superficie londy commeraile

Prensessa
La superficie della corte e del termizzing atmalmente “fisicamente" pertinenezial all'abimzione
al sub 3, costuscono una soperficie comune all'intero faibbeicarn alla plla 3 e permnto
rientrennng nel compuo delly soperficie celaten all'imtens area estesma,
Sulla base delle guantith desunre dili dlicvijelfefruan in sing I superficie lorda commerciale
dell TMMOBILE N, 2 ¢ pan, smoeoidits 59000 mg, dati dally somma delle segueni
superhci:
superbicie lorda dell'sppartamente pan a B5.00 myg comprensva det mun inkem ¢ de
mun esternt computati al 300 se 10 comunione con altre unita immohilian & comungue
tine ad uno spessore massimo di 30 em e della superfice ded locall we ponderat con il
cocfhciente pan allo 0.30;
J .-:1|1'-;-rﬁu:i|.: del teerazeo o Lvello |']'.u;~|:r1'n|;-n-.r;1 di ormamentoe  dell'unit  mmobiliaee)

raggnugliaty con un coefheente pan allo .25 Bno a 25 meg, ovvero panoa 2300 mg x 0,25

=75 1T

IMMOBILE-N.3 - ABITAZIONE al piano teres NCELD Foglio 77 plla 3 salby 4

Tkt e s terea che siorinviene sulla sinistra, enmrandn dalla vis San Filippo ed &

composi da/shemormad )/ pranzo con angolo cotturs che funge anche da ingresso, da due

Lt malore Apcie Bermainls SsciEmpnn ) < . . T8
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camere da letto distribuite de on dissmpegno, da una tersa camera ¢ da un bagno dotaes
vaso sgienico, buder, Bivabo e vasca di hagno (cfe Allegaro 3 = doc. 20). immaohile, privo di
unprnte di nscaldamento e con un caming nel sognorno, s move ncarenn condizom de
wranutenone, con finiture ormai datate, macchie di umidi o paggieied msdfime ed alcune
fessuramomi, Le parct sono tinreggate di colore banco, b pavimefiazand i nemn fatnesi
& differente nel vael ambienn, gl infissi esreeni sono in lepno di vecchis farteces e chivsi da
tapparelle, € ke porte interne sono 0 legne, B “hsicamente™ pernnenziale allabitzione un
rerrazang delimirato da un mureno ¢ copermo da rerroia, ma ale peronenza non € da
L‘ﬂllﬁ]ldﬂ.'l;:lm ES:'IJ.].I:‘\-IF.-'E{. iII 1.|'|.'II'II'IT‘I:I FIF'F‘F.‘EL'TI ti |.'|i-il'|.'ﬂ L'II.'"'-H]"L"E CORTILTIE i-.'ll !‘i-ll1.r 1 I.'I-‘L.J'I-.L'-

G fwT;a.nﬁ fono onmal datan ¢ non ¢ stata forniti ne cerisficazione di conformita degh
iinpatat) et @ art] DM 37 /08 ¢ comu, né attestato di prestamone enengetica,

La venfica e la redamione del cernficato di conformita degh impiann eletno alla mormetiva
vigenbe pud essere effettuata con un costo part almeno a € 50000, oltre eventuali opere di
sostfzone ed infeprazione inpaantistice. Latfestato di prestazione encreetica pun cssere
neguisito w sensi del D lps192/05 ¢ dal DPR 74/2013 ¢ smui, od inviato al competente
athcio della Regione Campan per Fanapgrate der cemfican, con un costopan a £ 600,00

{exlrie veri ).

Piarsa dellc: imic-de
LOTTO URICO - IMAIONILE W3 - ANTTAZIONE AL FIAND TERRA
JHCIN FOAGLAD T RAL A BUE - ven S Filkppes 0 200G

A R Pl FiEE

T v s L paacdr ka0 P L. et o e L i LT DRI - [0 5 ﬁ ||
S E e S AT (e —— a1 A

IMMORILE N, 3 - Pinnta delko stalo det hiogh

Eajperies Sliymsiore Arcte Promainls S ciempnis i
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Eavewmone mmobiliene BG, 20013

Le consistenze rievate, relanve alle SUPERFICT CALPESTABILT dell'abitwncne sono le

SegLen

TALTRI T | =
Eommiormoy Praneo Headenztale 3120 mg | ] A0 M
Carmes 1,1 Hesidenziale 4.4 mig | 1 PV my
Llarmeea no 2 Headenziales 13.200mg | 1 3. mg
Cammesi 1,3 Residenziale LB g | ] 1 Bk g
Phigemies 1 Besidenziale 500w | 1 3108 g
l:]::imp-c-ll.mu 1 Residoneiale i mig | 1 2T mq
T = 5 — T3 A
. 1

per ana supetfcie netta calpestabile parya 82,40 my.

Premessa

Lu superficie della corte ¢ del rerrizzing atmialmenre *fisicamente” pertinensiali all’abirazione
al sub 4, costfuscono una superficie comune allintero fabbocato alla plla 3 e permnes
rientreranng nel compuro della superficie eelativa all'mrera area esserna

Sulla base delle quantith desante da alievt effettmt in sine, la superficie londa eommeraale
del TMMOBILE M. 3 ¢ pari 0 106,00 mig ) dam dalla superficic lorda dell'apparmimento

L'L':Ill1iJ-I.1.'JI.5i.‘r"nI le'i. npinia ]I.'.HZ‘I:'I.'LIJI L d'l:'.l. Al[iuﬁ-ﬂﬁm Cl'.l'll'l'i‘r'l.lli-l.til iL] S0 e i.[l L'f.'|'1]'LLLI.Li'i.!'[I'L' Lol i.IJrI'L‘

it enamohilee e comungue Fioey e rinw ﬁ'pr;%mm mmig=ime di 50 cm.

IMMOBILE N.4 — FABBRICATO RURALE nel NCT foplo 77 pllk 2, armalmenre

wempliarn ¢ destinato ad abasone al priso ters ma non accatadtito mel NEIEL.

L'immobte ¢ sccessilvle attraverso 1 terrens alla plla 139 e pdiic 142 F Ha.rl:_il fstermi chinune

fsub 1 buconic) ed & composro di sopmornao;, e camere da lero, cucna abitabile, coendo @

due bagni, ciascano dotira di vaso gnenico, bidet, livabo e doccia (cfr, Allegato 3 — doc, 2d).

B “hsicamente” pertnengitle all'abitiaone una corte che non ¢ da considerarsi esclusiva, i
AguAntO n[p]in::é-;.'m:t i perrte, una poreene dell p.l]:-q 3% m compropret agl esecutan od m
patte, b pareicme del bib | bene

aperus Stumatore Arche Ermania Sgpciempom . <. . 2T
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L'immobile si trova in ottime condizoni di manutenzione, con finiture di livello: medio-alto,
infissi esrerni in allominio con doppio verro chinsi con napoletine o ferro, porte interne in
leracr laccate ¢ tetto con trav: 4 viste. Labitaone pode di mipla esposizione ed in particolare,
n oot ¢ ad est Firnmobile s affaccia sulla pla 139 ¢ sol sub 1 (boglad), meltremd ovest sul
distacco dal tL'rmp.i-::I'u:r |1.1|1|!,';u la v San E"|J.|!1J':-u. La pavimcfitgaione & .I"IT":'IJHH U O
martoneile di prande formato di colore chiaeo ed @ uneca in rotn gl ambient ad eccerione des
due bagni e le paren somo tintegenire in colon chian ad ecceaone det bagni e dellungolo
cormara della cucina dove s anvengono matronelle con color che varano dal pripio, al mallo
ed al bege,

I fabigzicing ¢ dotan di imprnte di scaldamento con corpi scaldant in alluminio ¢ &
inpraiste i jeondidenaménto con split, Ghoimpring sono di recente fattezz anche se non e
stata fornits ne certficanone di conformita deghl mpiann agmomata ex are. 1M 37708 e
s, mé artestato di prestazione energenca. La venfica e ki redazione del certificato di
contomuird degli impiane elestric alln normanva vipente pud essere effemnsra con wn cosm
part almeno o € 500,00, oltre eventuali opere di sosntusacne ed integrazione imprantsstica.
L'attestaro di prestazions energenca pud cssere acguisito w senstdel Dizs 192/03 e dal DPFR
TH/ 2N e sanu, ed iwaato al competente ulficio della Regone Ciumpania per anagrate des
cernfisat, con un costo pan i € 6K (eltre venbica).

Liimmobile in NCT alla plla 2 di cui trartast {originario fabbricato corale arualmente

ampliato} ncade in zona sottoposga & Vmcolo achealogien a1 sersi dell’ex legpe 1083739,

Lancri fmalore SArctt Drrmiils SSHoiETin . N . . E
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////7]//% _é\ -II-Z%\RIE.H

1
o il o Sl ’
T

" T e s pes e T T gl ™ p B 19, e e ALLFGATO D-D0C W
I—u-— » ol e hamsam Sl = §0

IMMOBILE 4 - Pionrn delkes states des laogh

L consistenye nlevale, relative ‘ST'IEEJ’ULJ,&LPESTJ"LBILI dell"abitaione song e

Sogpaices

L Resideienale 1
Cicina L Husidiririale B | 1 H.Mimg
Camera n. 1 | Residesmale 1430 mg | 1 1430 mg
Carsesi i, 3 | Residenrinle 1420 g | ] 1420 g
Camert n.3 I | Residensiale 160 mg | 1 16,70 myy
Bagmes 0.l L Bisideruiale T0 g | ] TR gy
B 0.2 I | Residenziale 2.20mg | 1 420 g
{Zirridoies L Russidezpenale 050 g g

it

per i superbicw: nerta calpestabile paei o 112280 my.

GIUDIZIARIE.if

Esperts Stumaiore Arnch Erminls Seciemmns X < . A
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Premzasa

Lat supertiene della come arudmente “tsicamence” peronenaale all sbiteone,  costinusce
wia superficie comune ill'mtero fbbrcito ¢ pertanto mentrerd nelcamna defls saperticic
relativa all'meern aven esrerna,

Sulla base delle guantita desunte dai miliews effertuan i sin, i superfioe lorda commerciale
dell TMMOBILE N, 4 € parl o 130,00 mq. data dalla superficie lorda dellappartamento
comprenstva del mun mnreent e del murd esterm compuran al 50% se in comunione con altre

anitd imnelilin e comungue fno ad ano spessore massimo di 50 cm,

mictricl e sully superficie del cespiie detenminats solo al fine di oftencee 1l pia probabile valooe

i et

IMMOBILE N.5 - TERREN] AGRICOLI - NCT foglo 77 pulla 139, plla 142, pJlla 144
L'area occupati da terrene alla pulla 139, plla 142, plla 144, 10 compropneta agll esecutan, ¢
el R ] |.'_‘:4_1't-'|:_~'1l:q§||"|r_'|'|1|_' I_"II_'I' i [ | —'.'Jﬁ-l- |I:!||:'| I_‘\-l_l |:" .|q_'-;_'l_':."-'.sfl:|1_' 1_|_I inas e F RS R A I_!:-I_”:-I Bl r.|_1|_"r|:|i||
inrorna al Lago, nspetto alla gquale ¢ delimurara solo parzialmenre, con un muretto. L'asrea e
por accessibile dalla sna vicinale San Filippo, attraverso il sub 1 (bene) comune a beni n.d,
n2 e 0.3 ed in particolare, le pde/139 044 seao delimitare, ospeiro alla via San Filippo, da
(e prerc am o bor

L'intera area ¢ prevalentemente destinati a verde, ad eccexione di sboune #one delle plie 14
¢ 142 sulle gual s sono aomvenure tettole al di sorro delle qoalil vengone collocan veical
tndustnal, A mle nguardo st mppresenta che s e gevenota comumcazzone d oot di cearo
prof. 22710 del 1511208 redairs dal orpo di Policia M |||:|'i|_'i|‘|.l|:_ - Poliz Annonari
Ammumstratva - Ambeentale - @ canco [ KGR o oo Ui o dgpriiie d
iyl elile el andormressa veroal drdepialy pee Satitonta ediligra s appespamento o ferrews. tasper,
wrfnaate el Parvo Arcbiwdagivs del Lape | _srortne, e fe presenife awloirsgamons delie awlarld mmhefonts’
[cfr. Allcgaro 6 — doc. 1), 5i ¢ anvenuto poi, ording di provvedere al-sipasaas dello stam des
luezhe, noabfican al sie- (G e 26112010,

I terrent in NCT alle plle 139 ¢ 142 acadonn in eona sottopssil wN imddla fhm:hmlu,ug;i.—rﬁ an

m.'l'ltii -_1-.-IE‘1_~:< EL:%'N: E[lH_-'i_."' 3,

1E% . i g : ;
Llesperto deve procedere all’identificazione catastale dei beni pignorat per
ciascun loto,
Al riguardo, 'esperoo:

PJbtl)ﬁcaz!idr'\e ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni 3
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- deve acquisire estratto carastale anche stonico per ciascun bene aggiomato
all'artualitd, nonché la planimetria catastale corrispondente (procedendo SEMPRE al
deposito della stessa tra gli allegan alla relazione o precisando eventualmente
aseenza della stessa aghi ami del Cataso).

In particolare, nell'ipotesi in cui il primo awo d"acquisto anvédore di vent anni
alla trascrizione del pignoramento (come indicato nella certificaznone ex ar. 567,
secondo comma, c.p.c.) dovesse rsultare antecedente alla meccanizeazione del
Catasto, Pesperto doved produrre l'estratto catastale storico anche per il periodo
precedents la meccanizzazione;

= deve ricostruire la storia cataziale del bene, indicando le variazioni intervenute
nel tempo & precisando — nel caso di immobili rportat in C.F, — la p.lla del werreno
identificato al C.T. sul guale il fabbricato sia stato edificato,

A Juesto pmpusim. é sempre necessario che Pesperto precisi wini i passaggi
catastali_ imtervenuti dalla originaria plla del CT. alla plla atmale del C.F.
(producendo sempre 1a relativa documentazione di supporto);

- deve precisare Pesaita rspondenza formale dei dati indicati nelPawo di
pignoramento ¢ nella nota di trascrizione, nonché nel negozio di acquisto, con le
risultanze catastali, analiticamente indicando le eventuali difformitd (quanto a foglio,
p.lla e subalterno);

= deve indicare le varazrioni (rigpardanti esclusivamente 1 dad identificativi
essenziali: comune censvario, foglio, pldla e subalterno) che siano  state
eventualmente richiesie dall'esccutato o da terzi o disposte di ufficio ¢ che siano
intervenute in wn i i iz i i
corretlamente nel pignorumentao, precisando:

* sc a tali vanazioni comsponda una modifica nella consistenza materiale

dell'mmmobile (ad esempio, scorporo o frazionamenta di un vano o di una
pertinenza dell'unitd immobiliare che vengono accorpati ad un'alera; fusione di
pin subalterni), nel gual caso esperto informeri il G.E. per e deierminazioni sul
prosiegud;

s se a tali vardazioni non ¢ormsponda una modifica nella consistenza materiale
dell'immobile (ad esempio, dallineamento delle mappe).

In risposta al presente quesito, l'esperto deve precisare altresi le eventuali
difformita tra la situazione reale dei luoghi e la situazione riportata nella planimetria
catastale corrispondente.

Al riguardo, I'esperto:

- in primo luego, deve procedere alla sovrapposizione della planimetria dello stato
reale dei lnoghi (predisposta in risposia al quesito n. 2) con la planimetria catastale;

- in secondo luogo, nel caso di riscontrate difformiti:

*  deve predisporre apposita planmmetria dello stato reale ded looghi con opporruna
indicazinne grafica delle riscontrate difformita, mserendo la detta planimetria sia
in formato ridotto nel testo della relarione in dsposta al presente guesito, sia in
formato ordinario in allegate alla relazione medesima;

* deve quantificare i costi per Ueliminazione delle dscontrate difformitd,

[iary catg=eali

Il compendio oppetto delln penza & identficato come segue (cfr. Allegato 2 — doc 1)
'ﬁ" ABITALTIONE AL PIANG TERRA censita nel NCELU del comung i Pogzuol al
toghe 17 - pdla 3 - sub 2 - categoea A2 - classe 2 - consistenes 4.5 van - superficie

cytnarady T - senditn € 34861 - mdimzzo via Vicinale San I-:'Ii-prm n. 10 prano I
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[ rilvwale di :'\.||'\-'.|| ey, Civile XTIV GUH Dhiesea 0 1. Rissso Fawcezione marmahilieoe BOG, 2001 H

81 rappresenta Ches
per 1 ferrens al fogrhio 77 plla 1539, 142, 144 gl intestacan non comcidono con gl esecutiun
[prer mEancali verltur
il tabbncar runale alls plla 2 che, come g precedenremente chinnm © smba ofge o d
ampliamento ¢d & araalmente arlieato quale abitsaone covile, ha oemar perso 1 geguasit
Ot B sogeetind pier il fconoscimenta dells i, pettailo occorme elfetiinire la

denuncindi accamstamento al Carasmo der Gibhbocan:

pelle visure catastali der suly 2 ¢ 4,10 -|:_l|._L' ermoneamente penenilizzato

Rispondenza der dan del pignotamento e det doll di provenienza alle nsultanze cataseali

Mel titoko di acguisre a fvore depli csecurati 1 dan cataseali commispondono con i datt carastal
||!-:!i1j.;|l: roizl |:-i_:[|-.|lr,.|1||. i ¢ nelln sua IEASCTIF e & com rsealranzy -.'.:|.|-I.|§"..

Mel ntolo ultmventenpabe e sfata trastento Pongmwee foodo nusoco  con entrostant
'..||'-|1|:||_ il r|_||'|| o CETFSEEDy Al L ST PisHCO q._|| Pk al ||'-:_'le- AH e ls o WSSl e frn |||' ||_-
parncelle 8, 3, 23, 50, 46, 44 e foptio 52 infra la consistenza delle parncelle 15, 16, 18, 29, 41,

45

o carastale

= In Lk'ulli1!l a COSTTI LA g del 14512720006 :|'r-|‘.|'-|||;|-e:- . BAETENGE i ari -\J:l:
14, 12 2000 COSTTTUZTONE (o, D71 S K0 somd statn costiuts
ahitazone 2l punn erea foalio 77 |‘.~.I|.| iosnb 2. v San |".|||'r'|:-::- A0, paano T,
catepom AL 2 classe 2°, vam 4.5
ahimzione 4l piano feer/prino foplio 77 pdla 3 sab 3, via San Filippo o0, prano 171,
cafegorm "--'I-;_'l:lm-l' :':'. VN 35
:.I:i:.':-lul'in.l-l'l':' .|| |‘.~i::|'|-.| refe |-| lu]ill 17 rl]l .;lh'.lll -1. '.'j.i. e |'i]j|'l|2'u': |1..|I'-. i"li.l'.'ll'l -|-. -.':-'|||':3-:|'i.|
A 2 classe 27, vam 5
F In segoiro o Tipo mappate del 111272006 protocolls oy JSADTEGEOG m am dal
PETZ2000 (me THOB S 2000), pentanto anrecedentementeal pignorimeniy, i despite nel
MLl |'||;'_|'.l| i |'-.“.| 3 ¢ostato varato m BEame Llebsano ovvers, o st costirnimgo

all'urbano dove attualmente e censito con 1 sub 2, 3 e 4 di cun sopen;
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P lnoseguio a FRAZIONAMENTO del 31/12/1%8 protocolla no 172811 i an dal

05/12/2000 (n. 50812.1/1998) somo stan costituith 1 terrem al foglio 77 pdla 139, pla

142, plln 144,

Successtvamente 4l pipnoamento non sono mtervenuie modifiche Catsstily sosgtati

Defformiti fra stato die luoehn e plaiiietma catastale

In seguitn al sopralluogo eftetruatn, si e nscontrato quanto segue (cfr. Allegato 3 — docda e

3b:

L rperi Symalare ok

IMMOBILE n. 1 - IN NCEU foglio 77 p.la 3 sub 2

b stig dei looght atale dellimmobile ¢ difforme da guello mappresentaro nella

-Pi:mim&!’rin uﬁﬁﬁtﬁlfpéfl: seguentt difformira:

1 Dbeve diversa distabuzione nella zona del disimpeging,;

2y delimirazione di un rerrazzne,

3) costruzione tettob in legno;

sClusaImE g dive | KT 1811 per Padepuaments alle
disposiziom di o all'aee 19 1DL 31 magmo 2010 oo 78, conv, m L. 30 luglo 2000, 0. 122
{contormita catastale], va osservato che allo sfato, non & possibile presentare DOCEA per
I"aggioenamento  della  planimetrm  camsmle presse PAgenzin delle Enrmre Ufhicio
Ternrorio, n quanto le opere sono realizzace senea ttolo arbamstico.
Riguardo nvece alla corte l.'!.i"]_i]. I.'E'r‘t.;l-".“;:li‘.lu siomppresent che, poiché s di iree
mcadent sul sub 1 bene I.'nm'ufm-rJtlﬁ“i‘Eii!li.:lih:} i wl I:nrnpn_'ndm PEEHOTITO, o o

puﬁiil:i]c in=erirl nella p]anirnerri:n catastule del suly 2

by Lo ui. r e ol il
Laaiha ol . _ LU . __ & ). ] '-'-m-lqr
T AL P AT AL
T e e B T e
=
i
e n
" D
e o &b
ny
r4
i e BN Lty |
T e | (= |‘.""1 W
| ————— I
-l e L ___ e
PO S T 1 p—
n==luE == . L

Confecatio te statos dey Il.|ugl'|i del b T ela |'||H|1i:T|tr:"$ﬁ catmalale

et Lrrmanis SsciEmpn ) < . . 15
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IMMOBILE n. 2 - IN NCEU foglio 77 p.la 3 sub 3

Lo st der loogh armuale dellimmobile ¢ difforme & guello mppresentaro nelly

plimimerna carstale per e segoent dittommut:

4 presenza di un bagno realizzato in amplismento al plano feety Caoh mppresentat
rclla planimetsia catastale

Inoltee, in sede di accesso s sono sinvenure altezze non confommi con quelle iﬁdic:lre nella

plinimerra catastale,

Riguardo alltadeguamenro alle disposiziom di om all'arr 1% L 31 mageo 2000 n, 78,

Cony, .iLI_lL, 30 bughio 2000, 5. 122 {conformita catestale), va osseovato che allo sk, non ¢

possibile presentare DOCEA per Maggiomamento della planimemia catastle  presso

bdvgehy délle, Fatrad Uficio Terntono, in quinites le opere sono realzeabe senien ftolo

urlsanestico.

™ F s
am TI&P“
Ty L} 4.1 MY T TR A VLSS 5 - R YR T LA PP

PLTETTH S ST
T o e e g s e

o [== A
—— _‘.

Comfronto trn staro den |||l.l|.:|1| el gubs 3ela r.l].'lni.l:nl.'rr:u chufutaly

IMMOBILE n. 3 - IN NCEU foglio 77 p.lla 3 sub 4
Lo statoy e luu-gh:i artale  dellimmobile & difforme da qu::ﬂu rappresentito rel L
planimerna catastale quanto in segle di aceesso 51 sono nnvenure alterze non contormi

con quelle indicate nella planimetria camstale,

¢ IMMOBILE n. 4 - IN NCT foglio 77 plla 2
11 fubbnicare eurale ¢ stam ampliato so [rarte della T!.]I.:I 11: 751.1 Fﬂ:ﬂzdﬁﬂp T&,,]Il. .Hl} i
costimusce un'abitazione che perd non & censit catastalmente i NCEU.
Rignardo all'adeguamento alle disposiaoni di am alf'art 19 DL 31 maggio 20010 n. 78,
COV wid L3 uglic 20010, . 122 {conformiti catastale), va osservato che allo stam, non &

“pussibilel presentare DOCEA per Paggiomumento  della planimenda catstale  presso

Lapert bmadlore Apctl Errmainle Scimpnt X < . A 'J_ﬁ
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FAgeoas delle Enteate Uthewo Terntorno, in quanto le opere sono realizzate senea mtolo
urbanistco,

Sunl cun dell"ymudicamno presenture praoce PREGECY presso PCAgenaa defle Enrmane —
lerrivorier, al Goe i AR E R L Tkt catastale con lo stato e |.|.|.-|:-_E§'|| ST R
censire m NCEU i fabboicato monle in NCT sub 2 athualmedee amphato 4 povo vemal
det eecuusiit di rusalita, con un costo complessma paena cieca € FLRODO.

[ mappa catastale non sono rappresentate né le tertoie ne 1 corpi di fibbrca realizzati

sulla plla 144 ¢ sulla pila 3, né Nimmaobile 10 amplamento alla plla 2

Sehima didls sovepposizzone to i mapgs catosiale ¢ Pieniagnoeaiellilae

QUESITO n. 4: procedere alla predisposizione di scheina sintetico-descrittivo del
lotto.

L'esperto stimatore deve procedere alla predisposizione - per ciascun loto
individuato e descritto in risposta ai precedenti quesiti — del seguente prospeito
singeticon:

BEOTTOm, T {oppure LOTTO UNICO): — piena ed intera (oppure quota di 1/2, di
13, cce.) proprictd {o altro dirtto reale) di appartamento (o terreno) ubicatoin __ alla
vid . NG imt. ;& u{rmpu;tu da __, confina con __asud, con __ a

rord, eon’ | 'ad OVERT, Con ad esi; & riportato nel C.F. (o C.'T.) del Comune di
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___ 4l foglio s pdla __ (expdla o gia scheda ) , sub __; il descritto
statn dei lnoghi cormsponde alla consistenza catastale (oppure, non corrisponde in
ordine a __ ); vi & concessione edilizia (o in sanatona) n. _ del , Cul &
conforme lo stato dei luoghi (oppure, non & conforme in ordine a ) oppure, lo

gtatn dei luoghi & conforme (o difforme ) rispeno alla isaneza di 'umy:_ipnu | P
presentata il , oppure , I'immobile ¢ abusive ¢ a parere dell’esperto stimatore pod

{0 non pud) ottenersi sanatoria ex arit. _ (per il fabbricata); risulta {oppure non
risulta) ordine di demolizione del bene; ricade in zona __ ( per il térreno ); |
PREZZD BASE ¢uro i

LOTTO N, 2 ece.

Nella predisposizione del I:-rﬂipetm. lﬂuum_dju_mﬂute_lr_m.[unmﬂﬂm_&nm

AllEsn 1.:he il pmspmm [ daesunnw- :td- €S8ETE INSEriLD ne]l‘urdman.m d; autorizeazione
alla vendita ed a costituire lo schema per la pubblicazione di avviso per estratto sulla
testata giornalistica,

L'esperto’ | deve ~guindi  evitare descrizioni di  carattere  discorsive od
eccessivamente lunghe.

I compendio opgetto di peria immaobiliare & uhicamo in Pozeuel, ¢d ¢ composto da tee
nbibisioni se minnc,|1:|'r-=-nn;|=:1||:r accessibil s dalla v San l"ili]'ur.-u .20 che dally via Lucring
intornag al Lagn nuf, e da tre terrene agnooli. Gh immaobih ncadono nel Parco Remonale del
[_',.2||'|l|!-I |"||;';|_.r:'|_'l IEER R T I_||:-I-:_'::|II & I"Idl_lb'.ﬁ-l_:l |:_|t:| l..|5-_|n|:'- | CFG g n CORfesio :|_|'|f‘|E'|.=r_'z'|1.|||:_' 'I"'H'!S!'II
nelle immediare vicinanze del Lago del Fusam, del Lago d"Averno e del golfo di Pozzoek. T
contesto & collocatg poco distante dallo svincoto autostrdale della A5G, ed & mgmunginle
mediante ass1 stradali principal gl v, Miliseala, yia Circumlago Locnno, in un contesto
cagaftertzato dalla Forte peesensgcth hellezse nattrealigiches

Gl immobili che costituiscono ol LOTTO UNICO vengono di seguito descritm.

% IMMOBILE N.1- ABITAZIONE af piani rerra NCEU Foglio 77 plla 3 sub 2

Lalntwewsne & la prnma che st ooviene solla sniserea, enmndo dalla wa San Filippo
L'immobile ¢ composto das un sopgiomo,/ panzo nel quale ¢ ubicaro PFangolo cottum ¢ che
costinmsce anche Piopresso all'alatasone; wn dsmpegno; due camere di lerto; corridoeg due
bagni). Sono “fsicamente” pernnenziali sll'abitizione, una coere m parte coperts con tefroda
ed un prccolo terrazzino, enteambi delimitat da una recinzone ghe aaprganeeds considerrsi
pertnene: esclusive i guanto eollocere su un'aren comune @M tampendio plenonn.
Limmobile ¢ dotao di mmpante di asaildamento con cona/sdaldant i tllamnnss, ¢ di
mmprinte di eondizionamento con split, ma non ¢ stuta fomita né cerificazione
conformity degl impianti aggriornata ¢x art. DM 37 /08 ¢ smui, né attestaro di prestazione
enerietica. La verbca e b redanone del certibeato di contormich degl imprnt elettrics alls
ROFFIATIGL Eente pae essere effernear con un costo pari almeno a © U000, ofrre eventuali
ppere di sustituaone &d infeprazone imprantsica. Lattestato di prestazione cnerpetica puo
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pesere acquisito @ sensi del Dlge192/05 ¢ dal DPR 7472003 e smii, ed mviato
comperente ufficio della Regione Campania per Vanagrafe dei certifican, con on costo pae
£ GO {olre venfica),

Limmobile pignorato confini 2 noed con corte comune al sub Ve habbgaporrunle NOT
foedes 77 pulla 2, @ sud eon corte comune al sub 1, ad est con Hl.l[l.'.:l._IlIEII.'.I.L" Hl:.:'.ub A, | sy
con vidsan Filippo ed e censim nel NCEU del comune di Posaunh al fogho 77 plla 5 suby 2
Cateporia A2 classe 2 Consistenva 4,5 van Superfice catastale 104 mq (momle esclise aree
scoperre 104 mg) Rendiea € 34561,

La superhicie netia calpestabile pae a 75,500y, lasuperfice commerciale € pram a 8900 my,

o IMMOBILE N. 2 - Aluszione al piano teera/ primo nel NCEL - foghio 77 plla 3 sub 3
L'abitazione ¢ la seconds che st rinviene sulls sinistra, enteando dalla viz San Filippo ed e
COMmPHsEA:

PIANO TERRA

da pranzo/cocion che funge anche da ingeesso ¢ da vna camera da lettos Al prano terrm,
pccessihile dall’esterno ¢ quindi non comunicante con gl altn ambient delltmmobade, ©
nhicaro un bagnn dorato di vaso igenico, hider, lerabo e docoia;

PRIMC PIANO

accessibile mediante una scily esgerna, dg ond-simesi de letto, da un bagno dotao d vase
HELELCD, Liclet, lavalss ¢ vasca da hi’li__.:nr_l?:z ool TH s rpavias,

E' “heicamenre” perfinenziale all'abitazione una piccole corte delimstata di un mueetto ¢
coperto da rettons, ma tale pernnenza non € da conaderirs esclusiva, 0o guanta sappeesenta
parte dell’area comune al sub 1 h.cnc.

Gl impiant sono datan ¢ non ¢ stata fomic né cernficazione d conformit deglh impiani
aggioenara ex art, DM AT /08 e s, e atrestato di prestazione energenci,

La venfica e la redazone del cernficato di conformati degli impaant elettne alla nosmaativa
vigenre pud essere effeffuata con un costo pas almeno a € 500,00, oltee evenneil: opere ¢h
sostituzione ed integrazone mpiantistica, Lartestato di prestagiope epegretica pul essere
pcguisito 4l sensi del DJps192/05 e dal DPR 74/2013 e s el imvam ol comperente
afficio dells Regione Campan per Finagrate de cernfican, ot un i/ plrarilal (e
(edtre venbeal.

L'immaobile pignomato confing a nord con ahitzione al sul 2 ed al sub 4, & sud con cone
gamand @l sub 1 ad est con abitenone al suly 4, ad ovest con alntwdone al sub 2 ed ¢ censito

mel NCEL el comune, di Pozzooli al al foglio 77 plla 3 sub 3 caregoria A72 classe 2

Lape tmalore Anck Errmanld Scigmpon . <. . 30
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consitenza 3.5 van superficie catastale 108 my [l't:r:Ll: pscluse arce scoperte: 97 mig) renditi
£271.14.

La superficie netta calpestabile part o 74600 myg, la soperficie commerciale é pan a 9140,

< IMMOBILE N.3 - ABITAZIONE al piano terra NCEU Pogho 7T pdla) 8 sulad
Liatntwaone ¢ la term che s oanviene sulla snistra, enmande: dalla via San Flippo, ed &
compesta da sopmoma,/ prinzo con angolo cottura che funge anche da ingresso, da due
camere da lerro distrilnuge da un disimpepne, da ona teren camera, ¢ da un bagno dogato di
VIS0 Egyi__r.'.‘n_icu,.bidn:r, Livabo € vasca da bagno, B *fsicomente™ pertinenziale allabirazione un
téremgaandy deliminto i un muretto ¢ copento da ettoda, ma tale pertnenza non @ da
domsiderars) £qddaseil id [quanta collocars su ua’ieea comune all'irero fabbeicato. Gh
ksl sono o data e non @ stati fornita né cerhbicazmone di conformiti degh mprinn
appioenata ex art. DM 37/08 ¢ sam.y, ne arfestato di prestazione energetic. La verifica ¢ la
redazione del certificato di conformitd degh impiant elettrict alla normativa vigente pud
cssere eifeitnata con en costo pan almeno a € 500 00, olire eventuali opere di sostituzone od
mitegrazone mmpantstica. Latrestato di prestmzone energenica puo c85cee aCquisiio i senss
del Dl 192/05 e dal DPR 742013 ¢ sm.e, ed mviato al competente ufbicio delin Regone
Campant per Fanagrafe det cemificart, con un costo pan a € G00IX (olre verifica).
Liammabile pignorato conting a nord con corre comune al sab 1, a sud con corte comune al
suby 1, ad est con come comune gl Suli<, ad wvest con sbitazione al sub 3 ed & censito nel
MNCEL del cormane o Posenash ﬁ.‘giju ™ piii:* 3osali g Latepora &2 clusse 2 Consstensn
5 vani Superficie catastale 137 ooq (torale escluse aree scopeere 128 maq) Rendir € 387,34,

La superficie netta cnlpestabile paria B240 mag, I soperbicie commerciale & pan a 106,00,

= IMMOBILE N.4 - ABITAZIONE al prano terea {ampliamenm del fabbrcaro murale al
NCT boglio 77 plla 2)

L'abitasione & accesabile da: rerrem all plla 139 ¢ plla 142 in pamicolare, mediante i
vialetto posto a contine con Palaneaone al sub 4. Linmaobile & composts da soggormo, toe
camere da letto, cocina abirabale, corndoo e doe bapgm, ciasgunocdotero-ds vaso igienicn,
bider, livaho ¢ doccin. I “fAsicamenre™ pertnenziale all alrdzoneunalcae che, come gii
chiarito in premesss, oo & da considerarst esclusiva in quanmc@ollecam | dul femado alla pla
139 in compropmeti agh esecutan.

Gl imprann sono di recentissima fattezen anche se non & stam fomits ne cenibcazione di
fontrmnit wegl impranti apgiornara ex art, DM 37/08 e smu, ne attestaro di prestazinne

cochfict L yenfics o lu redazione del certificato di conformiti depl impianti eleterici ally

Lape bmadlore Apctl Errmainle Scimpnt . <. . ]
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nommative vigente pud essere effetmunta con un costo part almens 3 € 50000, olrre eventual
opere di sostituzone ed inregrazone impiannsnoc. Loamestato d presmzione enecpefica pun
pssere acqusico s senst del Dlps 192705 ¢ dal DPR 74/2003 e sani, ed ioviaro al
competente ulficio della Regione Campania per Fanagralfe dei certihuchn, von upreose parn
£ 600,00 {oltre venfica),

Limmobile i NCT al foglio 77 pdla 2 seade in xona sottoposta 4 Vineolo Archeologico a:
senst dellex legpe 1083 /39,

Limmaohile confina a nord con pala 139, 2 sud con area amelmenre pernnenzeabe al sub 2,
ad st oD carte comue al suly 1 e pla 139, ad ovest con via San Filippo.

S-rappreyenta che Ponginano fabbricato rurale al foglio 77 pdla 2 & staro ampliaro € che
irlinente Vinvsolilereblzate in ampliaments non & aecirastato i NCEL.

La superficie netra calpestabile parta 112,800 my, a superficie commerciale ¢ pana T3LKL

< IMMOBILE N5 - TERREN] AGRICOLI NCT fogho 77 plla 13%, plla 142, plia 144
L'area occupata dan terrenn alla pudla 139, pHa 142, plla 144, in compmopncta agh esecutan, ©
estesa catustalmente per crea 4954 mag, ed ¢ accessibile sia dalla va Locane mtomo al Lago
rispetto alls quale ¢ delimitata solo parsialmente con un muretto, sia dalla via vicinele San
Filippo, sisperto alle quale e delimitata da un mure in mifo.

Lintera area ¢ prevalentemente destinata a verde, ad eccenione di aloune zone delle plle 144
e 142 sulle quali si sono rinvendre revgic d-di somo delle quali vengono collocar veicoll
rdusenali,

Gl immobil in NCT foglio 77 plle 139 & 142 seadono i zona sottoposta a1 Vincolo
Archeologico a senst dell'ex legpe 1083,/30,

Limmobile ailla pla 139 {arnealmenre o parte occupare dall'amplamento dell'onginasno
fubbncato mrale NCT fogho 77 plla 2} confing a nond con strada provmciale Cireumlago o
Lucring, a sud con pdla 142 e corte comune sub 1, ad est con steads provinciale Circumlago
de Lisceino ¢ plla 140 di proprcti abiena, ad ovest con v San Filippo ed € censito nel N
del comune di Pozmaol al foglio 77 plle 130 Qualia Vignero arb. chisse 2 Superficie 24 wee
37 ca Reddito domumcale € 61,67 Reddito agrario € 18,25,

Liimmabile alla plla 142 confing & nond con plla 139, 4 sud gon plle 179 b propriet aliens,
wd est con strada provinciale Circomlago di Lucning, ad ovesh cottcnnd onfitme suls 1, polli
139 ¢ plla 144 ed € censito nel NCT del comune di Pogesoli al foglio 77 plla 142 Qualia
Olrtes classe 2 Sopeeficie 22 are 37 ¢a Reddio dominicale € 49,10 Reddito ageino € 1386
Famindbile alla plla 144 confing 3 nosd con corte comune sub 1, @ sud con plla 178 ds

propaeel aligm, ad est con plla 142, ad ovesr con via San Filippo ed € censiro nel NCT del

Lapert bmadlore Apctl Errmainle Scimpnt X < . A 4
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comune di Pozzool al fogho 77 plla 144 Qualits Vigneto classe 2 Superficie 2 are 8 ca

Redditn dominicale £542 Reddiro agrario € 2,08,

Sulla condussone wrbamatica:

l..liIT'L'H LI LIRS0 ul.]!l_'il.n 1':“ i.lnn:l(fl}i]l 'FI.E:HI::I]':H.'] l.'l.llll.l_'ll_' 18] T.I'I.I‘L"..l .'E.I:I_'llll."{ljﬂ}ll_]_i:lll?'l'i" hﬂmtﬂlt |.l|1'|:

Lago di Luenno e del Monte Maovey Zona Peorenone Integeale del Puno Ternronale

Paesistico del Campi Flegre, Area di nserva penenile della penmerrazione del Parco

Remonale der Campi Flegrer. Inolrree, 1 tervent in NCT alle plle 139, 142, 2 € 3 noadono m

AU SOLOpOsTL Vincolo Archeolomeo an sensi deli®ex leepe 1083349,

IMMOBILE N.1 (sub 2)

rminobild | & pér bogmmasd Trotalitl, costituito dall'amplimento, realizeato in assenea di tolo

edilizin, dell'onpnana consistenza del fabbneato rueale alla pdia 3.

IMMOBILE N.2 (sub 3)

L'immohile & parte dell’'ongmnana consistenza del tabbricam morale ally pdia 3, ad ecocaione

del locile we al pano teemt ¢ del locale we al primo pune, walizat in amplamento in

ussene di tiodo edideas,

IMMOBILE M3 {(sub 4)

L'immehile & per v quasi roraliti, compreso nell'onginars conssstenza del fabbricare mile

lla plla 3 ed in piccola parte denva dall’amplamento, realizzato in assenza di tolo edibzio,

dell'onmnano fabbocato morale alla pulled,

IMMOBILE N.4 {ampliamento dell'originario fabibricato rurale alla p.ila 2

L'immaohile & cosntnto dall’'amphamento, realizzato n assenza di tolo edilizn, dell'originans

consistenza del fabbricato rurale alla pldla 2 ed & armealmenre desrinaro ad abitazione al prano

terma {non accatastato nel NCELD,

IMMOBILE N. 5 - TERRENI P.LLE 139, 142, 144

Gl immobili st presentanc oggl, in parre destinatt a verde ed o paree oblizzati come

autonmessa di velcoll industmuh ed in particolare:

¥ qu una zona dells p-lla 144 & della pdla 3, s gono envenun un corpo di fabbeca pealizzatn
senzl titolo edifizio, in moemue e fo adibito i partgya depasie-ed in parte aud
autormessa ed una tettolr sorretta da pab i lepno e/ Brio_pulsan come
autonmessa di veeol mdusenali;

¢ g uma zona della plla 142 s aovenura una tettol sometta da pali o legoo adibira i
parte 1 deposito ed m parte ad antonmessa, realicats sensa ttolo edidizo.

Ate fintenura comumicizione di nonzi di reato prat, 22700 del 15.11.2008 sedar dal Corpo

i Poiliail Mihicipale - Polizia Annonana — Amministrativa - Ambientale - 2 carico di
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S o oo i o dgponiie dF maieral edlile el antortmessa retooli tnddnsiviali per
Fattivitel edilicin wn apperzamenio di deremo waperdn, tmate nel Parvs Ardeologtm g Lage | sicring,
revege e frescenife andorngpugrons delfe anforsdd coepefent” (ot Allegrsto 6 —doc 1)

Le difformiti anvenute nelle abiraoni relapve agh amplamenti, fapprésgntager-nament
EHEJI_']'FIL'I = "|'I:PI'L'|FI'|L' ]'!'_'i'llJ.."i-‘:ilh 1 ArcH leT{?I':lL'lFtl a ‘l'l['ll'_'UJ'.l JIITIlJH.‘f“:-lIL' L'EI. :Imi]’t".h‘l']};iﬂ}rnuln
consennf dally normarva arbanistica vigente pertanto, non possono essere sanatl od o
necessirio prevedere il aprsting dello stato dei luoghit mediante 1 demolizione di turee le
opere realizzare abosivamente in ampliameno.

Le tettoie gl il corpo di fabboca realizzan abusivamente in area sottoposta a vincoli
wmbiertale ed archeoltmico, su porzwone delle plle 3, 142 ¢ 144 ed unlizzan come deposin ed
rtorinessd) A seicalrmthsmaly, non possono essere sanati pertanio devono essere
demaoliti e deve essere nipnstinana Io stare det luoghi
Ripuardo alla diversa diseribuzione meeria novenuta i sede di contronto i o stato de
lcyrhi e le planimetne carastali, st mppresent: che, per guanto si fwart di opere suscetribili &
samaters mcdiante accertumentos di conformea, allo seiro non |n|1": ERESPe SREEE N uaTito
realizgaty su immohbils abuswamente ediheat e/ o amphan.

[_'-:_rI'H'.-ljl_'!".Ilﬂr |-:r walia 1_|E| I.'.||I-;_L L ¢_|| |._‘|:|:rirI|::| LIl I.:I_Ii 5-_F||J |I'|-'|:1|-:r|_!-||| 3 L o O ~i|._'|_1r_' |_||
dererminazione del valore del compendio pymorato vers applicare un coethoenne ndutvo
del valore di mercato che renpa conto di tali crcostanze, del mancaro snvenimento di titok
ediliz1 presso PUTC del comune di Poseacol ¢ dell'sssenan della garansa per vial ¢ mancine
i quabita del hene venduto, anglie dell Fapeto/ des cifess previstd dall'aee 368 cpoc., come

modificato per eftetto del DL 832015 convernto nella legpe 1322005,

L'esperto stimatore deve procedere alla rcostmuzione di turt | passagei di
proprictd relatvi ai bend pignorati intervenut fra la trascozione del pignoramento ¢
risalendo, a ritroso, al primo passaggio di proprietd trascritto in data antecedente di
venti anni alla traserizione del pignoramento.

A questo riguardo, 'esperto:
deve sempre acquisire in via integrale "atto o gli atni di acquisto del bene in favore
del soggettn esecutato {ad esempio: compravendita; donazione; permuta; cessions
di diritd reali; assegnazione a socio di cooperativa; e¢c.), atto od-ari che devono
essere inseriti tra gli allegari alla relazione; :

- pud procedere ad acquisire in via integrale altresi ghi atd’ d’acquisto pténn‘l:nti
laddove ne sussista Mopporiunita (ad esempio: laddove sia dubbio se determanate
porzioni del bene siano state oggetto di trasferimento; laddove sia opportuno
verificare = specie ai fini della regolarita urbanistica = la consistenza del bene al
minento-di un determinato passagmo di proprietd; ecc.), procedendo in tal cazo
all'inserimento degli stessi tra gli allegati alla relazione.
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In ogni caso, "esperto NON DEVE MAT limitarsi alls pedissequa ripetizione degli
pocerpamenti @ia riporiat nella docomentazions ipocaiasiale o nella cemificazions
sostitutiva depositate ex art, 567 c.p.c. dal creditore procedente,

Qualora nella rcostruzione dei passagpi di proprietd dovesse rsultare che la
conzistenzd catasiale del bene sia diversa da quella attuale (ad esempio: indicazione
di una p.lla o sub diversi da quelli attuali), "esperto segnalera anche 1 frazionamenti
¢ le vanarzioni catastali via via eseguin, incrociando i dag cisuleano daglh s di
alienazione con le risulianze dei registri catastali.

A questo rguardo, la decostruzione dell'esperto dovrd consentire di comprenders
ke il bene pignorato corrisponda ai beni oggetio del passaggi di proprieii,

In ogmi caso, poi, nell'ipotesi di pignoramento di fabbricati, 'esperto deve
specificare in termini esatti su guale orginarda plla di terreno insistano 1 derd
fabbricat, allegando altresi loghio di mappa catasiale (con evidenziazione della p.lia
Inferessara),

MNella ricostruzione dei trasferiment, 'esperto non deve limitarsi ad indicazioni di
catattere genénco &din particolare riferire che Mato nguarderebbe *1 beni sui quali &
statn edificato il fabbricato™ senza ulterion specificazioni, oceorrendo al contrario

documentare i passaggei catastali intervenuli

Nell'ipotesi di beni pignorati in danno del debitore esecutats ma appartenent allo
stesso in regime di comunione legale con il comuge, Pesperto stimatore eseguird
visura ipotecaria anche sul nominativo del coninge non debitore dalla data dell*atto
di acquisto,

L'eaperto segnalera tempestivamente al G.E. 'esistenza di am di disposizione
compiuti dal coniuge non debitore e/o P'esistenza di iscrizioni ipotecarde od alire
formalitd  pregindizievoll {ad esempio, trascrizione i Sequesifg CONSErVALIvO;
trascriziome di sentenza dichiarativa di fallimento; ecc.), producendo copia della nota
di iscrizione ¢/ o di trascrizione.

Passap di proprieti fing al niolo @i el

! [rirrees clal 27.4.2018, datn b ieascrsene del BTG TERT0, S0 illa data del [Tt
-\.!I ||"."l'l'- COENES ANCErHire G yVeniennloer i CAasmere '.F::'-I::rl'-'ll. r|:~'u|r.|n.- SCITLICTICL |'I.I'--"- I!-"!I I.I

[rropeseta (ot Allegmarm 5 —da dec, | a docaa):

l'!“!l LI-| s

1 ropto del Notao Filippo Improta del 1

3208 mrscoera o [A20608 Beppstro Generale

L8982 Repmees Particolase 11820

L g
o LB L)

ST

10 della proprietiy;

cli 1 Sl -.|{-|i:l jrapEag
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[mmobali (tra alin):

'II‘I‘"I. I '.,:: LS 1 IM"'\: IIII Lo i -III.'.-'I:- I H -_|'|.
TETI0N § i I del cormn [ & i 1] |~I 135
thlsricito n fvsarey el BT el comune dh Poxzuod al fogha 77 o006 3

Ferreno censitg ned NCT ded comune di Pozeooli al toglio 77 pdla 142:

| " B - .
Ml o mon vengeono mcheats el ol gl fopedio el 5 owaly 20 sl 3 e sub 4 an auanta
i 1 " . > I 11
pstinut carastalmente nel 2008 dalla LI | fithbim rirake a i
w1 B g che mitgramenre alle parncells i +, 11 Ll N Chenlomen
i ] . 21 del 13 Q05 s Tk 3l i i e RIE | I} MNapiol 2 4l
" ~ 1
1 B | I370/H53T, lasaiddette) I TasE ST al la condizin

DEDEEIVE ¢ 0 e R [T i A E T da parte Jel Mingstc eI p B Cultural

L mbincall e ol T e dotls suddeita con ([ g b AnEnratn
b/ T 246537 2475

Dicluarazione i successionge

prescntata a MNapaol E12.1995 das=ificata al At ded solum VTN e trascrifta presso

Comservatona  der BRI di \.|'- it 2 M998 Remstro Crepecale 35155 Repsste

Farnoolare 20000
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Mon risulia trascritta accettazione relabva a detia successione.,

Dichigraziong di sucoessiome

';,"-.!.'|_:II", s T R E S W M1 :!'I"I:'-III'II;.:H"H.'I 11E 1‘|r.'l:|-|:..l.-- i 1A & \H‘\.ll

I
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A 1Y I e 5 1l i nEd s W (¥l o | Rkfe [rernor
[ ikt I ,"'-_ "\.'li.-iu il } il 3361 R 1. LA 1l I It 1
“"-.ll'“ Y 1981 classificata al 03650 del vl e 2614 e trascnrta pees=o b Lonsereaion

Lot RRL o Napaols 2 10 146767 1983 Repistrm Genetile 181659 Rersteo Parbcolate 13604
contzo

b ovvirvonbeili fll‘:l. -I|.'|i.':|! Fapivddi Bovisrci i Coinune di Pog -'::-.|l_ per B e :||*-|-. S L B e N P |

circa ha 1L.67.38, foplis el o4 5, 1, L 17, 1N, 1t ), 20, 2
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TR Repstro Partt ire 23142

=OTE

|.';|1__'|::|_'1|.|.-.'iurm di ereqlith I"-Jl_-'_l.I|I.T|:||aI il «1I.i in Bacali,

Ao i compravendilts

sCTiiTuEs povata deld 30501941, deposttai aph art del MNotiee. Nigodaslasgarira di Bacali

st ale el T 5,550 eoertoresy .2 TERBL ool 518 0 I Py i1
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confimante nel suo insieme con Strada Miliscola, Strada Scalandrone, canale di scanco del
Lagn di Luceino, con vasca di acgua sorgiva € con propreta Indusere Avearorie Meccaniche;
censo il Canso mstico di Poseooli al fogho 48 mbm ln conssstenen delle pamcelle 8, 30, 23,

ik, A6, 48 ¢ |-|:-;-_l;|i.|| 32 walen la consistenea delle '|'h|r|i1_.-e_ [l 15, 16, T8, E‘.}'f H, 45,

QUESITO n. 6: verificare 1a regolarita del bene o dei pignorat somto il profilo edilizio
ed urbanistico.,

L'esperto deve procedere alla verifica della regolarith dei beni sotto il profilo
edilizio ed urbanistico, tenuto conto delle modifiche apportate all*art. 172 his (numerd
7, B e 9 dis, An. c.p.c., che di seguito i riportane: “7) i caso di opere abusive, il
comtrofle della. possibilita of sanatora ai senst dellaricolo 36 del decreto del
Presidente della Repubblica del 6 gingnoe 2001, n. 380 ¢ glf evenruali cost della sressa;
alerirnend, I verifica sulleveniuale presentazione di istanze df condone, indicando il
gogoeito fstante ¢ fa normativa in forza della guale Mistanza sia stata presentata, lo
stare del procedimento, [ cost per i conseguimento del tiiolo in sanatoria e e
evenruali ofliaziond g corrispesie o da cormspondere; in ogni altre case, Ia verifica,
ar fing dedla istanza of condone che Paggindicatano possa eventoalmenie presentine,
cite gif immobdi pignerat si trovine nefle condiziond previsee dallarticolo 40, comma
seste, della legge 28 febbraio 1985, n. 47 ovvero dall®art. 46, comma quinte del decrero
def Presidenee della Repubblica del 6 giugno 26, n. 380, specificando if costo per if
conseguimento del titolo in sanatoria; 8) I verdifica che § bend pignoratl siano gravatd
da censo, hvello o vso civico e se vi gia sraa affrancazione da tali pesi, ovwero che il
dirdiro sul bene ded defiiore prgnorato sia df propoeed ovvero dedvante da alcane der
suddeny’ ol ) Finformazione sullimpornto annpe defle spese fisse dr gestfone o df
maniensione, su eventuali spese straordinarie gid defiberare anche se f relanivo
debito non sia ancora scadure, su eveniuall spese condonuniali non pagare negls
witmy due anni antenon alla data della perizia, sel corso di evemuall procediments
giudiziar relaiivi al bene pignorate’)”

Indicherd altresi:

Pepoca di realizzazione dell'immobile;

gli estremi esatd del provvedimento autorizzativo (licenza edilizia n, _ ;

concessione edilizia n. _; eventoali varant; permesso di costruire i, __ ; DMA n.

§ BCC. )5

la rispondenza della costruzione alle previsioni del provvedimento autorizzativo.

Al dgoardo, Pesperto deve procedere all*acquisizione presso il competente ufficio
tecnico comunale di copia del provvedimento autorizzativo, nonché dei grafici di
progetto allegat,

Si sotrolinea al ng'-.ﬂrd-:r come, m risposta al presente quesito, Mesperto NON
DEVE I\‘L‘LI limirarsi @ rpetens i li uffici tecnici

Nellipotesi  in cui Pufficio tecnico  comunale comunichi  assenza  di
provvedimenti autorizzativi sotto il profilo edilizio-urbanistico per il fabbricato
pignorato, 'esperto precisera anritutto la presumibile epoca di realizzazione del
fabbricato.
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A guesto rguardo ed a mero titolo esemplificativo, 'esperto potri utilizrare ai fini
della datazione dell'epoca di costruzione: i) schede planimetriche catastali; ii)
aerofotogrammetrie acquisibili presso gl offici competenti e societd private; iii)
informaziond desumibili dagh ami di wasferimento (ad esempio, qualora Patuo
contenga 'esata descrizione del fabbricaw); iv) elementi desumibili dalla dpologia
costruttiva utilizzata; v) contesto di ubicazione del bene (ad esempio: centro storico
della cia),

In nessun caso esperto  stimatore potrd fare affidamento  esclusivo  sulla
dichiarazione di par beTn Patto di acqguisto secondo ol 1] fabbocato
garebbe stato edificato in data antecedente al 1.9, 1967,

Laddove I'esperto concluda — sulla base dell’accertamento sopra compiunio — per
"edificazione del bene in data antecedente al 1L9.1967, il cespite sard considerato
regolare (salvo che per le eventuali accertate modifiche dello stawe dei luoghs che
signo micrrenute in data successiva, in relazione alle quali 'esperto procedera ad un
autonomia | verfica della legittimitd wrbanistica delle stesse ¢ - in difetto -
alPaccertamenio della shnabilith/condonabilitd di cui in prosieguo).

Laddove I"esperto concluda - sulla base dell’accertamento sopra compiuto - per

Fedificazione del bene in data successiva al L9.19%67, in difews & provvedimenti
autorizzativi il cespite sard considerato abusivo e [esperto  procederd agh
accertamenti della sanabilitd/ condonabilita di cui in prosiegun.
Nellipotesi in cui Mufficio tecnico comunale comunichi Mesistenza di provvedimenti
autorizzativi sotto il profilo edilizio-urbanistice per il fabbricato pignorato ma non
iia in grado di consegnare all'esperto copia del derto provwvedimento od anche delle
gole planimetne di progeto (ad esempio: per smarmmento; inagibilith dell’archivio;
sequestro penale; ecc.), 'esperta deve richiedere al relativo dirigente certificazione in
tal senso (contenente aliresi Pindicazione delle ragioni della mancata consegna),
certificazione che sara inserita tra gli allegati alla relazione.

MNell'ipotesi di difformitd e/o modifiche del fabbricato rispetto al provvedimento
autorizzativo, in risposta al presente quesito esperto deve precisare analiticamente
le difformitd tra la situazione reale dei luoghi ¢ la siwazione riportata nella
planimetria di progetto.

Al riguardo, ai fini dellopportuna comprensione Pesperto:

- deve procedere alla sovrapposizione della planimetria dello stato reale dei lnoghi
{predisposta in risposta al quesito n, 2) con la planimetna di progetoo;

= nel caso di Asconteare difformit:

* deve predisporre apposita planimetria dello stato reale dei luoghi con
opporting dicazione grafica delle dscontrate difformita, inserendo la detta
planimerria sia in formate ddoto nel testo della relazione in risposta al
presente quesito, sia in formato ordinado in allegatw alla relazione medesima;

* deve poi precisare 'eventuale possibilith di sanaoria delle  difformica
riscontrate ed i costi della medesima secondo quanto di seguito precisatg.,

In caso di opere abusive Pesperto procedera come segue:

anziluito, verficherd la possibilitd di sanatona c.d. ondinatia @i gensi dell’art. 36
del D.P.R. n. 330 del 2001 e ghi evenmali costi della stessag

in secondo luogo ed in via subordinata, verficherd | Peventoale, | svvenuta
presentazione di istanze di condono (sanartoria c.d. speciale), precizando:

* il soggetto istante e la normativa in forza della quale istanza di condono sia stata
presentata (segnatamente, indicando se &1 tratti di istanza ai sensi degh artr. 31 e
sepuenti della legge n. 47 del 1985; oppure ai sensi dell*art, 39 della legge n, 724 del
199 oppure ai sensi dell®arn, 32 del DL, n. 269 del 2003 convertito in legge n, 326
el 200:3);

* o staio della procedura presso gli uffici tecnici competenti (parerd; deliberazioni;
=8
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o i costi della sanatoria e le eventuali oblazioni gid corsposte efo ancora da
cormsponderai;

* la conformitd del fabbricato ai grafici di progeno depositati a corredo dell'istanza
{segnalando, anche in tal caso graficamente, le eventuali difformitd),
in terzo luogo ed in via nlterdormente subordinata, verificherd inaltre =ai fini della

domanda in sanatoria che Paggindicatario poird eventualmenie presentare — ge gli

immahili pignorati s1 trovine o meno nelle condiziont previste dallart. 440, comme 6

della legee n. 47 del 1985 o dall®art. 46, comma 5 del DLP.R. n. 380 del 2000 (gid ar

17, comma 5, della legge n., 47 del 1983).

A gquest'ultimo riguardo, I'esperto deve:

* determinare la data di edificazione dellimmobile secondo le modalith sopra
indicate;

» ghiarre s¢ — in ragione della daa di edificazione come sopra determinata o
comungue delle caraneristiche delle opere abusive = I'immobile avrebbe potuto
beneficiare di unadelle sanatorie di cui alle disposizions di seguito indicate:

et 31 ¢ sepuenti della legge n. 47 del 1985 (in linea di principio, immobili ed
opere abusivi ultimati entro la data del 1.10.1983 ed alle condizioni ivi indicate);

ii. art. 39 della legge n. 724 del 1994 (in linea di principio, opere abusive ultimarte

entro la data del 31.12.1993 ed alle condizioni ivi indicane);

iii. art. 32 del DL n. 269 del 2003 convertito in legge n. 326 del 2003 (in linea di

principio, opere abusive oltimate entro la data del 31.3.2003 ed alle condizioni
ivi indicate);

» verificare la data defle ragioni del credito per le quali sia stato eseguito il
pignoramento o intervento nella procedurn esproprativa,

Al nguardo, I'esperto deve far riferimento al credito temporalmente pit antico che sia
stato fatto valere nella procedura espropriativa (sia dal creditore pignorante, sia da
uno dei creditori intervenuti), quale risultante dagli atti della procedura;

*» concludere infine — attraversa il eambinato disposto delle verifiche sopra indicate
— s¢ ed evenmualmente in base a quali delle disposizioni di legge sopra indicate
Pagpindicatario possa depositare domanda di sanatoria,

In tutte le ipotesi di sanatoria di‘immobili od opere abusive, Pesperto deve indicare —

previa  assunzione delle opportune informazioni presso gh wffics  comunali

competenti = i relativi costi,

Owve Pabuso non sia in alcun modo sanabile, Pesperto deve precisare se sia stato

emesso ardine di demolizione dell'immahile, assumendo le opportune informazioni

presso i competent uffici comunali e guantificare gli oneri economici necessarl per

Feliminazione dello stesso.

Infine, Pesperto deve wverificare 'esistenza della dichiarazione di agibiliti ed

acqguisire certificato aggiomato di destinazione urbanistica.

MNel cazo di mancats risposta da pante degli uffici tecnici compeienti eniro un tenipxe

ragionevole dalla richicsta inoltrata o comungue di risposta incompleta, 'esperio

stimatore  depositerda  istanza  al giudice dellesecuzione per  Pemissione del

provvedimento di cui all*art. 213 c.p.c,

Utilermaone poevesta dallo soromento aehanisbeo comunale

L'area in o1 son obican gl immohili pienoran rcade, come da cemificarn di desnnazione

(T4 EHTR SOIESA, LI

debficaiidne ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni L
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Trilwsale i N-l]’v-u S, Chvibe X1V GH Diesea 8 1. Busso Eavawzione mmmsahilivne: RO, 299014

FAona Ma-2 — Parco Archeologico natarale del Lieo di Locano e del Moore Muovo (et
57 delle norme di atuasond) del PRG O approvato eon Decreto del  Presidente
dell'Amm.ne Provinciale no 6% del 1312002, pubblicare sul B.UR.C. n 10 dell'11.2.2002;

# dong Pl = Proezione negrale (aee 11 delle Norme di-Atniyiong) del Pt
Terntoriade Pacsistco det Campr Flegres, mapprovato con DAL 20419959 segisitate-alls
Caorre dei confi 1 262 199% & pubblicato sulla GeU. 0167 del 19.7.1999:

# In zona B — Area di mserva generale della penmetramone del Parco Regionale det Caumpe
Flegrey, tstituto con deliberagione de GR. n. 2775 ded 191923 e successive modifiche ed
MECETAZIORE.

Isodree, 19 plle 139,142, 2, 3 ricadono in zona sotopost 4 Vincolo Archeologico ai senss

detPox leppr (] =T

Per le plle teerend n. 130 — 142 — 144 — 2 5 & provveduto § reperine certficato (b

destinazione urbumstica che g allega (efr. Allegato 6 — doe. 2},

Repobarita otlilizm/ urbanisnes

In sepuro alle indagi efferruare presso 'UTC del comune di Pozmol, oon siosono

rivenutt ol edils mgmardann g immolah pignomn né stanze d condono, come

cerrificarn dall’LUfficiy condone Edilizie e dall' LUTC del comune di Poszualk (cfr, Allegare 1.

Al fine dh relwsonare cieca la regolant ediliza degh immobik, consderando che:

¢ e planimetne catastali degli indrripli ;ﬂfr:ﬂim 77 oplla 3 sub 2, sub 3 e sub 4 =sono stare
presentate solo m datu 14, 522006 [ qukido’ soud stah costitwfl 1 cespiti pignorats in
seguito illa varszione del tabbeicato mrale in NCT al foplio 77 plla 3;
w sede di aceesso s ¢ anvenuto un mmobide prive di idennbeativ camsmal realiezars m
ampliamento dellongmniro Eabbricars rurale in NCT al togho 77 pula 2;

sl sono acquisite e mappe citastali stotiche, terrent e fabbricaro e la mappa actuale, al fine di

confrontire Fevolwaone della sapoma depli orgnan fabbrcan meals (cfe. Allegan 2 - docd

e 4). 51 sone wnoltre scquisite presso PTGM, fowo aceee sizalenn al 1943, 1956, 1974, al fii: cle

vilutare l'epoca i cul nsale Poriginaria consistenza degli immohili

In seputn alle ncerche effermare, alla sovrappostaone tra le pappe-caresmh novenute e o

st de hnorhy, dallanalis delle foro aeree defl'TGM, emerge Quiiti .I:-E'I."l.'lt"

v nelle foro aceee del 1943 ¢ del 1956 & evidenre I presenen-delldniginged consisrenza del
fabbncato romle alla pldla 2 e dell'orginana consistenza del fabbricato rueale alla |:u.1|u 3:

¢ pella foro del 1974, rspetto alle foro weree precedent, & evidente Fampliamento
dell drmnane fabbocare rueale alla plla 2 ¢ Pamplamente dell’ onpmano fabbocaro morale
A

5]

Lt fmmalore SArei :I ki HCUETIHON . BN - .
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Dal confronte tra le mappe carastall stonche e quella armale, dallanals: delle foto aeree
dell'TGM e dell'immagine sarelliteee armuale, dal confronno te il slievo deflo seam ded luogh e
i dlocumentazone mmvenuea, s deduce quanno segae;

* Poriginaria consistenza del fabbricato umle alla pila 3 & esigbaire 3 1943 mentre gl
ampliamenti ¢he hanne condormo all'atruale configuraziong stk el Compendii
prgnesato, sond sin realeean m assenzadi nrolo edilizio jeome nscontraro presso 'UTC
del comune di Progzan);

* [orginana consistenza del Babbricato roeale alls pJla 2, d onginan 19 ma, ¢ seaca ampliar

i assezn i prolo edilizo {come nsconrrao presso PUTC del comune di Poceaols).

Per luatttey dedosin du.m]'ql-:r
IMMOBILE N.1 (sub 2)
L'immaoabile € per la quasi rotalita, costiruito dallampliamento, realizzato in assenza di olo

edilizn, dell’'ongnana consistenea del Eabbricato nueale alla pia 3.

IMMOBILE N.2 {(sub 3)
L'immaobile & parte dell'onginara consistenza del fabbreicato surale alla pdla 3, ad eccezione
del lowale we al pano term e del loeale we al primo paneg cealizzatt in amphamento i

pssenea di orolo edilizio.

IMMOBILE N.3 (sub 4)
Limmaobile & per le quasi totabti, compeeso nell'ongnanis consisteriza del Bbbricate muele
alla plla 3 &d n precola parre deeva dallampliamenro, sealizzam i assenza di molo edilizin,

dell'ommnano fabbnocam morle alla pdla 3.

IMMOBILE N4 (ampliamento dell®odginario fabbricato rurale alla p.ila 2)
L'immohile & cosnito dall ampliamento, realvesato in gssenza d polo edilizn, dr:]]'nri;;hurj.-l
consistenza del fibbocate murale all pJ.|:| 2 ed & attualmente destinato ad abiteaone al IR

rerra (non accarastarn nel MCELL

IMMOBILE N. 5 - TERRENI P.LLE 139, 142, 144

Gl imwmobidi s presentino oggs, o piete destinan a verde ed in paree unlizeat come
autormessa di vescolt industmali ed in particolare:

¢ s iy wona della plla 144 ¢ della plla 3, s sono mmvenut un corpo difabbmes. realizto

e, Feolih edilizio in moraturs di mafo adibico 0 parte a deposito ed i paere ad

et mmmalore Arcie Lol = Tall q
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autormessa od una tettom sorretta da pall o legno e trav o ferro oblesat come
aurorimessa o velcoln indusroali;
¥ s una gona delln plla 142 si @ novenum una recro sorrerea da pali 0 leano adibita m
parte 4 deposito ed in parte ad autonmessa, realizzam senza omlo.edilize,
SioE pnvenota comunicazicne Jdi nooen i ream prod. 2270 el 1R0LE2008 pidarea \diil I{:.nrpu}
di Poliai Mumcipale - Poltaa Annonanin — Ammurnstratsa - Ambeentale - o canco de
B [t aver Cadiinle o dghorsto of mafedal edile of andormresis reweli tndnstali per
Fandfivile edilina wn apbesmamenio dif Terreme. scoperto, situate ool Pares Ardewdoge dof Dage Tacordis,
sevegat fe uysnentfe autorig o dedfe st congpefent” (el Allegaro 6 — doc1)
SEe-tigvenutag poi crdine d provvedere al npostno dello stieo de leogh, notificaro al sig
[ e SR
I3 |1_' |'|.|!|.' PPl (L, i_-'!-'-.l‘ — ]-1-.?. — ]-LI- — ._"_ i "'l *i.i -cf- |_‘.-|.‘-|‘:|U.'|_'|_1|_|I:-e:- il I"-:_'l‘.u_'l‘il‘-i_' |_'1_'r'll|-|-:_'.|I|| (] ]

destinazicne urbanistca che s allega (cfr. Allegato 6 — doc. 2).

Valutazioo: sulle opeee abusive

Il compendio pignosto € ubicaro nel Parco Axcheologico namrle del Lago di Luenne ¢ del

Monte Muovn, in #2ona di Protesione Integrale del Piano Ternroriale Pacsisiion der Camps

Flegrei ed in Area di mserva generale delli penmetsazione del Parco Regionale dei Campi

Flegrey, ed in parhcolare le plle 139, 142, 2 nocudono in zonma sottoposta a Vincolo

echies |]r|3=-|iu- an et dell'ex ||_'3-;J_r||.' 11131.«"3'}, [P R

¥ Le diffornuri suowenure nelle @ltizidng peliuve-aglamplhament, mppresenrano aumenn
di saperbo e volume realiszat moared sottoposty o vincolo ambientale ed archeologmeo,
non- conseart dally noemareea urbamsnea vipente permnro, NON POSSONG ES5CTC sanati
ed & necessano proveders o oposane dello st de Jluoght medeanes B demoliaone &
rutee le opere realizzare abusivamente i ampliamento.

v Le reoie od i compo di fabbocn reglizzan abusivamente inoarci sotroposta g vincolo
armbrentale o archeologico, su porsone delle plle 3, 1426 144 od vilizzan come deposn
ed putonmessa di vewol industnall, non possono essere sanati pertanto devono
essere demoliti ¢ deve essere ripristnare lo seato der luoghi,

Consideran dungue Jo stato di fateo e di dinieho incol gli imsolibisimaviog e e difformit

urbaristiche anvenute, in sede di detenminazione del vilore debddmapendio pipndnio. & terri

conto delle sepuent considersaont

v per Mabmrazione al sub 2 (IMMOBILE N.1) e per PMabtamone i amphamento
dtl' tmimnano Eabbrcata rueale alla plla 2 (MMOBILE M), verranno stimat 1 valon

e
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W et abirazsone al sub 3 !:1."|.'|."|.-][ IBILE MAhe e Fabitzione al sub 4 [l MMOBILE M3,
g1 shment Pathmde vidone df mercato ¢ s decarteranno 1 cost dn apostano dello st des
luoghi necessart per demolire gli ampliamenn realizzan;

v per i terrent alle plle 139, 142, 144 (IMMOBILE N, 5), ne vesst vl stperficie
catastale in consideneaone della quabiti ¢ vermnno por detmet dal valpog o) stha | eost
per il eipeiztino dello stato ded lophs;

v al valore di stma saei applicato un coethciente nduttive che tengs conto dells condwione
urbanstica, del mancaro snvemmento di ttol edibz presso TUTC del comune de
Poezunl ¢ dell"assereg dells paransia per via ¢ mancanes di gualied del bene venduto,
aniche nel tispette det criten previst dall'an, 568 ¢p.c., come modificate per effetto del
BL 85/ 201 bfennvertith nella leppe 132/260115;

¥ mgunrdo alla diversa distribozione interna anvenum in sede di confronto tm o stato det
luophi @ le planimereie carssrali, s1 rappresenen che, per guanta st rearre di opere suscertibils
di samatona medhante sccertimento e conformeta, allo staro non pod essere samaty o

tanto realizzata su immohil alusivamente edificat e/ o amplir.
g P

Va evidenzaito che non ¢ posabile prevedere Fapplicazone del combimato disposto peevesto
ciggle arer, 46, comima 57, del DPR 6 gougna 2000, 6,380 & 4 comma 65 della L. 28 tebbraw
VIES nAT, m quanto le mgom del ceedito sono snccessve all'enteata i vigore dell’ulnma

legpe sul condono 32624003,

QUESITO N. 7: indicare | n le dell' bil
L'esperto stimatore deve precisare se 'immobile pignorato sia eccupato dal debitore
esecutato o da soggetti terzi.

Nel caso di immaobile oceupato da soggetti tere, Pesperto deve precisare il titolo in
forza del quale abbia luogo 'occupazione (ad esempio: contratto di locazione; atfitio;
comodato; provvedimento di assegnazione della casa coniugale; ecc.) oppure — in
difetto — indicare che Moccupazione ha luogo in assenza di tiolo.

In ogni caso, laddove Poccupazione abbia luogo in forza di uno dei dtoli sopra
indicati, 'esperto deve sempre acquisire copia dello stesso ed allegatdo alla relazione.
Laddove si tratti di contratto di locazione o di aflitto, Mesperto deve verificare la data
di registrazione, la data di scadenza, 'eventuale data di rilascio fissata o lo stato della
causa evenlualmente in corso per il rilascio.

el caso di immohile occupato da soggeti terzi, Pesperto’deve inolire acquisire
certificato storico di residenza dell’occopante,

MNel caso di immobile occupato da sogeetd tersi con comtratio di locazione
opponibile alla procedura (ad esempio, contratto di locazione registrato in data
antecedente al pignoramento), Pesperto verifichera se il canone di locazione sia
inferiore di un terzo al valore locativo di mercato o a quello risultante da precedent
locagioni al fine di comsentire al piudice dell'esecuzione ed all'eventuale

Caggiudicatario di procedere alle determinazion: di cui all'art, 2923, terzo comima, cod.
civ.

I lore o O Ftiull =
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Nel caso di immobile occopato da soggetti terzi senza alcun titolo o con titolo non
opponibile alla procedura {(ad esempio, occupante di famo; occupante in forza di
contratio «i comodato; ecc.), 'esperto procedera alle determinaziond di seguito
indicate:

in primo luogo, quantificherd il canone di locazione di mercdn di un immohile

appartenente al segmento di mercato dell'immobile pignoratn;
in secondo luogo, indicherd Pammontare di una eventuale) indenmits di

occupazione da richiedersi al terzo occupante (tenendo conto di totti i fattori che
possano ragionevolmente suggerire Ia richiesta di una indennitd in misura ridorta
risperto al canone di locazione di mercawn, quali a titolo di esempio: la dorata ridotta
¢ precana dell’occupazione; 'obbligo di immediate rlascio dell’immobile a nchiesta

degli organi della procedura; "esigenza di assicurare la conservazione del bene; ecc.),

Cibammabih Plgroran metiftano nells detensnone deeh esecotan

L'esperto deve procedere alla specificazione dei vincoli ed onerd giuridici gravant

50l hene.
In particolare ed a tivolo esemplificative, Pesperto stimatore deve:
a) verificare — in presenza di trascrizioni di pignnmmﬁmi diversi da quello

originante la presente procedura espropriativa — la pendenza di alire procedure
esecutive relatdve ai medesaom beni pignorat, riferendo lo stato delle siesse
{assumendo e opportune informazioni presso la cancelleria del Trnbunale).

MNel caso in cul sia ancora pendente precedente procedura espropriativa, 'esperto ne
dari immediata segnalazione al giudice dell’esecuzione al fine dell’adozione dei
provvedimenti opportuni relativi alla nunione;

by verificare — in presenza di tragcrizioni di domande giudiziali sugh immobili
pignorati — la pendenza di procediment giudiziali civili relativi ai medesimi beni
pignoraty, acquisendo copia del’arto mtrodutiove e nferendo circa lo stato del detto
procedimento  {assumendo le opportune informazioni presso la cancellerna del
Tribunale).

La documentazione cosi acguisita sara allegata alla relazione;

c) acquisire copia di eventuale provvedimento giudiziale di assegnazione al
conioge della casa coniugale;

d) acquisire copia di provvedimenti impositivi di vincoli storico-artistici;

e} verificare — per gli immolali per 1 quali sia esistente un condominio —
I*esistenza di regolamento condominiale ¢ la eventuale trascrizione dello stesso;
f) acquisire copia degli atd  impositvi di servitd sul  bene  pignorato

eventualmente rsultanti dai Registn Immobaliar,

In particolare, nell'ipotesi in cui sul bene risultino essere stati eseguiti provvedimenti
di sequestro penale (anche in data successiva alla raschzione del pignoramento),
"esperto  acquisith — con Papsilio del custode [givdiziaro — la  relativa
documentazione presso gli uffici competenti, depositando copia del provvedimento ¢
del verbale di esecozione del sequestro (nonché, eventualmente, copia della nota di
tragcrizione del provvedimento di sequestro), informandone tempestivamente il G.E.
per "'adozione dei provvedimenti cirea il prosieguo delle operazioni di stima.

In asposta al presente quesito, 'espeno deve inolire indicare in sexioni separate gh
oneri ed i vincoli che restano a carico dell'acquirente e quelli che sono invece
caneellad 0 comungue regolanzzati nel contesto della procedura,

[n pardeolare, Mesperta indicheri:

SEZTONE A: Oneri & vincoli a carico dell'acquirente.
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Tra questi &1 segnalano in linea di principio:

1} Domande gindiziali;
2) Atd di asservimento urbanistici e cessioni di cubatura;
3) Convenzioni matrimoniali ¢ provvedimenti di assegnazione della casa
coniugale al coniuge;
4} Altri pesi o limitazioni d'uso (es. oner reali, obbligazioni propeer rem,
serviil, uso, abitazione, ece.), anche di natura condominiale;
5) Provwedimenti di imposizione di vincoli atorico-artistici e di aliro tipo.
SEATONE B: Onen & vincoli cancellati o comungue regoladzzati nel contesto dells
IO ira.

Tra quest s segnalano:
1) Iscrizioni ipotecaric;
&) Pignoramenti ed alire trascrzioni pregiudizievoli (Sequestn conservatvi
eCc.;
Vi Difformita wrbanistico-edilizie  {con  indicazione del costo  della

repolanezizione come determinato in asposia al quesito n. 6 € la precisazione che
tale costo & stato detratto nella determinazione del prezzo base d'asta laddove non si
sia proceduto alla regolarizeazione in corgo di procedura);

4 Difformitd Catastali (con indicazione del costo della regolarizzazione come
determinato in rsposta al quesito o 3 e la precisazione che tale costo & stato detratmo
nella determinazione del prezzo base d'asta laddove non si osia procedoto alla
regolarizzazione in comso di procedura).

Formality promudeaeol; o/ o gegent (cte Adlepato 2 — doc.5)

Urascnzong

Ao ammunistranvo — Costituaaone o vineeh legab trasceitto o Napol 23 3,4.1990 Registro

Crenerale 11370 Repsoo Pamcolard 8521

i favore MINISTERED MER MBEMME EESATTIVTTA' CULTURALT consede 1 Roma

C.F, B0441740588 perfr'quonde 471 della propriera

conto (R I
0 S - | ot i |2
enseunc delli propoct

immabiliz

Feereno in Powenoli n MNOT del comune di Pozeonol al fogho 77 pulia 5;

Ferreno in Poemol m NCT del comune di Posgenoh ol togho 77 plla 4;

Ferreno in Pozenol in NOT del comune di Pozeook al fosho 77 pdia 5.

MK

| rattiss ‘i!':_']_'!l oEgnan ferfen dal oo FRAZTOMAMENTOY el 314 IE_.-'l";":.’H [Tt iiller 1

172811 v ity cal 05/1272000 {n. 508121/ 1998) sono derrentn, fra altn, 1 teroenn pignorit

alls '|'|.||.| 142 ¢ L [ 144,

| o T S
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ibbncato marale in Powmmol in MOCT del comune d Poseoob al togho 77 plla 3
lmmacbile 0.4

Ferrean in Possaiol tn ™MOT del comune di Poeznoll al fogslin ik 142
lemnaohele 0,5

L erren: EIEIll. 2K 'I:: S L del commune Illl'l".-: TE3AL i!il"i”'-- il 144
| oy

b mpofeca lesale s senst ant DPR 60273 madificans dal 12dos. 4699 ¢ dal Dgs, 1937401

psenta 8 Napof 2oan date 992005 Remstm s Generale 49165 RBegstro Parncolare 15989

, :
4985

Capitale: € 5308190

mormia iscritea: © 100617 8

I
e kel proptn

irmrnahializ

| |i'||-"I:L 111 .'I_";IE_ 111 !'l..-'.-":-.l LI \"Hl: i |_.|_ CLLTIEIE -_l | [ Fars ||I: |: |||':'||__ _'i=|
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siymral] S Pribe X1V G bwwa ol T Rissso Fawceziome marmabilieoe B, 20001

¥ ||'-|'-.'l.'-:l:l T :'.|E 1m |'l'-'.-':l-'| i S L def comune -| |" 15 _uf; Al foirlao ff P :i.l -:'Z

Immabale n.3

lerreno i Powsnols o NCT del comune < Pozeaol al becho 77 plla 142

il ELRLEE lemile ar sensrast. 77 PR 60207 modificaros dal Diles: 46790 & dal Dulps 19500

igcrittl & MNapol 2l 24112905 Bemsiro Grenenitle 65559 Remsimo Particolire 2250

mascente da Atmo Aamoninesreatvo della _ cdel T4711/ 2000 PErTamn
iy

—

Capnales 5,771

= e
-|'\._<||

b ThER i R B ET L T R
della progrieti

conro EEEEEED GENNEEED GHD 0 GEEED 0 GEEEED &N
—|--- a gquota di 175 della proprieti

irmrnahbili

I il II:.II'\IIIIL iI.I

Fabbercam muenle in Posseonodi to ST del comune Ji Poseaalt 2l foglio nlla 20
lmmabtle 1.2

i ", R | Pt bR P ; E o e
Vermeno in Poezool m MOET del comune.dh Posaank al foeho i 135

fabbricato nirle 1n Powsool in NOCT del comune di Poseaoli 6l fogho 77 plla 3;
Immashile nsl
[erreno m Pozzocd m NOT ded comune d Pogeuod al toghio 77 plla 142;

. o % ; e
Demreror in Povezaecels e XOT del comune o Poezuol ol oelio y A0 144,

Ig imEA Nl
CrVanic oa I'lll'Zl 1 PERCRIFEIAIC 8T OoCDEDD INFIINrEYTy 150000 a .""ﬁ.ll"l.lll Aoiidesbtsd 2 M _":.l.'!-_'l"'|.'||

s e

Crimierale 0O 3 Rewisiro Parivcolare 23115 mascente da Decsiro Bt et Tobale o

A Seane Distnocata di Poszooli ded 2573720000 rene roeio o/ 1378 W06

Capitale: € 150.7500

o iscritta: © 1R0.T7540 0]

Cravore T -
perkgquota di 1/1 della propnes);

contnn
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rrenc in Pozenali tn NOT del comune i Pozzack ol foglio prolbn T35
v laele 0.2
lerreno in Pozzuodl e SNCT del comune di Pozzuok o foslo Pl 1425
lemri i
Nemreno in Poesndli tn XNOT del comune di Pozzaok il |.|_-!_|. I.I 1 L4
lemumdslanle n.d
absleicato nueale n Possomnol in MNET del comune o Poseeali al Bl N L
Imimabale 1.5
crreno i Pozzacd i MNOT del commame i Pogeank .|[Il.l"|:ll-_|...| 1
|2CTLA 0
(I IR i | il R 6 L mochi Beaio dal 72, 16500 0 dal T e 193001
SCFLT Mapiali 201 1 202008 KRemsim Creneral 1118 Remsera Particola !
151 7
Lapautale: £ 1iLB4] 45

Somma iscrirta: © 21682 N

o g T | firred 105 ¢l & proprer

immcehiale:

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni 2
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



siymral] S Pribe XTIV G H Dieaea 0 1. Risssa Fawceziome marmabilieoe B, 20001

Fabbncato namle in Posmal in ™MOET del comune di Prsesank al foelio 77 "||I 2

lmnadle n.2

Fablrocito normle in Posguol m NCT ded comune di Poezool al togho 77 plla 3;

lrnmelsle n.3

Ferreno in Pozsaol m NOCT del comune di Poszunk al bogho 77 pllla 130

lerimalatle nd

Ferrenoy i Powsial o NUT del comune o Pozeanb sl fogbio 77 i 142,

NOTE

(o |:rIII i!I.I|'-|'-.I|- protos e opn INADTEQRDY inoath dal | F124 2005 (n, TRGAROE 200065

YT DS RITIRIT O, A dara 1171272008 (; |::'i:'.!|'i reamnenie .||||-.|:|.-'|- TR -|-'- falaifsmeg] ||-.|.

mllii 3 {eni Babbecato  faeals I data 1471272006

'|"I‘.||'II IR “"\.': l‘ ||,|=_'|'|,|
antecedentemente  alliscrznone dell'iporeca) venvano cosarnt con COSTITUATOMN]
preabccatle ne NADTIRIG2 oy o dal 14122006 COSTITUATONE (0, 98071/ 200063, ¢

immaohili nel NCEL foplio 77 pdls 3 sub 2, sub 3 e sub 4

I"": 1AL NG

di jpoteca gradiziale per deceeto inpuntivo i=critta a Napoh 211 2642005 Registro Generale
U Remsten Parncoliee 1736 nascente da Decreto Ingmontvo del Trbonale di NMapals

Sezione Distaccata di Poezuoh del 3001.2002 repertono n.974

Capitale: € 52,195,797

Bomma 1scritta: © 65,000, 01

|I-'|'_||'_||'|I 1 42 dells nrewymiees

COntro
v guom di 172 della propneta

immobilis Alineone in Poczooll in NCEL comume dif Poeeooh al foplio 77 pdle 3 sub 3

| sriEnne

i aporrecn lesmle sontia o “K_||'-|-!| ¥l

Parncolare 7041 nascente da Ao A mmnisteat '-1'_"|"I

07197200

12200060 Bemenn Geferale 54065 Bemshn

0O repertorc 4425/ | s

Capitale: € 185877 2H

Baormd scriia: € 37775456

wh B i : L , fll
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et b ucta o 2080 TR dells propict
immmabilis
: 1211 I:. 'I
VARl in Powsaol i ™ did comune o Poszunh al ogho i 3 )
by
shataeicme an Poee [yl ils e o ool al foehio 77 oudla 3 sl 4
Craadtiditiig
Ol il pUmOrAMents  Immoil fell"Uteciale Gaodenano della Corte d° I-' ide
el L Wapoh, repertono 0380 del 20732008, tascritte 4 Napoli 2 il 274 2008

Reoisire Crenerale 18765 Registro Particalare 14508

a favore

i | el PO | (33T 1 meposale n.l ¢ op Jibi | cledbi
T i 1k T 1hi I.|| 1 R RFAr] 1

14 dells propreet a5 i T |8 DeE ni o« clirlia
roprietd relativamente all’of jegriebale 1l

154 della il i | (ST i per | uerki H Il
1 il I'l neare I" [ 50 0 ] 5] Lo

[ LIl 1 } i' I DFLEITH LT it BT :.I [ ] || I. i | L il Lkl

[l L] ITRELSA T LTl L LIIEL neEs 1Ll it P

COmiro

oot i 10> della progedent eelativaemente all et mepoe iade ¢
pet
'_ .I:.._ .I 1 45 dietl I'\-".--' ':'::_i AT !:“'I'I!'! TeEr e Il L I' L g "::-\.:: | _
LIL II ik 1 Tk (RN B S R i 1 11 LR | )
N - S
duoed i A3 delli propacl relatiesmente all'unird nepoeiale o
fal
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it Mg -'I| ey, Civile XTIV GUH Dhiesea 0 1. Rissso Fawcezione marmahilieoe BOG, 2001 H

. N _mrI

quotadi 1 /53 della propreta relatrvamente all'uniti neposiale n
(|t i 155 dells propnen atrenmerte all' ek neprosude gl
immnhiliz
UNITA' NEGOZIALE N.1
lenmolaile n.l
Fabbmeato naele m Posrnes m ™OCT ded comuie di Posseaaln al tocelio 77 plla 2
| v e
Halblmeats forle n Pocnol m NCT del comune & Pozzooh al fogho 77 plla 3;
Imminlle n.A
Pemmeno in Powenol i NOT del comune o Pozauob al togho 77 pll 139
lmmobile n.4
I.I'rrl" 1ik 111 Illl-".l':l' :lil LI '\\." I. I.!I'- LUIETTLIE! -\.Il I:ll |.-".-"III|i |I I-ll;_'\.llll ".“l .. |.1.
Ilmmolale 0,5
Cermmeno in Pozzuoli in ST del comuone di Possaadi il r--_~_-iu- Tl 144
Immehile n.G
Shetazione i Pozsuolt iy MOCEL del comune di Peeeaok al ||-- Te A p- Ha &
Immaobile 0,7
\hicazione in Pozeuod: i MOEE del coruine di sl a) I|l;'|=l- p la 3 suh 4:
UNITA NEGOATIALE ™MN.2
[rnmctale 0.
l'lll'_|.|-'|I|||I_' 11 rll I_|"|'"||'II' LI x"‘-:':’ 1‘;_‘ I_II_'_ LOETINLe l_: I:I-\.:-.-'.-"l_lllll || III'_'II'II T :'_' ” 1I!-'_":I' -E-
BNOTE
1 cespute prgnorato nel NCT al togho 77 plla 3, in seputo o Tipo mappale del 11712/ 200¢
protocollo o, NAGTEGEDY moars dal 11122006 (n. 7868031/ 2006), anfecedentemenre al
(oAb, st viesto us Eore Urbano ovvers € stato costibuio all urbano
vrilnenee ¢ '.:|'l|'l."r it nel carastn fabbrcan del Comone di Pozeaob al :.:.-_._..l-. T parmcelly

-

. =
ioeon 1sub 2.5 ¢ 4 prpnorah

L bascri#iony
Verbale di pignoramento immohili dell’Utboale Gaodiziano delln Corte d"Appelln del
Fobuide i Napol, repertono 6380 del 20/3/2018, trascritto & Napoli 2 il 5/10/2018

Regisro (renerale 44477 Registro Particolare 34370 in remtifica alln precedente nota del

"
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a Favore

guot e 1/ 14 della propnets in comumone legale, relatvamente all'unita negosal
RTAR 1 0 deldl i B [ R i (1 [l ] (R i e all i rd e
(=l |1 I 1 /& detla poopneia 11l el VLTI Il
i tle n
quotad 1/ 10 d COPTLCTA §0 COERTICHIE-C e, rolatn 1 e all b negowiale
cmon el 1 raprretl relatvamente allem i lide
cpiaota el | el e mela ente all i mesos i
1T :.I q s i | Ll .|.|:. Tl -|":.I. 1 '-':'i'|| i .||I|I|i I§ =-:.." [ .'-"|!:'. enre
L neeoziale 0.2 per Boguooe ol P el propeet i rerume o Comemone el
le n.1 1 Ol e O n e i conmuane legale
a1 nepossale n 1 per boguots di I0d lelliy propoera i Fegim i comumione legale
Forvmrvokeelda:
INITA' NEGOZIALE M.
b ey ny )
ibbncato murale i Poeenoh e SNCT del comune d Poszeob al foeho 77 pilka 2;

L
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thbercato murade in Poszaoh oo SO0 del comaune o Poesanle al toohio 77 nplla 3

Cerreno in Pozeuodi in ST del comune di Pozeacdi al fraglic p by 30

lrmznas e 1.4

erredin i Powenoli o WNET del comune di Pozzaali al foglio rulln 142
Isrunolsele 11,5

Vermeno an Pozeool i NOT del comune o Pozzooi al foglhio puiz 1,

| 1111 | 185 11.L

Sherazione in Pozeaoli in MCEL del comune di T ali 4] foglio ndla 3 sub 2
lemenaebple 4,7

.'.:I'I-'l-'l". 1 Heesnioele on M0k .i.- commrne oln o il 1 ool I| K i..;:
UNITA' NEGOLIALE N2

[mmnlatle n.l

Shatescne in Pezsoods oy MNOEL del comune o Possuah o !.u-','i-- ol 3 sl 3,

Vierbale di pignoramentn immohill dell’Uthciale Gaudsiano delln Core d"Appelln de
ribunade “\..-|'---I:_ repertong GARN el 20032008, rascrno a Napolt 2 1l 13112008
Registro Generale 50563 Registro Pacticolare 38970 in rethifica alla precedente pora ds

COnIND

CIITA |'| [ ]} .a.|I-|-...!. I COfMUTAnne 18oal CLEATIVAITEIIE R LT e shDs A
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o i e all o i
[ 1 ch | | f rpil pela il 1 1
I 1 L i i Propnet i di THI leard relat nt
I 1 negnEile n.d p 1 i clla proprern in rerd 1 e legrle

rile .l per b quuota i [1h desdia propneta n regme o comumone legale
all'um (RIS BN 1t L oper Bl el 1 100 el ); [T 1 remene o coniuode lem
Immobili:

UMITA' NEGUOALIALE M.

Isl to rarde an | 1 sl 1 e IR R | il Foedy v lla 2
Il 1o
ihbeicatn neeile in P ikl L e dlel comu 11 12 ili al | 1

i B AR Farall "y del comune di Pozmcdi al moerhio LRI 12
lemamiasl 1.5
errenc in Poeznoli tn NOCT del comuone di Pozeaoli al foslio Theid44;
LITIET] I 1
18] e i oz in M del ci £ P i riHa 3 sl
Immakale n
hierszinne in Pozaindi in MOCED del comuone di Poszuoh 2l foolio P-ila 3 sub 4

UIMNIT A" NEGUATALL .2
fonmabsile il

r-.*'-
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pEnoramentc  amnmobi dell itcigle Giedisavio déelkh, Coene dppella o
nburtle di Napoli, repentono 6380 del 20/3 /2018, wascritto’ a_Napol 2112592019
Registro Generale 44345 Registro Particolare 34437 in retnifica alln precedenre nota o

FT A CMITR 3 « TRTHS S A
A DAvors

| i
1 |05 della propnaeit in comuneose leeal

dOuoradr 1) a 'il '. ECGPTETE AT COIT LA temde

O p

cuiott o 173 della propricta B OO s btk

* S
Ly ".II .:. i 1k L | i |

* S
l.:-'|||'“ l T EIC T

|I1II1II II'I'.III

UNITA NEGOZIALE M.1

Fabbrcato nimle in Posznod i WNCT del comune G Poeceonli glfoolingS pela 2

‘abbricato muenle i Possmcl tn MOCT del comune di Possaobn al foglio

Lerrena-an-doeel Mwl Ll det comune | PoaEx il a |||"|-|| I A

Perremoan/Pozzaeh i, MCT del comune di Pogguok al o |"'--| (R

5 : 1L . N . [nl8]
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. = VTV TR 1 i
LM e 1.5
ey 11 Pozznali i 0T del comune di Poseaod ] foolio ikl =N
lrrim e 1L
Shiisione in Pozeuol in NCEL del comune di Poezuoli 8] foglio A suli
ez lale 0.7

¥ | K} P | 1 B ] 1 ¥ 1 [} i
Lhwrasione in Pozeaods iy S0 dlef commie di Poceeoll al toolio ol v 5116 4

SEZIONE D della nota di traserizon

i r L1 ] - H | T r
I Ca e datessa Maren Ladovica Russo nel verbale o wdienss el 1 by 20 clispeoseo L)
Il | L1 1111 i i ! (I | w1 2T } 2 | -:-'\I i- =T
| eI VATTENCI Il in | AR [ iy, Lo T ISAFIGdE CEl I: LRRE s i il -E

L ]
8 hE i prenosamento uanmobaln dell’Utscile Gaadesiano delln Core " Appello de
Ilobunale di Napoli, reperronn 15267 del 8.7.200% trascritto a Napoli 2 i1 18.9.2019

Hegisiro Generale 45645 Hegistro Parncolare 339360

i fvore

| A1 dellp progeee

¥ _I..I_II.-I Ill i !
1 della propoiesa
1 AR propricra

@ propret

(P ol | ella pr PEIETL 1 PECTITIL O COImUnne e

Immaobili: Abirazione alla v San Filippo oo 10 censirg nel NCELD del comune di Po ili ol
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ISCAAGNE 4 IDORECa N INNOVAZLONE  15CTH wapoh 2 in <dan 1IN Kemaren
Crenerale 17189 Remsimo Parccoliee 2458 1 L1 gpia 1 Wix ITLE oL IHOESSI0T

i ot Condigion el o riferimento s Bl

20 I tiy (ren 0727 Neamstro Par lare 3TH2 na b wiron o o

Lapitale: & 154937007

SOOI ISCTIcea; & MFELE 4,

[l U]

= _ _ :.I:I. 4 _ . — . _ -
2 . - 1 -
—- L H ik II. I I § ! el l\;l e L LR AR s s . c

1" - ' e .
QLo ol o LAY B i 8 TCMATC (L LIRS DIC S La |
. | - .
LIS 1 LA 111 1T GLE TRIT | DAL 1.1

‘D . 0 0 e B e
inmmchils

UNITA' NEGOZIALE N.1

L 1.1

1Dl st FLEE 1 Povenals 1o MOCT del comune di Posseooli al foglin retla
Trmmce bl
Perreman/Porzncl o NCT del comune di Poseuol al fosho 77 pulla 129

5 : 1L . N . Ik
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Trilwsale i N-l]’v-u S, Chvibe X1V GH Diesea 8 1. Busso Eavawzione mmmsahilivne: RO, 299014

lmmaobile n.3

Perreno in Pozzuoli in NCT del comune di Pozzook al foglio 77 pik 142;
Immmmaslale n.4

Cerrena in Pozenoli in NCT del comune di Pozeuoli al foglio 77 pllad 45
Immaobile 0.3

Aberazione in Poxoolt in NCELU del commne di Posspali al foglio 77 poila 3 sob 2,
Immobile 1.6

Vhirazione in Pozeood in MCEL del comune di Pozzeoli al foglio 77 pudla 3 sab 4;
UNITA' NEGOZIALE N.2

Iemebileny 1

Abiridne ' Pasadlim MOCED del comune de Possionsh al qu]J-:‘: ) p.”;l Josub 3

gty = YA

In-sede di ispeziont ipotecire, by seovente ha einvenuto Trascrzione di concessione Jf acoue
rermao-minerali teasceirta peesso Napoli 214 1.6.199% ai nn. 13788/ 19455 riguardante, tra altr,
| terren: in Pozzuoli al foghe 77 plls 4 ¢ plla 5 per 1 quali pero, non viene indicata
I"estensione, 51 rappresenta male crcostnz powché tl eerem om0 guelll orginan dal o
FRAZIONAMENTO del 31121998 promocollo oo 172811 moam dal 0571272001 (n
SU1Z.1/1998) sono dervati, tea alted, s rerveni pienocatt alla pula 142 e pulla 144,

Per quanto il fronamento citgtale e ayvesato anccedentemente alla rascrizone di ool
teattass, la soppressone dell'ongining el f re gl Eogsepuente costifuzione del feesen
pumnorati, ¢ stita inseritn o st del catasto solo’ nel dicembre 2000, successivamente alls

frascrizione di ool reattasi.

Difformiry urbamsnche

Come g mppresentato nelln nsposta al guesito n6, consderate le difformuth, ite non
samabali, considerato lo stato di faro e di dintto 10w gh immebil s teovane, mosede b
determinazione del valore del compendio prgnomato versi apphcato un coethoente nduttve
del valore di mercarn che tenga conto di tli circostanze, del mancpa-aeyenimenm di ik
edibies presso PUTC del comune di Pozeuol e dellfassenza dellil o pee vidi ¢ mancansi
ili qualita def bene venduro, anche nel nspetro dei caren pfm’iq.ni dallar.| 5ol €p.c.) come

modificato per efferta del 131, 83,/2015 convernito nella legpe 132/200 5.

Lancri fmalore SArctt Drrmiils SSHoiETin . N . . I;
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Trilwmale di M -p-lj S, Chvibe X1V GH Diesea 8 1. Busso Eavawzione mmmsahilivne: RO, 299014

Diftormita carastal

Come ma rappresentito nella tisposta al quesiio n.3, per Faggomamento delln mappa
camastule, di efternuarss a corn dellageodicatinio, € staro por valutace on - costo pan almeno a

C 1H0000 che verr detrarte dal valore di stima nella determinaziopede! presorbase d'asm,

WVincol nrbsrustic

» |area in o son ubican gl immobidi pignosan meade, come da certificarn di destinazione
urbanstica, nel Pareo Archeolopen naturale del Lago di Lucnno & del Monte Moove, nel
Plane. Lesitmaale Paesistico den Camps Flegred, e nel Parco Regionale dei Campt Flegrei.

o Teple 138 142, 2 neadono m zona sottopost 2 Vincolo Archeologmeo a sens: dell'ex

Tepid LORA/ G,

® | terreni in NCT foglo 77 plle 142 e 144 denvano dalle onginare plle 4 e 5, queste
ultime egpeteo di Atto ammmsteativo — Costimaone di vincoh legali trasentto a Napol 2
i 3.4.199% ai an, 1137078521,

o Gl oimmobili pignoman in NCEU foglio 77 plle 2, 3, 4 ¢ I'immobile realizzato m
amplimente dell'ongmane  fabbocae mmle 0 NCT  fogha 77 plls 2, neadono
sull'ergniro  eereno i NCT fophio 77 pdla 3, questulnmo oggerto di Ao

amminstratve — Costtuzone di vincoli legal mascedeto a Napoli 2 i1 3.4.1999 ai nn.

11370/8521,

o Perle ple rerreni no 139 — 20044 -2 ¢ 3 4 ¢ provveduto i reperre certificato di

destinazione urhanistica che st gllees) fobr, Allerar = doc. 2)

L'esperto deve procedere alla verifica se i beni pignorati ricadano su suolo demaniale
(in partdcolare per gquoelll ubicad ned comund di Castel Voltumo, Cellole, Sessa
Auvrunca, Mondragone), precisando sc vi sia stato provvedimento di declassamento o
ge sia in corso la pratica per lo stesso,

Mo s sone anvenute, nel véntenmo antecedente la tmsenmone del  pignosamento,
trascraom e vineoh  demanah. Dallinterropazone  delld \baecn | dan, e dall’elenco
iformatizzato deph immobihi disponibili 4l pattimonio del Bemanie;, &g tscontragn che
"area i o neade immobile pgmorio non ¢ compreso i quelle disponibili al pamimon

del Demanin,
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T

L'csperto deve procedere alla verifica se 1 beni pignorati siano gravatl da censo,
ivelln o wso civico e s¢ v sig stata affrancazione da tali pesi, ovvero se il dintto sul
bene del debitore pignorato sia di proprieta o di natora concessoria-invind di alcuno
degli istitut richiaman.

In particolare, 'esperto verificherd laddove possibile — péril tramite-di opportune
indagini catastali — il titolo costtutivo e la natura del soggetto’a favore del quale sia
costituito il diritto (se pubblico o privato).

All'vopo, laddove il dirto sia costituito a favore di soggeto privato (&8, persone
fisiche; istituti religiosi privati gquali mense vescovili e relativi successori) P'esperto
verificherd = acquiscndo la relativa documentazione — se Sussistano i presupposi per
ritenere che vi sia stato acquisto della piena proprieta per usucapione (ad es., laddove
"originirio enfiteuta o livellario, od un suo successore, abbia cedute ad altei per atto
travivi la piena propricta del fondo senza fare alcuna menzione degli oneri su di esso
gravant o eomungue garantendo Mimmobile come libero da qualungue gravame e
giano decorsi almeno-venti anni dall’ano di acquisto).

Laddove il diritto sia costtuito a favore di soggetto pubblico, Pesperto venfichera
se il soggeto concedente sia un’amministrazione statale od un'azienda autonoma
dello Stato (nel qual caso verifichera se sussistano i presupposti per considerare il
diritto estinto ai sensi degli aret. 1 della legee n. 16 del 1974 o 60 della legee n, 222 del
1985) oppure a Gvore di ente locale in forza di provvedimento di quotizzazione ed
assegnazione, eventualmente ai sensi della legge n. 1766 del 1927 (acquisendo la
relativa documentazione sia presso 'ente locale che presso 'Ufficio Usi Civicd del
setore B.C.A, della Regione Campania).

In tale ultima ipotesi, laddove dovesse risultare 'assenza di ama di atfrancazione
del bene, P'esperto sospenderda le operazioni di stima e depositerd nota al GE.
corredata della relativa documentazione.

I cespute non € gravain da s ovier coma dis Beceeta Commissariale di archiviasione ath per

la lqurdazione degh nsi cvier delle [:twr_:-vim‘q; ety ll__-qm[:-n.nia ¢ del Mohse del 1161934,

JESTT

e su eventuali procedimenti in corso.

L'esperto deve fornire ogni informazione concernente:

Iy Pimporio annuo delle spese fisge di pestone o manuienzione (es. spese
condominiali ordinarie);

2} eventuali spese straordmarie gid deliberate ma non ancora scadute;

3) eventali spese condominiali scadute non pagate negli ultimi due anmi anterion
alla data della perizia;

4) eventuali procediment gindiziar i corso relatvi al cespite pignorato.

Mo e costiiin aloun condominio,

QUESITO n. 12: procedere alla valutazione dei beni,

L'esperto deve indicare il valore di mercato dell'immobile nel rispento dei criterd
previst dall’art, 568 c.p.c., come modificato per effetto del DL 83/2015 convertito
nella legge 132/2015, il cui testo novellato qui si riporea: (Determinazione del valore
dell'immohile). “Agli effersi dell‘espropriazione if valore defl' immaobile & dererminaro
dal giudice-avirre mgwardoe al valore dif mercaro sulfa base degli elementd fomitd dalfe
grrtf e dall”, esperto pnorninafre af sensi delllariicolo 569, prmo  commad,. Nella
deresrmriazione el vilore of mercate Pesperto procede al cafcodo della superficie
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dedl’immaobile, spectficando guella commerciale, del valore per metro gquadra e ded

valore complessive, esponendo analiticamente gl ademrament ¢ fe correziomn delfa

strmd, i compresa fa mdduzione del valore of mercato praticata per Passenza della
grararzia per vizd del bene venduo, e precisando calf adeguaments in maniera disting
per gli onerd di regolarizzazione urbanistica, lo state d'uso/ e di_manatenzione, fo
state df possesso, 1 vincoli ¢ gff oner’ grundicr”

A guesto dguardo, Pesperio deve OBBLIGAT DHL"L]V‘[E[*I’I E' procedere a.&a

gml:gim specificazione dei dati utilizzati per 1 i e

ali dad, depositando in allegato alla pedzia copia dei documenti utilizzati [m:l

Eg-emnn:r contrai di alienazione di alini immobili ficonducihili al medesimo

gegmento di mercato del cespite pignorato; decreti di trasferimento emessi dal

Tribunale ed aventi ad oggetto immobili rfeonducibili al medesimo segmento di

mercato del cespite pignorato; dad dell'Osservatorio del Mercato Immobiliare

dell'Agenzia delle Entrate; ccc.).

Nel caso di dati acquisit presso operatori professionali (agenzie immaobiliart; stodi

professionali; medintori ecc.), Mesperto deve:

* indicare il nominative di ciascun operatore interpellato {ad esempio: agenzia
immobiliare con sede in H

o precisare 1 dad formit da ciascun operatore (con mdicazione dei valon minimo e
maseimo comunicati da ciascuno di essi);

* precisare in_manicra sufficientemente dettagliata le modalita di determinazione
dei dau formu dall’operatore (attraverso il afenmento ad atd di compravendita;
alla data degli stessi; alla ripologia degli immaobili oggetto di rali att; ecc.).

L'esperto potrd inoltre acquisire informazioni ai fini della stima anche presso

soggerti che abbiano svolo atdvita di costode gludiziario e/o professionista delegato

alle vendite forzate. In fal caso, P'esperto procederi a reperire | document di

riferimento (segnatamente, i decred di trasferimento rlevand ai fini della stima), che

saranno allegat alla relazione di stma,
IN NESSUN CASO LESPERTO PLUO' LIMITARSI A FARE RICORS( A

Nella determinazione del valore di mercato I'esperto deve procedere al calcolo
delle superfici per ciascun immobile, con indicazione della superficie commerciale,
del valore al mq e del valore wotale, esponendo analiticamente gli adeguament ¢ le
correzioni della stima.

A questo riguardo, Pesperto deve precisare tali adeguamenti in maniera distinta
per gli oneri di regnhrir.znzinne urbanistica, lo stato d'uso e manutenzione, lo stato
di possesso, 1 vincoli ed oneri giuridici non eliminabili dalla procedura, nonché per
eventuali spese condominiali insolute.  Llesperio NON DEVE MAI dewarre dal
valore di mercato il costo _dellecancellazioni _delle  iscrizioni ¢ trascrizioni
pregindizievoli a carico della procedura  (segnatamente:  iscrizioni  ipotecans;

MNella dewerminazione del valore di mercato di immobili che = alla luce delle
consideraziom svolte in fdsposta al quesito n. 6 — siano otalmente abusivi ed in alecun
modo sanabih, Pegperio procederd ex art, 173 bis disp. atf, ¢.p.¢. ¢ come segiie:

nell'ipotesi in cui risulti escere stato emesso ordine di demolizione del bene,
Pesperto quantifichera il valore del suolo e del costi di demolizione delle opere
ahusive;

nell'ipotesi in cui non risulti essere srato emesso ordine di demolizione del bene,
PPesperto determinerd il valore d'uso del bene,

Sulla gcorta del valore di mercato determinato come sopra, Pespento proporrd al
gindice dell'ésecuzione un prezzo base d'asta del cespite che tenga conto delle

I-E fn n .I] I III ] I I-| ] ]rl I"
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vendits forzata dellimmobile, applicando a questo Aguardo una Aduzione nspetto al

valore di mercato come sopra individuato nella misura ritenuta opportuna in ragione

delle circosmanze del caso di specie [misura in opni caso compresa ra il 0% ed il

20% del valore di mercato) al fne di rendere comparabile e competitivo I'acquisto in

sede di espropriazione forzata rispetto all’acquisio nel libero mercito.

In particolare, si osserva all*attenzione dell*esperto come tali differenze possano

CONCIELLELarsl:
nella eventuale mancata immediata disponibilitd dell'immobile alla data i
apgindicazione;
nelle evenmali diverse modalitd fiscali tra gli acquisiti a libero mercaw e gli
acquist in sede di vendita forzata;

- nella mancata operativitd della garanzia per vizi ¢ mancanza di gqualitd in relazsione
alla vendita forzata;

- /nelle. differcneze  indotte sia dalle fasi cicliche del segmento di mercato
{n'\'all::.az"mt,-"avalu:azinn:], gia dalle caratteristiche e dalle condizioni
dell'immaobile  {deperimento fisico, obsolescenze fumzionali éd obsolescenize
eatermne) che possano intervenire tra la data della stima ¢ la data di aggiudicazione;

- nella possibilith che la vendita abbia luogo mediante rilanci in sede di gara,

LOTTO UNICO

Sl S0Op di pervenire al pit'u prulu;u,l:i,l:; vialowee di merearo: dell'niee ro -;urn-l'ruu,lin g o,
in consderamone dells oratn - condiaone  urbamstica, appare  necessinn | detenminan
|'|:|'|_||_h.'r'|:-:i;|_||'|‘.-|.'|‘.|r1_ || 1'.|_|-.u‘\-t_ |_f| :-:lill'ﬁ.l |_:|-_'| ||:u|r|| I'ﬁul.;ll;ll'l..'n:_' |'.||‘||'||iq_',|.r|-:|-:|'||:_-' |_||.'| '\_n'g';'n_h;_'l'l.lz |'||-|_-r|':||_:|: |;|J
RELTLA:

1} Procedimento sintetico-comparativo per limmaobae n. 2 (sub 3) e per 'immobile n. 3
(sub 4} al fne di dererminare Patiale valog: diamercato, dal guale si decurteranno 1 cosd d
eipeisinn dello staro den luogha netedsad e dentolieg B ampliinent: realizzatt al piano tesrs
¢ primo paano ¢ le tettole ed 1 local deposito realizean in assensa di ttolo ediluin;

2} Mewndo di stima del valore d'uso per gli immaobili i1 (sub 2) e oo 4 (pdla 2) realiezan
tn ampliamento m assenza di oroloe edilioon;

) Metodo di stima monoparamerrica per Pimmobile o 5, rereenn alle pulle 13%, 142, 144,
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% 1) STIMA DELL’IMMOBILE n. 2 (sub 3) e DELL'IMMOBILE n. 3 {sub 4)

Procedimento sinhetico-compaeitve

Il procedimento derro di comparazione diretra del bene opgemo di siima con beni ad esso
simmilari presenn sulls stessa piaee, onlizza la Formula

Vma = Pm x 5¢
derve il valore di mercato del bene (Vima) © dato dal prodono e il preses unifano ordinano
rilevion dal mercato (Pm) e la soperficie convenzonale del bene opgetto di stima (5c).
La valutaznone del bepe & efferruara 2 corpo e non 4 misera, aonche se fondat su calcok
mictricl g sully superficie del cespiie determingta solo al ine di ottencre 1 pii probabile valore
drmercatd.
Pletervirii i 45 Poy
el corso delle indagin efferiuare sopo st acquisin element di mercato ed & st
consultata kb banca datt delle gquotaaon mmebibian formn dall’ Agenzia del Temronn,
| dati emersi sono 1 seguent:
Banca dati delle Quotason immobilian formin dall’ Apenzi del Temmno:
valore min £ LR5000 valore ooax £ 2295000
Indagmni dirette:
valore medio € 200010
Le mdagiu di mercato direrte denvano da consultarione delle banche dan relatve 2 sin di
temmediazione wmmaobiliee che Iiﬁ]ﬁr-g@rl_pmim di alevare diversi hvelli di prezs offern

per rrsenedali ippartenenn alles sppsan pegdTiv i dh e G,

Tabedk der comparalah - Presca - Valon unitan

N 1-|2ll1l|.l1|l:l.'l1" v Lo - Ayerno - 115 1] A ATS I 27 THIELKI i 2 328,20

L A
.2 Bilocale via [alis - 35 mg [ TIELENAT | E £ E9 R0} [ERTERE 41 543 45
2N Tikowale vis Lusice - Avevens - 129 e i 280 D £ 2 ooio] £ 1 904, u £ 2 2144
S Villa vin Mooieaiove Licedn Dhisia - T4 10 [ £ 552 500 00| [RETETR] €3 47,41
M5 Trikcale Beecnili- 75 nwj 16 DL ;143 o] £ 1715,33 2 253,33
}pf:." Wil win :'|!.I":l.'l|l s Lok |.’|I':|:| 45 1K 25 |H!.'5!.1.ﬂ o ] HHUH'! £2 BHEIHY © 2 IR
.1~ Villa wslamraliaee vat Masen Aucches . | 11 i5uj [ARECRUCETER | (| £ 201142 DERFRE
Vs el )1 £33 m €2 400 By

La ricerca delle offerte ¢h vendita di immehili pella zona 3 ridosso del lago Lucrino, evidenzia
vilor unitan mech df 220000/ /myg (sl ceale prezeo G mealizeo che & condizionaty da
|:_L|.'|'i.n|;:g,:i:J_1_|_1£iJ:g rrattativa pet la conclusione dello scamino, che conduce ad una decurtazione

fabeh 15%% ded presc nohiest dal venditore) e do 2600000/ myq (sul preszo offerto). BEatrambi o

el Stmalore Archh Bt O ETIRL . < - .
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valon sono o lnea e contenott nel range der valon medi nportatl dalle guotasnon

il formin dall" Aeeneia det Terrirarin,
B

F Determinazione di Vma BENE n. 2—sub 3

[defevmtininsiane off N

Superficie lordi commenaale

Sulli biese delle gquantits desonee did nlievs effetmat in s, e superhoe londa commercale

delfIMMOBILE N2 & part, armotondata, 1 10900 mg, darn dalis somma delle sepueno

super i

« “superhicic lorda dellappartamento pud 2 85.000 mg comprensiva ded murd inferni ¢ ded
e esterid computat al S0 se in comunione oon altee unita immolilian e comungue
fino ad uno spessore massimo di 50 em ¢ della superficie dex locali we ponderan con
coeffciente pars allo 0.30;

« csuperbcie del termezo a0 bvelle (pernnenza o oomamento delloms omemobabare)
ragguaghata con un coefficiente part alle .25 fino a 25 ma, ovvero pan @ 23.00 mg x 0.25
= 375 mu;

d .‘i'lJTH'_'l'El;;i.l_" delly corte comuone bone I':|‘.r|:l'ril'.||'.'[:|:r!.1 di penamento dellwm mwmohiliaee)
myggruaigliata con un cocfhaentepanrallep®fFovvero pan a 590,00 myg x 0.05 = 18,00 mo;

La valuramone del bene & effetfuariidehepie.non a muse, anche se tondam sa calook

metrics e sully superficie del cespietetnminan’ Soldal me di otrenere il pu probabile valore

i meecarao,

1 valore unitario ¢ nferito ad immaobil con camtrenstiche pon similar o beni in ogpeteo ed
in considerazione delle diverse condizaoni e camirenstiche, relative a singoli cespit, st
apphcheranng le seguents corresoni:

81 consudera di apphesee 1 sepuents adeguament:

v distribuzione {180
"JI gtabo nEinutentTg 1Lk
".ll [ osi i1,Ri

ETG0000 % DA O80x BRO= € 133120

chid portana ad ue valore medio, arrorondato, part a €/me LLIHLAHL
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Emuncito o procedimento di stima, ne consegue che | valore di mereato del bene n 2 -
l_-.l.:||!| 3o 'I}..II‘i-

Vi = ' x Sc = €133 10900 mg = € 4 576N
PREZAO MEDIO UNETARIC ll.-lﬂlzm]ﬂ
YVATAORE TH MEBRCATO ARROTOMNIIATCY E '[I\,'i.{l}ll',,ﬂﬂ

VALORE A BASE D'ASTA DEL BENE n. 2=-5UB 3

1 Aulofe sihise diasm ¢ daro dal vadore di mercaco del bene detramo del seguentt oner
TR

f e - — . [ -
W ok pug sedaront certibicatn di conformith ety paon almeno a £ 500 0]
|

W eost per cemificaro di prestazione energenca pirt sdmeno a € GINLK;

v costi per ln demaolizicns degh ampliaments pae: almeno a € 6.0
Pertanto al valore di mercarto delllimmobile vanno detmm sb onen:

V= £ 145 00 - S - EADl . En0000 = £ 137 M0
VALORE A BASE D'ASTA DEL BENE N, 2 - SUB 3

Vbase d'asta -Sub3 = € 138.000,00
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¥ Deerminazione di Vinp BEME n. 3 —sub 4

Edpterseinisrane o by

Superfice lords commergale

Sulla base delle quantith desante: dai rilievi efferruan in sim, b supeefcie flopds commerciale
dell TMMOBILE N, 3 ¢ pan 4 10600 mq. data dalla superfice lorda dellappanamento
comprensia dol mun meeeni ¢ der mun esternn computat al 50% ge in comunione con altee

anit immobilnn e comungue bno ad uno spessore massmo di 50 cm,

L valitazigne-del bene € cHfetuam o corpo ¢ non a misun, anche se fondata su caleoli
ietridl ksl duperticie del cespue determinata selo al fine di omenere il pio probabile vadore

IJ.i MICECALICE,

I valore unitane ¢ nfeoro ad mmobill con cacattenstche pon smulan @ beni oppetto od
- considerazone delle diverse condizioni ¢ carattenstiche, relative @ singoh cespin, =i
appheherinme le sepmentt correaon:

St consideri di applicare 1 seguentt adeguaments:

]

A distribaeone (LES
] .

Sostatos e ety LAl
j :

W luminosies L1 K1

C2000x LEGx 080x 080 = 14144

che portino ad un valore medio, amorendaro, pan a €/mg 14004000,

Enonciato i procedimento di shimi, ne consepue che i valore di mercate del bone n 3 -

suly 4, ¢ parr

Viria= Pm % S¢ = ETA0000 % 10600 mg = € L4B 40000
PREZZ0 MEDIO UNITARIO ﬂh&!ﬂ E ESE
VALORE DI MERCATO ARROTONDATO £ MR

VALORE A BASE D’ASTADEL BENE n, 3-5UB 4

Mwdlare o base dasm & dato dal valore di mereaes del bene deteatts del seguent onen
ECOREMTLICL

W ltost perrédierone cermtiear di contormitis imprnt pan almeno o £ 500, 00;

[ sperics S
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W fhsh [ror |_'|_"rr||i|_'.|r-| il prestperone cnergebic par wWmeno o € SGIELIE
Perranto al valore di mercam dellimmobile vanno dereatt tali caeri:

L= I 148 T - BN LN ) = F 140N DD

VALORE A BASE IXASTA DEL BENE M. 3 -5LUB 4

Vbase d'asta- Sub 4 = €147 000,04

i
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@ 2) STIMA DELLIMMOBILE n, 1 (sub 2) e DELL'IMMOBILE n. 4 (p.lla 2)

Merodo di stima del valore duso per b rimanente porzione amphat in assenza di trolo, per i

Bemin. 1 ed.

Stima del valore d'uso

Per la stumi del valore delPuso s doved valataee 1 reddieo netto che annualmente ¢ possibale
ricavamn dall' immohbile, per un penindo massimo di 10 anm.
el corso delle sufagm etfermore sono st aogqusit elemenn i mercato e sono soie

comsultat L banca dan delle guorzion immaobilin formii dall®Ageoes del Temmono,

I i ipenieehi Ande, | stsitend:
l5;-'|:'|{':g |_:|:1'|Ii |;_|-q_-:.ill'_: [i:h:d;-‘n'l-;_:-lll :|H'|r'|'|1_:-|‘.-i|:l;4.:n Fi_ill‘llill l_l.l_”l_"|_|:lhl;,'1'l.rl;-|‘| |.1r.:l 'l'l.'rnrr'rl‘ll:_l.‘

valore mun € 6,000 valore min € Y, Lk

Per la zona a ndosso di per la zona a ndosso del lago Lucrine st considera il valore par a

GO0 al mese per o metro quado.

Pertanto b rendita annuale lorda @ pare a

BENMNE MN.1-Sub 2
Bl = Eahe O RN my £ 12 mest = €46 408

BENE N.4-P.llan. 2
Rlurdo = Eollx 130 my x 12men = €% 300,00

Tale cedditn, I.Jl:."]:I-LLI'dTI.'I delle SPEse NECeSSE ally gestone -.’:imlp-l.\sn:, MANARE NI e, pin

ttmenio al 20%, restituisce una rendita anneale netta annua pan

BENE N.1=5ub 2
Rt = 5 1245 400

BENENA4-Pllan.2
Rawtnn = € 7 486,00

Determinazione del valore d'uso BENIn. 1-n. 4
Enuncito il procedimento di stima, ne consegue che il valore di mercato relatvo w bem o, 1
gyndrtcegmealente al valore d'uso per un medio petiodo di whilizzo del compendio par,

prdensntlments, al mussimo per 1 anm:

rperiss MMimsalore AT Lrrmaials g
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BENE N.1= 5ub 2

Yma= £5 1240 x D000 anne £ 51 26400

BENE N4-Fllan, 2

Vi = £ 748800 x  BULK) dnme £ TAORR

VALORE TOTALE DI MERCATO BENI n. 1 {sub 2) - n. 4 (p.ila 2)

Yoma = £ 264,000 + BT BRI = 6 126 144 1K)

VALDRE CDM[-‘].E.SS [YO A BASE IDFASTABENIn. 1-n. 4

IHvalore+ Wase dasta¢'dam dal valore di mercaro del bene detearmo del sepuenii onen
CCODOITHED:

J cost per redazione cerrifscaro di conformiri impants pan almeno o £ 100D

".|I coEh e certificato di paesiasaone -.:lu'T;.;Ld'il.":l |'t|:1ri alimeno a b .20k Mk

Y. cosi per redazione Pregeo pan almeno a € 180000,

Pertintor al valore i mercato eommplessivo ded no 2 bem {dare dalli somma del valore ch

Rl L] I"i-:_ AV OOl i| 'l.';|_|-: ¥ -:_|"|_|3.| |] VEANDO -:_|-q_'||.‘:4_rll I;-:li ulll_'ri!

V= 125 14400 - € ] D - €1 20000 - €] B0 = 122 144,00

VALORE A BASE IASTA DHL BEANE NALGUE 2) E BENE N, 4 (PLLA MN.2)

Vhase d'asta Sub 262 ia 2 <= g 122 000,00
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< 3)STIMA DEI BENI n. 5

Procedimento monoparametnco
Il procecdimento utikzza il parmemro det valon agocoll medi fornin  dall’Apenzia del
Termorio attraverso Ly Tormuls
Vma = Va x5t
derve ol valore di mercate del bene (Vi) & date dal prodotte: tra il valore agricols medio

della coltura in esame (Va) e l'estensione del terreno (5t).

IMMOBILE M, 5
) Terreno censito nel NCT del comune di Pozzwol al fogho 77 - plla 139 - Qualiea
Wigneto Audy HE€ligse 2 - Superficie are 24 ca 37

Vena = Vax 5= €375 x MM mg = £ 138,75

21 Terreno censito nel NCT del comune di Pozeoolt al foghio 77 - plic 142 - Qualiea
Clrto - Classe 2 - Superficie ane 22 ¢a 37

Vi = Vax 5= ETAn s 2237MMimy =  ETIa0l6592
ﬁ-::l Terreno censito nel MOT del eomume di Poegeoli al !-l:q_:“l::- Tr - |'!|.|i.| | kel - ull:-i!;.r::l

Vigmeto - Classe 2 - Superhoe are 2 ca B0

Vimi=Vaixzhe= N FHTL (HE myg = £ OS00H

VALORE A BASE D'ASTA BENI n. 5

I ".'H.l'”ﬂ.' o |JH.:'i!..' drdhril e IlJ..I.lI.J 'i.‘I_'IJ ".'i'll.l:H."'L"' Lll. mereAhy I.I.L'l |..|L'|.'|L' IJI'.':'EI”'I'J ‘I.l‘L'| hl_'.!.:l'l.'lﬂ'!'lTl orcn
ELOROTTILE

| s i s s 4

Vv cost per b demolizione delle tertowe ¢ dei Iocali deposito pan almeno @ € 15,000, 00,

Pertnitn al valoee di mercato vnnno deteartt @l oner:

W= E9136584 + CIH 01652 + €1 0530 - €15 HL{x = E11 20576
VALORE A BASE D'ASTA IDEL BENE N, 5

Vhase d'asta - P.lla 139 - P.lla 142 - Plla 144 = £11000,00
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Il vilore di mercaro a base d'asm dell'intero compendio e par alla somma det valon omenun

mediante applicazione dei sistermni di stma a punn 1) - 2) - 3%

(% BEME a2 138.000,00=+ 0V ima BENE a3 € 147000004V ma BENTE o 1-p8E 12200000+ Voo BENE . 5)0£ 11000

Determinazione del valore di mercato dell’immobile nel rispetto dei criteri previsti
dall'ari. 568 c.p.c., come modificato per effetio del DL 83/2015 convertito nella legge
132 /2015

A tale vulore di mercato viene appleats una riduzinme ;'IIL‘DL'L‘HI'LI:IJ.-E che nene conto del caso di
specic od in partcolore delle differenze, al moments della stima, tra la vendita a Tibero
mercato € L vendie forsata, ed o panticolare:

W la condizione urbanistica degli immabili pignoraii, lo st di fatto e G dinto in cuns
bem & eowvano, i parbcolire ol mancass omvemiments di pranche ehivae aglh at del
comune ¢ la presenza di dilformiea non sanabibi;

Y mdumone del valore di inercaro praticatn per Passenza della garanzia per vizi e
mancanza di qualitd del bene venduno,,

Y la condizione di fatto in cui & trovane gl Tmmobili;

 eventuali difetti, carenze ¢ vizi pocult;

Vo evenruali diverse modalice fiscali tra gfi accuish g libere mereat @ guelli in sede di vendita
forzata;

¥ eventuali  differenze  dovure alla cidicin delle fusi ded segmento di  menciatoe
(mvalutnaone svalotazione), ed alle condisom delimmobilde (depermento fsico] che
possano sopragginngere-tra t momento dells stima e quello dell'aggindicazone;

U eventuale mancata immediat dispombibiti dellmmmaobule alla data dr ageodicaone.

Daca la parscolanty del caso in esame st valute che mli factor incodano per una percentuale
e ot del 15% ¢ gundi pa a

CALROOOH = 15% = £a2 "ul"iﬂﬂ
Pertanto il VALORE A BASED'ASTA & par a:

V= £ 418 (KRN - £ 62 T0000 = L 355 300,00

uh'r_‘!ﬁ'm:_ﬁgﬂﬁdam i

malore Arcie Eoormainds =g iall
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MNel ecaso il pipnoramento abbia ad oggetto una quota indivisa, Pesperto deve
procedere alla valutazione della sola guota.

L'esperto deve precisare inoltee se la quota in titolarid | dellesecutato  sia
suscettibile di separarione in natura (attraverso cioé la materiale scparazione di una
porzgione di valore esattamente part alla gquota).

L'esperto deve infine chiarire gid in tale sede se "immobile rizulti comodamente
divigibile in porziond di valore similare per cdaseun comproprietario, predisponendo
ke del caso una bozza di progetio di divisione.

I pipnoramento ngnarda b guota complessima di 1/1 della propoer m capo agh csccurart

QUESTTO i, 14: acquisire le centificazioni di stato civile, dell'ufficio anagrafe ¢ della

¥ R TERTLE: ] ] [T E D TR !

In' rispo&ta’ al presente quesito, Pesperto stimatore deve anzitutto indicare la
residenza anagrafica del debitore esecutato alla data del pignoramento, nonché alla
data attuale, acquisendo ¢ depositando certificato di residenza storico rlasciato dal
competenic ufficio comunale.

L'esperto deve inaltre acquisire SEMPRE cenificato di seato civile dell’esecutato.

In particolare, in ¢aso di esistenza di rapporto di coniugio, I'esperto deve
acquisire certificaro di matrimonio per estratto presso il Comune del luogo in cui &
state_celebrato 1l matnmonio, verificando Pesistenza di annotazioni a margine in
ordine al regime patnimoniale prescelin,

Il regime patrimoniale dell’esecutato deve essere SEMPRE verificato alla luce di
tali certificazioni.

L'esperto mon pud invece fare riferimento ad elementi quali 1a dichiarazione di
paric contenuia nell’atno d'acquisto del cespite.

In ogni case, in ordine al regime patimoniale dell’esecutato, gualora dagli
elementi  complessivamente’ in arti|_risulti essere  intervenuta sentenza di
annullamento del matnmonio oppure di scinglimento o cessarione degh effett ciali
oppure di separazione personale e tale sentenza non risulti essere stata annotata a
margine dell’aro di marrimonio, Pesperto procederd — laddove possibile — ad
acqguisine tale sentenza e a verificamne il passaggio in giudicato,

Infine, laddove il debitore esecutdto sia una societa, Pesperto acquisird altresi

centificato della Camera di Commercio.

Apl att del fasercoks st ¢ nanvenute estraro b mammenio der conugg debiton, dal guale
risulta che gh esecotat (G ;o corungat in regume di
comumone de bent, che Pesecutto (KGR © comueseo mregme & separizone
dei bema ¢ che Vesecutaro (G © cclibc. 5 ¢ ingltre pomevesduto a repernire 1

certifican di ressdenin (et Allegmeo 7,

La scrivente Espertn, mssegna la presente refuosone tecnica di athoo, stenendo i aver
tesolto “allincarico. ocevuto, e st rende disponibile all'Tllme GUE. per charimenn e/o

Tl e aTh T
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La presente peneta viene depositits in Cancellersa con i sepuent allepri:
Allegaro 1 - Corrispondeniza

doc.] - Cormspondenzs LITC comune di Peezaoh

Allegaro 2 — Visure catastali

o, 1 — Wisiere catasrali

o, 2 — Planimietese catestali otk

i, 5 — et di magpps wniaaly

do 2 — Mappe werreni storiche

doe, 5 — ]-.|_1-. Foi i|_1-.'-ll.1.':-.ri|.-'

Allggatg 3 - Rilievo ed myuadramento delPanmolbale oggetto del prgnormenie
dgeds Induad rfiEhne webano

e 24 - Paneh xi ﬂf‘wvn-l-!#'ﬂ'uhnmllllr al ul 2

dowc, 20— Pianra di sileve deill immsabibeal sals 3

doe. 2 — Pranga i plievo dell' immieahile al guls 4

. 2d — Tianeadi wibevo deflimmobile alle poila 2

dowe. 5 — Combronaes ten state dei luoghs © phiameten earastade delllmmobee @l sul 2

1k‘"’|.'| 3I.' — If:-“‘ll.l.’:“!'l‘{" L LR '.1|.'i I\Il'l_’:l:l.i L4 P&I alest Gl Nnil] L'il‘il"'\-l.?all.' ‘i’l'"“il'll rl'll.ll'.lﬂ-l.' -I] "'".|I| i

o — Bowrapposiaose astr i mappe-giprcsa satellitnge

Albepate 4 — Ribevo fotografico

Allesgrarn 5 - Tirol di aoquusto

dio 1= A asscmaeiane enl bconeo (unee divisione Maomio B Toopeota del 1752008 sep, S0A28
dire.2 — Ao di comprivendiia o roggite digd Mogag Telaliven <5 Mapol: ded 42200 mep. n 108720
doc. 3 — Ana di senntum povetn Jel 300500 Nofia M. Margani del 16051968, rep o JTRE
doc.4 - Dichiscuzione di stocessone wefhshinsd pulbibEéoMemie MK Craccin del 13121950
Allegneo 6 - Documentamone arbanistica

o, 1 = Motirm di reaso [l 2270 diel 15,1 1.2THS

doc,2 — Cemificnto di destinazions orbanistica

Alleraren 7 - Certificati

Con osservanzia L "Esperto Stmatore

Mapols, li 18 sertembre 2621 arch Erminga Sicgnano

Lancri fmalore SArctt Drrmiils SSHoiETin . N . . 34
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