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PERIZIA DI STIMA

Locale commerciale ubicato nel Comune di Marano di Napoli, (NA), alla via Gioberti n. 7 ¢ 9,
piano terra, di proprieta della Cooperativa Collina Verde a.rl. in Liquidazione Coatta

Amministrativa.

1.0-PREMESSA

I sottoscritto geometra Giuliano Talamo iscritto con il n. 4951 al Collegio dei Geometri della
Provincia di Napoli e nell’elenco dei Periti del Tribunale di Napoli con il nr. 9077 alla sezione
civile e al nr. 431 della sezione penale, con studio in Napoli, Piazza Medaglie D’Oro nr. 27, dal
Dott. Raffaele Tuccillo, nella qualita di Commissario Liquidatore della Societa Cooperativa Parco
Collina Verde in L.C.A., ha ricevuto incarico di rideterminare il valore di mercato del locale
commerciale stimato con perizia del 23 gennaio 2019 ubicato nel Comune di Marano di Napoli, alla

via Gioberti nr. 7 e 9, piano terra.

2.0 - LICENZE E CONCESSIONI EDILIZIE

11 sindaco del Comune di Marano di Napoli in data 23 aprile 1979 rilascio alla Cooperativa Collina
Verde a.r.l. la concessione edilizia n. 1987 per la realizzazione di due fabbricati con annessa area a
verde, parcheggio scoperto e relativa viabilita, in allegato al n. 4.

L’elaborato di progetto, di cui la summenzionata concessione, rappresenta due fabbricati composti
da piano interrato ad uso cantinole, piano terra libero da muratura perimetrali in modo da formare
un portico con sovrastanti cinque piani adibiti ad appartamenti ad uso civile e 1’ultimo piano adibito

a stenditoio, rispettivamente con la seguente consistenza immobiliare: il primo composto da n. 34
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appartamenti, n. 2 locali commerciali e n. 30 cantinole; il secondo composto da n. 61 abitazioni e n.
55 cantinole, per un totale di 95 appartamenti, n. 2 locali commerciali e 85 cantinole.
Successivamente la Cooperativa Collina Verde a.r.l. presentd al Comune di Marano di Napoli,
(NA), un progetto di variante inteso ad ottenere 1’autorizzazione per la realizzazione lungo la via
San Rocco di un ulteriore corpo di fabbrica ad uso commerciale, la chiusura perimetrale dei portici
al piano terra per realizzare dei locali commerciali e la chiusura all’ultimo piano degli stenditoi al
fine di realizzare delle abitazioni.

Di quanto richiesto il Comune con concessione edilizia nr. 2255 del 23 febbraio 1984 autorizzo la
realizzazione lungo il perimetro di via San Rocco di un fabbricato composto da n. 17 negozi e la
chiusura del portico del fabbricato “1” in modo da ottenere una unitda immobiliare composta da

quattro vani e un w.c., in allegato al n. 5.

3.0 — UBICAZIONE E DESCRIZIONE DELLA ZONA

11 Parco Annabella ¢ ubicato nella zona periferia del Comune di Marano di Napoli, (NA), confina a
Nord con la strada denominata via San Rocco, a est con la strada denominata Gioberti, a sud
confina con la strada denominata Correa di Sotto.

La via San Rocco, strada lungo cui ¢ posto I’ingresso principale del parco, rappresenta 1’arteria
stradale di collegamento da Pozzuoli e la provincia di Napoli, infatti dalla stessa ci si immette sulla
Circumvallazione Esterna di Napoli dalla quale si raggiungono i principali raccordi autostradali.

Percorrendo la via San Rocco in direzione del rione citta Giardino si raggiunge in breve tempo la
Zona Ospedaliera composta dal Policlinico, Monaldi e Cotugno, posti a poca distanza dalla zona

commerciale del Vomero.
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Pertanto, dal parco Annabella ci si immette in una viabilita scorrevole da cui si raggiungono tutte
le arterie autostradali pit importanti ed i centri commerciali ed ospedalieri piu significativi,

eliminando dispersioni di tempo.

4.0 - DIFFORMITA’ EDILIZIA

In difformita delle concessioni edilizie n. 1987 del 23 aprile 1979 e successiva variante n. 2255 del
23 febbraio 1984, sono state realizzate opere di cui vengono di seguito brevemente elencate:
1. trasformazione delle cantinole in box auto e realizzazione di rampa di accesso, sottostante ad
entrambi i fabbricati;
2. trasformazione di tutti i piani stenditoi in appartamenti per civile abitazione;
3. realizzazione di locali commerciali in luogo di tutti i piani porticati;
4. ampliamento di alcune balconate in prossimita dello spigolo del prospetto e alla estremita del

fabbricato uno.

5.0 - DESCRIZIONE, DATI CATASTALI E CONFINI DELL’UNITA
IMMOBILIARE

In adempimento all’incarico ricevuto lo scrivente si € recato presso i luoghi dove ha eseguito il
rilievo del locale commerciale ed ha confrontato gli ambienti con gli elaborati di progetto allegati
alla concessione edilizia e successiva variante da cui risulta che tale immobile ¢ difforme alle
autorizzazioni edilizie in quanto ottenuto chiudendo i portici al piano terra e pertanto realizzato in
totale assenza di autorizzazione edilizia.

Al fine di regolarizzare I’'immobile sotto il profilo urbanistico, successivamente all’atto di
trasferimento, occorre nei termini di legge presentare presso il Comune di Marano di Napoli

domanda di condono edilizio ai sensi dell’art. 40 comma 6 della Legge 28 febbraio 1985, n. 47
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s.m.i. o successive leggi di condono edilizio finalizzata a chiedere la sanatoria per regolarizzare
I’intero immobile.

Dai civici 7 e 9 di via Gioberti si accede al locale commerciale avente due vani luci fronte strada
da cui si accede ad un vano a forma di “L” di misura ml. 3.15 in larghezza minore, ml. 7.40 in
lunghezza maggiore, ml. 3.60 in larghezza maggiore e ml. 4.70 in lunghezza minore, un bagno di
forma rettangolare di misura ml. 1.60 in larghezza e ml. 3.15 in lunghezza, un ufficio di forma
rettangolare di misura ml. 4.65 in larghezza e ml. 4.85 in larghezza.

L’immobile si presenta completo di impianto elettrico ed idraulico ma in un mediocre stato di
conservazione ¢ bisognevole di lavori di manutenzione straordinaria come da documentazione
fotografica allegata alla perizia del giorno 8 gennaio 2003.

L’unita immobiliare confina a nord con il locale commerciale censito catastalmente al sub. 187, a
est con la via Gioberti, a sud con I’androne scala H, a ovest con il cortile del Parco Annabella ed ¢
accatastato presso 1’Agenzia delle Entrate — Servizi Catastali del Comune di Napoli in partita 4112,
intestato alla Cooperativa Collina Verde a.r.l. in Comune di Marano di Napoli, al foglio 6, part. 521,

sub 321, cat. C/1, red. € 1.121,33 come da pianta e visura catastale, in allegato al n. 2 e 3.

6.0 - METODO SINTETICO

Si procede alla determinazione del valore venale del locale commerciale con il metodo sintetico
che rappresenta una stima prettamente comparativa la quale viene eseguita mediante il raffronto del
bene oggetto di stima con altri immobili aventi caratteristiche simili situati nella stessa zona.

Rilevati 1 prezzi di mercato a metro quadrato si procede ad applicarli alla consistenza immobiliare

in modo da ottenere il piu probabile valore di mercato dell’immobile.
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Negli ultimi anni il mercato immobiliare ha continuato ad avere una flessione negativa determinata
dallo scarso interesse nell’investimento nel settore in ragione della mancata rivalutazione del
capitale utilizzato.

Ci0 posto si riportano di seguito gli annunci di vendita dei locali commerciali posti in zona:

1) dal sito internet immobiliare.it: Marano di Napoli - Via Castel Belvedere. Proponiamo in
vendita, locale commerciale di mq 115 circa, fronte strada, con tre punti luce, annesso
lastrico di copertura di mq 145 circa.

Richiesta € 89.000,00, mq. 115,00, allegato 7.
€ 89.000,00/mq. 115,00 =€ 773,92,

2) dal sito internet immobiliare.it: Gruppo Casadream Immobiliare, con sede a Marano Di
Napoli, al Corso Italia n°19 Tel. 0815866730 Propone in vendita Via Gioberti, traversa Via
San Rocco, locale commerciale di 52 mq con n°2 vetrine fronte strada e posto auto esterno.
Buono stato.

Richiesta € 50.000,00, mq. 50, allegato 8.
€50.000,00 / mq. 52,00 = €/mq. 961,53

1) dal sito immobiliare.it: Locale commerciale in via san Rocco ad uso attivita parrucchiere,
Richiesta € 65.000,00, mq. 30, allegato 9.
€ 65.000,00 / mq. 65,00 = €/mq. 1.000,00,

L’innanzi valore trova riscontro con quanto riportato nella tabella banca dati delle quotazioni
immobiliari dell’Agenzia delle Entrate che attesta il prezzo dei locali commerciali nella zona
semicentrale/via San Rocco che va da un minimo di €/mq. 800,00 ad un massimo di €/mq. 1.800,00,
in allegato al n. 6.

Ottenuti 1 valori di mercato al metro quadrato degli immobili posti nelle vicinanze del locale
commerciale oggetto della presente perizia di stima si procede ad eseguire la media dei prezzi di
vendita, quindi si ha:
€/mgq. (773,92 + € 961,53 + 1.000,00) / 3 = €/mq. 911,82 arrotondato a €/mq. 911,00.

Le quotazioni innanzi riportate sono riferite ad immobili con caratteristiche intrinseche normali e

muniti di regolare licenza edilizia, pertanto 1I’importo di cui sopra va ragguagliato 1 seguenti

coefficiente
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K1 = 0,90, che tiene dei costi da sostenere per la regolarizzazione dello stesso sotto il profilo
urbanistico attraverso la presentazione della domanda di condono edilizio;
K2 = 0,85 che tiene conto della riduzione di prezzo determinata dalla trattativa di vendita;

K2 = 0,85 che tiene dello stato d’uso dell’immobile;

Quindi si ha:

€/mq. 911,00 x 0,90 x 0,85 x 0,85 = €/mq 592,37.

Determinato il prezzo di mercato al metro quadrato per il locale commerciale si procede di seguito a
quantificare la consistenza dell’immobile, quindi si ha:

ml. 9,15 x ml. 7,85 = mgq. 71,83

Pertanto, applicando il valore al metro quadrato alla consistenza immobiliare si ottiene il piu
probabile valore commerciale dell’immobile, quindi si ha:

€/mq. 593,37 x mq. 71,83 = € 42.550,49 arrotondato a € 43.000,00

In definitiva il piu probabile valore commerciale del deposito ammonta a € 43.000,00

7.0 - CONCLUSIONI

In adempimento al mandato ricevuto si ¢ verificato che negli ultimi anni il mercato immobiliare
nelle zone di periferie come quelle di cui fa parte il Parco Annabella ha subito un ulteriore crollo dei
prezzi di mercato determinando uno scarso interesse da parte degli investitori.

Pertanto, dagli accertamenti svolti risulta che il piu probabile valore di mercato del locale
commerciale ammonta a €. 43.000,00.

Si ritiene con la presente “Perizia di Stima”, scaturita dalle indagini ed accertamenti effettuati

presso i vari Enti e sui luoghi dove sono ubicati gli immobili di che trattasi, con la scorta degli atti
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tecnici allegati alla presente perizia di stima, di aver adempiuto in modo completo ed esauriente al

mandato conferito.

Napoli, 25 febbraio 2024
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8.0 - ELENCO DEGLI ALLEGATI

1

2

planimetria dell’unita immobiliare dello stato attuale;

visura catastale;

pianta catastale;

copia concessione edilizia del 23 aprile 1979 n. 1987;

copia concessione edilizia in variante del 23 febbraio 1984 n. 2255;
tabella banca dati delle quotazioni immobiliari dell’ Agenzia delle Entrate;
annuncio di vendita pubblicato sul sito Gabetti € 45.000,00;

annuncio di vendita pubblicato sul sito immobiliare.it € 70.000,00;

annuncio di vendita pubblicato sul sito immobiliare.it € 39.000,00;
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ALLEGATO N. 1

PLANIMETRIA DELLO STATO ATTUALE
COMUNE DI MARANO DI NAPOLI, (NA).
Via Gioberti 7, 9
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ALLEGATO N. 4
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" nel programma di fabbricazione, nel plano regolstoTe Bendrdle @ 1él’ plaitl pirtivalareggIsk ‘divesecuz(de:

B S Taorieoaps wog UJJIGHD COIMUNGLE, T4 £as0 che la costrizione venisse abbandongia o sogspesa olire uy i

“igerti tempo o : o B PR T Ol e B eidiis |

6) Se nel manomettere il Suolo pubblico il costrutlord inconirasse manujatti per servizio pubblic;

‘deve usare ogni cautela per non ddn oggiarii € deve darne contemporaneamenie avviss alle imprese.
proprietarie per i provvedimenti-del -caso; :

7) GY wssiti-di souizql paragrafp 4 od alti, tipari. deveno essere ‘m.éia. cati agli angoli salienti g
tutta altezzd ¢ il ?éaé‘e i 2«%;;&3"%&&6%&; '- }%}rﬁ ‘a %Mﬂﬁ%{: éé;%is?%nie%ffs%‘e%ééa dal tra-

monto al levar del sole, secondo I’intera““‘f;&'aﬁlé"gif la’ pubblica illuminazione strodale. Questa lanterng ‘
deve essere collacata in modo ed avere Io'diménsioni tali dé vendere facilinente visibili il recinto od !
riparoe su cui & collocata; i
8) 4 cura del costruttore deve essere richiestu tempestivamente lg visita del rustico; '
::9) LUlficio comunale si; riserve delle iasse; speeiali, o. dpgliseventuali canomi, precari, eos. che.
risultassero applicabili ad opere wltimate a tenore delle reluive disposizioni vigenti; s i
10) L'atzfnemnentol';srtf&dafﬁé e gli aitri eventuali ritievi rigugrdanti il nuovo fubbribets werranm
dati dal funzionario U'Ufficio Tecnico prewio sn?:{?‘d_l,'fi‘ﬁg;o' i*é’l‘"’EJ"IJ%t';:b?'e_"'ie{'Ltzé"' g TR e R i
_ 11) "B assolutamente Vigtito ihiziart ¥d apportare modifiche di qualsiasi genere dl progess dppro- |
vato, di cui alla presente licenza, pena lupplicazione dei provvedimeniti previsti dagli artt, 41 ¢ 4176
della legge 17-8-1942, N. 1150. Per ogni eventitale: nlodifiea’ da apportare, “dovig’ esséve rickissta ed;

ottenuta preventivamente Ia"r"elau“if:i-"auzarizzazf’bna;'-- Pk g T w M E ’ ;
12) Esporre all’egﬁemo -de""‘_ cantiere =~ ben visthile - wnaytabelbt: mdisandos Cognome e nome del E
proprietario, del progettista, del direitore deidavori ¢ delllesecutore dellp. opere, - : i

&

1 b p—

N

R rman e — -

. 1 proprietario e 'assuntore dei lavori sono entrambi responsabili di vgni eventuale inosservanz
alie normé geferali di legge & df regolaments ‘cémi nali, come delie niodalith esectitive fissate nella pre- §
sérite ‘Corcessiore, DT L& &5n 5 = Ve ige c o3

La presente Concessione o valida per l'inizio dei lavori entro un anno, essa doyrd essere conservaia sil |
luoga dei lavori, unitdmente’ agli elaborati ‘di”progetts; o Tresentata alsidsi richiesta 'def finzio- !
nari delPUffclo Techico o' degli Kgenti Munféfpali, ™ ' 7 e e 1

Si allegano in restituzione, un esemplare di ciaséimo deéi disegni presentati, In tiiplice ¢ vistati, :

)

r le contravvenzioni alle norme

- g, S Pene e =y "':."- .
Art, 41 detla Leggs 17-8-1942 n. 1160 ¢ Salva quanto stabiiite dalle leggi saedt
., @ ammenda ino 4L, 1.000.000. per Vinasservanea delle norme. preserizioni e modallth esecutive previste nell'art, 32, Dt
Lo qpmgég {rispondenza alie norhie della légge e dei regolament], nﬂe'T Jpreserizionl del piine régolatore coniunale éd dlle mo
e W R (R T hg e " ' )

i

adiita“eSecnilive lissatéd nells Tidenya' dl costraBiania); - & 5 i i s : Wb
iR By 1tarTesLo’ finota .6 mest e Yammenda fino a/L.-2,000.000; hef eosidlvinlzios del -lavorl senza: leenza 0.di prosecuzionepdl pe
essl nonostante I'ordine di.sospensions o di ino ervanza del disposto dell'art, 28 (Prima Jell'approvaziene del piano régolatore :

gene fln o del Brogramma di fablirleaziorie, é"v‘ig?a‘tu procedere alld lotilzzdzione déi terrent i stopo edilizfo, Nel Comunt oMl iz
di programma d! fabbricazione ed in quelli dotatt d} plano regolatore generale lino a quando non sia stato approvalto, il;plano I'a
particolareggiato di esecuzione, la lottizzazione di terreno a scopo edilizlp pud essere autorizzata dal Comune previo nylia B‘Et'a_ o
del Provveditore Regionale alle Q0. PP, sentlta 1d seziohe urbaristied regionile, ﬁonchékln competénte Soprintendenza. i
" ‘Qualora non sla’ passiblle Procedere alla: restituzione-in pristine ovvery alla demolizioné delle opere.eseguite senzajicenza i i‘i]
df costruziong ¢ in- contrasto con questa, si appllca.in via smminjstrativa una sanzione pecuniaria parl al valore vapale della i
apere o loro parti abusivamente g@x te, valulato dall'Ulficlo Techico” erariale: ™ Co T . SR et -
" La'dlepesizioné frova applicazione dnche el chso di antullamento 'dalis [feenza, = # ol b
LRSI N B 2 NS S SR T Nt hmE B e S DAL S Wl i #
Art. 41 ter delly legge 17-8-1942 1. "1150 ¢ Fatte'salve le sanzioni df ¢iif 4l Grtt. 32 (Qualeta sia constatata 1

ddervinza

grpvvedimenti chie risulilne necessarl per. la modifica delle.gostruzien .0, ngrisj_a-r;mﬁsgg in peisting, L'ordlne d| sospenslong . !
cesserd di avere efficacla se entro un mése dalla notiticazione di esso 1l Sindacs non abbia adstiats & notlaeaes | ‘provyedle
mentl definitivl, Nel caso di lavori Iniziati senza licenza o proseguitl dopo l'ordinanza d sospensione il Sindaco putdy el
dlifidy e Serivito; [l parere-délla.Sezione yrbanisticasgeglonale ordinarng la ..s:!e.l,t;ﬂ}lﬁoﬂ.e..\,.ﬂ,:s;’?m.ei.el--.w;mwgm?j:e 8eNZa P

. gludizlo delle sanzlonl penall) le opere. Iniziate senza Ia licenza o in contiasto con la stogsa, ovverd sulla base dl 1 icetiza gugs:
cesslvamente annultlata, non beneficlano delle agevolazlonl fiscall previste dalle norme vigentl, ng dl contributl o alire’ pr
*lqﬁ'ﬂzﬁ ‘déllo :State. 2 degil- Bntl :Bubblict, ta T T L e Ty e e g ol ol i .
- 'Ilcontrasto deve riguardare violazienl dl-altezza distacch), cubarura o superficie coperta ché eccedano per singola unl
immdbillare 1! due per cenio delle misure prescritte, gyvero 1l mancate rispetto delle destinazion! ¢ degll allineament] indloq

M e RN
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ALLEGATON. 5

L b
ot

PROVINGIA 07 ..

Wista lo domanda del sig MOBCHELLA GARMINE - PRESIDENTE o0 uA "COLLINA VERD:
NALO B o NEPOLL o - 27/7/41 ) e
intosn nd m[cncr& Ia Conccsswue per. (l) Pr*cuqet o variante congessione ediizia .l’ll‘."198?
i qdoslPThmune al mapp, N. s o 1 VIR s BOCALIER COI‘TEE di sotto
riportato al catasto gl fog]:o N - e '

Visti i dmegm e il tapo allegah aHa domanda stessa; :

Udito il riferimento del Tecnico Comunale in data ... 20 / 10 / 83

Visto il parere favorevole dell’Uficiale Sanitario in data " ,,

Sentito il parere favorevole della Commiszione Edilizia in data _ 28” / 1g / 53 Vﬁrh 5

....................................................................

et T Y
.............................

B T

Visti i regolamenti cornunah di edilizia, igiene, pplma Ioca!e e tutela delle strade comuﬁah
Visto la legge urbanistica. 17 agosto 1942, n. 1150, modificata ed mtc :
Z,n rata dalla
. 765, g legge 6 agoslo 1967,
Visto le dtsposizmm recate dal Codice Civile, libro terzo, in materiz dj proprietd edilizia;
Visto il regolamento genearale per l'igiene dal lavoro, approvato con R. D, 14 aprite 1927, 1 530;
Visto la legge 28 gennaio 1977, N. 10 contenente norme per la edificability dei suoli:

e

B

R,;agm“ﬂl -g.lg’ lﬁ r@‘ﬁibm CARMINE = PRESIDENTE DELLA. coo1= VA 1 COLL}NA vmam:"

it 7 s o L A

y " CONCESSIONE |
per (1) PROGETTO VARIANTE ALLA CONCESSIONE EDILIZER NR. 1987 Dt 237 4 / 79
.-......,.'am........m........‘.u.“s.‘.-,‘.'.......‘....

ver Pesecusione dei tuvori di cui si tratta, sotto l'osservanza delle vighnti disposiziel in materia di edi-
tizia, di igieve e di polizia locale in com‘orm]tu ‘al progetto presentato e 'secondo le mlgllDI‘l norme del.
l’arte perche riesca solida, {gienica, decorosa ed atln alla sua destinazione, tanto per i materiali usati
(quanto per il smlf‘!m LoeruttJvo ddof.!ato nonché sotto 'osservanza delle prescrizioni di seguito
riporiate: : .

1) Che siano salvi, riseryati ¢ nsm:taa i divilii dé terai;

2) 11 propricrario committente e lassuntore dei lovori sono tenuii a dare {empestivo avviso dello
inizio dei lavori e chiedere la linea di fabbrica ed i punti di livello all’ Ufficio Tecnico del Comune:

3) Chi fabbrica non deve mai mgombmre le vie e gli spazi pubblici adiacenid alle fc:bbnche. e
deve osservare tutle le cautele atle a rimuovere ogni pericolo di danno o ‘persone e a cose ed assicurgre
quanio ¢ po‘stbifc, gli mr.omach che i terzi possono risentire caile esecuzioni di tali OpETE;

"y I lcogo demnato all'opera deve essere chinuso con assito lungo i lag prospicienti le vie o spazi
pubblici;

§Y Per eventuali occupazwm ‘4 aree stradali si deve ottenere speciole rzutamazamone dell'Ufficio
cmmnmfe

Le arec cost oceupate devono essere ms:zf.mte nel fmr;tmo stalo, a !avoro wltimato & anche priva

(1) Craatruire,” ampuam modllears. c'rmnl!ra- Gl s e
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L AT 41 Ler detla legge 17-8-1942 n, 1150 « Falle snlve le sanzioni di eui agli nrtt, I:fE {Qualora sla conslataia Pinessarvan:

Ei rﬂfch-wem dell'Ufficlo comunale, nel cuso ehe ia vosiruzione venitse abbandongta o j
certi tempa; : SO0Spesq plive
o 2B
Seruizio pusy f
Yiso alle iryp

6 Se nel Ridainatiors i enolo pubblico 4 costrutlore tneontrasse manitfulii pey
@eve usure vynl,cauioly per non danneggiorli e doe darie Sontosmiibuirs
proprictarie por 4 provvadimenti del case; . - o
"“""7'}'{“f":‘ﬂ&ﬂ“f'»!N"'Ou‘!"a'i“'p"f:'ﬁzym’{o Ld wlr "1'1’” s ke b gp e s s O ;
: i 4 LtV QR mipart devono essere imbianeali ot \
tutta altexat g mundli pure agli angollidi ung lantérna “a Detrd russic dy man:;:fif-?g angoli salign —
mondo ol lovay dol sole, seconds Lintévo orario delly pubblica ilwninu=ions stradale oo | 7 ;
deva gsbere wwilvoabe th modo ed auere le dimensioni tulf da rendere facitmente visivi) Qesty lante |
riparg su oul O collocata; . _ il recingo o -
: BTG del costrultore deve essere vighiesiy lermpestivamente lg visita del
j ] s ' AN ey i g y .
) Ulfidio GP{JW“MG- $t viserve dedle lasse speciali degli eventuali canoni, Precass Cd
8070 applicabiliy ¢d\PRave witimate o tenore delle relysive deposfiiorrfﬁengE;' Gy ER i
i i : et 4 apa . 4
A .‘,.‘fﬁ{?{_éa':{nag%‘;gh@xgq?ggg@.j; g!*_i"‘"'aéﬁfd EVeRILld riligui riguardanti 11 nuovo Febbricoe, .
.ﬂ:}@i’:,ﬁﬁila{;;’f *..4“"6{!'3“?;'{1?7%?.’.?55’&?"'“10 sopraluogo col Diretlore dei Lavori: i A
g &' assolutamente vietato inizigre ed apportare modifiche di qualsiasi genere al ; r.:\ .
0, i oui wlla prosente licenza, pena Lapplicazione” det provvedinenti previsti dagli “f”_f-'ﬂfto #/d
:& legge 17.8-1942, N 1150, Per ogni eventuale modifica da apportare, dovri esser 1 'I e :
whiiile preventivamente la r_‘d}zlffv}x adtorizzazione; ' ¢ richiesta |
12) Bsporre all'esterno del canticre — ben visibile — una tabelly indizando: Co '

Tustico,

_._J‘agﬁp':;fa_!gr\ip, el ;u{rulgqtte“{ta, del direltore dei lavori o dell’esecutore delle opere, Q"’-’l?nle ¢ e |

R T R T emees v -

i L LT U

L e A A

1] proprietario e Yassuntore del lavori sono entrambi responsabilj di ozni eventuale
T Y | . . e n =
alle norme generali di lepge e di regolamenti comunall, cume delle modalith esecutive fiss
sente Concessione, ' '

i

i
inosservan E'
ate nella pr [
- |
1

I

La presente Concessionc ¢ valida per Pinizio dei Tavori entro un anno, essa dovrd essere conservata g
luogo dei lavori, unitamente agli elaborat] di progetto, e presentatn a qualsiasi richiesta dej funeh |
narf dell'Ufficio Tecnico o degli Agenti Municipali, ¥

Si allegaro in restituzione, un esemplare di ciascuno dei disegni presentati, in triplice a vistat | i

Dalla Residenza Municipale, b v FEB 08N .10 1.

i = T G oo s '

U EanzE450.4  Balvo quanta.stabiiito: daile legg sanitarie; per 1o eontravvenziont.alle norr / %
adnti s lpoadl di fgiene, si npﬁ_iica‘.‘ ; )
a} lammenda fino a L. 1.000.000 pec Vinosservanza deile .norme, prescrizioni
; ; : e modalltd esecutlve previsie nell'art, ¢
12 comma {rlspondenza alle norme della legge ¢ del regolameritl, alle preserizioni (el biano regolatore eonm,unﬂla :c? Llle m i
dallid esecutlve ssate nella licenza di costruzione); i ’ g
B} l'arresto fino o G mesi ¢ 'ammenda lino a L. 2.000 000 nel casl di inizl ¥ a li i I
; . L - 2,000 o def lavorl senza 1 fone
ess| nonostante l'arding disospensione o di lnosservanza del disposto dell'art, 28 {Prima uen-app'm\:;i'ffﬁe"dff.ﬁ:ﬂ?iﬁ;ﬁﬁnq :
generale o del programma di fablricazione, @ vielato procedere alla loLtizzazione del terren] a scopa edilizlo, Ne§ Comunl forn: § -
dl programma di fabbricazione cd in quelli dotatl di plano regolatore genetale fing « quands nen sia state appravato 4 piaz 8 |
partlculuregglalo di esecuzione, 13 lottizzazione ui lerreno a scopo editizlo pud cssere autorizzata dal Cernune f;myrto nulla os § !
deal Provveditore Hegionale alle 00, PP. sentita Ja sczione urbanistica reglonale, noneht ta competénte Soprintendenza
Quaiora nen sia possibite procedere dlla restituzione in pristine ovvera alla demslizione delle opere cseguite "r.:nz.‘i' ticent
dl costruzione o in contrasto con questa, siapplica in via amministeativa una senzione pecuniaria parl al valore“venale el
opere o lora pardl abusivamente esagulte, valulate dall'Ufficie Tecnice erafiale, ' S : i i
La disposizidne trova applicazione anche nel caso di annullamento della Heenzg,

delle ferme di legige, prescriziont e modalitd esceutive, il Sindaco ordina I'immadiat e di ;

proveedimenti che risultino necessari per ki modifica delle costruzion| o per Iy rinfe::;ﬁfln:ﬁzﬁndctl I.gvgirl Lon ."'5""’“]5‘
censerd di avere eflicacia e entro un mese dalla notlficazione di esso H Sindace non abbia udotm?o' ; nr li%g (ll.slo__spensvﬂ
mentl delinitivi. Nel enae di lavari inizlatl senza Heenza o prosegulil gope Vordinanza dl sespensione i 3‘}‘ -deazo g Yt
dlffida e sentite @l parerg dellg Seelone vrbanjstica reglonale crdingrne la demolizione a spese dal L -vln aco poo; }'err
glhadizio delle sanziont penall) 1e opere Iniziate semza la licenza ©in conirasto con Ia steisa owomq?;:.llurf L:N'ﬁlc:jriallsEm':3 pu
coenslvamente annullata, non beneliciane delle ageévolazion! fiseali proviste dalle narme vlgelml fo Lj'“ ct_er\r_._m A
videnze dello Blate ¢ degll Bl Pubbliel, 5 CORLAULL ORIt Fr

‘It contrazto deve riguardare violazioni dl altezza distacehi, cubanirg 0 superlicle coperta che ﬂccednno.per slagola uni
; i

bumahiliare if cdue per cento delle misure preseclile, ovvers 1 INENCELG Hapotn i1 ARRLIRAT AR 0 clarsi | nLhim oo b1 tastinn : !
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Agenzia Entrate - Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato https://www1.agenziaentrate.gov.it/servizi/Consultazione/risultato.php

ALLEGATO N. 6

genzia
awsynNtrate

Titroviin: Home / Servizi / Banca datidelle quotazioniimmobiliari - Risultato

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2023 - Semestre 1

Provincia: NAPOLI

Comune: MARANO DI NAPOLI

Fascia/zona: Semicentrale/SEMICENTRO PIANURA - VVIA ADDA, VIA SAN ROCCO
Codice di zona: C2

Microzona catastale n.: 1

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Commerciale

Valore Valori
Mercato (€/ Locazione (€/
mq) mq x mese)
Stato Superficie Superficie
Tipologia conservativo  Min  Max (L/N) Min Max (L/N)
Magazzini NORMALE 315 630 L 1,3 2,6 L
Negozi NORMALE 890 1800 L 4,5 9 L

e Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE si riferisce a quello piti frequente di ZONA

e |l Valore di Mercato & espresso in Euro/maq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

e |l Valore di Locazione & espresso in Euro/mg per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

e Lapresenza del carattere asterisco (*) accanto alla tipologia segnala che i relativi Valori di Mercato o di Locazione sono stati oggetto di rettifica.
e Per le tipologie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulta significativo il diverso apprezzamento del mercato secondo lo stato conservativo

e Per la tipologia Negozi il giudizio O/ N /S é da intendersi riferito alla posizione commerciale e non allo stato conservativo dell'unita immobiliare

Legenda

o |l Valore di Mercato & espresso in Euro/maq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)
o |l Valore di Locazione & espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

Nella tipologia € indicato lo stato di conservazione e manutenzione che pud assumere i seguenti valori:

e Ottimo
e Normale
e Scadente

Nella descrizione della Zona omogenea &, in generale, indicata la microzona catastale nella quale essa ricade, cosi come deliberata dal Comune ai sensi del D.P.R. n.138
del 23 marzo 1998.

Per maggiori dettagli vedi Il codice definitorio

Torna alla pagina di ricerca
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Locale commerciale via Castel Belvedere, Marano di Napoli, rif. 856... https://www.immobiliare.it/annunci/85673052/?stampa=s
ALLEGATO N. 7
LETI IMMOBILIARE Tel. +390817429060
Fax. 0815863549

. . Via San R 78

—LETI— Marano di Napol (NA)

IMMOBILIARE
Negozio in Vendita € 89.000
Via Castel Belvedere 80016, Marano di Napoli (NA) Codice Annuncio: EK-85673052

Locali: 1 Bagni: 1 Superficie: 115 m?
Libero da: 1 Riscaldamento: Assente Stato: Buono / Abitabile
Arredamento: Non Arredato

Classe energetica B Indice prestazione energetica: = 175 kWh/m? anno

Descrizione: Marano di Napoli - Via Castel Belvedere. Proponiamo in vendita, locale commerciale di mq 115 circa, fronte strada,
con tre punti luce, annesso lastrico di copertura di mq 145 circa. L'immobile € visionabile tutti i giorni previo appuntamento

telefonico.
— @
oet
‘%‘1 o
|
Via Castel Bejye,,
€re m
Pozzillo © Immobiliare.it, OpenStreetMap contributors
Questo annuncio ¢ visibile su
21/02/2024 @ HH .

mmobiliare.it
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https://www.immobiliare.it/annunci/103726896/?stampa=s

ALLEGATO N. 8

Tel. 0815866730

Locale commerciale via Vincenzo Gioberti 20, Marano di Napoli, rif....
Tel. 0818767044

CASADREAM MARANO DI NAPOLI

G CASA D R EA M Corso ltalia 19
GROUF Marano di Napoli (NA)
€ 50.000
Codice Annuncio: EK-103726896

Negozio in Vendita
Via Vincenzo Gioberti 80016, Marano di Napoli (NA)

Zone: Centro

Superficie: 52 m?

Totale piani: 1
Arredamento: Non Arredato

Bagni: 1
Riscaldamento: Assente

Locali: 2
Stato: Buono / Abitabile

Libero da: 1

Posti Auto: 1
Spese condominiali: 20 € Mensili

Classe energetica BB Indice prestazione energetica: = 175 kWh/m? anno
Descrizione: Gruppo Casadream Immobiliare, con sede a Marano Di Napoli, al Corso lItalia n°19 Tel. 0815866730 Propone in

vendita Via Gioberti, traversa Via San Rocco, locale commerciale di 52 mq con n°2 vetrine fronte strada e posto auto esterno.

Buono stato. Visionabile tutti i giorni previo appuntamento telefonico. Email: Sito:www.gruppocasadream.it
~ig vy,
- i ' %"% £
| 1 / &, i
T ~ Lialda olin; 2
D] o A ' $
I
1 = G i
L Via Adda _ sy 2
= %, o &
\ a1 a 2
ViacesE %’o T S Via Lazis
A,b‘c'qu a
< z Viag §
&7 orpeedi Sott - [ =
% CoryeeTdi S0t0 \ // P
'\ = / N |
1 'z (;)A
=l | I So
Marano Stadium %"’a to Via Merolla
<& Feterng Marano di Napoli
A\
1852 N .
Ay © Immobiliare.it, OpenStreetMap contributors
Questo annuncio & visibile su
21/02/2024 @ ope .
mmobiliare.it
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Locale commerciale via San Rocco 172, Marano di Napoli, rif. 1008...

Utente privato

Parrucchiere uomo/donna in Vendita
Via San Rocco Marano di Napoli (NA)

Zone: Centro

Bagni: 1
Riscaldamento: Assente
Stato: Buono / Abitabile

Locali: 2

Anno di costruzione: 1991

Totale piani: 6

Spese condominiali: 33 € Mensili

https://www.immobiliare.it/annunci/100869885/?stampa=s

ALLEGATON. 9

Tel. 3477604785

€ 65.000
Codice Annuncio: EK-100869885

Superficie: 65 m?
Piano: Piano terra
Arredamento: Non Arredato

Classe energetica Classe energetica e Indice Prestazione Energetica sono in attesa di certificazione

Descrizione: Con porticato di 15 mq Parcheggio pubblico antistante tra due strade via San Rocco e Via Bruno
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