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INCARICO

All'udienza del 28/09 /2023, il sottoscritto Ing. Marini Adelfe, con studio in Viale 31 Aprile, 53 - 04100 - Latina
(LT), email gmpstudio92@gmail.com, PEC adolfo.marini@ingpec.eu, Tel. 0773 661 501, Fax 0773 661 501,
veniva nominato Esperto ex art. 568 c.p.c. e in data 02/10/2023 accettava l'incarico e prestava gluramento di
rito.

PREMESSA

[ beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili:
* BeneN°1-Capannone ubicate a Latina (LT) - via Pontina SR148 n. 123
s Bene N°2 - Deposito ubicato a Latina [LT) - via Pontina SR148n. 123
* BeneN°3 - Pollaio ubicato a Latina (LT) - via Pontina SR148 n. 123
* Bene N°4 -FPiazzale ubicato a Latina [LT) - via Pontina SR148 n. 123
s Bene N°5 - Appartamento ubicato a Latina (LT) - via Pontina SR148 n. 123, piano 18-T-1

* Bene N° 6 - Appartamento ubicato a Latina (LT) - via Pontina SR148 n. 123, piano 15-T-1

DESCRIZIONE

BENE N° 1 - CAPANNONE UBICATO A LATINA (LT} - VIA PONTINA SR148 N. 123

Capannone artigianale con piazzale asfaltato e tettoia per parcheggio autoveicoli con annessi spogliatoio ed
ufficio.

La vendita del bene non é sogeetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accessoe forzoso.

L'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietaric debitore.

Si segnala la necessitd di istituire una servith di passaggio attraverse la particella 141 del foglio 208 che ha
l'accesso dalla via Pontina ed & I'unica via di accesso al lotto in oggetto. La tettoia con funzione di parcheggio
antistante l'ingresse al capannone risulta priva di titele abilitative e si trova a confine con la particella 35 di
proprieta demaniale deve essere rimossa.

BENE N° 2 - DEPOSITO UBICATO A LATINA (LT) - VIA PONTINA SR148 N. 123

piccole deposito con fornoe annesso accessibile dal piazzale asfaltato

7dia3
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La vendita del bene non é sogeetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accessoe forzoso.

L'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietaric debitore.

BENE N° 3 - POLLAIO UBICATO A LATINA (LT} - VIAPONTINA SR148 N. 123

Piccolo edificio diviso in quattro porzioni con funzione di ricovero di animali accessibile dalla zona a verde del
lotto.

La vendita del bene non é sogeetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 4 - PIAZZALE UBICATO A LATINA (LT) - VIA PONTINA SR148 N. 123

Corte comune agli altri subalterni costituita in parte da un piazzale bitumato e nella restante parte da area a
verde.

La vendita del bene non & soggetta IVA.

Per il bene in questione non @ stato effettuato un accesso forzoso.

L'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietaric debitore.

Si segnala la necessitd di istituire una servith di passaggio attraverse la particella 141 del foglic 208 che ha
l'accesso dalla via Pontina ed & I'unica via di accesso al lotto in ogeetto.

BENE N° 5 - APPARTAMENTO UBICATO A LATINA (LT) - VIA PONTINA SR148 N. 123,
BIANG 18-T-1

Appartamento su tre livelli composto da magazzino al 15, pranzo-soggiorne, cucinine, bagno e letto con
veranda chiusa al PT, cucina abitabile, 2 camere da letto e bue bagni al 1P, con ampia corte esclusiva.

La vendita del bene ron & soggetta IVA.

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

L'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
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finanziata in tutte o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietarie debitore.

BENE N° 6 - APPARTAMENTO UBICATO A LATINA (LT) - VIA PONTINA SR148 N. 123,
PIANO 15-T-1

Appartamento su tre livelli composto da magazzine al 15, pranzo-sogeiornoe, cucing, bagno e ripostiglio, con
veranda chiusa al PT, 3 camere da letto e bagno al 1P oltre ad ampia corte esclusiva.

La vendita del bene non & sogeetta IVA.

Per il bene in questione non @ stato effettuato un accesse forzoso.

L'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

LOTTO 1

Il lotto & formatoe dai seguenti beni:

s BeneN°1 -Capannone ubicato a Latina (LT) - via Pontina SR148 n. 123
* Bene N°2 - Deposito ubicato a Latina (LT) - via Pontina SR148n. 123
* BeneN°3 - Pollaio ubicato a Latina (LT) - via Pontina SR148 n. 123

s« Bene N°4 - Piazzale ubicato a Lating (LT) - via Pontina SR148 n. 123

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° 1 - CAPANNONE UBICATO A LATINA (LT) - VIA PONTINA SR148 N. 123

Siattesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

la documentazione catastale risulta corretts, si attesta pertanto che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c,
comma 2 risulta completa.

BENE N° 2 - DEPOSITO UBICATO A LATINA (LT) - VIA PONTINA SR148 N. 123

i

la documentazione catastale risulta corretta, si attesta pertanto che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c,
comma 2 risulta completa.

BENE N° 3 - POLLAIO UBICATO A LATINA (LT) - VIA PONTINA SR148 N. 123
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La documentazione catastale risulta corretts, si attesta pertanto che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c,
cormma 2 risulta completa.

BENE N° 4 - PIAZZALE UBICATO A LATINA (LT) - VIA PONTINA SR148 N. 123

Siattesta che la decumentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

La documentazione catastale risult@a corretts, si attesta pertanto che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c,
comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

BENE N° 1 - CAPANNONE UBICATO A LATINA (LT) - VIA PONTINA SR148 N. 123

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

s FFEE Omigsis **** (Proprietd 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o R Omigsis **** (Proprietd 1/1)

BENE N° 2 - DEPOSITO UBICATO A LATINA [LT) - VIA PONTINA SR148 N. 123

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

s FEEE Omigsis **** (Proprietd 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

s FFEE Omigsis *** (Proprieta 1/1)

BENE N° 3 - POLLAIO UBICATO A LATINA (LT) - VIAPONTINA SR148 N. 123

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

s FFEE Omigsis ¥ (Proprietd 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

s FEEE Omigsis % (Proprietd 1/1)
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BENE N° 4 - PIAZZALE UBICATO A LATINA (LT) - VIA PONTINA SR148 N. 123

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

s FEEE Omigsis **** (Proprietd 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

s FEEE Omigsis **** (Proprietd 1/1)

CONFINI

BENE N° 1 - CAPANNONE UBICATO A LATINA (LT) - VIA PONTINA SR148 N. 123

sy

L'immobile & dotato di un ampio piazzale che lo circonda; la particella confina a nord con la particella 395, ad
est con le particelle 463, 318 e 171, e a sud con la particella 35 che appartiene al demanio. A tal riguardo si
segnala che la particella 35 & costituita dal corse d'acqua naturale sub affluente 5X del canale RIO MARTINO
(codice bacino RMA-500]) e che al momento del sopralluogoe é risultatoe del tutto tombinate lungo il confine con
il lotto in oggetto. Sussiste la necessid di ripristinare lo stato dei luoghi in quanto tale tombinamento non &
stato autorizzato dagli enti preposti.

BENE N° 2 - DEPOSITO UBICATO A LATINA(LT) - VIA PONTINA SR148 N. 123

o

L'immobile & interno ad un lotto di terreno che lo circonda; la particella confina a nord con la particella 395, ad
est con le particelle 463,318 e 171, e a sud con la particella 35 che appartiene al demanio.

BENE N° 3 - POLLAIO UBICATO A LATINA (LT) - VIA PONTINA SR148 N. 123

sy

L'immobile & interno ad un lotte di terrenc che lo circonda; la particella 121 confina a nord con la particella
395, ad est con le particelle 463,318 e 171, e a sud con la particella 35 che appartiene al demanio.

BENE N° 4 - PIAZZALE UBICATO A LATINA (LT) - VIA PONTINA SR148 N. 123

sy

Il lotto di terreno costituisce l'intera particella 121 confina a nord con la particella 395, ad est con le particelle
463, 318 e 171, e a sud con la particella 35 che appartiene al demanio in quanto costituita dal corse d'acqua
naturale sub affluente del canale RIO MARTINO.

CONSISTENZA

BENE N° 1 - CAPANNONE UBICATO A LATINA (LT) - VIA PONTINA SR148 N. 123

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Coovenzional
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MNetta Lorda E
Chpifici 884,00 mg 200,00 mg 1 200,00 mg g00m | tetra
Trotale superficie convenzicnale: 900, 00 my
[ocid=nza condominial e; 0,00 | %G
Superficie coovenziooal e complessiva: 900, 00 my
BENE N° 2 - DEPOSITO UBICATO A LATINA (LT) - VIA PONTINA SR148 N. 123
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Coovenziooal
]
Locale di deposito 36,00 mg 42,00 mg 1 42,00 mg 250m | tetra
Trotale superficie coovenzicnale: 42,00 mg
[ocidenza condominial e: 0,00 [ %
Superficie coovenzicoal e complessiva: 42,00 mg
[ beni non sono comodamente divisibili in natura.
BENE N° 3 - POLLAIO UBICATO A LATINA (LT) - VIA PONTINA SR148 N. 123
Destinazioos Superficie Superficie Coefficients Superficie Altezza Piaoo
MNetta Lorda Coovenzional
]
pollaio 35,00 mg 40,00 mg 1 40,00 g 200m | tetra
Trotale superficie convenzienale: 40,00 myg
[ocidenza condominiale: 0, D %
Superficie coovenzicoal e complessiva: 40,00 myg
[ beni non sone comedamente divisibili in natura.
BENE N° 4 - PIAZZALE UBICATO A LATINA (LT) - VIA PONTINA SR148 N. 123
Destinazion= Superficie Superticie Creefficients Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Coovenzional
e
Cortile 7750,00 mg 2650,00 mg 0,18 155700 mg 000m | tetra
Trotale superficie convenzionale: 1557,00 myg
[ocid=nza condominial e: 0,00 [ %%

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

12 di a3

2@ Firmato Da: MARINI ADOLF O Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A NG CA 3 Serdald: B0daTef4540bcd 9247 42 Basbb¥0ed 709



Superficie coovenziooal e complessiva: 1557,00 mg

[ beni non sono comodamente divisibili in natura.

Il lotto di terreno che ospita gli edifici oggetto di pignoramento contiene anche una tettoia con funzione di
parcheggio, antistante 'ingresso al capannone (sub.1); tale tettoia risulta priva di titolo abilitative e si trova a
confine con la particella 35 di proprietd demaniale pertanto deve essere rimossa.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 1 - CAPANNONE UBICATO A LATINA (LT) - VIA PONTINA SR148 N. 123

Perivdo

Proprieta

Dati catastali

Dal 30/10/1985 al 23,/03/2004

=+ Dinissis T

Catasto Fabbricati

Fp. 207, Part.121, Suh.1,Zc. 2
Categoria D7

Piano terra

Graffato si

Dal 23,03 /2004 al 08,03/ 2017

¥ (nissis ¥

Catasto Fabbricati

Fe. 207 Part. 121, Suh. 1, Ec. 2
Categoria D7

Supetficie catastale 884 mg
Piano terra

Graffato si

Dal 0B/03 /2017 al 02/01/2024

=43+ ypisgis HH*

Catasto Fabbricati

Fp. 207, Part. 121, Suh. 1, Zc. 2
Cateporia D7

Supetficie catastale 884 mg
Piano terra

Graffato si

BENE N° 2 - DEPOSITO UBICATO A LATINA (LT) - VIA PONTINA SR148 N. 123

Pericdo

Proprieta

Dati catastali

Dal 30/10/1985 al 23,03/2004

=+ Dinissis T

Catasto Fabbricati

Fg. 207, Part. 121, Suh.1,2c. 2
Categoria D7

Piano terra

Graffato si

Dal 23/03 /2004 al 08,03/2017

¥ (nissis ¥

Catasto Fabbricati

Fp. 207, Part. 121, Suh. 1, Zc. 2
Categoria D7

Plano terra

Graffato si

Dal DB/03 /2017 al 02,;01/2024

#+* (nissis T

Catasto Fabbricati

Fe. 207 Fart. 121, Suh. 1, &c. 2
Categoria DY

Superficie catastale 884 mg
Fiano terra

Graffato si
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Si segnala che la denominazione sociale dell'intestatario & mutata pit volte, tuttavia tale imprecisione non

modifica la titolaritd dell'immobile in quanto si sone mantenuti inalterati sede e codice fiscale;

BENE N° 3 - POLLAIO UBICATO A LATINA (LT) - VIA PONTINA SR148 N. 123

Pericdo

Proprieta

Dati catastali

Dal 3071071985 al 23/03/2004

#HHE pisgis W

Catasto Fabbricati

Fp. 207, Part. 121, Suh. 3, Zc. 2
Cateporia DY

a1, Cons. 41 mg

Rendita € 42,35

Piano terra

Graffato =i

Dal 23/03 /2004 al 08,/03/2017

FEE (pissis

Catasto Fabbricati

Fp. 207, Part. 121, Sub. 2, Zc. 2
Cateporia C2

a.2,Cons. 3 mg

Rendita € 2,79

Pilano terra

Graffato si

Dal DB/03 /2017 al 02,;01/2024

=+ Dinissis ¥

Catasto Fabbricati

Fp. 207 Fart. 121, Suh. 1, &c. 2
Categoria Co

Superficie catastale 46 mg mg
Fiano terra

Graffato si

Si segnala che la denominazione sociale dell'intestatario @ mutata pit volte, tuttavia tale imprecisione non

modifica la titolaritd dell'immobile in quanto si sone mantenuti inalterati sede e codice fiscale;

BENE N° 4 - PIAZZALE UBICATO A LATINA (LT) - VIA PONTINA SR148 N. 123

Pericdo

Proprieta

Dati catastali

Dal 3071071985 al 23/03/2004

#HHE pisgis W

Catasto Fabbricati

Fp. 207, Part. 121, Suh. 3, Zc. 2
Cateporia DY

a1, Cons. 41 mg

Rendita € 42,35

Piano terra

Graffato =i

Dal 23/03 /2004 al 08,03/2017

¥ (hpissis

Catasto Fabbricati

Fp. 207, Part. 121, Sub. 2, &c. 2
Cateporia C2

a.2,Cons. 3 mg

Rendita € 2,79

Pilano terra

Graffato si

Dal DB/03 /2017 al 02,;01/2024

=+ Dinissis ¥

Catasto Fabbricati

Fp. 207 Fart. 121, Suh. 1, &c. 2
Categoria Co

Superficie catastale 46 mg mg
Fiano terra

Graffato si
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Si segnala che la denominazione sociale dell'intestatario & mutata piti volte, tuttavia tale imprecisione mantiene
inalterata la titolaritd dell'immobile in quanto si sorio mantenuti sede e codice fiscale.

DATI CATASTALI

BENE N° 1 - CAPANNONE UBICATO A LATINA (LT) - VIA PONTINA SR148 N. 123

Catasto fabbricati (CF)

Drati identificativi Dati di classamento
Seziome Foglio Part. Sub. Zooa Categoti Classe Coosiste | Superfic | Reodita Fiaoo Gratfato
Cens. a nza ie
catastal
g
207 121 1 2 D7 884 mg terra 5L

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell'atto di pignoramento.

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell'atto di pignoramento.

BENE N° 2 - DEPOSITO UBICATO A LATINA (LT) - VIA PONTINA SR148 N. 123

Catasto fabbricati (CF)

[rati ideotificativi tati di classameoto
Seziome Foglio Part. Sub. foma Categori Classe Consiste | Superfic | Reodita Fiano Graffato
Cens, a nza i
catastal
e
207 121 2 2 c2 2 3 46 mg terra

Corrisporndenza catastole

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell'atto di pignoramento.

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell'atto di pignoramento.
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BENE N° 3 - POLLAIO UBICATO A LATINA (LT) - VIA PONTINA SR148 N. 123

Catasto fabbricati (CF)

[tati ideotificativi

[ati di classamento

Seziome Foglio Part. Sub. Zoma Categori Classe Consiste | Superfic | Reodita Fiano Graffato
Cens, a nza ie
catastal
e
207 121 3 2 Ca 1 41 441 g 42,35 € terra

Corrispondenza catastale

Non sussiste corrispondenza catastale.

Si segnala che, rispetto a quante indicate nella planimetria catastale, uno dei vani & stato ampliato al fine di
utilizzarlo come deposito. Non sussiste quindi corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale
esistente nonché con quanto presente nell'atto di pignoramento. Inoltre lo stesso piccole edificio & stato
realizzato sul confine della particella e pertanto non essendo possibile sanarlo, deve essere demolito.

BENE N° 4 - PIAZZALE UBICATO A LATINA (LT) - VIA PONTINA SR148 N. 123

Catasto fabbricati (CF)

[tati ideotificativi

[tati di classameoto

Seziome Foglio Part. Sub. Zoma Categoti Classe Coosiste | Superfic | Reodita Fiano Gratfato
Cens, a nza ie
catastal
g
207 121 4 2 T 1 41 441 mg 4235 € terra sl

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente

nell'atto di pignoramento.

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente

nell'atto di pignoramento.
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PRECISAZIONI

BENE N° 1 - CAPANNONE UBICATO A LATINA (LT) - VIA PONTINA SR148 N. 123

g

In seguito all'esame della relazione notarile, si é riscontrata congruenza, al momento del pignoramento, tra
esecutato e soggetto titolare dei diritti reali oggetto di pignoramento.

BENE N° 2 - DEPOSITO UBICATO A LATINA (LT) - VIA PONTINA SR148 N. 123

'y

In seguito all'esame della relazione notarile, si é riscontrata congruenza, al momento del pignoramento, tra
esecutato e soggetto titolare dei diritti reali oggetto di pignoramento.

BENE N° 3 - POLLAIO UBICATO A LATINA (LT) - VIAPONTINA SR148 N. 123

'y

In seguito all'esame della relazione notarile, si é riscontrata congruenza, al momento del pignoramento, tra
esecutato e soggetto titolare dei diritti reali oggetto di pignoramento.

BENE N° 4 - PIAZZALE UBICATO A LATINA (LT) - VIA PONTINA SR148 N. 123

Sy

In seguito all'esame della relazione notarile, si é riscontrata congruenza, al momento del pignoramento, tra
esecutato e soggetto titolare dei diritti reali oggetto di pignoramento. Il lotte di terreno che ospita gli edifici
ogeetto di pignoramento contiene anche una tettoia con funzione di parcheggio antistante l'ingresso al
capannone [sub.1] che risulta priva di titelo abilitative e che si trova anch'essa a confine con la particella 35 di
proprieta demaniale e che pertanto deve essere rimossa.

PATTI

BENE N° 1 - CAPANNONE UBICATO A LATINA (LT) - VIAPONTINA SR148 N. 123

‘s

In seguito al controllo non si segnalano questioni rilevanti ai fini di un eventuale trasferimento della proprieta
del bene staggito. 5i segnala la necessitd di formalizzare la servitl di passaggio attraverso la particella 64 sulla
quale insiste la via di accesso al capannone e agli altri annessi.

Potrebbe sussistere la possibilitd di costituire la cosiddetta "servitl per destinazione del padre di famiglia” in
quanto i due fondi appartenevanoe allo stesso proprietario il quale ha posto un vincole oggettivo utilizzando la
corte dei lotti 2 e 3 per accedere al lotto 1 che altrimenti resterebbe intercluso.

BENE N° 2 - DEPOSITO UBICATO A LATINA (LT) - VIA PONTINA SR148 N. 123

In seguito al controllo non si segnalano questioni rilevanti ai fini di un eventuale trasferimento della proprieta
del bene staggito. Si segnala la necessitd di formalizzare la servith di passaggio attraverse la particella 64 sulla
quale insiste la via di accesso al capannone e agli altri annessi.

Potrebbe sussistere la possibilitd di costituire la cosiddetta "servitl per destinazione del padre di famiglia” in
quanto i due fondi appartenevano allo stesso proprietario il quale ha posto un vincole oggettive utilizzando la
corte dei lotti 2 e 3 per accedere al lotto 1 che altrimenti resterebbe intercluso.

BENE N° 3 - POLLAIO UBICATO A LATINA (LT) - VIA PONTINA SR148 N. 123
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In seguito al controlle non si segnalane questioni rilevanti ai fini di un eventuale trasferimento della proprietd
del bene staggito. 5i segnala la necessita di istituire una servitl di passaggio attraversoe la particella 64 sulla
quale insiste la via di accesso al capannone e agli altri annessi.

BENE N° 4 - PIAZZALE UBICATO A LATINA (LT) - VIAPONTINA SR148 N. 123

'y

In seguito al controllo non si segnalane questioni rilevanti ai fini di un eventuale trasferimento della propriet
del bene staggito. 5i segnala la necessitd di formalizzare la servitl di passaggio attraversoe la particella 64 sulla
quale insiste la via di accesso al capannone e agli altri annessi.

Potrebbe sussistere la possibilitd di costituire la cosiddetta "servitl per destinazione del padre di famiglia” in
quante i due fondi appartenevane allo stesso proprietarie il quale ha poste un vincole oggettivo utilizzande la
corte dei lotti 2 e 3 per accedere al lotto 1 che altrimenti resterebbe intercluso.

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 1 - CAPANNONE UBICATO A LATINA (LT) - VIA PONTINA SR148 N. 123

o

L'immobile al momento del sopralluogo risulta in stato di abbandoenoe, con accatastamento di cassette ed altre
attrezzature in disuso, oltre a 4 celle frigorifere non utilizzate; tuttavia il capannone con piccoli interventi di
ripulitura e rimozione di attrezzature pud essere riattivato.

BENE N° 2 - DEPOSITO UBICATO A LATINA (LT) - VIA PONTINA SR148 N. 123

b

L'immobile al momento del sopralluogo risulta in stato di semiabbandono, con accatastamento di materiale
vario, oltre al forno annesso non pit utilizzate; tuttavia il deposito ed il forno con piceoli interventi di ripulitura
pud essere riattivato.

BENE N° 3 - POLLAIO UBICATO A LATINA (LT) - VIA PONTINA SR148 N. 123

'Sy

L'immobile al momenteo del sopralluogo risulta utilizzato con la funzione di pollaio; sole une dei box é stato
ogeetto di ampliamento per utilizzarlo come deposito.

BENE N° 4 - PIAZZALE UBICATO A LATINA (LT) - VIA PONTINA SR148 N. 123

Il lotto di terrenc che ospita gli edifici oggetto di pignoramento contiene anche una tettoia con funzione di
parcheggio antistante l'ingresso al capannone [sub.1] che risulta priva di titolo abilitativo e che si trova a
confine con la particella 35 di proprieta demaniale. Per tale motivo dovra essere rimossa

PARTI COMUNI

BENE N° 1 - CAPANNONE UBICATO A LATINA (LT) - VIA PONTINA SR148 N. 123

o

L'immobile pignorato non & inserito in un contesto condominiale e non ha parti in comune con altri immobili,
tuttavia si segnala la necessitd di istituire una servitt di passaggio attraverso la particella 64 del foglio 208, che
ha l'accesso dalla via Pontina.

18 di a3

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: MARINI ADOLF O Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A NG CA 3 Serdald: B0daTef4540bcd 9247 42 Basbb¥0ed 709

@



BENE N° 2 - DEPOSITO UBICATO A LATINA (LT) - VIA PONTINA SR148 N. 123

sy

L'immobile pignorato non & inserito in un contesto condominiale e non ha parti in comune con altri immobili,
tuttavia si segnala la necessita di istituire una servitl di passaggio attraverso la particella che ha 'accesse dalla
via Pontina.

BENE N° 3 - POLLAIO UBICATO A LATINA (LT) - VIAPONTINA SR148 N. 123

L'immobile pignorato non é inserito in un contesto condominiale e non ha parti in comune con altri immobili.

BENE N° 4 - PIAZZALE UBICATO A LATINA (LT) - VIA PONTINA SR148 N. 123

'S

L'immobile pignorato non & inserito in un contesto condominiale e non ha parti in comune con altri immobili,
tuttavia si segnala la necessita di istituire una servitl di passaggio attraverso la particella che ha 'accesso dalla
via Pontina.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

BENE N° 1 - CAPANNONE UBICATO A LATINA (LT) - VIA PONTINA SR148 N. 123

Non si segnalano servitl gravanti sul bene pignorato.

BENE N° 2 - DEPOSITO UBICATO A LATINA (LT) - VIA PONTINA SR148 N. 123

Non si segnalano servitti gravanti sul bene pignorato.

BENE N° 3 - POLLAIO UBICATO A LATINA (LT) - VIAPONTINA SR148 N. 123

Non si segnalano servitl gravanti sul bene pignorato.

BENE N° 4 - PIAZZALE UBICATO A LATINA (LT) - VIA PONTINA SR148 N. 123

Non si segnalano servitti gravanti sul bene pignorato.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 1 - CAPANNONE UBICATO A LATINA (LT) - VIA PONTINASR148 N. 123

i

Il capannone & realizzato con struttura in acciaio e tamponature in blocchi di cemento vibrato; la copertura
poggia su capriate metalliche ed & in pannelli di fibrocemento (possibile eternit), Nella parte anteriore del
fabbricato sono stati realizzati due blocchi, uno con funzione di spogliatoio ed une per uffici (vedi planimetria
allegata) con pareti intonacate e tintegeiate. il blocco spogliatoio presenta distacchi di intonaco per risalita di
umiditd per capillaritd. La pavimentazione interna & in massetto di cemente industriale, mentre negli ambienti
spogliatoi e uffici & in ceramica. Gli impianti elettrico e termico non sone in buone condizioni e vanno adeguati
alle norme vigenti. L'area esterna & per lo pit adibita ad area di manovra per gli automezzi ed una parte posta
sul lato est & mantenuta a verde. Di fronte alla palazzina uffici & stata realizzata una tettoia per il parcheggio
delle autovetture che risulta priva di titelo abilitative e che quindi andrd rimossa anche perché realizzata a
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confine con la proprietd demaniale.

BENE N° 2 - DEPOSITO UBICATO A LATINA (LT) - VIA PONTINA SR148 N. 123

Il piccolo deposito é realizzato in muratura portante; la copertura in laterocemento; le pareti interne sono
intonacate e tinteggiate. La pavimentazione interna & in ceramica. Gli infissi esterni sene il alluminio
anodizzate. Gli impianti elettrico e termico non soro in buone condizioni e vanne adeguati alle norme vigenti.
L'area esterna & per lo pitt mantenuta a verde. L'immobile pignorato, per quanto & stato possibile indagare, non
manifesta dissesti statici o fessurazioni .

BENE N° 3 - POLLAIO UBICATO A LATINA (LT) - VIAPONTINA SR148 N. 123

S

Il piceolo edificio é realizzato in muratura portante; la copertura é in laterocemento con tegole; le pareti interne
sone intonacate al grezzo. La pavimentazione interna & in battuto di cemento. Il pollaio non é dotate di impianti
elettrico e termico. L'area esterna é per lo pitt mantenuta a verde.

BENE N° 4 - PIAZZALE UBICATO A LATINA (LT) - VIA PONTINA SR148 N. 123

Il piazzale risulta in buone condizioni; presenta un'ampia porzione bitumata ed una parte mantenuta a verde.

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 1 - CAPANNONE UBICATO A LATINA (LT) - VIA PONTINA SR148 N. 123

L'imnmobile risulta libero

BENE N° 2 - DEPOSITO UBICATO A LATINA (LT) - VIA PONTINA SR148 N. 123

L'immobile risulta libero

BENE N° 3 - POLLAIO UBICATO A LATINA (LT) - VIA PONTINA SR148 N. 123

L'immobile risulta libero
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BENE N° 4 - PIAZZALE UBICATO A LATINA (LT) - VIA PONTINA SR148 N. 123

L'imnmobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 1 - CAPANNONE UBICATO A LATINA (LT) - VIA PONTINA SR148 N. 123

Feriodo Froprieta Attt
Dal2B/07/1982al *43%¥ imissis ¥ voltura
230372004
Ropgante [rata Repertorio N7 Raccolta N°
La Gioia Micola 28/07,/1982 149
Trascrizione
Presso [tata Reg. gen. Reg. part,
LATINA 17/08/1982
Repistraziome
Presso [rata Reg. N7 Vol N?
LATIMA 17/08,/1982 L2085
Dal23 /03 /2004 al *#%¥ Oinissis ¥ mutamente di denominazione sociale
08/0372017
Rogante [rata Repertoric N? Raccolta N*
Maciariello Claudia 23/03/2004 34545
Trascrizione
Presso [rata Reg. gem. Rep part,
LATINA 27/10/2004 31239 17858
Registrazione
Fresso [Crata Reg, N° Vel N°
DalDB/03 /2017 al *#3 Drpissis ¥ mutamente di denominazione sociale
02,/01;2024
Rogante [Crata Repertorio N? Raccolta N*
Giuseppe Coppola 0870372017 7a3dh 40859
Trascrizione
Presso [rata Reg. gen. Rep. part.
LATIMA 20/03/2017 7280 5239
21die3
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Registrazione

Presso

Crata

Reg. N*

Yol N?

Per quantoe riguarda 'immobile oggetto di pignoramento:

* Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramente;

s Lasituazione della proprietd antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta

variata;

o Lasituazione della proprietd risulta variata.

Si segnala che la denominazione sociale dell'intestatario & mutata pit volte, tuttavia tale imprecisione non

modifica la titolaritd dell'immeobile in quante si sono mantenuti inalterati sede e codice fiscale;

BENE N° 2 - DEPOSITO UBICATO A LATINA (LT) - VIA PONTINA SR148 N. 123

Feriodo Froprieta At
Dal 28707 /1982 al *33=* (hnissis ¥ voltura
230372004
Ropgant= [Ctata Repertoric N* Raccolta N*
La Gioia Micola 28/07,/1982 149
Trascorizione
Fresso [tata Reg. gen. Rep. part.
LATINA 17/08/1982
Repgistraziome
Presso [rata Reg, N° Yel N°
LATIMA 17/08,/1982 L2085
Dal23 /03 /2004 al *# Oinissis ¥ mutamente di denominazione sociale
08,/03,;2017
Ropgante [rata Repertorio N7 Raccolta N°
Maciariello Claudia 23/03/2004 34545
Trascrizivne
Presso [rata Reg. gem. Reg. part,
LATINA 27/10/2004 31239 17858
Registrazione
Presso [Crata Reg. N® Yel N°
22die3
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Dal 08,03 /2017 al
02/01/2024

*#3% myissis ¥

mutameoto di denpminazione sociale

Roganots [Crata Repertoric N? Raccolta N*
Giuseppe Coppola 08/03/2017 76345 40859
Trascriziooe
Fresso [Crata Rep. gem. Rep. part,
LATINA 29/03/2017 7280 5239
Repistrazione
Presso [Crata Reg, N° Vel N°

Per quante riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

s Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

s Lasituazione della proprietd antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta

variata;

s Lasituazione della proprietd risulta variata.

Si segnala che la denominazione sociale dell'intestatario & mutata pit volte, tuttavia tale imprecisione non

modifica la titolaritd dell'immobile in quanto si sone mantenuti inalterati sede e codice fiscale;

BENE N° 3 - POLLAIO UBICATO A LATINA (LT) - VIA PONTINA SR148 N. 123

Feriedo Froprista Atti
Dal2B8/07/1982al *#* Oinissls ¥+ voltura
23 /0372004
Rogante [rata Repertoric N* Raccolta N*
La Gioia Nicola 28/07/19582 149
Trascriziooe
Fresso [Crata Reg. gen. Rep. part.
LATINA 17/08/1982
Repisirazione
Presso [Ctata Reg, N* Vel N°
LATIMA 17/08,/1982 5205
Dal23 /03 /2004 al *#3 Mrpissis ¥ mutameote di denominazione seciale
08,/03,;2017
Rogant= [Crata Repertoric N? Raccolta N*
Maciariello Claudia 2370372004 34545
23die3
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Trascrizione

Presso [Crata Reg. gen. Reg. part
LATINA 27/10/2004 31239 17858
Repistraziome
Fresso [Crata Reg, N° Yel N°
DalDB/O3 /2017 al *# Oinissis ¥ mutamente di denominazione sociale
02,/01;2024
Ropgante [rata Repertorio N7 Raccolta N°
Giuseppe Coppola 0870372017 76345 40559
Trascrizione
Fresso [rata Reg gem. Rep. part.
LATIMA 209/03/2017 7280 5239
Repistrazione
Fresso [Crata Reg. N” Vel N°

Per quantoe riguarda 'immobile oggetto di pignoramento:

» Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

o Lasituazione della proprietd antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta

variata;

s Lasituazione della proprietd risulta variata.

Si segnala che la denominazione sociale dell'intestatario & mutata pit volte, tuttavia tale imprecisione non

modifica la titolaritd dell'immobile in quanto si sone mantenuti inalterati sede e codice fiscale;

BENE N° 4 - PIAZZALE UBICATO A LATINA (LT) - VIAPONTINA SR148 N. 123

Periodo Proprieta Attt
Dal 28707 /1982 al *33=* (hnissis ¥ voltura
230372004
Rogante [tata Repertorio N* Raccolta N*
La Gioia Micola 28/07/1982 144
Trascorizione
Presso [rata Reg. gen. Rep. part.
LATIMA 17/08,/1982
Registrazione
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Presso [Crata Reg. N® Yel N°
LATINA 17/08/19582 5205
Dal 230372004 al *#+ nissis ¥ mutamente di deneminaziene sociale
08,/03,;2017
Rogants [Ctata Repertoric N? Raccolta M*
Waciariello Claudia 23/03/2004 34545
Trasorizione
Presso Crata Reg. gen. Reg. part.
LATINA 2771072004 31239 17858
Registrazione
Fresso [rata Reg N° Vol N?
DalDB/03 /2017 al *#3% inissis ¥ mutamento di denpminazicne sociale
02,/01;2024
Ropgante [rata Repertorio N° Raccolta N°
Giuseppe Coppola 08/03/2017 76345 40859
Trasorizione
Presso [rata Reg. gem. Rep. part.
LATINA 29/03/2017 7280 5239
Repistrazione
Presso [Crata Reg, N* Vel N°

Per quante riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

s Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data ditrascrizione del
pignoramento;

s Lasituazione della proprietd antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta

variata;

s Lasituazione della proprieta risulta variata.

Si segnala che la denominazione sociale dell'intestatario & mutata pit volte, tuttavia tale imprecisione non

modifica la titolaritd dell'immeobile in quante si sono mantenuti inalterati sede e codice fiscale;

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 1 - CAPANNONE UBICATO A LATINA (LT) - VIA PONTINA SR148 N. 123
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Dalle visure ipotecarie effettuate presse 'Agenzia delle entrate di LATINA aggiornate al 29/01/2024, sono
risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

Iscriziom

TIPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA
Iscritto a LATINA il 20/07/2012

Reg. gen. 16474 - Reg. part. 1724

Importo: € 600.000,00

A favore di *** Omissis ¥**

Contro Fdkdkk Omissis ****J Fdededk Omissis :k*:k*, ke Omissis ***:k’ Fodkdkk Omissis ****J ik Omissis ****J Ak
Dryssle ™, P =Brnigsis ¥, **+* Omisgs ===

Formalitd a carico dell'acquirente

Capitale: € 300.000,00

Rogante: COPPOLA GIUSEPPE

Data: 18/07 /2012

N°® repertorio: 64825

N® raccelta: 32908

1POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA
Iscritto a LATINAL 20/07/2012

Reg. gen. 16473 - Reg. part. 1723

Importo: € 2.000.000,00

A favore di ¥¥** Omissis ¥***

CDntFD Ao DmiSSiS **1:*, Fededede Dmissis ****j Fedded Dmissis ###*' A Dmisgis ****j Fedededk Dmissis ****} Fede e
Omissgig #64*, kEk Omiggig #%E S804 Omjggig Fe+

Formalitd a carico dell'acquirente

Capitale: € 800.000,00

Rogante: COPPOLA GIUSEPPE

Data: 18/07 /2012

N® repertorio: 64824

N°® raccolta: 32907

Trascrizioni

VERBALE DI PIGNORAMENTO

Trascritto a LATINA i126/09/2019

Reg. gen. 21929 - Reg. part. 15932

A favore di *** Omissis ****

Contro **** Omissis ¥***, ¥** Omiggig ¥, ¥¥+* Omiggig ¥+, **%* Omigsig ¥***, ¥¥%% Dmisgig ****
Formalitd a carico dell'acquirente

VERBALE DI PIGNORAMENTO

Trascritto a LATINA i126/07 /2022

Reg. gen. 20931 - Reg. part. 15576

A favore di ¥ Omissig ¥+*

CDntl‘D A e DmiSSiS **1:*’ Fededede Dmissis ****, Fedkded Dmissis ###*' A Dmissis ****J Fededed Dmissis ****, Fede dede
Omissis %, ¥* Ormissig ¥***

Formalitd a carico dell'acquirente
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BENE N° 2 - DEPOSITO UBICATO A LATINA (LT) - VIA PONTINA SR148 N. 123

sy

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 'Agenzia delle entrate di LATINA aggiornate al 29/01/2024, sono
risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

{scriziom

s JPOTECAVOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA
Iscritto a LATINA i1 20/07/2012
Reg. gen. 16474 - Reg. part. 1724
Importo: € 600.000,00
A favore di ¥ Dmissis ¥+
CDn'trD Hda e DmiSSiS :k:k:k*j Fode decde DmiSSiS :k:k:k*j Fdddk DmiSSiS :k:k:k:k] Aededadk DmiSSiS :k:k**, Fdededk DmiSSiS :k:k*:k, Fod e
Omissis *FF AR OQmigsis *FF, ¥9%% Omgsig ¥
Capitale: € 300.000,00
Rogante: COPPOLA GIUSEFPE
Data: 18/07 /2012
N® repertorio: 64825
N° raccolta: 32908
s JPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONEA GARANZIA
Iscritto a LATINA L 20/07/2012
Reg. gen. 16473 - Reg. part. 1723
Importo: € 2.000.000,00
A favore di *** Omissis ¥+
CDntFD A e DmiSSiS **1:*, Fede Az DmiSSiS ****j Fddade DmiSSiS *#**] A dedade DmiSSiS ****j Fdadede DmiSSiS ****} b
Omissis ¥, ¥ Omjggig ¥4, ¥¥5F Dmiggig ¥+
Capitale: € 800.000,00
Rogante: COPPOLA GIUSEPPE
Data: 18/07 /2012
N® repertorio: 64824
N° raccolta: 32907

Trascrizioni

= VERBALE DI FIGNORAMENTO

Trascritto a LATINA i126/09/2019

Reg. gen. 21929 - Reg. part. 15932

A favore di ¥ Omissis ¥+

Contro **** Omigsis %, ¥ Omigsis ¥%%, ¥ Omigsis ¥, *** Omigsis ¥, ¥¥** Omiggis ¥
« VERBALE D1 PIGNORAMENTO

Trascritto a LATINA i126/07 /2022

Reg. gen. 20931 - Reg. part. 15576

A favore di *** Omissis ¥+

CDn'trD Heda e DmiSSiS **:k*, Fode decde DmiSSiS :k*:k*, Fdddk DmiSSiS :k:k:k:k' ek DmiSSiS :k***, Fddedk DmiSSiS :k:k*:kj Fod e

Omisgig ¥6+*, FeEk Qjggig F*E

BENE N? 3 - POLLAIO UBICATO A LATINA (LT) - VIA PONTINA SR148 N. 123
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Dalle visure ipotecarie effettuate presse 'Agenzia delle entrate di LATINA aggiornate al 29/01/2024, sono
risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

Iscriziom

IPOTECAVOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A CGARANZIA
Iscritto a LATINA il 20/07/2012

Reg. gen. 16474 - Reg. part. 1724

Importo: € 600.000,00

A favore di *** Omissis ¥+

CUITtTU Hade e DmiSSiS ****J dededede DmiSSiS ****J Fkded DmiSSiS ****' Ak DmiSSiS ****J Fdeded DmiSSiS :k:k*:k, doddede
Omissis ¥, #4355 Omjggig ¥4, #¥5% Omiggig ¥+

Capitale: € 300.000,00

Rogante: COPPOLA GIUSEPPE

Data: 18/07 /2012

N® repertorio: 64825

N® raccolta: 32908

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONEA CGARANZIA
Iscritto a LATINAl 20/07/2012

Reg. gen. 16473 - Reg. part. 1723

Importe: € 2.000.000,00

A favore di *** Omissis ¥+

CUITtTU Hade ek DmiSSiS ****j Fodedede DmiSSiS ****j Fkdek DmiSSiS :k:k:k:k, Ak DmiSSiS ****j ek DmiSSiS ****, Foddede
Omissis ¥4* #5% Omjggig ¥#8 #6EE Omggig FHes

Capitale: € 800.000,00

Rogante: COPFOLA GIUSEFFE

Data: 18/07 /2012

N repertorio: 64824

N° raccolta: 32907

Trascrizioni

VERBALE DI PIGNORAMENTO

Trascritto a LATINA i126/09/2019

Reg. zen. 21929 - Reg. part. 15932

A favore di *** Omissis ¥+

Contro *** Omigsis ¥5% %% Omiggis ¥F%%, ¥96% Omigsis ¥4, #¥%% Omiggis ¥F%F, ¥¥5% Omjggig #***
VERBALE DI PIGNORAMENTO

Trascritto a LATINA i126/07 /2022

Reg. gen. 20931 - Reg. part. 15576

A favore di *** Omissis ¥+

CUH’tTU Fade e DmiSSiS ****j dededede DmiSSiS :k*:k*, ke DmiSSiS ***:k, A ek DmiSSiS ****j dededde DmiSSiS :k:k*:k, Fedodede
Omissis ¥ ##+% Omjggig ¥**

BENE N° 4 - PIAZZALE UBICATO A LATINA (LT) - VIA PONTINA SR148 N. 123

28di a3

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: MARINI ADOLF O Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A NG CA 3 Serdald: B0daTef4540bcd 9247 42 Basbb¥0ed 709

h%



Dalle visure ipotecarie effettuate presse 'Agenzia delle entrate di LATINA aggiornate al 29/01/2024, sono
risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

Iscriziom

IPOTECAVOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A CGARANZIA
Iscritto a LATINA il 20/07/2012

Reg. gen. 16474 - Reg. part. 1724

Importo: € 600.000,00

A favore di *** Omissis ¥+

CUITtTU Hade e DmiSSiS ****J dededede DmiSSiS ****J Fkded DmiSSiS ****' Ak DmiSSiS ****J Fdeded DmiSSiS :k:k*:k, doddede
Omissis ¥, #4355 Omjggig ¥4, #¥5% Omiggig ¥+

Capitale: € 300.000,00

Rogante: COPPOLA GIUSEPPE

Data: 18/07 /2012

N® repertorio: 64825

N® raccolta: 32908

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONEA CGARANZIA
Iscritto a LATINAl 20/07/2012

Reg. gen. 16473 - Reg. part. 1723

Importe: € 2.000.000,00

A favore di *** Omissis ¥+

CUITtTU Hade ek DmiSSiS ****j Fodedede DmiSSiS ****j Fkdek DmiSSiS :k:k:k:k, Ak DmiSSiS ****j ek DmiSSiS ****, Foddede
Omissis ¥4* #5% Omjggig ¥#8 #6EE Omggig FHes

Capitale: € 800.000,00

Rogante: COPFOLA GIUSEFFE

Data: 18/07 /2012

N repertorio: 64824

N° raccolta: 32907

Trascrizioni

VERBALE DI PIGNORAMENTO

Trascritto a LATINA i126/09/2019

Reg. zen. 21929 - Reg. part. 15932

A favore di *** Omissis ¥+

Contro *** Omigsis ¥5% %% Omiggis ¥F%%, ¥96% Omigsis ¥4, #¥%% Omiggis ¥F%F, ¥¥5% Omjggig #***
VERBALE DI PIGNORAMENTO

Trascritto a LATINA i126/07 /2022

Reg. gen. 20931 - Reg. part. 15576

A favore di *** Omissis ¥+

CUH’tTU Fade e DmiSSiS ****j dededede DmiSSiS :k*:k*, ke DmiSSiS ***:k, A ek DmiSSiS ****j dededde DmiSSiS :k:k*:k, Fedodede
Omissis ¥ ##+% Omjggig ¥**

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 1 - CAPANNONE UBICATO A LATINA (LT) - VIA PONTINA SR148 N. 123

e
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Gli immohili costituenti il lotto in ogeetto, sitrovane in zona H (agricela) del P.R.G. del Comune di Latina.

BENE N° 2 - DEPOSITO UBICATO A LATINA (LT) - VIA PONTINA SR148 N. 123

Gli immobili costituenti il lotto in oggetto, sitrovano in zona H (agricola) del P.R.G. del Comune di Latina.

BENE N° 3 - POLLAIO UBICATO A LATINA (LT) - VIA PONTINA SR148 N. 123

Gli immobili costituenti il lotto in oggetto, sitrovano in zona H (agricola) del P.R.G. del Comune di Latina.

BENE N° 4 - PIAZZALE UBICATO A LATINA (LT) - VIAPONTINA SR148 N. 123

Gli immobili costituenti il lotto in oggetto, sitrovane in zona H (agricola) del P.R.C. del Comurne di Latina.

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 1 - CAPANNONE UBICATO A LATINA (LT) - VIA PONTINA SR148 N. 123

&

L'immobile risulta regolare per la legee n® 47/1985. La costruzione non & antecedente al 01/09/1967. Non
sone present vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civicl. L'immobile
non risulta agibile.

In seguito al controlle effettuato presseo il Comune di Latina & stato riscontrato che per il capannone e la
dispensa/forno & stata rilasciata dal Comune di Latina la concessione a sanatoria n. 28/C del 05/02/1998.

Certificazioni energeliche e dichiarazion of conformitd

Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

Non esiste la dichiarazione di conformitd dell'impianto elettrico.

Non esiste la dichiarazione di conformitd dell'impianto termico.

Non esiste la dichiarazione di conformitd dell'impiante idrico.

In seguito alla disamina dello stato attuale dei luoghi, confrontate con la planimetria allegata alla concessione
edilizia in sanatoria si rileva la corrispondenza tra lo stato di fatto e gli elaborati depesitati. Relativamente agli
impianti elettrico, termico ed idrico-sanitario risultanoe tutti in state di semiabbandonoe e devonoe certamente
essere adeguati alle norme vigenti. Non & stto redatto 'APE [Attestato di Prestazione Energetica) per
l'immobile in oggetto in quanto non essendo disponibile il rapporto valido di controllo e di efficienza energetica
dell'impianto, non é possibile trasmetterlo all'ENEA.

BENE N? 2 - DEPOSITO UBICATO A LATINA (LT) - VIA PONTINA SR148 N. 123
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L'immobile risulta regolare per la legge n® 47/1985. La costruzione non & antecedente al 01/09/1967. Non
sone presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

In seguito al controlle effettuato presse il Comune di Latina & stato riscontrate che per il capannone e la
dispensa/forno é stata rilasciata dal Comune di Latina 1a concessione a sanatoria n. 28/C del 05/02 /1998.

Certificazioni energeliche e dichiarazion of conformitd

s Nonesiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
» Nonesiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
s Nonesiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

» Nonesiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

In seguito alla disamina dello stato attuale dei luoghi, confrontate con la planimetria allegata alla concessione
edilizia in sanatoria si rileva la corrispondenza tra le stato di fatto e gli elaborati depositati . Relativamente agli
impianti elettrico, termico ed idrico-sanitario risultane tutti in state di semiabbandonoe e devone certamente
essere adeguati alle norme vigenti . Non & stato redatto 'APE [Attestato di Prestazione Energetica) per
l'immobile in oggetto in quante nen essendo disponibile il rapporte valido di controlle e di efficienza energetica
della caldaig, non & stato possibile trasmetterlo al'ENEA.

BENE N° 3 - POLLAIO UBICATO A LATINA (LT) - VIA PONTINA SR148 N. 123

¥

L'immobile non risulta regolare per la legee n® 47 /1985. La costruzione non é antecedente al 01/09/1967. Non
sone presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

In seguito alla disamina dello stato attuale dei luoghi ed al controllo effettuato presse il Comune di Latina é
stato riscontrato che il pollaio in oggetto non risulta dotato di titele abilitative urbanistice. Si segnala inoltre
che rispetto a quanto indicato nella planimetria catastale, uno dei vani é stato ampliato al fine di utilizzarlo
corme deposito. In ultimoe lo stesso piceolo edificio @ stato realizzato sul confine della particella e pertanto deve
essere demolito.

Certificazioni energetiche e dichiorazioni di conformiti

e Non esiste il certificato energetice dell'immobile / APE.
s Nonesiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
» Non esiste la dichiarazione di conformitad dell'impianto termico.

s Nonesiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.
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BENE N° 4 - PIAZZALE UBICATO A LATINA (LT) - VIA PONTINA SR148 N. 123

L'immobile non risulta regolare per la legee n® 47 /1985. La costruzione non & antecedente al 01/09/1967. Non
sone presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sonoe presenti diritti demaniali o usi civiei.

In seguito al controlle effettuato presse il Comune di Latina & stato riscontrate che per il capannone e la
dispensa/forno & stata rilasciata dal Comune di Latina la concessione a sanatoria n. 28/C del 05/02 /1998,
mentre il pollaio non risulta dotato di titolo abilitativo. Inoltre lo stesso piccolo edificio & stato realizzate sul
confine della particella e pertanto deve essere demolito.

Certificazioni energetiche e dichiorazioni di conformiti

Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

Non esiste la dichiarazione di conformitd dell'impianto elettrico.

Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Si segnala che la particella 35 [confinante) @ costituita dal corse d'acqua naturale sub affluente SX del canale
RIO MARTINO (codice bacino RMA-500) e che al momento del sopralluogo é risultato del tutte tombinate lungo
il confine con il lotto in oggetto. E' necessario ripristinare lo stato dei luoghi in quanto tale tombinamento non e
stato autorizzato dagli enti preposti.

VINCOLI 0D ONERI CONDOMINTALI

BENE N° 1 - CAPANNONE UBICATO A LATINA (LT) - VIA PONTINA SR148 N. 123

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Trattandosi di un lotto di proprietd della ditta esecutata con lotte di pertinenza esclusiva, non vi sone vinceli né
oneri condominiali.

BENE N° 2 - DEPOSITO UBICATO A LATINA (LT) - VIA PONTINA SR148 N. 123

Non sonoe presenti vincoli od oneri condominiali.
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Trattandosi di un lotto di proprietd della ditta esecutata con lotte di pertinenza esclusiva, non vi sone vinceli né
oneri condominiali..

BENE N° 3 - POLLAIO UBICATO A LATINA (LT) - VIA PONTINA SR148 N. 123

Non sono presenti vincoli od oneri condeminiali.

Trattandosi di un lotto di proprietd della ditta esecutata con lotte di pertinenza esclusiva, non vi sone vinceli né
oneri condominiali.

BENE N° 4 - PIAZZALE UBICATO A LATINA (LT) - VIAPONTINA SR148 N. 123

Non sono presenti vincoli od oneri condeminiali.

Trattandosi di un lotto di proprietd della ditta esecutata con lotte di pertinenza esclusiva, non vi sone vinceli né
oneri condominiali.

LOTTO 2

Illotto & formato dai seguenti beni:

* Bene N°5 - Appartamento ubicato a Latina (LT) - via Pontina SR148 n. 123, piano 18-T-1

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Siattesta che la doecumentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

Siattesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o M Omissis ¥ (Proprietd 2/9)
o ¥ Omigsis *** (Proprietd 2/9)
o Omissis % (Proprietd 3/9)
o FEEF Omigsis ¥ (Proprietd 2/9)
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L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

s R Omigsis **** (Proprietd 2/9)

o ¥ Omigsis ¥** (Proprieta 2/9)

s FFEE Omigsis *** (Proprietd 3/9)

o ¥ Omigsis *** (Proprieta 2/9)

Riguarde al regime patrimoniale dei titolari si segnala che il sig. **** Omissis **** & celibe, la signora ****
Omissis **** & vedowva, il sig. **** Omissis **** & separato, il sig. **** Omissis **** & celibe.

CONFINI

Il bene confina a nord e sud con aree comuni non censibili, a ovest con il sub.12 e ad est con la particella 35 di
proprieta del demanio in quante costituita dal corse d'acqua naturale sub affluente del canale RIO MARTINO.

CONSISTENZA
Destinaziovos Superficie Superficie Croefficients Superficie Altezrza Piaoo
Netta Lorda Coovenziooal
e
Abitazione 265,00 mg 269,00 mg 4 269,00 mg 280m | T-1
Giardino 500,00 mg 500,00 mg 0,05 25,00 mg 0,00 m
Mapgazzino 170,00 mg 180,00 mg 0,50 90,00 mg 300m | 15
Totale superficie coovenzionale: 384,00 mg
[ocidenza condominiale: 0, b Yo
Superficie coovenzicoal e complessiva: 384,00 mg
[ beni non sono comodamente divisibili in natura.
CRONISTORIA DATI CATASTALI
Proprieta [Dtati catastali
Dal 08/04,/1994 3l 23 /0372009 = (nissis FH Catasto Fabbricati
Fp. 208, Part. 141 , Sub. 14, Zc 2
Cateporia A2
(1.3, Cons. 9 VAN]
Rendita € 720 46
Piano 15-T-1
Dal 23703 /20093 08/01/2024 =+ (hnissis ©F Catasto Fabbricati
Fp. 208, Part. 141, Sub 14, Zc. 2
Cateporia A2
(1.3, Cons. 9 vani
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Supetficie catastale 269 mg
Rendita € 72046
Piano 15-T-1

Sisegnala che con variazione del 08/04 /1994 risulta soppressa la particella 64 per frazionamente della corte in
parti di corte esclusiva identificati con i sub 1-2-3-4-5 e successiva annessione ai subalterni della particella 114
(vedi elaborato planimetrico allegato).

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

[Ctati ideotificativi [ati di classamente
Seziome Foplio Part. Sub. Zooa Catepgori Classe Coosiste | Superfic | Reodita Fiano Graffato
Cens. a oza ie
catastal
e
208 141 14 2 A2 3 9 VaN] 269 mg 7a046 £ 15-T-1
208 64 4 Co 3 500 mg

Corrispondenza catastale

Non sussiste corrispondenza catastale.

Sisegnala una piccola discrasia tra la planimetria catastale e il rilievo metrico effettuato in data 13/11/2023 in
quanto é state realizzato un bagno comunicante con una camera da letto in luogo della veranda chiusa, tuttavia
tale piccola difformitd, pur necessitando di titolo abilitative urbanistico [CILA tardiva) non dovrebbe
modificare né la classe né la rendita catastali dell'immobile.

PRECISAZIONI

In seguito all'esame della relazione notarile, si & riscontrata congruenza, al momento del pignoramento, tra
esecutati e soggetti titolari dei diritti reali oggetto di pignoramento.

PATTI

In seguito al controlle non si segnalano questioni rilevanti ai fini di un eventuale trasferimento della proprieta
del bene staggito.

STATO CONSERVATIVO
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L'immobile al momento del sopralluoge risula occupato degli esecutati che la usanc come abitazione
principale; quindi sitrova in buonoe stato di conservazione ed é abitabile.

PARTI COMUNI

L'immobile pignorato & inserito all'internc di un fabbricato costituito da una villa suddivisa in quattro
appartamenti con ingresso indipendente tutti accessibili da una galleria comune a tutti gli appartamenti (vedi
allegati).

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

In seguito al contrello effettuato presse il comune di Latina non si segnalano servitl gravanti sul bene
pignorato.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

L'immobile pignorato, per quante & stato possibile indagare, non manifesta dissesti statici o fessurazioni che
possanoe destare preoccupazioni; il fabbricato, a 2 piani f.t ed une seminterrato, é realizzato con struttura in c.a.
e tamponatura in mure a cassetta; la copertura @ a falde con tegole a coppo. Le pareti esterne sono rifinite ad
intonaco. I solai sone presumibilmente in laterocemento. Le pareti interne sone rifinite ad intonace civile
rasato e tinteggiato. La pavimentazione interna al piano terra é in piastrelle di ceramica mentre al primo piano
& in parquet. Gli infissi esterni sono in parte alluminio ed in parte in legno con vetro camera, dotati di persiana
esterna, il portoncine di ingresso é del tipo blindato con finitura in legno; le porte interne sono in legno.
L'ingresso al bene pignorato avviene dalla pubblica via denominata "SR 148 PONTINA" attraverso spazi comuni
agli altri immobili del fabbricato. L'impianto elettrico & in buone condizioni ma privo di dichiarazione di
conformitd cosi come 'impianto termoidraulico; in aleuni ambienti sono stati installati aleuni split. Lo stato di
manutenzione generale dell'immaebile pud definirsi buono.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta occupato dai signori **** Omissis **** e **** Omissis **** che lo utilizzano come abitazione
principale.

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Attt
Dal 04,/07/1975al *#E Dmissis T COMPRAVENDHTA
09/1171994
Rogante [Ctata Repertorio N* Raccolta N*
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Trasorizione
Presso [rata Rep. gem. Rep. part.
Repgistrazione
Presso [rata Reg N° Vel N°
Dal D9/11/1994 al 1% Omissis ¥ COMPRAVENDHT A
23/03;2009
Rogants [Crata Repertoric N? Raccolta N*
LOTTIN] MASSI MO 09/11/1994 30190
Trascriziooe
Presso [Crata Reg. gen. Rep. part,
LATIMA 09/12/1994 212449 13997
Registrazione
Presso [rata Reg N° Vol N?

Dal 23,03/2000a | ¥ Ormlssis ¥ SUCCESSIONE fn morte _—

08/01,/2024

Ropante [Crata Repertoric N? Raccolta N*

COFPOLA GIUSEFFE 18/07,/2012

Trascrizione

Presso [rata Reg. gem. Rep. part.
LATIMA 24/07/2012 16821 11ls66
Registrazione
Fresso [rata Reg N7 Vol N?

Per quante riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

s Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data ditrascrizione del
pignoramento;

s Lasituazione della proprietd antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta
invariata;

s Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.
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FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 'Agenzia delle entrate di LATINA aggiornate al 29/01/2024, sono

risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

{scriziomi

* JPOTECAVOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA
Iscritto a LATINA i1 20/07/2012
Reg. gen. 16474 - Reg. part. 1724
Importe: € 600.000,00
A favore di ¥ Omissis ¥+
Contro *** Omissis ****, *** Omissis ¥**, *¥* Dmigsis ¥+, **¥** Omissis ¥+
Formalitd a carico dell'acquirente
Capitale: € 300.000,00
Rogante: COPPOLA GIUSEPPE
Data: 18/07 /2012
N°® repertorio: 64825
N® raccolta: 32908
 1POTECAVOLONTARIA derivante da CONCESSIONEA GARANZIA
Iscritto a LATINA{L 20/07/2012
Reg. gen. 16473 - Reg. part. 1723
Importo: € 2.000.000,00
A favore di **** Omissis ¥+
Cortro **** Omissis **** =+ Omigsis ¥**, *** Omigsis ¥, #*** Omigsis ****
Formalitd a carico dell'acquirente
Capitale: € 800.000,00
Rogante: COPPOLA GIUSEPPE
Data: 18/07 /2012
N® repertorio: 64824
N*® raccolta: 32907
s 1POTECA DELLA RISCOSSIONE derivante da RUOLO
Iscritto a LATINA il 25/02/2016
Reg. gen. 3841 - Reg part. 490
Importo: € 46.683,20
A favore di *** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalitd a carico dell'acquirente
Capitale: € 23.341,60
Data: 23/02/2016
N repertorio: 1130
N° raccolta: 5716

Trascrizioni

« VERBALE D1 PIGNORAMENTO
Trascritto a LATINA i126/09/2019
Reg. zen. 21929 - Reg. part. 15932
A favore di *** Omissis ¥+
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Contro **** Omissis ¥¥**, ¥%* Omiggig ¥, #¥%% Omiggig ¥+, *¥%% Omiggig ¥**
Formalitd a carico dell'acquirente
¢« VERBALE DM PIGNORAMENTO
Trascritto a LATINA i1126/07 /2022
Reg. gzen. 20931 - Reg. part. 15576
A favore di ¥ Omissis ¥+
Contro *** Omissis *¥**%, ¥ Omissis ¥**, *¥* Dmigsis ¥**, %% Omisgsis ****
Formalitd a carico dell'acquirente

NORMATIVA URBANISTICA

L'immobile costituente il lotto in oggetto, si trova in zona H (agricola) del P.R.G. del Comune di Latina.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legee n® 47 /1985. La costruzione non é antecedente al 01/09/1967. Non
sone presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sonoe presenti diritti demaniali o usi civici.

In seguito al controllo effettuate presso il Comune di Latina & stato riscontrato che il fabbricato che ospita
l'immobile oggette di pignoramento é stato eseguito con licenza edilizia n.11476 del 04 /07 /1975 per il quale &
stata rilasciata l'autorizzazione di abitabilitd n. 1246 del 20/02/1976. Successivamente dopo interventi di
modifica per aumento delle unitd immobiliari é statz rilasciata dal Comune di Latina la corcessione a sanatoria
n. 32/C del 09/02/1998. L'immobile, per quanto & stato possibile accertare mediante accesso agli atti, non
risulta dotato di certificato di agibilita.

Certificazioni energetiche e dichiorazioni di conformitd

* Non esiste il certificato energetice dell'immobile / APE.
s Nonesiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
» Nonesiste la dichiarazione di conformitd dell'impianto termico.

s Nonesiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

In seguite alla disamina delle stato attuale dei luoghi, confrontate con la planimetria allegata alla concessione
edilizia in sanatoria si segnala una piccola discrasia tra la suddetta planimetria e il rilievo metrico effettuato in
data 13/11/2023, in quanto e stato realizzato un bagno comunicante con una camera da letto in luogo della
veranda chiusa al prime piano, tuttavia tale piccola difformitd pud essere sanata mediante redazione della
cosiddetta CILA tardiva [a carico dell'acquirente). Relativamente agli impianti elettrico, termico ed idrico-
sanitario risultano tutd in bueone state ma i titolari non dispongono di DLCO. Non é stato redatto 'APE
(Attestato di Prestazione Energetica) per l'immobile in oggetto in quanto non essendoe disponibile il rapporto
valido di controlle e di efficienza energetica dell'impianto, non & possibile trasmetterlo all'ENEA.
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VINCOLI OD ONERI CONDOMINTALI

Non sone presenti vincoli od oneri condominiali.

Trattandosi di un edificio di proprieta familiare con lotto di pertinenza esclusiva, secondo quantoe indicato da
une dei titelari, non vi sono vineoll né oneri condominiali.

LOTTO 3

Il lotto & formato dai seguenti beni:

» Bene N°6 - Appartamento ubicato a Latina (LT) - via Pontina SR148 n. 123, piano 15-T-1

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Siattesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

Siattesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

s FFEEOmigsis **** (Proprieta 1/3)
s FFEE Omigsis **** (Proprietd 1/3)

nonché ai seguenti comproprietari non esecutati:

s F¥EE Omigsis **** (Proprieta 1/3)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o ¥ Omigsis *** (Proprieta 1/3)
s % Omigsis **** (Proprietd 1/3)

Riguardoe al regime patrimoniale dei titolari si segnala che il sig. **** Omissis **** & coniugato in regime di
separazione dei beni, mentre la signora **** Omissis **** & vedova.

CONFINI
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[l bene confina a nord con la particella 66, a sud e ad ovest con aree comuni nen censibili e a est con il sub.13.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
MNetta Lorda Coovenziooal
E
Ahitazione 240,00 mg 245,00 mg 1 245,00 mg 280m | 15-T-1
Giardino 1000,00 mg 1000,00 tmg 0,05 50,00 tmg 000m | t
Mapazzino 150,00 mg 150,00 mg 0,50 80,00 mg 300m | 15
Totale superficie convenzionale: 375,00 mg
[ocidenza condominial e: 0,00 | %
Superficie convenzicoal e complessiva: 375,00 mg
[beni non sone comodamente divisibili in natura.
CRONISTORIA DATI CATASTALI
Periodo Proprieta Diati catastali

Dal 08,/04/1994 al 23/03/2009 #4+ Onissis #H+ Catasto Fabbricati

Fg. 208, Fart. 141, Sub. 11, Ec. 2
Categoria AZ

(1.3, Cons. 9 WAN]

Superficie catastale 245 mg
Rendita € 720 46

Piano 15-T-1

3% Oypissis ¥4 Catasto Fabbricati

Fp. 208, Fart. 141, Sub 14, Zc. 2
Cateporia A2

(1.3, Cons. 9 vani

Supetficie catastale 245 mg
Rendita € 720 46

Piano 15-T-1

Dal 23/03 /2009 al 05;12/2015

DalD5/12/2015a 02;/01/2024 =% missis ¥ Catasto Fabbricati

Fp. 208, Fart. 141, Suh. 11, Zc. 2
Cateporia A2

(1.3, Cons. 9 vaul

Supetficie catastale 245 mg
Rendita € 72.046,00

Piano 15-T-1

Sisegnala che con variazione del 08/04 /1994 risulta soppressa la particella 64 per frazionamento della corte in
parti di corte esclusiva identificati con i sub 1-2-3-4-5 e successiva annessione ai subalterni della particella 114
(vedi elaborato planimetrico allegato).

DATI CATASTALI
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Catasto fabbricati (CF)

[rati ideotificativi tati di classamento
Sezipoe Foglic Fart, Sub. fooma Categori Classe Consiste | Superfic | Reodita Fiano Graffato
Cens, a nza ie
catastal
e
208 141 11 2 A2 3 9VAN] 269 mg 720,46 € 15-T1
208 a4 1 Co 1000 mg

Corrispondenzo catastale

Non sussiste corrispondenza catastale.

Si segnala una piccola discrasia tra la planimetria catastale e il rilievo metrico effettuato in data 13/11/2023 in
quanto @ stata realizzata una cabina armadio comunicante con una camera da letto in luogo della veranda
chiusa (vedi rilieve allegato), tuttavia tale piccela differmitd, pur necessitando di titelo abilitative urbanistico
(CILA tardiva) non dovrebbe modificare né la classe né la rendita cat@astali.

PRECISAZIONI

In seguito all'esame della relazione notarile, si & riscontrata congruenza, al momento del pignoramento, tra
esecutati e sogeetti titolari dei diritti reali oggetto di pignoramento.

PATTI

In seguito al controllo non si segnalano questioni rilevanti ai fini di un eventuale trasferimento della proprieta
del bene staggito.

STATO CONSERVATIVO

L'immobile al momento del sopralluoge risulta occupato degli esecutati che la usano come abitazione
principale ; si trova in buonoe stato di conservazione ed é abitabile.

PARTI COMUNI

L'immobile pignorato & inserito all'internc di un fabbricato costituito da una villa suddivisa in quattro
appartamenti con ingresso indipendente tutti accessibili da una sorta di galleria comune a tutt gli
appartamenti (vedi allegati).
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SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

In seguito al controllo effettuato presso il comune di Latina non si segnalano servitu gravanti sul bene
pignorato.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

L'immobile pignorato, per quante & stato possibile indagare, non manifesta dissesti statici o fessurazioni che
possano destare preoccupazioni; il fabbricato, a 2 piani ft ed uno seminterrato, é realizzato con struttura in c.a.
e tamponatura in muro a cassetta; la copertura @ a falde con tegole a coppo. Le pareti esterne sono rifinite ad
intonacoe. I solai sono presumibilmente in laterocemento. Le pareti interne sonoe rifinite ad intonaco civile
rasato e tinteggiate. La pavimentazione interna al piano terra @ in piastrelle di ceramica mentre al primo piano
¢ in parquet. Gli infissi esterni soneo in parte in alluminio ed in parte in legno con vetro camers, dotati di
persiana esterns, il portoncino di accesso é blindato con finitura in legno le porte interne sono in legno.
L'ingresse al bene pignorato avviene dalla pubblica via denominata "SR 148 PONTINA" attraverso spazi comuni
agli altri immobili del fabbricato. L'impianto elettrico @ in buone condizioni ma prive di dichiarazione di
conformitd cosi come 'impianto termoidraulico; in aleuni ambienti sonoe stati installati aleuni split. Lo stato di
manutenzione generale dell'immobile pud definirsi buono.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta occupate dal signor **** Omissis **** che lo utilizza come abitazione principale con la
famiglia.

PROVENIENZE VENTENNALI

Feriodo Proprieta At
Dal 0407 /1975 al *3#3=* missis ¥ COMPRAVENDHTA
09,/1171994
Rogante [Crata Repertoric N* Raccolta N*
Trascriziooe
Presso [rata Reg gen. Reg. part
Registrazione
Fresso [Crata Reg. N° Yel. N°
Dal 09/11/1994al *+H hnissis ¥ COMPRAVENDMTA
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23/03 /2009 Rogante [Crata Repertoric N* Raccolta N®
LOTTINI MASSIBO 0971171994 30190
Trascriziooe
Presso [Ctata Reg. gen. Rep. part,
LATINA 0971271994 21249 13997
Registrazione
Presso [Crata Reg, N® Yel. N°
Dal 23/03/2009 al *#% Oimissis ¥4+ sUCCESSIONE in motte dij
05/12/2015
Ropante [rata Repertorio N° Raccolta N°
COPPOLA GITSEFFE 18/07/2012
Trascrizione
Presso [rata Reg. gem. Rep. part
LATINA 2440772012 16821 11666
Registrazione
Presso [rata Reg N7 Vol N?
LATIMNA 2971272011 2421 9990
Dal05;1272015a | * Ormnissis SUCCESSIONE EX LEGE di _
08/01 /2024
Rogants [Crata Repertoric N? Raccolta N*
Trascriziooe
Presso Crata Reg. gen. Reg. part.
LATINA F1fizg2o02z 260522
Registrazione
Presso [Crata Reg, N* Yel N°
LATINA n9/iz/2022 B27384 58888

Per quantoe riguarda 'immobile oggetto di pignoramento:

s Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

o Lasituazione della proprietd antecedente il ventennic della trascrizione del pignoramento risulta
invariata;

s Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.
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FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 'Agenzia delle entrate di LATINA aggiornate al 29/01/2024, sono

risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

{scriziomi

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA
Iscritto a LATINA i1 20/07/2012

Reg. gen. 16474 - Reg. part. 1724
Importe: € 600.000,00

A favore di *** Omissig ¥+

Contro **** Omissis ¥5* % Omjggig ¥+
Capitale: € 300.000,00

Rogante: COPPOLA GIUSEFPPE

Data: 18/07 /2012

N® repertorio: 64825

N° raccolta: 32908

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONEA GARANZIA
Iscritto a LATINA{L 20/07/2012

Reg. gen. 16473 - Reg. part. 1723
Importo: € 2.000.000,00

A favore di *** Omissis ¥+

Contro *** Omissis ¥, ¥4 Omjggg ¥+
Capitale: € 800.000,00

Rogante: COPPOLA GIUSEPPE

Data: 18/07 /2012

N® repertorio: 64824

N° raccolta: 32907

Trascrizioni

VERBALE DI PIGNORAMENTO
Trascritto a LATINA i126/09/2019

Reg. gen. 21929 - Reg. part. 15932

A favore di ¥ Omissis ¥+

Contro **** Omissis ¥, ¥ Omisgig ¥+
VERBALE D1 FIGNORAMENTO
Trascritto a LATINA i126/07 /2022

Reg. gen. 20931 - Reg. part. 15576

A favore di ¥ Omissis ¥+

Contro **** Omissis ¥*#* % Omissig ¥***

NORMATIVA URBANISTICA

L'immobile costituente il lotto in oggetto, si trova in zona H (agricola) del P.R.G. del Comune di Latina.
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REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47/1985. La costruzione non é antecedente al 01/09/1967. Non
sone presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

In seguite al controllo effettuato presso il Comune di Latina é stato riscontrate che il fabbricato che ospita
l'immobile oggetto di pignoramento é stato eseguito con licenza edilizia n. 11476 del 04 /07 /1975 per il quale &
stata rilasciata l'autorizzazione di abitabilitd n. 1246 del 20/02/1976. Successivamente dopo interventi di
modifica per aumento delle unitd immobiliari & stata rilaseiata dal Comune di Latina la concessione a sanatoria
n. 31/C del 08/02/1998. L'immobile, per quante & stato possibile accertare mediante accesso agli atti, non
risulta dotato di certificato di agibilita.

Certificazioni energeliche e dichiarazion df conformitd

s Nonesiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrice.
e Non esiste la dichiarazione di conformitd dell'impianto termico.

e Nonesiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

In seguito alla disamina delle stato attuale dei luoghi, confrontate con la planimetria allegata alla concessione
edilizia in sanatoria si segnala una piccola discrasia tra la suddetta planimetria e il rilieve metrico effettuato in
data 13/11/2023, in quanto & stata realizzata una cabina armadio comunicante con una camera da letto in
luogo della veranda chiusa al primo piano, tuttavia tale picecola difformitd pud essere sanata mediante
redazione della cosiddetta CILA tardiva (a carico dell'acquirente]. Relativamente agli impianti elettrico, termico
ed idrico-sanitarie risultane tutti in buono state ma i titolari non dispongono di dichiaraziene di conformita.
Non & stato redatto 'APE (Attestato di Prestazione Energetica) per l'immobile in oggetto in quanto non essendo
disponibile il rapporto valido di centrolle e di efficienza energetica dell'impianto, non é poessibile trasmetterlo
all'ENEA.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non sono presenti vincoli od oneri condeminiali.

Trattandosi di un edificio di proprietd familiare con lotto di pertinenza esclusiva, secondo quanto indicato da
une dei titelari, non vi sono vincoeli né oneri condominiali.

STIMA / FORMAZIONE LOTTI
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In base alle caratteristiche dei beni oggette di pignoramento, che sone costituiti da immobili distinti, si &
riteniuto epportunoe distinguerli in lotti separati, vendibili singolarmente. 1l primo lotto & costituito da un lotto
di terreno che ospita un capannone artigianale e un piccolo edificio adibite a deposite e forno, oltre ad un
piccolo ricovero per animali (pollaio) che perd é privoe di titole abilitative e che va demolite in quanto realizzato
a confine con le altre proprietd. Il secondo ed il terzo lotto sono costituiti da due appartamenti inseriti nello
stesso fabbricato realizzato in zona agricola del comune di Latina.

Lo scrivente ha ritenuto opportunoe procedere alla formazione dei seguenti lotti:

LOTTO 1

Bene N° 1 - Capannorne ubicato a Latina (LT) - via Pontina SR148 n. 123

Capannone artigianale con piazzale asfaltato e tettoia per parcheggio autoveicoli con annessi
spogliatoio ed ufficio.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 207, Part. 121, Sub. 1, Zc. 2, Categoria D7, Graffato si

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 540.000,00

Il valore commerciale dei beni pignorati & stato determinato sulla base delle seguenti variabili:
ubicaziene dell'immobile, caratteristiche e peculiaritd della zona oltre che dalla facilid di
raggiungimento, stato di manutenzione, conservazione, finitura e confort, consistenza, regolarita
geometrica della forma, sussistenza di eventuali vincoli e servitl passive o attive, suoi dati metrici ed
infine la situazione del mercate e della domanda e dell'offerta. Tutti questi elementi ed un'attenta e
puntuale ricerca di mercato, comprese 'esame della banca dati delle quotazioni immobiliari disponibili
dell'Agenzia del Territorio e relativi al periodo 1%semestre 2023, hanno concorse a determinare il pit
probabile valore di compravendita da attribuire all'immobile oggetto di stima

Bene N° 2 - Deposito ubicato a Latina (LT) - via Pontina SR148n. 123

piccolo depositeo con forne annesse accessibile dal piazzale asfaltato
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 207, Part. 121, Sub. 2, Zc. 2, Categoria C2
L'immobile viene posto in vendita per il diritte di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 37.800,00

Bene N° 3 - Pollaio ubicato a Latina (LT) - via Pontina SR148 n. 123

Piccolo edificio diviso in quattro porzioni con funzione di ricovere di animali accessibile dalla zona a
verde del lotto.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 207, Part. 121, Sub. 3, Zc. 2, Categoria C6

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Il piccole edificio utilizzato come pollaio non é presente negli elaborati della procedura che é stata
oggetto di concessione a sanatoria n.28/C del 05/02/1998, né risulta oggetto di altre richieste di
sanatoria presentate al comune di Latina; pertanto, alle stato attuale, le opere risultanc abusive e
dovranno essere rimoesse a cura dell'acquirente. Alla luce di quanto esposto il valore dell'immeobile in
oggetto & considerato pari a zero.

Bene N° 4 - Piazzale ubicato a Latina (LT) - via Pontina SR148 n. 123

Corte comune agli altri subalterni costituita in parte da un piazzale bitumato e nella restante parte da
area a verde.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 207, Part. 121, Sub. 4, Zc. 2, Categoria T, Graffato si
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L'immobile viene posto in vendita per il diritte di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 31.140,00
Nella stima del lotto in oggetto si & tenute conte dei costi di demolizione del piceolo fabbricato adibite a
Pollaio e della tettoia-parcheggio che ammontano a circa 10000,00 eure, nenché dei costi di ripristine
dello stato originario del canale che & stato tombinate in assenza di qualsiasi autorizzazione della
Provincia di Latina e del Consorzio di Bonifica dell' Agro Pontine che ammontane a eirea 20000,00 euro.

[dentificative corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Trotale
coovenzionale complessivo veodita
Beme N® 1 - 900,00 mqg 500,00 £/mg £540000,00 100,00% £ 540.000,00
Capannone
Latina (LT} - via
Pontina SR148n.123
Bene N* 2 - Deposito 42,00 mg 900,00 £/mg £ 37.800,00 100,00% £€371200,00
Latina (LT} - via
Pontina SR148n.123
Beme N° 3 - Pollaio 40,00 mg 0,00 £/mg £0,00 100,00% £10,00
Latina (LT} - via
Fontina SR148n. 123
Bene N® 4 - Piazzale 1557,00 mg 20,00 €/mg £ 31.140,00 100,00% £31.140,00
Latina (LT} - via
Pontina SR148n.123
Valore di stirma: £ al08.940,00

Valore di stima: € 608.240,00

Deprezzamenti

Tiprlepgia deprezzamento

Valore | Tipe

detmolizione del pollaio & della tettoia {10'000,00 euro) - ripristine dello stato originario del subaffluente X di Rio Martino 30000,00 £
{20'000,00 eura)
sostituzione copertura in eternit 50000,00 £

Vafore finafe di stima: € 528.94 0,00

Nella stima del lotto in oggetto si & tenuto conto dei costi di demolizione del piccolo fabbricato adibito a Pellaio
e della tettoia parcheggio che ammontane a circa 10000,00 euro, nonché dei costi di ripristine dello stato
originario del canale che & stato tombinatoe in assenza di qualsiasi autorizzazione della Provincia di Latina e del
Consorzio di Bonifica dell'Agro Pontino che ammontanoe a circa 20000,00 euro. Inoltre si & tenuto conto della
sostituzione della copertura in eternit con lastre in lamiera di acciaio bitumate che ammonta a circa 50000,00

BUro.
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LOTTO 2

Bene N° 5 - Appartamento ubicate a Latina (LT) - via Pontina SR148 n. 123, piane 18-T-1
Appartamento su tre livelli composto da magazzinoe al 15, pranzo-soggiorne, cucinine, bagno e letto con
veranda chiusa al PT, cucina abitabile, 2 camere da letto e bue bagni al 1P, con ampia corte esclusiva.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 208, Part. 141, Sub. 14, Zc. 2, Categoria A2 - Fg. 208, Part. 64, Suh.
4, Categoria CO

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta [1/1)

Valore di stima del bene: € 422.400,00

Il valore commerciale dei beni pignorati & stato determinate sulla base delle seguenti variabili:
ubicazione dell'immobile, caratteristiche e peculiaritda della zona oltre che dalla facilid di
rageiungimento, stato di manutenzione, conservazione, finitura e confort, consistenza, regolaritd
geometrica della forma, sussistenza di eventuali vincoli e servitl passive o attive, suoi dati metrici ed
infine la situazione del mercato e della domanda e dell'offerta. Tutti questi elementi ed un'attenta e
puntuale ricerca di mercato, compreso 'esame della banca dati delle quotazioni immobiliari disponibili
dell'Agenzia del Territorio e relativi al periodo 1°semestre 2023, hanno concorso a determinare il pit
probabile valore di compravendita da attribuire all'immobile oggetto di stima.

[dentificative corpo Superficie Valore upitario Valore Quota in Trotale
coovenzionale complessivo veodita
Bene N° 5 - 384,00 mg 1100,00 £/mg £422400,00 100,00% £ 422.400,00
Appartamento
Latina (LT} - via
Pontina SR148n. 123,
piano 18-T-1
Valore di stirma: £ 422 400,00
Valore di stima: € 422.400,00
Deprezzamenti
Tiprlepgia deprezzamento Valore | Tipoe
Oneri di repdlarizzazione urbanistica &000,00 £

Vioalore finale di stima: € 416.400,00

Nella stima si & tenuto conto dei costi relativi alla pratica di sanatoria mediante CILA tardiva da presentare a
cura dell'acquirente per un costo presunto di circa 6000,00 euro.

LOTTO 3
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Bene N° 6 - Appartamento ubicate a Latina (LT) - via Pontina SR148 n. 123, piane 15-T-1
Appartamento su tre livelli composto da magazzinoe al 15, pranzo-soggiorno, cucing, bagno e ripostiglio,
con veranda chiusa al PT, 3 camere da letto e bagno al 1P oltre ad ampia corte esclusiva.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 208, Part. 141, Sub. 11, Ze. 2, Categoria A2 - Fg. 208, Part. 64, Suhb.
1, Categoria CO

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta [2/3)

Valore di stima del bene: € 275.000,14

Il valore commerciale dei beni pignorati & stato determinato sulla base delle seguenti variabili:
ubicazione dell'immobile, caratteristiche e peculiaritd della zona olte che dalla facilid di
raggiungimento, stato di manutenzione, conservazione, finitura e confort, consistenza, regolarita
geometrica della forma, sussistenza di eventuali vincoli e servitl passive o attive, suoi dati metrici ed
infine la situazione del mercate e della domanda e dell'offerta. Tutti questi elementi ed un'attenta e
puntuale ricerca di mercato, compreso 'esame della banca dati delle quotazioni immobiliari disponibili
dell'Agenzia del Territorio e relativi al periodo 1%semestre 2023, hanno concorsoe a determinare il pit
probabile valore di compravendita da attribuire all'immobile oggetto di stima. Nella stima si & tenuto
conto arniche dell'ampio giardine di proprietd esclusiva al cui interno & installata una piscing, anche se in
stato di abbandono.

[dentificative corpo Superficie Valore noitario Valore (Juota ino Totale
coovenzionale complessive veodita
Bene N® 6 - 375,00 mg 1100,00 £/mg £412500,00 86,67% € 275.000,14
Appartamento
Latina (LT} - via
Fontina SR148n. 123,
plano 15-T-1
Valore di stirma: € 275.000,14
Valore di stima: € 275.013,75
Deprezzamenti
Tiprologia deprezzamento Valore | Tipo
Oneri di repolarizzazione urbanistica &000,00 £

Vafore finafe di stima: € 269.013,75

Nella stima si & tenuto conto dei costi relativi alla pratica di sanatoria mediante CILA tardiva da presentare a
cura dell'acquirente per un costo presunto di circa 6000,00 euro.

RISERVE E PARTICOLARITA DA SEGNALARE
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Si segnala che il primo lotte contiene un piccolo fabbricato adibito a pollaio realizzate senza titole abilitative
per il quale non risulta presentata alcuna domanda di condonoe ai sensi delle legei 47 /85, 724/94 e 269/2003.
Inoltre tale piccole fabbricato & stato realizzate a confine per cui non & possibile avviare eventuali pratiche di

sanatoria presso gli uffici preposti del Comune di Latina.

Nei lotti secondo e terzo sone presenti due piccole difformita rispetto alla documentazione presente in Comurne
di Latina che tuttavia risultano sanabili mediante CILA tardiva redatta da un teenico zbilitate da parte

dell'acquirente.

Si segnala che la particella 35, confinante sia con il lottol che con il lotto 2, & costituita dal corso d'acqua
naturale sub affluente 5X del canale RIO MARTINO [codice bacino RMA-500] e che al momento del sopralluogo
¢ risultato del tutto tombinato lungo il predetto confine. E' necessario ripristinare lo stato dei luoghi, in quanto

tale tombinamento non & stato autorizzate dagli enti preposti.

Assolto il proprio mandato, il sottoscritte Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima presse questo
Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla SV. e resta a disposizione per

eventuali chiariment.

Latina, i 28/02/2024

L'Esperto ex art. 568 c.p.c.
Ing. Marini Adolfo

ELENCO ALLEGATI:

S N T U N N N N NN

N® 1 Concessione edilizia - concessione a sanatoria immobili lottol (Aggiornamento al 02,/01/2024)
N® 1 Concessione edilizia - concessione a sanatoria immobile lotto3 [Ageiornamento al 02,/01/2024)
N® 1 Concessione edilizia - concessione a sanatoria immobile lottoZ [Ageiornamento al 02/01/2024)
N® 1 Planimetrie catastali - planimetria immobile lotto 3 (Aggiornamento al 27/10/2023)

N® 1 Planimetrie catastali - planimetria immobile lotto 2 (Aggiornamento al 27/10/2023)

N® 1 Planimetrie catastali - planimetria deposito-fornoe lottol [Aggiornamentoal 27/10/2023)

N® 1 Foto - documentazione fotografica (Aggiornamente al 13/11/2023)

N® 1 Estratti di mappa - estratto di mappa immobili lotti 2-3 (Aggiornamentoal 12/12 /2023)

N® 1 Estratti di mappa - estratto di mappa immobili lotto 1 [Aggiornamento al 12/12/2023)

N® 1 Ortofoto - ortofoto di insieme [Agegiornamento al 19/01/2024)

N® 1 Visure e schede catastali - visura immobile lotto 3 [Ageiornamento al 08/01/2024)

N® 1 Visure e schede catastali - visura immobile lotto 2 (Ageiornamento al 08/01/2024)

£1dia3
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N® 1 Visure e schede catastali - visura immobili lotte 1 [Aggiornamento al 08/01/2024])
N® 1 Altri allegati - rilievo capannone lotto 1 (Aggiornamento al 13/11/2023)
Planimetrie catastali - elaborato planimetrico lotti 2-3

Planimetrie catastali - elaboratoe planimetrico lotto 1

N® 1 Atto di provenienza - atto notaio La Gioia [Aggiornamento al 20/02/2024)

N® 1 Atto di provenienza - atto notaio Lottini (Aggiornamento al 20/02/2024)
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO 1

Bene N° 1 - Capannone ubicato a Latina (LT) - via Pontina SR148 n. 123

Capannone artigianale con piazzale asfaltato e tettoia per parcheggio autoveicoli con annessi
spogliatoio ed ufficio.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 207, Part. 121, Sub. 1, Ze. 2, Categoria D7, Graffato si
L'immobile  viene posto in vendita per il diritte  di Proprieta Gty
Destinazione urbanistica: Gli immohbili costituenti il lotto in ogeetto, si trovanoe in zona H (agricola) del
P.R.G. del Comune di Latina.

Bene N° 2 - Deposito ubicato a Latina (LT) - via Pontina SR148n. 123

piccolo deposito con forno ANnesso accessibile dal piazzale asfaltato
Identificato al cataste Fabbricati - Fg. 207, Part. 121, Sub. 2, Ze. 2, Categoria C2
L'immobile  viene posto in vendita per il diritte  di Proprietd (1/1)
Destinazione urbanistica: Gli immobili costituenti il lotto in oggetto, si trovanoe in zona H (agricola) del
P.R.G. del Comune di Latina.

Bene N° 3 - Pollaio ubicato a Latina (LT) - via Pontina SR148 n. 123

Ficcolo edificio divise in quattro porzioni con funzione di ricovere di animali accessibile dalla zona a
verde del lotto.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 207, Part. 121, Sub. 3, Ze. 2, Categoria C6
L'immobile  viene posto in  wvendita per il diritte di Proprietd (1/1)
Destinazione urbanistica: Gli immobili costituenti il lotto in oggetto, si trovanoe in zona H (agricola) del
P.R.G. del Comune di Latina.

Bene N° 4 - Piazzale ubicato a Latina (LT) - via Pontina SR148 n. 123

Corte comune agli altri subalterni costituita in parte da un piazzale bitumato e nella restante parte da
area a verde.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 207, Part. 121, Sub. 4, Zc. 2, Categoria T, Graffato si
L'immobile  viene posto in  wvendita per il diritte di Proprietd (1/1)
Destinazione urbanistica: Gli immohili costituenti il lotto in oggetto, si trovanoe in zona H (agricola) del
P.R.G. del Comune di Latina.

Prezzo base d'asta; € 528.940,00

LOTTO 2

Bene N° 5 - Appartamento ubicate a Latina (LT) - via Pontina SR148 n. 123, piane 15-T-1
Appartamento su tre livelli composto da magazzino al 15, pranzo-soggiorno, cucininoe, bagno e letto con
veranda chiusa al PT, cucina abitabile, 2 camere da letto e bue bagni al 1P, con ampia corte esclusiva.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 208, Part. 141, Sub. 14, Ze. 2, Categoria A2 - Fg. 208, Part. 64, Sub.
4, Categoria co
L'immobile  viene posto in  wvendita per il diritte di Proprietd (1/1)
Destinazione urbanistica: L'immobile costituente il lotto in oggetto, si trova in zona H (agricola) del
P.R.G. del Comune di Latina.

Prezzo base d'asto; € 416.400,00

E3die3
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LOTTO 3

Bene N° 6 - Appartamento ubicate a Latina (LT) - via Pontina SR148 n. 123, piane 18-T-1
Appartamento su tre livelli composto da magazzine al 15, pranzo-soggiorne, cucina, bagno e ripostiglio,
con veranda chiusa al PT, 3 camere da letto e bagne al 1P oltre ad ampia corte esclusiva.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 208, Part. 141, Sub. 11, Zc. 2, Categoria A2 - Fg. 208, Part. 64, Suh.
1, Categoria co
L'immobile  viene posto in vendita per il diritte  di Proprietd (2/3)
Destinazione urbanistica: L'immobile costituente il lotto in oggetto, si trova in zona H (agricola) del
P.R.G. del Comune di Latina.

Prezzo base o ‘asta: € 269,013,775

B4 di a3
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SCHEMA RIASSUNTIVO

ESECUZIONE IMMOBILIARE 17472022 DEL R.G.E.

LOTTO 1 - PREZZ0 BASE D'ASTA: € 528.940,00

Eene N 1 - Capaooooe

Ubicazione: Latina (LT) - via Pontina SR148n. 123
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipelegia immebile: Capannone Superficie 900,00 mg

Identificato al catasto Fabhbricati
-Fp 207, Part. 121, 5ub. 1, Zc. 2,
Cateporia D7, Graffato s

State cooservative:

L'imtnohile al momento del sopralluogo risulta in stato di abbandono, con accatastamento di cassette ed
altre attrezzature in disuso, oltre a 4 celle frigorifere non utilizzate; tuttavia il capannone con piccoll
intervent di ripulitara e rimozione di attrezzature pud essere riattivato.

Descorizione:

Capannone artipianale con piazzale asfaltato e tettoia per parcheggio autoveicoli con annessi spogliatoio
ed ufficio.

Vendita sopgetta a [VA: WO
Cootionita trasorizriooi &l
exart. 2650 co.:

State di ocoupaziooe: Libero

Eene N 2 - Deposito

Ubicazione: Latina (LT) - via Pontina SR148n. 123
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipelegia immebile: Deposito Superficie 42,00 mg

Identificato al catasto Fabhbricati
-Fp. 207, Part. 121, 85ub. 2, Zc. 2,
Cateporia C2

State coos ervative:

L'imtnohile al momento del sopralluopo risulta in stato di sewmiabbandono, con accatastamento di
tmateriale vario, oltre al forno annesso non pin utilizzato; tuttavia il deposito ed O fornoe con piccoll
interventi di ripulitara pus essere riattivato.

Descrizione: piccolo deposito con forno annesso accessibile dal piazzale asfaltato
Vendita segpetta a [VA: MO

Continwita trascoriziooi £l

exart, 2650 co.:

State di ccoupazione: Lihero

Beoe N” 3 - Pollaio

Ubicaziooe:

Latina (LT) - via Pontina SR148n. 123
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MHrittoreale:

Proprieta

Quota

171

Tiprologia immobile:

Follaio

Identificato al catasto Fabbricati
-Fp 207, Part. 121, 5ub. 3, Zc. 2,
Cateporia Ca

Superficie

40,00 tng

Stato comservativo:

L'imtnohile al motmento del sopralluogo risulta utilizzato con la funzione di pollaio; solo uno dei box & stato
ogeetto di ampliamento per utilizzarlo come deposito.

Descrizione: Piccolo edificio diviso in quattro porzioni con funzione di ricovero di animali accessibile dalla zona a verde
del lotto.

Vendita segpetta a [VA: NGO

Continwita trasorizioni £l

exart. 2650 cc.:

Stato di ocoupazione: Libera

Eeoe N? 4 - Piazzale

Ubicazione: Latina (LT) - via Pontina SR148n. 123
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tiprlegia immebile: Piazzale Supertficie 1557,00 mg

Identificato al catasto Fabbricati
-Fp 207, Part. 121, 5ub. 4, Zc. 2,
Cateporia T, Graffato si

State cooservative:

1otto di terreno che ospita gli edificl oggetto di pipnoramernto contiene anche una tettoia con funzione di
parcheppio antistante I'inpresso al capannone (sub1) che risulta priva di titolo abilitativo e che sl trova a
confine conla particella 35 di proprieta demmaniale. Per tale motivo dovtd essere rimossa

Descrizione: Corte commmne agli altri subalterni costituita in parte da un piazzale hitumato e nella restante parte da area
averde

Vendita segpetta a [VA: NG

Continwita trascoriziooi £l

exart. 2650 cc.:

State di pcoupaziene: Lihero

LOTTO 2 - PREZZ0 BASE D'ASTA: € 416.400,00

Eene N° 5 - Appartamento

Ubicazionoe: Latina (LT) - via Pontina SR148n. 123, plano 15-T-1
Dirittoreals: Proprieta Quota 1/1
Tiprlogia immobile: Appartamento Superficie 384,00 mg

Identificato al catasto Fabhricati
-Fp 208, Part. 141, Suh. 14, Zc.
2, Categoria AZ - Fp. 208, Part.
&4, Suh. 4, Categoria CO
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Stato coos ervativo:

L'imtnohile al tmotnento del sopralluogo risulta occupato degli eseootati che la usano cotne ahitazione
principale; quindi sitrova in buono stato di conservazione ed & ahitahbile.

Descrizione:

Appartamento su tre livelli composto da magazzino al 15, pranzo-sopgiorno, cucinino, bagno e letto con
wveranda chiusa al PT, cacina ahitahile, 2 catnere daletto e bue hagni al 1P, con ampia corte esclusiva.

Vendita sopgetta a [VA:

N

Cootiouita trascriziooi
exart. 2650 cc.:

&l

Stato di pcoupazione:

L'imtnohile risulta ocoupato dai sigrnori ¥ (knissis ¥¥3* e ¥4 nissis ¥ cthelo utilizzano cotme
ahitazione principale.

LOTTO 3 - PREZZ0 BASE D'ASTA: € 269.013,75

Eenoe N” 6 - Appartam=nto

Ubicaziooe: Latina (LT) - via Pontina SR148n. 123, plano 15-T-1
Dirittoreale: Proprieta Quota 2,3
Tiprlegia immebile: Appartamento Supertficie 375,00 mg

Identificato al catasto Fabbricati
-Fp 208, Part. 141, Suh. 11, Zc.
2, Categoria 42 - Fp. 208, Part.
&4, Sub. 1, Categoria CO

Stato cooservativo:

L'imtnohile al motmento del sopralluogo risulta occupato degli eseoatati che la usano cotne ahitazione
principale ; si trova in buono stato di conservazione ed e ahitahile.

Descrizione:

Appartamento su tre livelli composto da magazzine al 15 pranzo-sogeiorno, cucina, bagno e ripostiplio,
cot veranda chiusa al PT, 3 camnere daletto e bagno al 1P oltre ad ampia corte esdusiva.

Vendita sopgetta a [VA:

N

Cootionita trascrizriooi
exart, 2650 co.:

gl

Stato di pcoupazione:

L'imtnohile risulta ocoupato dal sigoor ¥ (missis ¥ cheloutilizza come abitazione principale conla
famiglia.
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FORMALITA DA CANCELLARE CON IL DECRETO DI TRASFERIMENTO

BENE N° 1 - CAPANNONE UBICATO A LATINA (LT) - VIA PONTINA SR148 N. 123

Iscriziomi

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA
Iscritto a LATINAL 20/07/2012

Reg. gen. 16473 - Reg. part. 1723

Importo: € 2.000.000,00

A favore di *** Dmissis ***

CDntl‘D A dede DmiSSiS **1:*, Fededede Dmissis ****j Fedkded Dmissis ###*, A e Dmissis ****j Fededede Dmissis ****j Fede e
Omissis B8k, ¥ 8% Omiggig #rs S8 Omggig Fe*

Formalitd a carico dell'acquirente

Capitale: € 800.000,00

Rogante: COFPOLA GIUSEFPPE

Data: 18/07/2012

N repertorio: 64824

N° raccolta: 32207

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA
Iscritto a LATINA il 20/07/2012

Reg. gen. 16474 - Reg. part. 1724

Importo: € 600.000,00

A favore di *** Omissis ***

CDntFD Fode ek DmiSSiS **1:*’ Fededede Dmissis ****J ke Dmissis :k:k:k:k' Fe e Dmissis ****J Fdededk Dmissis :k:k*:kJ Fokdede
Omisgis ¥, ¥¥%* Omiggig ¥, **** Omiggig *¥***

Formalitd a carico dell'acquirente

Capitale: € 300.000,00

Rogante: COPPOLA GIUSEPPE

Data: 18/07 /2012

N°® repertorio: 64825

N® raccolta: 32908

Trascrizioni

VERBALE DI PIGNORAMENTO

Trascritto a LATINA i126/09/2019

Reg. gen. 21929 - Reg. part. 15932

A favore di **** Omissis ¥+

Contro **** Omissis ¥*** ¥+ Omissis ****, *** Dmissis ¥, ***L0missis BB ** Omissig ****
Formalitd a carico dell'acquirente

VERBALE DI PIGNORAMENTO

Trascritto a LATINA i126/07 /2022

Reg. zen. 20931 - Reg. part. 15576

A favore di **** Omissis ****

CDntFD Fede ek DmiSSiS **:k*’ Fededede DmiSSiS :k*:k*, ke DmiSSiS :k:k:k:k’ Fe e e DmiSSiS ****J Fedededk Omissis :k***, Fodk e
Omissis #8, #5+5 Omiggig ¥+

Formalitd a carico dell'acquirente

8 dia3
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BENE N° 2 - DEPOSITO UBICATO A LATINA (LT) - VIA PONTINA SR148 N. 123

fscriziom

1POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONEA GARANZIA
Iscritto a LATINAL 20/07/2012

Reg. gen. 16473 - Reg. part. 1723

Importo: € 2.000.000,00

A favore di *** Omissis ¥+

CDntFD A e DmiSSiS ****J e desle Dmissis ****, Fededede Dmissis #***' Aededede Dmissis ****, Fededede Dmissis ****, e e
Omissis ¥4 #¥5% Omjggjg ¥# #4E O ggig FHes

Capitale: € 800.000,00

Rogante: COPPOLA GIUSEPPE

Data: 18/07 /2012

N® repertorio: 64824

N° raccolta: 32907

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA
Iscritto a LATINA i1 20/07/2012

Reg. gren. 16474 - Reg. part. 1724

Importe: € 600.000,00

A favore di ¥ Omissis ¥+

CDntFD A e DmiSSiS ****J e desde Dmissis ****, Fededede Dmissis #***' Hededade DmiSSiS ****, Fededede Dmissis ****, Ao e
Omissis ¥ #%% Omjggjg ¥#5 #64% Omjggig ¥H++

Capitale: € 300.000,00

Rogante: COPPOLA GIUSEPPE

Data: 18/07 /2012

N® repertorio: 64825

N° raccolta: 32908

Trascrizioni

VERBALE DI PIGNORAMENTO

Trascritto a LATINA i126/09/2019

Reg. zen. 21929 - Reg. part. 15932

A favore di *** Omissis #+*

Contro *** Omissis ¥4, ¥4 Omiggig ¥ #4% Omisgis ¥4, 255 Omiggig ¥0F, #66E Omigglg ¥4+
VERBALE DI PIGNORAMENTO

Trascritto a LATINA i1126/07 /2022

Reg. gen. 20931 - Reg. part. 15576

A favore di ¥ Omissis ¥+

CDntFD A e DmiSSiS ****J e desde Dmissis ****, Fededede Dmissis ****J Hedfedade Dmissis ****, Fe e de Dmissis ****, Ao e
Omissis ¥ ##4% Omjggjg ¥**

BENE N° 3 - POLLAIO UBICATO A LATINA (LT) - VIA PONTINA SR148 N. 123

{scriziom

E9di a3
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1IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONEA CGARANZIA
Iscritto a LATINA L 20/07/2012

Reg. gen. 16473 - Reg. part. 1723

Importo: € 2.000.000,00

A favore di ¥** Dmissis ¥+

CDntFD A e DmiSSiS **1:*’ Fede desde DmiSSiS ****J e DmiSSiS :k:k:k:k' Ao DmiSSiS ****J e de OmiSSiS :k:k**, Fedk ek
Omissis ¥, #5% Omjgg)g ¥as F6EE Omjggig Fed

Capitale: € 800.000,00

Rogante: COFPOLA GIUSEPPE

Data: 18/07 /2012

N® repertorio: 64824

N° raccolta: 32907

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA
Iscritto a LATINA il 20/07/2012

Reg. gen. 16474 - Reg. part. 1724

Importe: € 600.000,00

A favore di *** Omissis ¥+

CUH’tTU Hade e DmiSSiS ****J dededede DmiSSiS ****, ke DmiSSiS ***:k’ Ak DmiSSiS ****, ek DmiSSiS :k**:k, deddede
Omissis ¥4 ##5% Omjggjg ¥# #64E O jggig FHss

Capitale: € 300.000,00

Rogante: COPPOLA GIUSEFFPE

Data: 18/07 /2012

N® repertorio: 64825

N° raccolta: 32908

Trascrizioni

VERBALE DI PIGNORAMENTO

Trascritto a LATINA i126/09/2019

Reg. zen. 21929 - Reg. part. 15932

A favore di *** Omissis ¥

Contro *** Omissis ¥*** ¥ Omiggis ¥**, ¥9%% Omiggis ¥+, ¥¥%% Qmigsis ¥#*, ¥¥%F Omiggis ¥+
VERBALE DI PIGNORAMENTO

Trascritto a LATINA i126/07 /2022

Reg. gen. 20931 - Reg. part. 15576

A favore di ¥** Dmissis ¥

CDntFD A e DmiSSiS **:k*’ Fede desde Dmissis ****J Fededode DmiSSiS :k:k:k:k' A dedede DmiSSiS ****J Fdedede Omissis ****J Fedk Ak
Omissis ¥ #5% Omjggjg ¥+

BENE N° 4 - PIAZZALE UBICATO A LATINA (LT) - VIA PONTINA SR148 N. 123

Iscriziom

1POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONEA GARANZIA

Iscritto a LATINA{l 20/07/2012

Reg. gen. 16473 - Reg. part. 1723

Importo: € 2.000.000,00

A favore di ¥*** Omissis ****

CDn'trD Hode ek DmiSSiS **:k*, Fodedede DmiSSiS :k:k:k*j Fkdek DmiSSiS :k:k:k:k' Ak DmiSSiS :k:k**j ek DmiSSiS :k:k*:kj Fododede
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Omissis ¥4 ##5% Omjggjg ¥#s F4E O ggjg Fees

Capitale: € 800.000,00

Rogante: COPPOLA GIUSEFPE

Data: 18/07 /2012

N® repertorio: 64824

N° raccolta: 32907

1POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA
Iscritto a LATINA i1 20/07/2012

Reg. gren. 16474 - Reg. part. 1724

Importo: € 600.000,00

A favore di ¥ Omissis ¥+

CDntFD Hede e DmiSSiS ****J e desle Dmissis ****, A de Dmissis ****J Hededede Dmissis ****, Fededede Dmissis ****, Ao A
Omissgig ¥&*, ¥ Qmjggig F%E S0k Omjggig Fx*

Capitale: € 300.000,00

Rogante: COPPOLA GIUSEFPPE

Data: 18/07/2012

N® repertorio: 64825

N° raccolta: 32908

Trascrizioni

BENE N° 5 - APPARTAMENTO UBICATO A LATINA (LT) - VIA PONTINA SR148 N. 123, PIANO 15-T-1

VERBALE DI PIGNORAMENTO

Trascritto a LATINA i126/09/2019

Reg. zen. 21929 - Reg. part. 15932

A favore di *** Omissis ¥+

Contro *** Omissis ¥4, ¥4 Omiggig ¥+ #4% Omiggis #8255 Omiggig ¥50F, #6E Omigglg ¥+
VERBALE D1 FIGNORAMENTO

Trascritto a LATINA i1126/07 /2022

Reg. gen. 20931 - Reg. part. 15576

A favore di ¥ Omissis ¥+

CDntFD Hede e DmiSSiS ****J e desle Dmissis ****, Aededede Dmissis ****J Hededede Dmissis ****, Fededede Dmissis ****, Ao A
Omissis ¥ ##%% Omjggjg ¥**

Iscriziom

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONEA GARANZIA
Iscritto a LATINA L 20/07/2012

Reg. gen. 16473 - Reg. part. 1723

Importo: € 2.000.000,00

A favore di ***¥* Omissis ¥**

Contro *** Omissis &5, ¥4 Omiggig ¥ #5%% Omissis #0255 Omiggig #0*
Formalitd a carico dell'acquirente

Capitale: € 800.000,00

Rogante: COFPOLA GIUSEFPPE

Data: 18/07 /2012

N® repertorio: 64824

N° raccolta: 32907
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» JPOTECAVOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA
Iscritto a LATINA il 20/07/2012
Reg. gren. 16474 - Reg. part. 1724
Importo: € 600.000,00
A favore di **** Omissis ****
Cortro *** Omissis ¥, #5 Omiggls ¥, #0% Oniggls #5929 Omisgig
Formalitd a carico dell'acquirente
Capitale: € 300.000,00
Rogante: COFPOLA GIUSEPPE
Data: 18/07 /2012
N® repertorio: 64825
N° raccolta: 32908
s JPOTECA DELLA RISCOSSIONE derivante da RUOLO
Iscritto a LATINA il 25/02/2016
Reg. gen. 3841 - Reg part. 490
Importo: € 46.683,20
A favore di *** Omissis *¥**
Contro *** Omissis **+*
Formalitd a carico dell'acquirente
Capitale: € 23.341,60
Data: 23/02/2016
N® repertorio: 1130
N® raccolta: 5716

Trascrizioni

* VERBALE D1 PIGNORAMENTC
Trascritto a LATINA i126/09/2019
Reg. gen. 21929 - Reg. part. 15932
A favore di **** Omissis ¥+
Gontra ™ Omissis W97 00 Omissis 7 PR Omisgi g =4, 2% Oimiggig Phek
Formalitd a carico dell'acquirente
s  VERBALE D1 PIGNORAMENTO
Trascritto a LATINA i126/07 /2022
Reg. gen. 20931 - Reg. part. 15576
A favore di **** Omissis ****
Cortro *** Omissis ¥590F, 295 Omiggls ¥, #5%F Omigsls 5, #9% Omiggig ¥
Formalitd a carico dell'acquirente

BENE N° 6 - APPARTAMENTO UBICATO A LATINA (LT) - VIA PONTINA SR148 N. 123, PIANO 15-T-1

-

Iscriziom

s JPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONEA GARANZIA
Iscritto a LATINA{l 20/07/2012
Reg. gen. 16473 - Reg. part. 1723
Importo: € 2.000.000,00
A favore di ¥ Omissis ¥+
Contro **** Omissis ¥*** % Omissjg ****
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Capitale: € 800.000,00
Rogante: COPPOLA GIUSEFPE
Data: 18/07/2012

N® repertorio: 64824

N° raccolta: 32207

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA

Iscritto a LATINA i1 20/07/2012

Reg. gen. 16474 - Reg. part. 1724
Importo: € 600.000,00

A favore di *** Omissig ¥+

Contro *** Omissig ¥¥+* &+ mjggig ¥+
Capitale: € 300.000,00

Rogante: COPPOLA GIUSEFPPE

Data: 18/07 /2012

N® repertorio: 64825

N° raccolta: 32908

Trascrizioni

VERBALE DI PIGNORAMENTO
Trascritto a LATINA i126/09/2019

Reg. zen. 21929 - Reg. part. 15932

A favore di *** Omissis ¥+

Contro *** Omissig ¥¥#* % Omjggjg ¥+
VERBALE D1 FIGNORAMENTO
Trascritto a LATINA i126/07 /2022

Reg. gen. 20931 - Reg. part. 15576

A favore di ¥** Dmissis ¥

Contro *** Omissis ¥, ¥ Omisgig ¥+
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