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INDICE SINTETICO

Dati Catastali
Corpo &
Eene In: Bollate (M)
Cotegornic: A7 [Aitazioni in wvillin]
Datl Cotcstali: foglio 82, particella 208, subaltemo 1

Corpo B
Eene Im: Bollate (M)

Categoric: CFf8 [Autorimessal

Dati Cotostali: foglio 52, particella 208, subaltemo 2

Stato occupdtivo

Allo data del sopralluogo gl immosill rsultano occupal salfucriarmente dagll esscutafi.

Contratti di locazione in essere

Mo rsulta presemte alcun controfto di locdzione dd o abitativo atfivo e depositdfo
presso PAgenzic delle Entfrate.

Comproprietari

Prezzo al netto delle decurtazioni {(Corpo A+B)
Da libero: £ 358,000,000
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LOTTO 001

(Villetta su due livelli con giardino esclusivo, oltre sottotefto, tavema e box)

1 - |DENTIFIC AZIONE DEI BENI IMMOBILI PIGNOR ATI

CORPO A

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

Descrizione del bene

Im Cormnune di Bollate (M) In via Madonning n. 40, villetta di due giani fuon ferra, oltre
plano Inferrato e softotetto, esposta su tre loti, della superfice cormmerciale di 175,30
mqg, composta al piano terra da un soggiomo, con zond studio, una cucing, un bagno di
servizio, un disirmpegno, una scala interna di collegarmento d piani superiore e inferore,
Un giardino esclusivo di perfinenza; ol primo giano do un disimpegno, e camere, di cui
wno adibita o cobing amaodio, dues balconi e una scald interna; al secondo plano sotto-
tfetto un solaio non abitabile; al piano seminterrato, collegato al piano terra mediante
dpposita scald inferna, una canting adibita o fovemao; alla villetta si accede dallg stro-
da, in vid Modonning ol numero civico 60, dopo over affraversato | vicletio d'gccesso e
lo scald esterna,

Quote e tipologia del diritto pignorcto

Fignoramento grovante sullao guoto di 1/2 cioscuno di piena proprietd delllimmokbile o

Identificati al Catasto Fabbricati del Comune di Bollate (All. 2)
!

Froprietd: 1/2 cigscuno,

Dot idenfificativi: Foglio 52, parficella 208, subalterno 1.

Dati clossamento: categonia A/, classe 3, consistenza 7 vani, superficie catostdle fotale
15& mig, totale escluse arse scoperte 151 mg, rendito cotcetale €513 42,

Indinzzo: Via Modonnina n. &0, plano 51-T- 1.
Dati dertvant da: Vaniczions della superficie di impianto del 09/ 1/207 5.

Lo planimetrio cotastale della vile o, depositata in dota 25 /01 /1990, non cortisponde al
lo stato di fafto dlevato in loco, dungue non si dichiarm |l conformitd catcstale (cap.

L3l

Coerenze

Yilletta (do mord i senso orano): via Madonning proprieta di ferd al mappals 209; oro-
prietadi terd al mappale 195; proprieta di terd al moppole 207,

Eventuali discrepanze con lidentificazione del bene di cuiallalto di pignoramento e alla
nota di trascrizione

MNessumd.
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CORPO B
1.1. Descrizione del bene

Im Cormune di Bollate (M) in via Madonning n. 40, box ubicato al grimmo piano inferato
dellgsuperficie commerciae di 15,00 mg, composto da due vani, di cui uno adibito a
lovanderia, Al box si accede sia dalla strada, in wvia Modonnino gl numero civico &0, me-
diante rampao di accesso, sia dalla viletta, rmediante scola interna di accesso al piano
seminterrato e porta in fero ubicata nella tovema adiacents.

1.2. Guote e tipologia del diritte pignorcato

1.3. |dentificati al Catasto Fabbricati del Comune di Bollate {(All. 2)

Dati idenftificotivi: Foglio 52, parficella 208, subalterno 2.

Dot classarmento: categonia /s, classe &, corsistenza 15 mg, rendita caotostale € 53,45,
Indirizzo: Wi Madonning n. 40, piano 51,

Dot dertvarth da: Variceione della superficle di impianto del 09/71/2015,

Lo planimetng cotastole del box, depositata in dofa 25011990, non corisponds allo sto-
1o di fotto Hdlevato in loco, dungus non s dichiord la conformita cotostale (cap. 7.3).

1.4. Coerenze

Box (do nord Insenso oraro]: rampa di accesso e vid Maodonring, proprietd di terzi; giar-
cino esclusivo di proprietd ol subalterno 1; cantina di proprietd al subalternc 1.

1.5. Eventuali discrepanze con l'identificazione del bene di cui all atto di pignoramento e alla
nota di trascrizione

Messumc.

2 - DESCRIZIONE DEI BENI

2.1. Descrizione sommaria del gquatiere e rong
M Comune di Bollate (M),
Fascia/zona: Centrale iCENTRO URB AN,
Destinazione: residenziale.
Tipologio prevalente: abitazioni chvili.
Urbanizzozioni: la zona & prowisto disendd di Urbanizzozione primnara e secondana.
Irnportanti centrl linnitrofi; Milano, Arese, BEho, Bovisio Masciago, Cinisello Balsaro.

Senvizi offert] dallg zono: negozl, supermercati, ospedale, farmacie, centr commerciali,
scuole, spazl verd, centi sportivi, biblioteca, municipio, cinerma, feafro.

Traffico: locdle con parcheggi sufficlenti.
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Frincipall collegament pubblici: di superficie a 300 mte a 1 ken dallg femrnata FS Bollate
Zentro della linea ferroviario e suburbana Milano-Saronno 57 e 53.

Collegarmento dlla rete autcstroddle: cinca 2 km dallg Tangerzicle Nord Milano ASZ2 2
dalla Autostroda A8 Milano-Varese e circa 3 km dallo Autos roda A4 Milano-Yenegzid.

Caratteristiche descrittive esteme (All. 1)

L'edificio d due piani fuor ferra, olire piono seminferrato e sottotetto non abitabile,
affacciato su strada e su giardino esclusive, con morfologia quadrata, avente fipo-
logia di wviletta unifamiliare a schiera “inaota”, con villetta in aderenza su un late,
presenta le seguenti carattenstiche:

- Strufturdg In cemento amato;
- Copertura con tette afalde indinate e coppl in laterizio;

- Faccigata in intonaco strollato fintfeggiato di colore grigio, < piano terd, & in in-
tonaco liscio, finteggiato d colore gialle, agli alfri piani;

- Accesso: cancell In ferro;
- Ascensore: aesente;
- Portineria: cesente;

- Condizioni stalzile: buone.

Caratteristiche des crittive inteme (All. 1)

Villetta g schierg binata, espesta sui trelati e in aderenza ad dro faobricato, svilup-
pata su due planl fuor ferra, olfre piane canfinate e sottotetto, raggiungibile da
strada medante cancell in ferro, cormposto d plano terrd do un soggiomo, con zZo-
na studio, una cucing, un bagno di senzio, un dsimpegno, Und scala interma & un
giardine esclusive di perfinenza, con la presenza d unag feftoia/zergelate; al grimeo
plano da un disimpegno, fre camere, di cul una adibita o cabina amadio, due lbal-
conl e Una scaa intermna; al secondo piono softotetto do un soldic non atzitakile; al
plano seminterrato, collegate al piano terra mediante apposite scala internda, da
ung canting adilita o toverna, una lavandera e Un box, guest ulfimo raggiungitile
anche mediante rampa d accesso esterna; alla villetta si accede dalla strada,
dopo aver atfraversato vidletto del giardine esclusive e tettoid, raggiungibile mied-
antescdla esternd in pietra.

CORPO A

Yilletta (piono fermg, primmo piano, secondo pigno sottfofefto e piano canfinato]:

- esposizione: ipld, lungo 'asse nond-sud e ovesT,

- pareti in infongco finteggiote di colore chiano e in piastrelle di ceramica di fonalitc
chigrg in cucing gl piono Terra & in foverna al piano seminterato, nelle zone coturg
(sino ad H=180cm), nel bagno al plano terrd sotto scald (o tutt'altezzg) = nel bagno
cl prirno piano (sino ad H=220cm);

- soffitt: inintonaco finteggiat di colore chiaro;

- pavirmenti; inlistonl di parguet posato a correred! tonalita scura in futta lo ville tha, ad
eccerione dei bagniin piastrelle di cerarmicad fonalit scurd, del balconiin piastrel-
le di gres di tonalitd chicra, delle scale fra piano terra e primo piano in piefro di fo-
nalital scura, delle scdle rd piano fema e picano inferato in piastrelle di ceramica di
tonclitd scund e della foverna al plano serminterrato in pve lamindto di tonalitd chio-
ro;

- infissi esterni: finestre e portefinestre in legno, con vetl doppi, finteggicte di colore
bionco e persiane inlegno, finteggicte di colore grigio;
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- cancell esterna: in ferro, del fipo o batrente & di colore scuro, sia gusllo pedonale
siaquello carratile;

- porta doccesso: porta inleghno del tipo blindato;

- porte inferne: 0 legno, del fpo o battente, asoffietfo e scorrevoli, di colore bianco,
parziclmente vetrate (portd cucing e dei disimpegni al piano terra);

- senizl igienich: attrezzal, con tozd, bidet, doccia, vascd e lavalo ol primo piano;
con tazg, bidet e lavabo al piano fera;

- mplanto citofonico: audic;
- impianto elettrico: softofraccia;

- impianto iddico: softotraccia, con dimentceions diretta da refe comundle, & Q
vistay la rete di distriibuzione & redlizzata presumilziiments in tukzi in polipropilens;

- impilanto fermico: autonomo con cadaa o gas, ubicata dilfinterno in cucing,
con fermosifoni e scaldasdviette in diuminio; & presente dnche un caming
legnd nela faverna d picono cantinato;

- implonto gas: presente;
- impionto di condizionamento: non presente;
- dogud caldd sanitona: autonomo, Irtegrato allg caldoio o gas;

- dltezza dei locali; circa H=2,70 m al piano ferra & al primo piano; circa H=2,30 m al
piono canfinato: circo H=2,00 m (max] e circa H= 080 m (rin) al piano softotetto;

- condizion gernerall dell’ abitcrione: buore,

CORFO B

Eox e lovondena (piang cantinato]:

- esposiZione: unicaanord;

- pareti in Intfonoco finteggiate d colore chiano e n plastrelle di ceramica di fonalitt
chicra In lovanderia (sino ad H=140cm);

- soffitt: inintonoco finteggiot di colore chiaro;

- paviment; in picstrelle di ceramica di fonalitd chicra;

- infissi estemni: sermanda in ferro di colore grigio;

- porta daccesso:in fero per |l box, dallg fovemd, e inlegno per g Iovanderio;

- porte interne: 0 fero per il box, con gccesso diretto dollo toverna, e in legno per lg
lovonderia, enframbe del fipo a battente;

- |ovanderio; attrezzata con lavatice e lavandino
- implanfo citofonico: audio;
- impionto eletico: sottotraccio;

- mplanto iddico: sotfotraccia, con dimentczions dretta dd rete comunde, e o
vista 1d rete di distribuzione & redlizzatd presumilzilimente in fukzi in polipropilens;

- implanto termico: non presents;

- impionto gos: presente;

- impignto di condionomento: non presente;

- acgud calda sanitana; autonormo, Infegrato allg coldaia o gos del corpo A;
- difezza del locall: circa H=2,30 m;

- condizion gernerall del box e della lovandenia: sufficienti.
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2.4.

2.5

2.4,

2.7
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Breve descrizione della zona

I bene fa parte d Una complesse di villette d schierg edificate in serie, aventl tre ti-
pologie doitative, con giardino esclusivio d propretd, Ubicato in zona centrdle della
Cittd, in un'area pretffamente residernzide, con una media densit abitativa, con
prevaenza dl edifici a due/tre planl, con una discreta dotazione di servzi, non solo
O zrirna necessita.

L'imrnoblle d cul frattasi € una villetta unifarilicre dl due piani fuor terra, olfre pidano
soffofetto e canfinato, con reldtive pertinerze, avente morfologia quadrata e tipo-
logia d vila aschiera Binata, redizata nel 1920 con destingzione cbitativa.

I traffico & normde ed i parcheggi sono sufficient!; 'acceso dlla villetta awiene
calla stroda, inwa pMadonning al civico &0.

Cedificazioni energetiche

Fisulta presente |"Attestato di Fresto@one Enengetica (AFE) n. 1517800013076 registrato |l
221142016 al CEER di Regione Lombardia, relative al sutbalferno 1 (Al 8).

Cedtificazioni di conformité degli impianti

HNon presenti.

Certificazioni di idoneitd statica

Naom presente,

3 - STATO OCCUPATIVO

3.1.

3.2

Detenzione del bene

Esistenza contralti di locazione

Feriben oggetto d procedura non & presents alcun confratto di locoazione/comodato
ad uso abitafivo, atfivo e depositoto presso I'Agenzia delle Entrate (All. 7).

4 - PROVENIENZA (Al 3)
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A sequite dei possogal d proprieta gul indicatll si seanala la continuita delle roscrizicn|
nel ventennic, cosi come desunto dal certificale notarile del Notaio Camele Candore di

Arciscite (WAL

4.1. Attuali proprietari

4.2. Precedenti proprietar

5 - VINCOLI ED ONERI GIURIDICI (Al 4)

Dallg cerificozione nofarle in atti a firma del Notoio Carmelo Comdaore di Arcisate (WA alld
data del 14/07 /2022 e a seguite dell’gcguisizione del fitolo di provenienza e dalle verifiche
effettuate dallo scrivente mediante serdzio di consultczione telernaticg Sister- Agenda delle
Emtrate Milono 2, sid per normindtivo sic per imrmolbile (glenco sintefico senzd restrizion) +
estrodione di note al ventennio], alla data del 10/12/2022 {All. 4)si evince che:

5.1. Vincoli ed oneri givridici che resteranne o carice dell'acguirente
s  Domande giudiziali o daltre trascrizioni

Messund

Misure Penali

Messund.

Corwvenzioni matrimoniali, provvedimento d assegnazione casa conivgale, diritto di abi-
tazione del conivuge superstite

Messund.

Atti di asservimento urbanistico trascritti, convenzioni edilizie, alfre limitazioni d'uso
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MNessuna.

Vincoli ed oneri givridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

Iscrizioni
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Pignoramento
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) Altre trascrizioni

MNessund.

5.3. Eventuali note/osservazioni

Messund.

4 - CONDOMINIO

Liirmrnobile non fo parte df alcurr condominio & dungue non wi somo spese condaminiali, ne
rhillesimi di perfinerza dell’immobile pignorato.

4.1, Spese di gestione condominiale
aUse N como: Nessung.

Eventuall problemctiche strutturall non dlevate in sede di sopralluogo, tuttavic dg vetificare
rmediante dfre eventuall indagini strutturali o norma di legge, se necessarie.

S segnalo che il futuro aggiudicatario dowvrd attivars! ed acquisire e informazioni necessarie
per conoscere gli importi aggiomati a carco dell’immobile per eventual spese condaorminiall
insolute relathve allarno In coro al decreto di frasferimento e a guello precedente, su di (Ui
gravontiin via solidale con 'esecutato ex art. 42 guarfo commo disp. atft. c.c., noncheé evern-
tudli guote di onerl o carco perlovaorn di monutenaone effettuati, In coso, e/o deliberat.

4.2. Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali
Mo,

4.3. Accessibilitd dell immobile ai soggeiti diversamente abili
M,

7 - VERIFICA URBANISTIC A, EDILIZIA E CATASTALE

Le caratteristiche del fobbricoto originario & 1a fipologia edilida-costruttiva dell’edificia ricon-
ducono alg costruziones awvvenutd allg fine degli anni otfanta del secolo scoko, come do au-
torzzozion edilizie depositate presso | Comune di Bollate (M) e di cuiinseguito {All. 8).

I fobbricato In oggetho rsulta czonoto da vigente FGT del Comune di Bollate, dpporovato in
vig definithva con delibera di CaC. n. 25 del 01,/04/2011 & successive vananti aporovale con
delibera di .2, n, 59 del 17A2/201% e con delibera di C.C. n, &7 del 15411 /2021,

Lirmmmobile, all’internc della Discipling del Territorio del Fiano delle Regole, ricade nell” Ambito
*Tono B2 - residenziale a media densita e zone specigl con vincolo fipologico™ (Taw, BP0 o).

Indici urbanistic] e porametr edilizi Zong B2: residenzicle g medio dersita):
Ledificozione dei loth liber & 'ompliomento degll edifici esistenti dovrd owenire nel rispetto
dei seguentl indicl e porametri:

If=1.4mc/mag;
Fo=35%;
H=pm 10,50

Do =H/2 - minimo m 5;
Of=H-mirimo m 10;
Os = &,

Mei lofh risultonti dall’esecuzione di piani attucyd del FRE previgente, l'indice di edificakilita e
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regoloto dall’opplicczione delle disposizioni contenute all*ort, 41.1; | paramet Do, D (fermo
restando il rispetio delle narmative vigenti inmateria) e Ds sono derogabili ai fini del mante-
Hirmento della continuita degll dllinedarment! stradall; vonno. ossendte e eventudll pid specifi-
che disposizioni dettote dgi regolarenti comunall.

- Closse geclogico: Classe 2LCN sisterno di Cantd) - Fattibiltia geologica con modeste limito-
Zioni (Aree pioneggionti componenti || terrazo infernore, litologicamente costituite do ghicie
salbbicso limose debolmente alterate, con intercalazion! di lvello limosi 0 superficie e g de-
bole profondita (Tow, $A_R1;

- Ambif o pencolositt ssmica locole: Classe FPSL 7240 - Aree di gpplicogons del 2° livello d
analisi sismica in fase piarificatoria Taoy, 4 E1);

- Giudizio di sersibil i passistica (Taow. OF 02]: Classe sensibilitd paesistica 3.

L'irnmobile & conforme dal punto di vista urbanistico,

7.1. Prctiche edilizie reperite presso il competente Ufficio del Comune (All. 8):
700 Concessione edilizia n, 162/88 A- 162/88 B - 162/88 C.

Lo praficg edilidia e stata presentata daolla societd La Torre Srl. (poi La Tormre S.0.5.] in do-
o 11/03/%88 al profocollo ne 4140, con richiesta di dlascio di concessione in data
16121288 al protocaollo n, 28745, rldscio delle concessioni n. 162/88 A e 162/85 B In datg
1107 1288 e riloscio dellg concessione n. 16288 Cin dota 07 04/198%; | opere ogge o
di autorizzozdone hanno rguardato o “costrugione di 12 vilette dl cui sel del fipo A, cin-
due del fipo B & due del fipo C" e la “costruzione di cantfine fino alla guotda +1.50 nelle
villette fipo A e fipo B

Im data 121990 & stoto richiesto 1| permesso ol abitakilith dalla societd costruthice
(prot. 27345 del T3/11/1990 per le concessionl 142/884 + 162/88B e prof. 27344 dsl
13117990 per le concession) 182/88 B + 182/88 ), tuttavia dal fascicoll edilid wisionat
non appare sida stato emesso | cerificato di agibilit da parte del Comune di Bollate, per
i guole dungle potrelbbe essere necessaio presentare NUCWa 5 Tanzo.

Sisegnala che le prafiche ediizle cliomre fanno paorfe di un plaono dllotizzozione che ho
previsto la realizzazione di un complesso inedre divilette o schisrg bingte, edificate alia
fine ceglionni ofonta, aventi e distinte finologie edifizie (fioo A- fivo B - fipo O, i bene
oggetio dl procedurd esecutiva ricade nalla fioologic A AN 4.

702 Aufonzzazions edilizia n. 548/91.

Lo pratica edilizia e stata presentata da Barbarg Argentien + cltr in data 25/0% /1997
protocollo n. 227946, con rloscio dello gutorizozione n dota 0200921 al n. 5658/91; |e
opere ogge o di autorzozione honno riguardato la “reclizzazions di tetiold a riparo del-
I zomg diingresso dell’abitczione™.

7053 Aufornzzogzions edilizia n. 436/99.

Lo profico edilizia & stata presentata da Barbarg Argentier in data 18/11/199% al profo-
collo n. 54770, conrlgscio dello autorizzozione in dotg 17052000 o n. 8348/99; |l opers
oggetto di autorizzozione hanno riguardato |4 “redlizzozione tefoia estema aperta su fre
It i legno e copertura in fegole portoghesi e lucemano in vetro™.

7.2. Conformité edilizia
CORPO A

Al sopraluogo 1o villetta rsultova non confomne alle planimetie delle autorizozion edilizie
depositate presso il Cormune di Bollate (M) le difforrnita consistono nella dversg distribuzions
dedll spdzi Internl ed esterni;

- cll picno interrato, adibito o tovema arredato, con cucing avista e caming, in luogo del
locale canting, con apertura nel disimpegnao di porta verso a lavanderig (cono B
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- all picmo terra, con assenza del ripostiglio nel sotoscalo;

- adl primo picno, con cabindg arrmadio/guardaratzg in luogo di camera dd letto, senzd
dungue vano porta per ingresso dal disimpegno e gperturd di porta comunicants con
camera da leftto adiacente, e diversa distibuzione del bagno, con differente posions
delladoccia e cormseguente assenza di un tramezzo con forrmazione di alti dus rarmezzi;

- adl picno sottotetto, con formaozione di rampa di scale e porta di goccesso, che raggunges
tole guota dal primo plano sottostante, inluogo di botola, & preserza di locale arredato,
dotato di impiant idrici (lovabo] e dirscaldamento (radictore] in luogo disoldio non aki-
tabile, conaltezza infema d colmo differente nspetio o guella assentito.

Imoltre sidleva nell’ared esterna di pertinenza, adibita o giarding esclusivo, [d presenza sul re-
tro i Un semplice pergolato in legno, inluogo di und tettoia aperta su tre lati @ copertura in
teqole porfoghesi e lucermario in vetro, cosl come autorizzata, & 1a presenza di un capanno
degll attrezzi/ripostiglic in muratura, dotato di porta e finestra, In intonaco finteggiato di colo-
re bionco e coperfurd in fegole; per tale manufatio non rsultono presenti autorizzozion) ilo-
sciate dal Comune di Bollate,

Tutte tali difformitd sono stote esplicitate nel verbale disopralucgo del 31 ,/08/2023 do parte
del Servizio Controllo del Terrtorio del Comung di Bollote, effe iUt congiuntomente con |l
Custode Giudizario e con Persondle della Polidd Locale, cui si frmandg integralimente (AL
10); im tale veroale, inviato al Custode Giudiziano vio FEC con protocollo n, 450732023 de|
10002023, & stato indicato che non € stato possibile accertare | Resporsabili degli intersent
in difformita sopra descritti né lo data di reclizzczione degli stessi e che, nel loro complesso,
toll incongruenze configurano una parzicle difformnito dal Fermessi di Costruire ai sensi dell’art.
34 del DPR 380,/2001 .

Zio detto, si rleva che le difformitd potrebbero essere somo regolanizzabill medionte |d pre-
senfo@onse da parte di un tecnico ailitato, di ung protica edilizio o sanatora, se auiorzzatg
dallo stesso Cormune di Bolldte, fermno restando | dspetto di futte e normnotive edllide ed Ur-
banistiche nonché |a responsabilita del progettista e del committente per futte le eventudl
dichiarazion dl confomitd In rmaterio rbanistica, edilizia, Igienico-sanitanig, impiantistico e dl
bariere architeftoniche, oppure medionte I rdprstino dei uoghi oppure  mediconte
["applocozione Und sanzions grrminis Tathvg, secondo quonto stobilito daol predetto art. 34 del
DFR 280/2007;: in ognl coso sard necessario rspefttare quanto | Dirigenti o | Resporsabill
dell’Ufficio Tecnico Cormunale worranno stabilire in apposita Ordinonza, anche in termint
intervent, oner e sor@oni amministrothve.

Cost stimnati: € 2.500,00, in caso di prafica edilizia o sanatoria, esclusi diittl fissi ed ewventuall
sanzioni amministrative; negl alt casi da stabilirsi o cura del Comune di Bollate.

L'immobile non e conforme dal punto di visto edllizio.,
CORPO B

Al sopralluogo | box Asutova non conforme alla planirmetia allegota alle autoizazioni edili-
Zie depositare presso il Comune di Bollate (MI: lo difformitd consiste nela diversa distribuzio-
me dedli spazl intermi comn ndotta morfologia del vono & della sud profondita, legata allo pre-
senzd diun locale lovandend separdto e gggiunto all’autorimessa con redlizoadone di nuovo
trarnezZo, mediante disimpegno ed ingresso qutonomo, nonche presenza di armedo fisso reo-
lizzato rmedionte formozione di fromezzo.

Tutte foli difformitd sono state esplicitate nel verbale di sopraluogo del 31 /08/2022 da parte
del Servizio Controllo del Territorio del Comune di Bollate, effettuato congiuntgrmente con il
Custode Giudiziario & con Personale della Polida Locale, cul sl rimanda integralmente (AlL
10); in fale veroale, inviato al Custode Giudiziaro wvia PEC con protocollo n, 45073 /2023 del
10002023, & stato indicoto che non e stato possibile goccerfare | Resporsalzill degli Intersaent
in difformita sopra descritti né lo data di realizzozione degli stessi e che, nel loro complesso,
Tl imcongrienze configurano und parZicle difformitio dal FPermessi di Costruire ai senst dell’art,
34 del DFRE 3802001,

Cio detto, sirileva che le difformita potrebbero essere somo regolanizzobill mediante [ pre-
sentodone da parte di un tecnico abilitato, di und pratica edilizio o sandtord, se autorzzotd
cdal Comune di Bollate, ferma restandao il rispetto di futte le normative edilizie ed Urbanistiche
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nonche [a responsabilitt del progetiista e del committente per tutte le eventuall dichicrazion
di conformita in maoteric urbanistica, edilizia, igienico-sanitaia, impionfstica e d bariere ar-
chitettoniche, oppure rmedicante || foristing dei Uoghl oppure medionte "applicoaziones und
sanzione arnrmnistrativa, secondo guanto stabilito dol predetto art, 34 del DFR 380,/2001; in
ognil coso sard necessaro rispettore guanto i Didgent o | Responsalkili dell’Ufficio Tecnico
Comunale vorranno stabilire in apposita Ordinanza, anche in fermin di infervent, oneri e san-
Zioni arnrninistrathve.

MNel coso di presentoadone di nuova prafica edilida o sanatora, 1 costi sono ricompres alla
suindicata voce del corpo A&, esclusi diritt fissi ed eventucli sanzion) armrministrative, e negli i
cos | costi sono da stakilicsi o curg del Comune di Bollate.

L'immmobile non e conformme dal punto di visto edilizio,

7.3. Conformitd catastale
CORPO A

Al sopraluogo la villetta dsultawa non confomrne alla planimetria cotostale depositata in doto
25/01/1990; le difformita sono le medesime segnalate al precedente punta 7.2 rspetto allo
stato d foftto e o quanto assentito nelle autorizzozdonl edilizie depositate presso | Cormune dl
Bollate (k).

Zid defto, sirleva che g difformitd & regolarzzabile con un nuovo aggiomamento dellg plo-
nimetric catastale, da depositare presso | Catasto Foabbrhicati del Comune di Bollate, me-
dionte fecnico abiltoto, do realizzare in ognl coso successivamente alld regolorizzozione edi-
lizict secondo le rmodalita stakilite dagli Uffici Tecnici Cormunali.

Cost stirmati: € 1.000,00, esclusi dirith fissi.
L'irnmobile non é conforme dal punto di vista catostale,
CORPO B

Al soprolluogo Il box rsultova non conforme dla planimetrio cotostole depositatg in doto
2501 1990; le difformitd sono e medesime segnalate al precedente punto 7.2 rispetto allo
stato d fofto & o quanto assentito nelle autorizzozionl edilizie depositate presso | Comune d
Bollate (k).

Zid detto, sirleva che g diffomitd & regolarizzabile con un nucwvo aggiormamento della pla-
nirmetric catastale, da depcositare presso il Catosto Fobbricati del Comune di Bollate, me-
dicnte tecnico abilitoto, da redlizzare inognl coso successivamente alld regolarizzozione edi-
lizia secondo le modalita stabilite dagli Uffict Tecnici Comunall.

| costi di fale aggiomomento catastole sono ricompres! alla suindicata voce del corpo A

L'irnmobile non é conforme dal punto di vista catastale,

8 - CONSISTENZ A

8.1. Informazioni relctive al calcolo della consistenza

Lo supetficie “lorda comrmerciale” indicativa dell’unita, & stata calcolata dall’interpoladone
tra o pianta catastale ed il rlievo planimetico effettuato sul posto dallo scrivente, compran-
siva del rur i proprietd e delle pertinenze accessorie calgoldate corvergionalments in guo-
to opportund (Nomna UN 107502005 & DPR n. 138 del 23403/19%98) come segue:
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CORPO A
Destinazione U.M, Sup. lorda Coeff. Superﬁ(.:ie
omogeneizzata
abitczione plano T md. 69,0 100% 590
chitazione plano | md. 69,0 100% 670
softotetto piano 2 . 280 40% 11,2
balconi piano 1 mg. &,0 30% 15
faverna piano 51 midJ. 350 50% 17,5
giardino piang T md. 250 10% 25
giardino plana T mg. 215,0 2% 4.3
447.0 175,3
md. lordi mq. commerciali
CORFO B
Deslinaziona U.M. Sup. lorda Coeff. Om?;:f::;;m
Box plano 31 ma. 210 50% 10,5
lavanderia piano 51 med. 2,0 50% 4.5
30,0 150
md. lordi mgq. commerciali
? - STIMA

2.1 Criterio di stima

I softoscitto esperfo, nello volutazione del beni imrobll In oggetto, ha tenuto. conto
dell’ubicozione territoricle, del sisterna costuttivo, della fipologia del compendio; della vetu-
std, delle finiture esterme ed Intermne, delo stoto monutentivo, delle condizion igienico-
sanitane, dellg dotazione dlimpiontl per come si sono presentafl | beni dllispezione peritale
nellostato dl foatto & di dintto.

Fer esprimere il giudizo di stima, si @ adottato | procedimento del confronto di mercato che
risulta all*attualitd | pid i doneo per individuare il pid probabile valore del beni.

I wolore del bene corne soprd definito, pud essere considerato il “piu probobile™ su bose
estimotiva, ma deve Intendersi comungue “odentativo® e guindi sueceftiblle di wariczioni, an-
che sensibill, in diminwzione o in aumento,

Ivalore di mercato & “lMimporto stimato al guale limmobile verrebbe venduto alla data della
valutazione In un'operczione svolta fra un venditore e un acguirente consenziertl, alle nor-
il condizion d mercato dopo un’adeguatd prormozZione commerciale, nel’ombite dello
gudle le parti hanno agito con cognizione d causd, con prudenzd e senza alcund costrizio-
ne" (Regolamento UE m. 5752013 del 28/04/2013 - At 4, comma 1, punto 74 (European VWo-
lutation Standaond 2016 — BEVS. ] di TEGoW A).
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Relazione distima Esecuzione Immobiliare - RG 418/2022

2.2 Fonli dinformazione
v AGENZIA DELLE ENTRATE - OMI {Osservatorio del Mercato Immobiliare) - 1° semestre 2022
Ferdodo: 17 sernestre 2022
- Comune: BOLLATE (RA1)
Foscia/ffona: Centrale /CENTEC UREAND
Codice zona: B
Superficie di rferimenta: lorda
Tipologig prevale mter abitazioni civili
Destinozione: residenziale

Tipologic: Abitazioni civili

Stoto conmservativor Otimo

Yolore mercato prezzo minimo; €/mg 2.200,00

YWalore mercato prezzo massimo: €/mag 2,600,000

Stoto consersativo: Normiale

Yalore mercato prezzo minimo; €/mg 1.400,00

Valore mercato prezzo micssimo; €/mog 2.000,00

Ticologic: Box

Stoto conseryativo: Mormole

Yalore mercato prezzo minimo: €/mg 800,00

Yalore mercato prezo massimao: £/mag 1.250,00
- Comune: BOLLATE (k)

FasciafZona: FerfercafOSPIATE, TRAVERSAGN A, CASCINA BRODOLIN

Codice zona: D]

Supericie diriferimento: lorda

Tipologia prevalente: abitazioni civili

Destinozione: residenzale

Tipologict: Wille e willin

Stoto conseryativo: Ofimo

Yalore mercato prezzo minimo: €/mg 1.850,00
Yalore mercato prezzo mossimo: £/mg 2.450,00
Stoto consen/ativol Normdle

Vaolore mercdto prezzo minimo: €/mg 1.450,00
Yalore mercato prezzo massimo: €£/mag 1.750,00
Tipologic: Box

Stoto cormsersativor Normcle

YWalare mercato prezzo minimo: €/mg 700,00
Valore mercato prezzo mossinno: €£/mg 1.000,00

v"  Rilevazione dei prezzi degli Immobili sulla piazza di Milano e Provincia - I° Semestre
2022 - Camerda di commercio di Milano Monza Brianza Lo di, www. piupre zzi.it

Feriodo: 17 semestre 2022
Frovincia - Seftore: NORED
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fond: Bollaote - Centro

Ticelogio: Apparfament recent! (entre 30 anmil, rdstrutturatl, epoca e di predic
Vaolore rmercato prezzo minimo: €/mg 1.800,00

YWolore mercato prezzo mossimo: £/mg 1.5950,00

Tipologic: Boxes

YWalore mercato prezzo minimo: € 13.500,00

Yalore mercato prezzo massimo: € 14.500,00

Zona: Bollate - Fenferic

Iioclegio: Apparfamenti recenti (entre 30 annil, ristrutturati, epoca e di predio

Valore mmercdto prezzo mininno: €/rmg 1.200,00
Yalore rmercato prezzo mcssimo: €/mag 1.270,00

Tipologic: Boxes

Yalore mercato prezzo minimo: € 10.000,00
Yaolore mercato prezzo mdssirno: € 11.500,00

MNOTA D prezzl indicali sono el alle quotazion! ol mercato. Possono essere fnore-
mentall o cirminui fno ol 30% In relczions ol particolare stato ol Ao, consena-
Zione, qualitd e ublcozione delllmrmo bile,

Immebili analoghi in vendita/venduti nel periodo I°F semestre 2022 - Annunci immeobilicri

Comparativo 1

Tipo fonte: annuncio immmobilicre
Data levczione: 09 /12 2022
Fonte di inforrmaz@ione: bifos: S dimmmiobilicre i tfonnuncl SE73987 41 (Casahud)

Descrzionse: Villd

Incinza: Wid Madonning

Superici principali e secondade: 180 mg

Stoto conservativo: offirno

Prezzo richiesto: € 415.000,00 pari a €/mg 2.305,55
sconto fratfofhvar 105

Frezzo: € 373.800,00 por o £/mig 2.075,00
cormparativio 2

Tipo fonte: annuncio immobiliare

Data filevazione: 2012 2022

Fonte di informadone: hifps: A inmmobilicre.i t/annunci 00042784 (iIZanowd Inmmobili)

Descrzione: Willa

Imdinzzo: Wia Dante Alighieri

Supedicl pincipal e secondane: 215 mg

Stoto consenyathvo: uano

Frezzo richiesto: € 410.000,00 par o £/mg 1.906,97
Sconto frattativo: 105

Frezzo: € 346%.000,00 por o £/mg 1.7 16,30

Comparafivo 3
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Tipo fonte: annuncio Immobilicre
Data flevazione: 28 10,2022
Fonte di Informodone: Difps:/ Awewwe immobiligred Ydnnuncl £4944828 ¢ (Re MMax Class)

Descrizione: Villd

Imdinzzo: Wia X[ Febbraio

Supedicl pincipdli e secondane: 221 mig

Stato conseryativo: normnale

Frezzo richiesto: € 480.000,00 par o £/mg 2.170,%4
Sconfo trafttafivar 105

Frezzo: € 432.000,00 por o £/mg 1.754,75

Allaluce dejl valorn suindicati, desunt dagli esservator! immokilican & dervort dole indaging o
rmercate, sl ifiene di afhituire ol bene pignorato il valere unitaric di €/mg 2.000,00.

moltre =i ritiene di esprimere un grado di commerciailita complessivamente medio-clto
per cul | ternpl di assorimento ipotizzakill, secondo || guadre generdle dell'attuale an-
darmento del mercato immobkilicre, appaono medio-baes.

2.3 Valulazione LOTIO 001

CORPO A
i Categoria catastale Superficie Valore Valore
Descrizione : . .
immobile commerciale . Complessivo
Wille e vllling A7 175,3 £ 200000 £ 350.600,00
€ 350.400,00
CORPO B
s Categoria catastale Supeticie Valore Valore
Descrizione ; - ; i
immobile commerciale . Complessivo
Box e autorimesse Cé 15,0 £ 2.000,00 £ 30.000,00
£ 30.000,00
CORPO A+B
- Categoria catastale Superficie Valore Valore
Descriziohe : ; 0% i
immobile commerciale mg. Complessivo
Wlletta + box AT+ Cé 1903 € 2,000 00 £ 380.600,00
€ 380.400,00
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2.4 Adeguamenti e comrezioni della stima

Aftenendos! o quanto richiesto dalla sezione, siriporta adeguarmento della stirmd del 5% co-
e dd pross) dovuto cll’asserzg di gorandd per 1ot gll eventudll vz, nonché per Mesisterzg
cli eventuali oned gravanti sul bene e non espressarmente considerati dallo scrivente perito,

« VYALORELOTTO 001 £ 280.400,00
* Riduzmione delvdore del 5% per asserza di garanda perwiz @ -£ 1202000
« 3pese fecniche di regolarizzazdons ediliziafurbanistica o ripristino dei -
~€ 250000
luoghi o carico dell’"acquirente - indicatfive:

* 3pese fecniche diregolarizadone catastale a carico dell’acquirente - TR -
o ) -8 100000
indic ative:

s 3pese condominiall imsolute aisersi dell'art. 568 cpc - indicative: £ 0,00
Prezzo base d'astalLOTTO 001 al netto delle decudazioni (LIBERO £ 352 070,00

arrotondato € 358.000,00

M.B.: Frezzo base d'asta consiglisto, nello stato di fatte, didiritte e nelle condizieni in cui sisono
presentati i beni all’ispezione peritale, valutati 8 corpo & non 8 misura, al netto delle
decurtazioni e dell’abbattimento forfettaric dovuto all’assenza di garanzia pervizi o mancanza di
gualitd o difformita della cosavenduta nonché slf esiste nzs di eventuali oneri gravanti sul bene
e non espressamente considerzti dalle scrivente perito essendosi dicid gia tenute conto nella
valutazione,

CRITICITA DA SEGNALARE

Si segnala che non vwi sono criticitd ostotive alla vendita o cormungue di rilevante irmpatto per
o procedura, fermo restando 1o necessand regolarizzozione edlizia dei beni, con hlascio del
cerificato dl agibilitd, secondo guarto statilird | Comune di Bollote in radgione delle diffarmi-
ta rilevate ed accerfote dagli stessi Ufficl comunali, anche in fermini di inferventi, eventuall
arner & sargionl amminis rafive, e fermo restando || successivio & necessario aggiormarmento
cotostale,

Il sottoscritto Arch. Falio Ugo Ramella dichiorg di cwver depositoto felermaticamente 1a pre-
sente relazione aggiomata a mezzo PUCLT. dopo aver per esamingto, come richiesto del GE,
lo nota dell’Ufficio di Servizio del Controllo del Terrtorio del Cormune di Bollate relativo alle dif-
formmita edilizie rilevate nel sopralluocgo del 31 /08,2023 (prot 450732023 del 10/10/2023) daol
rnedesirmo Ufficio, femo restando guanto gid invicto al creditore procedente a mezzo FEC e
cl'esecUtato a mezzo Email agll indinzzl comunicati insede di sopralluogo (Al #).

Gluonto sopra | softascritho ha ["onore di iferire con serena coscierza di aver ben operdio o
soloscopod fare conoscere dl Gludice ld veritd,

ALLEG ATI

Allegato 1 - Fotografie;

Allegato 2 - Documentazione catastale;

Bllegoto 3 - Titolo di provenienza;

Alegoto 4 - spedioni ipotecarie;

Allegato & - Cerfificato confestudle diresidenza e di famiglic;

Allegato & -Verifico della regolaitd edilizia presso || Comune di Bollate (MI);

Allegato 7 - Indagine presso | Agenzia delle Enfrate;
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Ist. n. 7 dep. 16/03/2024

Relazione distima Esecuzione Immobiliare - RG 418/2022

Allegoto & - Attestato di Frestazione Energetico;

Allegato 09 - Attestozions di invio della relozione alle Fart;

Alegato 10 -Verbale disopralluogo del 31 /08 /2023 del Servizio Controllo del Territorio del
Cormune dl Bollate (A1),

Con ossendanza.
Miloino, i 1503 /2024

I'EBsperfo Mominato
(&rch. Fabio Ugo Rarmella)

Firrneto digitalrnente da

Fabio Ugo Ramella
CN = Ramella Fabio Ugo
O = Ordine degli
érihiltTetti FPC di Milano
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