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11 sottoscritto Perito Ingegnere Leonardo Buonagurs residente in Torino alla Via Berthollet n
30, iscritto all'Ordine degli Ingegneri della Provincia di Torino con il n. 12612J ed iscritio
nell'clenco dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Torino & stato nominato, ai sensi del
riformato at. 32 della Lezge Fallimentare, Perito Esimatore per la determinazione della
stima dei cespiti mobiliari ed immobiliari refativi @l Falimato | N AN
IR Do =ver preso contatti con e parti, ha dato inizio alle operazioni di rito ¢ si
& recato in data 23 novembre 2018 presso gli immobili posti nel Comune di Nole (TO) alle
Via | Maggio n. 33 ed in Via Cavour n. 4 ¢ Via Ganbaldi nn. 4
le stesse anche in date successive. In particolare, in data 06 dicabre 2018, lo scrivente si ¢
recato nel Comune di Nole (TO) alla Via XXV Aprile n. 14 ¢ nei Comuni di Villaova
Canavese (TO) ¢ Mathi (TO). Infine, in data 14 dicembre 2018, ha terminato i sopralluoghi
nel Comune di Pessinetto (TO). 11 sottosaritto ha provveduto ad effctiuare le operazion

7-9- 11, proscguendo

ritenute utili ed indispensabili allo scopo, escguendo sopralluoghi, ficerche di mercato.
nonché assimendo tutte le informazioni opportunc con la conseguante predisposizione ¢
1

steura della presente relazione coredata dalle copic della documentazione dinteres:
mandato affidatomi, mi ¢ lincarico di determinare il valore dei cespiti immobiliari di
compendio del Fallimento.

Per rispondere esaurientemente al quesito proposto, il sottosaritto ha diviso la presente
relazione nei segucnti capitoli:

Capitolapdmo;  METODO E PROCEDIMENTO D] STV

Capitolo secondo;  DESCRIZIONF. IMMOBILY E TERREN]
Capitolo terzo; VALUTAZIONE CESPITI IMMORILIARL

CAPITOLO PRIMO:
METODO E PROCEDIMENTO DI STIMA

L'unico strumeme mdedologico dell’economia applicata alle stime & I"osservazione delle
espericnze conarde di marcato. La comparazione fra circostanze storiche gid verificalesi ¢
quelle attuali rappresenta Ia bass della metodologia cstimativa allo scopo di individuare in che
misura gli operatori economici ordinari prevedrebbero il dato ipotetico di valore ¢ di motivire
logicamente il giudizio di stima come probabile conscguenza di c ¢

dall"espericnza attraverso | comparazianc usata some metodo induttive.
%l,. 2. 92018 p




Gli clementi che intervengono (¢ che, in quanto tali, verranno presi in considerazionc) nella
determinazionc del pit probabile valore di mercato dei beni immobili che dovrmno essere
valutati sono: ubicazione, zona, stato di conservazione dei beni, eventuale divisibilita in pid
lotti, sussitenza di eventuali vincoli € servitil, loro consistenza, regolaritd edilizia, nomativa
urbanistica. situazione del mercato della domanda ¢ dell’offerta. Prescindendo dalle superate
definizioni di metodi empirici. si pud considerare come ottimale il metodo eimativo basato
sulla comparazione.

1 procedimento che si usara & quello direlte o sintelice; questo procedimento s risolve nella
formazione di una scala dei prezzi € nd siccessivo inserimento del bene da stimare nel
gradino di delta scala che presenta con il bene maggiori analogie allo scopo di determinare i1
valore. Di queste due successive operazioni la prima ¢ essenzialmente obidtliva essendo
basata sulla rilevazione di concrete esperienze di mercato mentre la scconda & I'atto di sintes)
dell’estimatore.

Lo scrivente ha acquisito atiraverso indagini emerografiche od attraverso indagini
diratamentc csperite pella zona interessata ¢ negli immediati circondari § parumetri medi da
porre a basc del caloolo defla stima. famo restando I'obiettivo di parvenire ad una valutazionc
a corpo ¢ non a misura dell'intero insediamento. Tutto cid premesso, le part interessate hanno
precisato che i beni da stimare sono ubicati nei Comuni di Nole, Villanova Canavese, Mathi ¢
Pessinetto, mtti in Provincia di Torino. Per meglio favorire la Curatela nella vendita dei beni,
lo scrivente ritiene opportuno dividere il tutto nei seguenti lofti, di seguito descritti.
dichiarandosi disponibile ad una muova riformulazione, qualora dovessero pervenire

manifestazioni d'intercsse diverse,

1.1 ELENCO PABBRICATI E TERRENT IN CAPO A [N

LOTTO | BENE | CATG. CATASTALE UBICAZIONE FG. | PART. | SUB. [ QUOTA

1 1 A3 Nole, Via XXV Aprile 14 | 11 670 1 i

2 2 A3 Nole, Via XXV Aprile 14 [ 11 670 2 T

3 3 6 Nole. Via XXV Aprile 14 | 11 | 670 | 3§ ™

4 ] Ci6 Nole, Via XXV Aprilc 13 [ 11 670 38 T

g 3 =3 Nole, Via XXV Aprile 14 | 11 | 670 | 39 A

P 3 3 Nole, Via XXV aprile | TV 157 13 | ™
7 FUDA ACCERT B PRI
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] AT - 1 456 T
9 W10 Nole, Via|Maggio33 | 11 | 469 | 1 i
10 (7] Nole, Via | Maggio33 | 11 | 469 | 2 T
1 8 Nole, Via | Maggio 33 | 11 | 469 | 3 i
, 2 FUDA ACCERT 1 KA
13 2 Nole. Vin | Mrggio33 | 11 | 449 | 3 ™
14 Cl6 Nole Via | Maggio33 | 11 449 ] T
1% 3 Nole, ViaIMaggio33 | 1t | 449 | 6 T
16 3 Nele, Via [ Maggio 33 | 11 | 449 | § i
17 6 Wole. Via I'Maggio 33| 11 449 ] Ty
s 18 T-470.00mq 7 230 Vs
1.2 ELENCO TERRENI IN capo A [
LOTTO | BENE | COMUNE UBICAZIONE FG. [PART.] mq] | QUOTA

. 19 Mathi Localith Canale Destorba | 14 | 136 | 1098,00 A
20 | Mai Localita Canale Destorba | 14 | 165 | 1093,00 kA
10 20 Mah Localith Canale Destorba | 14 | 146 | 1601.00 i
|| n ‘Muhi Zonalndustr Via S Lucia | 14 | 191 | 94300 T
12 23 Mathi Localita Canale Destorba | 14 194 | 6047.00 KA
3 7] My Uocalita Canale Destorba | 14 | 195 | 2580,00 Ty
25 ‘Mathi Localita Canale Destorba | 14 169 82500 3
" 26 Mathi Localita Canale Destorba | 14 145 54500 W
18 77 Mathi Localita Canale Destorba | 14 | 144 | 4010,00 i
28 | Villa Canavese | Localita Canale Destorba | L | 263 | 1023300 [
29| Villa Canavese Zona Via Stura 1 [ 298 | 74500 T
30 | Villa. Camavese Zona Via Stura T | 299 | 453.00 k0
16 31| Villu Canavese Zona Via Shura T | 264 | #1000 i
31| Villa Canavess Zona Via Stusa T | 305 | 1382.00 13
33| Villa. Canavese Zona Via Stura T | 310 | Loo T

33| Villa Canavese | Localia Canale Destorba | 1
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1.3 CONSIDERAZIONI PRELIMINARI E PARTICOLARITA' DA SEGNALARE:

Lo scrivente ritienc utile porre in evidenza alaine criticila relativamente agli immobili di cui

sopra, dopo aver cffettuato un’attenta analisi della documentazione reperita:

* M lerreno ubicato nel Comune di Nole (TO) al N.C.T. Foglio 11, particella 670 - oggetto di
pignoramento trascrito in data 20/04/2018 ai nn. 15981/11376 — comisponde ad un ente
urbano, vale a dirc a spazio comunc di pertinenza dell'intero cdificio condominiale in Via
XXV Aprile n. 14 su di esso realizzato. L'intestazione catastale per la quota di propricti di '/,
a sic. [ ¢ un retageio dell’ Atto di Compravendita del tareno originario, sul
quale lo stabile venne successivamente realizzato nel 1976 in compropricti con il di lui
fracilo [l cos cbe ha comportato il passaggio dal Catasto Temeni al Catasto
Fabbricat
pertanto, non potrh cssare suscettibile di valnazione ¢ di vendita, per definizione stessa di

Allo stato atuale non ¢ possibile trascrivere il Fallimento su tale bene che,

ente urbano.

» Il terreno ubicato ne} Comune di Nole (TO) el N.C.T. Foglio 11, paticella 787 - oggetto di
pignoramento trascrilto in data 20/04/2018 ai nn. 15981/11376 - corrisponde ad un fabbricato
urbano da accertare con diritto di propricta in capo al Sig. [N per 12 quota di '/;.
Tultavia. tale bene risulta gid censito al N.CE.U. alla particella 157 di cui il sub. 3 & ogactio
del pignoramento (vedasi bene n. 6 defla precedeute tabella): <i & pertanto, verificato il
disallincamento fra gli identificativi al Catasto Fabbricati ¢ al Catasto Terreni. Lo scrivente ha
ritenuto di trascrivere il Fallimento su tale bene. che verra preliminamente accorpato in un
unico lotto con il fabbricato a cui appartienc e non sara suscettibile di valutazione

* Il terreno ubicato nel Comune di Nole (TO) al N.C.T. Foglia 11, particella 83 comisponde ad
un fabbricato urbano da accertare con diritto di proprietd in cape al Sig. Geremia Altlio per la
quota di '/;. Tuttavia, ¢ aliresi graffato-con il bene . 11 al NCEU. del qualc il NI
I ¢ proprictario per la quota di /. La sarivente ritiene che s sia verificato un
disallincamento tra i due Catasti, oltre ad un emrore nella successione di [ NN ¢

cui'si fard cenno in seguito. Pertanto, ha ritequto di dover traserivere il Fallimento per I'intero,
- Per quanto conceme fa successione in mortc di [N ccto o [N

IR gucsta & tata per 1a prima volta trascrilta in data 16/1072003 Puﬁ tﬁmaz |(
Sono poi seguite le trascrizioni a reltifica in data 08022006 ai nil. 66, i
lone.o:ripro
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20/02/2006 ai n. 8656/5488 ¢ in data 06/0672016 ai nn. 21323/14273. Tali rettifiche si sono

rese necessanue in quanto - nella dichiarazione originaria — erano stali inclusi alcuni beni non
di proprieti del de cuius, tra cui quelli siti in Nole ¢ censiti al Foglio 11, particella 456 (bene
0. 8 della predetta tabefla). part. 449 sub. 2, 3. 4, $ ¢ 6 (beni nn. 13, 14, 15, 16, 17): detti beni
sono stati tralciati dalla successione. In tal senso si inserisce anche Ja discussione di eui al
punto precedente, osservando che il de cuius pon ha mai avuto propricti sul Foglio 11 (con
mancanza di rettifica per it mappale $3).

CAPITOLO SECONDO;
DESCRIZIONE INMORILI E TERRENE

BENI IN NOLE (TO)

0 o ota di !
1) LOTTO 1 ¢ costimiito da un alloggio al piano rialzato con cantina al piana interrao.
ubicato nel Comune di Nole (TO) alla Via XXV Aprile n. 14 in uno stabile clevato a cinque
piani fiiori tema, oltre piano interrato, ricadente sullarea distinta al N.C.T. al foglio 11,
mappale 670. L appartamento, sito al piano rialzato, presenta e finiture originali dell'epoca
di costruzione ed appare in discrete condizioni di conservazione. Pid in particolare:
1. al piano rialzato (1° f1.): un alloggio composto da cucina, soggiomo. camera. bagno
con antibagno, disimpegno ¢ ripostiglio:
Coerenze: cortile comune a duc Jati, Via 3

XV Aprile, alloggio identificato con sub 2

¢ vano scala comunc:

al piano inteqrato: un locale cantina;
Coerenze: soltosuolo condominiali a due Il corndaio comunc ¢ canlin identificita
consub. J1;

DATI CATASTALI - LOTTO {

€176,63;

A Catasto I'immobile & intestato al Sig. [N p<r 1= quota di '/, a far data da)
06/02/2014. In precedenza, risultava intestato per la quota di *““/,0, 2 Siz. | N RN
per 14 quota di '“/,es alla Sigra [N ¢ per 12 quota di "7/, ciasamno alla Sigra

Fogfio |1, panticella 670, sub. 1, calg. A3, cl. ). consistenza 4. vani, piano §1-T. R.C.

[ ey — Pubblicazic

nbeg. 92018
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ATTO DI PROVENIENZA - LOTTO 1
Trasorizione noe 8734399 del 25.03.2014

Atto Notarile Pubblico a Regito Nolaio Luigi Migliardi del 061022014 rep.
22765/9634

Descrizione: Atto di Divisione a Stralcio

w favore: [N nsto » Mezzenile (TO) in data 04,03/1923 per la quota di
proprieta di o

contro’ [N 1 2 Grosso (TO) in data 07/11/1928 per la quota di
proprieta di '““/;u00, Sig o [N vata a Nole (TO) in data 19/10/1949 ¢ Sig.
I 10 2 Nole (TO) in data 15/08/1952 per la quota di "oz ciascuno:
Immobile posto nel Comune di Nole (TO) ¢ cosi identificati al N.CE.U

foglia 11, particella 670, sub. ), catg. A/3. consistenza 4.5 vani, piano S1-T:

CRONISTORLA DEL VENTENNIO
Quanto in oggetto & pervenulo al Sig.

2. Successione (di cui gid si & parlato in premessa) de! de cns Sic. [N ~
Rogito Ufficio del Registro di Cirié in data 16/10/2002, registrata a Cirié in dida
24/04/2003 ai nn. 181129 ¢ trasaritta alla competente Conservatoria di Torino 2 in
data 16102003 ai rin. 46314/31288 a favore del Sic. [N per )2 quota di
““hiseo, detta Sig.ra | per 12 quon di proprieta di '“/icce, della Sigra
I ! sic. I e s oot di ' ciascuno;

+ & [ - I | b:oc pavenne per la quota di Vs
ciascuno con Atto di Compravendita # Rogito Newio Luciano Femagato in data
08/06/1973 rep. 4304/677, debitamente trascritto presso la competente Conservatoria
di Torino 2 in data 13/06/1973 ai nn. 16096/14178.

DESCRIZIONE IMMOBILE
11 bene -~ identificato come LOTTO 1 - & ubicalo net Comune di Nole (TO) nel Condominio
di Via XXV Aprile al civico n. 14. Il Comune di Nole ¢ situato ai piedi delle Valli di Lanzo ¢
dista circa 25 km dal capoluogo. Limmobile ¢ situalo in una zona sempestral ey Commne -
in una zona a prevalente destinazione residenziale. 11 fabbricalo .ubhﬂcaZI

mbipiiiblalicazione o 1ipro
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caratteristiche, determinate dal D M. dei lavori pubblici del 02.08.1969 pubblicato sulla
Gazzetta ufficiale n. 218 del 27.09.1969, per essere considerato di lusso. La zona ¢ da
i salubre, con I'ingui urbano, in quanto non sono

presenti nelle vicinaze indusisie moleste. La datwzione deglhi immobii presenti varia da
periodi compresi trm gli anni "50 ¢ *60 del secole scorso, con Iinserimento di Fabbricati di i
recente edificazione. 1l comparto di ubicazione ¢ caratierizzato prevalentemente da edilizia
residenziale.

Vista esterna edificio

1f livello qualitative dell'intero complesso degli stabili prescati nella zona ¢ generalmente
discreto, Tl reperimento di parcheggi su strada non presenta difficolts nelle ore diumie ¢ in

quelle nottume. La dotozione di servizi ¢ delle urbanizzazioni nel quartiere ¢ da considerarsi

buona. L'immabile risulta anche ben oollegato alla rete viaria ordinaria ed autostradale.

Lialloggio ¢ in un edificio 4 quattra piani fiori terra, oltre a sottotetto & piano imnterrato. La

struttura portante & a travi ¢ pilastri in caloestrzzo anmato, con mursture di famponamento in

Iaterizio. Le facciate sono rivestite in mottoni. paramano, con fiskce verticali in intonaco
tinteggiato di bianco in corrispondenza delle finestre. 1l fibbricato — prospettante dircttamente

sulla Via XXV Aprile ¢ circondato sui rimanenti lati da arva cortizilia con bassi fabbricati che

sopitano le antorimesse — presenta una copertura dalla forma insolita, costituita da due falde
amotondate con struttora in ca., convergenti verso il cenize con manto in lamiera.
All'immobile si accede tramite ingresso pedonale, costituito da un Imaz |(

telaio in alluminio, che condue all'agdrone cgndaminigle. ggio ¢ costituito da un,
—Hﬂﬁ, — 'Oneé,gilil[p




Studio Tecnkoo Buouagur:

[y —
corridoia. hagna, cucina ¢ vogziorna, ripextiglio ¢ camera du letto ¢ da un vany canting 3l

locale infervato.

Le principali finiture delle unita abitative possono cosi descriversi:

~ la porta di ingresso & in legno a un'anta Mindsta:
= il pavimento dell'immobile & realizzato con piastretle di ceramica monocottura di discreta
fattura, discreto stato di conservazione; il pavimento della camera da Jetto ¢ realizzato con

parquet a quadrotte in legno di discreta fattura, discreto stato di comservazione;

Cucina

Camera

- il pavimento ed il riveslimenio dei bagni & realizzato con piasirelle di ceramica

monocotiura di discreta fatura; discreto stalo di conservazione;

.l vt ot s ezt s s swen s siDNIC A Z i €
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Studio Tecnicn Busnagura
Dt Ing. Leceurdo Brscosgero
cricn 3

scarso stato di

- le parcti risultano intonacate ¢ tinteggiate con idropitiura ¢ i presentan
manutenzione;

- i sanitari, we, bidet, lavabo € vasca sono in ceramica df discreta fattura; discreto stato di
conservazione;

~ g infissi estemi sono realizzati in pve ¢ velto camera di discreta fallura: discreto stato di
conservazione:

- aliezza media dell"unita abitativa ¢ di circa 2.90 mt; per il locale cantina al piano interrat
Valtezza & di circa 230 mt:

L immebile ¢ asservito dei scgnenti impianti lecnidi.

- Iuplanto eletirico: realizzato sotto-traccia apparcnicmente funzionante:

- Impianto Idrico: realizzato sotto traccia, appareniemente funzionante;
- imptanto b & ACS: i con termo valvole ¢ radiatori in ghi
~ impianto TV: 0.p:.

- Impianto citofonico realizzato soltotraccia. con apertura automatica de portone di ingresso
dell' immobile, apparcntemente funzionante;

- impianto telefonico: n.p:

Degli impianti. in sede di sopralluogo, non ¢ stata fomita alcuna centificazione di rispondenza
¢ di conformitd alla nomativa vigente in materia (legge i 46/90 ¢ successivo regolamento di
attuazions D.P.R n. 447/1991). L'immobile nel complesso s presenta in discreto stato
manytentivo, compatibile con I'cpoca di costruzione ¢ Ja tipologia edilizia (vedast

document aziane fotografica)

Pubblicazic
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STATO DI POSSESSO

L"immobile, al momento del sopralluogo, risulta “libero”.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI - JPOTECHE E PIGNORAMENT] L

Dall'analisi dei document reperili presso fa competente Conservatoria dei RR. 11, si provvede

di seguito a relazionare i Vimiti ¢ § vincoli esistenti sugli immobili ogeetto di procedura

(vedas! allegato).

1. deriglenie del 05.08.3018 rin. Y84434612
Ao Giudiziario del Tribunale di Torino del 10.07.2015 rep. 7298/201$
Specie dell'ipoteca: Ipoteca Giudiziale
Derivante da: Decreto lngiuntivo
Capitale: € 243.927,60
Totale: €260.000,00
a ravore: M <o scdc in Roma per il diritto di proprieta per la quota di
W
contro: [ nato 7 Mezzenile (TO) in data 04/03/1923 per il diritto dy
proprict per la quota di '/;
Immobile posto nel Comune &i Nole (TO) ¢ cosi identificati al NCE.U.:

foglio 11, particella 670, sub. 1, catg. A/3. consistenza 4,5 vani, piano S1-T.

Iseririone del 10.02.2017 nn. $435/881

Alto Giudiziaria del Tribunale di Ivrea de} 24.10.2016 1ep. 1350

Specic dell'ipoteea: Ipoteca Gindiziale

Derivante de: Decreto Ingiunuivo

Capitale: €22.651.99

Totale: €23.600,00

a tavore: [ < <cc: in Biclli per il
diritto di propricth per la quota di /;;

contro: I r:to « Mezzenile (TO) in data 04/03/1923 per il diritto di
propricth per la quota di ';:

Immobile posto nel Comunc di Nole (TO) ¢ cosl identificati al <,U.:bb|- -
foglio 11, particella 670, sub. 1, catg. A/3, consistenza 4.5 vani, =ARDIICAZIC

mbiiibllieadione o ripro
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3. Iseridone del 10.03.2017 nn 9757/1622

=

Allo Giudiziario del Tribunale di Ivrea del 18.04.2016 rep. $83/2016

Specic dell'ipoteca; Ipoteca Giudiziale

Derivante da: Decreto Ingiuntivo

Capitale: € 18.553,17

Totale: €30.000,00

a favore: | con scdc in San Mavrizio Canavess (TO) per il
diritio di proprieta per Ia quota di
contro: [N rato 2 Mczzeaile (TO) in data 04/03/1923 per il dirito di
propricta per la quota di '/;

Immobile posto nel Comune di Nolc (TO) ¢ cosi identificati al N.CEU +

foglio 11. panticella 670, sub 1. catg. A/3, consistenza 4.5 vani, piano S1-T:

Iserizlone del 17.03.2017 nn 108421814

Alto Giudiziario del Giudice di Pace di Torino del 05.10.2016 rep. 10421/2016
Specic dell'ipoteca: Ipoteca Giudiziale

Derivante da: Decreto Ingiuntiva

Capitale: €2.590.06

Totale: €5.211.67

a favore: [ <ot <cdc in Torino per il dirio di
propricti per Ia quota di
contro: [N nato « Mezzenile (TO) in data 04/03/1923 per il dirito di
proprieta per la quota di '/,

Immobilc posto nel Comunie di Nole (TO) ¢ cosi identificati al N.CEU.:
foglie 11, particefla 670, sub. ). calg. \/3, consistenza 4.5 vani, piano S1-T;

Trasorizione died 20.04. 2018 no. I1S981/11376

Alto Gindiziario Tribunale di Torino del 27.02.2018 rep. 116872018

Specie: Atta Esccutivo o Cautelare

Descizione: Verbale di Pignoramento Immebili

a favore: [N con scoc in Roma per il diritta di proprieti per la quota di

Pubblicazic
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Studio Tecnicn Busnagura
Dt Ing. Leceurdo Buscosgro

contro: [N rato 2 Mczzenile (TO) in data 04/03/1923 per il diriuo dv
propriata per la quota di '/y:

Immobile posto nel Comnune di Nole (TO) ¢ cosl identificati al N.CE.U

foglio 11, particella 670, sub. 1, catg. AJ2, consistenza 4,5 vani, piano S1-T;

6. Trasoritione del 07.02.2019 nn. 493455374
Alto Givdi io Tribunalc Ords 0 di Jvrea del 18.12.2018 rep. 72/2018
Specie dell'ipoteca: Alto Giudiziario

Derivante da: Sentenza dichiarativa di Fallimento

a ravore: [
I oché del socio illimitatamente responsabile [
I e it diritto di propricti per la quota di '/;

contro: [N 2o 2 Mczzenile (TO) in data 04:03/1923 per il diritto di
propricta per la quota di '7;;

Immiobile posto ncl Comune di Nole (TO) ¢ cosi identificati al N.CE.U

foglio 1. particella 670, sub. 1. catg. A/3, consistenza 4, vani, piano S1-T:

LIMITAZION] DERIVANTI DAL REGOLAMENTO CONDOMINIALE:

Dagli accertamenti eseguiti lo scrivente relaziona quanto seguc: dall'analisi del regolamento
d condominio non sono emersi vincols di particolare rilievo che possana limitare Puilizzo o
1a traferibilita del periziando immobile, ad cccezione dei divicti generali consueti richiamaty
nel Regolamento di Condominio, che disciplina i rapporti dello stabilc ove & posto I'immobile
oggetto di procedura, 11 tutto ¢ altresi meglio esplicitato nel regolamento condominiale
allegato alla presente perizia (vedasl allegato).

Per I'unitt immobiliare in oggelto, le spese ordinaric annue ammontano ad € 1.780.00 circw.

comprensive della quota di riscaldamento di € 1.250,00.

REGOLARITA' EDILIZIA ED URBANISTICA:
Dall’esame della docuraentazione reperita presso § Competenti Uffici del Comunce di Nole

(TO) & amerso che Pimmobile oggetto di procedura ¢ stato edificato in forza della licenza
edilizia numero 1289 n. 1414/1289 in data 01/03/1972, con dichiarazione di abitabilita in data
04/06/1976.

Successivamente, in data 28/10/2013 & stata rilasciata la Concessione p;u@@az |(
120413, al fine di regolarizare alcune modifiche ipteme ¢ di facciata, Rispetto all'ultima =
iijablRBlGa 1016 O Tipro
nhe. 2018 prariar =l s
e
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pralica edilizia sopra indicala ¢ stata rilevata una minima modifica interma in quanto il
corridoio di distribuzione dell'alloggio - che nel progetio & rappresentato come retilinco
lungo il lato ovest — in realti presenta una rientranza. Poiché si tratta di sole modifiche
inteme. Ia situazione dell'unith immobiliare potri essere sanata presentando una CILA in

sanatorin. %

Le imegolarith edilizie riportate potranno essere sunata presentando entro 120 giomi dalla
notifica del decreto di trafarimento i sensi dell'art. 46 comma § del D.P.R. n. 38072001 del
06 giugno 2001, domanda di snatoria come previsto dall’art. 36 del precitato decreto. In tal
caso si ritiene di poter indicarc, in via approssimativa, un importo di spesa per I
regolarizazione  edilizia dellimmobile (oblazioni, oneri professionali connessi  ed
aggiomamento planimetria ¢ comezione dai sulla visura catastale, sanzione amministrativa.
ecc.). pari a circa € 1.800,00. Restano escluse eventuali oneri ¢/o penali che potrebbero essere
richiesti dagli Uffici competenti che al momento non & possibile preventivare.

AGIBILITAYABITABILITA' E APE:
Dallesime delln documentazione reperita presso i Competenti UMfici si ¢ rlevato che
Iimmobile & munito del certificato di agibilitd/abitabilita rilasciato in data 04/06/1976
Risulta predisposto I'Alicstato di Prestazione Energetivo genicrale del fabbricato, con codice
n.2012 106171 0007 in data 06/06/2102.

Pubblicazic
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1) LOTTO 2 & costitwito da un monolocale con bagno al piano rialzato con cantina al pisno

interato, ubicato nel Comme di Nole (TO) alla Via XXV Aprile n. 14 inuno stabile clevatoa "™

cingue piani fuiori temra, oltre piano interato, ricadente sull'arca distinta al N.C.T. al foglio 11,

mappale 670. L'appartamento, sito al piano rialzato, & Sato recentemente ristrutturato,

pertanto sono stati sostiuiti | pavimenti ed i rivestimenti del bagno ¢ dellangolo cottura cd

appace in otlime condizioni di conservazione. Pid in particolare:

3. al pimoriakzato (1° f.1): un alloggio composto da menolocale con bagno:

-

Coerenze: vano scala, alloggio identificato con sub. 1 a due lati, Via XXV aprile;

. al piano interrato: un locale cantina;

Cogrenze: sottosuolo condominiali, Via XXV Aprile, comdoio comune ¢ cantina
identificata con sub. 10,

DATI CATASTALL-LOTTO2
Feglio 11, particella 670. sub. 2, caag. A/3. ¢l. 1, consistenzs 2 vani,
78,50;

A Catadto I'immobile ¢ intestato al Siz. [Nl @ per 1= quota di '/, a far data da)

060272014 In precedenza, risultava inlestato per la quota di “*/,00 al Si
per Ia quota di “/y.cs alla Sig ra M ¢ per 12 quota di "V;u cinsaimo 4

- i I

ATTO DI PROVENIENZA - LOTTO 2
Trascrigdone . $873/4399 del 25.03.2014

Alto Notarile Pubblico a Rogilo Nolaia Luigi Mighardi del 060272014 rep,
22765/9634

Descrizione: Atto di Divisione a Stralcio

a favore: I nato 2 Mczzenile (TO) in data 04/03/1923 per Ia quota di
propricta di “/jom

contro; Sig.ra [ » a2 a Grosso (TO) in data 07/11/1928 per la quota di
propricti di "““/s, Sig ra NN 2t a Noke (TO) m.pmlbﬁlrcazm
I 2o 2 Nolc (TO) in data 15/08/1952 perla quota di ' ioor ciascuno;

ione/o:ripro
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Immobile posto nel Commne di Nole (TO) ¢ cosi identificati al N.CE.U.:
foglio 11, particella 670, sub. 2, catg. A/3, consistenza 2 vani, piano SI-T;
CROMISTORIA DEL VENTENNIO

4. Successione (di cui gid si ¢ parlato in premessa) del de cwius Sig. | NN «
Rogito Ufficio del Registro di Cirié in data 16/10/2002, registrata a Cirié in data
24/0472003 ai nn. 1871129 ¢ trascritta alla competente Conservatoria di Torino 2 in
data 16/10/2003 ai nn. 46314/31238 a favore del Sig. [N pcr 12 quota di
5 g2, della Sig.ra [ per 12 quota di propricts di Y. della Sigra

I << sic [ 2 quota di '/, ciascunc;
o Ai sigri [N - I i vcoc pervenne per Ta quota di 'z

ciascuno con Atto di Compravendita a Rogito Notaio Luciano Femaguto in data

Quanlo in oggello & pervenulo al Si

08/06/1973 rep. 45304/677, debitamente trascritto presso a competente Conservatoria
di Torino 2 in data 13/06/1973 ai nn. 16096/14178.

DESCRIZIONE IMMOBILE
11 bene — identificato come LOTTO 2 - & ubicato nel Comunc di Nole (TO) nel Condominio
di Via XXV Aprile al civico n. 14. [I Comune di Nole ¢ situzto ai piedi delle Valli di Lanzo ¢
dista circa 25 km dal capoluogo. L'immobile ¢ situato in una zona semicentrale del Comune
in una zona a prevalente destinazione residenziale. |1 fabbricato non possiede lc
caralteristiche, determinate dal DM. dei lavori pubblici del 02.08.1969 pubblicato sulla
Gazzelta ufficiale n. 218 del 27.09.1969, per essere consideraio di lusso. La zona ¢ da

iderarsi salubre, i con inqui urbano, in_quanto nou sono
presanti nelle vicinanze industric moleste. La datazione degli immobili presenti varia da
periodi compresi tra gli anoi *50 ¢ *60 del secolo scorso, con I'inserimento di fabbricati di pit
recente edificazione. 11 comparto di ubicazione & caratterizato prevalentemente da edilizia
residenziale.
11 tivello qualitativo dell'intero complesso degli stabili preseati nella zona & generalmente
discreto. 11 reperimento di parcheggi sa strada non presenta difficolti nelle ore diume ¢ in
quelle nottume. La dotazione di servizi ¢ delle urbanizzazioni nel quartiere & da considerarsi

buona. L'immobilc risulta anche ben collegato alla rete viaria ordinaria ptrbbl | caz | (
lone@sipro
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Ctifcaons Energtro
Lalloggio & in un edificio & quattro piani fuori temra. olirc a solloletto ¢ piano inntermato. La
struttura portante & a travi ¢ pilastri in cilcestruzzo @mato, con murature di tampenamento in
laterizio. Le facciate sono rivestite in mattoni paramano, con fasce verticali in intonaco
tinteggiato di bianco in comispondenza delle finestre.

1l fabbricato — prospettante direttamente sulla Via XXV Aprile ¢ circondato sui rimanenti lati 7
da area contizilia con bassi fabbricati che sopitano le autorimesse - presenta una copatura

dalla foma insolita. costityita da duc falde wrotondate con struttura in ¢, convergenti verso

il centra con manto in lamicra. AJl'immobile si sccede tramite ingresso pedonale, costituito

da un portoncino vetrato con telaio in alluminio, che condue all’androne condominiale.

Vista estéyna edificlo

Lalloggio & costitilo da un unica menolocale con angolo colfura, bagno e diimpegno c un
vano cantina a) pizno interrato. Il Iocale prende luce un'mpi finesira 2 daie battenti rivelia
verso Via XXV Aprile ¢ da una piceola apertira a battente affaccuita verso la scala, che
conduce all'androne condominiale.

Le principali finiture dellc unit abitative possono cos) descriversi:

- laporta di ingresso & in Iczno @ un‘anta blindata:

- il pavimento dell’immobile ¢ realizzato con parquet in lanimato di buona fatura. buono

stato di conservazione; PHQbIICaZIC

- il pavimento ed i) crivestimento gdei bagnj ¢ realizzato con piastre] ceramica
%IQQ@ND/;QQD
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Stadio Tecaico Buoaaguro

Ceniicaon Energetico

monocottura di buona Latfura; buono stato di conservazione;

Monolocale Bagno

- & presente solo l'infisso intemo a serigno lato bagno in legno di buona fattura; buono stato
di conservazions;

- le pareti sisultano infonacale ¢ linleggiate con idropiiiura c si presentand in discreto sito di
manulenzione;

- i saitari, we, bidet, Javabo ¢ doccia sono in ceramica di buona Gattura; discreto stato di

conservazions;

- gli infissi estemi sono realizzati in legno laccato bianco ¢ vetro semplice di discreta fattura;
discreto stato di comservazione;
- I'altczza media doll"unita abitativa & di cirea 2.90 mi: per il Jocale cantina al piano intermio

I"altezza ¢ di circa 2.30 mt;

Limmobile ¢ asservito dei seguenti fmpiant fechici:

- realizzalo

- imptanto idrico: realizzato soflo raccia, apparentemeate funzonanic;

- impianto di riscalds 4CS: 72310, con fermo valvale ¢ adistor in ghis
- ipieno [V np;
~ imptanio cltaonico: rolizEa0 soRoraccia, con apeura automtica del portone di ingresso

dell'immobile, apparcntemente funzionant

ittt 053 Pubblicazic
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¢ di conformiti allz normativa vigente in materiz (legge 1. J6/90 ¢ successisv regolamento de
attuazione D PR $47/1991).

1immobile nel complesso i presanta in discreto St manulentivo, compatibile con I'cpoca.

& oostrozd Jatipok dilizia (vedag "

tografica).
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STATO D[ POSSESSO

L"mmobile. al momento def sopralluogo, risulta “Wbero”.

FORMALITA PREGIUDIZJIEVOLI - IPOTECHE E PIGNORAMENTI

Dallanalisi dei documenti reperiti presso fa competente Conservatoria dei RR. II. §f provvede

@ seguito a relazionare i limitt ¢ i vincoh csistenti sugh immobili oggetto di procedur
(vedasl allegato).

1

-

lserione del 02.08.2015 nn. 28443/4612

Ano Giudiziario del Tribunale di Torino de! 10.07.2015 rep. 72987201
Specic dell'ipoteca: Ipoteca Giudiziale

Derivante da: Decreto Ingiuntivo

Crpitale: €243.927,60

Totale: € 260.000,00

a favore: [N con scic in Romz per if diritio di proprict per la quota di
B

contro: [N r2to 2 Mczzenile (TO) in dta 04:031923 per il diritto di
propricta per la quota di '/;;

Immicbile posto nel Comunc di Nole (TO} ¢ cosi identificati al NCE U

foglio 11, particella 670, wib. 2, calg. A3, consistenza 2 vani, piano SI-T:

Ixcrizione del 10.02.2017 an. $435/381

Allo Giudiziario del Tribumale di Yvrea del 24 10.2016 rep. {350,

Specic dell'ipoteca: Ipoteea Giudiziale

Derivante da: Decreto Ingiurtive

Capitale: €22.651,99

Tolale: €23.600,00

a tavore: | <o« scdc in Diclla per il
diritto di propricts par Ia quota di '/;;

contro: [N n=to 2 Mezzenile (TO) in data mrosPub b\h@azm
prict per la quota di '/j; _« . . .
T ione:g:ripro
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Stuadin Tecnico Paonsgura
Dt Ing. Leceurdo Buscosgro

Immabile posto nel Comune di Nele (TO) ¢ cosi identificati al NCE.U.:

faglia 11, particella 670, sub. 2, catg. A/3, consistenza 2 vani. piano S1-T;

Iscritione del 10.03.2017 nn. 97571622

Alto Giudiziario del Tribunale di Ivrea del 18.04.2016 rep. $83/2016

Specie dell'ipoteca: Ipoteca Gindiziale

Derivante da: Decrelo Ingiuntivo

Cmpitade: €18.553.17

Totale: €30.000,00

a favore: | o s:d: in San Mavrizio Canavesc (TO) per i)
dinto di propricti per la quota di 'y:

contro: [N nuto s Mczzenile (TO) in data 04/03/1923 per ol dinuto dy
proprict per la quota di i:

Immobile posto nel Comune di Nole (TO) ¢ cosl identificati al N.CE.U.:

Toglio 11, particella 67

ub. 2, catg. A/3, consistenza 2 vani, piano SI-T,

Iseridone del 17.03.2017 nn. 10841814
Alte Giudiziario del Gindice di Pace i Torino del 05.10 2016 rep 1042112016
Specie dell'ipoteca: Ipoteca Gindiziale

Derivante da: Decreto Ingiuntivo

Capitale: €2.590,06

Tolale: €.211.67

I <o o< in Torino per il dirito di
proprieta per la quota di 'y;
contro: [N o 2 Mezzenile (TO) in data 040371923 per il dirstto di
proprieta per la quota di '/;;

Immobile posto nel Comune di Nole (TO) ¢ cosi identificati al N.CE UL

fogtio 11, particella 670, sub. 2, catg. A/3, consistenza 2 vani, piano SI-T.

A favor

Trascrizions del 20.04.2018 nn. 15981/ 11376
Alto Giudiziario Tribunale di Terine de} 27.02.2018 rep. 116872018
Specic: Atto Escautivo o Cautclarc

Descrizione: Varbale di Pignoramento Immobili P u b bl | caz | (

mbiiibllieadione o ripro
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Studio Tecnicn Busnagura
D x4 Buce

a favore: [N, con scd in Roma per il dirito di proprieta per la quota dy

contro: [N rato 2 Mezzenile (TO) in data 04/03/1923 per il diritto di
propricta per la quota di '/;;

Immobile posto nel Commne di Nole (TO) ¢ cost identificati al NCE.U.:

foglio 11, particella 670, sub. 2, catg. A/3, consistenza 2 vani, piano S1-T;

~

Trascrizione del 07.02.2019 nn. 49343374

Alto Giudiziario Tribunale Ordinario di lsrea del 18.12.2018 rep. 7272018

Specic dell'ipoteca: Atto Giudiziario

Derivante da: Sentenza dichiarativa di Fallimento

a ravore: [
I ronché de! socio illimitatamente responsabile I
I o i) diritto di proprieth per Ia quota di ';;

coutro: [N nito 2 Mezzenile (TO) in data 04/03/1923 per il dintto di
proprictd per la quota &t '/;:

Immobile posto nel Comunc di Nole (TO) ¢ cosl identificati al N.CE.U.:

foglio 11, particella 670, sub. 2, catg. A/3, consistenza 2 vani, piano SI-T:

LIMITAZIONY DERIVANTI DAL REGOLAMENTO CONDOMINTALE:
Dagli accertamenti eseguiti Jo scrivente relaziona quaito

uc: dall'analisi del regolamento
di condominia non sono emersi vincoli di particolare rilievo che possana Jimitare Iuilizzo o
la trasferibilita del periziando immobile, ad eccezione dei divicti generali consueti richiamati
nel Regolamento di Condominio, che disciptina i rapporti dello stabile ove ¢ posto I'immobile
oggelto di procedura. Il tlo & aliresi meglio esplicitalo nel regolamento condominialc
allegato alla presente perizia (vedas! allegato).

Per ['unita immobiliare in oggetto, le spese ordinarie annue ammoitano ad € 425,00 circa,
comprensive della quota di riscaldamento di € 200,00,

REGOLARITA® EDILIZIA ED URBANISTICA:
Dall'esame della documentazione reperita presso i Competenti Uffici del Conmne di Nole

(TO) ¢ emerso che 1'immobile oggetto di procedura ¢ stato edificalo pﬁﬁb‘"ﬁazl(

mdipbillicadione o ripro
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edilizia numero 1289 n. 1414/1289 in data 01/03/1972. con dichiarazione di abitabilita in data
04/06/1976.

Successivamente, in data 25/1072013 & stata rilasciata la Concessione edilizia in smatoria n.
120/13, al fine di regolarizzare alcune modifiche inteme ¢ di facciata. Rispetto all'ultima
prtica edilizia sopra indicata, ¢ stata rilevata una minima modifica intema in quanto non sono
stali comettamenti rappresentati due pilastrinel locale disimpegno

Le imegolarith edilizic tiportate potrmno essere samata presentando entra 120 giomi dall
notifica del decreto di trasferimento ai sensi dell‘art. 46 comma S del DP.R. n. 380/2001 del
06 giugno 2001, domanda di sanatoria come previsto dall'art. 36 del precitato decreto. In ta)
o si ritiene di poter indicare, in via approssimativa, wn importo i spesa per I
regotarizzazione cdilizia dellimmobile (cblazioni, oneri professionali connessi ed
aggiomamento planimelria ¢ correzione dati sulla visura catastale, ecc.), pari 4 circa € 00,00,
Restano escluse eventuali oneri o penali che potrebbero essere richiesti dagli Uffici
competent che al momento non & possibile preventivare.

AGIBILITAVABITABILITA" E APE:
Dall’esame della documentazione reperita presso i Competenti Uffici si & rilevato che
I"immobile ¢ munito del certificato di agibilitd/abitabilita nlasciato in data 04/06/1976.
Risulta predisposto I'Alicstato di Prestazione Energetivo, con codice . 2017 212086 0004,

Pubblicazic
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prieta per |a quota di

1 LOTTI3, 4 ¢ § sono costituiti da n. 3 locali autorimessa privala tutt] in un basso fabbricato
nel cartile comune di pertinenza del Condominio in Via XXV Aprile n. 14 nel Comune di
Nole (TO) in uno stabile clevato a cinque piani fiori tema, oltre piano intemrato, ricadente

sull'area distinta al N.C.T. al foglio 11, mappale 670. Pi in particolare:

P

o

w

E

B

al piano terreno (1° £1): un locale autorimessa in un basso fabbricato nel cortile;
Cogrenze: box identificato con il sub. 34, altra proprictd, box identificato con il sub.
36, cortile condominiale;
al piano terreno (1° f.1.): un locale autorimessa in un basso fabbricato nel cortile:
Cogrengze: box identificato con il sub. 37, altra proprietd, box identificato con il sub.
39, cortile condorminiale;
al piano temeno (12 £.1): un locale autorimessa jn un basso fabbricato nel cortile;
Cocrenze: box identificato con il sub. 38. alira propricta, cortile condominiale a due
lati;

DATI CATASTALI - LOTTO3,4E$§
Foglio 11, particella 670, sub. 35, catg. C/6, cl. 3. consistenza 13 mq. piano T, R.C. €
56,40

Foglio 11, particella 670, sub. 38, catg. C/6, ¢l. 3, consistenza 13 mq. piano T, R.C. €
56,40

Foglio 11, particella 670, sub. 39, catg. C/6. cl. 3, consistenza 14 mq, piano T. R.C. €
60.74;

A Catasto gli immobili sono intestati al Sig. [N per 1 quota di '/, a far data da)
06/02/2014. In precedenza. risultavano intestati per la quota di /500 al Sic. | AR

per la quota di /50 alla Sigra [N ¢ pe 12 quota di 7, P:tj.bﬁngeazm

— e e
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ATTO DI PROVENIENZA - LOTTO 3 4 E §
Trascrizione nn. S873/4399 del 25.03.2014

Alto Notarile Pubblico a Rogito Notaio Luigi Migliardi del 060272014 rep.
22765/9634 @
Descrizione: Atto di Divisione a Stralcio

a favore: NN n:to a Mczzenile (TO) in data 04/03/1923 per la quota di
proprieta di /o

contro: Sig.ra [ o34 a Grosso (TO) in data 07/11/1928 per la quota di
proprieta di /o Sig.ra | -2 3 Nole (TO) in data 19/10/1949 ¢ Sig.
I ! 2 Nolc (TO) in data 15/08/1952 per la quota di *7/;u. ciascuno;
Immobile posto nel Comune di Nole (TO) ¢ cos! ident EU:

foglio 11, particella 670, sub. 35, calg. /6. consistenza 13 mq, piano T

foglio 11, particella 670, wb, 38, catg. /6, consistenza 13 mq, piano T
foglia 11, particella 670, sub. 39, catg C/6, cansistenza 14 mq. piano T

CRONISTORLA DEL VENTENNIO
Quanto in oggetto ¢ pervenito al Sig. Geremia Attilio:

8. Successione (di cui gid si & parlato in premessa) del de e Sig. [ N NN -
Rogito Ufficio del Registro di Cirié in data 16/102002, registrata  Ciri¢ in dala
24/0472003 ai nn. 18/1129 ¢ trascritta alla competente Conservatoria di Torina 2 in
data 16/10/2003 i nn. 46314/31288 4 favore del Sig. NN per 12 quota i
“f1ose, della Sig.rs [N per 1a quota di proprieta di Y/ della Sizra

I - < 5ic. I o ' vt
o i sigri [N - N i vcoe porvenne per fa quota di '/;

ciascuno con Alto di Compravendita a Rogito Netaio Luciano Ferraguto in data

08/06/1973 rep. 45304/677, debitamente trascritto presso Ia competente Conservatoria
di Torino 2 in data 13/06/1973 2i nn. 16096/14178.

DESCRIZIONE IMMOBILE
{beni - identificati come LOTTO 3,4 ¢ S — sono ubicati nel Comune d
di pentipenza delCondominio di Via XXV Aprile al civico n. 14, in yn basso fabbricato,

lone:o ripro
£ /'/
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Comune di Nolc ¢ situato ai picdi delle Valli di Lanzo ¢ dista dirca 25 km dal capsluogo
L'immobile & situato in una zona semicentrale del Comunc in una zona a prevalentc
destinazione residanziale. 11 fibbricato non possiede le caratteristiche, determinate dal DM.
dei lavori pubblici del 02.08.1969 pubblicato sulla Gazzetta ufliciale n. 218 del 27.09.1969,
per essere considerato di luso. La zona ¢ da considerarsi salubre, compatibilmente con
Iinquinamento urbano, in quanto non sona presenti nelle vicinanze industric moleste. La
datazione degli immobili presenti varia da periodi compresi tra gli anni "S0 ¢ *60 del secolo
scorso, con Pinserimento di fabbricali di pit receate edificazion. Il comparto di ubicazion &
i da edilizia
11 livello qualitativo dell'intaro complesso degli sabili presenti nella zona & generalmente

discreto. I reperimento di parchegai @ strada non presenta difficoltd nelle ore diume ¢ in
quelle nottume. La dotazione di servizi ¢ delle urbanizzazioni nel quartiere ¢ da considerarsi
buona. Limmobile risulta anche ben collegato alla rete viaria ordinaria o autostradule.

Tl basso fabbricato chie ospita i locali autorimessa privata ha uno sviluppo planimetrico a “L™.
La truttura del fabbricato & costituita da pilastri in cemento amiato, che soreggono una
copertura piana in laterocemento, con manto in guaina bituminosa. Le pareti divisorie sono in
blocchi di calcestruzzo, i pavimenti in battuto di cemento. L'spertura dei locali avviene
tramite portone basculante in metallo veniciato di verde, con sopralice vetrato ¢ sono, alresi,

dotate di impianto eletirico.

Pir  win
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Vista estena basso fabbricato

L'immobile ¢ asservito dei seguenti impianti tecnici:

- : realizato
= mpanto idrico; np.;
= impianto di riscaldamento ¢ ACS: n.p.

- W

Apsttura bascudardc box Jntemo bex

. in sede di sopralluogo, non & stata fomita alcuna certificazione di ispondenza
¢ di conformita alla normativa vigente in materia (legge . 4690 ¢ successivo regolamento di
azione DPR. n. 447/1991). 1'immobile nel complesso si presenta in discreto stato
manulentivo, compsfibile con I'epoca di costruzione ¢ la fipologia edilizia (vedasi

documunturionc folografica).

Pubblicazic
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STATO DI POSSESSO
Gl immobili. al momento del sopralluogo, risultano “iiberT”.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI - IPOTECHE E PIGNORAMENTI
Dall'analisi dei documenti reperiti presso la competente Conservatoria dei RR. II, S provvede
di seguito a relazionare i limiti ¢ i vincoli esistenti sugli immobili oggetto di procedura
(vedasl allegato).

1. Iserizione del 05.08.2018 e 2844314612

Atto Giudiziario del Tribunale di Torino del 10.07.2015 rep. 729872015

Specie dell'ipoteca: Ipoteca Gindiziale

Derivante da: Decreto Ingiuntivo

Capitale: € 243.927,60

Totale: € 260.000.00

a favore: BB, <on scdc in Roma per il diriuo di proprieti per la quota di

kA

contro: [N rato 2 Mezzenile (TO) in data 04/03/1923 per il diritio di

propricta per la quota di '/

Immobile posto nel Comune di Nole (TO) ¢ cosl identificati al NCEU.:

foglio 11, particella 670, sub. 35, catg; /6, consistenza 13 mq piano T

foglio 11. particella 670, sub. 38, catg. C/6. cansistenza 13 mq, piano T

Toglio 11, particefla 670, sub. 39, catg. /6, consistenza 14 mq. piano T

Ixcridone del 10.02.2017 nn. 5435881

Alto Giudiziario del Tribunale di Ivrea del 24.10.2016 rep. 1350
Specic dellipateca: Ipoteca Giudiziale

Derivante da: Decrelo Ingiuntivo

Capitale: €22.651,99 ) .Pubblic.azi(
lone,sipro
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Totale: €23.600,00
a tavore: [N <o scic mn Bicth per il
dirito di propricti per Ia quota
contro: [N n:to 2 Mezzenile (TO) in datx 042031923 per il dirto &
proprictd per la quota di '/;:

Immobile posto nel Comune di Nole (TO) ¢ cosi identificati al N.CEU

Toglio 11, particella 670, sub. 35. catg, €6, consistenza 13 mq, piasio T

foglio 1), particella 670, ub. 38. catg. C/é, consistenza 13 mq. piano T
Soglio 11, panticella 670, sub. 39, catg. C/6, consistenza 14 mg. piano T

. Ixcrizione del 10.03.2017 nn. 975771621
Allo Giudiziario del Tribunale di Ivrea del 18.04.2016 rep. $83/2016
Specie dell'ipoteca: Ipotcca Gindiziale
Derivante da: Decrelo Ingiuntivo
Capitale: €18.853.17
Totale: € 30.000,00
a favore: | NN o scdc o San Mavrizio Canavess (TO) per il
diritto di propricta per Ja quota di Vi:
contro: [ n«to  Mczzenile (TO) in data 04/03/1923 per il diriuo di
propricta per la quota di '/;;
Imamobilc posto nel Comune di Nole (TOY ¢ cosl identificati al N.CEU.:
foglio 11, particella 670, sub. 35, calg. /6, consistenza 13 mq. piano T
foglio 11, particella 670, sub. 33, catg. /6, consistenza 13 mq. piano T
foglio 11, particella 670, sub. 39, catg. (U6, consistenza 14 mq, piano T

Ixcrizione del 17.03.2017 an. 108421814

Allo Giudiziario del Giudice di Pace di Torinodcl 05.10.2016 rep 1042142016
Specic dell'ipoteca: Ipoteca Giudiziale

Derivante da: Decreto Ingiumiivo

Capitale: €2.590,06

Totale: €5.211.67

+ tavore Y < scd: o Torine per il g i
proprict pe I quota i PUbelcaZK
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contro: [N rato 2 Mezzenile (TO) in data 04/03/1923 per il diriuo dy
propricti per Ia quota di '/,

Immobile posto nel Comnune di Nole (TO) ¢ cosl identificati al N.CE.U

foglio 11, particella 670, sub. 35, catg. /6, consistenza 13 mq. piano T

foglio 11, particella 670, sub. 38, catg. C/6, consistenza 13 mq, piano T 5

foglio 11, particella 670, sub. 39, catg. C/6, consistenza 14 mq, piano T

Trascrizione del 20.04.2018 nn. 1598111376

Alto Giudiziario Tribunale di Torino del 27.02.2018 rep. 116872018

Specie: Atto Escantivo o Cautelare

Descrizione: Verbale di Pignoramento Immobili

 favore: BB con scdc in Roma per il diritto di proprict per la quota di
kA

contro: | <o 4 Mczzenile (TO) in data 04/03/1923 per il diriuo di
propricta per la quota di '/;;

Immobile posto nel Comune di Nole (TO) ¢ cosl identificati al N.CEU.:

foglio 11, particella 670, sb. 35, calg. U6, cousistenza 13 mg. pianto T

foglio 11, particella 670, ub. 38, catg. /6, consistenza 13 mg. piano T

foglia 11, particella 670, sub. 39, catg. C/6, consistenza 14 mq, piano T

Trasorizione del 07.02.2019 nn. 49343374

Alto Giudiziario Tribunalc Ordinario di Ivrea del 18.12.2018 rep. 72/2018

Specic dell'ipoteca: Atto Giudiziario

Derivante da: Sentenza dichiarativa di Fallimento

I onch: del socio illimitatsmente responsabile G
[ o< ) dirito di propricta per la quota di '/,

contro: [N rato 2 Mezzanile (TO) in data 04/03/1923 per il diritio di
propricta per la quota di '/;;

Immobile posto nel Comune di Nole (TO) ¢ cosi jdentificati al NCE U.:

foglio 11, particella 670, sub. 35, catg. /6, consisicnza 13 maq, piano T

foglio 11, particella 670, sub. 38, catg. C/6, consistenza 13 mg, piano T

foglio 11, particella 670, sub. 39, catg, C/6, consistenza 14 mq, plya b bl | caz | C

mipiiiblaliGazione 0 1ipro
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LIMITAZION] DERIVANTI DAL REGOLAMENTO CONDOMINIALE:

Dagli accertamenti eseguiti lo scrivante relaziona quanto scgue: dallanalisi del regolamento
di condominio non sono emersi vincoli di particolare rilievo che possano limitare 1'utilizzo o

la trasfenibilita del periziando immobile, ad eccezione dei divieti generali consueti richiamati

nel Regolamento di Condominio, che disciplina i rapport dello stabile ove & posto I'imunabile
ogeetto di procedura. I tutto ¢ alresi meghio esplicitato nel regolamento condominiale
allegato alla presente perizia (vedas) allegato).

Per i locali autorimessa privata non sono stte ilevale spese.

REGOLARITA' EDILIZLA ED URBANISTICA:
Dall'ssanic della doaimentazione reperita presso i Competenti Ufici del Comune di Nole
(TO) & emerso che Pimmobile oggetto di procedura & stato edificato in forza della licenza
edihizia numero 1238 in data 05/02/1971.

La stato dei uoghi per tutt ¢ tre i LOTTI comisponde a quanto rappresentato nel progetio

autorizzato.

AGIBILITA/ABITABILITA' E APE:
Gli immobili in esame identificati con LOTTO 3,4 e 5, non essendo compresi nelle categoric
di edifici classificati sulla base della destinazione d'uso di cui all'ant. 3 del DP.R. 26/08/1993
n. 412 ¢ non prevedendo I'installazions o I'impicgo di sistemi Ieanici, sono esenli dalla
dichiarazione di APE.

Pubblicazic



Sl Tecnkon Basmagirs
Lo

rado Bucoagers

6 LOTTO 6 - propris T la quota di 4
11 LOTTO 6 ¢ costituito da 1. 1 locale autorimessa sito in un basso fabbricato nel cortile
comune di pertinenza del Condominio in Via XXV Aprile n. 10 nel Comune di Nole (TO).
ricadente sull'area distinta al N.C.T. al foglio 11, mappale 787. Piil in particolare:
8. al pino terreno (1° £1): un locale autorimessa in un basso fabbricato nel cortile:
Cocrenze: mappale 641, bax identificato con il sub. 4, cortile condominiale, box
identificato con il sub,

»

al piano temmeno: un temeno corispondente ad un fabbricalo wrbano da sccertare
Cocrenze: mappale 819, mappale 157, mappale 641, mappale 670, mappale $62;

Lo scrivente, come gid affermato in premessa dell'claborato peritale in oggetto, fa
osservare che il locale box ¢ abbinato al mappalc di terreno insarito nel medesimo
lotto, Pettanto, si ¢ verificato il disallincamento fra gli identificativi al Catasto
Fabbricali ¢ al Catasto Terreni. Lo serivente ha ritenito di trascrivere il Fallimento 1
tale bene. che verri accorpata in un unica lotto con il fabbricato a cui appartien, ma —

anche considerato che non ha reddito —non sara suscettibile di valutazione.

DATI CATASTALI - LOTTO 6
Foglio 11, particella 157, sub. 3, cag. C/6. cl. 3, consistenza 12 mq, piano T. R C €
52,06;

©

10, Foglio 11", particella 787, Fabbricato da Accertare, consistenza 1 ara ¢ §$ centiare:

Pubblicazic
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A Catasto I'immobile ¢ intestato al Sig. [N MM < 1> quota di /.. Tutavia, non vi &
comispondenza fra gli identificativi auribuiti al Catasto Fabbricati (particella 157). con il
Catasto Terreni, ove sull‘estratto di mappa compare la paticella 787

ATTO DI PROVENIENZA - LOTTO 6
Trascritione nn. 16096/14178 del 13.06.1973
Alto Pubblico a Rogito Notato Lucisno Ferraguto del 08:06/1973 rep. 45304/677
Specie: Atto U Vivi
Descrizione: Atto di Compravendita
a favore: [N rto « Mczzenile (TO) in data 04/03/1923 per la quota di
proprietz di *“/,cc. ¢ [ M 21c 2 Nolc (TO) il 09/08/1926 per la quota di
proprieti di “/joc:
contro: [N -0 2 Torino in dala 30/06/1910 per Ia quota di propricth di
1 QLSS
Immobile posto nel Comune di Nole (TO) ¢ cost identificati al NCEU. ¢a C.T:
foglio 1. particella 157, sub. 3. catg. C/6, consistenza 12 mq, piano T

foglio 11, particetla 787, Ente Urbxmo. consistenza | ar e $$ centiare

CRONISTORIA DEL VENTENNIO
Quanto in aggelto & pervenulo al Sig. Geremia Auilio*

o i sigri [N - I i vcne pavenne per la quota di Vs
ciasano con Alto di Compravendita 2 Rogito Notaio Luciano Femagnto in data
08/06/1973 rep. 45304/677, debitamente trascritio presso la competente Conservatoria
di Torino 2 in data 13/06/1973 ai nn. 16096/14178.

DESCRIZIONE IMMOBILE
I beni - identificati come LOTTO 6 - sono ubicati nel Comune di Nole (TO) nel comile di
pertinenza del Condominio di Via XXV Aprile al civico n. 10, in un basso fabbricato. 11
Comunc di Nole ¢ situato ai piedi delle Valli di Lanzo ¢ dista circa 25 km dal capoluogo.

L'immobile & situato in una zona semicentrale del Comune in una zona a prevalente
destinazione residenziale. |} fabbricato non possiede le caratieristiche, determinate dal DM,

dei lavori pubblici del 02.08.1969 pubblicato sulla Gazzetta ufficiale 8 09,4 969, -
R Y =1 ¥ o] | Tor=V A
ione:o ripro
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Pinquinamento urbaso, in quanto non sono presenti nelle vicinanze industrie moleste. La
datazione degli immobili presenti varia da periodi compresi tra gli i *50 ¢ *60 del secolo
scorso, con I'inserimento di fabbricali di pil recente edificazione. Il comparto di ubicazione &

coailerizzato prevalentemente da eddizia residerziale.

Vidta vserna basso fabbricao

11 livello quatitativo dell'intero complesso degli stabili presenti nella zom ¢ generalmente
discreto. 1l reperimento di parcheggi su strada non presenta difficolta nelle ore dinme ¢ in

quelle nottume. La dotazione di servizi ¢ delle wbanizzazioni nel mﬂubbh@az |(
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Conifctons Energtico

I basso fabbricaio, che ospila i locali autorimessa privata di cui uno oggeto della presente
Relazione, ¢ costituito da pilami in cemento armato che sormeggono una copertura piana in
laterocemento, con manio in gusina bituminosa. Le parefi divisoric sono in blocchi di
calcestruzzo ¢ § pavimenti in battuto di cemento. L'apertura dei locali avviene tramite portone

basculante jp metallo vemicialo color panna ¢ xono, altresi, dotate di impianto cletirico. &

Box T Area h manovra bax
Limmobile & asservito dei seguenti impianti tecnici:

B realizzato sotio-

- impianto idrico: np.;
= mpiante di riscaldamento ¢ ACS:

.
Degli impianti, in sede di sopralluogo, non & stata fomita alcuna centificazione di rispondenza
¢ di conformitd alls normativa vigente in matena (legge n. 4690 ¢ successivo regolamento di
atruazione DPR. n. 447/1991). Limmobile nel complesso si presenta in discreto stalo

manutenlivo, compatibilc con I'epoca di costruzone ¢ la pologia ediiza (vedasi

documentulone folografica).
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STATO DI POSSESSO

1 immobite. al momento del sopralluoga, risulta “libero”
FORMALITA PREGIUDIZIEVOL! - IPOTECUE E Hc\PL[tbbl | Caz |(
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Dall'analisi dei documenti reperili presso la compelente Conservatoria dei RR. II, si provvede
di seguito a relazionare i limiti ¢ i vincoli csitenti sgli immobili oggetto di procedurz
(vedasl allegato).

1. Iscriddone del 0S.08.2015 i 284404612
Allo Giudiziario del Tribunale di Torino del 10.07.2015 rep. 729872015
Specie dell'ipoteca: Ipoteca Giudiziale
Derivante da: Decreto Ingiuntivo
Capitale: €243.927,60
Totale: €260.000,00
a favore: | con scde in Roma per i) diritto di propricta per la quota di
K3
contro: [N nato » Mezzenile (TO) in data 04/03/1923 per il diritto di
proprieta per la quota di V;
Immobile posto nel Comune di Nole (TO) ¢ cosi identificali al NCEU. ea C.T:
foglio 11, particella 187, sub. 3, catg. C/6, consistenza 12 mq. piano T

foglio 11, particella 787, Ente Urbano. consistenza | ara ¢ 83 centiare

~

. dserizdone del 10.0L1017 nn $43%/881
Allo Giudiziario del Tribunale di lvrea del 24.10.2016 Tep. 1350
Specie dell'ipoteca: Ipoteca Giudiziale
Derivante da: Decreto Ingiumtiva
Capitalc: €22.651.99
Totale: €23.600.00
a tavore: [ o s in Bicllx per il
dirito di proprieta per la quota di /z;
contro: [ rato 2 Mezzenile (TO) in data 04/03/1923 per il diritto di
proprieta per la quota di '/2:
Immobile posto el Comnne di Nole (TO) ¢ cosi identificati al NCEU. ¢n C.T:
foglia 11, particella 15

sub. 3, catg. C/6, consistenza 12 mq. piano T
foglio 11, particella 787, Ente Urbano, consistenza 1 ara ¢ 85 cenliare

Iseriddone d#f 17.93.2017 nn. 16842/1814 I .
Atto Giudiziario del Giudice di Pace di Torino del 05.10.2016 mRLulbb I CaZ I (

mbiiibllieadione o ripro
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Specie dell'ipatecn: Ipoteca Gindiziale

Derivante da: Decreto Ingiuntivo

Capitale: €2.590,06

Tolale: €5 211.67

a ravore. [N oo scdc in Torino per jl difito di
propricté per la quota di '/

contro: [ 20 1 Mczzenile (TO) in data 04/03/1923 per 3l dirilio di
proprieta par la quota di '/3;

Immobile posto nel Comune di Nole (TO) ¢ cosi identificati al N.CE.UL.:

foglio 11, particella 157, sub. 3, calg. C/6, consistenza 12 mq, piano T

Trascrigione del 20.04.2018 nn. 1598111376

Atto Giudiziario Tribunale di Torino del 27.02.2018 rep. 116872018

Specic: Atto Esealivo o Cautclare

Descrizione: Verbale di Pignoramento Immobili

a favore: [N con scdc jn Roma per i) dintto di propricti per la quota di
i

contro: [N nato = Mczzenile (TO) in data 04/03/1923 per il diritto di
proprieta per la quota di 'z

Immabile posto nel Comune di Nole (TO) ¢ cosi identificati al NCEU.ca C.T.:
foglio 11, particclla )57, sub. 3, catg. /6, cansistenza 12 ma, piano T

foglio 11, particella 787, Ente Urbano, consistenza | ara ¢ 88 cantiare

Trascriglone det 07.02. 2019 nn. 49383374

Alto Giudiziario Tribunale Ordinario di Ivrea del 18.12.2018 rep. 72/2018

Specie dell'ipoteca: Atto Giudiziario

Derivante da: Sentenza dichimativa di Fallimento

a twvore: [
I cviche del socio illimitatamente responsabile [
I p< it diritto di propricta per la quota di '/

contro: NN o 2 Mczzenile (TO) in data 04:03/1923 per il dirwto 6
propricta per la quota di ';

il pstonel Comune i ole 10y <ot dniricail NIl CAZ I €
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foglio 1. particella 787, Ente Urbano, consisterza 1 ara ¢ 85 centiare

LIMITAZIONI DERIVANTI DAL REGOLAMENTO CONDOMINIALE:
Dagli accertamenti escguili lo serivente relaziona quanto segue: dall*analisi del regolamento
di condominia non sorio emersi vincoli di particolage rilicvo chie passana limitare Mutilizzoo "
la trasferibilita del periziando immobile, ad eccezione dei divieti generali consueti richiamati
nel Regolamento di Condominio, che disciplina i rapporti della stabile ove ¢ posto I'immobile

oggelto di procedura. Il tutto & altresi meglio csplicitato nel regolamento condominiale

allegato alla presente perizin (vedast ullegato).

REGOLARITA" EDILIZIA ED URBANISTICA:
Dall'esame della documentazione reperita presso i Competenti Uf¥ici del Comune di Nole
(T0) ¢ amerso che Pimmobile oggetto di procedura ¢ stato edificato in forza della licenza
edilizianumero 1727 in data 02/07/1973.

Lo stato dei luoghi camisponde 2 quanto rappresentato nel progetto autorizzato.

AGIBILITAYABITABILITA® E APE:
Gl immobili in esime jdentificali con LOTTO 6, non essendo compresi velle categoric d
edifici classificati sulla base della destinazione d'uso di cui all'art. 3 del DPR. 26/08/1993 n.
412 ¢ non prevedendo I'installazione o Iimpicgo di sidtemi tecnici. sono csai dallx
dichiarazione di APE.

CDU TERRENI E CARATTERISTICHE:
If fondo con entrostantc fabbricate distinto a catasto al Foglio 11, mappale 787 risulta
nicadere, sccondo il vigente PR .G.C,, in zona definita “Area a capacita insediativa esaurita -
Asl™ ove non sono ammessi incramenti del carico insediative essendo esclusivamente
ammessi interventi volti a funzionalizzare ¢/o riorganizzare le residenze ¢ le altre almim

compatibili in essc insediate, interventi di manutenzione ordinaria ¢ 4@ xg az | (
¢ rismamento conservalivo, ristrutturazione edilizia di tipo 4" ¢ di tipo * amen!
. 1ipro
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igienico funzionale ¢ sostituzione edilizia, nel rispetto dei seguenti pammetsi edlizi ed
urbanistici

- altezza della costruzione (H): mi. 10,50;

- repporto di copertura (Re):1/2;

T mappale, inoltre, ¢ soggetto  vincolo aeroportuale (<x antt. 707 ¢ seguenti del Codice della ™
Navigazione), I'intero temitorio comunale ¢ eompreso all‘interno dell**Outer Horizontal
Surface™ (OHS) circostante 1'aeroporto di Torino-Caselle, all'intemo della quale sono previste
limitazioni all'edificzzione e all'uso del suolo, al fine di evitare ostacoli o pericoli all
navigazione aerca, in conformiti alle “mappe di vineolo™ notificate al Comune dall’Ente
Nazionale per I'Aviazione Civile (ENAC). La realizzazione di qualsiasi eventuale struttura in
dlevazione deve rispettare i Limiti massimi di altezza definiti nella “Relazione tecnica - mappe
4 vincelo temitoriali” redatta dall'ENAC.

nteressati a prendere visjone de] egato nella sua completezza.

27 LOTTO 7~ proprieta per la quota di '
11 LOTTO 72 costituito da diversi immobili di differente tipologia, futti ubicati all'interna di

un cortile comne (bene comune non censibile identificato al foglio 11, particella 469, sub. 4)
oon un unico ccesso dal cancello della Via [ maggio al civico n. 33 nel Connune di Nole
(TO). 1 beni son ben individuati nel successivo elaborato planimetrico e vengono di segaito

descritti sommanamente.
T
% [l 4-»-.
R
. e
1

PIANG TERRENO.

\

e ..m‘
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+ (1) un complesso residenziale composto da una villa risalente allinizio degli anni *60 a tre
piani fisorf terra, oltre a sottotetto € piano interrato. Il piano rialzato & composto da: cucina.
dispensa, soggiomo, studio, salotto, bagno e ripostiglio e ampio corridoio; il piano primo &
composto da cingue camerc, um bagno. un temazzo ed anipio corridoio: il piano sottotetto &
compsoto da un unico locale destinato a deposito: il piano intemato & suddiviso in due cantine
¢ duc locali sgombero.

Coerenze geperall: mappale 1076, panticella 449 ¢ sub. 3, contile (particella 469), Via 1
Maggio:

« (2) un fabbricate ad uso ufficio composto da un piano fuori lerra con ingresso, bagno con
antibagno ¢ ampio locile destinato ad ufficio, oltre a piano seminterato ad uso locale
sgombero con centrale termica raggiungibile da scala etema;

Coerenge: cortile (particella 469) a duc lati, mappale 675, Via I Maggio;

*(3) una tettoia aperta su tre lati, un tempo uilizzata come depasito di materiali edili:
Coerenze: cortile (particella 469) a tre lati, propricta Condominio [l ¢ aventi cusa
(mappale 674);

+ (4) una porzione di edificio ad uso artigianale di vecchia cdificazione, un tempo ulilizato
come laboratorio per I lavorazione di marmi ¢ graniti ed & ormai dismesso, posto al fondo del
cortile:

Coerenze: mappale 1076, particella $3 (con cu risulta graffato), cortile a due i (particell
469),

+ () un fabbricato a due piani fuori terra di vecchia edificazione situato sul lato nord del
cortile composto dan. 3 posti auto coperti, un piccolo magazzino ed un bax auto;
Coerenze generall: contile i pi Jati (particella 469). mappale 1076, pasticella 456;

I sopra detti beni costituiscono un unico complesso, che ‘vede affiancarsi immabili 2

destinazioni artigianale/produttiva ad altri 3d uso uffici ¢ residenziali. situati in una corte

comune, fatiore tipico delle altiviti a concuzione familjare sorte negli anni S0 - '60. Proprio
o cousiderazione del falto che tali beni hanno tutti accesso da un bene comune non censibile
- identificato al foglio 11, particella 469, sub. 4 — lo scrivente CTU ha ritenuto di dover

formare un_lolto unico, Inoltre, il soltoscritto ha ritenuto di non tr Eibt C H
sull‘area cortilizia in virtd della Sua caratterizzazione catastale ¢ del fatto cie’h az I(

2. 92013
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redditualita ed &, nitcesi, individuata con esdusiva funzione pertinenziate al complesso, di eni

al lotto unico,

DATI CATASTALI - LOTTO 7
/7, ¢l. 1, consistenza 16 vani. piano SI-T-1-L R.C.€ "

(1):* Foglio 1 . pioticella 436, catg.
1404

(2): » Foglio 11, particella 469, sub. 1, catg. A/10, dl. U, consitenza 3.8 vanii, piano SI-T, R.C.
€636,39;

(3): » Foglio 11, particelia 469, sub. 2, catg. C/2. cl. 1. consistanza 176 mq, piana T. R.C. €
2724

(42 Foglio 11, particella 469 (grafato con particella $3). sub. 3, catg €. ¢l. U, consistenza
248 mq, piano T, R.C. € 409.86;

« Foglio 11, particella $3, FU D ACCERT (Terreno), consistenza 01 are ¢ 18 centiare;

(9):» Foglio 11, particella 449, sub. 2, cate. €2, cl. 2, consistawza 76 mq, piane T-1, RC. €

125,60;

« Foglio ]|, particella 449, sub. 3, catg. €6, cl. 3, consistenza 19 mq, pino T. R.C. €
8243

« Foglio 11, particella 449, sub. 4. catg. C/6, cl. 3, consistenza 19 mq. pimo T. R C. €
243,

- Foglio 11, particella 449, sub. $. catg. C/6. cl. 2, consistenza 37 mq, piano T. R.C. €
137,58

« Foglio 11, particella 449, sub. &, catg.
60.41;

C/6, ¢l. 3, consistenza 16 mq, piano T. R.C. €

A Catasto gli immabili sono intestati ) Sig. [N p< 12 quota di '/ ud eccezione
del Temweno nel bene (4) che ¢ catastalmente di propricth per la quota di ;. Lo scrivente
specifica che, come deito in premessa, si & verificato un emore a seguito della successione del
de cuins Sig. I fraicilo del soggeito fallilo: successivamente, gli immobili
croncamente inseriti, sono dali stralciati dalla successione in quanto non di propricta del
defnto. Cid ha comportato, i primis, i} disallincamento tra I"immobile al Catasto Fabbricati
ed il terveno st Catasto Terreni del bene (4), che, luttavia, ricutra zppienc uclla disponibilits

della Procedura. In secundis, 1'errata successione ha fato si che nelle nole di rascrizione dei

Verbali di Pignoramento le quote colpite siano di /s ¢ pon di ', faito vabheaz | (

anche con le relative Relazioni Notarili 3 supportp defle Brpcedure Esequtive. .
etipRRlIGE 0NE/ O TIDIO
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ATTO DI PROVENIENZA - LOTIO 7
Trascrizione nn. 1237 10004 del 12.04.1967
Atto Notarile Pubblico  Rogilo Notiie Bemardo Filippo del 12:03/1961 rep.
2304212283
Descrizione: Atto tra Vivi
Specic: Atto di Compravendita
a favore: [N nato 1 Mezzenile (TO) in dita 04:03/1923 per |2 quota di
proprieti di ', 00t
contro: Sigrc [ nata 2 Nole (TO) in data 14/05/1911 < [ NS
nata a Nole (TO) in data 21/02/1913 per la quota di proprieta di ', u0;
Terreno postanel Comune di Nole (TO) & cosl identificati al C.T.:
faglia 11. particella 60 a. scminativo alberato irriguo;

Trasorlzglone miL 1346/1207 del 27.01.1947

Alto Notarile Pubblico a Rogito Notaio Bertolone Giuscppe del 18/12/1946 rep
188853/14032

Descrizione: Alto tra Vivi

Specic: Atto di Compravendita

a favore: [N ato 5 Mezzenile (TO) in data 04/03/1923 per Ia quola di
propricta di %,
Terreno posta nel Comune di Nole (TO) ¢ cosh identificati al C.T.:

foglio 11, particella $4 ¢. seminativo alberato irriguo.

Ensrambi gl atel df cul sopra wio gid ante veuemno.

PARTICOLARITA’ DEL LOTTO 7 DA SEGNALARE
+ Le compravendite di cui sopra sono rifirite all‘acquisto dei tement (particalls "60 o™ ¢ 54
) su i, successivamente, sono stati realizzat § fabbricati. Si fa rilevie che i i beni
costituenti il LOTTO 7 (ad eccezione del foglio 11, particella 469, sub. 1 ~ 2 - 3) erano stati
emoncamente inclusi nella succession in morte di [N (uscrizione nn.
46314731288 del 16/10/2003 ¢ successivamente trasarizioni a rettifica nn. 6627/4101 del
08/02/2006 ¢nn. 8656/5458 del 20/02/2006). Con T'ultima successione pnm:bbhxe az |(
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