TRIBUNALE DI IVREA

SEZIONE EE.II

Perizia dell'Esperto ex art. 568 c.p.c. Geom. Bocchietti Pier Luigi, nell'Esecuzione Immobiliare 151/2019 del
R.G.E.

promossa da
S e Omr‘ﬁr‘s M

cortro

S He Omfﬁfs He e

Armato Da: BOCGCHIETT! PIER LUIG ] Bm esso Da: INFDCAMERE QUALIFIED B BECTROMIC S1GH ATURE CA Serial #: 12009

1di41

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - é vietata ogni ﬂ
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



SOMMARIO

Inearbeosaassiiniianisaninanniinininuiniiiiiinniinniianiininlniiilnniinnninnisag
B B TS S st e st b e M o B M i e S e i G i s s
D T L ENTU B e s s 45545 2 5 556555 5 52 2 4 4 4 3
Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Strambino [TO] - Via Costantinoe Nigra n.c. 1178 v
Bene N° 2 - Cantina ubicata a Strambino [TO] - Via Costanting Nigra ne. 11 A i et ieeis st anees
Bene N° 3 - Garage ubicato a Strambine [TO) - Via Costantino Nigra 1., 11/A e seeere s sssesnes
I T

Completezza dOCUMENTAZIONE BX AT, 57wt e see e etk e e s 5+ £ £ £ £ £ £ £ £ £k e

-1 =1 o0 & O 1 L1 b

Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Strambino [TO] - Via Costantine Nigra n.c. 1178 s
Bene N° 2 - Cantina ubicata a Strambino [TO) - Via Costantino Nigra nc. 1178 e 7
Bene N° 3 - Garage ubicato a Strambino [TO) - Via Costantino Nigra .. T1/A e 7

B e e e B R T L e B R T R A B e R R B e
Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Strambinoe [TO) - Via Costantino Nigra ne. 11 /A e 7

Bene N° 2 - Cantina ubicata a Strambine [TO) - Via Costantino Nigra nc. 11/8 it b 7
Bene N° 3 - Garage ubicato a Strambino [TO) - Via Costantino Nigra nc. T1/A il 8

O T T Tt it s o i o s A o S i e o G e e s e e b e ot M e oo e s e o et e et

Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Strambinoe [TO) - Via Costantino Nigrane. 11/A v B
Bene N° 2 - Cantina ubicata a Strambinoe [TO] - Via Cosmntine Nigrane. 11/ A o vesereeenn B
Bene N° 3 - Garage ubicato a Strambine [TO) - Via Costantino Nigra r.e. 11/A e seeereeenc B

0 L g < = O & |

Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Strambino [TO] - Via Costantine Nigra n.c. 11/8 v 8
Bene N° 2 - Cantina ubicata a Strambine [TO] - Via Costantino Nigra nc. 11/8 i 9
Bene N° 3 - Garage ubicato a Strambine [TO) - Via Costantino Nigra ne. 11/A e

O a g = T L O =t 1 T L=

Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Strambinoe [TO] - Via Costantino Nigra ne. 11/A e 9
Bene N° 2 - Cantina ubicata a Strambine [TO] - Via Costantine Nigra nc. 11/A s 11
Bene N° 3 - Garage ubicato a Strambino [TO) - Via Costantino Nigra n.c. T1/A s 12

Y e o D N P R R P QU L ORI PRI I 20y e ol sty i S e e S e (Ut 11
Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Strambinoe [TO) - Via Costantine Nigra ne. 11/A v 14

Bene N° 2 - Cantina ubicata a Strambino [TO) - Via Cosmntine Nigrane. 11/ A o sreeeseeeneens 18

Bene N° 3 - Garage ubicato a Strambino [TO) - Via Costantino Nigra ne. 2T1/A v seesesnneene 14

2di4l

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Armato Da: BOCGCHIETT! PIER LUIG ] Bm esso Da: INFDCAMERE QUALIFIED B BECTROMIC S1GH ATURE CA Serial #: 12009

-



P T e e e P T R R R S R R e L MV L A DI e s nesemissranemannanslis

Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Strambinoe [TO) - Via Costantino Nigra ne. 11/A o cvieenen 15
Bene N° 2 - Cantina ubicata a Strambine [TO] - Via Costantinoe Nigra nc. 11/A8 v vvnseesreseesee 15
Bene N° 3 - Garage ubicato a Strambino [TO) - Via Costantino Nigra ne. T1/A s 15

36T PR RTRRRREPRERES A U, B T SRR a A W, W P W 1
Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Strambinoe [TO) - Via Costantino Nigrane. 11/A i 15

Bene N° 2 - Cantina ubicata a Strambine [TO] - Via Cosmntine Nigrane. 11/A. o reeiveeeneees 15
Bene N° 3 - Garage ubicato a Strambino [TO) - Via Costantino Nigra re. L11/A v 1.3

B ] <= T S I |

Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Strambino [TO] - Via Costantine Nigra nc. 11/8 v 16
Bene N° 2 - Cantina ubicata a Strambine [TO] - Via Costantino Nigra nc. 11/A i 16
Bene N° 3 - Garage ubicato a Strambine [TO) - Via Costantino Nigra nc. 11/A oo rveeseeeneees 16O

= Bt 00 R 1
Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Strambinoe [TO] - Via Costantino Nigra ne. 11/A o isiennne. 16

Bene N° 2 - Cantina ubicata a Strambine [TO] - Via Costantinoe Nigra nc. 11/A s 10
Bene N° 3 - Garage ubicato a Strambino [TO) - Via Costantino Nigra n.e. 11/8 i 17

SeratisrensoshvellosusiCivicEssressearairpupnannnearuna s ns s neeas st ne s e s i

Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Strambinoe [TO) - Via Costantino Nigra ne. 11/A v 17
Bene N° 2 - Cantina ubicata a Strambino [TO] - Via Cosmntine Nigrane. 11/A. o sseseseeeneeen 17
Bene N° 3 - Garage ubicate a Strambine [TO) - Via Costantino Nigra 1. 11 /A oo sseesseneneees 17

CaratteriStCHE COSTIUTEIVE PIFBVAIEIIE et eceecee st ese sttt e e e ek sttt eent st snnnan L T
17

Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Strambino [TO] - Via Costantine Nigra nc. 11/8 v
Bene N° 2 - Cantina ubicata a Strambine (TO] - Via Cosmntine Nigrane. 11/A o reeeseeenees 18
Bene N° 3 - Garage ubicato a Strambine [TO) - Via Costantino Nigra nc. 11/A vt sces e 18

Y D O P AT OB ot ro r oo el e N e e e e e e e T T e e A Y

Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Strambino [TO] - Via Costantine Nigra nc. 11/8 v 18
Bene N° 2 - Cantina ubicata a Strambine [TO) - Via Costantinoe Nigra nc. 11/A8 e 19
Bene N° 3 - Garage ubicato a Strambine [TO) - Via Costantino Nigra re. 11/A oo rseeveeeneee 19

SN i halr A <IRT Ya g U = | T T .. 0 N R L .

Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Strambinoe [TO) - Via Costantino Nigrane. 11/A e 19
Bene N° 2 - Cantina ubicata a Strambine [TO] - Via Costantinoe Nigra nc. 11/8 i 21
Bene N° 3 - Garage ubicato a Strambino [TO) - Via Costantino Nigra e, T1/A s 28

3ditl

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Armato Da: BOCGCHIETT! PIER LUIG ] Bm esso Da: INFDCAMERE QUALIFIED B BECTROMIC S1GH ATURE CA Serial #: 12009

&
AN



Form alifdipreri ndiziEvoll i s s AT L A DT Qi e acsiv s soneis s icins i s 210

Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Strambinoe [TO) - Via Costantino Nigra ne. 11/ /A e 26
Bene N° 2 - Cantina ubicata a Strambine [TO] - Via Costantino Nigra nc. 11/8 s 2.7
Bene N° 3 - Garage ubicato a Strambino [TO) - Via Costantino Nigra ne. T1/A v 29

0 #7ehanF ko= U0 i =hg iy o = G A W, S I O e PR A, Wh. O B U

Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Strambinoe [TO) - Via Costantino Nigrane. 11/A i 31
Bene N° 2 - Cantina ubicata a Strambine [TO] - Via Cosmntine Nigrane. 11/ A v veeen 31
Bene N° 3 - Garage ubicato a Strambino [TO) - Via Costantino Nigra me. L11/A v 3 1

R IOIATTTA BIITIZI et reeusee e cee s e eeee e ar s e £ £ 5 £ 5 £ £ £ 5 £ 54§ £ 54§ £ £ £ £ et s T
Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Strambino [TO] - Via Costantine Nigra nc. 11/8 v 32

Bene N° 2 - Cantina ubicata a Strambine [TO] - Via Costantino Nigra nc. 11/A i 32
Bene N° 3 - Garage ubicato a Strambino [TO) - Via Costantino Nigra rc. 11/A oo seeeneee 33

VINCOL 00 ONETT COTIADITIIIIRLL 1o ces e sssess s se s seee e eeses e sesses sesses sesees sesssomasssonses ot st s ses st sens st e sss e s sme s s s se e ee st s eease s e sesens sene e 3 3

Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Strambinoe [TO] - Via Costantino Nigra ne. 11/A o oiieenen 33
Bene N° 2 - Cantina ubicata a Strambine [TO] - Via Costantino Nigra nc. 11/8 s 33
Bene N° 3 - Garage ubicato a Strambino [TO) - Via Costantino Nigra n.c. T1/A s 3%

StimasRormazione o s s s s s R s D
e R LRt ol el b L R STt o
Bty DamiClOr d ST s stciewoossssisiannssisiovaisns isimonis masinssiaisonotsisbusassiineflge - GPTOG/VORIPS ROVL . i o4 i s b s s i s S 0
s L ) 3 TP + 2
Schema riassuntivo Esecuzione Immobiliare 151/2019 del RUGE. . s see s ssesessnssssenes 00
Lotto Unico - Prezzo base d'asta: € 72500, 00 ... s s s s smsssms s smasssms s ssems s sses s s s S0

Armato Da: BOCGCHIETT! PIER LUIG ] Bm esso Da: INFDCAMERE QUALIFIED B BECTROMIC S1GH ATURE CA Serial #: 12009

4di4l

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni "-/‘,
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009 MW



INCARICO

All'udienza del 24/09/2019, il sottoscritto Geom. Bocchietti Pler Luigi, con studio in Via Roma, 32 - 10010 - San
Martine Canavese (T0), email studio.bocchietti@gmail.com, PEC pierluigi.bocchietti@geopec.it, Tel. 0125 640
770, Fax 0125 640 770, veniva nominato Esperto ex art. 568 c.p.c. e in data 14/10/2019 accettava l'incarico e
prestava giuramento di rito.
Disposizione del GE del 21/06/2024 per redazione della stima relativa al Lotto UNO del progetto divisionale,
assegmato al debitore esecutato.

PREMESSA

[ beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immohili:

e Bene N°1 - Appartamento ubicato a Strambino [TO) - Via Costantino Nigra ne. 11 /A (Coord.
Geografiche: 45° 22' 38,62" N -7° 52" 46,58" E)

s Bene N° 2 - Cantina ubicata a Strambino [TO] - Via Costantino Nigra n.c. 11/A [Coord. Geografiche: 45°
22'38,62" N -7°52'46,58" E)

s Bene N° 3 - Garage ubicato a Strambine (TO) - Via Costantino Nigra n.c. 11/A (Coord. Geografiche: 45°
22'38,62" N -7°52'46,58" E)

DESCRIZIONE

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A STRAMBINO (TO) - VIA COSTANTING NIGRA
N.C. 11/A

Strambine é un paese di circa 6.250 abitanti, compreso le 4 Frazioni, sviluppate su una superficie di 22,75 Kma.
Il territoric & prevalentemente pianeggiante con alcune zone in bassa collina con altezza media sul livello del
mare di circa 240 metri; confina con i Comuni di Candia, Caravine, Ivrea, Mercenasco, Romano Canavese,
Vestigné e Vische. Strambino dista cirea 45 km a nord di Torine e dall'aeroporto Internazionale Sandro Pertini
di Caselle e 10 Km da Ivrea; dal paese & possibile prendere ferrovia Trenitalia sulla linea Torino-Acsta e da
Chivasso proseguire per Milano; da Scarmagno a circa 4 Km si accede all'autostrada A/5 Torino-Aosta con
diramazione sulla bretella verso Milano. Il Comune & servito da bus di linea che collegano il capoluogo
Piemontese e altre localitd Canavesane. A Strambino c'é |2 scuola per l'infanzia, le primarie di primo e secondo
grado con ['Istituto comprensivo, farmacie, banche, la posts, la Stazione dei Carabinieri, vari esercizi
commerciali, artigianali e ricettivi, associazioni culturali, sportive, un centre medice e vari studi medici mentre
'ospedale pit vicino si trova a Ivrea.

L'appartamento oggetto di pignoramento, & ubicato nella periferia sud del paese facente parte del condominio
"Le due magnolie” posto in una zona residenziale tranguilla con | apresenza di altri condomini; l'edificio
interessato & composto da tre piani fuori terra (rispetto alla strada)oltre seminterrato comprensive delle parti
comuni, con accesso carraio e pedonale da Via Costantine Nigra attraverse il passaggio su beni di terzi e sedime
stradale del condominio. L'appartamento si trova al pianoe terzo [rispetto alla strada)con accesso pedonale
dalla scala "A" interna condominiale e ascensore, identificato dal condominio come alloggio n. 6;presenta
veduta sui lati est e ovest ed & costituito da cucing, soggiorno, due camere, bagno dotato di lavabo, w.c. bidet
vasca e doceia, balcone a estsu camera e balcone a ovest su cucina con nicchia uso ripostiglio con caldaia.

L'allogeio ha una quota di 78,64 millesimi con posto aute esterno oltre alle aree scoperte comuni quali ingressi,
cortile, verde, parchegei, locali servizi e quanto previsto dal regolamento di condominio e dalle Leggi vigent. La
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proprietd & recintata su tutti i lati con accesso carraio al piano seminterrato sul lato est.

Lavendita del bene non & soggetta TVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 2 - CANTINA UBICATA A STRAMEBINO (TO) - VIA COSTANTINO NIGRA N.C. 11/A

Il presente bene ogeetto di pignoramento & costituito dal locale cantina sito al piano seminterrato (terrenc
rispetto al cortile) del medesimo condominio " Le due Magnolie” di pertinenza dell'alloggio descritto al BENE
1)L'accesse avviene dalla scala interna "A" condominiale o attraverso 'ascensore.E' possibile accedere anche
dal cortile ovest dal corridoio comune. La cantina & compresa nella quota millesimale dell'alloggio descritto al
BENE N.1)oltre alle parti comuni per Legge e regolamento condominiale.

La vendita del bene non & soggetta IVA.

Per il bene in questione neon é stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A STRAMBINO (TO} - VIA COSTANTINO NIGRA N.C. T1/A

Il presente bene ogeetto di pignoramento @ costituito dal locale autorimessa sito al piane seminterrato [terrenc
rispetto al cortile] del medesimo condominio " Le due Magnolie”, quale pertinenza dell'alloggio descritto al
BENE 1] L'accesso carraio avviene dal cortile comune e dalla rampa posta a sud /est del condominio mediante
cancello automatico che accede alla strada privata comune. Anche attraversoe la scala interna "A” e l'ascensore &
poessibile accedere al piano autorimesse. L'autorimessa & compresa nella quota millesimale dell'allogeio
descritto al BENE N.1) oltre alle parti comuni per Legee e regolamento condominiale.

Lavendita del bene non & soggetta TVA.

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

LOTTO UNICO

Il lotto & formato dai seguenti beni:

s Bene N°1 - Appartamento ubicato a Strambino [TO) - Via Costantine Nigra ne. 11/A
s Bene N° 2 - Cantina ubicata a Strambino [TO] - Via Costantino Nigran.c. 11/A

* Bene N° 3 - Garage ubicato a Strambine [TO) - Via Costantine Nigra ne. 11/A
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COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A STRAMBINO [TO]) - VIA COSTANTINO NIGRAN.C. 11/A

Per la documentazione prevista dall'art. 567 c.p.c., comma 2 si fA riferimento all'originaria relazione notarile
che risulta completa e in particolare, per la presente nuova perizia, all'ultimoe atto costituito dalla sentenza per
divisione del 29/01/2024 trascritta a Ivrea il 26.02.2024 n.1589/1295

BENE N° 2 - CANTINA UBICATA A STRAMBINO (TO) - VIA COSTANTINO NIGRA N.C. 11/A

Per la documentazione prevista dall'art. 567 c.p.c, comma 2 si fA riferimento all'originaria relazione notarile
che risulta completa e in particolare, per la presente nuova perizia, all'ultimo atto costituito dalla sentenza per
divisione del 29/01/2024 trascritta a Ivrea il 26.02.2024 n.1589/1295

BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A STRAMBINO (TO] - VIA COSTANTINO NIGRA N.C. 11/A

Per la documentazione prevista dall'art. 567 c.p.c, comma 2 si f riferimento all'originaria relazione notarile
che risulta completa e in particolare, per la presente nuova perizia, all'ultimo atto costituito dalla sentenza per
divisione del 29/01/2024 trascritta a Ivrea il 26.02.2024 n.1589/1295

TITOLARITA

BENE N° 1 - AFPARTAMENTO UBICATO A STRAMBINO [TO] - VIA COSTANTINO NIGRAN.C. 11/A

L'immobile ogeetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutat:

o Omissis *** (Proprietd 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o Omissis **%* (Proprietd 1/1)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

BENE N° 2 - CANTINA UBICATA A STRAMBINO (TO) - VIA COSTANTINO NIGRA N.C. 11/A

L'immobile ogeetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutat:

o Omissis ¥**%* (Proprietd 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

s % Omissis *** (Proprietd 1/1]

7didl

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Armato Da: BOCGCHIETT! PIER LUIG ] Bm esso Da: INFDCAMERE QUALIFIED B BECTROMIC S1GH ATURE CA Serial #: 12009



Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A STRAMBINO (TO] - VIA COSTANTINO NIGRA N.C. 11/A

L'immobile ogeetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutat:

s Omissis *** (Proprietd 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o Omissis *** (Proprietd 1/1)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

CONFINI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A STRAMBINO [TO] - VIA COSTANTINO NIGRAN.C. 11/A

Il condominio confina a est con la particella n. 488 del foglio 44, a sud con le particelle n. 12 e 220 del foglio 51 a
ovest con la particella n. 82 del fogli 44 anord con la particella n. 20 e 91 del foglio 44.

L'appartamento confina a est con la corte n. 485 sub. 50 comune a tutto il condominio, a sud con
I'appartamento sub. 5 e la scala comune "A" conascensore, a ovest la con la corte n. 485 sub. 50 comune a tutto
il condominio, 2 nord con 'alloggio sub.159.

BENE N° 2 - CANTINA UBICATA A STRAMBINO (TO) - VIACOSTANTINO NIGRA N.C. 11/A

Il condominie confina a est con la particella n. 488 del foglio 44, a sud con le particelle n. 19 e 220 del foglio 51 a
ovest con la particella n. 89 del fogli 44 a nord con la particella n. 90 e 91 del foglio 44.

La cantina confina a est con 12 corte comune a tutto il condominio n. 485 sub. 50, a sud con la cantina n.2 e il
corridoio comune sub.45 a ovestl'autorimessa sub.24 a nord con la cantina n. 1.

BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A STRAMBINO [TO) - VIA COSTANTINO NIGRA N.C. 11/A

Il condominio confina a est con la particella n. 488 del foglic 44, a sud con le particelle n. 19 e 220 del foglio 51 2
ovest con la particella n. 82 del fogli 44 a nord con la particella n. 20 e 91 del foglio 44.

L'autorimessa confina a est con la cantina n. 485 suh. 156 e il corridoio comune sub. 45, a sud il box sub. 23 a
ovest la corte comune sub. 50 a nord il box sub. 25 e cantina sub. 1.

CONSISTENZA

BENE N° 1 - AFPARTAMENTO UBICATO A STRAMBINO [TO] - VIA COSTANTINO NIGRAN.C. 11/A

Dtestioazione Superficis Superficie Ceefficiente Superficie Altezza Piaoop
MNetta Lerda Ceovenzionale
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Ahitazione 70,00 mg 87,00mqg 1 87,00 mg 270m | 3
Balcone scoperta 8,00 mg 8.00mg 0,25 2,00 mg 270m | 3
Tuotale superficis convenzienale: 89,00 mg
[ocidenza condomioiale: 0,00 [ %
Superficie convenzionale complessiva: 82,00 mg
[ beni non sone comodamente divisibili in natura.
BENE N° 2 - CANTINA UBICATA A STRAMBINO [TO) - VIA COSTANTINO NIGRA N.C. 11 /A
Dtestinazione Superficis Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piaop
Metta Lorda Coovenziooale
Cantina 7,00 mg 8.00mg ] 8,00 mg 280m | T
Tuotale superficie convenzienale: 8,00 mg
[ocidenza condominiale: 0,00 [ %
Superficie convenzienale complessiva: 8,00 mg
[ beni non sone comodamente divisibili in natura.
BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A STRAMBINO (TO) - VIA COSTANTINO NIGRA N.C. 11/A
Dtestinazione Superficis Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piaoo
MNetta Lorda Coovenzioonale
Autorimessa 16,00 mg 1500mg 1 15,00 mg 2580m | T
Totale superficie convenzionale: 18,00 mg
[ocidenza condominiale: 0,00 %0
Superficie convenzionale comples siva: 18,00 mg

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 1 - AFPARTAMENTO UBICATO A STRAMBINO [TO] - VIA COSTANTINO NIGRAN.C. 11/A

Periodo Proprieta [ati catastali

#}42% Ormissis ¥4 Catasto Fabbricat

Fg. 44, Fart 485, Sub. &
Cateporia A2

Cle, Cons. 5,5
Rendita€ 1,00

Plano3

Graffato MO

Dal 10,07/1989 a 19/0671990

9di4l
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Dal 10,07,/1989 al 19/06;1990

#}2% Ol ssis ¥4

Catasto Fabbricat
Fg.44, Fart 485, Suh. 11
Cateporia A2

ClL2,Cons. 5,5

Rendita€ 1,00

Fiano 3

Graffato MO

Dal 19,06/1990 a 26/ 1172007

#}=2* i ssis ¥4

Catasto Fabbricat

Fp. 44, Fart 485, Sub. &
Cateporia A2
ClL2,Cons. 5.5

Rendita € 482,30
Piano 3

Graffato MO

Dal 19706/1990 2 1471272011

F¥ (i ssis ¥F

Catasto Fabbricati

Fg. 44, Fart 485, Suh. 11
Cateporia A2

ClL2,Cons. 5,5

Rendita € 482,89

Fiano 3

Graffato MO

Dal 26711, 2007 2 1471272011

¥ (i ssis ¥4

Catasto Fabbricati

Fe. 44, Part 485, Sub. &
Categoria A2
ClL2,Cons. 5,5

Rendita € 482,89
Piano3

Graffato MO

Dal 14/12/2011 2 12/01/2018

FEE i ssis ¥

Catasto Fabbricati

Fg. 44, Part. 485, Sub. 11
Categoria 42

ClL2,Cons. 5,5

Rendita€ 482,89
Plano3

Graffato MO

Dal 1471272011 2 1270172018

¥ (i ssis ¥4

Catasto Fabbricati

Fe 44, Part 485, Sub. &
Categoria 42

Clg, Cons. 5,5

Rendita € 482,80
Plano3

Graffato MO

Dal 12,/01/2018 2l 30/10/2018

#=2* i ssis ¥4

Catasto Fabbricat

Fg. 44, Part. 485, Sub. 155
Categoria A2

ClE, Cons. 8,00

Superficie catastale 171 mg
Rendita€ 599,09

Piano3

Graffato MO

Dal 30,/10/2018 al 30/11/2022

#}42% Ormissis ¥4

Catasto Fabbricat

Fe.44, Part. 485, Sub. 155
Categoria 42

Cl2, Cons. 10,00

Superficie catastale 171 mg
Rendita € 877,98

Piano 3

Graffato MO

Dal 23/11/2022 al 29/01/2024

#42% Ormissis ¥4

Catasto Fabbricati

Fe.44, Part 485, Sub. 158
Categoria 42

ClZ, Cone. 5.5

Supetficie catastale 87 mg
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Rendita€ 482,89
Plano3
Graffato MO

Dal 29/01/2024 al D9/07/2024 2% (inissis ¥ Catasto Fabbricat

Fe.44, Part 485, Sub. 158
Categoria 42

Cle, Cons. 55

Superficie catastale 87 mg
Hendita € 482,89

Piano 3

Graffato NO

[ dati catastali attuali corrispondone a quelli reali.

Le originarie unitd immobiliari foglio 44 n. 485 sub. 6 e n..485 sub. 11, accatastate in data 04/07/1989 con
protocollo n.TO015917. sono state unite con variazione del 12/01/2018 - prot. TO0002032 in atti dal
17/01 /2018 per ristrutturazione e frazionamento. In data 30/10/2018 prot. TO0248898 ci fu una variazione
di classamento che portd alla determinazione definitiva della rendita dell'alloggio. Con variazione del
23/11/2022 per divisione dell'unitd n. 485 sub. 155 & stata ricavata l'attuale unitd immobiliare n. 485 sub. 158.

Per quanto riguarda le parti comuni, come da elaborato planimetrico del 06/11/1982 la corte & identificata con
il sub. 50 - i parcheggio esterno con il sub. 51 - androni seale con il sub. 43 il sedime stradale esterno con il
sub. 54 - inoltre per la scala "A": il locale macchinario ascensore con il sub. 37 - il locale contatori Enel con il
sub. 38 -corridoio d'accesso pianc terre sub. 45; [ beni comuni non censibili non sonoe in banca dati catastale, i
lore inserimento comporta una spesa stimata in circa €.200,00

Per quanto riguarda il catasto terreni la mappa e il censuario sono ageiornati; il fabbricato é censito al foglio 44
n. 485 ENTE URBANO di are 21,95 come da tipe mappale del 04/07 /1989 protocollo n.TO0159171 in atti dal
16/07/2019 [n. 5589.1/1989); A tale tipo mappale precede frazionamento del 24/08/1981 protocollo
n.TO0560440 in ath dal 01/08/2011 (n.14.1/1981]che costituisce il n. 485 di are 8,31 a sua volta derivante da
variazione d'ufficio del 30/04/1986 protocollo n.559426 in atti dal 23 /08/2002 VRO 1985 (n. 1.1/1986] della
particella originaria n. 90 di area 18,96.

BENE N° 2 - CANTINA UBICATA A STRAMBINO (TO) - VIA COSTANTINO NIGRA N.C. 11 /A

Feriodo Proprista [rati catastali

Dal10/07/1989 al 19/06/1990 ¥ | s5is ¥ Catasto Fabbricati

Fp. 44, Fart 485, Sub. &
Cateporia A2

ClL2, Cons. 5,5
Rendita€ 1,00

Piano 3

Graffato MO

Dal192/06/1990 a 26/11/2007 F¥ (i ssis ¥F Catasto Fabbricati

Fg. 44, Part. 485, Sub. &
Cateporia A2

Cl2, Cons. 5.5

Rendita € 482,89
Piano3

Graffato MO

Dal 26/11/2007 al 14/12/2011 *43+ (hnissis ¥ Catasto Fabbricati
Fg. 44, Fart. 485, Sub. &
Cateporia A2

ClL2,Cons. 5,5
11 di41
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Rendita€ 482,89
Plano3
Graffato MO

Dal 14/12/2011 al 1270172018 #3443 (| ggig ¥4 Catasto Fabbricati

Fe 44, Part 485, Sub. &
Categoria 42

Cle, Cons. 5,5

Rendita € 482,89
Plano3

Graffato MO

Dal12/01/2018 al 30/10/2019 *##E Omlssis ¥4 Catasto Fabbricat

Fg. 44, Fart. 485, Suh. 156
Categoria C2

Cll, Cons. 7

Superficie catastale 8 mg
Rendita € 7,59

Piano T

Graffato MO

[ dati catastali attuali corrispondone a quelli reali.

Si precisa che la presente cantina faceva parte dell'allogeio censito al foglio 44 N. 485 SUB. 6, accatastata in data
04/07 /1989 con protocollo n.TO015917 sul quale & stata fatta una variazione in data 12/01/2018 - prot.
TO0009039 in atti dal 17/01/2018 per ristrutturazione e frazionamento. La cantina é diventata catastalmente
unitd immohiliare indipendente, ma senza modific aplanivolumetriche.

In data 30/10/2018 prot. TO0Z248898 ci fu una variazione di classamento che portd alla determinazione
definitiva della rendita della cantina attuale.

Per quanto riguarda le parti comuni, come da elaborato planimetrico del 06/11/1982 la corte & identificata con
il sub. 50 - il parcheggio esterno con il sub. 51 - androni seale con il sub. 43 il sedime stradale esterno con il
sub. 54 -

inoltre per la scala "A": il locale macchinario ascensore con il sub. 37 - il locale contatori Enel con il sub. 38 -
corridoio d'accesso piane terre sub. 45; come gid indicato 1 beni comuni non censibili non sono present in
banca dati catastale.

Come gid indicato per il bene n.1) per guante riguarda il catasto terreni la mappa e il censuario sono aggiornati;
il fabbricato & censito al foglio 44 n. 485 ENTE URBANO di are 21,95 comie da tipo mappale del 04/07 /1989
protocollo n.TO0159171 in atti dal 16/07 /2019 (n. 5589.1/1989); A tale tipe mappale precede frazionamento
del 24/08/1981 protocollo n.TO0560440 in atti dal 01/08/2011 [n. 14.1/1981])che costituisce il n. 485 di are
8,31 a sua volta derivante da variazione d'ufficio del 30/04/1986 protocollo n.559426 in atti dal 23/08/2002
VRO 1985 (1. 1.1/1986) della particella originaria n. 90 di area 18,96.

BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A STRAMBINO (TO] - VIA COSTANTINO NIGRA N.C. 11/A

Feriode Proprista [tati catastali

Dal10/07/1989 al 19/06/1990 #%% (hmy| ggig ¥4+F Catasto Fabbricati
Fp.44, Fart. 485, Suh. 24
Cateporia Ca

Cl4, Cons. 14

Rendita€ 1,00

Fiano T

Graffato MO

Dal19/06/1990 al 26/11/2007 *+ hnissis ¥4+ Catasto Fabbricati
Fg. 44, Part. 485, Sub. 24
Cateporia Ca
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Cl4, Cons. 14
Rendita € 53,57
PianaT
Graffato MO

Dal26/11/2007 al 1471272011 ¥ (i ssis ¥4 Catasto Fabbricati

Fe 44, Part. 485, Sub, 24
Categoria Ca

Cl4, Cons. 14

Rendita € 53,57

PianaT

Graffato MO

Dal 14/12/2011 al 3041272019 =% Ornissis ¥4 Catasto Fabbricat

Fe.44, Part 485, Sub. 24
Categoria Ca

Cl4, Cons. 14

Superficie catastale 14,00 mg
Rendita € 5857

PianaT

Graffato NO

Dal 29/01/2024 al 09/07/2024 % Ormissis ¥+ Catasto Fabbricat

Fe.44, Part 485, Sub. 24
Categoria Ca

Cld, Cons. 14

Superficie catastale 18 mg
Rendita € 58,57

PianoT

Graffato MO

I dati catastali attuali corrispondone a quelli reali.

Al catasto urbano, 'unitd immobiliare & stata costituita con accatastamento n.501.7/1989 del 10/07 /1989
costituzione in atti del 06/09/1990 -

in data 01/01/1992 ci fu la variazione del quadroe tariffario e in data 12/01/2018 prot. TO0009070 la
variazione di toponomastica.

Per quanto riguarda le parti comuni, come da elaborato planimetrico del 06/11 /1989 la corte & identificata con
il sub. 50 - il parcheggio esterno con il sub. 51 - androni scale con il sub. 43 il sedime stradale esterno con il
sub. 54 -

inoltre per la scala "A": il locale macchinario ascensore con il sub. 37 - il locale contatori Enel con il sub. 38 -
corridoio d'accesso pianec terre sub. 45;come gid indicato 1 beni comuni nen censibili non sone censiti nella
banca dati catastale.

Come gia indicato per il bene n.1) per quanto riguarda il catasto terreni la mappa e il censuario sono ageiornati;
il fabbricato & censito al foglio 44 n. 485 ENTE URBANO di are 21,95 come da tipo mappale del 04 /07 /1989
protocollo n.TO0159171 in atti dal 16/07 /2019 (n. 5589.1/1989); A tale tipo mappale precede frazionamento
del 24/08/1981 protocollo n.TO0560440 in atti dal 01/08/2011 (n. 14.1/1981)che costituisce il n. 485 di are
8,31 a sua volta derivante da variazione d'ufficio del 30/04/1986 protocollo n.559426 in atti dal 23/08/2002
VRO 1985 (1. 1.1/1986) della particella originaria nn. 90 di area 18,96.
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DATI CATASTALI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A STRAMBINO [TO] - VIA COSTANTINO NIGRAN.C. 11/A

Catasto fabbricati (CF]
[Dtati identificativi [rati di cdlassamento
Sezione Foglio Fart. Sub Zooa Categoria Classe Consistenza | Superficie Rendita Fiano Graffato
Cens. catastale
44 485 158 A2 2 55 87 mg 482,89€ 3 N

Corrispondenza catastale

A seruito del sopralluogo effettuate il 09/07/2024, lo stato dei luoghi corrisponde alla planimetria catastale
presente in ath.

BENE N° 2 - CANTINA UBICATA A STRAMBINO [TO) - VIA COSTANTINO NIGRA N.C. 11 /A

Catasto fabbricati (CF)
Dati identificativi Dati di classamento
Seziooe Foglio Part. Sub, Zooa Categoria Classe Consistenza | Superficie Rendita Fiaoe Graffato
Cems. catastale
44 485 15e cz2 1 T 2mg 7.99£ T MO

Corrispondenza catastale

A seguito del sopralluogo effettuate il 09/07/2024, lo stato dei luoghi corrisponde alla planimetria catastale
presente in ath.

BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A STRAMBINO [TO) - VIA COSTANTINO NIGRA N.C. 11/A

Catasto fabbricati (CF)
[Drati identificativi [rati di classamento
Seziooe Foglio Part. Sub, Zooa Categoria Classe Consistenza | Superficie Rendita Fiaoe Graffato
Cems. catastale
44 485 24 Ca 4 14 18 mg 58,57 € ik NO

Corrispondenza catastale
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A sernito del sopralluogo effettuate il 09/07 /2024, lo stato dei luoghi corrisponde alla planimetria catastale
presente in ath.

PRECISAZIONI

BENE N° 1 - AFPARTAMENTO UBICATO A STRAMBINO [TO] - VIA COSTANTINO NIGRAN.C. 11/A

In merito alla documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 come indicato si f3 riferimento alla originaria
relazione notarile e in particolare, per la presente nuova perizia, all'ultimoe atto costituito dalla sentenza per
divisone del 29/01/2024 trascritta a Ivrea il 26.02.2024 n.1589/1295.

Dal certificato di residenza rilasciato dall'Uffico Anagrafe del Comune di Strambinog, I'esecutato NON risiede nel
presente alloggio.

BENE N° 2 - CANTINA UBICATA A STRAMBINO (TO) - VIA COSTANTINO NIGRA N.C. 11/A

In merito alla documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 come indicato si A riferimento alla originaria
relazione notarile e in particolare, per la presente nuova perizia, all'ultime atto costituito dalla sentenza per
divisone del 29/01 /2024 trascritta a Ivrea il 26.02.2024 n.1589/1295.

BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A STRAMBINO (TO) - VIA COSTANTINO NIGRA N.C. 11/A

In merito alla documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 come indicato si A riferimento alla originaria
relazione notarile e in particolare, per la presente nuova perizia, all'ultime atto costituito dalla sentenza per
divisone del 29/01 /2024 trascritta a Ivrea il 26.02.2024 n.1589/1295.

PATTI

BENE N° 1 - AFPARTAMENTO UBICATO A STRAMBINO [TO] - VIA COSTANTINO NIGRAN.C. 11/A

I beni sono stati trasferiti a corpo nello stato di fatto e di diritto in cui si trovavano con servitli attive e passive
inerenti, seconde quanto indicato negli atti di compravendita, del relativo regolamente di condominio e della
convenzione urbanistica del 01/07/1987.

Sull'appartamento non risul@ne contratt di locazione.

BENE N° 2 - CANTINA UBICATA A STRAMBINO (TO) - VIA COSTANTINO NIGRA N.C. 11 /A

I beni sono stati trasferiti a corpo nello stato di fatto e di diritto in cui si trovavane con servitl attive e passive
inerenti, secondo quanto indicato negli atti di compravendita, del relative regolamento di condominio e della
convenzione urbanistica del 01/07/1987.

Sulla cantina non risultano contratt di locazione.

BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A STRAMBINO [TO) - VIA COSTANTINO NIGRA N.C. 11/A

[ beni sono stati trasferiti a corpo nello state di fatto e di diritto in cui si trovavano con servitil attive e passive
inerenti, secondo quanto indicato negli atti di compravendita, del relativo regolamento di condominio e della
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convenzione urbanistica del 01/07 /1987
Sull'autorimessa non risultane contratt di locazione.

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 1 - APFPARTAMENTO UBICATO A STRAMBINO [TO] - VIA COSTANTINO NIGRAN.C. 11/A

Il berne si trova in buonoe state di conservazione.

Il proprietaric segnala che & stata rilevata una perdita d'acqua sotto la vasca da bagno, lamentata dal
proprietario dell'allogrio sottostante, per cui al momento 'acqua & stata chiusa. La perdita non & visibile dal
bagrno, per cul occorrerd provvedere ad un pit accurate sopralluogo al fine di effettuare 'intervento di
riparazione da parte di tecnico specializzato.

I lavori previsti possono consistere nella demolizione di una parte del pavimento, del rivestimento della vasca,
smontageio della vasces, ricerca e riparazione della perdits, riposizionamento della vasca e ripristine delle
piastrelle. La spesa per il momento & possibile stimarla solo in mode approssimative in €.3.000,00

BENE N° 2 - CANTINA UBICATA A STRAMBINO (TO) - VIA COSTANTINO NIGRA N.C. 11 /A

Il bene si trova in buono state di conservazione.

BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A STRAMBINO [TO) - VIA COSTANTINO NIGRA N.C. 11/A

Il bene si trova in buono state di conservazione.

PARTI COMUNI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A STRAMBINO (TO] - VIA COSTANTINO NIGRAN.C. 11/A

L'alloggio pignorato fa parte del condominio " LE DUE MAGNOGLIE". LA QUOTA MILLESIMALE E' PARI A
78,64/1000 e comprende alloggio, cantina e box. Le parti comuni sono regolamentate dal regolamento di
condominio depositato con atte notaio Re Giovanni del 07/03/1990 rep. 56597/29407 reg. Torine il
22/03/1990 n. 12306 e indicate nell'elaborato planimetrico - i beni comuni non censibili non sonoe inseriti in
barnea dati catastale.

BENE N° 2 - CANTINA UBICATA A STRAMBINO (TO) - VIA COSTANTINO NIGRA N.C. 11 /A

LA CANTINA FA PARTE DEL CONDOMINIO " LE DUE MAGNOGLIE". come pertinenza dell'allogeio descrito al
bene n.1)

La quota millesimale & compresa in quella dell'allogeio descritto al bene n.1).

Le parti comuni sono regolamentate dal regolamento di condominio depositate con atto notaio Re Giovanni del
07/03/1990 rep. 56597 /29407 reg. Torine il 22/03/1990 n. 12306 e indicate nell'elaborato planimetrico -
come gia segnalato i beni comuni non censibili non sono inseriti in banca dati catastale.
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BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A STRAMBINO [TO) - VIACOSTANTINO NIGRA N.C. 11/A

L'AUTORIMESSA FA PARTE DEL CONDOMINIO " LE DUE MAGNOGLIE" come pertinenza dell'alloggio descrito al
bene n.1)

La quota millesimale & compresa in quella dell'allogeio medesimoe descritto al bene n.1).

Le parti comuni sono regolamentate dal regolamento di condominio depositate con atto notaio Re Glovanni del
07/03/1990 rep. 56597 /29407 reg Torine il 22/03 /1990 n. 12306 e indicate nell'elaborato planimetrico -
come gia segnalato i beni comuni nen censibili non sono ingeriti in banca dati catastale.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A STRAMBINO [TO] - VIA COSTANTINO NIGRAN.C. 11/A

Negli atti di compravendita non si citano servitl, la vendita & fatta a corpe nello state di fatto e diritho in cui si
trova con servith attive e passive finora godute, con uso del posto auto esterno e nel rispetto del regolamento
condominiale.

L'appartamento ha accesso dalla scala "A” del condominio, compreso ascensore.

Visto il Piano Regolatore Generale Comunale e consultato il sito Sistemapiemonte della Regione, sul fabbricato
non risultane usi civici, censi e livelli.

BENE N° 2 - CANTINA UBICATA A STRAMBINO (TO) - VIA COSTANTINO NIGRA N.C. 11 /A

Negli atti di compravendita non si citane servitl, la vendita & fatta a corpo nello stato di fatto e diritto in cui si
trova con servith attive e passive finora godute e nel rispetto del regolamento condominiale.

La cantina ha accessoe dalla scala "A"

Visto il Piano Regolatore Generale Comunale e consultate il sito Sistemapiemonte della Regione, sul fabbricato
non risultane usi civici, censi o livelli.

BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A STRAMBINO (TO]) - VIA COSTANTINO NIGRA N.C. 11/A

Negli atti di compravendita non si citano servitl, la vendita & fatta a corpo nello stato di fatto e diritto in cui si
trova con servith attive e passive finora godute e nel rispetto del regolamento condominiale.

Visto il Piano Regolatore Generale Comunale e consultato il sito Sistemapiemonte della Regione, sul fabbricato
non risultane usi civici, censi o livelli.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A STRAMBINO (TO] - VIA COSTANTINO NIGRAN.C. 11/A

Il condominie presenta veduta libera su tutti i lati mentre 'alloggio pignorato ha due fronti d'esposizione,
quella principale a est quello a ovest.

La struttura portante dalle fondazioni é in cemento armato;

Muratura perimetrale di tamponamento con isolante.

Struttura orizzontale: solaiin latero /cemento in buone condizioni.

Copertura costituita da tetto in cemento armato con mante di tegole in cemento.

Tramezze interne in mattoni forat intonacate e tinteggiate;

Finiture: Pavimenti e rivestimenti sone in ceramica.

Le porte interne sono in legne tamburato.
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Scala interna comurne in cemento armate rivestita in marmeo come il vano d'ingresso comune; presente
ascensore.

Le facciate del condominio sonoe intonacate e colorate rivestimento.

[ serramenti esterni sonoe in alluminio con vetro termice semplice in mediocri condizioni dotati di avvelgibili;
poertoncine d'ingresso in legno.

Impianto di riscaldamento autonomoe con produzione di acqua calda sanitaria alimentato da caldaia a gas-
metano; { terminali di erogazione sonoe costituiti di termosifoni in alluminio e cronotermostato.

Impiante elettrico sottotraceia con salvavita e contatore Enel autonomo.

L'acquedotto & allacciato alla rete pubblica con contatore unico condominiale e presenza di sottocontatore.

La fognatura & allacciata alla rete Comunale.

Presente impiantoe televisivo centralizzato.

Il bene & comprensive di posto auto nel cortile oltre alle dotazioni comuni del condominio per Legge,
regolamento di condominio, uso, destinazione e consuetudine noncheé ai sensi dell'art. 1117 del Codice Civile;
La proprie comune & recintata verso est con recinzione prefabbricata in calcestruzzo e 1a restante parte con
rete metellica plastificata posate su muretto in caleestruzzo; cancello carraio automatice per accesso 2l cortile e
al piano seminterrato sul lato est; cortile e posti auto scoperti sone pavimentati con mattonelle autobloccanti in
calcestruzzo, mentre la restante parte & mantenuta a verde uso giardino con alcune piante ornamentali.

BENE N° 2 - CANTINA UBICATA A STRAMBINO (TO) - VIA COSTANTINO NIGRA N.C. 11/A

La canting, avente altezza interna & pari a mt. 2,50 si trova al piano terreno [rispetto al cortile) nel medesimo
fabbricato di cui al bene n.1) pertanto presenta le stesse caratteristiche strutturali in cemento armato del
condominio con selaio in cemente armato e laterizie il tutto in buone stato di conservazione;

Le divisioni interne in muratura con finestrotto sul lato est

Le finiture sono costituite da pavimento in gres, pareti e solaio intonaco e tinteggiato, porta in lamiera zincata.
Esiste punto luce. Il bene & comprensivo delle dotazioni dello stabile da ritenenersi comuni per Legee,
regolamento condominiale, uso, destinazione e consuetudine noncheé ai sensi dell'art. 1117del Codice Civile.

BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A STRAMBINO [TO) - VIA COSTANTINO NIGRA N.C. 11/A

L'autorimessa si trova al pianoe terra (rispetto al cortile}del medesimo condominio di cui ai precedenti beni con
affaccio a ovest dove si trova l'accesso, pertanto presenta le stesse caratteristiche strutturali in cemento armato
del condominio con solaio in cemento armato e laterizio il tutto in buone stato di conservazione;

la sua altezza interna é paria mt 2,50

Le divisioni con gli altri box sono in muratura.

Le finiture sono costituite da pavimento in gres, pareti e solaio intonaco e tinteggiato, portone basculante in
lamiera. Esiste punto luce.

Il bene & comprensivo delle dotazioni dello stabile da ritenenersi comuni per Legee, regolamento condominiale,
uso, destinazione e consuetudine nonche ai sensi dell'art. 1117del Codice Civile.

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A STRAMBINO (TO] - VIA COSTANTINO NIGRAN.C. 11/A

L'appartamente wviene utilizzate solo saltuariamente dall'esecutate e dalla propria famiglia. Non @
I'appartamento di residenza.
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BENE N° 2 - CANTINA UBICATA A STRAMBINO (TO) - VIA COSTANTINO NIGRA N.C. 11 /A

La cantina viene utilizzata dall'esecutato come ripostiglio.

BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A STRAMBINO [TO) - VIA COSTANTINO NIGRA N.C. 11/A

L'autorimessa viene utilizzata dall'esecutato come ripostiglio.

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A STRAMBINO (TO] - VIA COSTANTINO NIGRAN.C. 11/A

Perivde Proprista Attt
Dal01/07/1987 I (hpissis coovenziooe edilizia
Ropante [Ctata Repertorio N? Baccoelta N®
notaio Giovanni Re 01/07 /1987 54892 e 544803 28142 e 28143
Trascrizione
i
Presso Dtata Reg pen. Rep. part. o
X
Conservataria di Ivrea 2407 /1987 5576 47149 %
w
Registrazione 3
w
i
Presso Diata Rep. N® Vol N° =
=<
=
Ufficio Registro di 16/07 /1987 38113 e 38114 %
TORING o
=
Dal 14 /06/1990 al I (hpissis W Compravendita g
14/12/2011 i
Ropante Dtata Repertoric N° Raccelta N o
]
m
notaio Aldo Fahhi 14/06 /1990 76175 o
a
]
Trascrizione 8
i
Presse Dtata Reg. pen. Rep part §
5]
Conservatoria di Ivrea 26/06,/1990 E036 4241 g
Registrazione E‘l;
]
Presso [tata Reg. N° Vel N? E
o
=]
-
b
Dal 19,/06/1990 al =3 (enissis Compravendita o
260/11/2007 E
Ropants Dtata Repertorie N? EBaccolta N® o
T
]
notaio 4ldo Fabhi 19/06,/1990 76240 a2
o]
o
]
Fai
|5
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Trascrizione

Presso Data Eep, pen, Rep. part.
Consetrvataria di lvrea 05/07,/1990 5349 4428
Registrazione
FPresso [Ctata Reg. N® Vel N°
Utficio Registrodilwea | 06/07 /1990 1660
Dal 26/11/2007 al I (hpissis W Compravendita
14/12/2011
Ropante Dtata Repertoric N° Raccelta N
notaio Aldo Presitero 26,11 ,/2007 32871 13428
Trascrizione
Presse Data Reg. gen. Rep. part.
Conservatoria di Ivrea 11712 /2007 11491 7629
Registrazione
Fresse [tata Reg. N° Vel N?
Dal14/12/2011 I (hmissis W coovenzioos edilizia
Ropants Data Reperterie N? Raccolta N?
notaio Aldo Fresitero 1412 /2011 40093 19102
Trascrizione
Presso Ctata Reg gen. Reg. part.
Conservatoria di lvrea 10401 ,/2012 118 102
Registrazione
Presso Dtata Rep. N° Vel N?
Dal14/12/2011 =3 (hnissis ¥ Cesssione di dirith
Ropants Dtata Repertoric N° Eaccelta N
notaio Aldo Presitero 14712 /2011 40093 19102
Trascrizione
Fresse [tata Reg, gen. Beg. part
Conservataria di lvrea 10/01 /2012 117 101
Registrazione
Presse Dtata ERep N® Vel N?
Dal17/12/2021 ¥+ (hnissis ¥ Divisivne Gindiziale
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Ropants Data Beperterie N? Raccelta N®
Trihunale di Ivrea 17712 ,/2021 151
Trascriziene
Presso [Dtata Reg. gen. Reg. part.
Conservatoria di Ivrea 14701 /2022 276 238
Registrazione
Fresso [Ctata Reg. N* Vel N*
Dal 29/01/2024 33 (hnissis FH Sentenza din divisione
Ropante Dtata Reperterio N? Raccelta N®
Trihunale di Ivrea 29701 /2024 116
Trascrizione
Presso Ctata Reg gen. Reg. part.
Conservatoria di lvrea 26402 /2024 1559 1205
Repgistrazione
Presse Dtata Rep. N° Vel N?

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

s Sussiste continuitd nelle traserizioni per il ventennie precedente alla data di trascrizione del
pigmoramento;

s Lasituazione della proprietd antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramentoe risulta
invariata;

o Lasituazione della proprietd risulta attualmente invariata.

BENE N° 2 - CANTINA UBICATA A STRAMBINO (TO) - VIA COSTANTINO NIGRA N.C. 11 /A

Armato Da: BOCGCHIETT! PIER LUIG ] Bm esso Da: INFDCAMERE QUALIFIED B BECTROMIC S1GH ATURE CA Serial #: 12009

Perivde Proprista Atti
Dal 01,/07/1987 3 (hnissis coovenzione edilizia
Ropants Dtata Eepertorie N? Eaccolta N®
notaio Giovanni Re 01707 /1987 54892 e 54803
Trascrizione
Presse [Dtata Rep. pen. Rep. part,
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Consetrvataria di lvrea 24071987 5576 47149
Registrazione
Presse Data Rep. N® Vel N?
Ufficio Repistro di 1a/07 /1987 38113 e 38114
TORING
Dal19/06/1990 al I (hpissis W Compravendita
26/11/2007
Eogante [tata Repertorio N? Raccolta N?
notaio Alds Fabhi 19/0&,/1990 76240
Trascrizione
Presse Dtata Reg. gen. Rep. part.
Conservataria di Ivrea 05407 /1990 5349 4428
Registraziooe
Fresse [tata Reg. N° Vel N?
Utficio Registrodilwea | 06/07 /1990 1660
Dal 26,/11/2007 al I (hmissis W Compravendita
141272011
Ropante Data Repertorie N? Eaccolta N®
notaio Aldo Presitero 2611 ,/2007 32871 13426
Trascrizione Ué
5
Presso Ctata Reg gen. Reg. part. %
Conservatoria di lvrea 11712 /2007 114691 7629 §
o]
Registrazione i
=
'_
Presso Diata Reg. N® Vel N? %
@
o
=
o
Dal14/12/2011 =3 (hnissis coovenziene edilizia 'El_ﬂ
Ropante Dtata Repertoric N° Raccelta N g
w
notaio Aldo Presitero 14712 /2011 40093 19102 I:,
)
Trascrizione 8
f
Fresse [tata Reg, gen. Beg. part §
5]
Conservatoria di Ivrea 10401 ,/2012 118 102 g
'u:’i
Repgistrazione %
]
Presse Dtata ERep N® Vel N? E
o
S
-
i
Dal 14/12/2011 % hnissis =3 Cesssione di diritH o
Rogante [Ctata Repertorio N? Baccolta N? E
]
notaio Aldo Fresitero 1412 /2011 40093 13102 8
m
o
]
=
Ei'
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Trascrizione

Presso Data Eep, pen, Rep. part.
Consetrvataria di lvrea 10/01 /2012 117 101
Registrazione
FPresso [Ctata Reg. N® Vel N°
Dal17/12/2021 ¥ (hnissis ¥ Divisivne Gindiziale
Ropante Dtata Repertoric N° Raccelta N
Tribunale di Ivrea 17/12,/2021 151
Trascrizione
Presse Dtata Reg. pen. Rep. part.
Conservatoria di Ivrea 14701 /2022 276 338
Registrazione
Presso [tata Reg. N° Vel N?
Dal 29,/01/2024 = (hnissis Sentenza diu divisiene
Ropants Dtata Repertorie N? Eaccolta N®
Trihunale di Ivtea 29/01 /2024 116
Trascrizione
Fresse [tata Reg, gen. Reg. part
Conservatoria di Ivrea 26/02 /2024 1559 12095
Registrazione
Presse Dtata Rep N® Vel N?

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

s Sussiste continuitd nelle traserizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pismoramento;

s Lasituazione della proprietd antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta
invariata;

o Lasituazione della proprietd risulta attualmente invariata.
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BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A STRAMBINO [TO) - VIACOSTANTINO NIGRA N.C. 11/A

Perivde Proprista Attt
Dal01/07/1987 I (hpissis coovenziooe edilizia
Ropante [Ctata Repertorio N? Baccoelta N®
notaio Giovanni Re 01707 ,/1987 E4892 e 54803
Trascrizione
Presse Dtata Reg. gen. Rep. part.
Conservataria di Ivrea 2407 1987 5576 4719
Repistrazione
Fresse Ctata Reg. N° Vel N?
Utficio Registrodi 1a/07 f1987 28113 e 38114
TORING
Dal19/06/1990 al I (hnissis W Compravendita
26/11/2007
Ropante Dtata Repertorio N? Raccelta N®
notaio Aldo Fabhi 19/0&,1990 75240
Trascrizione
Fresso [Ctata Reg gen. Eeg. part
=]
Conservatoria di lvrea 0&/07 /1990 E349 4428 g
Registrazione %E
[
Presso [tata Reg. N® Vel N? %
w
Ufficio Registro dilvrea | 06/07 /1590 1a60 %
&
=
Dal 26/11/2007 al 3 (hnissis ¥4 Compravendita %
141272011 &
Ropante Dtata Repertoric N° Raccelta N §
'_
notaio Aldo Presitera 26/11 /2007 32871 13426 T
o
Trascrizione B
1=
Fresse [tata Reg, gen. Beg. part Fji'
[s]
Conservatoria di Ivrea 11712 /2007 11491 7629 o
|
Registrazione %
Presse Dtata Rep N® Vel N? =
&
@
o
Dal14/12/2011 I (hmissis W coovenzioos edilizia @
g
S
Ropante Diata Repertorio N? Baccelta N? E:I
w
notaio Aldo Presitero 14712 /2011 40093 19102 E
Trascrizione T
]
s
Presso Dtata Reg gen. Reg. part. o
g
=
Ei'
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Consetrvataria di lvrea 10/01 /2012 118 102
Registrazione
Presse Data Rep. N® Vel N?
Dal14/12/2011 I (hpissis W Cesssione di diritti
Eopante [Ctata Repertorio N? Raccolta N?
notaio Aldo Presitero 14712 /2011 40093 19102
Trascrizione
Presse Dtata Reg, g=n. Reg. part.
Conservataria di Ivrea 10/01 /2012 117 101
Registrazione
Fresse [tata Reg. N° Vel N?
Dal17/12/2021 *H (hnissis ¥ Mvisivoe Gindiziale
Ropante [tata Repertorio N? Raccolta N®
Trihunale di Ivrea 17712 ,/2021 151
Trascrizione
Presso Dtata Reg pen. Rep. part.
Conservatoria di lvrea 14701 /2022 276 238
Registrazione
Fresso [Dtata Reg. N* Vel N*
Dal 29,/01/2024 I (hnissis W Sentenza din divisione
Ropante Dtata Repertorio N? Raccelta N®
Trihunale di Ivrea 29701 /2024 116
Trascrizione
Presso Ctata Reg gen. EBeg. part.
Conservatoria di lvrea 26402 /2024 1559 1205
Registrazione
Presso Dtata Rep. N° Vel N?
Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:
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s Sussiste continuitd nelle traserizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pismoramento;

s Lasituazione della proprietd antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta
invariata;

o Lasituazione della proprietd risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 1 - AFPARTAMENTO UBICATO A STRAMBINO [TO]) - VIA COSTANTINO NIGRAN.C. 11/A

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 'Agenzia delle entrate di di Ivrea aggiornate al 18/12/2019, sono
risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

{scrizioni

* Decreto Ingiuntive derivante da Ipoteca Guidiziale
Iscritto a Ivrea i1 27 /10/2017
Reg gen. 7981 - Reg part. 937
Quota: 1/2
Importo: € 30.000,00
A favore di **** Omigsis ¥***
Contro *** Omigsis ****
Capitale: € 16.086,27
Rogante: Tribunale di Biella
Data: 16,/08/2017
N° repertorio: 673
N® raccolta: 2017

s Decreto Ingiuntive derivante da Ipoteca Giudiziale
Iscritto a Ivrea il 15/12 /2017
Reg. gen. 9362 - Reg. part. 1106
Quota: 1/2
Importo: € 22.000,00
Contro *** Omissis ****
Capitale: € 11.733,37
Rogante: Tribunale di Biella
Data: 09/08/2017
N° repertorio: 630

Trascrizioni

s Verbale di pignoramentao
Trascritto a IVREA il 10/06/2019
Reg. gen. 4575 - Reg, part. 3694
Quota: 1/1
A favore di ¥** Omissig **+*
Contro *** Omissis ***

Armato Da: BOCGCHIETT! PIER LUIG ] Bm esso Da: INFDCAMERE QUALIFIED B BECTROMIC S1GH ATURE CA Serial #: 12009
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s Rettifica Verbale di pignoramentao
Trascritto a Ivrea il 14/10/2021
Reg. gen. 8406 - Reg. part. 6977
Quota: 1/2
A favore di **** Omigsis ¥***
Contro *** Omissis ***
» Divisione Gindiziale
Trascritto a Ivrea il 14/01/2022
Reg gen. 276 - Reg. part. 238
Quota: 1/2
A favore di **** Omissis ¥***, *¥** Omigsig *¥***
Contro *** Omigsis ¥***, ¥*¥¥* Omiggig ¥***
Note: Trattasi di atto non soggetto a cancellazione.
» Sentenza per Divisione
Trascritto a Ivrea il 26/02/2024
Reg. gen. 1559 - Reg. part. 1295
Quota: 1/1
A favore di ¥** Omissig ***
Contro *** Omissis ¥, ¥** Omiggig ¥+*
Note: Trattasi di atto non soggetto a cancellazione.

Oneri di canceflozione

Dalle informative ricevute il costo ipotetico dei diritd per la cancellazione delle precisate formalitd & il
seguente: € 294,00 cadauna relativamente al pignoramentos; € 35,00 cadauna relativamente alle ipoteche
volontarie; A detti importl andrd ageiunte l'onorario per la redazione delle note di cancellazione con il
programma ministeriale, compresa la necessaria voltura catastale, la predisposizione dei modelli F23 per il
pagamento dell'imposta dovuta, oltre alla presentazione e ritire della nota stessa presso la Congservatoria dei
Registri Immobiliari.

Atto d'intervento dellz I - 0°/10/2019 (Ist. n. 6 dep. 31/10/2019) in forza del decreto
ingiuntive sopra menzionato, in data 15 dicembre 2017 iscritta ipoteca giudiziale.

ANNOTAZIONE presentata i1 26 /02 /2024 Servizio di P.L di IVREA Registro particolare n. 119 Registro generale
1. 1566 Tipo di atte: 0725 - RESTRIZIONE DI BENI - indicata sulla DIVISIONE GIUDIZIALE Tribunale di Ivrea del
17/12/2021 rep.151 trascritta a Ivrea in data 14 /01 /2022 n276/238 e sulla rettifica verbale di pignoramento
trascrittail 14/10/2021 N.B8406/6977

BENE N° 2 - CANTINA UBICATA A STRAMBINO (TO) - VIA COSTANTINO NIGRA N.C. 11/A

Dalle visure ipotecarie effettuate presse I'Agenzia delle entrate di di Ivrea aggiornate al 18/12 /2019, sono
risultate le seguenti formalitad pregiudizievoli:
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[scrizioni

Decreto Ingiuntiveo derivante da Ipoteca Guidiziale
Iscritto a vrea il 27 /10/2017
Reg. gen. 7981 - Reg. part. 937
Quota: 1/2

Importo: € 30.000,00

A favore di #¥** Omissis ¥+
Contro *** Omissis ****
Capitale: € 16.086,27

Rogante: Tribunale di Biella
Data: 16/08/2017

N° repertorio: 673

N® raccolta: 2017

Decreto Ingiuntive derivante da Ipoteca Giudiziale
Iscritto a Ivrea il 15/12 /2017
Reg gen. 9362 - Reg. part. 11046
Quota: 1/2

Importo: € 22.000,00

Contro *** Omigsis ****
Capitale: € 11.733,37

Rogante: Tribunale di Biella
Data: 09/08/2017

N° repertorio: 630

Trascrizion

Verbale di pignoramento

Trascritto a IVREA il 10/06/2019

Reg gen. 4575 - Reg. part. 3694

Quota: 1/1

A favore di **** Omigsig ****

Contro **** Omigsis ****

Rettifica verbale di pignoramento
Trascritto a Ivreail 14/10/2021

Reg. gen. 8406 - Reg. part. 6977

Quota: 1/1

A favore di #** Omissis ¥+

Contro *** Omissis ***

Divisione Giudiziale

Trascritto a Ivrea il 14/01/2022

Reg gen. 276 - Reg. part. 238

Quota: 1/2

A favore di **** Omigsis ¥** *¥** Omigsig ****
Caiffe ™ Omisgly At Omigglg FHen
Note: Trattasi di atto non soggetto a cancellazione
Sentenza per divisione

Trascritto a Ivrea il 26/02/2024

Reg gen. 1559 - Reg. part. 1295

Quota: 1/1

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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A favore di **** Omigsis ¥***
Contro *** Omigsis ****, ¥¥** Omiggig ****
Note: Trattasi di atto non soggetto a cancellazione.

Oneri di cancellozione

Dalle informative ricevute il costo ipotetico dei diritd per la cancellazione delle precisate formalitd & il
seguente: € 294,00 cadauna relativamente al pignoramento; € 35,00 cadauna relativamente alle ipoteche
volontarie; A detti importi andrd ageiunte 'onorario per la redazione delle note di cancellazione con il
programma ministeriale, compresa la necessaria voltura catastale, la predisposizione dei modelli F23 per il
pagamento dell'imposta dovuta, oltre alla presentazione e ritiro della nota stessa presse la Conservatoria dei
Registri Immohiliari.

Atto d'intervento della I <! 00/10/2019 [Ist. n. 6 dep. 31/10/2019) in forza del decreto
ingiuntivo sopra menzionato, in data 15 dicembre 2017 iscritta ipoteca gindiziale.

ANNOTAZIONE presentata il 26/02 /2024 Servizio di P.L di IVREA Registro particolare n. 119 Registro generale
n. 1566 Tipo di atto: 0725 - RESTRIZIONE DI BENI - indicata sulla DIVISIONE GIUDIZIALE Tribunale di Ivrea del
17/12/2021 rep.151 trascritta a Ivrea in data 14/01/2022 n.276/238 e sulla rettifica verbale di pignoramento
traserittail 14/10/2021 N.8406/6977

BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A STRAMBINO (TO) - VIA COSTANTINO NIGRA N.C. 11/A

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 'Agenzia delle entrate di di Ivrea aggiornate al 18/12/2019, sono
risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

{scrizioni

s Decreto Ingiuntive derivante da Ipoteca Guidiziale
Iscritto a Ivrea i1 27 /10/2017
Reg. gen. 7981 - Reg. part. 937
Quota: 1/2
Importo: € 30.000,00
A favore di ¥*** Omissig ¥**
Contro **** Omigsis ****
Capitale: € 16.086,27
Rogante: Tribunale di Biella
Data: 16/08/2017
N° repertorio: 673
N® raccolta: 2017
s Decreto Ingiuntive derivante da Ipoteca Giudiziale
Iseritto a lvrea il 15/12 /2017
Reg gen. 9362 - Reg. part. 1106
Quota: 1/2
Importo: € 22.000,00
Contro ™** Omigsis ****
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Capitale: € 11.733,37
Rogante: Tribunale di Biella
Data: 09/08/2017

N° repertorio: 630

Truscriziomn

* Verbale di pignoramento
Trascritto a IVREA il 10/06/2019
Reg. gen. 4575 - Reg. part. 3694
Quota: 1/1
A favore di **** Omigsig ****
Contro *** Omigsis ¥***
s Rettifica verbale di pignoramenteo
Trascritto a Ivreail 14/10/2021
Reg gen. 8406 - Reg. part. 6967
Quota: 1/2
A favore di #** Omissis ¥+
Contro *** Omissis ***
s Divisione Giudiziale
Trascritto a Ivrea il 14/01/2022
Reg gen. 276 - Reg. part. 238
Quota: 1/2
A favore di **** Omissis ¥*¥**%, ¥ Dmigsig *¥***
Contro *** Omigsis ****, ¥¥** Omiggig ****
Note: Trattasi di atto non soggetto a cancellazione.
» Sentenza didivisione
Trascritto a Ivrea il 26/02/2024
Reg gen. 1559 - Reg. part. 1295
Quota: 1/1
A favore di #¥* Omissig ¥+
Contro *** Omigsis ****, ¥¥** Omiggig ****
Note: Trattasi di atto non soggetto a cancellazione.

Oreri di cancelfozione

Dalle informative ricevute il costo ipotetico dei diritd per la cancellazione delle precisate formalitd & il
seguente: € 294,00 cadauna relativamente al pignoramento; € 35,00 cadauna relativamente alle ipoteche
volontarie; A detti importl andrd ageiunte l'onorario per la redazione delle note di cancellazione con il
programma ministeriale, compresa la necessaria voltura catastale, la predisposizione dei modelli F23 per il
pagamento dell'imposta dovuta, oltre alla presentazione e ritiro della nota stessa presso la Conservatoria dei
Registri Immobiliari.

Atto d'intervenbto dell: N ] 00/10/2019 (Ist. n. 6 dep. 31/10/2019) in forza del decreto
ingiuntive sopra menzionato, in data 15 dicembre 2017 iscritta ipoteca giudiziale.

ANNOTAZIONE presentata i1 26 /02 /2024 Servizio di P.L di IVREA Registro particolare n. 119 Registro generale
1. 1566 Tipo di atte: 0725 - RESTRIZIONE DI BENI - indicata sulla DIVISIONE GIUDIZIALE Tribunale di Ivrea del
17/12/2021 rep.151 trascritta a Ivrea in data 14/01/2022 n.276/238 e sulla rettifica verbale di pignoramento
trascritta il 14/10/2021 N.8406/6977
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NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 1 - AFPARTAMENTO UBICATO A STRAMBINO [TO] - VIA COSTANTINO NIGRAN.C. 11/A

In base agli accertamenti eseguiti presso 'Ufficio Tecnico Comunale per quante concerne la normativa
urbanistica il bene pignorato si trova in Area RB2 residenziale di completamento in base al PR.G.C. approvato
con D.GR. del 28/06/1993 n. 68-26078 e alla D.G.R. n.13-5301 del 19/02/2007 in merito alla seconda variante
strutturale.

Con deliberazione del Consiglio Comunale n. 27 del 09/12/2013 & stata adottata la terza variante strutturale e
approvate le controdeduzioni con deliberazione del C.C. n. 10 del 20/07 /2016,

Con deliberazione del Consiglio Comunale n. 35 del 23/11/2023 & stata approvato il progetto definitivo alla
variante parziale n. 1 alla variante strutturale n.3.

Area sottoposta all'art. 7.2 delle norme di attuazione in base al P.R.G.C.

Regolamente edilizie approvato con deliberazione del C.C. N. 16 del 27 /06 /2018, pubblicato sul B.U.R. n. 37 del
13.09.2018

BENE N° 2 - CANTINA UBICATA A STRAMBINO (TO) - VIA COSTANTINO NIGRA N.C. 11 /A

In base agli accermmenti eseguiti presso 'Ufficio Tecnico Comunale per quanto concerne la normativa
urbanistica il bene pignorate si trova in Area RB2 residenziale di completamento in base al PR.G.C. approvato
con D.G.R. del 28/06/1993 n. 68-26078 e alla D.G.R. n.13-5301 del 19/02/2007 in merito alla seconda variante
strutturale.

Con deliberazione del Consiglio Comunalen. 27 del 09/12/2013 & stata adottata la terza variante strutturale e
approvate le controdeduzioni con deliberazione del C.C. n. 10 del 20/07/2016.

Con deliberazione del Consiglio Comunale n. 35 del 23/11/2023 & stata approvate il progetto definitiveo alla
variante parziale n. 1 alla variante strutturale n.3.

Area sottoposta all'art. 7.2 delle norme di attuazione in base al BR.G.C.

Regolamente edilizio approvate con deliberazione del C.C. N. 16 del 27 /06/2018, pubblicato sul B.U.R. n. 37 del
13.09.2018

BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A STRAMBINO [TO) - VIA COSTANTINO NIGRAN.C. 11/A

In base agli accertamenti eseguiti presso ['Ufficio Tecnico Comunale per gquanto concerne la normativa
urbanistica il bene pignorato si trova in Area RB2 residenziale di completamento in base al PR.G.C. approvato
con D.GR. del 28/06/1993 n. 68-26078 e alla D.G.R n.13-5301 del 19/02/2007 in merito alla seconda variante
strutturale.

Con deliberazione del Consiglio Comunalen. 27 del 09/12/2013 & stata adottata la terza variante strutturale e
approvate le controdeduzioni con deliberazione del C.C. n. 10 del 20/07 /2016.

Con deliberazione del Consiglio Comunale n. 35 del 23/11/2023 & stata approvato il progetto definitivo alla
variante parziale n. 1 alla variante strutturale n.3.

Area sottoposta all'art. 7.2 delle norme di attuazione in base al PR.G.C.

Regolamento edilizio approvato con deliberazione del CC. N. 16 del 27 /06 /2018, pubblicato sul B.U.R. n. 37 del
13.09.2018
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REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A STRAMBINO [TO] - VIA COSTANTINO NIGRAN.C. 11/A

La costruzione non & antecedente al 01/09/1967. Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri.
L'immobile risulta agibile.

Le pratiche edilizie riscontrate presso |'Ufficio Tecnico Comunale sono le seguenti:

Con atto in data 01/07 /1987 rep.54892 /28142 e rep. 54893 /281432 viene stipulta convenzione urbanistica

con il ¥*** Omissis **** per la costruzione dell'immobile.

Il condominio viene edificato con concessione edilizia n. 1414 del 10/07/1987 per " costruzione edificio

residenziale” su istanza della *** Omissis *** in edilizia convenzionata Legge n1.457 /76.

Successiva variante in corso d'opera con concessione edilizia n- 1760 del 11/05/1989 rilasciata alla ****

Omissig ***

Abitabilita rilasciata dal Comune di Strambinoe in data 17/07/1989n. 123-124.

Comunicazione inizio lavori [CILA) del 24/10/1917 prot. 8883 da parte del sig. **** Omissis **** per lavori di

ristrutturazione in corse di costruzione, relativi al parziale camhbio di destinazione d'uso dei locali e fuzione

catastale.

Comunicazione inizio lavori asseverata (CILA) del 18/10/2022 prot.2022/11352 da parte del s_
I o divisione unitd immoebiliare in due allogei

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformiti

s Non esiste il certificato energetico dell'immeobile / APE.

Si segnala che dal sopralluogoe effettuato in data 02/07 /2024 esiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e |
progetti depositati in Comune.

Non risultane reperibili le dichiarazioni impiantistiche.

L'alloggio non & provvisto di certificazione energetica, ai sensi del Dlgs.19agosto 2005 n. 192 e successivo
D.Lgs 29 dicembre 2006 n. 311,nonché la Legge Regionale n. 13 del 28 maggio 2007. 1l costo stimate per la
redazione della certificazione & di€.250,00.

BENE N° 2 - CANTINA UBICATA A STRAMBINO (TO) - VIA COSTANTINO NIGRA N.C. 11/A

La costruzione non é antecedente al 01/09/1967. Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri.

Le pratiche edilizie riscontrate presso |'Ufficio Tecnico Comunale sone le seguenti:

Con atto in data 01/07 /1987 rep.54892 /28142 e rep. 54893 /281432 viene stipulta convenzione urbanistica
con il ¥** Omissis **** per la costruzione dell'immobile.

Il condominio viene edificato con concessione edilizia n. 1414 del 10/07/1987 per " costruzione edificio
residenziale” su istanza della **** Omissis ****

Successiva variante in corse d'opera con concessione edilizia n- 1760 del 11/05/1989 rilasciata alla ****
Omissig #***

Abitabilitd rilasciata dal Comune di Strambine in data 17/07 /1989 n. 123-124.

Comunicazione inizio lavori [CILA) del 24/10/1917 prot. 8883 da parte del sig. **** Omissis **** per lavori di
ristrutturazione in corso di costruzione, relativi al parziale cambio di destinazione d'uso dei locali e fuzione
catastale.

Armato Da: BOCGCHIETT! PIER LUIG ] Bm esso Da: INFDCAMERE QUALIFIED B BECTROMIC S1GH ATURE CA Serial #: 12009

32di4l

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni j‘!)
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009 v



Siisegnala che dal sopralluogoe effettuato in data 09/07 /2024 esiste corrisponidenza tra lo stato dei luoghi e |
progetti depositati in Comune.

BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A STRAMBINO (TO) - VIA COSTANTINO NIGRA N.C. 11/A

La costruzione non é antecedente al 01/09/1967. Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri.

Le pratiche edilizie riscontrate presso I'Ufficio Tecnico Comunale sono le seguenti:

Con atto in data 01/07 /1987 rep.54892 /28142 e rep. 54893 /281432 viene stipulta convenzione urbanistica
con il ¥ Omissis **** per 1a costruzione dell'immobile.

Il condominio viene edificato con concessione edilizia n. 1414 del 10/07/1987 per
residenziale” su istanza della **** Omigsig ****

Successiva variante in corse d'opera con corncessione edilizia n- 1760 del 11/05/1989 rilasciata alla ****
Omisgis ¥+

Abitabilitd rilasciata dal Comune di Strambine in data 17/07 /1989 n. 123-124,

Comunicazione inizio lavori [CILA) del 24/10/1917 prot. 8883 da parte del sig. **** Omissis **** per lavori di
ristrutturazione in corse di costruzione, relativi al parziale cambio di destinazione d'uso dei locali e fuzione
catastale.

Si segnala che dal sopralluogoe effettuato in data 09/07 /2024 esiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e i
progetti depositati in Comune.

' costruzione edificio

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A STRAMBINO [TO] - VIA COSTANTINO NIGRAN.C. 11/A

Sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Spese condominiofi
Importo medio annuo delle spese condominiali: € 1.035,00

Totale spese per l'anno in corse e precedente: € 2.339,22

Come comunicato dall'Amministratore del Condominioe si rende noto che:

'importe medio annue delle spese condominiale é ora indicato con zero consumeoe di acqua.

le spese totali anno in corso e precedente sono divise in €.1.035,00 come consuntivo spese anne 2023 e £.
1.304,22 quale preventivoe per anno 2024.

Risultano inoltre spese insolute per l'anno 2024, ogei scadute per €. 952,52,

BENE N° 2 - CANTINA UBICATA A STRAMBINO (TO) - VIACOSTANTINO NIGRA N.C. 11/A

Sono present vincoll od oneri condominiali.
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Spese condominioli

Importo medio annuo delle spese condominiali: € 1.035,00

Totale spese per l'anno in corse e precedente: € 2.339,22

N.B. LE SPESE CONDOMINIALL 50FRA INDICATE S50NO LE STESSE DI QUELLE CITATE PER IL BENE N.1, come
comunicato dall'Amministratore del condominio, pertanto questi importi indicati sono ripetuti sole a titolo
INFORMATIVO.

BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A STRAMBINO (TO]) - VIA COSTANTINO NIGRAN.C. 11/A

Sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Spese condominioli
Importo medico annuo delle spese condominiali: € 1.035,00

Totale spese per 'anno in corse e precedente: € 2.339,22

N.B. LE SPESE CONDOMINIALI SOPRA INDICATE SONO LE STESSE DI QUELLE CITATE PER IL BENE N.1, come
comunicato dall'Amministratore del condominio, pertanto questi importi indicati sonoe ripetuti sole a titolo
INFORMATIVO.

STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Considerato che trattasi di beni pignorati per QUOTA DI PIENA PROPRIETA' DI 1/1 si procede alla formazione
di un unice lotto. Poiché 'esecutato & persona fisica, detto immobile non pud essere assoggettate ad Imposta
sul Valore Aggiunto [IV.A), pertanto sard sottoposto alle imposte di registro e ipotecarie.

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:

s Bene N°1 - Appartamento ubicato a Strambino [TO) - Via Costantino Nigra ne. 11/A
Strambine & un paese di circa 6.250 abitanti, compreso le 4 Frazioni, sviluppato su una superficie di
22,75 Kmq. Il territorio & prevalentermente pianeggiante con alcune zone in bassa collina con altezza
media sul livello del mare di circa 240 metri; confina con i Comuni di Candia, Caravino, Ivrea,
Mercenasce, Romano Canavese, Vestigné e Vische. Strambino dista circa 45 km a nord di Torino e
dall'aeroporto Internazionale Sandro Pertini di Caselle e 10 Km da Ivrea; dal paese & possibile prendere
ferrovia Trenitalia sulla linea Torino-Aosta e da Chivasso proseguire per Milang; da Scarmagno a circa 4
Km siaccede all'autostrada A/5 Torino-Aosta con diramazione sulla bretella verso Milane. Il Comune &
servito da bus di linea che collegano il capoluogo Piemontese e altre localitd Canavesane. A Strambino
c't la scuola per l'infanzia, le primarie di primo e secondo gradoe con l'Istitute comprensivoe, farmacie,
banche, la posta, la Stazione dei Carabinieri, vari esercizi commerciali, artigianali e ricettivi, associazioni
culturali, sportive, un centro medico e vari studi medici mentre 'ospedale pit vicino si trova a vrea.
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L'appartamento oggetto di pignoramento, & ubicato nella periferia sud del paese facente parte del
condominio "Le due magnolie” posto in una zona residenziale tranquilla con | apresenza di altri
condomini; l'edificio interessato & composto da tre piani fuori terra (rispetto alla strada)oltre
seminterrato comprensive delle pard comuni, con accesso carraio e pedonale da Via Costantinoe Nigra
attraverso il passageio su beni di terzi e sedime stradale del condominio. L'appartamento si trova al
piario terzo [rispetto alla stradalcon accesso pedonale dalla seala "A" interna condominiale e ascensore,
identificato dal condominio come allogeio n. 6;presenta veduta sui lati est e ovest ed & costituito da
cucing, soggiorne, due camere, bagno dotate di lavabo, w.c. bidet vasea e doccia, balcone a estsu camera
e halcone a ovest su cucina con nicchia uso ripostiglio con caldaia. L'alloggio ha una guota di 78,64
millesimi  con poste auto esterno oltre alle aree scoperte comuni quali ingressi, cortile, verde,
parchegei, locali servizi e quante previsto dal regolamento di condominio e dalle Legei vigenti. La
proprietd é recintata su tutti i lati con accesso carraio al piano seminterrato sul lato est.

Identificato al catasto Fabbricati - Fe. 44, Part. 485, Sub. 158, Categoria AZ, Graffato NO

L'immobile viene posto in vendita per il diritte di Proprietd (1/1]

Valore di stima del bene: € 72.980,00

Tenuto conto di quanto precede, compiuti gli opportuni accertamenti e verifiche nonché dei prezzi medi
praticati in libero mercato per immobili similari presso operatori della zong, attraverso 'osservatorio
del mercato immobiliare dell'Agenzia delle Entrate, che indica per abitazioni di tipo civile un valore a
metro quadrato da €. 580,00 a €. 860 e del borsine Immobiliare Nazionale,che indica per appartamenti
di fascia media un valore a metro quadrta da £.559,00 a €. 853,00, fatte le dovute proporzion, tenute
conto dell'ubicazione, della vetustd, delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche del bene, delle
servitl, della particolare crisi in cui versa il mercateo immobiliare, dell' abbattimento forfetario pari al
10% che sard indicato nella voce deprezzamento rispetto al valore venale di stima vista la natura
esecutiva e non contrattuale della vendita, oltre all'assenza di garanzia per eventuali wizi occulti; lo
serivente determina che il piti probabile valore venale in comune commercio da attribuire all'immohbile
oggetto di stima & pari a €.820,00 al metro quadrato.

Bene N° 2 - Cantina ubicata a Strambinoe (TO) - Via Costantine Nigran.c. 11/A

Il presente bene oggetto di pignoramento & costituito dal locale cantina sito al piane seminterrato
(terreno rispetto al cortile] del medesimo condominio " Le due Magnolie” di pertinenza dell'allogrio
descritto al BENE 1)L'accesso avviene dalla scala interna "A”" condominiale o attraversoe l'ascensore.E'
possibile accedere anche dal cortile ovest dal corrideio comune. La cantina & compresa nella quot
millesimale dell'alloggio descritto al BENE N.1Joltre alle parti comuni per Legge e regolamento
condominiale.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 44, Part. 485, Sub. 156, Categoria C2, Graffato NO

L'immuobhile viene posto in vendita per il diritto di Proprietd (1/1]

Valore di stima del bene: € 1.600,00

Tenuto conto di quante precede, compiuti gli opportuni accertamenti e verifiche nonché dei prezzi medi
praticati in libero mercato per immobili similari presso operatori della zona, considerando il bene come
pertinenza dell’abitazione e non trovando indicazioni dirette sull'osservatorio del mercato immohiliare
dell'Agenzia delle Entrate e del borsine Immobiliare Nazionale, fatte le dovute proporzioni, tenuto
conto dell'ubicazione, della vetustd, delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche del bene, delle
servitl, della particolare crisi in cui versa il mercato immobiliare, ed applicato un abbattimento
forfetario pari al 10% che sard indicato nella voce deprezzamento rispetto al valore venale di stima
vista la natura esecutiva e non contrattuale della vendits, all'assenza di garanzia per eventuali vizi
occulti; lo scrivente determina che il pitt probabile valore venale in comune commercio da attribuire
all'immobile oggetto di stima & pari a €. 200,00 al metro quadrato
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Bene N° 3 - Garage ubicato a Strambino (TO) - Via Costantinoe Nigra ne. 11/4A

Il presente bene oggetto di pignoramento é costituito dal locale autorimessa sito al piano seminterrato
(terrenc rispetto al cortile) del medesimo condominio " Le due Magnolie”, quale pertinenza
dell'alloggio descritto al BENE 1) L'accesso carraio avviene dal cortile comune e dalla rampa posta a
sud/est del condominio mediante cancello automatico che accede alla strada privata comune. Anche
attraverso la scala interna "A" e l'ascensore & possibile accedere al pianoe autorimesse. L'autorimessa é
compresa nella quota millesimale dell'alloggio descritto al BENE N.1] oltre alle partl comuni per Legge e
regolamento condominiale.

Identificato al catasto Fabbricati - Fe. 44, Part. 485, Sub. 24, Categoria C6, Graffato NO

L'immobile viene posto in vendita per il diritte di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 10.800,00

Tenuto conto di quante precede, compiuti gli opportuni accertamenti e verifiche nonché dei prezzi medi
praticati in libero mercato per immobili similari presso operatori della zona, attraverso 'osservatorio
del mercato immobiliare dell'Agenzia delle Entrate che indica per i box un valore al metro quadrato da
£. 400,00 a £.600,00 e del borsine Immobiliare Nazionale, che indica un valore a metro quadrato da €.
349,00 a €. 550,00 fatte le dovute proporzioni, tenuto conto dell'ubicazione, della vetustd, delle
caratteristiche intrinseche ed estrinseche del bene, delle servitiy, della particelare crisi in cui versa il
mercato immohiliare, ed applicate un abbattimento forfetario pari al 10% che sard indicato nella voce
deprezzamento rispetto al valore venale di stima wvista [2 natura esecutiva e non contrattuale della
vendita, oltre all'assenza di garanzia per eventuali wizi occultl; lo scrivente determina che il pih
probabile valore venale in comune commercio da attribuire all'immobile ogeetto di stima é pari a €.
600,00 al metro quadrato

[dentificative corpo

Superficie Valore unitario Valore Quotain Totale

cooveoziooale

complessive

vendita

Beoe N°1 -
Appartametto
Stramhino (TO) - Via
Costantino Mipran.c.
11748

89,00 mg

820,00 €/rmg

€ 72.980.00

100,00%

€ 72.980,00

Beoe N*2 - Cantina
Stramhbino [TO) - Via
Costantinoe Migran.c.
1178

8,00 mg

200,00 £/mg

£1600,00

100,00%

€ 1.600,00

Bene N* 3 - Garage
Stramhino (TO) - Via
Costantino Mipran.c.
1174

18,00 mg

600,00 €/rmg

£10.5800,00

100,00%

€10.800,00

Valore di stima:

€ B3.380,00

Valore di stima: € 85.380,00

Deprezzamenti

Tipelogia deprezzamente Valore | Tipe

Abbattimento forfettario 10,00 %

Certificazione energetica 250,00 £

Spese condominiali insolute 952,52 £
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Insetimento a catasto dei heni cormuni non censihili 200,00 £

spese sommaria per riparazione perdita hagno 3000,00 £

Valore finale of stimo; € 72.500,00

Il metodo e le motivazioni di stima sone indicate nel bene, pertanto considerate le voci di deprezzamento si
ottiene un valore finale di stima €.72.439,48 arrotondate a €. 72.500,00(eurcsettantaduemilacinquecento/00).

Riserve e particolaritd da segnalare

SISEGNALA ALL'MO G.E. quanto segue:
Esistono spese condominiali insolute da parte dell'esecutato.
Non c'e 'attestato di prestazione energetica dell'allogeio.

Lavori da eseguire per perdita vasca da bagno (vedi stato conservativoe allogeio)

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima presso questo
Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla SV. e resta a disposizione per
eventuali chiarimenti.

San Martine Canavese, i 11/07 /2024

L'Esperto ex art. 568 c.p.c.
Geom. Bocchiett Pier Luig

ELENCO ALLEGATI:

N® 10 Planimetrie catastali - estratto di mappa -planimetrie catastali e visure
N® 5 Altri allegati - note ipotecarie [Aggiornamento al 03/07 /2024)

N® 13 Foto - fotografie interne e esterne

N® 2 Altri allegati - Stralecio PRGC e norma di zona

N® 9 Concessione edilizia - concessioni e pratiche edilizie

N® 3 Atto di provenienza - copia atti

N® 2 Altri allegati - prospetto riepilogativo e schena riassuntive

N e . T U SR Y

N*® 3 Altri allegati - certificato di residenza- stato di famiglia e estratto di matrimonio
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO UNICO

Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Strambino (TO] - Via Costantino Nigra n.c. 11/4A

Strambine & un paese di circa 6.250 abitanti, compreso le 4 Frazioni, sviluppato su una superficie di
22,75 Kmq. Il territorio & prevalentermente pianeggiante con alcune zone in bassa collina con altezza
media sul livelle del mare di circa 240 metri; confina con i Comuni di Candia, Caravine, Ivrea,
Mercenasce, Romano Canavese, Vestigné e Vische. Strambino dista circa 45 km a nord di Torino e
dall'aeroporto Internazionale Sandro Pertini di Caselle e 10 Km da Ivrea; dal paese & possibile prendere
ferrovia Trenitalia sulla linea Torine-Acsta e da Chivasso proseguire per Milano; da Scarmagno a circa 4
Km si accede all'autostrada A/5 Torino-Aosta con diramazione sulla bretella verso Milanoe. Il Comune &
servito da bus di linea che collegano il capoluogo Piemontese e altre localitd Canavesane. A Strambino
c'e la scuola per l'infanzia, le primarie di primo e secondo grado con 'Istituto comprensivo, farmacie,
banche, la posta, la Stazione dei Carabinieri, vari esercizi commerciali, artigianali e ricettivi, associazioni
culturali, sportive, un centro medico e vari studi medici mentre 'ospedale pit vicine si trova a vrea.
L'appartamento ogeetto di pignoramento, & ubicato nella periferia sud del paese facente parte del
condominio "Le due magnolie” posto in una zona residenziale tranquilla con | apresenza di altri
condomini; l'edificio interessato & composto da tre piani fuori terra [rispetto alla stradaloltre
seminterrato comprensive delle parti comuni, con accesso carraio e pedonale da Via Costantino Nigra
attraverso il passageio su beni di terzi e sedime stradale del condominio. L'appartamento si trova al
piano terzo (rispettoalla strada)con accesso pedonale dalla scala "A" interna condominiale e ascensore,
identificato dal condominio come allogeio n. 6;presenta veduta sui lati est e ovest ed & costituito da
cucing, soggiorno, due camere, bagno dotato di lavabo, w.c. bidet vasca e doceig, balcone a est su camera
e balcone a ovest su cucina con nicchia uso ripostiglio con caldaia. L'alloggio ha una quota di 78,64
millesimi con poste auto esterno oltre alle aree scoperte comuni quali ingressi, cortile, verde,
parchegsi, locali servizi e quante previste dal regolamento di condominio e dalle Legg vigent. La
proprietd & recintata su tutdh i latl conm accesso carraio al piano seminterrato sul lato est
Identificato al catasto Fabbricati - Feg. 44, Part. 485 Suh. 158, Categoria A2, Graffato NO
L'immobile  viene poste in  vendita per il diritto di  Proprietd (1/1)
Destinazione urbanistica: In base agli accertamenti eseguiti presso 'Ufficio Tecnico Comunale per
quanto concerne la normativa urbanistica il bene pignorato si trova in Area RBZ residenziale di
completamento in base al PRG.C. approvato con D.GR. del 28/06/1993 n. 68-26078 e alla D.G.R. n.13-
5301 del 19/02/2007 in merito alla seconda variante strutturale. Con deliberazione del Consiglio
Comunale n. 27 del 09/12/2013 & stata adottata la terza variante strutturale e approvate le
controdeduzioni con deliberazione del C.C. n. 10 del 20/07/2016. Con deliberazione del Consiglio
Comunale n. 35 del 23/11/2023 é stata approvato il progetto definitive alla variante parziale n. 1 alla
variante strutturale n.3. Area sottoposta all'art. 7.2 delle norme di attuazione in base al P.R.G.C.
Regolamento edilizie approvate con deliberazione del C.C. N. 16 del 27 /06 /2018, pubblicato sul B.ULR.
n.37 del 13.09.2018

Bene N° 2 - Cantina ubicata a Strambinoe (TO) - Via Costantine Nigran.c. 11/A

Il presente bene oggetto di pignoramento & costituito dal locale cantina site al piane seminterrato
(terrenc rispetto al cortile] del medesimo condominio " Le due Magnolie” di pertinenza dell'allogrio
descritto al BENE 1)L'accesso avviene dalla scala interna "A”" condominiale o attraverso l'ascensore E'
possibile accedere anche dal cortile ovest dal corrideio comune. La cantina & compresa nella quot
millesimale dell'alloggio descritto al BENE N.1Joltre alle parti comuni per Legge e regolamento
condominiale.

Identificato al catasto Fabbricati - Fe. 44, Part. 485, Sub. 156, Categoria €2, Graffate NO
L'immobhile  wviene poste in  vendita per il diritto  di Froprietd (1/1)
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Destinazione urbanistica: In base agli accertamenti eseguiti presse 'Ufficio Tecnico Comunale per
quanto concerne la normativa urbanistica il bene pignorato si trova in Area RB2 residenziale di
completamento in base al PRG.C. approvatoe con D.G.R. del 28/06/1993 n. 68-26078 e alla D.G.R. n.13-
5301 del 19/02/2007 in merito alla seconda variante strutturale. Con deliberazione del Consiglio
Comunale n. 27 del 09/12/2013 & stata adottata la terza variante strutturale e approvate le
controdeduzioni con deliberazione del C.C. n. 10 del 20/07/2016. Con deliberazione del Consiglio
Comunale n. 35 del 23/11/2023 é stata approvato il progetto definitive alla variante parziale n. 1 alla
variante strutturale n.3. Area sottoposta all'art. 7.2 delle norme di attuazione in base al P.RG.C.
Regolamento edilizie approvato con deliberazione del C.C. N. 16 del 27 /06 /2018, pubblicato sul B.UR.
n.37 del 13.09.2018

s Bene N° 3 - Garage ubicato a Strambine (TO) - Via Costantine Nigra n.e. 11/A

Il presente bene oggetto di pignoramento & costituito dal locale autorimessa sito al piano seminterrato
(terrenc rispetto al cortile] del medesimo condominio " Le due Magnolie”, quale pertinenza
dell'allogeio descritto al BENE 1) L'accesso carraio avvierne dal cortile comune e dalla rampa posta a
sud/est del condominio mediante cancello automatico che accede alla strada privata comune. Anche
attraverso la scala interna "A" e 'ascensore & possibile accedere al pianco autorimesse. L'autorimessa é
compresa nella quota millesimale dell'alloggio descritto al BENE N.1) oltre alle parti comuni per Legee e
regolamento condominiale.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg 44, Part. 485 Sub. 24, Categoria (6, Graffato NO
L'immobile  wviene  posto in  vendita per il diritte  di Proprietd (1/1)
Destinazione urbanistica: In base agli accertamenti eseguiti presse 'Ufficio Tecnico Comunale per
quanto concerne la normativa urbanistica il bene pignorato si trova in Area RB2 residenziale di
completamento in base al PRG.C. approvato con D.G.R. del 28/06/1993 n. 68-26078 e alla D.G.R- n.13-
5301 del 19/02 /2007 in merito alla seconda variante strutturale. Con deliberazione del Consiglio
Comunale n. 27 del 09/12/2013 & stata adottata la terza variante strutturale e approvate le
controdeduzioni con deliberazione del C.C. n. 10 del 20/07/2016. Con deliberazione del Consiglio
Comunale n. 35 del 23/11/2023 é stata approvato il progetto definitive alla variante parziale n. 1 alla
variante strutturale n.3. Area sottoposta all'art. 7.2 delle norme di attuazione in base al P.RG.C.
Regolamente edilizie approvate con deliberazione del C.C. N. 16 del 27 /06 /2018, pubblicato sul B.U.R.
n.37 del 13.09.2018

Prezzo bose d'asta: € 72.500,00
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SCHEMA RIASSUNTIVO
ESECUZIONE IMMOBILIARE 151/2019 DEL R.G.E.

LOTTO UNICO - PREZZO0O BASE D'ASTA: € 72.500,00

Eene N° 1 - Appartamento

Ubicazione: Stramhbino (TO) - Via Costantino Migra n.c. 11/4
Hritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Appartamento Superficie | 89,00 mg

Identificato al catasto Fabhricati - Fe. 44, Part. 485, Suh.
158, Cateporia A2, Graffato MO

State conservativo: Il hene s trova in buono stato di conservazione. 11 proprietario sepnala che & stata rilevata una perdita
d'acqua sotto la wasca da bapno, lamentata dal proprietario dell'alloppio sottostante, per cui al momenta
l'acgua & stata chiusa. La perdita non & visibile dal bagno, per cul occorrera provvedere ad un pill acourato
sopralluogo al fine di effettuare l'intervento di riparazione da parte di tecnico specializzato. 1 lavord
previsti possono consistere nella demolizione di una parte del pavimento, del rivestimento della vasca,
smnntaf'm della vasca, ricerca e riparazione della perdita, riposizionamento della vasca e ripristine delle
past e Ls spsa prilmonentoéposah k Simatl 90l0in m0102 IO mati Win €.3.000,00

Drescriziene: Stramhino & un paese di circa 6.250 ahitanti, compreso le 4 Frazioni, sviluppato suuna superficie di 22,75
King. Il tetritorio & prevalenternente pianepgiante con aloune zone inbassa collina con altezza media sul
livello del mare di citca 240 metri; confina con i Cormuni di Candia, Caravino, Ivrea, Mercenasco, Romano
Canavese, Vestigne e Vische: Strambino dista circa 45 lan a nord di Torino e dall'aeroporto lnternazionale
Sandro Pertini di Caselle e 10 Kim da lvrea; dal paese & possibile prendere ferrovia Trenitalia sulla linea
Torino-Aosta e da Chivasso proseguive per Milano da Scarmapno a circa 4 Kim si accede all'autostrada 4/5
Torino-Aosta con diramazione sulla bretella verso bilano. )l Commune & servito da bus dilinea che collegano
il capoliogo Piemontese e altre localita Canavesane A Stramhbino c'®1a scuala perl'infanzia, le primarie di
pritno e secondo prado con 1'lstituto comprensivo, farmacie, banche, la posta, 1a Stazione dei Carahinierd,
varl esercizi commerciali, artipianali e ricettivi, associazioni culbarali, sportive, un centro medico e vari
studi medicl mentre l'ospedale pid vicino si trova a lvrea. L'appartamento oppetto di pignoramento, &
ubicato nella periferia sud del paese facente parte del condorninio "Le due magnolie” posto inuna zona
residenziale tranguilla con 1 apresenza di altri condoming Vedificio interessato & composto da tre pian
fuori terra (rispetto alla strada)oltre seminterrato comprensivo delle parti cormuai, con accesso carraio e
pedonale da Via Costantine Nigra attraverso  passaggio su benl diterzi e seditne stradale del condorminio.
L'appartamento sitrova al piano terzo (rispetto alla strada)con accesso pedonale dalla scala "A" interna
condomniniale & ascensore, identificato dal condominio come allopgio n. 6;presenta veduta soi lati est e
ovest ed & costituito da mucina, sopgiorno, due camere, bapno dotato di lavabo, w.c hidet vasca e doccia,
halcone a est su camera e balcone a ovest =1 cucina con nicchia uso ripostiplio con caldaia. L'allopgio ha
una gquota di 78,64 millesimi con posto auto esterno oltre alle aree scoperte comuai guali ingresst, cortile,
verde, parcheggi, locali servizi e quanto previsto dal regolamento di condotninio e dalle Leggi vigenti. La
proprietd & recintata su tutti ilati con accesso carraio al plano seminterrato sl lato est.

Vendita soggetta a [VA: NG

Continuita trascriziooi £l
exart. 2650 c.o.:

State di pcoupazione: L'appartamento viene utilizzato solo saltuariament e dall'esecutato e dalla propria famiglia. Moo &
l'appartamento di residenza.

Eeoe N° 2 - Caotina

Ubicazione: Stramhbino (TO) - Via Costantino Nigra n.c. 11/4

DHritte reale: Proprieta Quota 1/1
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Tipelogia immopbile:

Cantina
Identificato al catasto Fabhricati - Fe. 44, Part. 485, Suh.
156, Cateporia C2, Graffato WO

Superficie | 8,00mqg

State conservativo:

I hene sitrova inhuono stato di conservazione.

Drescrizione:

Il presente hene oggetto di pignoramento & costituito dal locale cantina sito al plano seminterrato (terreno
rispetto al cortile) del medesimo condominio " Le due Magndlie" di pertinenza dell'alloggio descritto al
BENE 1)l'accesso avviene dalla scala interna "A" condominiale o attraverso l'ascensoreE' possibile
accedere anche dal cortile owest dal corridoio cormune. La caantina & compresa nella guota millesimale
dell'alloppio descritto al BENE M.1)oltre alle parti cormini per Legge e repolatmento condominiale.

Vendita spppetta a [VA:

MO

Cootinuita trascrizioni
exart 2650 c.c.:

&l

Stato di pcoupaziooe:

La cantina viene utilizzata dall'esecutato come ripostiglio.

EBene N* 3 - Garage

Ubicaziome: Stramhino (TO) - Via Costantino Nigranc. 11/4
DHritte reale: Proprieta Quota 1/1
Tipelopia immobile: Garape Superficie | 18,00 mg

Identificatoal catasto Fabhricati - Fe. 44, Part. 485, Sub,
24, Categoria C, Graffato MO

Stato cooservative:

11 hene sitrova inbuono stato di conservazione,

Descrizione:

Il presente hene oppetta di pipnoramento & costituito dal locale autorimmessa sito al piano seminterrato
(tetreno rispetto al cortile) del medesimo condominio " Le due Mapnolie”, quale pertinenza dell'alloppio
descritto al BENE 1) L'accesso carraio avviene dal cortile cotmune e dalla rampa posta a sud/est del
condominio mediante cancello automatico che accede alla strada privata comune. Anche attraverso la scala
interna "A" e l'ascensore & possibile acceders al piano autorimesse. L'autoritmessa & comnpresa nella quota
millesimale dell'alloggio descritto al BENE N.13) oltre alle parti cormuni per Legge e regpolamento
condotniniale.

Vendita soggetta a [VA:

e[

Cootinuita trascriziooi
exart. 2650 c.o.:

£l

State di ccoupazione:

L'autorimessa viene utilizzata dall'esecutato come ripostiglio.
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