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0.1 SVOLGIMENTO DELL'INCARICO - QUESITI

Il sottoscritto Luca Barbacci, architetto libero professionista con Studio ir_scritto

allAlbo degli Architetti della Provincia di Grosseto al n. 274, riceveva mandato di Consulente Tecnico d'Ufficio nella
esecuzione immobiliare in epigrafe dal G.d.E. Dett.ssa. Claudia Frosini nel corso delludienza telematica def

30/08/2018. Il Giudice delfesecuzione, visto |'art. 173bis disp. att. ¢.p.c. affidava all'esperto il seguente incarico:

“Esaminata la documentazione in atti, visitato e descriffo if bene immobile de quo effettui il consulente d'ufficio ogni
necessario accerfamento, anche presso pubblici uffici, per assolvere l'obbligo di relazione di cui af D.M. 22 gennaio
2008, n°37 e quello previsto dal D.L. 192/2005, modificato dal D.L. 311/2006".

In data 13/09/2018 il sottoscritto accettava fincarico inviando telematicamente il giuramento di rito,

Per quanto riguarda la descrizione ed identificazione dellimmobile si rimanda integralmente alla specifica relazione

di stima.

Quanto esposto nella presente relazione non maodifica it valore di stima dellimmobile in oggetio
2.0 D.M. 22 GENNAIO 2008 N. 37

2.1 Implanti di produzione, trasformazione, trasporto, distribuzione dell'energia elettrica, impianti di
protezione contro le scariche atmasferiche, impianti per Fautomazione di porte cancelli e barriere {art.1,

comma 2, lettera a)

L'impianto elettrico inizia nel punto di consegna del fornitore di energia elettrica ossia in un apposito vano in plastica
posizionato all'interno della proprieta nei pressi del confine. Qui sono presenti un contatore di misura quadripolare e,
a fianco di questo, un quadro elettrico composte da un interruttore differenziale quadripolare accoppiato con un
interruttore magnetotermico quadripolare a protezione della linea elettrica dal contatore al quadro generale interno; &

istallato anche un interruttore differenziale magnetotermico monofase non dotato di targhetta identificativa’,

Conlatore di misura Quadro elettrico vano contatore

All'interno dell'edificio, nel locale magazzino, in prossimitd dellingresso, & istallato il quadro elettrico generale
realizzato con un armadio metallico; risulta strutturato su pitt pannelli cosl come rappresentato e descritto nelle
seguenti foto. Si noti che alcune sezioni risultanc aperte attraverso i fori predisposti per I'alloggiamento dei dispositivi

elettrici cosi che i fili risultano pericolosamente accessibili.
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'La proprieta non ha dato indicazioni sulla linea elettrica afferente tale interruttore.
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" Quattro Interrutori magnetoiémiiéi duédfiﬁcl'ari ;iéh'efti'va'hié'r-ité p;er linea cantiere vecchio,
quadro uffici, generale basette sx, generale basette dx;

tre interruttori magnetotemmici bipolari rispettivamente per linea allarme, autoclave e pozzo.

i ) . ]

Un interrutiore differenziale magnetotermico binclare per la linea ludl di vendita, tre interrutton
: L RO magnetotermici monofase rispettivamente per la linea faro 1, faro 2 r faro 3 e due interruttori
Armadio metallico per quadro elettrico differenziali magnetetermici rispettivamente per la linea fare 4 & faro 5.

Dal quadro generale derivano le linee elettriche sopra evidenziate ed in particolare la linea monofase degli uffici a cui
fa capo un sotto quadro composto dai seguenti elementi:

interruttore generale costituito da magnetotermico
quadripolare, undici  interruttori  differenziali
magnetotermici rispettivamente per;

- la linea forza motrice piano terre;
- forza motrice piano 1°;

- condizionatore uff. piano terra;

- condizionatare uff. piano primo(1);
- condizionatore uff. piano primo(2);
- boiler uff. piano 1%

- boiler uff. piano terra;

- generali luci,

- slufa,

- centralino telefonico, RN
- generale gruppo. Quado elettrico uffici

Inoltre nello stesso quadro sono istallati sotto la linea generali fuci tre interruttori magnetotermici rispeftivamente per
linea fuce p. terra, linea luce p. 1° e linea EM; menire sotto l'interruttore differenziale magnetotermico della linea
generale gruppo sono istallati due interruttori magnetotermici uno per il gruppo p. terra e l'altro per il gruppo piano
primo.

Alfintemo degli uffici tutto 'impianto & realizzato sottotraccia ed &, per quanto & stato possibile accertare, del tipo

sfilabile, Al contrario, nel magazzine lmpianto & realizzate con tubo rigido sia in ferro che in PVC montate a vista2,
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2 Vrosimilmente la parte in acciaio fa parte dellimpianto criginario, la arte in PVC & stata introdotta quale modifica all'impianto preesistente.
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All'internc del magazzino sono istaliate prese sia trifase che mono fase poste all'interno di armature che contengono

un interruttore magnetotermico quadripolare a protezione dei sovraccarichi ed, in alcuni casi, anche un interratore

magnetotermico bipolare a protezione delle prese a 220V.

Presa i220Y

Interruttore Interruttore & presa schuko Interruttori incassati nefle parati di cartongessa

3u una porzicne frazionata senza titolo edilizio del locale magazzino sono stati realizzati dei tramezzi in cartongesso
su cui & stato messo in opera un impianto incassato. Detta porzione di manufatte andra, come indicato nefla perizia
di stima, ricondotta alla consistenza iniziale pertante gli impianti alloggiati allinterno del cartongesso saranno

necessariamente demoliti con questo.

L'edificic e dotato di impianto luci realizzato con plafoniere incassate a tubo fluorescente per |a parte ad uso uffici ed
a lampade di tipo industriale per la parte a magazzino (vi sono anche plafoniere tradizionali con attacco Edisen e tubi
fluorescenti a parete ad integrazicne dellilluminazione principale). Risulta istallate anche un impianto luci di

emergenza.

L’unitd immobiliare ha superfice utile superiore a 200 mq. pertanto ai

sensi del vigente D.M. 37/2008%, anche considerando la sola

componente dimensionale, & soggetfa all'obbligo di progetto da parte
di tecnico abilitato alla professione e di conformita impianto che attesti

che il soggetto realizzatore a seguito il progetto di cui sopra. Di detti

o e L e

documenti (progetto e conformita) non e stato reperito alcunché. s
Quadro elettrico pozzo

3 D.M. 3772008, Art. 5 comma 2.

Il progetto per linstaliazione, trasformazione & ampliamento, & redatio da un professionista iscritto agli albi professionali seconde le specifiche competenze tecniche
richieste, nei seguenti casi:

a) omissis

b) omissis
¢) impianti di cui all'articolo 1, comma 2, lettera a), relativi agli immobili adibiti ad attivita produttive, al commercio, al terziaric & ad altri usi, quando le utenze sono
afimentate a tensione superiore a 1000 V, inclusa la parte in bassa tensione, ¢ quando le utenze sono alimentate in bassa tensione aventi potenza impegnata
superiore a 6 kw o qualora la superficie superi i 200 mg;....
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2.2 Impianti radiotelevisivi, le antenne e gli impianti eletironici in genere (art.1, comma 2, lettera b)

L'edificio non & dotato di impianti radiotelevisivi, antenne od di impianti similari. Risulta perd dotato di un impianto
telefonico con cenfralina e di impianto linea dati. Le componenti di detto impianto sono collocate sopra un solaio
leggero che si sviluppa nella porzione uffici al di sopra del bagno, antibagno e ingresso.

Inoltre & presente parte di un impianto anti intrusione posizionate su una porzione di capannone (verosimilmente
quella frazionata per darla in Icazione) che oggi risulta privo di tutte le componenti essenziali se non i fili di
collegamento. Sono presenti anche alcuni sensori collocati all'interno degli uffici che deveno essere stati parte di un
impianto anti intrusione ogg disattivo.

Non avendo poluto visionare il progetto dellimpianto eletirico non & possibile dire se detti impianti sono stati introdotti
in questa progettazione e quindi se scno dotati della corrispondente conformita o sono stali aggiunti in seguito.

2.3 Impianti di riscaldamento, di climatizzazione, di condizionamento e di refrigenerazione di qualsiasi natura
e specie, comprese le opere di evacuazione dei prodotti della combustione e delle condense, e di
ventilazionhe e aerazione del locali (art., comma 2 lettera c)

| "edificio & privo di un impianto di riscaldamento vero e proprio. | locali destinati alla presenza di personale in mado
permanente, quali gli uffici ed i W.C., sono riscaldati e raffrescati con pompe di calore, mono split per il pianc terra e
dual split per il piano primo. Le unita mote condensanti di dette macchine sono collocate esternamente al fabbricato
lungo il confine di proprietd. Entrambe le macchine sono di marca Hisence ma non sono state rintracciate le
targhette identificative del modello con riporati dati di potenza in raffrescamento e riscaldamento nonché sulle
potenze eletiriche assorbite,

Sulle ventilanti interne scno perfettamente individuabili e targhette su cui st legge:

- ventilante piano terra marca Hisence modello KFR-3510G/FE capacita in raffrescamento 3,50kW, in
riscaldamento 4,00 kW;

- ventilante piano primo sala principale marca Hisence modello KFR-4810G/FE capacita in raffrescamento
4 80kW, in riscaldamento 5,50 kW:

- ventilante piano prima locale spogliatoic marca Hisence modello KFR-4010G/FBPE capacita in raffrescamento
4,00kW, in riscaldamento 4,80 kW;

Unita interna Unita interna" '
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Unita esterna mota condensante Unita esterna moto condensante

Non & stato possibile verificare 'impianto che risulta essere datato e non pill in produzione.

L’acqua calda sanitarie & assicurata da un boiler elettrico da 80 litri posto sopra il solaio leggero realizzato sopra il
bagna del piano terra; detto scaldabagno & comandato da un interruttore magnetotermico installato nel guadro
eletirico uffici; in detto quadro @ presente anche un altro interruttore magnetotermico riportante la dizione boiler uff
Piano 1° che dovrebbe comandare un secondo scaldabagno riservato al piano primo, di detto boiler non ¢ stata

rinfracciata alcuna traccia.

All'interno dei locali in carfongesso (da demolire) & stato realizzato un w.c. ed & montato un piccolo boiler elettrico

Boiler elettrico Boiler eleftrico nella parte da demolire

2.4 Impianti idrici e sanitari di qualsiasi natura e specie (art.1, comma 2, Ittera d)
L'edificio non risulta allacciato alacquedotte comunale poiché il contatore, collocato al di fuori del lotto nei pressi del

confine all'inferno di un pozzetto, & stato rimosso; limpianto prevedeva un autoclave ubicato sotto il pianercttolo

delle scale interne anch'esso non pill presente.

aiin §54

R S . . A
Pozzetto con alloggiamento contatore (rimosso) Vecchio allacciamento autoclave oggi rimosso
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Procedura Esecutiva Immobiliare N. N. 91/2018

Si segnala la presenza di un pozzo dotato di pompa che & collegato ad alcuni rubinettf utilizzati per irrigare la corte.

Di detto pozzo non & stata rintracciata autorizzazione all'emungimento.

R

Pozzo Impianto esterno collegato al pozzo

2.5 Impianti per la distribuzione e l'utilizzazione del gas di qualsiasi tipo, comprese le opere di evacuazione
dei prodotti della combustione e ventilazione ed aerazione dei locali (art.1, comma 2, lettera e)

Allinterno dei locali adibiti ad ufficio e pill precisamente in quelli del piano terra era istallata una stufa a pellet che

scancava direttamene i fumi attraverso uno scarico poste dietro |a stufa. Attualmente la stufa & stata smontata.

2.6 Impianti per il sollevamento di persone o di cose per mezzo di ascensori, di montacarichi, di scale mobili
e simili (art.1, comma 2, lettera f)

Non presenti

2.7 Impianti di protezione antincendio (art. 1, comma 2, lettera g

Poiché 'unitd immobiliare ha una superfice in pianta superiore a 1000mgq. ai sensi dell'allegato | p.to 88 del D.M.
16/02/1982 era soggetta, al momento della sua realizzazione, alla richiesta di parere preventivo da parle del
competente ufficic dei VV.FF. e a successiva richiesta di Certificato di Prevenzione Incendi (CPI). Negli archivi dei
comando provinciale VV.FF di Grosseto & stata rinfracciata la pratica antincendio presentata il 17/03/2004 conclusasi
con parere favorevole trasmesso con nota 27/08/2004 prot. 1207/16626/04. In detto parere vengono impartite alcune
prescrizioni' nonché é ricordate che “a lavor ultimati if tifolare dell'aftivita dovra presentare a questo comando
Provinciale istanza per i rilascio del Certificato di Prevenzione Incendi pravisto dafle leggi in vigore allsgando e

certificazioni di cui alfallegati 2 del D.M. 5.4.98". Le tavole allegate alla richiesta riportano i dispositivi antincendio

14 L'impianto antincendio e la relativa riserva idrica siane rispettivamente realizzati nel rispetto delle norme UNI 10779 ed UNI 9490,
2. L'impianto di illuminazione di emergenza sia conforme alla norma UNI EN 1838,
3. Sia realizzato Iimpianto di rilevazione automatica di incendio nel rispetto della norma UNI EN 54,
4, Gliimpianti elettrici siano realizzati in applicazione di apposito progetto prodotta da tecnico abililato e rispondente alle viganti norme CEL
5. Le uscite dal deposito abbiano ampiezza minima di dus moduli {em. 120} e siane dimensionate per un "massimo affollamento ipotizzabile® non
inferiore a 56 persone(1120 x 0,05 =56), nal rispetto della L.C. n°® 5210/4118/4 del 17 Febbraio 1975.
6. L areazione del deposito sia non inferiore a 1/30 della superfice in pianta dello stesso.
Sia adempito agli obblighi derivanti dal D.M, 10.3.98 relativo ai criteri generali di sicurezza antincendio e pe rla gestione delfemergenza nei
lsoghi di lavaro, in attuazione det D.L. n® 626/94.
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Procedura Esecutiva Immobiliare N. N. 91/2018

adottati e la loro localizzazione, confrontando i luoghi con la tavola si evidenziano alcune differenze nella
dislocazione di alcuni dispositivi antincendio.

Nella realta I'unita immebiliare risulta dotata di un serbatoio di accumulo collegato ad una elettropompa che alimenta
una serie di lance antincendio dislocate sia allinterno (una) che lungo le pareti esterne (cinque), manca quasi del

tutto la cartellonistica e I'impianto di illuminazione di emergenza appare leggermente diverso dal progetto approvato.

Lancia antincendio esterna Lancia antincendio Intema Langia antincendio esterna

In seguito alla domanda di ritascio del CPI presentata in data 02/07/2010 il comando provinciale di Grosseto dei VV.FF
ha rilasciato un parere contrario facendo presente che I'edificio non risuliava in regola poiché:
1. non risufta realizzato {impianto di rilevazione automatica di incendio come richiesto neffa nota di approvazione
esame-progefto di questo Comando Prof. 1207 def 27/08/2004;

2. risulta realizzato deposito bombole gas combustibili comburenti ed inerti non previsto nel sopracitato progetto

approvalo;

3. gl estintori nel locale magazzino devono essere colfocati in modo da risultare visibili ad adeguatamente segnalati

in maodo che it materiale in deposito non ne ostacoli fa vista

In detta nota viene evidenziato che "é necessario atfivare presso questo comando la procedura prevista dall'art. 3 def
DFR 151/2011 presentando esame progetto per l'approvazione delfle variazioni apportate’.
Si veda allegato A.

Detta documentazione non & mai stata predotta pertanto I'edificio risulta sprovvisto di Certificato di prevenzione Incendi.
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3. D.L. 192/2005, D.L. 31172006 e D.P.R. N. 59 del 02/04/2009

La proprieta ha fomito I'Attestazione di Prestazione Energetica (APE) redatta dallo—

U = 09/04/2018 e trasmessa al portale APACI della Regione Toscana in data 09/04/2018 protocollo
0193047, Siveda allegato B.

Grosseto, 28/11/2019
IL CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO

Arch. Luca Barbacci
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ALLEGATO A:

Documentazione relativa al CPI
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Pa

. CONIANDOPROVINCIALE VIGILI DELEUOCO .. - -

TGROsSETO
UFFICID PREVENZIONE INGENDI

fhicio Prélénzione Incendi Al Comune di Orbetello

“PROT N* AZo#/Ag62efoq . R g ARy e
- DEL il Via Carlo Steéb,1
Da'cilare sarnpse nolfa corispondenza 58015 Crbetelio”
E, p.c Al Sig. Sindaco Comune di Orbetello

Oggetto : Parere preventivo Esame Progetto per la realizzazione di capannone

arfigianale destinato ad esposizione e vendita di odotti edili, sito in Loc. Le Topaie,
Albinia, Comune di Orbetello. Propriet“
Att. 87 - 88 D.M. 16.2.82. Pratica 1774 ‘
_Esaminato ai soli fini antincendi il progetto relativo alla attivita in oggetto indicata ,
quésto Comando gsprime parere favorevole a condizione che lo stesso venga realizzato
“comeé da elaborati tecnici presentati di cui si restituisce copia firmata .
- Dovranno inoltre_essere osservate le seguenti prescrizioni | .

1) Uirapianto ‘antingendio e la relativa riserva idrica siano rispettivamente realizzati nel
- rispetto delle norme UNI 10779 ed UNI 8480, S _
2y Llimpiarito di Hluminazione di emergenza sia conforme alia norma UNI EN 1838,
3) Sia realizzato impianto di rilevazione automatica di incendio nel rispetto della norma
UNL EN 54,
4) Gli impianti eletrici siano realizzati in applicazione di apposito progetio
prodotio da tecnico abilitato e rispondente alle vigenti norme CEl.
5) Le uscite dal deposito abbiano ampiezza minima di due moduli (Cm. 120} e siano
dimensionate per un “massimo affollamento ipotizzabile” non inferiore a 56 Persone
_ (1120 x 0,05 = 56), nel rispetto defla L.C. n° 5210/4118/4 del 17 Febbraio 1975.
8) L'areazione del deposito sia non inferiore ad 1/30 della superficle in pianta deflo
stasso.
7) Sia adempito agli obblighi derivanti dal D.M. 10.3.98 relativo ai criteri
generali di sicurezza antincendio e per la gestione deliemergenza nel
in attuazions del D.L. n° 626/94.
8) Sirappresenta inoltre che P'attivita in progetto rlentra anche al punto 87 del D.M.

15282

luaghi di lavoro,

Lty

. la Rimati i fifdlare delattivita dovra presentare 2 questo,-comahdo_ o
Gile istanza per il ilaseio del Certificato di Prevenzione Incendi previsto dalle leggi - f
gando le certificazioni di cul allallegato. 2 d¢l D.M. 4.5.98.

Il COMANDAN. INCIALE
. {Dott. | co
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mod. PIN3-2004 pag. |
] Rif. Pratica VV.F. n. 1
e ‘/f' C (/ ? (3 AL CONMANDOP RUViNCIALh DELY iGILl
Co GROZSEDS T
provingia

I] sott serilio

q&mm

cadiee fitenle defia persana fisica - ) - ’
nella sua qualll:: di . T TR i e
Tiveatita (Litolare, k@ﬂ:“prrcscmeme nrrmln.slialcle,el(.] . . e

della

agmn, sociale dilte, impreaa, ente, socidd

con sede in 1 -_)
, via - plaiza . eivien A
— g u telelona

avendo realizzato e opere e gli impianti in conformitd { barraro con  almeno una delle dug ipotesi seguenti):

e /O 3 /‘f)éipmf-. n | J

~}Z ai progetti approvati dal Comando VV.F. N in data
v indata | | protf. n. | i
in data l iprot. n | |
indata | | prot. . | ]
3 Dipartimento dei Vigili del Fu-\cu c}el

% Soccorso Pubblico e deila Difera Civile \da VV.E. in data I . I prot-n, l J

% COM-GR ' )
REGISTRO UFFIGIALE - INGRESSC indata | Aprot.n. | |

Prot, 1. 0009408 del D2A0T2010

208(IV.45. Attlvith soggette a controllo, Istanza, indata | Jprotw. ||

Pratiche di Prevenzione incendi

CHIEDE

a codesto Comando Provinciale, a1 sensi della legee 26/7/1965 n. 966, del DPR 29///1982 n. 577 e del DPR

12/1/1998 n. 37 di voler disporre if sopralluogo per il
] " CONI) CORRENT: FOSTAL - Afiotazione di Varsnmenta

RILASCIO DEL CERTIFICATO DI PREVY . BuncoPanta
‘atifvith | CAPANNONE ARTIGIANALE | P R TR
per l vt E : Fijwe di abtivith (alberge, scucly, ¢ f" SU[ C/C 0. ‘( C‘q S /{ 5‘86
sita i 7 ~ ALBIN ) - o -
sita in | VIA HEBA TA S | di Eure 26 8’ O
| ORBETELLO N NS R AN T TR (00,
somine INIESIATO A" F B QLA‘ P@E{N ZrA 7T JQ

individuata al n. - .88 el decreto del Ministro dell’Interna 16/2/10 CausalE
B VJL-A, S;(,ic,j =10

e |

Spuzio riser,
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Dipartimento del Vigill ¢el Fuoca del

”4‘ Late M‘y, Zeamaer Soccursg Pubblico e dalla Difesa Civile
e DIPARTIMENTO ?DEI VIGIL DEL FUGCo” : *& COMSGR .. -
. #7F .t DEL SGCCORSQ PYBBLICO E : - RI:G\STRO UFFICIFELE 'uSCITA
g8 - “DELUADIFESA CVILE - * - Prot. n; 0ppO312 del 09!01‘20” L
L‘OMANDO PROVINCIALE VIGILI DEL FUOCO sntedl! ]stanza v
] GROSSE’I‘O - . : 10B[IV.15. Btivitd soggettea M‘O g, e

Pratiche di Prevenzwne Inbend

UFFICIO PREVENJIONE HVCENDI

el Uff :0EE4/ 424430 Ry 0554/44441 3

A SUAPdi Orbetalio {:“ P
Via Steeb 1 P i/f%
58015- Orbetello

0GGETTO: Prevenzione Incendi. Pratica n® 16626 <
Capannone arhgzdnvale esposizione. e vendita prodotti edili con superficie lorda
superiore a 400 mq, sito in Comune di Obetello, Loc. Topaie, Via Heba 7,

Albinia.
TITOLARE ATTIVITA’ 4
(Legale rappresentan .

Si comunica ¢he, con l'entrata in vigore del DPR 151/2011 DPR 7151 del 01 .08.2011,
pubblicato nella ¢.U. n.221 del 22,09.2011 in vigore dal 07.10.2011, & stato abrogato (art. 12) il
. vecchio regolamento di prevenzione incendi, ovvero DPR 37/98.
Lattivita di che trattasi, secondo il nuovo regolamento, riefitra ai punti:
« 69/B AH.1DPR 151/2011 {ex 87 DM 16.02.1982).

In esito al sopralluogo effettuato in data 07/12/2011, da pcrsonale di questo Comando
finalizzato al rilascio del Certificato di Prevenzione Incendi, per I'attivita in oggetto indicata, sono
emerse alcune carenze in ordine alia sicurezza ed alla prevengione incendi.

1) Non risulta realizeato limpianto di rivelazione automatica di incendio come
richiesto nella nota di approvazione esame-progetto di questo Comande Prot.
1207 del 27/08/2004,

2) Risulta realizzato deposito bombole gas combustibili, comburenti ed merti} non
previsto nel sopracitaio progetto approvata;
3) gli estintori ne! locale magazzino devone essere collocati in modo da risultare

visibili ed adeguatamentc segnalati in mode che il materiale in deposito non ne
ostacoli 1a v1s:bzi1ta, 1 .

Prevenzlonc Int:end1 e subordlnatn lalla'.-

X ef quanto qopra Jl,mascm de! Gertlﬁcatp i
a‘aone delle* dlfformlta Tiseontrate -ed; all"
et a’llegato Mad 1 CERT nsulta necessario n-mltre atfivire p;‘a%so
: Lay e proge o per iappravazume-

58100 GROSSETD - Via Paolo Carnicelli n°2. Tel, Centraline 0564/44.44.44,
Feax Ujfici Amministrativi 0564/ 444424, Fax Sala Operativa 0564/ 455900,
Sportello Pubblico: martedi, alovedi. venardi ore 8,30 — 12,30 E mail: comando.gresseto@vinilfioco.it
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ALLEGATO B:

Attestazione di Prestazione Energetica (APE) appartamento
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‘/A
® [ 3
O O l AMMINISTRAZIONE PUBBLICA
APERTA A CITTADINI E IMPRESE

Ricevuta di avvenuta protocollazione della comunicazione inviata d_

1. Dati

Destinatario Regione Toscana - AOO Regione Toscana Giunta
Oggetto 2018-04-09-01588100535-05

Data invio 09/04/2018 ore 12.06

Data di protocollazione 09/04/2018

Numero di protocollo 0193043

2. Contenuto della comunicazione

Documento primario DocumentoPrimario.paf.p7m
[impronta file 5216469a4af180838h9f1¢70a09abb8e]

3. Informazioni sulla frasmissione

Inviata 09/04/2018 ore 12:06
Accettata 09/04/2018 ore 12:08
Consegnata 09/04/2018 ore 12:09

Tale ricevuta & un riepilogo sintetico dei dati della comunicazione inviata d-

“?"a:;;‘-‘ & aglong loscana ;.‘-l:,--;
f" eBene T INTERPRO

Internperabibity di pratacoin
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/ : i
DATI GENERALI

Destinazione d'uso Qggetto dell'atiestato Nueva costruzione
E] Residenziale D Intero edificio Passaggio di proprieta
E Man residenziale m Unitd immobiliare Locazione

m Gruppe di unitd immabiliari Ristrutiyrazione importante

Classificazione D.P.R. 412/93: E5 alivita

commerciali e assimilabili Riqualificuzione energetica

Mumero di usita immabiliari

ROOOOO

di cui & composto l'edificio: | Altro:

Dati identificativi
Regione: TOSCANA Zona climatica: C
Carmune: ORBETELLO ! Amna di costruzions: -
Indirizzo: Straoda dell'airena, sne i Superficie uiile riscoldata (m?): | 088.15
Piane: T I Superficie utile raffrescata {m?): 0.00
Interno: ’ Valume lordo riscaldato (m3): ¢ 402.99
Coordinate GI5: Lat: 42°24'24" Long: 11712'49" ! Valume lordo raffrescate {m3): 0.00

C_g'!ﬁqhé_ bp_tds'té:fé' L

:|{ORBETELLO {GR) - GO&8

i S\ ida t"' i
|

bt

At subalerni

Servizi energetici presenti

Climatizzazione invernale {:} Ventilazione meceanica E Illumim:zione
| Climatizzaziene estiva [:I Prod. acqua calda sanitaria m Trcsporto di persene o cose

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

La sezione riporta findice di prestazione energetica globate non rinnovabile in funziane de! fabbricate e det servizi energetici present,
nonché la prestazione energetica del fabhricate, a nette dei rendimento degli impianti presenti.

Prestazione energetica del Prestazione energefica globale Riferimenti
fabbricato EDIFICIO Gli immabill simili
A ENERGIA ! avrebbero in media
QUASI ZERO la seguente

: classificazione:

INVERNO ESTATE 4 rio efficiente

Se nuovi:

s

R

Se esistenti.

Epgl,nren i

: 371.6650 §
Bl kWhim*anno 8

= Mono efficients
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PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E CO
La sezione riposta llindice di prastazione energetica rinnavabile e non rinnovahbile, nonché una stime delfenergia consumate annual-
mente dallimmobile tecondo uno standord.

Prestazioni energeliche degli impianti & stima dei consumi di energia

FONTI ENERGETICHE UTILIZZATE

|- Guaitity ano
© -In s ste

Energio eletirica da rete

1475551 kWh

Gas nuf;.lra[ .

GPL

Indice dela prestazione
energetica non rinnovabile
EPglaren

371.466

Cewbone
' kWh/m? anno

Gasolio & Olio combustibile

OOCORE

Biomasse solide

Indice delle prestaziane
energetica rinnovabile

Biomasse liquide

o I ! 1 Efglren
D 6.37
—-—ﬁ kWh/m? anno
E] Eolica . . . X
L] | Telerscatdamanto. . Em;ss;’glﬂ o
D Teleraffrescamento kg/m; anno

|
0

RACCOMANDAZION!
Lo sezione siporta gli interventi raccomandoti e la stima dai risultati conseguibili, con il singolo intervenio o con la realizzazione
dellinsieme di essi, esprimendo uno valutazione di mossima del potenziole di miglioraments dell'edificia o immobile oggetto
dell'attestato di prestozione energefico.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

INTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTAT COMSEGUIBILE

CLASSE
ENERGETICA
raggiungibile se si

Clusse

Compara vra Tempo di ritorne Engrgalica

TIPQ DI INTERVENTO

Codica Ristrutturazione | dell'investimento raggiungibile ! .
RACCOMANDATO impartante annt con lintervento reah.zzunn 'U!'I gli
EP interventi
( gl,nren kWh,’m‘unno} raccomandati
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Procedura Esecutiva Immobiliare N. N, 91/2018

ALTRiI DAT! ENERGETICI GENERALI

R ———
I Energia esportata I 0.00 kWh/anno | Vettore energetico: Eleftricita |
ALTR' DATE DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO .

V = Volume riscaldate 2 402.9¢ m?

$ - Superficie disperdente 3 461.47 m?

Rapparte 5/V 0.37

EPving 252999 kWh/m2anno

Asolf.Asup.uﬂle 0.00 -

Yie 2.2346 W/mK

Py
DA'I'I DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI '
4 | Godice . i
. catasto Veéttore Potenzu | Efficienza .\
Serviztl_o Yipa di impianio . ::m‘?"? l régionale | energefice | Nomingle media EPren EPnran
energetice ' . Pii=ane implanti | olilizzate |~ kW' '} stagionale :
termici '

.C]imclﬁzzuz'scne impianio Simulate - n Metana - 0.73 T]H 0.00 345.22
invernale
Climatizzazione A ) N R B . Me ; ;
estiva
Prod. acgua N A } . r . Tw
calda sanitaria
Impianti g
combinati
Produzione da ) _ .
fonti rinnovabiki
Ventilatione . . i ;
macecanica
|luminazione Incundescenza - rodizionale - - - 3.00 - 6.37 2644
Trasporto di . - . B R
persone a cose
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Procedura Esecutiva Immobiliare N. N. 91/2018

INFO?MAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

La sezione riporta informeazioni sulle cpportunitd, anche in termini di strumenti di sostegno nazienali o lecali, legate all’esecuzione di
diagnosi energetiche e inferventi di riqualificazione energatica, comprese le ristrutturazioni impoerianti.

Mon sona possibili interventi con tempo di ritorno infericre & 10 annl

SOGGETTO CERTIFICATORE

D Ente/Organismo pubblico i @ Tecnico abifitate E:i Organismo/Societa

Nome e Cognome [ Denominaziene

Indirizzo

E~rrail

Telefono

Titola

Crdine/istriziane

Dichiarazione di indipendenza Il sanoscring certificoto , camepevale delle raiponscbilitd auunte af sens! degli arn13¢ o 481 del Codice
Perale ed o sensi dell'ert.d cel DP| ile 2013, n. 75, l fine di patar svalgers can Indipencenze ed impaniolitd di giudizie
Vattivita di Seagers Certifizatora per il sisiema  ecificio/impiante DICHIARA Vastanza di conflitte di infarassi, Iro Palira esprana
attravorsa il non coinvolglmento diretto o indirette con i produllori  del matarali o del compenani in esse incorporgi, ponchs
fpere ai venlaggi <he pestanc derlvarne al richiedenle, = df non essere ne’ coniuge, ne’ parants fino al quare grade del
praprietorio, of semi dal comma b, st 3 dal DPR 14 aprils 20) 3,2, 75

Informazioni aggiuntive

SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO ' — :

E' stato eseguite almeno un sopralluego/rilieve sull'edificio obhligatorio per la redazione del
presente APE?

sl

SOFTWARE UTILIZZATO
li software utilizzato risponde ai requisiti di rispendenza e garanzia di scostameante massime dei s
risultati conseguiti rispetta ai valori oltenuti  per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?
Ai fini della radazione del presente aHestato & stale ulilizzate un software che impiaghi un metodo NO
di calcolo semplificato?

I} presenta altestato & reso, dal settoscrittn, in forma di dichiarazione sastitutiva di atto netoric ai sensi dell’articalo 47 de! D.P.R,
445/2000 e dell’anicolo 15, camma 1 del D.Lgs 192/2005 casi come maodificata dail'adicalg,

Data di emissione 09/04/2018 Firma e timbro del tecnice o firma
digitale,
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Procedura Esecutiva Immobiliare N. N. 91/2018

LEGENDA E NOTE PER LA COMPI

Il presente documento aifesta la presiazione e lo classe energefica dell'edificio o dell'unita immobiliare, ovvero la quantita di ener-
gia necessario ad assicurare il comfort attraverse 1 diversi servizi eragati dat sistemi fecnici presenti, in condizioni convenzionali d'uso.
Al Fine of individuare le potenziolita di migliaramento della prestazione energetica, 'ahtestatoe riporta informazioni spedif iche sulle
presiazioni energetiche del fabbricato e degli impianti. Viene altres} indicata la classe energetica pii elevate raggiungibile in cose
di realizzazione delle misure migliorative consigliate, cosi come deseritte nella sezione “raccomandazioni” (peg. 2}

PRIMA PAGINA

Informozioni generali: tra fe informazioni generali & ripertata lo metivezione olla bose della redazione del'APE. Nell'ombito det
pericdo di validita, cid non preclude 'uso dell'APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.

Prestazione energetica globale {EPglnren) : fubbisogne ennuale di energio primaria non rinnovabile relativa o tut i servizi ero-
gati dai sistemi fecnici presenti, in base o quale & identificata la classe di prestazione dell'edificio in una scolo da Ad ledificio pid
efficiente) ¢ G (edificio mene efficiente}.

Prestazione energetice del fabhricate: indice quolitativa del fabhisogno di energia necessario per Il soddisfacimento det canfort
interno, indipendente dalla tipologio e dal rendimento degli impionti presenti. Tale indice do un'indicazione di come I'edificio,
d'estate e d'inverno, isola termicamente gli ambienti intemi rispetto ol'ambiente esterno, Lo scalo di valutazione qualitat iva utilizzao-
ta osserva il seguante criterio: ' :

-
P

R e B
[_ i} QUALITA® ALTA 7 QUALITA' MEDIA I QUALITAT BASSA J

~ir [ v o

| valori di soglia per ta definizione del livello di qualita, suddivisi per tipo di indicatere, sono riportati nelle Linze guido per
I'ottestazione energetica degli edifici di cui ol decreto previsto dall'arficolo 6, comma 12 del d.igs. 192/2005.

Edificle a energia quasi zero: edificio ad altissima prestazions energatica, calcolata confermemente alle disposizioni del decreto
legisiativo 19 ogesta 2005, n. 192 & del decreto ministeriale sui requisiti minimi previste dall’articolo 4, comma |} del dlg s
192/2005. Il fabbisogna energetico mollo basso o quasi nulle & coperta in misura significativo da energia da fonti rinnovobil i, pro-
dotta allinterno del confine del sistema {in situ). Una spunto sull'apposito spozie adiccente olla scala di classificazione indica
lappertenenze dell'edificio cggetto dell'APE a questa categoria.

Riferimenti: roffronto con Vindice di prestazione globale non rinnovabile di un edificie simile ma dotato dei requisiti minimi degli
edifici nuovi, nonché con ko madia degli indici di prestazione degli edifici esisteat? simili, ovvero contraddistinti da stes sa tipelogia
d'use, tipologia costruttive, zono climatica, dimensioni ed esposizione di quello oggetto dellattestato.

SECONDA PAGINA

Presiazioni energetiche degli impiantl e consumi stimali: la sezione riporfa lindice di prestozions energetica rinnovabile e non
rinnovabile dellimmabile oggetto di atestozione. Tali indici informano sullo percentucle di energia rinnovebile ufilizzata
dalVimmobiie rispetto al tatale. La sezione riparta infine una stima del quantitotive di energia consumata anaualmente doll'immobile
seconda un uso standard, suddivisi per tipologia di fonte energetica utilizzata.

Roccomandazioni: di seguito si riporta la tabella che classifica e tipologie di intervento raccomendate per la riqualificozions e-
nergetica e la ristrutturazione importante.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPGRTANTE EDIFICIO/UNITA” IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

Codice ) TIPO DI INTERVENTO
REN I FABHRICATO . INVOLUCRO OPACQ
REN?2 FASBRICATO - INVOLUCRD TRASPAREMIE
REN3 IMPIAMTO CLIMATIZZABIONE . [NVERNO
RENG IMPLANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
REN3 ALTRE IMPIANTI
REN S FONTI RINMOVABILI

TERZA PAGINA

La terza pagina riparta lo quantité di energio prodotta in situ ed esportata anaualmente, nenché la sua tipologi.

Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispetiivamente al fahbricote e agli impianti, i dati di maggior dettoglio alla base
del calcoto.
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