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Dell’Utri, contro il signor Gtemmiskiliive-e |2 signore HiERes-Givasgen.
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PREMESSA

Io sottoscritto Geom. Angelo Casa con il decreto di nomina del 08/02/2013, notificata con fax allo sarivente il
14/02/2013, venivo nominato dal signor Giudice del Tribunale di Gela consulente tecnico d'uffido nella esecuzione
immobiliare in oggetto.

All'udienza del 13/03/2013, accettato I'incarico, ho prestato il giuramento di rito ed ho ricevuto il mandato dal signor
Giudice, Dott. Vincenzo Di 8lasi, riportato nel capitolo seguente.

Nella stessa udienza & stato altresi disposto dal signor Giudice il termine di 90 giorni a far data dal 13/03/2013 per il
deposito della relazione scritta, che dowvra, quindi, essere depositata entro 1'11/06/2013.

MANDATO E ASSUNZIONI PRELIMINARI

All'udienza del 13/03/2013 prestavo il giuramento di rito e ricevevo il seguente mandato:
*1l Giudice dell'Esenzione scttopone all'esperto i seguenti reguisiti:
a) identifichi esattamente | beni pignarati, eventuali pertinenze ed accessori, indicandone | dati catastali ed i confini quali
emergenti dal sopralizoge e dallesame degli atti e dei documenti prodotti, nonché la conformita dei dati stessi rilevatl in
sede di soprailuogo con quelli emergenti dai certificati in atti;
b) verifichi la proprieta dei beni in capo al debitore, indicandone if regime pabrimonisie ove conlugato, e specificando,
altres, se essi siano in comproprietd o meno con altri sogoetti;
c) accerti Fesatta provenienza delfi benefi, verificando l2 continuild delle trascrizioni nel ventennio anteriore afia data del
pignoramento;
d) predisl, se del caso, i Impossibilita di procedere 3 un completo accertamento per la incompletezza della
documentaziane prodotiz, Indicando la documentazione mancante,
) acceti s ilfE benefi Immohili risufting o mene acatasiati, provwedendo, in caso negativo, all'accatastamento ovverc
ad esequire in variazioni necessarie per aggiomamento del catasto provvedendo, altresi, in caso di difformita o di
mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzione o redazione;
f) accerti se sul bene gravino iscrizioni o trascrizioni pregiudizievoli, indicandone gli estremi; elenchi le farmalita
(iscrizioni, brascrizioni) da canceliare con il decreto di trasferimento;
g) indichi pravia acquisizione o aggiomamento del certificato di destinazione urbanistica, is destinazione delfi benefi
prevista dalio strumento urbanistico comunale vigente;
h} acceeti per | fabbricati k2 conformitd alle vigenti norme in materia urbanistico-edilizia e, in caso di iregolarits, accerti
se ghi stessl gano syscetiibili di sanatoria, quantificando il costo della stessa, indicando le somme da pagare a titolo di
oblazione, nonché tutt gli onen concesson (onen di urbanizzazione e costi di cosinezione), indicandoli anche in via
approssimativa, se non sia possibile una esatia determinazions, precisi se esistano procedure amministrative o
sanzionatorie;
i) accerti se | beni pignorati siano occupati da debitore, affittatl o lotal, indicando il canone pattuito, la sua congruita,
'eventuale dats di registrazione, 2 scadenza dé relativi contratti nonché 1'eventuale esistenza di un gludtzio in corso per
il rilasdo:
1) evidered ot element! utill per fe operazioni vendita, in particolare indicando la tipologia dei beni (ad es. casa singola,
appartamento in condominio, nagozio, terreno edificabile, coftivato o bosco etc) e e localita in cui S trovamo; fomise
dati essenziall al fine di consentire immediata percezione di un interesse alfacquisto (es. superficie, destinazione d1
nummdivarﬂ anno di cosbruzione, stato di conservazione, esistenza di vincoli artistidi, storidi, alberghieri, di

o indivisibilita, di dirtti demaniali, di usi i et );
k)dmmmammmmmMmMagammmm,mmm.mmﬁm
vendita del bene {asta giudiziaria) & del fatto che in sede di vendita va effettuata almeno un’offerta minima in aumento;
del cosin deif'eventuale sanatoria;
1) indichi Yopportunita di procedere alla vendita in un unico fotfo o pli lotti separati (splegandone le ragioni),
predisponendo in ogni caso un piano di vendita dellimmaobile e dei lotti, prowwedendo, ove necessario, alla realizzazione
del frazionamento, previa autorizzazione del Giudice;
m) alleghi idonea documentazione fotografica estemna ed interna (almenas una foto per vano) degli immobili pignorati
direttamente in formato digitale secondc le allegate “indicazioni” ed acquisisca le planimeirie Giastali dei fabbricati;
) accerti, nel caso s rali di bene Indiviso, 1a valitazione della quota di pertinenza del debitore esecutato, tenendo
conto della maggiore difficolt di vendita di quote indivise; predisi se il bene risulti comodamente divisibile, identificando,
in caso affermstivo, fe quote che potrebbero essere separate a favore defla procedura;
0) accerti se il rasferimento dei beni pignorati sia soggetio al pagamento dell'TVA, formendo in caso positivo.i dati
occomrentt per la relativa applicazione ed In particolare se gii alloggi abblano le caratteristiche di oui all'art. 131.'408/89
e successive modifiche, o se abbiano le caratteristiche di abitazioni di lusso;
p) verifichi la corretterza dei dati ripertati nefiatto di pignoramento e neliz nota di trasarizione (o, in caso di procedure
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riunite, nel singoli atti di pignoramento e nelle note di trasarizione), in particolare accertando che il pignoramento abbia
colpitn quote spettanti al debitore e vi sia cormispondenza tra il singolo atto di pignoramento e la relativa nota;

q) accerti, altresi, IL CTU se Mimmobile oggetto di stima sia 0 meno in regola sotto i profilo energetico indicandone ia
classe di riferimento; ...".

Con lettere raccomandate AR datate 07/04/2013 fissavo le operazioni peritali, convocando le parti presso il mio studio
sito a Gela in via Zinghi n. 32 alle ore 9,00 del 20/04/2013.

Le parti non sono intervenute alle operazioni peritali, per cui ho proceduto alla ricerca degli Immobili staggiti in C/da
Mignechi.

Immobili che trovavo # 27/04/2013.

Avendo riscontrato, 2 questa data, I'esistenza di un fabbricato a piano terra non accataststo, utilizzato ad uso agricolo e
in pessime condizioni, il 4 maggio 2013, come da punto ) del verbale di conferimento incarico di stime del 13/03/2013,
chiedevo, con la nota OUT-2013-000118, al signor Giudice I'autorizzazione a procedere all'accatastamento del
fabbricato, 'autorizzazione a firare tutta ls documentazione catastsie in surroge dei proprietai ed un sconto spese.
11 signor Giudice con Yordinanza del 06/06/2013 non autorizzava V'accatastamento e concedeva proroga sino al
31/07/2013 per il deposito della relazione di stima,

Ho, quindi, proceduto:

- a studiare la documentazione fornita nei fascicali di parte;

- a richiedere ed acquisire presso uffic pubblic e privati ogni documentazione utile allo svolgimento del mandato;

- a svolgere indagini per I3 ricerca del pill probabile valore di mercate dellimmabile in questione,

- a redigere infine la presente relazione di CTU, procedendo a descrivere ['immobile, a determinarne il prezzo di mercato
e a predisporre quanto altro richiesto nel mandato.

SOGGETTI
[Ruclo " |Desarizione l
I—._. 3 3
Giudice Dott. Vincenzao Di Blasi '
Via Rosario Livatino, snc - 93012 GELA - CL |
cTu Geom. Angelo Casa

Via ZINCHI, 32 - 93012 GELA - CL
Tel. 0933917056 Cel. 3807245759

Esecutato (convenuto)
Esecutato (convenuto) >
a
cl—
Creditore procedente Spett.le Credito Sicliano S.p.A.

Via Siracusa, 1/E - 90141 PALERMO - PA
Tel. 091337111
CF: 04226470823 - PIVA: 04226470823

Procuratore del creditore Awv. Massimo DellUtri

procedente Corso VITTORIO EMANUELE, 161 - 93100 CALTANISSETTA - CL
Tel. 0934584420
Uffido comunale Spett.le Settore Tesritorio del Comune di Gela

Via FRANZ LISZT - 93012 GELA - CL

Data rapporto lunedi 22/07/2013
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" FASI E OPERAZIONI PERITALI

Data [Fase e Operazione peritale/Soggetto/Commento
14/02/2013 |Nomina a C.T.U.

Di Blasi Vincenzo (Giudice)

Notifica mezzo fax del decreto di nomina del 08/02/2013.
13/03/2013 |Accesso al Tribunale

Casa Angelo (CTU)

Accesso al Tribunale per il giuramento.

13/03/2013 |Incanco o mandato

Di Blasi Vincenzo (Giudice)

Incarico come da verbale del 13/03/2013.

14/03/2013 |Esame documentale

Casa Angelo (CTU)

Studio documentazione estratta dal fascicolo del Tribunale.
14/03/2013 |Ricerca documentale

Casa Angelo (CTU)

Visure catastali.

15/03/2013 |Note e istanze

Dell'Utri Massimo (Procuratore del aeditore procedente)

Mail da parte dellAwv. Massimo Dell'Utri, procuratore del creditore procedente, con la richiesta di
emissione fattura deli'acconto disposta dal Giudice a favore del creditore procedente, Credito Sidilia
S.p.A., al fine della liquidazione dello stesso.

[25/03/2013 |Note e istanze
Casa Angelo (CTU)

Nota OUT-2013-000093 del 25/03/2013 al Dirigente del Settore Territorio del Comune di Gela con la
richiesta del certificato di destinazione urbanistica.

25/03/2013 |Note e istanze

Casa Angelo (CTU)

Mail OUT-2013-000054 del 25/03/2013, con allegata la fattura relativa all'acconto disposto dal signor
Giudice, all'Avv. Massimo Dell'Utri.

07/04/2013 |Note e istanze

Casa Angelo (CTU)

Nota alle parti, OUT-2013-000102 del 07/04/2013, di convocazione operazioni peritali.

07/04/2013 |Ricerca immobili

Casa Angelo (CTU)

Ricerca immobili tramite mappe catastali e aeree.

09/04/2013 |Accesso al Settore Edilizia ed Urbanistica del Comune

Casa Angelo (CTU)

Acoesso al Settore Territorio del Comune di Gela, ex Settore Edilizia ed Urbanistica, e ritiro del certficato
di destinazione urbanistica.

09/04/2013 |Note e istanze

Settore Territorio del Comune di Gela (Uffido comunale)

Rilascio del certificato di destinazione urbanistica n. 244/2013 del 09/04/2013.

Data rapporto lunedi 22/07/2013
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19/04/2013

Ricerca documentale
Casa Angelo (CTU)

Studio documentazione estratta dal fasdoolo del Tribunale.

20/04/2013

Operazioni peritali
Casa Angelo (CTU)

Verbale delle operazioni peritali del 20/04/2013.

22/04/2013

Ricerca immaobili
Casa Angelo (CTU)

Ricerca per accedere sui luoghi dove trovasi gli immmobili pignorati.

I I

24/04/2013

Ricerca immobili
Casa Angelo (CTU)

Ricerca per accedere sui luoghi dove trovasi gli immmobili pignorati.

26/04/2013

Ricerca immabili
Casa Angelo (CTU)

Ricerca per accedere sui luoghi dove trovasi gli immmobili pignorad.

27/04/2013

Operazioni peritali
Casa Angelo (CTU)

Accesso in C/da Mignechi negli immobili pignorati ed accertamenti tecnid.

03/05/2013

Note e istanze
Casa Angelo (CTU)

Redazione istanza al signor Giudice.

04/05/2013

Note e istanze
Casa Angelo (CTU)

Redazione istanza, OUT-2013-000118 del 04/05/2013, al signor Giudice.

04/05/2013

Accesso al Tribunale
Casa Angelo (CTU)

Accesso in Tribunale e deposito istanza OUT-2013-000118 del 04/05/2013.

04/05/2013

Ricerca documentale
Casa Angelo (CTU)

Ispezioni immobiliari.

08/05/2013

Esame documentale
Casa Angelo (CTU)

Studio di tutta la documentazione.

17/05/2013

Ricerca dati immobiliari comparabili
Casa Angelo (CTU)

Ricerca nel mercato immabiliare di immobili comparabili.

28/05/2013

Esame documentale
Casa Angelo (CTU)

Studio di tutta la documentazione.

04/06/2013

Note e istanze
Casa Angelo (CTU)

Nota OUT-2013-000128 del 04/06/2013 al Settore Territorio del Comune di Gela.

05/06/2013

Ricerca documentale
Casa Angelo (CTU)

Estratto di mappa e fogli di mappa.

Data rapporto lunedi 22/07/2013
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07/06/2013 |Note e istanze

Di Biasi Vincenzo (Giudice)

Ordinanza del signor Giudice del 06/06/2013.
11/06/2013 |Accesso al Settore Edilizia ed Urbanistica del Comune
Casa Angelo (CTU)

Accesso alla Politecnica, sodeta che si occupa del condono edilizio per conto del Comune di Gela, ed al
Settore Territorio del Comune di Gela in merito ai precedenti edilizi refativo al fabbricato esistente.
20/06/2013 |Ricerca dati immobiliari comparabili

Casa Angelo (CTU)

Ricerca nel mercato immobiliare di immobili comparabili.
124/06/2013 |Ricerca dati immobiliari comparabili

Casa Angelo (CTU)

Ricerca nel mercato immobiliare di immobili comparabili.
28/06/2013 |Ricerca dati immobiliari comparabili

Casa Angelo (CTU)

: Ricerca nel mercato immobiliare di immobifi comparabili.
|06/07/2013 |Ricerca dati immobiliari comparabili

Casa Angelo (CTU)

Ricerca nel mercato immoabiliare di immobili comparabill.
09/07/2013 |Ricerca dati immabiliari comparabili

Casa Angelo (CTU)

Ricerca nel mercato immobiliare di immobili comparabili.
16/07/2013 |Ricerca documentale

Casa Angelo (CTU)

Estratti di mappa.

19/07/2013 |Ricerca documentale

Casa Angelo (CTU)

Visure catastali.

20/07/2013 |Ricerca documentale

Casa Angelo (CTU)

Visure catastali.

Data rapporto lunedi 22/07/2013 Pagina 6 & 65
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CRITERI E PROCEDIMENTI

Nel presertte rapporto di valutazione s applicheranno | seguenti criteri (aspetti economid) e relativi procedimenti
estimativi:

[0 Valore di mercato

1i oriterio velore di mercato della piena proprieta si riferisce concettualmente al prezzo di mercato come punto d'incontro
della domanda e dell'offerta.

L'adazione del presente aiterio di valutazione da parte del valutatore deriva dal mandato assunto in fase di incarico
ricevuto.

Secondo I'International Valuation Standards 2007 (IVS), it valore di mercato € Iimporto stimato al quale un determinato
immobile pud essere compravenduto alla data delfla stima, posto che I'acquirente e il venditore hanno operato in modo
indipendente, non condizionato e nel proprio interesse, dopo un’adeguata attivita di marketing durante la quale
entrambe e parti hanno agito con eguale capadta, con prudenza e senza alcuna costrizione.

La definizione coincide sostanziaimente con quella contenuta nel Capitolo 5 pag. 60 Codice delle Valutazioni Immobiliari
di TecnoBarsa 111 edizione, ed € significativamente analoga a quefla fomita dalla Banca dTtalia nella droolare 263 del 27
dicembre 2006 dal titolo "Nuove disposizioni di vigilanza prudenziale per le banche" Titolo II, Capitolo I, Sezione IV,
Punto 1.

Ogni elemento della definizione pud essere illustrato separatamente al fine di comprendeme al meglio il significato:

"importo stimato...”

sl riferisce a un prezzo espresso in denaro, pagabile per Iimmoabile in un‘operazione di mercato e determinato da un
soqgetto che possiede la qualifica, la capadita e l'esperienza

per compiere la valutazione;

*...alla data della valutazione...”

richiede che il valore di mercato si riferisca a una definita data, in quanto i mercati e le loro condizioni possono vaniare e
il valore pud risultare scorretto o inappropriato in un momento differente. La definizione del valore di mercato suppone
anche che lo scambio e la stipula del contratto di compravendita avvengano simultaneamente, senza alcuna variazione
di prezzo altrimenti possibile;

*_..in un‘operazione svoita tra un venditore e un acquirente consenzienti alle normali condizioni di mercato...”

entrambi i contraenti non sono disposti a vendere/comprare per un prezzo considerato non ragionevole nel mercato.
L'acquirente non paghera un prezzo pil atto di quello richiesto dal mercato. Il venditore & motivato a vendere ITmmobile
al miglior prezzo cttenibile sul mercato. La transazione deve avvenire tra parti non in relazione tra loro, che agiscono
dascuna indipendentemente dall‘altra;

*...dopo un‘adeguata promozione commerdale...”

per fa quale limmobile & offerto sul mercato nella maniera piu appropriata affinché sia venduto al miglior prezzo
ragionevolmente ottenibile. La durata di esposizione sul mercato pud variare secondo I'lmmobile e 'andamento del
mercato, ma deve essere sufficiente da permettere allimmobile di essere posto all'attenzione di un adeguato numero di
potenziali acquirenti. Il perioda di esposizione & anteriore al momento della valutazione;

®_..nell'ambito della quale entrambe le parti hanno agito con cognizioni di causa, con prudenza e senza alcuna
caostrizione...”

presuppone che i contraenti siano informati su tutti gli elementi che possono influenzare la compravendita e che
diascuna parte sia motivata a partecipare all‘operazione, ma che non sia forzata né indebitamente costretta a portaria a
compimento.

La definizione dl valore di mercato assume che:
Non siano computate nel valore di mercato le spese di transazione (notaio, imposte, ect.) e le spese di trascrizione.

1l valore di mencato esdude spedfi@tamente il rifeimento a un prezzo relativo a termini o circostanze particolari o

spedali, come ad esempio un finanziamento atipico, una vendita con patto di locazione, una concessione spedale
garantita da una parte nella transazione.

Data rapporto lunedi 22/07/2013
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Valore di mercato [Stima a Market Comparison Approach]-[Stima a Costo}-{Costi non conformita]
Procedimento Descrizione
Costi non conformita Costi dovuti alle non conformita
Costi della Non Conformita
Costi dovuti alle non conformita rilevate fra lo stato di fatto deffimmobile e i documenti
approvati.
Stima a Costo Valore determinato mediante il procedimento del Cost Approach
Cost Approach

1l cost approach (o metodo dei costi) & un procedimento di stima mirato a determinare il
valore di un immobile attraverso la somma del valore del suolo come se fosse edificabile
e del costo di ricostruzione dell'edifido, eventualmente deprezzato. E detto anche
metndo del costo di riproduzione (o ricostruzione) deprezzato. Le condizioni di
applicazione del procedimento riguardano le stime del valore dell'area, del costo di
ricostruzione a nuovo e del deprezzamento. Il cost approach trova applicazione in modo
autonomo nella stima del costo di costruzione e dei costi delle opere e degli interventi In
edilizia. 1l cost approach é impiegato inoltre per stimare il prezzo marginale defle
caratteristiche immobilian che, considerate a se stanti, presentano un deprezzamento.
Stima a Market Comparison  |Valore determinato mediante il procedimento del Market Comparison Approach
Approach

Market Comparison Approach

1l market comparison approach (MCA) (0 metodo del confronto di mercato) & un
procedimento di stima del prezzo di mercato o del reddito degli immobili, che si svolge
attraverso il confronto tra Itimmobile oggetto di stima e un insieme di immobili di
confronto simili, contrattati di recente e di prezzo a di reddito noti e ricadenti nello
stesso segmento di mercato. Il MCA si basa sulla rlevazione dei dati reali di mercato e
delle caratteristiche degli immobili, quali termini di paragone nel confrento estimativo.

Lot

[Numero Lotto Descrizione - Motivazione
01|Loto 1 - Terreno coltivato a Serre in (Jda Mignedh, agro det Comune a1 Gela
La formazione di questo fokto scaturisce dalle dimensioni, dall'utilizzo, dalla destinazione
e ubicazione nonché dal valore di stima del bene oggetto della presente.
N. |Denominazione immobile oggetto di stima

1|Semra Contrada MIGNECHI, - 93012 - GELA (CL)

Data rapporto lunedi 22/07/2013
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SCHEDA IMMOBILE
LOTTO 01-Serra Contrada MIGNECHI, - 93012 - GELA (CL)

O Denominazione T =11
Data inserimento[17/07/2013 [Data uftima modifica [22/07/2013
ce
Classificazione|Serra
Denominazione| Terreno sito a Gela in C/da Mignechi
Destinazione|Agricola
Proprieta| Immobile in proprieta esdusiva
Utilizzo|In proprieta
CategariaJComvato
§uperi'i‘de] 18.500,00 m2 Superfice Catastale Terreni...

[ Ubicazione

Contrada MIGNECHI,
93012 GELA - (C1)

[0 Descrizione principale

L'immobile staggito si trova in C/da Spina Santa, territorio del Comune di Gela e dista Km. 16 drca dal centro abitato di
Gela.

Si tratta di terreno, di superfice catastale complessiva pari ad ettari 1, are 85 e centiare 00, costituito da sette particelle
(87, 88, 941, 147, 148, 456 e 457 del foglio 250 del Comune di Gela), con giadtura pianeggiante, consistenza sabbiosa,
iriguo, attualmente coltivato a serre che producono pamodoro e pomodorino.

In catasto & distinto al foglio di mappa 250:

- particella 87, qualita serra, dasse U, superfice catastale di are 19 e centiare 10, reddito dominicale di € 58,10, reddito
agrario di € 35,51;

- particella 88, qualita serra, dasse U, superfide catastale di are 40 e centiare 70, reddito dominicale di € 123,81,
reddito agrario di € 75,67;

- particella 941, qualita serra, dasse U, superfide catastale di are 4 e centiare 00, reddito dominicale di € 12,17, reddito
agrerio di € 7,44,

- particella 147, qualita serra, dasse U, superfide catastale di are 11 e centiare 00, reddito dominicale di € 45,39,
reddito agrario di € 20,45;

- particella 148, qualita sema, dasse U, superfide catastale di are 65 e centiare 70, reddito dominicale di € 271,11,
redditn agrario di € 122,15;

- particella 456, qualith serma, dasse U, superfide catastale di are 44 e centiare 00, reddito dominicale di € 181,57,
reddito agrario di € 81,81;

- particefla 457, qualita sarra, dasse U, superfide catastale di are 0 e centiare 50, reddito dominicale di € 2,06, reddito
agrario di € 0,93.

1l lato est della particella 457 e 148 & interessato da fenomeni erosivi causati dalla presenza di un canale di scolo aoque

che si immette sul fiume Dirillo, cosi come il lato sud della particelia 148, 147, 456, B8 e 87 & interessato all'erosione di

terreno da parte del fiume Dirillo.

L'approvvigionamento idrico € garantito da un pazzo esistente sulla particella 456 lato nord, realizzato abusivamente.

A cavalio, tra la particella 87 e la particella 88 esiste un fabbricato a piano terra ad uso rurale, in pessime condizioni, di

superfide pari a mq. 120,00 drca, anche questo realizzato abusivamente.

L'intero immobile & di propriet3 1/2 dutiniitehmtese n2to 3 gt - 1/2 Ji SRR

nato a NS ANRAEENEN-»-CecinnSiRes N3 3 NlamFeesRe” coniugi in regime di comunione dei beni.

Allo stato & oottivato dal signor-CommmimEE T T RSt

(] Descrizione pertinenze

Gli immobili staggiti si trasferiranno e si tramanderanno con tutti i dinitti accessorl, pertinenze e dipendenze, servitll

attive e passive legalmente costituite e trascritte, in particolare con Ia quota di proprieta pari a 9/18 di: pazzo di acqua

viva, motore di sollevamento acqua e casotto motore, in atasto al foghio di mappa 250, particelle 882 (ex 87c) e 884

(ex 88c), stradefla comune larga 4 m. lineari tutta la lunghezza, in catasto al foglio di , particelle 935 (ex

86e) di are 1 e centiare 00 e 938 (ex 87¢€) di are 12 e centiare 00. m
fb

Data rapporto hunedi 22/07/2013
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[] Provenienza e titolaritd
PARTICELLA 87 - B8 - 941

Situazione degli intestati dall'impianto meccanogrefico del catasto urbano
N. DATI ANAGRAFICT OODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 SUEMEES. ysesis; MERNISWARS nat2 3 VBRI SRTIPHD)-SISRETIPIPINRSEK* (1) Proprieta’ per 1/2 fino al
15/03/1983

nato 3 VISR FONENNER.. - NSEERRINPeSR * (1) Proprieta’ per 1/2 fino al 15/03/1983
DATI DERIVANTI DA Impianto meccanografico del 21/06/1977

Situazione degli intestati dal 15/03/1983

N. DATI ANAGRAF1CI CODICE FISCALE DIRITTI E ONER] REALI

1 ZEEEsseppe nato 2 NUBEESY | SepaeURec-HEANBRRGESAMERERK (1) Proprieta’ per 1/1 fino al 06/06/1388

DATI DERIVANTIT DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 15/03/1983 Repertorio n . 4827 Rogante: FERRARA FILIPPO

Sede: NISCEMI Registrazione: UR Sede: G! : 24/06/1988 COMPRAVENDITA

TRASCRIZIONE def 29/03/1983 A FAVORE M Registro
Particolare 3329 Registro Generale 3871

Pubblico uffidale FERRARA FILIPPO Repertorio 4827/2055 del 15/03/1983

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

SOGGETTO ACQUIRENTE

Nota disponibile in formato immagine

Situazione degli intestati dal 06/06/1988
N DATI ANAGRAFICT CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
nato a BETERARSRaEl CORMIESTEO2SIINe~(1) Proprieta’ per 1/1 fino al 25/10/2005
Dm DERIVANTI DA I[STRUMENTO (m’o PUBBLICO) del 06/06/1988 Voltura n . 2716 .1/1988 in atti dal 24/10/2005
(protocollo n . CLO070475) Repertorio n .: 12176 Rogante: FERRARA FILIPPO
Sede: NISCEMI Registrazione: UR Sede: GELA n: 1180 del 24/06/1988 COMPRAVENDITA
TRASCRIZIONE del 09/06/1988 A FAVORE di (jiitiit-Gennia, © CONIRGRESSNISNaS - Registro Particolare 5772
Registro Generale 6866
Pubbiico uffidale FERRARA FILIPPO Repertorio 12176/4353 del 06/06/1388
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato immagine

Situazione degli intestati dal 25/10/2005

N. DATT ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

ARee. 2t >SRN SAMSIMBHNRERILLINN00PT+ (1) Proprieta’ per 1/1 fino al 30/12/2005
DATI DERIVANTI DA RETTIFICA DI INTESTAZIONE ALL'ATTUALITA' del 25/10/2005 n. 7831.1/2005 in att dal
25/10/2005 (protocollo n., 0.0070748) Registrazione: Sede: RETTIFICA D' UFFICIO

Situazione degli intestati dal 30/12/2005

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

pwe -~ EEGEL Y SYNSUSREREENEEC* (1) Proprieta’ per 1/2 bene personale
EEESmesppc-nalo a%‘ (1) Proprieta” per 1/2 bene personale fino
al 30/12/2005

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 30/12/2005 Nata presentata con Modello Unico n . 72
,1/2006 in atti dal 05/01/2006 Repertorio n .: 35963 Rogante: PISA GIAN VINCENZO

Sede: NISCEMI Registrazione: Sede: DONAZIONE ACCETTATA

TRASCRIZIONE del 04/01/2006 A FAVORE di-GlSEiNiSulmtor ¢ GO SSiuseppc -COMSRO-GMOUINTA
Qumiies- Registro Particolare 72 Registro Generale 193

Pubblico uffigale PISA GIAN VINCENZO Repertorio 35963/19642 del 30/12/2005

ATTO TRA VIVI - DONAZIONE ACCETTATA

Immobifi siti in GELA(QL)

SOGGETTO DONATARIO

Situazione degli intestati dal 30/12/2005
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

Data rapporto lunedi 22/07/2013
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comunione dei beni con EEIERNRNGAETENDEE
nato a NABEEEE irS IR SR 66ReOMPPPEN 1) Proprieta’ per 1/4 in regime di
comunione dei beni con
DAT1 DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) def 30/12/2005 Nota presentata con Modello Unico n . 73
.1/2006 in atti dal 05/01/2006 Repertorio n .: 35964 Rogante: PISA GIAN VINCENZO
Sede: NISCEMI Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA
TRASCRIZIONE del 04/01/2006 A FAVORE diwm [ R B Y
Registro Particolare 73 Registro Generale
Pubblico uffidale PISA GIAN VINCENZO Repertorio 35964/19643 del 30/12/2005
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in GELA{CL)
SOGGETTO ACQUIRENTE

ISCRIZIONE del 04/01/2006 SsINu SBRRANBEGEEr= er 2/4 bene personale e 1/4 bene in comunione dei beni
FOuREEIEScepme per 1/4 bene in comunione dei beni con GRJEMERGSENNS. A FAVORE di

CREDITO SICILIANO SPA - Registro Particolare 121 Registro Generale 195

Pubblico ufficiale PISA GIAN VINCENZO Repertorio 35965/19644 del 30/12/2005

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

Immobili siti In GELA(CL)

SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato elettronico

ISCRIZIONE de! 19/03/2009 CONTRO GllljitSuhmtane per 3/4 della quota di proprieta A FAVORE SERIT SICILIA
S.P.A. AGENTE DELLA RISCOSSIONE - Registro Particolare 906 Registro Generale 3670

Pubblico ufficiale SERIT SICILIA S.P.A. AGENTE DELLA RISCOSSIONE Repertario 42538/2008 del 20/02/2009
IPOTECA LEGALE derivante da IPOTECA Al SENSI DELL'ART. 77 DEL D.P.R. 602/73

Immobili siti in GELA(CL), NISCEMI(CL)

SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE del 04/01/2012 CONTRO"SENGNINNSsinstere per 2/4 bene personale e 1/4 bene in comunione dei
beni con-SupgimminlisnEpos c-Rki@kiSliniimseppn per 1/4 bene in comunione dei beni con CEEEIEERNINSSre-fr=e
FAVORE di CREDITO SICILIANO SPA - Registro Particolare 63 Registro Generale 67

Pubblico uffidale UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertorio 1059 del 02/12/2011

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Immobili siti in GELA(CL)

Nota disponibile in formato elettronico

ISCRIZIONE del 12/02/2013 CONTRO=psmmSwmwpe 3/+ della quota di propriets A FAVORE ||
istro Particolare 113 Registro Generale 1519
iale TRIBUNALE DI RAGUSA SEZ. DISTACCATA DI VITTORIA Repertorio 176 del 15/03/2012

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

Immobili siti in GELA(CL), NISCEMI(CL)™

SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato elettronico

PARTICELLA 147 - 148 - 456 - 457

Situazione degli intestati dall'impianto mecznografico del catasto urbano
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRTTTI E ONERI REALI
SANENEFErvranit R e TRNeNe A+ proprietario fino al 06/08/1984

it usufruttuaria fino al 06/08/1984
DATI DERIVANTI DA Impiantc meccanografico del 21/06/1977

Situazione degli intestati dal 06/08/1984
N. DATI ANAGRAFICT CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

Data rapporto lunedi 22/07/2013
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1 ZISA Giuseppe nato a NISCEMI il 29/11/1964 ZSIGPP64529F899K* (1) Proprieta’ per 1000/1000 fino al 06/06/1988
DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 06/08/1984 Voltura n . 382584 in atti dal 26/06/1989
Repertorio n .: 6642 Rogante: FILIPPO FERRARA Sede: NISCEMI Registrazione: UR

Sede: GELA n: 2841 del 23/08/1984

TRASCRIZIONE def 24/08/1984 A MANMSRESNENENpre E CONMMSSINESL- Ml =rrvmme: -
Registro Particolare 9181 Registro Generale 10644

Pubblico ufficiale FERRARA FILIPPQO Repertorio 6642/2646 del 06/08/1984

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

SOGGETTO ACQUIRENTE

Nota disponibite in formato immagine

Situazione degli intestati dal 06/06/1988
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
15aEERNNE - Qemonal o (1) Proprieta” per 1/1 fino al 25/10/2005
DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (AT]‘O PUBBLICO) de! 06/06/1988 Voltura n . 2716 .1/1988 in atti dal 24/10/2005
(protocollo n . CLO070475) Repertorio n .: 12176 Rogante: FERRARA FILIPPO
Sede: NISCEMI Registrazione: UR Sede: GELA n: 1180 del 24/06/1988 COMPRAVENDITA
TRASCRIZIONE del 09/06/1988 A FAVORE di"Ghie 0ol COIINSESEINgSRRE- Registio Particolare 5772
Registro Generale 6866
Pubblico ufficiale FERRARA FILIPPO Repertorio 12176/4353 del 06/06/1988
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibite in formato immagine

Situazione degli intestati dal 30/12/2005
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRIITI E ONER! REALI

) Proprieta” per 1/2 bene persanale
: (1) Proprieta’ per 1/2 bene personale fino
al 30/12/2005

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 30/12/2005 Nota presentata con Modello Unico n . 72
.1/2006 in atti dal 05/01/2006 Repertorio n .: 35963 Rogante: PISA GIAN VINCENZO

Sede: NISCEMI Registrazione: Sede: DONAZIONE ACCETTATA

TRASCRIZIONE del 04/01/2006 A FAVORE di GAiinSsstiyre CONNINEEEERERe © COMRSIDINQUINES

Qmaie - Registro Particolare 72 Registro Generale 193

Pubblico ufficiale PISA GIAN VINCENZO Repertorio 35963/19642 del 30/12/2005

ATTO TRA VIVI - DONAZIONE ACCETTATA

Immobili siti in GELA(CL)

SOGGETTQ DONATARIO

Situazione degli intestati dal 30/12/2005
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRTTTI E ONERI REAL!

comunione dei beni colEGURITERESVENER-

comunione dei beni con

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICD) del 30/12/2005 Nota presentata con Modello Unico n . 73

.1/2006 in atti dal 05/01/2006 Repertorio n .: 35964 Rogante: PISA GIAN VINCENZO

Sede: NISCEMI Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA

TRASCRIZIONE del 04/01/2006 A FAVORE di-2SSNERi-Gianrppo a-GitQuitinSoh BTN g
Registro Particolare 73 Registro Generale 194

Pubblico uffidale PISA GIAN VINCENZO Repertorio 35964/19643 del 30/12/2005

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immodbili siti in GELA(CL)

SOGGETTO ACQUIRENTE

ISCRIZIONE dei 04/01/2006 oSS NRRRene personale em
W bene in comunione dei beni con di
CREDITO SI SPA - Registro Particolare 121 Registro Generale 195

Pubbfico ufficiale PISA GIAN VINCENZO Repertorio 35965/19644 del 30/12/2005
Data rapporto lunedi 22/07/2013

1) Propiieta’ per 1/4 in regime di
1) Proprieta’ per 1/4 in regime di

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUQ
Immeobili siti in GELA{CL)

SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato elettronico

ISCRIZIONE del 19/03/2009 CONTROJIIENENINRSper 3/4 della quota di proprietd A FAVORE SERIT SICILA
S.P.A. AGENTE DELLA RISCOSSIONE - Registro Particolare 906 Registro Generale 3670

Pubblico uffidale SERIT SICILIA S.P.A. AGENTE DELLA RISCOSSIONE Repertorio 42538/2008 del 20/02/2009
IPOTECA LEGALE derivante da IPOTECA Al SENSI DELL'ART. 77 DEL D.P.R. 602/73

Immobili siti in GELA(CL), NISCEMI(CL)

SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato elettronico

TRASCR]Z[ONE del 04/01/2012 RS ge=dii-bone-parsonilc ¢ 1/4 bene in comunione dei

1/4 bene in comunione dei beni
FAVORE di CREDITO SICILIANO SPA - Registro are 63 Registro Generale 67
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO Repettoriu 1059 del 02/12/2011
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immobili st in GELA(CL)
Nota disponibile in formato elettronico

ISCRIZIONE del 12/02/2013 CumSP NI s, della quota di propriets A FAVORE_
I Registro Particolare 113 Registro Generale 1519

Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI RAGUSA SEZ. DISTACCATA DI VITTORIA Repertorio 176 del 15/03/2012

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

Immobili siti in GELA(CL), NISCEMI(CL)

SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato elettronico

O Urbanistica e vincoli

Le prescrizioni urbanistiche del terreno oggetto della presente sono le seguent:
1. per effetto del PRG approvato con il DA n. 171 del 18/07/1971, ricade in zona E (verde agricolo) con densita fondiaria
di 0,03 mc/mq, superficie minima del lotto edificabile di mg. 15.000, attezzs massima m. 7,50, distacco dagli edifid m.
50,00 e dai confini del fotto m. 25,00;

2. | vincoli preordinati all'esproprio previsti dagli srumenti urbanistid, che per effetto defla LR 9 del 12/01/1993 erano
stati prorogati fino al 31/12/93, hanno cessato la loro efficada dallo 01/01/1994;

3. il frazionamento in lotti per la vendita pub costituire lottizzazione abusiva secondo quanto disposto dal 1° comma

dell'art. 18 della L. 47/85;

4. I'area ricade in zona sismica ai sensi del DM LLPP del 23/09/1981;

5. il terreno in questione ricade nelle aree SIC e ZPS dei siti di protezione spedale della Regione Sidilia e di importanza
Comunitaria (ITAD50001 Biviere e Maccini di Gela), individuati ai sensi defle direttive n. 79/409/CEE n. 92/43/CEEE,
Decreto n. 46/GAB del 21/02/2005;

6. la suddetta area, in parte rientra nella zona di rispetto delle acque pubbliche, soggetta a vincolo paesaggistico art.
142, comma 1, lett, ), C.BB. e PP., D.Igs. n. 42 del 22/01/2004; I'area &€ nomendata nella Gazzetta Ufficiale n, 231 del
04/10/1933 (1° elenco delle acque pubbliche della Provinda di Caltanissetta) al n. 228 dell'elenco defle Acque Pubbliche
"Aume Dirillo";

7. quest'area con il Degreto 18/04/1986 delle’Assessorato regionale del Beni Culturali ed Ambientali della Pubblica
Istruzione & stata dichlarata di notevole interasse pubblico e vinoolata ai sensi e per gli effett dell'art. 1 della Legge 29
giugnbo 1939 n. 1497 e dell'art. 9 del refativo Regolamento di esecuzione approvato con il RD 03/06/1940 n. 1357,

8. la part. 147 e parte delle part. 87, 88 e 456 ricadono nefla fascia dei 300 dalla battigia, soggetta a vinoolo
paesaggistico di cui alfart. 142, comma 1, lettera b), C.BB.CC. e PP, Decreto Lgs n. 42 del 22/01/2004;

9. le particelle 87, 88 e 456 in parte ricedonc nella fasca dei 150 m. dalla battigia, soggetta a vincolo paesaggistico di
cui all'art. 142, comma 1, lettera b), C.BB.CC. e PP. Decreto Lgs n. 42 del 22/01/2004;

10. per effetto della Defiberazione n. 60 del 14/06/2010 del Commissario ad acta In sostituzione del Consiglio Comunale,
di adozione della revisione del PRG, del RE e delle Norme di attuazione, il terreno in questione ricade in zona E (verde
agricoio) con | seguenti paramelri:

Data rapporto lunedi 22/07/2013
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a) indice di edificabifita fondiaria 0,02 m¢/myg;

b) attezza massima m. 7,00;

c) distanza dai confini m. 7,50;

d) distanza tra fabbricati di aziende diverse m. 15,00,

€) distanza tra fabbricati della stessa azienda m. 10,00 e se con destinazione diversa;

f) distacchi dai dgli stradali non inferiori a quelli fissati dal D.1. del 01/04/1968 n. 1404 e dal Nuovo Codice della
strada;

g) copertura piana o se a fakde con tegole e coppi di tipo sidliano;

h) non sono ammmessi piani sottotetto abitabili e/o mansarde;
in ogni caso le previsioni di cui alla Deliberazione n. 60 del 14/06/2010 del Commissario ad acta in sostituzione del
Consiglio Camunale non sono attuate perché il procedimento di approvazione del PRG ¢ pendente alla Regione;
11. il terreno in questione ricade nel PTP di Caltanissetta all'interno del Paesaggio locale n. 18 "Area del Biviere di Gela™.
Si rimanda al certificato di destinazione urbanistica n. 244/2013 del 09/04/2013.

Tl fabbricato esistente & abusivo e non denundato in catasto. Non sono state trovate concessioni o autorizzazioni negl
uffid comunali.

Le ragioni del credito datate 30/12/2005 sono successive al 26/11/2003, data dell'entrata in vigore della legge 24
novembre 2003 n. 326, ultima legge di sanatoria, per cui non & possibile presentare istanza di sanatoria ai sensi dell'art.
40, comma 6, della legge 28 febbaio 1985 n. 47.

Inoltre, non & possibile presentare la richiesta di sanatoria ai sensi deli'art. 13 della 28 febbaio 1985 n. 47 perché
manca la condizione della doppia conformita, ovvero essere conforme agli strumenti urbanistic generali e di attuaziene
al momento di realizzazione delfopera-ed al momento di presentazione delia richiesta di sanatoria.

1l pazzo anche esso abusivo, attualmente non € possibile sanarlo,

Data rapporto lunedi 22/07/2013
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GEOGRAFIA
LOTTO 01-Serra Contrada MIGNECHI, - 93012 - GELA (CL)

] Ubicazione B - 7

Regione|SICILIA !Provinditﬂ_ '

Comune| GELA

Zona

[ Indirizzo|Contrada MIGNECHI
| Civico ] Cap|93012
t Latitudine|37° 0' 13,4154" T Longitlldinelﬂ“ 20’ 28,4466"
O

O Confini

terreno in guestione, nella sua interezza, confina a nord-ovest con terreno Jm

“ (1) Proprieta’ per 1/2 in regime di comunione dei beni con

Saaer- MURSEsifshate nato &SNNSR IR ¢ (1) Propreta_per 1/2

in regime di comunione dei beni con GIIIRRMEMSREEY. con terrenc di FENBISISENENRG nato 2
Proprieta’ per 1/2 e 2 4 illMasieenata 3

1) Proprieta’ per 1/2, a nord con terreno (NN g nato 2 NSTIICEEIATIRISSe
) Proprieta” per 1/2 in regime di comunione dei beni e (N RENEREIN® nata N>
(1) Proprieta’ per 1/2 in regime di comunione dei beni, ad est con canale di scolo
ume Dirillo ed infine a sud con il fiume Dirillo.

Dista 16 Km. drca da centro abitato di Gela.

Ad esso si perviene dalla SS115 in direzione per Vittoria, daila Strada Provindale n. 51 in direzione est, dalla Strada
Provindale 193 in direzione sud ed infine per mezzo di stradefle interpoderali.

‘Data rapporto lunedi 22/07/2013
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CONSISTENZE SUPERFICIARIE
LOTTO 01-Serra Contrada MIGNECHI, - 93012 - GELA (CL)

[] Descrizione consistenza

Tipo di consistenza

Superfice Catastale Teireni
Per superfide catastale terreni s intende quella espressa dal catasto terreni

O Riassunto consistenza

1 Metodo di misura|Misura da visura catastale
Caratterisica|  AcromimolSup, Misurata (m2)]  Indice]  Sup. Commerdale (m?)|
Superfide agricola utile iy SAU 18.500,00 1,00 18.500,00]
Totale Superfide (m? 18.500,00 1’8‘35'0“@
[ Totale Volume Commerdale {m?) -]
[0 Consistenza per il Campagna
{Commento Sup. Misurata (m?)] Acronimo| Indice Sup.Comm. (m?)
Particella 147 1.100,00 SAU 1, 1.100,00
Particella 148 6.570, SA 1,00 6.570,00|
Particella 456 4.400,00 SA 1,00 4.400,00|
Particella 457 50,00 SAU] 1,00 50,00
Particella 87 1.510,00 SAU| 1,00 1.910,00
|Partidla 88 4.070,00 SAU; 1,00 4.070,00
[Particella 941 400,00 SAU| 1,00 400,00
L Totale per piano| 18.500,00 18.500,00
CARATTERISTICHE
~ LOTTO 01-Serra Contrada MIGNECHI, - 93012 - GELA (CL)
0] Impiant i
Caratteristica Acronimd QuantitalUnita di Misura Indice mercantile
'! Prezzo marginale (€)
Serre fisse SRR | 1/0=assent 1=present =
(] Superfidarie
[Caratteristica Acmnlmj Quantita[Unita di Misura __ [Indice mercantile |
Prezzo marginale (€)
Superficie agricola utile SAU 18.500,0(m2 -
|' Superfide commeraale SUP 18.500,0|m? 1,00
[0 Compravendita - Valutazione
[Caratteﬁslir.‘a Aconimd Quantita'Unita di Misura Indice mercantile
l Prezzo marginale (€)
|Data DAT | 22/07/2013|giomo/mese/anno L 0,070
Data rapporto funedi 22/07/2013
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Geom. Angelo Casa
via Zinghi n. 32
93012-Gela-Q

DOCUMENTI
LOTTO 01-Serra Contrada MIGNECHI, - 93012 - GELA (CL)

[J] ELENCO Estratti di mappa catastali

N. 1 DOC_725813528 del 14/03/2013

1l documento proviene dal Catasto.

Autenticita: Originale

1l documento é stampato estermamente a questo repoit.
N. 2 DOC_725815254 def 14/04/2013

1l documento proviene dal Catasto.

Autenticita: Originale

1l documento & stampato estermamente a questo report.

[0 ELENCO Visure catastali

N. 3 DOC_725817377 del 14/03/2013

Il documento proviene dal Catasto.

Autenticita: Originale

Riferimenti catastali

Comune amministrativo di GELA Comune catastale di GELA
Catasto Terreni

Fg. 250 Part. 147 Qualita Serra Consistenza O ha 11 8 00 ca
1l documertto é stampato estemamente a questo report.

N. 4 DOC_725818133 del 14/03/2013

Il documento proviene dal Catasto.

Autenticita; Originale

Riferimenti catastali

Comune amministrativo di GELA Comune catastate di GELA
Catasto Terreni

Fg. 250 Part. 148 Qualitd Serra Consistenza 0 ha 65 a 70 &
1l documento & stampato estemnamente a questo report.

N. 5 DOC_725818480 del 14/03/2013

Il documento proviene dal Catasto.

Autenticta: Originale

Riferimenti catastali

Comune amministrativo di GELA Comune catastale di GELA
Catasto Terreni

Fg. 250 Part. 456 Qualita Serra Consistenza 0 ha 44 a 00 @
1) documento & stampato estemamente a questo report.

N. 6 DOC_725818779 del 14/03/2013

It documento proviene dal Catasto.

Auterticta: Originale

Riferimenti catastali

Comune amministrativo di GELA Comune catastale di GELA
Catasto Terreni

Fg. 250 Part. 457 Qualita Serra Consistenza0 ha00a 50 =
Il documento & stampato estemamente a questo report.

Data rapporto lunedi 22/07/2013
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Geom. Angelo Casa
via Zinghi n. 32
93012 - Gela - CL

N. 7 DOC_725820418 del 14/03/2013

Il documento proviene dal Catasto.

Autenticitd: Originale

Riferimenti catastali

Comune amministrativo di GELA Comune catastale di GELA

Catasto Terreni

Fg. 250 Part. 87 Quelita Serra Consistenza O ha 19 2 10 ca
I documento é stampato estermamente a questo report.
N. 8 DOC_725820722 del 14/03/2013

I} documento proviene dal Catasto.

Autenticty: Originale

Riferimenti catastali

Comune amministrativa di GELA Comune catastale di GELA
Catasto Terreni

Fg. 250 Part. 88 Qualita Serra Consistenza 0 ha 40 a 70 &
1l documento € stampato esternamente a questo report.
N. 9 DOC_725820983 del 14/03/2013

1l documento proviene dal Catasto.

Autentidta: Originale

Riferimenti catastali

Comune amministrativo di GELA Comune catastale di GELA
Catasto Terreni

Fg. 250 Part. 941 Qualita Serra Consistenza 0 ha 04 a 00 ca
1l documento & stampato estemamente a questo report.

[J] ELENCO Fotografie fabbricato

N. 10 100_2833 del 27/04/2013

Il documento proviene dal CTU.

Autenticita: Originale

Il documnento & stampato nella Sezione Immagini.
N. 11 100_2834 del 27/04/2013

1| documento proviene dal CTU.

Autenticita: Originale

1l documento & stampato nefla Sezione Immagini.
N. 12 100_2929 del 27/04/2013

1l documento proviene dal CTU.

Autenticita: Originale

1| documento & stampato nella Sezione Immagini.
N. 13 100_2930 del 27/04/2013

Il documento proviene dal CTU.

Autenticta: Originale

Il documento & stampato nella Sezione Immagini.
N. 14 100_2937 del 27/04/2013

11 documento proviene dal CTU.

Autenticita: Originale

1l documento & stampato nella Sezione Immagini.
N. 15 100_2938 del 27/04/2013

1l documento proviene dal CTU.

Autentidita: Originale

1l documento & stampato nella Sezione Immagini.

Data rapporto lunedi 22/07/2013

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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Geom. Angelo Casa
via Zinghi n. 32
93012 - Gela- CL

N. 16 100_2939 del 27/04/2013

I| documento proviene dal CTU,

Autenticita: Originale

Il documento & stampato nella Sezione Immagini.
N. 17 100_2940 del 27/04/2013

1} documento proviene dal CTU.

Autenticita: Originale

Il documento & stampato nella Sezione Immagini.
N. 18 100_2941 del 27/04/2013

Il documento proviene dal CTU.

Autenticta: Originale

I documento € stampato nella Sezione Immagini.
N. 19 100_2942 del 27/04 /2013

1| documento proviene dal CTU.

Autenticita: Originale

1l documento & stampato nella Sezione Immagini.
N. 20 100_2943 del 27/04/2013

1l documento proviene dal CTu.

Autenticitd: Originale

1l documento & stampato nelia Sezione Immagini.
N. 21 100_2944 del 27/04/2013

Il dooumento proviene dal CTU.

Autentigta: Originale

I documento e stampato nella Sezione Immagini.
N. 22 100_2945 del 27/04/2013

1l documento proviene dal CTU.

Autenticita: Originale

il documento & stampato nella Sezione Immagini.
N. 23 100_2946 del 27/04/2013

Il documento proviene dal CTU.

Autenticita: Originale

1l documento & stampato nella Sezione Immagini.
N. 24 100_2947 del 27/04/2013

1l documento proviene dal CTU.

Autenticitd: Originale

1l documento & stampato nefla Sezione Immagini.
N. 25 100_2948 del 27/04/2013

Il documento proviene dal CTU.

Autenticita: Originale

1l documento & stampato nella Sezione Immagini.
N. 26 100_2949 del 27/04/2013

1l documento proviene dal CTU.

Autenticita: Originale

Il documento & stampato nella Sezione Immagini.
N. 27 100_2950 del 27/04/2013

Il documento proviene dal CTU.

Autentigta: Originale

il documento & stampato nella Sezione Immagini.
N. 28 100_2951 del 27/04/2013

Il documento proviene dal CTU.

Autenticta: Originale

1l documento & stampato neila Sezione Immagini.

Data rapporto lunedi 22/07/2013

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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Geom. Angelo Casa
via Zinghi n. 32
93012 - Gela - CL

N. 29 100_2952 del 27/04/2013

1l documento proviene dal CTU.

Autenticita: Originale

Il documento & stampato nella Sezione Immagini.
N. 30 100_2953 del 27/04/2013

Il documento proviene dat CTU.

Autenticita: Originale

il documento é stampato nella Sezione Immagini.
N. 31 100_2954 del 27/04/2013

Il documento proviene dal CTU.

Autenticita: Originale

Il documnento & stampato nella Sezione Immagini.
N. 32 100_2955 del 27/04/2013

1| documento proviene dal CTU.

Autentidta: Originale

Tl documento & stampato nella Sezione Immagini.
N. 33 100_2956 del 27/04/2013

Il documento proviene dal CTU.

Autenticta: Originale

Tl documento & stampato nella Sezione Immagini.
[J ELENCO Fotografie

N. 34 100_2829 def 27/04/2013

1l documento proviene dal CTU.

Autenticta: Originale

Il documento é stampato nella Sezione Immagini.
N. 35 100_2830 def 27/04/2013

Il documento proviene dal CTU.

Autenticita: Originale

Il documnento & stampato nella Sezione Immagini,
N. 36 100_2831 del 27/04/2013

Il documento proviene dal CTU.

Autenticta: Originale

1l documento & stampato nella Sezione Immagini.
N. 37 100_2832 del 27/04/2013

Il documento proviene dal CTU.

Autentidita: Originale

I documento & stampato nella Sezione Immagini.
N. 38 100_2835 del 27/04/2013

1l documento proviene dal CTU.

Autenticta: Originale

Il documento & stampato nella Sezione Immagini.
N. 39 100_2836 del 27/04/2013

Il documento proviene dal CTU.

Autenticita: Originale

Il documento & stampato nella Sezione Immagini.
N. 40 100_2837 del 27/04/2013

I| documento proviene dal CTU.

Autenticita: Onginale

It documento & stampato nella Sezione Immagini.

Data rapporto funedi 22/07/2013

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Geom. Angelo Casa
via Zinghi n, 32
93012-Gela-CL

N. 41 100_2838 del 27/04/2013

1l documento proviene dal CTU.

Autenticita: Originale

1l documento & stampato nella Sezione Immagini.
N. 42 100_2839 del 27/04/2013

1I documento proviene dal CTU.

Autenticita: Originale

1l documento & stampato nella Sezione Immagini.
N. 43 100_2840 del 27/04/2013

1l documento proviene dal CTU.

Autentidta: Originale

1l documento & stampato nella Sezione Immagini.
N. 44 100_2841 del 27/04/2013

Il documento proviene dal CTU.

Autenticita; Originale

Il documento & stampato nella Sezione Immagini.
N. 45 100_2842 del 27/04/2013

11 documento proviene dal CTU.

Autenticita: Originale

1) documento & stampato nella Sezione Immagini.
N. 46 100_2843 del 27/04/2013

Il documento proviene dal CTU.

Autenticita: Originale

1l documento é stampato nella Sezione Immagini.
N. 47 100_2844 del 27/04/2013

1l documento proviene dal CTU.

Autenticta: Originale

1l documento é stampato nella Sezione Immagini.
N. 48 100_2845 del 27/04/2013

1l documento proviene dal CTU.

Autenticta: Originale

Il documento & stampato nella Sezione Immagini,
N. 49 100_2846 del 27/04/2013

Il documento proviene dal CTU.

Autenticta: Originale

I documento é stampato nella Sezione Immagini.
N. 50 100_2847 del 27/04/2013

II documento proviene dal CTU.

Autentidta: Originale

1l documento & stampato nella Sezione Immagini.
N. 51 100_2848 del 27/04/2013

II documento proviene dal CTU.

Autentidita: Originale

1l documento & stampato nella Sezione Immagini.
N. 52 100_2849 del 27/04/2013

Tl documento proviene dal CTU.

Auteticita: Originale

1l documento & stampato nella Sezione Immagini.
N. 53 100_2850 del 27/04/2013

1l documento proviene dal CTU.

Autentidita: Originale

1l documento & stampato nella Sezione Immagini.

Data repporto lunedi 22/07/2013

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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via Zinghi n. 32
93012 -Gela-CL

N. 54 100_2851 del 27/04/2013

1l documento proviene dal CTU.

Autenticita: Originale

1l documento € stampato nella Sezione Immagini.
N. 55 100_2852 del 27/04/2013

1 documento proviene dal CTU.

Autenticta: Originale

11 documento é stampato nella Sezione Immagini.
N. 56 100_2853 del 27/04/2013

1l documento proviene dal CTU.

Autenticita: Originale

1l doaumento € stampato nella Sezione Immagini.
N. 57 100_2854 del 27/04/2013

1! documento proviene dal CTU.

Autenticta: Originale

1l documento & stampato nella Sezione Immagini.
N. 58 100_2855 del 27/04/2013

1l documer#to proviene dal CTU.

Autenticita: Originale

1l documento & stampato nella Sezione Immagini.
N. 59 100_2856 del 27/04/2013

1l documento proviene dal CTU.

Autentidta: Originale

1! documento & stampato nella Sezione Immaginl.
N. 60 100_2857 del 27/04/2013

1! documento proviene dal CTU.

Austenticita; Originale

Il documento é stampato nella Sezione Immagini.
N. 61 100_2858 del 27/04/2013

il documento proviene dal CTU.

Autenticitd: Originale

1l documento & stampato nella Sezione Immagini.
N. 62 100_2859 del 27/04/2013

Il documento proviene dal CTU.

Autenticith: Originale

Il documento & stampato nella Sezione Immagini.
N. 63 100_2860 del 27/04/2013

1l documento proviene dal CTU.

Autenticita: Originale

1l documento e stampato nella Sezione Immagini.
N. 64 100_2861 del 27/04/2013

Il documento proviene dal CTU.

Autentidta: Originale

Il documento é stampato nefla Sezione Immagini.
N. 65 100_2862 del 27/04/2013

Il documento proviene dal CTU.

Autenticita: Originale

1l documento & stampato nella Sezione Immagini.
N. 66 100_2863 del 27/04/2013

1l documento proviene dal CTU.

Autenticita: Originale

Il documento & stampato nella Sezione Immagini.

Data rapporto lunedi 22/07/2013

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Geom. Angelo Casa
via Zinghi n. 32
93012 - Gela - CL

N. 67 100_2864 del 27/04/2013

Il documento proviene dal CTU.

Autenticith: Originale

1l documento e stampato nella Sezione Immagini.
N. 68 100_2865 del 27/04/2013

1l documento proviene dal CTU.

Autenticita: Originale

Il documento é stampato nella Sezione Immagini.
N. 69 100_2866 del 27/04/2013

Il documento proviene dal CTU.

Autenticta: Originale

1l documento & stampato nella Sezione Immagini.
N. 70 100_2867 del 27/04/2013

1l documento proviene dal CTU.

Autenticita: Originale

Il documento & stampato nella Sezione Immagini.
N. 71 100_2868 del 27/04/2012

Il documento proviene dal CTU.

Autenticita: Originale

1l documento & stampato nella Sezione Immagini.
N. 72 100_2869 del 27/04/2013

Il documento proviene dal CTU.

Autenticta: Originale

Il documento é stampato nella Sezione Immagini.
N. 73 100_2870 del 27/04/2013

1l documento proviene dal CTU.

Autentidita: Originale

Il documento é stampato nella Sezione Immagini.
N. 74 100_2871 del 27/04/2013

Il documento proviene dal CTU.

Autenticita: Originale

1l documento & stampato nella Sezione Immagini.
N. 75 100_2872 del 27/04/2013

Il documento proviene dal CTU.

Autenticita: Originale

1l documento & stampato nella Sezione Immagini.
N. 76 10D0_2873 del 27/04/2013

Il documento proviene dal CTU.

Autentigta: Originale

1l documento & stampato nella Sezione Immagini.
N. 77 100_2874 del 27/04/2013

Il documento proviene dal CTU.

Autentiata: Originale

1l documento & stampato nella Sezione Immagini.
N. 78 100_2875 def 27/04 /2013

It documento proviene dal CTU.

Autenticita: Originale

1l documento & stampato nella Sezione Immagini.
N. 79 100_2876 del 27/04/2013

I documento proviene dal CTU.

Autenticita: Originale

1l documento & stampato nella Sezione Immagini.

Datz rapporto lunedi 22/07/2013

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Geom. Angelo Casa

via Zinghi n. 32
93012 - Gela - CL

N. 80 100_2877 del 27/04/2013

Il documento proviene dal CTU.

Autenticita: Originale

Il documento & stampato nella Sezione Immagini.
N. 81 100_2878 def 27/04/2013

Il documento proviene dal CTU.

Autenticta: Originale

Il documento é stampato nella Sezione Immagini.
N. 82 100_2879 del 27/04/2013

Ii documento proviene dal CTU.

Autenticita: Originale

1l documento & stampato nella Sezione Immagini.
~ N.83100_2880 del 27/04/2013

Il doocumento proviene dal CTU.

Autentidta: Originale

1l documento & stampato nella Sezione Immagini.
N. 84 100_2881 del 27/04/2013

1l documento provienie dal CTU.

Autenticta: Originale

1l documento & stampato nella Sezione Immagini.
N. 85 100_2882 del 27/04/2013

[l documento proviene dal CTU.

Autenticta: Originale

Il documento & stampato nella Sezione Immagini,
N. 86 100_2883 del 27/04/2013

1l documento proviene dal CTU.

Autenticta: Originale

1l documento & stampato nella Sezione Immagini.
N. 87 100_2884 de! 27/04 /2013

Il documento proviene dal CTU.

Autenticita: Onginale

Il documento e stampato nella Sezione Immagini.
N. 88 100_288S del 27/04/2013

Tl documento proviene dal CTU.,

Autenticita: Originale

[l documento & stampato nella Sezione Immagin.
N. 89 100_2886 del 27/04/2013

Il documento proviene dal CTU,

Autenticita: Originale

1l documentn & stampato nella Sezione Immagini.
N. 90 100_2887 del 27/04/2013

Il documento proviene dal CTU.

Autenticita: Originale

1l documento & stampato nella Sezione Immagini.
N. 91 100_2888 del 27 /04/2013

Il documento proviene dal CTU.

Autentidta: Originale

1l documento & stampato nella Sezione Immagini,
N. 92 100_2889 def 27/04/2013

Il documento proviene dal CTU.

Autenticita: Originale

1i documento & stampato nella Sezione Immagini.

Data rapporto lunedi 22/07/2013

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Geom. Angelo Casa
via Zinghi n. 32
93012 - Gela-CL

N. 93 100_2890 del 27/04/2013

1l documento proviene dal CTU.

Autenticta: Originale

1 documento é stampato nefla Sezione Immagini.
N. 94 100_2891 del 26/04/2013

1l documento proviene dal CTU.

Autenticita: Originale

1l documento & stampato nella Sezione Immagini.
N. 95 100_2892 del 27/04/2013

1l documento proviene dal CTU.

Autenticita: Originale

Il documento é stampato nella Sezione Immagini.
N. 96 100_2893 del 27/04/2013

1l documento proviene dal CTU.

Autenticita: Originale

Il documento & stampato nella Sezione Immagini.
N. 97 100_2894 del 27/04/2013

1l documento proviene dal CTU.

Autentidta: Originale

1l documento & stampato nella Sezione Immagini.
N. 98 100_2895 del 27/04/2013

1 documento proviene dal CTU.

Autenticita: Originale

1l documento & stampato nella Sezione Immagini.
N. 99 100_2896 del 27/04/2013

Il documento proviene dal CTU.

Autentigta: Originale

Il documento € stampato nella Sezione Immagini.
N. 100 100_2897 del 27 /04/2013

1l documento proviene dal CTU.

Autentidta: Originale

Il documento & stampato nella Sezione Immagini,
N. 101 100_2898 del 27/04/2013

Il documento proviene dal CTU.

Autenticita: Originale

1l documento & stampato nella Sezione Immagini.
N. 102 100_2899 del 27/04/2013

1l documento proviene dal CTU.

Autenticta: Originale

1i documentn @ stampato nella Sezione Immagini.
N. 103 100_2900 del 27/04/2013

Il documento proviene dal CTU.

Autentidta: Originale

Il documento & stampato nella Sezione Immagini.
N. 104 100_2901 del 27/04/2013

Il documento proviene dal CTU.

Autenticita: Originale

1l documento & stampato nella Sezione Immagini.
N. 105 100_2902 del 27/04/2013

1l documento proviene dal CTU.

Autentidita: Originale

1l documento & stampato nella Sezione Immagini,

Data rapporto luned] 22/07/2013

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Geom. Angelo Casa
via Zinghi n. 32
93012 - Gela - CL

N. 1056 100_2903 del 27/04/2013

Il documento proviene dal CTU.

Autenticita: Originale

II documento é stampato nella Sezione Immagini.
N. 107 100_2904 del 27/04/2013

1l documento proviene dal CTU.

Autenticita: Originale

Il documento & stampato nella Sezione Immagini.
N. 108 100_2905 del 27/04/2013

[l documento proviene dal CTU.

Autentidta: Originale

Il documento & stampato nella Sezione Immagini.
N. 109 100_2906 del 27/04/2013

Il documento proviene dal CTU.

Autenticita: Originale

I documento & stampato nella Sezione Immagini.
N. 110 100_2907 del 27/04/2013

Il documento proviene dal CTU.

Autenticita: Originale

Tl documento € stampato nella Sezione Immagini.
N. 111 100_2908 del 27/04/2013

1l documento proviene dal CTU,

Autenticita: Originale

It documento & stampato nella Sezione Immagini.
N. 112 100_2909 del 27/04/2013

Il documento proviene dal CTU.

Autenticita: Originale

Il documento & stampato neila Sezione Immagini.
N. 113 100_2910de! 27/04/2013

[l documento proviene dal CTU.

Autenticta: Originale

1l documento & stampato nella Sezione Immagini.
N. 114 100_2911 del 27/04/2013

It documento proviene dal CTU.

Autenticita: Originale

Ii documertto é stampato nella Sezione Immagini.
N. 115 100_2912 del 27/04/2013

Il documento proviene dal CTU.

Autenticta: Originale

1l documento & stampato nefla Sezione Immagini.
N. 116 100_2913 del 27/04/2013

Il documento proviene dal CTU.

Autenticita: Originale

Il documento é stampato nella Sezione Immagini.
N. 117 100_2914 del 27/04/2013

1l documento proviene dal CTU.

Autenticta: Originale

1l documento & stampato nella Sezione Immagini.
N. 118 100_2915 del 27/04/2013

Il documento proviene dal CTU.

Autenticita: Originale

1l documento & stampato nella Sezione Immagini.

Data rapporto lunedi 22/07/2013

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Geom. Angelo Casa
via Zinghi n. 32
93012 -Gela- CL

N. 119 100_2916 del 27/04/2013

Il documenta praviene dal CTU.

Autenticita: Originale
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‘ VALUTAZIONE
1} Valore di mercato dell'immobile, dassificato come Serra sito in GELA (CL), awiene mediante la seguente formula:
valore di mercato = [Stima a Market Comparison Approach}-[Stima a Costo]-[Costi non conformit]

La soluzione del ariterio si ottiene mediante I'applicazicne dei singoli procedimenti estimativi.
La data di stma e lunedi 22/07/2013.

DUE DILIGENCE
. . LOTTO 01 - Serra Contrada MIGNECHI, - 93012 - GELA (CL)
[] DUE DILIGENCE

Data Due Diligence / Analisi di conformita Conformita Costo ripristino (€}
21/07/2013 |Rilievo metrico delle consistenze superficarie Non conforme 3.000,00
| Riconfinamento.
Totale costi ripristine Non conformita 3.000,00
COMPARABILI

Gli immobili che formano il campione d'indagine per la comparazione estimativa dell'immobile oggetto di stma sono:

[] Serra - Contrada MIGNECHI - GELA (CL) - Comparabile A

[Tipo di dato Base d'asta pubblica
[Descrizione -

|Destinazione Agricola ]
‘Superfice commerdiale (SUP) |10.700,00 m?

Superfide condominiale (S) -

‘Quota condominiale (Q) F
Sup. esterna esdlusiva (Se) =

|Area di sedime (Sd) -

|Fonte dato Libero professionista
Provenienza Sito internet

Data 30/04/2010

Prezzo base d'asta 72.750,00 €

Data rapporto lunedi 22/07/2013
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[ Serra - Contrada MIGNECHI - GELA (CL) - Comparabile B

Tipo di dato Base d'asta pubblia
Descrizione -

Destinazione Agricola

Superfide commerdate (SUP) |15.070,00 m?
Superfide condominiale (S) -

Quota condominiate (Q) -

'Sup. esterna esdusiva (Se) =

iArea di sedime (Sd) -

Ente dato Libero professionista
|Provenienza Sito internet

Data 27/10/2004
|Prezzo base d'asta 226.050,00 €

Data rapporto tunedi 22/07/2013

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Geom. Angelo Casa
via Zinghi n. 32
93012 - Gela - CL

COST APPROACH

LOTTO 01 - Serra Contrada MIGNECHI, - 93012 - GELA (CL)

[] Stima a Costo
[] COSTI DI COSTRUZIONE

(] Fabbricati
(N. |Descrizione Prezzo Importo (€)
unitario (€)
1|Demolizioni - Demalizione fabbricato abusivo esistente |
120,00*3.50=420,00 m3 5,60 2.352,00
2 Demolizioni - Trasporto a rifiuto in discanca autorzzata
120,00*3,50%0,20%20=1.680,00 mc x Km 0,54 907,20
| 3|Demolizioni - Costo acoesso in discarica del materiali di risulta.
] 120,00%3,50*0,20*1800=151.200,00 Kg 0,02 3.024,00
‘ Totali 6.283,20

O Quadro riassuntiva

Totale costi costruzione 6.283,20 €

[Percentuale promotore Ricompresa nei prezzi unitari

Utile promotore Ricompreso nei cost di costruzione
Valore a nuovo 6.283,20 €

Totale deprezzamenti 0,00 €

La Stima a Costo & posta pari al valore a nuovo (6.283,20 €).

Tale valore € uguale a 6.283,20 €.
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MARKET COMPARISON APPROACH
LOTTO 01 - Serra Contrada MIGNECHI, - 93012 - GELA (CL)

[0 Stima a Market Comparison Approach

[] Caratteristiche

Le ratteristiche considerate sono le seguenti:

» Data (DAT): La dats del contratto & una caratteristica economica rilevata insieme al prezzo di mercato al quale si
riferisce. Il suo compito consiste nell'aggiomare alla data di stima i prezzi degli immabili di confronto.

Unita di misura: giamo/mese/anno;

« Superfide commerdale (SUP): La superfide commerdale & una misura fittizia nella quale sono comprese la superficie
princpale e le superfic secondarie dell'immobile, che entrano nella superfice commerdale in ragione di rapport
mercantili noti nella pratica degli affari immobiliari.

Unita di misura; m?;

[ Altre caratteristiche
Alftre caratteristiche immobiliari sono importanti per gli immobili dassificati come Serra, come quelle indicate nel profilo

immobiliare a pagina 9. Nel caso in esame queste caratteristiche non vengono considerate perché il ampione
estimativo presenta parita di condizioni.

[] Tabella dei dati

[Prezzo e Caratteristica Comparabile A| Comparabile B Subject
Prezzo totale (PRZ) € 72.750,00 226.050,00 :
Data (DAT) giomo/mese/anno 30/04/2010 27/10/2004 22/07/2013
!'STperﬁde commerdale (SUP) m? 10.700,0] 15.070,0 18.500,0
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[1 Analisi dei prezzi marginali
Analisi e scomposizione del prexzo delle caratteristiche superficiarie
Informazioni mercantili relative al segmento di mercato dell'immobile eggetto di stma:

Prezzo unitanio terreni edificabili [pu] = 0,00 €/m?

Rapporto area edificata/edificabile [r] = 0,00

Prezzo unitario terreni edificati [p] = [pu}*{r] = 0,00 * 0,00 = 0,00 €/m?
Rapporto complementare dei terreni edificati [c] = VT/VI = 0,00

Rapporto di posizione della Superfide prindpale (S1) [Sigma] = 1,00
Rapporto di posizione della Superfide estema esdusiva (Se) [Sigma e] = 1,00
Rapporto di posizione della Superfide esterna condominiale (S) [Sigma ¢] = 1,00

Lo studio dei prezzi marginali delle caratteristiche superfidarie si svolge con | teoremi mercantili riferiti alla Superfide
principale (S1) degli immobili e con una serie di corollari riferiti alle altre superfia.

La determinazione del [PMM] Prezzo medio minimo e del [PMX] Prezzo medio massimo della Superfice prindpale (S1)
awiene mediante ['applicazione del primo teorema mercantile, la cui formula é:

p: = PRZ*Sigma/SUP
pa(S1) = 72.750,00*1,00/10.700,00 = 6,80 €/m?
pe(S1) = 226.050,00*1,00/15.070,00 = 15,00 €/m?

Prezzo medio minimo Superfide principale = 6,80 €/m?
Prezzo medio massimo Superfide prindpale = 15,00 €/m?

Prezzo marginale della caratteristica Data (DAT)

[l prezzo marginale defla data & stimato con il saggio di variazione mensile dei prezzi del particolare segmento di
mercato immabiliare.

[i(DAT)) = -0,07 indice mercantile

[l prezzo marginale dei comparabili rilevati risulta allora:

p(DAT) = 72.750,00%(~-0,07)/12 = 424,38 €/mese
p(DAT) = 226.050,00%(—0,07)/12 = 1.318,63 €/mese

Prexzo marginale della caratteristica Superfide commerdale (SUP)
[i{{SUP)] = 1,00 m?
1l prezzo marginale dei comparabili rilevati risulta allora:

pa(SUP) = 6,80%1,00 = 6,80
pe(SUP) = 6,80*1,00 = 6,80

[ Tabella dei prezzi marginali

Caratteristiche 1 Comparabile A|] Comparabile B 1
Data (DAT) €/mese 1 424,38 1.318,63
[Superﬁu‘e commerdale (SUP) [ 6,80 [ 6,80

Dam rapporto lunedi 22/07/2013
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[ Tabella di valutazione

Per ogni comparabile e per ogni caratteristica & svolto un Aggiustamento (€) al Prezzo totale (PRZ) pari al predotio della
differenza dell'ammontare delle caratteristiche e il prezzo marginale della caratteristica considerata. Il confronto delle
caratteristiche avviene sempre fra l'immobile oggetto di stima (Subject) e I'immobile di confronto (A, B, C...).

Prezzo e Comparabile A Comparabile B
|Caratteristica
Differenxai Aggiustam.(€) Differeni Aggiustam.(€)
'Prezzo totale (PRZ) 72.750,00 226.050,00
|Data (DAT) {0-39) -16.550,63 (0-105) -138.455,60
{Supetﬁde commerdale [(18.500,0-10. 53.040,00((18.500,0-15. 23.324,00|
|(SUP) 700,0) 070,0) :
|Prezzo cotretto | 109.239,38 110.918,38'| |

In linea teorica i prezzi corretti deqli immobili di confronto devono coinddere, tuttavia nell'esperienza conareta do €
puramente casuale, anche se generalmente si manifesta una sostanziale convergenza. La presenza di prezzi cometti
divergenti si accetta mediante I'analisi della divergenza percentuale assoluta d% che si calcofa tra prezzo massimo (Pma»
e il prezzo minimo (Pmin) ed esprime |3 divergenza massima del prezzi corretti. Nel caso in esame & pari a
d%=[(Pmax-Pmin)*100}/Pmin = [(110.918,38-109.239,38)*100]/102.239,38 = 1,54% < 5%

[ Sintesi di stima

1l valore della Stima a Market Comparison Approach del Subject & rappresentato dalla media dei prezzi corretti secondo
il prindpio di equiprobabilita, per i} quale i prezzi comretti hanno pari probabilitd, peso e dignita di figurare nella sintesi
condusiva.

Tale valore & uguale a (109.239,38+110.918,38)/2=110.078,88 €.
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RISULTATI DELLA VALUTAZIONE
LOTTO 01 - Serra Contrada MIGNECHI, - 93012 - GELA (CL)

[0 Valore di mercato

[Valore di mercato {Stima a Market Comparison Approach]-[Stima a Costo}-{Costi non conformita]
Variabile Procedimento Valore (€)
‘Costi non conformita Costi defla Non Conformita 3.000,00
Stima a Costo Cost Approach 5,283,20
Stima a Market Comparison Market Comparison Approach 110.078,88]
|Approach |

In condusione il Valore di mercato dellimmobile oggetto di valutazione & pari a:
110.078,88-6.283,20-3.000,00 = 100.795,68 €
Diconsi Euro centomilasettecentonovantadnquevirgolasessantaotto

. o _ QUADRORIASSUNTIVO _ _
[ Elenco immobili oggetto di stima del Lotto 01 - Lotto 1 - Terreno coltivato a Serre in C/da
Mignechi, agro del Comune di Gela

N. [Compendio immobiliare e Valutazione Valore (€}

[ LN

1| Per limmobile denominato Semra Contrada MIGNECHI, - 93012 - GELA (CL)

100.795,68

I il Valore di mercato alla data di stima del 22/07/2013

r e pari a 100.795,68 € per 18.500,0 m2 pari a 5,45 €/m?

L Totale valore Lotto 01 100.795,68
| Totale valore stimato 100.795,6—3|
1 Valore def presente rapporto € arrotondato 2 101.000,00 €

Diconsi Euro centounomila
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RISPOSTE AI QUESITI

1) a)identifichi esattamente i beni pignorati, eventuali pertinenze ed accesson, indicandone i dati
catastali ed i confini quali emergenti dal sopralluogo e dall’'esame degli atti e dei documenti prodotii,
nonché la conformita dei dati stessi rilevati in sede di sopralluogo con quelli emergenti dai certifiati
in atti;

Limmobile staggito si trova in C/da Spina Santa, territorio del Comune di Gela e dista Km. 16 dirca dal centro
abitato di Gela.

Ad esso si perviene dalla 55115 in direzicne per Vittoria, dalla Strada Provindale n. 51 in direzione est, dalla
Strada Provindale 193 in direzione sud ed infine per mezzo di stradelle interpoderali.

Si tratta di terreno, d| superfide catastale complessiva parl ad ettari 1, are 85 e centiare 00, costitulto da sette
particelle (87, 88,941, 147, 148, 456 e 457 del foglio 250 del Comune di Gela), con giadtura pianeggiante, di
consistenza sabhioss, irriguo, attualmente coftivato a serre che producono pomadoro € pomadorino.

In catasto & distinto al foglio di mappa 250:

- particella 87, qualita serra, dasse U, superfide catastale di are 19 e centiare 10, reddito dominicale di € 58,10,
reddito agrario di € 35,51;

- particella 88, qualita serra, dasse U, supesfide catastale di are 40 e centiare 70, reddito dominicale di € 123,81,
reddito agrario di € 75,67;

- particella 941, qualita serra, dasse U, superfice catastale di are 4 e centiare 00, reddito dominicale di € 12,17,
reddito agrario di € 7,44;

- particella 147, qualita semra, dasse U, superfide catastzle di are 11 e centiare 00, reddito dominicale di € 45,39,
reddito agrario di € 20,45;

- particella 148, qualita serra, dasse U, superfide catastzle di are 65 e centiare 70, reddito dominicale di € 271,11,
reddito agrario di € 122,15;

- particella 456, qualita semra, dasse U, superfide catastzle di are 44 e centiare 00, reddito dominicale di € 181,57,
reddito agrario di € 81,81;

- particella 457, qualita seira, dasse U, superfide catastale di are 0 e centiare 50, reddito dominicale di € 2,06,
reddito agrario di € 0,93.

Il Iato est della particella 457 e 148 é interessato da fenomeni erosivi causati dafla presenza di un canale di scolo
amue che si immette sul fiume Dirillo, cosl come il lato sud della particella 148, 147, 456, 88 e 87 & interessato
all'erosione di terreno da parte del fiume Dirillo.

L'approvvigionamento idrico & garantito da un pozzo esistente sulla particella 456 lato nord, realizzato
abusivamente.

A cavallo, tra la particella 87 e la particella 88 esiste un fabbricato a piano terra ad uso rurale, in pessime
condizioni, di superfice pari a mq. 120,00 dr@, anche questo realizzato abusivamente.

L'intero immobile é di proprie@ 1/2

comuniane ael i.

Allo stato & coltivato dal signomS I REREEER. coon:to d- N

Gli immobili staggiti si brasferiranno e si tramanderanno con tutti i dint accessori, pertinenze e dipendenze,
servitll attive e passive legalmente costituite e trascritte, in particolare con la quota di proprieta pari a 9/18 di:
pozzo di acqua viva, motore di sollevamento acqua e casotto motore, in catasto al foglio di mappa 250, particelle
882 (ex B7c) e B84 (ex 88c¢), stradella comune larga 4 m. lineari tutta la lunghezzs, in catasto al foglio di mappa
250, particelle 935 (ex 86e) di are 1 e centiare 00 e 938 (ex 87e) di are 12 e centiare 00.

Il terreno in questione, nella sua interezza, confina a nord-ovest con terreno nata a GELA il
) Proprieta” per 1/2 in regime di comuni

Proprieta” per 1/2 in regime di comunione dei beni con %
nato J R ) Proprieta” per 1/2 e 2

(1) Proprieta’ per 1/2, a nord con terreno
Proprieta’ per 1/2 in regime di comunione n
(1) Proprieta’ per 1/2 in regime di comunione dei
e sl immette nel fiume Dirillo ed infine a sud con il fiume Dirillo.

Le prescrizioni urbanistiche del terreno oggetto della presente sono le seguenti:
Data rapporto lunedi 22/07/2013
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2)

1. per effetto del PRG approvato con il DA n. 171 del 18/07/1971, ricade in 20na E (verde agricoio) con densita
fondiaria di 0,03 mc/mq, supetficdie minima del lotto edificabile di mq. 15.000, altezza massima m. 7,50, distacco
dagli edifid m. 50,00 e dai confini del lotto m. 25,00;

2. i vincoli preordinati alPesproprio previsti dagli srumenti urbanistic, che per effetto della LR 9 del 12/01/1993
erano stati prorogati fino al 31/12/93, hanno cessato la loro efficadia dal 01/01/199%4;

3. il frazionamento in lotti per la vendita pud costituire lottizzazione abusiva secondo quanto disposto dal 1°
comma dell'art. 18 della L. 47/85;

4. l'area ricade in zona sismica ai sensi del DM LLPP del 23/09/1981;

5. il terreno in questione ricade nelle aree SIC e ZPS dei siti di protezione spedale della Regione Sidlia e di
importanza Comunitaria (ITAQS0001 Biviere e Maccini di Gela), individuati ai sensi delle direttive n. 79/409/CEE n.
92/43/CEEE, Degeto n. 46/GAB del 21/02/2005;

6. la suddetta area, in parte rientra nella zona di rispetto delle acque pubbliche, soggetta a vincolo paesaggistico
art. 142, comima 1, lett. ), CBB, e PP., D.lgs. n. 42 del 22/01/2004; |'area & nomendata nella Gazzetta Uffidale
n. 231 del 04/10/1933 {1° elenco delle acque pubbliche della Provinda di Caltanissetta) al n. 228 dell'elenco delle
Acque Pubbliche "Fiume Dirillo™;

7. quest'area con il Decreto 18/04/1986 delle'Assessorato regionale del Beni Culturali ed Ambientali della Pubblica
Istnzione é stata dichiarata di notevole interesse pubblico e vincolata ai sensi e per gli effetti dell'art. 1 della
Legge 29 giugnbo 1939 n. 1497 e dell'art. 9 del relativo Regolamento di esecuzione approvato con il RD
03/06/1940 n. 1357;

8. la part. 147 e parte delle part. 87, 88 e 456 ricadono nelia fasca dei 300 dalla battigia, soggetta a vincolo
paesaggistico di cui allart. 142, comma 1, lettera b), C.BB.CC. e PP. Decreto Lgs n. 42 del 22/01/2004;

9. fe particelle 87, 88 e 456 in parte ricadono nella fasda dei 150 m. dalla battigia, soggetta a vincolo
paesagaistico di cui all'art. 142, comma 1, lettera b), C.BB.CC. e PP, Decreto Lgs n. 42 del 22/01/2004;

10. per effetto della Deliberazione n. 60 del 14/06/2010 del Commissario ad acta in sostituzione del Consiglio
Comunale, di adozione della revisione del PRG, del RE e delle Norme di attuazione, il terreno in questione ricade in
zona E (verde agricolo) con i sequenti parametrni:

a) indice di edificabilita fondiaria 0,03 m¢/mg;

b) attezza massima m. 7,00;

c) distanza dai confini m. 7,50;

d) distanza tra fabbriceti di aziende diverse m. 15,00;

e) distanza tra fabbricati della stessa azienda m. 10,00 e se con destinazione diversa;

f) distacchi dai dgli stradali non inferiori a quelli fissati dal D.1. del 01/04/1968 n. 1404 e dal Nuovo Codice deila
strada;

g) copertura piana o se a falde con tegole e coppi di tipo sidliano;

h) non sono ammmessi piani sottotetto abitabili e/o mansarde;

in ogni caso le previsioni di cui alla Dediberazione n. 60 del 14/06/2010 del Commissario ad acta in sostituzione del
Consiglioc Comunale non sono attuate perché il procedimento di approvazione del PRG € pendente alla Regione;
11. il terreno in questione ricade nel PTP di Caltanissetta all'interno.del Paesaggio locale n. 18 "Area del Biviere di
Gela®. b

Si imanda al certificato di destinazione urbanistica n. 244/2013 del 09/04/2013.

1| fabbricato esistente & abusivo e non denundato in @tasto. Non sono state trovate concessioni o autorizzazioni
negli uffid comunall.

Le ragioni del credito datate 30/12/2005 sono successive al 26/11/2003, data dell'entrata in vigore della legge 24
novernbre 2003 n. 326, uftima legge di sanatonia, per cui non é possibile presentare istanza di sanatoria ai sensi
dell'art. 40, comma 6, della legge 28 febbaio 1985 n. 47.

Inoltre, non & possibile presentare la richiesta di sanatoria ai sensi delf'art. 13 della 28 febbaio 1985 n. 47 perche
manca la condizione della doppia conformita, ovvero essere conforme agli strumenti urbanistic generali e di
attuazione al momento di realizzazione dell'opera ed al momento di presentazione della richiestai sanatoria.

Il pozzo anche esso abusive, attualmente non & possibile sanaro,

b) verifichi la proprieta dei beni in capo al debitore, indicandone il.regime patrimoniale ove
coniugato, e spedficandg, altresi, se essi siano in comproprieta o meno con altri soggetti;

Il terreno staggito & di propriet3,dr-+SERGEE,: N2 1)
Proprieta’ per 1/4 in regime di comunione dei beni ] w

B L e
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3) c) accerti 'esatta provenienza del/i bene/i, verificando la continuita delle trasgrizioni nel ventennio
anteriore alla data del pignoramento;

PARTICELLA 87 - 88 - 941

Situazione degli intestati dall'impianto mecznografico del catasto urbano
N. DATI ANAGRAFICT CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

Proprieta” per 1/2
fino al 15/03/1983

W (1) Proprieta’ per 1/2 fino al 15/03/1983
DATI DERIVANTI DA Impianto meccanografico del 21/06/1977

Situazione degfi intestati dal 15/03/1983
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1) Proprieta’ per 1/1 fino al 06/06/1988
DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 15/03/1983 Repertorio n .: 4827 Rogante: FERRARA
FILIPPO

Sede: NISCEMI Registrazione: UR Sede: GELA n: 1180 del 24/06/15 VENDITA
TRASCRIZIONE del 29/03/1983 A FAVORE di Fe E %—-
Registro Particolare 3329 Registro Generale 38

Pubblico uffidale FERRARA FILIPPO Repertorio 482772055 del 15/03/1983

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

SOGGETTO ACQUIRENTE

Nota disponibile in formato immagine

Situazione degli intestati dal 06/06/1988
N. DATI ANAGRAFICT CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
neta’ per 1/1 fino al
25/10/2005
DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 06/06/1988 Voltura n . 2716 .1/1988 in athi dal
24/10/2005 (protocollo n . CLO070475) Repertorio n .: 12176 Rogante: FERRARA FILIPPO
Sede: NISCEMI Registrazione: UR Sede: GELA n: 1180 del 24/06/1988 COMPRAVENDITA
TRASCRIZIONE del 09/06/1988 A FAVORBislaQbiiiiighaimme it s S s EGRSBINPT - Registyo Particolare
5772 Registro Generale 6866
Pubblico uffidale FERRARA FILIPPO Repertorio 12176/4353 del 06/06/1988
ATTO TRA VIV - COMPRAVENDITA
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato immagine

Situazione degli intestati dal 25/10/2005
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

(1) Proprieta” per 1/1 fino al
30/12/2005
DATI DERIVANTT DA RETTIFICA DI INTESTAZIONE ALL'ATTUALITA' del 25/10/2005 n. 7831.1/2005 in att dal
25/10/2005 (protocotio n. CLO070748) Registrazione: Sede: RETTIFICA D' UFFICIO

Situazione degli intestati dal 30/12/2005
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONER] REALI
RS ¢ TS 1) Propricta per 1/2 bene
personale
: Proprieta” per 1/2 bene
personale fino al 30/12/2005
DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) ded 30/12/2005 Nota presentata con Modello Unico n . 72
.1/2006 in atii dal 05/01/2006 Repertorio n .: 35963 Rogante: PISA GIAN VINCENZO
Sede: NISCEMI Registrazione: Sede; DONAZIONE ACCETTATA
TRASCRIZIONE del 04/01/2006 A

GRS, - Registro Particolare 72 Registro Generale 193
Data rapporto funedi 22/07/2013
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Pubblico uffidale PISA GIAN VINCENZO Repertorio 35963/19642 del 30/12/2005
ATTO TRA VIVI - DONAZIONE ACCETTATA

Immobili siti in GELA(CL)

SOGGETTO DONATARIO

Situazione degli intestati dal 30/12/2005
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1) Proprieta” per 1/4 in regime di
comunione dei beni coGHSNTRSERMYPRR

(1) Proprieta’ per 1/4 in regime di
comunione dei beni

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 30/12/2005 Nota presentata con Modello Unico n . 73
.1/2006 in atti dal 05/01/2006 Repertorio n .: 35964 Rogante: PISA GIAN VINCENZO

Sede: NISCEMI Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA

TRASCRIZIONE del 04/01/2006 A FAVORE di Suiyteniiippeesdiuiiis s SO
Gluseppe - Registro Particolare 73 Registro Generzale 194

Pubblico ufficale PISA GIAN VINCENZO Repertorio 35964/19643 del 30/12/2005

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili siti in GELA(CL)

SOGGETTO ACQUIRENTE

- hl® 4

ISCRIZIONE del 04/01/2006 CONTRQTNNESSSallv < 2/4 bene personale e 1/4 bene in comunione dei
beni WF” 1/4 bene in comunione dei beni con SR SIE-
FAVORE di CREDITO SICILIANO SPA - Registro Particolare 121 Registro Generale 195

Pubblico ufficiale PISA GIAN VINCENZO Repertorio 35965/19644 del 30/12/2005

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

Immobili siti in GELA{CL)

SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato elettronico

ISCRIZIONE del 19/03/2009 CONTRQ per 3/4 della quota di proprieta A FAVORE SERIT
SICILIA S5.P.A. AGENTE DELLA RISCOSSIONE - Registro Particolare 906 Registro Generale 3670

Pubblico uffidale SERIT SICILIA S.P_A. AGENTE DELLA RISCOSSIONE Repertorio 42538/2008 del 20/02/2009
IPOTECA LEGALE derivante da JPOTECA Al SENSI DELL'ART. 77 DEL D.P.R. 602/73

Immobili siti in GELA{CL), NISCEMI(CL)

SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE det 04/01/2012 Mr 2/4 bene personale e 1/4 bene in comunione

dei beni con 1/4 bene in comunione dei beni con
4N A FAVORE di CREDITO SICILIANO SPA - Registro Particolare 63 Registro Generale 67

Pubblico uffidale UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertorio 1059 del 02/12/2011

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Immobili siti in GELA(CL)

Nota disponibile in formato elettronico

/02/2013 CONTRO SR < 3/4 della quota di propriets A
Registro Particofare 113 Registro Generale 1519
Pubblico ufficale TRIBUNALE Di RAGUSA SEZ. DISTACCATA DI VITTORIA Repertorio 176 del 15/03/2012
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Immobili siti in GELA{CL), NISCEMI(CL)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico

PARTICELLA 147 - 14B- 456 -457 =
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Situazione degli intestati dall'impianto mecanografico det catasto urbano
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

proprietario fino al 06/08/1984
ufruttuaria fino al 06/08/1984
DATI DERIVANTI DA Impianto meccanografico del 21/06/1977

Situazione degli intestati dal 06/08/1984
N. DATI ANAGRAFICI CODICE*FPSCALE DIRIWIT E ONERI REALI

1) Proprieta” per 1000/1000 fino al
06/06/1988

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTQ (ATTO PUBBLICO) del 06/08/1984 Voltura n . 382584 in atti dal 26/06/1989
Repertorio n .: 6642 Rogante: FILIPPO FERRARA Sede: NISCEMI Registrazione: UR

Sede: GELA n: 2841 del 23/08/1984

e T e < T R e, - RS
- Registro Particolare 5181 Registro Generale 10644

Pubblico ufficiale FERRARA FILIPPO Repertorio 6642/2646 del 06/08/1984

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

SOGGETTO ACQUIRENTE

Nota disponibile in formato immagine

Situazione degli intestati dal 06/06/1988

N. DATT ANAGRAFTCI CODICE FISCALE DT E ONERI REALI
prieta’ per 1/1 fino al
25/10/200M

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 06/06/1988 Voltura n . 2716 .1/1988 in atti dal
24/10/2005 (protocoilo n . QLO070475) Repertono n .: 12176 Rogante: FERRARA FILIPPO

Sede: NISCEMI Registrazione: UR Sede: G COMPRAVENDITA
TRASCRIZIONE del 09/06/1988 A F - Registro Particolare

5772 Registo Generale 6866

Pubblico ufficiale FERRARA FILIPPO Repertorio 12176/4353 del 06/06/1S88
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA -

SOGGETTO ACQUIRENTE

Nota disponibile in formato immagine

Situazione degli intestati dal 30/12/2005
N. DATI ANAGRAFIQI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALL
' Proprieta’ per 1/2 bene

personale

rieta’ per 1/2 bene

personale fino al 30/12/2005
DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 30/12/2005 Nota presentata con Modello Unico n . 72
.1/2006 in atti dal 05/01/2006 Repertorio n .: 35963 Rogante: PISA GIAN VINCENZO
Sede; NISCEMI Registrazione: Sede: DONAZIONE ACCETTATA
TRASCRIZIONE del 04/01/2006 A FAVOR

: Registro Particolare istro Generale 193
Pubblico uffidiale PISA GIAN VINCENZO Repertorio 35963/19642 del 30/12/2005
ATTO TRA VIVI - DONAZIONE ACCETTATA
Immobili siti in GELA(CL)
SOGGETTO DONATARIO

Situazione degli intestati dal 30/12/2005

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
nataeei e ) Propricta’ per 1/4 in regime di

comunione dei beni con

(1) Proprieta’ per 1/4 in regime di

comunione deibeai

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTQ PUBBLICO) del 30/12/2005 Nota presentata con Modello Unico n. 73
.1/2006 in atti dal 05/01/2006 Repertorio n .: 35964 Rogante: PISA GIAN VINCENZO

Sede: NISCEM! Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA

Data rapporto lunedi 22/07/2013
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4)

5)

TRASCRIZIONE del 04/01/2006 A Se e e —.

Giuseppe - Registro Particolare 73 Registro Generale 194

Pubblico ufficiale PISA GIAN VINCENZO Repertorio 35964/19643 del 30/12/2005
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili siti in GELA{CL)

SOGGETTO ACQUIRENTE

ISCRIZIONE del 04/01/2006 CONTRO e 1/4 bene in comunione dei
beni in comunione dei beni con P
FAVORE di CRED SICILTANO SPA - Registro Particolare 121 Registro Generale 195

Pubblico uffidale PISA GIAN VINCENZO Repertorio 35865/19644 del 30/12/2005
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Immobili siti in GELA(CL)

SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato elettronico

ISCRIZIONE del 19/03/2009 CONTRO iSRSNI ner 3/4 della quota di proprietd A FAVORE SERIT
SICILIA S.P.A. AGENTE DELLA RISCOSSIONE - Registro Particolare 906 Registro Generale 3670

Pubblico ufficiale SERIT SICILIA S.P.A. AGENTE DELLA RISCOSSIONE Repertorio 42538/2008 del 20/02/2009
IPOTECA LEGALE derivante da IPOTECA Al SENSI DELL'ART. 77 DEL D.P.R. 602/73

Immobili siti in GELA(CL), NISCEMI(CL)

SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile In formato elettrenico

TRASCRIZIONE del 04/01/2012
dei beni co r 1/4 bene in comunione dei beni
= Registro Particolare 63 Registro Generale 67
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertorio 1059 del 02/12/2011
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immobili siti in GELA{CL)
Nota disponibile in formato elettronico

ISCRIZIONE del 12/02/201 i e - - 3/4 deila quota di propriets A GzN
- Registro Particolare 113 Registro Generale 1519

Pubbiico ufficiale TRIBUNALE DI RAGUSA SEZ. DISTACCATA DI VITTORIA Repertorio 176 del 15/03/2012

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

Immobili siti in GELA(CL), NISCEMI(CL)

SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato elettronico

E' VERIFICATA LA CONTINUA STORICA DELLE TRASCRIZIONI NEL VENTENNIO ANTERIORE ALLA DATA DEL
PIGNORAMENTO.

d) predisi, se del caso, la impossibilita di procedere a un completo accertaments per Ia
incompletezza della documentazione prodotta, indicando la documentazione mancante;

Non si & verificato il caso previsto in questo punto.

e) accerti se il/i bene/i Immobili risultino o meno accatastati, provvedendo, in caso negativo,
all’accatastamento ovvero ad eseguire le variazioni necessarie per I'aggiomamento del catasto
provvedendo, altresi, in caso di difformita-o di mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua
correzione o redazione;

1| fabbricato ivi esistente non & accatastato.

1l signor Giudice con l'ordinanza del 06/06/2013 non ha autorizzato I'accatastamento le cui spese saranno
affrontate dal possibile acquirente.

In in ogni caso non & pill necessario accatastare perchée 'immobile & abusivo e non sapabits

Data rapporto lunedi 22/07/2013
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6) ) accerti se sul bene gravino iscrizioni o trascrizioni pregiudizievoli, indicandone gli estremi; elenchi
le formalita (iscrizioni, trascrizioni) da cancellare con il decreto di trasferimento;

Sul terreno In questione gravano le seguenti isrizioni e trascrizioni pregiudizievoli, che dovranno essere cancellate
con il decreto di trasferimento:

ISCRIZIONE del 04/01/2006 CONTRG-STEBEWINNg: 2/4 bene personale e 1/4 bene in comunione dei
beni r 1/4 bene in comunione dei beni ConvinEENY
FAVORE di CREDITO SICI O SPA - Registro Particolare 121 Registro Generale 195

Pubbfico ufficale PISA GIAN VINCENZQ Repertorio 35965/19644 del 30/12/2005

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUQ

Immobili siti in GELA(CL)

SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formatoe elettronico

ISCRIZIONE del 19/03/2009 CONTRO i <" 3/4 della quota di proprieta A FAVORE SERIT
SICILIA S.P.A. AGENTE DELLA RISCOSSIONE - Registro Particolare 506 Registro Generale 3670

Pubblico ufficiale SERIT SICILIA S.P.A. AGENTE DELLA RISCOSSIONE Repertario 42538/2008 dei 20/02/2009
IPOTECA LEGALE derivante da IPOTECA Al SENSI DELL'ART. 77 DEL D.P.R. 602/73

Immobili siti in GELA(CL), NISCEMI(CL)

SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE del 04/01/2012 CONTRO
dei beni ool
A FAVORE di CREDITQ SICILIANO SPA - Registru Particolare 63 Registro Generale 67
Pubblico uffidale UFFICIALE GIUDLZIARIOC Repertorio 1059 del 02/12/2011
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immobili siti in GELA(CL)
Nota disponibile in formato elettronico

ISCRIZIONE del 12/02/2013 CONTRC SHSEENIIage p<r 3/4 della quota di proprieta A FAVORE ERRE
VIVAIO di Vittoria - Registro Particolare 113 Registro Generale 1519

Pubblico ufficdale TRIBUNALE DI RAGUSA SEZ. DISTACCATA DI VITTORIA Repertorio 176 del 15/03/2012
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

Immobili siti in GELA(CL), NISCEMI(CL)

SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato elettronico

7) q) indichi previa acquisizione o aggiomamento del certificato di destinazione urbanistica, la
destinazione del/i bene/i prevista dallo strumento urbanistico comunale vigente;

Le presarizioni urbanistiche del terreno oggetto della presente sono le seguenti:

1. per effetto del PRG approvato con il DA n. 171 del 18/07/1971, ricade in zona E {verde agricolo) con densita
fondiaria di 0,03 mg/mgq, superfice minima del lotto edificabile di mq. 15.000, aftezza massima m. 7,50, distacco
dagii edifid m. 50,00 e dai confini dei lotto m. 25,00;

2. i vincoti preordinati all'esproprio previsti dagli strumenb urbanistid, che per effetto della LR 9 del 12/01/1993
erano stati prorogati fino al 31/12/93, hanno cessato la loro efficadia dal 01/01/1994;

3. il frazionamento in lotti per la vendita pud costituire lottizzazione abusiva secondo quanto disposto dal 1°
comma dell'art. 18 della L. 47/85;

4, Yarea ricade in zona sismica ai sensi del DM LLPP del 23/09/1981;

5, il terreno in questione ricade nelle aree SIC e ZPS dei siti di protezione spedale della Regione Sidlia e di
importanza Comunitaria {ITA050001 Biviere e Maccini di Gela), individuati ai sensi delle direttive n. 79/409/CEE n.
92/43/CEEE, Decreto n. 46/GAB del 21/02/2005;

6. la suddetta area, in parte nentra nelia zona di rispetto delle acque pubbliche, soggetta a vincolo paesaggistico
art. 142, comma 1, lett. ©), C.BB. e PP., D.lgs. n. 42 del 22/01/2004; I'area & nomendata nella Gazzetta Ufficiale
n. 231 del 04/10/1933 (1° elenco delle acque pubbliche della Provindia di Caltanissetta) al n. 228 dell'efenco delle
Acque Pubbliche “Fiume Dirillo™;
7. quest'area con il Decreto 18!04}1986 delle'Assessorato regionale del Beni Cu!tura r.lella Pubblica

Data rapporto lunedi 22/07/2013 _ agina 60 di 65

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Geom. Angelo Casa
via Zinghi n. 32
93012 - Gela - CL

2

8)

9)

Istruzione & stata dichiarata di notevole interesse pubblico e vincolata ai sensi e per gli effetti dell‘art. 1 della
Legge 29 glugnbo 1935 n. 1497 e dell'art. 9 del relativo Regolamento di esecuzione approvato con il RD
03/06/1940 n. 1357,

8. la part. 147 e parte delle part. 87, B8 e 456 ricadono nella fasda dei 300 dalla battigia, soggetta a vincolo
paesaggistico di cui all'art. 142, comma 1, lettera b), C.BB.CC. e PP. Decreto Lgs n. 42 del 22/01/2004;

9. le particelle 87, 88 e 456 in parte ricadono nella fascia dej 150 m. dalla battigia, soggetta a vincolo
paesaggistico di cui all'art. 142, comma 1, lettera b), C.BB.CC. e PP. Oecreto Lgs n. 42 del 22/01/2004;

10. per effetto della Deliberazione n. 60 del 14/06/2010 del Commissario ad acta in sostituzione del Consiglio
Comunale, di adazione della revisione del PRG, del RE e defle Norme di attuazione, il terreno in questione ricade in
zona E (verde agricolo) con i sequenti parametri:

a) indice di edificabilita fondiaria 0,03 me¢/mq;

b) altezze massima m. 7,00;

¢) distanza dai confini m. 7,50;

d) distanza tra fabbricati di aziende diverse m. 15,00;

e) distanza tra fabbricati della stessa azienda m. 10,00 e se con destinazione diversa;

f) distacchi dai dgli stradali non inferiori a quelli fissati dal D.I. del 01/04/1968 n. 1404 e dal Nuovo Codice della
strada; 3

g) copertura piana o se a falde con tegole e coppi di tipo sidliano;

h) non sono ammmessi piani sottotetto abitabili e/o mansarde;

in ogni caso le previsioni di cui alla Deliberazione n. 60 del 14/06/2010 del Commissario ad acta in sostituzione del
Consiglio Comunale non sono attuate perché il procedimento di approvazione del PRG € pendente alla Regione;
11, il terreno in questione ricade nel PTP di Caltanissetta all'interno del Paesaggio locale n. 18 “Area del Biviere di
Gela".

Si imanda al certificato di destinazione urbanistica n. 244/2013 del 09/04/2013.

h) accerti per | fabbricati la conformita alle vigenti norme in materia urbanistico-edilizia e, in caso di
irregolaritd, accerti se gli stessi siano suscettibili di sanatoria, quantificando il costo della stesss,
indicando le somme da pagare a titolo di oblazione, nonché tutti gli oneri concessori (oneri di
urbanizzazione e costi di costruzione), indicandoli anche in via approssimativa, se non sia possibile
una esatta determinazione, predsi se esistano procedure amministrative o sanzionatorie;

11 fabbricato esistente a cavallo tra la particella 87 e 88 & abusivo € non denundato in catasto. Non sono state
trovate concessioni o autorizzazioni negli uffid comunali.

Le ragioni del credito datate 30/12/2005 sono successive al 26/11/2003, data dell'entrata in vigore della legge 24
novembre 2003 n. 326, ultima legge di sanatoria, per cui non & possibile presentare istanza di sanatoria ai sensi
dell'art. 40, comma 6, della legge 28 febbaio 1585 n. 47.

Inoltre, non & possibile presentare a richiesta di sanatoria ai sensi dell'art. 13 della 2B febbaio 1985 n. 47 perche
manca la condizione della doppia conformitd, ovvero essere conforme agli strumenti urbanistid generali e di
attuazione al momento di realizzazione dell'opera ed al momento di presentazione della richiesta di sanatoria.

1l pazzo esistente sulla particella 456 lato nord anche esso & abusivo e attuaimente non € possibile sanario.

I} accerti se i beni pignorati siano occupati da debitore, affittati o locati, indicando il canone pattuito,
I2 sua congruita, I'eventuale data di registrazione, ia scadenza dei relativi contratti nonché
'eventuale esistenza di un giudizio in corso per il rilasdo;

Allo stato il terreno & coltivato dal signor (NS, cognato del signor SN

10) j) evidenzi gli elementi utili per le operazioni vendita, in particolare indicando la tipologia dei beni

(ad es. casa singola, appartamento in condominio, negozio, terreno edificabile, coltivato o bosco efic)
e le localitd in cui si trovamo; fornisca | dati essenziali al fine di consentire I'immediata percezione di
un interesse all'acguisto (es. superficie, destinazione d’uso, numero di vani, anno di costruzione,
stato di conservazione, esistenza di vincoli artistici, storid, alberghieri, di inalienabilita o
indivisibilita, di diritti demaniali, di usi dvid etc.);

L'immobile staggito si trova in C/da Spina Santa, territorio del Comune di Gela e dista Km. 16 drca dal centro
abitato di Gela.

Ad esso si perviene dalla 55115 in direzione per Vittoria, dalla Strada Provindale n. 51 in direzione est, dalla
Strada Provindale 193 in direzione sud ed infine per mezzo di stradefle interpoderali.
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Sugtta di terreno, di superfide catastale complessiva pari ad ettari 1, are BS e centiare 00, costituito da sette
particeile (87, 88, 941, 147, 148, 456 e 457 del foglio 250 del Comune di Gela), con giadtura pianeggiante, di
consistenza sabbiosa, imiguo, attualmente coltivato a serre che producono pomodoro e pomodorino.

In catasto & distinto al foglio di mappa 250:

- particella 87, qualita serra, dasse U, superfide catastale di are 19 e centiare 10, reddito dominicale di € 58,10,
reddito agrario di € 35,51;

- particella 88, qualitd serra, dasse U, superfide catastale di are 40 e centiare 70, reddito dominicale di € 123,81,
reddito agrario di € 75,67,

- particella 941, qualita serra, dasse U, superfide catastale di are 4 e centiare 00, reddito dominicale di € 12,17,
reddito agrario di € 7,44;

- particella 147, qualita serra, dasse U, superfide catastale di are 11 e centiare 00, reddito dominicale di € 45,39,
reddito agrario di € 20,45;

- particella 148, qualita serra, dasse U, superfide atastale di are 65 e centiare 70, reddito dominicale di € 271,11,
reddito agrario di € 122,15;

- particella 456, qualitd serma, dasse U, superfide catastale di are 44 e centiare 00, reddito dominicale di € 181,57,
reddito agrario di € B1,81;

- particella 457, qualita serra, dasse U, superfide catastale di are 0 e centiare 50, reddito dominicale di € 2,06,
reddito agrario di € 0,93.

Il lato est dedla particefla 457 e 148 & interessato da fenomeni erosivi causati dalla presenza di un canale di scolo
acque che si immette sul fiume Dinflo, cosi come il lato sud delfa particella 148, 147, 456, B8 e 87 é interessato
all'erusione di terreno da parte del fiume Dinllo.

L'approwigionamento idrico é garantite da un pozzo esistente sulla particella 456 lato nord, reafizzato
abusivamente.

A cavallo, tra la particella 87 e la particella 88 esiste un fabbricato a piano terra ad uso rurale, in pessime
condizioni, di superfide pari a mq. 120,00 drca, anche questo realizzato abusivamente.

Lintero immobile & di proprieta
7 coniugi in regime di

ocomunione dei beni.
Allo stato & coltivatn dal signo .

Gli immobili staggiti & trasferiranno e § tramanderanno ocon tutt i diritt accessori, pertinenze e dipendenze,
servitu attive e passive legalmente costituite e trasaitte, in particolare con la quota di proprieta pan a 9/18 di:
pozzo di acqua viva, motore di sollevamento acgua e aasotto motore, in catasto al foglio di mappa 250, particelle
882 (ex 87c) e 884 (ex 88c), stradella comune larga 4 m. linean tutta la lunghezza, in catasto al foglio di mappa
250, particelle 935 (ex 86¢e) di are 1 e centiare 00 e 938 (ex B7¢) di are 12 e centiare 00.

Le presaizioni urbanistiche del terreno oggetto della presente sono le sequenti:
1. per effetto del PRG approvato con il DA n. 171 del 18/07/1971, ncade in zona E (verde agricolo) con densita
fondiaria di 0,03 m¢/mq, superfide minima de! lotto edificabile di mq. 15.000, altezza massima m. 7,50, distacco
dagli edifia m. 50,00 e dai confini del lotto m. 25,00;

2. i vincoli preordinati all'esproprio previsti dagli strumenti urbanistid, che per effetto della LR 9 del 12/01/1993
erano stati prorogal fino al 31/12/93, hanno cessato la loro efficaca dal 01/01/1954;

3. il frazionamento in lotti per la vendita pud costituire lettizzazione abusiva secondo quanto disposto dal 1°
comma dell'art. 18 defla L. 47/85;

4. I'area ricade in zona sismica ai sensi del DM LLPP del 23/09/1981;

5. il terreno in questione ricade nelle aree SIC e ZPS dei siti di protezione spedale della Regione Sidlia e di
importanza Comunitaria (ITAQS0001 Biviere e Maccdini di Gela), individuat ai sensi delle direttive n. 79/409/CEE n.
92/43/CEEE, Decreto n. 46/GAB del 21/02/2005;

6. Iz suddetta area, in parte rientra nella zona di rispetto delle acque pubbliche, soggetta a vincolo paesaggistico
art. 142, comma 1, lett. ), C.BB. e PP., D.lgs. n. 42 del 22/01/2004; l'area & nomendata nella Gazzetta Uffigale
n. 231 del 04/10/1933 (1° elenco delle acque pubbliche della Provinda di Caltanissetta) al n. 228 deil'elenco delle
Aague Pubbliche "Fiume Dirillo®;

7. quest'area con il Decreto 18/04/1986 delle'Assessorato regionale del Beni Culturali ed Ambientali della Pubblica
Istruzione & stata dichiarata di notevole interesse pubblico e vincolata ai sensi e per gli effetti defl'art. 1 della
Legge 29 giugnbo 1939 n. 1497 e dell'art. 9 del relativo Regolamento di eseazi
03/06/1940 n. 1357,
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8. [a part. 147 e parte delle part. 87, 88 e 456 ricadono nella fasca dei 300 dalla battigia, soggetta a vincolo
paesadgistico di cui all'art. 142, comma 1, lettera b), C.BB.CC. e PP, Decreto Lgs n, 42 del 22/01/2004;
9. le particelle 87, B8 e 456 in parte ricadono nella fasca dei 150 m. dalla battigia, soggetta a vincolo
paesaggistico di cui all'art. 142, comma 1, lettera b), C.BB.CC. e PP, Decreto Lgs n. 42 del 22/01/2004;
10. per effetto della Deliberazione n. 60 del 14/06/2010 del Commissario ad adts in sostituzione dei Consiglio
Comunale, di adozione della revisione del PRG, del RE e delle Norme di attuazione, il terreno in questioné ricade in
zona E (verde agricolo) con i sequenti parametri:

a) indice di edificabilitd fondiaria 0,03 mc/mq;

b) altezza massima m. 7,00;

c) distanza dai confini m. 7,50;

d) distanza tra fabbricati di aziende diverse m. 15,00,

e) distanza tra fabbricati della stessa azienda m. 10,00 e se con destinazione diversa;

f) distacchi dai dgli stradali non inferion a quelli fissati dal D.1. del 01/04/1968 n. 1404 e dal Nuovo Codice della
strada;

Q) copertura piana o se a falde con tegole e coppi di tipo sidliano;

h) non sono ammmessi piani sottotetio abitabili efo mansarde;
in ogni caso le previsioni di cui alla Deliberazione n. 60 def 14/06/2010 del Commissario ad adta in sostituzione del
Consiglio Comunale non sono attuate perché il procedimento di approvazione del PRG & pendente alla Regione;
11. il terreno in questione ricade nel PTP di Caltanissetts all'interno del Paesaggio locale n. 18 "Area del Biviere di
Gela".
Si nmanda al certificato di destinazione urbanistica n. 244/2013 del 09/04/2013.

1i fabbricato esistente & abusivo e non denundato in catasto. Non sono state trovate concessioni o autorizzazioni
negli uffid comunali.

Le ragioni del credito datate 30/12/2005 sono successive al 26/11/2003, data delf'entrata in vigore della legge 24
novembre 2003 n. 326, ultima legge di sanatoria, per cui non & possibile presentare istanza di sanatoria ai sensi
dell'art. 40, comma 6, della legge 28 febbaio 1985 n. 47.

Inoftre, non & possibile presentare la richiesta di sanatoria ai sensi dell'art. 13 della 28 febbaio 1985 n. 47 perche
manca la condizione della doppla conformita, ovvero essere conforme agli strumenti urbanistic generali e di
attuazione al momento di realizzazione deil'opera ed al momento di presentazione della richiesta di sanatoria.

Il pozzo anche esso abusivo, attualmente non € possibile sanario.

11) k) determini il valore di dascun immobile con riferimento agli attuali prezzi di mercato, tenendo
conto: delle modaiita di vendita del bene {asta giudiziaria) e del fatto che in sede di vendita va
effettuata almeno un’offerta minima in aumento; del costo dell’'eventuale sanatoria;

1l valore di mercato del lotto ammonta ad € 110.078,88. A questo imparto va detratto il costo della demalizione
ded fabbricato abusivo esistente pari ad € 6.283,20 ed il costo della verifica dei confini. Pertanto il valore a base
d'asta dellimmabile staggito ammonta ad € 100.795,68, arrontondato ad € 101.000,00.

12) 1) indichi I'opportunita di procedere alla vendita in un unico lotto o pitl lotti separati (spiegandone le
ragioni), predisponendo in ogni caso un piano di vendita dellimmobile e dei lotti, provvedendo, ove
necessario, alla realizzazione del frazionamento, previa autorizzazione del Giudice;

L'immaobile potra essere venduto softano in un unico lotto.
Tale scefta scaturisce dalle dimensioni, dall'utilizzo, dalla destinazione e ubicazione nonche dal valore di stima del
bene oggetto della presente.

13) m) alleghi idonea documentazione fotografica esterna ed intermna {almeno una foto per vano) degli
immobili pignorati direttamente in formato digitale secondo le allegate “indicazioni” ed acquisisca le
planimetrie catastali dei fabbricati;

Si allega CD con copia digitate della documentazione fotografica, delle planimetrie catastali, delle visure catasiali e
detla relazione di CTU.

14) n) accerti, nel caso si tratti di bene indiviso, la valutazione della quota di pertinenza del debitore
esecutato, tenendo conto della maggiore difficoita di vendita di quote indivise; predsi se il bene
risulti comodamente divisibile, identificando, in caso affermativo, le quote che potrehbero essere
separate a favore della procedura;
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Nel caso spedifico risulta staggito l'intero bene.

15) ©) accerti se il trasferimento dei beni pignorati sia soggetto al pagamento dellTVA, fomendo in caso
positivo | dati occorrenti per la relativa applicazione ed in particolare se gli alloggi abbiano le
caratteristiche di cui all’art. 13 L. 408/89 e successive modifiche, o se abblano le caratteristiche di
abitazioni di lusso;

1l rasferimento del bene pignorato non & soggetto al pagamento dell'TVA,

16) p) verifichi la correttezza dei dati riportati nell’atto di pignoramento e nelfa nota di trascrizione (o,
in caso di procedure riunite, nei singoli atti di pignoramento e nelle note di trascrizione), in
particolare accertando che il pignoramento abbia colpito quote spetitanti al debitore e vi sia
corrispondenza tra il singolo atto di pignoramento e {a relativa nota;

Il confronto tra 'atto di planoramento e la relativa nota di trascrizione fa emergere |3 comretteza dei dati ripartati
in-entrambi i documenti.
Il pignoramento ha colpito le quote spettanti ai debitori,

17) q) accerti, altresi, IL CTU se I'immobile eggetto di stima sia 0 meno in regola sotto il profilo
energetico indicandone la dasse di riferimento;

Il presente immobile, rattandosi di terreno, non e interessato alla determinazione della dasse energetica.

CONCLUSIONI
Consulenza Tecnica d'Ufficio

Certo di avere svotto il mandato in fede e imanendo a disposizione per ogni eventuale chairimento che it signor Giudice
ritenesse avere, ringrazio per la fiduda acocordatami.

ELENCO ALLEGATI
1) QUESITI E RISPOSTE.
2) Visure storiche catastali ed estratti di mappa del 14/03/2013.
3) Nota OUT-2013-000093 del 25/03/2013,
4) Nota OUT-2013-000102 del 07/04/2013.
5) Certificazione di destinazione urbanistica n. 244/2013 del 08/04/2013.
6) Verbale delle operazioni peritali del 20/04/2013.
7) Ispezioni immobiliar del 04/05/2013.
8) Istanza al signor Giudice OUT-2013-000118 del 04/05/2013.
9) Nota OUT-2013-000128 del 04/06/2013.
10) Ordinanza signor Giudice del 06/06/2013,
11) Visure catastali 19/07/2013.
12) Visure catastali 20/07/2013.

13) CD con copia digitale della documentazione fotografica, della planimetrie catastali, delle visure catastali e della
relazione di CTU.

FIRME

Qro&;
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