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TRIBUNALE DI GELA
Sewviome vile - Esecaciont immueoiliart
Giudice dell’esecuzione Doll. Vincenzo Di Blasy

Procedimenta ssecntivo immobtliare N 13/20014 RG.Es

[ ——

:'iconsufer;za temwa U nel ;}mcpd:menfo esacytivo Jmn.'chbr!,':-:rt N,
41 542004 RiG5Es., | promosse’ da -Monte. dei Paschi Wi Siena.. Sd:!.A.
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b) Venﬁcare “Progrictd déi“Béni- in capo.al debrtor u*rdrc.mo‘oﬁa J#

. regime p'ammqmd!e ove c:omugfara e. specrfacdrrdo all e<‘r, se "-3‘."::!
" sland in compm}:{mm o meno con altri 5ogguttr o

' .c) Accertare 'asptta provenienza del/i bengfi, verificando fa (.ontmufre |

: dcfle trascriziopf nel ventennio anrerrore aﬁa data de pignoramento;

. d}-Precisare, .5é.; el cas; 2 impossibifita di procederg & un camp,ferc
g acccrtamento pe; Hnromrxierezza du‘fa documenta7mno pmrfotw,-'
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. oneri concessuri (oneri i urbanizzazions e COSL df costruzigag), L

“indicandoli anchc in vid approssrmat:va e nNon %a possibite | 5]
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TRIB UNALE PI GELA

Laziome civile = Eseenzioni immobiliar

oo Gludice del esecezione Dots, Vinceneo Di Blasi

Procediments esecutivo imanobifiare N, 1572014 R.4G . Ls.

) Evidenzigee - gh Pfementr Wl per le operazioni- o  vendita,

: paxtfro arve fndlcandf) ?'a tfpafog‘fu d:—f heni (ad 99, Cc.:.‘;'a "maa‘a,

. :;f)o«:co et} e JP Forahra Fn f‘ur - fmvano .romrs_:r i dagh e_t.ser?/fa".' i

L fine ﬂf r:ansnnwe }""‘!Tmédfma partezicne di-uir intor Cssc allacyuisio

- (es. Superficie, destinazione d'uss, AT & vandi, anno & )
: coqtruz;om_, -;f"m p’; rcmfser uc.zaune asrstrwza cﬁ wncoh 4r£fs£ic-}

N dJ WSt r‘rvnreﬂ‘.),

k} DetJmaf‘are i valore dr c;amm f&rmoun’e con rff'orrn wnto 9 aaua-'u-
prezzi O, merc‘dm ‘tenendo torto: delle modaiita di vendits ded bene B
{asta qma'r Iaﬁa, e def fatto che in sade dr vendita va "!}' ttuata af- -
mene  Lnoiferia mmrma in sumento; - del  costa el w_uhfdf,.,_ g
sanatorra, E .

1) “Indicare foppor‘tun;té df pmcea‘ere alla vendita in un unico .fou_‘c o
iU foltf separali tépiegandone fe ragiont), predisponendo in 0gni c3so

. un piano ¢ vendita dellimmobile e dei lotli, provvedendo, ave -

. necessatio, . alls  realizzazione  def ﬁ‘az.fo.rvamento,. previa i
P autorizzaziane. del Givdics; | , ' L =
| m)Allegare * idenga: documértazionc folografica estema ed itorad x

[’a!mena . Foto per vano)- dcg{: immobii pignorati diretimmentc in
farmato d:grmfe serondo Je afregdle mdrcaz'mm” dd acqur;iam fa

- 1) A fsrtare‘ ne! caso si St el bure indiviso, !a vatitsrione deita
quora -eff mr.tmenza de? ‘debitore- ssecutato, tepaido conhe della B :
- agglore diffieolta 4 viendita di. guote indiviser grecisi- o4 il bene =
o risuith eomudamente dn/{sm;{e, et canidy, In Caso Jrfx‘rmatfvo, e <
quore che pofr}:,bﬁerg pssgre separ,are a favore eila pmaecm A
SAtrer . tra';ferimenta Hef bem pigriorati si& sp _}('t’_.‘ftu G ,
"-:Zpagﬁmento Uf"f VA, forrendd in caso positivo i dati-cocorrani peiia |
K _'refarfva appircazean., ed J& parr.'-':o}arc s gh aﬂog’gx apbiang e . "
’ 'tarattenshcbe i cui alfast, 13 L 408/49 & successive modmcsn’)m, a

s& a_}bxano e car*aﬁenstrd]é ai abitazicni di itss0; L W _‘
" pf Verificare {a cor¥ e,[tzewd dsi dati riportati nell’atto di pxgnar fmencn g

neffa nota di-trascrizigne (o, in caso di procegure iunite, nei singolt | i
afti oi pxgnoramento e heffe note di -frascriziong), in pai teolare "
accertando che. {i. pignorarento abbiy colpite quotc spettant! .&i |
debitore ¢ - che. W sia  corrispondenza rra it -s;'nam‘o atta di’ ‘
;Jrgnoramemo o1& rafativa quota, : - :

g) Accerlare, ehres; se Timmabie oggetto d: st:md sia 0 menc i regvf.;
sotto] pmf’ﬂo energetica indicardone l2 classe ¢l nfenmentﬁ

r) Inaicate, evidenziandolo ndl rmnte-.pmo defla refazione gl =ebetiii | &
- - gailiavio datla Copla. d"‘!fr.f refazione & stima af debitore. eseclitate.
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TRIBUNALE DI GELA
Sezionc civile - Fsecucioni immobilian
e vmnee o Gindice do¥P esocuzione Dot Vincemza 11 Bias

Procedimenta esecnlive irumobifizre N.15720014 R.(3.Fs,

i. incaricn

Con ordinanza del 28.05.2015, il Giudice Dottt Vincenzo Di Blasi ha
neminato il softoscritte CTU, isarittc al n.ro A5795  dell’Albo
dell'Ordine degli Ingegneri di Catania, che ha prestato aiuramenin
nellucdienza del 24.06.2015 al fine di rispondere al maridato i cui in

oggetto.

RENLE

]

2. amobiii da valutare

el

Dall’'esame del fascicoic di causa, risulia che {'immobdife pignoraio da -
accertare e vaiutare, oggetto della presente procedura, si trova nat 2
Comune ai Niscemi in via Antonello da Messina . 35, censito al v

Catasto Fabbricati al fogiio 33, paiticells 528, sub. 3. z

2. Operaziont ggritall A

Il CTU depo aver prowveduto a reperire la decumentazione

necessaria, ha convocato l& parti sui luoghi di causa per # 15 luglic .
L3

2015 a imezzo pec e raccomandata uno con avviso di consegna

(allegato n. 3).

1l sottoscritto recatesi sul poste, ha aviio ia presenza della debitrice
esecutala e della figlia c¢he harnno permesso al consudente
effettuare i sopralluogo. Limmobile si estende su tre piani (piano

terra, primo pigno e secondo piano) collegati interramente da una !

2 [
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TRIBUNALE DI GELA
Sezione divile - Feoruzion immobitar
<o Gindice dell’esecuzions Tholl Vineenzo 131 Blasy,

Pracedimento esecative immobiliare N 15/20%4 R.G.Fs,

scala in muratura, pit un locale tecnico al terzo pians, che contigne
una cisterna per l'acgua. A gquesto locale si accede attraverso una
sceia (in legno) da posizionare di volta in volta nel terrazzo &
secondo piane, L'appartaments & cosi diviso: al piano terra vi &
'ingresso con vano scala, Una cucina-soggiormns e Un bagno; ai primo
pianc vi & una carmera da letto, una stanza di servizio, un bagno e un
balcone; al secondo pianc si trova en'altra camera da letto, uns
lavanderiz & un terrazzo. Limmobile & tenuto in buone condiziori, gii
infissi sono in legno ad eccezione della finestra del ssggicrno a piana
terra che & in alluminio ancdizzato con vektro camera. E dotate di
impianto elettrico, idraulico, TV e di due condizionatari, uno nei
soggiorns a plano terra € uno nella camera da letto al primo pianc. I
CTU ha effettuato i rilievi metrici, fotografici (zllegate nr. 4) & redatto

it verbaiz (allegato n. 2).
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; . TRIBUNALE DI GELA
Sezinne civile - Frecuzioni immrabiliac
Givdice dell’esecuziones Tinll, Vineenza I Blasi

Pracedimenio esecutiva immobilinre N, 1572014 K¢ S,

4. Rigposte ai guesiti de]l mandatg

a) ldentificare casttamente § beri pigngrati, svential sertinenze ed

accessor, indicandons | dati catestali ed | confini cual a%nerge.-s.ti
2

dai sopraflucqe e daliasame deqli atti e dei documenti prodotti,

nonche la conformite dei_daid stessi rilevad in sede o sopraliunco

cen guskli smergenti dai certificati in alti

L'immobile pignerato & sito hel Comune di Miscemi, in via Antonello
da Messina ri. 35. Risults censito al Catasts Fabbricati del Comune di
Niscemi at fogiio 33, particella 528, sub. 3, categoria A/3, classe i, i
vani 5, rendita eura 145,64, Confina & est con la via Antorelle da ‘"
Messina, a sud con ja via Don Minzohi, a nord e a ovest ron aitre

proprieté.

) Verificare ia_proprista dei beni in camo al debitors, indicandane i N

fedgimz peimoniala ove conivgzio, & shecificande, altresl, s ass

.2 debitrice esecutats, corliuga‘ta in regime di comunione legale b

della famighia, & proprietaria deifimmobiliare per guote 10G/3.03, i

TR OGS

=
2
.
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" TRIBUNALE DI GELA
Scziune civile - Esccuziced immabiliaci

Gindice ell’ssecnzione Dekt. Vincenzo Dt Blasi

Procedimenle esecutivo imumobiiare M. 1572014 2.3 Es.

Cp Accertare iesalfa provenengza  del/i beng/i,  wverificando  ls

continuitd delle traserizioni ne! ventsnnin antsriore aiia dala del

LiGnoOr3imenic

Il cespite e divenuto di proprietd della debifrice esecutata in virls
aell’atto di donazione (rep. n. 27069} del 27/01/1957 (allegata n.
13}, da parte del geniiori, ai rogiti del Notaio Fiiinpo ferrara,
trascritto presso I'Agenzia delie Entrate - Ufficio Prov. di Callanissetta
- in data 03/02/1997 ai nn. 1088/953. All‘attc di denazione
menziehato ha fatto seguite un secondo atzo del 29/03/2005 per |3
rettifica dei dati catastali a rogito del Notaio Filippo Ferrara, rep. n.
40283, trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immabiliagi in
data 11/05/2005 ai nn. 6831/364. Con guesto atto (allegato n. 10)

L= parti hanno corretto I'errore di accatastamento avvenuto net 1951

SN e B TE e IR

T

e chiarito che limmaobiie di proprieta della debitrice ssecutata &

censito al N.C.E.U. del Comune di Niscemi, al foglio 33, part. 528, sub

3, situato ih via Antonelic da Messina n. 35, piani 7/1/2, cat2goriz %1
A3, classe 1, vani 5, R,C. euro 145,84, a
I genitort della debitrice esecutata avavane acauistato il febbricato, of.
con attc di compravendita af rogiti del Notaiv Filippo Ferrara in data 'l
18/06/1991, annotato a Repertorio af n. 17781, registrato & Gela 1 ;
05/07/1991 & n. 1330 e trascritte a Caltarissetta il 0270771991 =i
numeri 77¢1/6485,
E accertata la completezza delle trascrizioni nel ventennio anteriore K
alia data del pignorameanto.
:

.o
H

[ Fiil
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|V TRIBUNALE DI GELA

¢ ommemps  hrad

Sezivme civile - Fseruriont immobs [ari
Cindice dail’ esecuzione Doti, Wi necrzo 1Di Blasy

Pracedimento caeautivo innohiliare N, 15720614 R <. Ls.

[

I

d} Premsare se do! caso, g irnnossiniiita di_brocedere a i LOmnieto

acceitameants ner Imccmn!ete?za detlg dr:af,umermncne picdoita,

ingicands s documentazione Manrento

La documentazione agii atli & esaustiva per consentire un completo

accertamento,

e) Accertare _se | henj Mo risufting o0 meno accatastati,

provvedendo. in czso  negative, all’'sccatastamento  ovvara  ad

gseguire {e variazighi nscescarie bar_fagaicrnaments del catasty

provvedendo, alfres!, in caso di difformiid o di tnancanza di idorea

planimetriz de! bane, alla Sl colrazione o redazione

2O b

O o

L'immobite risuita 3ccalastato, la planimetria presenste al Catactn & i

SRS TR I

aflegata alla relazions {aliegato n. 9).

fi Accertare _se  sul  benc  aravino dscrizion: ¢ grascyizicni '
eregiudizievoll, indicandong ali estremi: elencare e farpmadith
{iscrizioni, _trasgrizionl) da  capceliars con il daecrelo i &
trasferimento £
Dall'ispezione ipotecaria effettuata (altegato n. 6), soro stafe {
trovate le seguenti trascrizioni ed iscrizioni per il bene in esame: - =
1. Iscrizione contro dei 13/07/2005 - Registro Particolare 2876, )
Registro Generale 11134, Pubblico ufficiale: Notaio Filinpa
Ferrara, Repertoiio 40875713730 del 07/07/2005 - ipoteca -

?
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TRIBUNALE DI GELA

Sezione civile - Cseruriani inunobiliac

Giudige dell’ssecuzione Dokt Vincenzo DF Blasi i

Procedimento esecnlivo immobitiare N1 572011 RGFas.

volonfaria derivante da Concessione a.garanziz di Mutuo

Fondiacio;

2. Trascriziona contre dal 10/02/2014 ~ Registro Farticoiare 1831,
egistro Generale 1323, Pubblico ufficiale: Tribunale @i Gela,
Repertoric 107/2C34 del 30/01/2014 - BAtto esecutive o

cautelare - Verbale di pignoramento immobiti.

G) indicare previa_ acguisizione o aggicrnamento de| ceutificato gl

sltrurnento urbaristics comunale vigents

certincato di destinazione urbanistica & prasente neli'ailecato n. 7.

I

k) Accerfare cer | fabiricati fa conformitd alle vigent! norme in

i

materiz srtanistico-edilizia e, in case d irrecolarits, accertare ze

ali stessi slane susqettibdi di sanataria, guantificands it costa deba

ctessa, indicando e spomms da paeqgarve_a titoio ¢l obiazione,

coshruzions=;, indicandol anche in vie approssimativa, se rion sis

possibile una gsatts determinazions, precisi se esistano progcedurs

aimministrative o sanzignatorie

L'immebile al foglio di mappa 33, part. 528, sub. 3 & stato costruito
con licenza edilizia n, 2081 rilasciata dal- <$indaco del Camune gi
Niscemi in data 13/09/1969, succossivamente e stata presentats

all'U.T.E. di Caltanissetta denuncia di ampliamente e sopraeievazicne

3
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

ENTE P

LYo

AT ISR R

.
o

-~ -

STUZAR A

-

"~

Ny

o
a
"
I
&
.
|




TRIBUNALE DI GELA |

Sezione civile - Tsecenziond immobiliar

wars e s Giudliee dill’eseenzione Dotl, Vineenzo L 13las]

Procediments ceccotiva inunolitiare N 15/ 2014 R.C. s,

a firma deliarch. Salvatore Parlagreco ed & stats rifasciata
attestazione n. 343/B def 22/05/1891, ricevuta n. 586,

Iri seguito sulfa strutfura & stato realizzato shusivamenie un jocale
tecnico che contiene Ja vasca per Yacaue, a cul si accede dai terrezzo
del secondn piano, utilizzando all'occorranza una scaja posizionzre sul

ballatoic.

1) Accertars se i heni pignorati siano pccunati dal debitore, affittatl ¢

|E>‘
m
)
=
=
o
el
[y
iz
o
0
™)
=
[
=
7
o
U
rt
i
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g
o
I’y
Ly
o
]
c
=
=
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-
-l
=
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=
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[
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b33 44

¥

datz di_registrazione, |3_scadenza dei ralativi contraill nonchsz

I'eventuale esistenza di un giudizio in corse per i rilascic

Limmobile & abitato datia famigiia dalla Gebitrice esecutata.

'

it

i3 Evidenziare ¢ii efemapti utili per s cperazion  di vendiizs, in
particotare indicando |z tipcfogia dei beri {(ad es. casa sinqcia,
appartamenie in condominio, necozis, terreno edificabile. caltivara d

o binsco etc.y e e focalitd in cui 8] trovano; fornisca i dati essenziali (
al_fine di _consentire |%mirmadiate  percezione  di un  interesse ,
ai’acauisto. {es. superficie, destinazione d'use, nuraero di VENI, a
anng di_costruziong, siatg di conservazinone, esistenza di vingoli
artistici, storici, a'berohier, di inalienakilita o indivisibilitd, di ¢ives _}
demaniali, di sk civigiete.) (_

' I

Abitazione disposta su tre piani fuori terra pid un locale tecnice c
savrastante, sita nel Comune di Niscemi, composta da incresse <on
<

0 "
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TRIBUNALE DI GELA

Sezinme civile - Esecuziond immaobiliart

Giudice defl’ escczions Dot Vincenzo Di Slasi

Pracedimento esceative immobiliare N. 1672014 R.G . Fs.

vano scaia, bagho e cucing-soggiorno a pianc terra, due camerse o un
bagno al primo piano e una camera una lavanderia e Un ferrazzo &l

secondo piano.

k} Determinare il valore di_ciascun immobile con riferirnento agii

attuali vrezzi di mercalto, fenends conto: delle modalith di vendita

cel_bene_fasta giudiziariz) o del fatte che in sede dj vendiia Vi

effettvata al_mens un‘offerta minima v aumenta: det cosio

dall’'aventuale sanstoria :

Al fini della stima del pil probabile valore di mercato dellirmmaobiie,

viene di seguito calcolats la superficie commerciale utilizzando § eriteri ' 2
stabiliti nel manuale deila banca dati dell'osservatorio del mercato _:
immobiliare. Secondo dette regole, 1a superficie commerciaie 2 pari :
alla soimma della superficie dei vani principali e deali accessori diretti, i

coinprensiva della quota di quelle gccupate dai muri interni e
perimetrali {(questi ultimi vanno considerati fino a@lla mezzeriz nei

tratti confinanti con e paifti di uso comune o can altra unitd

imrmobitiare} e deila superficie omogeneizzata dei balconi. b
;

”.

I muri interni ed esterni da computare per inters, sono da i
considerara fino ad uno spessore massimo di 50 ¢my, mentre gueli in .
comunione vengono computatl nefla misure massima del 50%, :
ovvero fino a uno spessore di 25 cm. i
L

o

- - . . r:

La misura dei baiconi, quaiora siano comuricanti con i vani princirali L
0 accessori, va computata al 20% fino a 25 mq e al 10% per {a nuota =
eccedente,
3

{-

i0
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TRISUNALE DI GELA
Serione civie - Dsecuctont immob;lari
Giudies dell’ esecuzione Bott. Vincenzo Di Blasi

Procedinonlo esecrive invmebiliave W, 1572084 .G Es.

Considerandn l’immobiié in oggetto, la supetficie commerciale
coperta risutta pari a circa 116 mg. A questa occorre agdilngsre ia
superficie def balconi e det terrazzo, che sommanc complessivamente
27,80 mg, per cui ia cerrispondente misura omogeneizzata risulta
pari a 25,00x0,3+2,90x0,1=7,5-+0,29:=7,79 rnq.

Ne segue che la superficie commerciale del bene risulta essere,
sommeandc i due valori trovati e arrotondando il risuitate al metro

quadrato, 124 mq.

14

Per determinare il vaicre di mercato pil probabile delitmmobile, si

L.
= e

adoltera il criteric della stima sintetico-comparativa. Queste & basato
sul confronta con altre unita abitative simitari a quella in esame,
tenuto conto delle condizioni intrinseche ed estrinseche valutate sia in o
5eNso p.ositivo che negativo. Infatti, nel determinare il valore del bene

51 & tenuto conto dei seguenti parametri: "

-~ Ubicazicne;

W 3erials v

s e

- Destinazione d’uso;

- Caratferistiche delle finiture;

AT LD

BRSNS

s

- Skate di conservazione;

- Caratteristiche costruttive e architettoniche deil’'edificio;

PO T e

- Stato di viabilitad e i servizi di trasporto pubblico.

e

in base a guesto criterio, tenendo inoltre conto delle modalita di

vendita, il pi probabile valore di mercato e di 1.300,00 euro/mq.

TN T
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© Per cui, fimmobile si stifna in 124 x 1.300,00 = 161.200,00 eura,

h In di@:@.ﬂwpicmm_di_mm@e e alls

La

nj
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TRIBUNALE D1 GELA
Sczione rivile - Fsecazioni munoliliayi
Giudice dell’ csecuzione Dot Vincenzo D Blasi

Frocedimenta csecutive unobifiare N. 1572014 R.(3 Es.

hi_ i lotti _saparai {spiegandone o Fadioni), piedisncrirads in

oant casg un __pﬂﬁg--ﬂ_i:ctmj_ti___c!ell_’i_rxzr@biie_ Lo de ott)

provvedendo,  ove  necsssariy, aiia regficzazione de

frazionaments. Rrevis autorizzazione del Giudica

i consigiia di procedare alla vendita in unico (otto,

Allegare idonea docunentazione Totografica esterna ed intarns
{(alimeng una fato el vanod decl! immohili pignorati dirsttamante

12 planimetiia catast e gel fabbricat

documentazione fotografica & presente nell‘allegata . 4.

Accertare,nel caso si frath di benz indivisg, la_valutazions deifa

quofa o oortinenza de! debitor;—:_@s_ean_:amc tenende conto aolia

maggiore_gifficalfy &i vendita di cuota ndivise: precisi se i bera
e g I d_tll Gdave i, Lol 56 1 geng

risuit! comodamente divisibile, identificanda, in Zasn_affermative,

T—— YL

e tuote che howrehbara essere separate_a favore della grocoedurs

fabbricato sito ne! Comuns dj Niscemi, foglio 33, particelia 528,

sub. 3, appartiene per intero all‘asecutata,
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