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INCARICO

Aluienga Gt 2509022 L sotioncii e e Voo con sl e Borgd i 40/39. 16129
va (GE] PEC fel. 010 3020527, veniva
ncarico e prnsxava Tito

nominato Espcrm exart. 568 cp.c.e in data 04/10/20;

PREME!

SA

1 beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili:
« Bene N° 1- Magazzino ubicato a Valbrevenna (GE) - Via di Ternano 1008
« Bene N°2 - Appartamento ubicato a Valbrevenna (GE) - Via di Ternano 1008

 Bene N° 3 - Garage ubicato a Valbrevenna (GE) - Localita Ternano

DESCRIZIONE

BENE N° 1 - MAGAZZINO UBICATO A VALBREVENNA (GE) - VIA DI TERNANO 1008

Lunita .mmolnnm fa parte di un fabbricato la cui costruzione & stata completata nel 1967 nella frazione di
Tern: Valbrevenna.

Ledificio, costituito da 2 piani pit un sottotetto, interamente residenzial peril
bene in questione, utilizzato come cantina/magazino.

Liedificlo isite inura ons con una scarsa progza i srvil g clapipgangie con | ezt
pubblici. Nell’ tante I'accesso al fabbrical & possibile accedere con veicoli,

11 bene in questione, censito a Nuovo Catasto Edilizio Urbano come magazzini e locali di depasito (categoria
€/2) in realta & un 1100 mq con falda inclinata.
Vi s accede tramite una botola situata in fondo al corridolo dellappartamento al primo piano, (di altra
proprieta), scale situata nella

Per il bene in questione non & stato effettuato i 4ccesso forzoso.

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A VALBREVENNA (GE) - VIA DI TERNANO 1008

Lunita immobiliare fa parte di un fabbricato la cui costruzione @ stata completata nel 1967 nella frazione di
‘Ternano, in Valbrevenna; ha un struttura in laterizio,

Ledificio, costituito da 2 piani pi un sottotetto, ha destinazione residenziale, fatta eggezione per iksotiptetto, .
wilizzatocome cantin gz, ]‘_‘5 ’b T cazic
Liedificio insiste in una zona con una scarsa presenza di sqrvizy e npn ¢ facilmentesraggiungibile con i mezzis

pubblic Nellarea anistante Iaccosso o fabhr.ﬁp.%.bhea ZIORE-0 Ti pro
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1 et b queslone, sl ! o terr ¢ cntn N Gt Bl U come aisaons oo
economico (ca 3)e di 127 mq con altezza int
Visi accede tramite un portone d'ingresso situato nella facciata nord-est dell' S

Lappartamento ha una consistenza di 5 vani, ed & composto da cucina, bagno, camera matrimoniale, camera
singola, cantina e un ampio soggiorno.

BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A VALBREVENNA (GE) - LOCALITA TERNANO

Lunith immobiliare fa parte di un fabbricato la cui costruzione & stata avviata nel 1976 nella frazione di
Ternano, in Valbrevenna; ha un struttura ta da sol in laterizio.

Illocale, & costituito da 2 box di dimension in pianta 12,80 m x 450 m.

1l box in questione & distante pochi metri dall'edificio oggetto di stima (e questo lo rende difficilmente fruibile)
A Bl i s il o i vyl S el il
Nellare: cancello, p coli.

I bene, censito a Nuovo Catasto Edilizio Urbano come stalle, scuderie, rimesse, autorimesse (senza fine di
lucro) (categoria C/6) & un box di 42 mq con altezza media 2,20 m

Vi si accede passando prima per il cancello d'ingresso, poi per una delle due saracinesche situate sul prospetto
ovest del box.

LOTTO 1

Tllotto & formato dai seguenti beni:

«  Bene N° 1- Magazzino ubicato a Valbrevenna (GE) - Via di Ternano 1008

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

i attesta che la documentazione di cui all'art. 567 ¢y, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

Limmobile oggetto dellesecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:
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CONFINI

Lunita immobiliare & ubicata al secondo piano e confina a nord-est con distacco con giardino di proprieta, a
sud-est con distacco con giardino e box di proprietd, a nord-ovest con distacco e altra unith immobiliare di
giardino di prop unaltra

CONSISTENZA

Desiinazione Superiicie | Supeicier | Goeficiente |~ Superfiele | | Alterza Fiaie
Netta Lorda Comvenzional

Totale superficie convenzionale: | 100,00 mq.
A R TR A
=7 o |

Lasuperficie " portale Procedure.it, come definita dall'art13 dell .
392/1978, 5 caeola al netio delle murature. Tttavs, nlla sima comparstiv, bt')l
delle tabelle OMI, definiti, invece, sulla superficie lorda. Pertanto, per uml'urmlh e ¥} HCaZIC

opportuno considerare la superficie catastale / commerclaleﬁnbe'mta nell' Allegato C del DPR 138/98.
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CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo Proprieta Datt catastall
Da76/09/2011 a1 22/09/2021 Gatsto Fabbricatl
EL75,Part 161, Sub. 5
Catogora
a1, Cons 100
Rendia € 106,46

Limmobile riportato in NCEU al Foglio 75 Particella 161 Subalterno 5 viene costituito quale unith afferente
edificata in sopraclevazione in base alla nota di unita afferenti edificate in sopraelevazione del 26/09/2011
protocollo n°ge0350613 in atti dal 26/09/2011 unita afferenti edificate in sopraclevazione (n°3318.1/2011),

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati ()
Dt identificativi Datl dl classamento
Rendita | Piano | Graffato

Setione | Fogllo | Par. | Sub. | Zona | Gategori | Ciasse | Gonsisie | Superfic
catastal
7 i 5 T T iomg | womq | Tomce | 2

Gatasto terveni (CT)

Datidentificativi Dt di s

Reddito | Reddiio | Grait
doninica | agrario |
e 1

Porr | Zomal | Qualia | |Glae | Superfidl |

Foglio | Par. | s,
censi

haare ca

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi ¢ la planimetria catastale esfstente nonché con quanto presente

nell'atto di pignoramento.

PRECISAZIONI
Sono stati esaminati gli atti del pmcedvmenm controllata la completezza della documentazione e non risulta
re del
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Non risultano in essere contratti di locazione o altri vinc

STATO CONSERVATIVO

Il ltava in e

PARTI COMUNI

L el in di

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Non s rileva lesistenza di servitl gravanti sul bene pignorato.
Per accedere al magazzino & necessario passare attraverso I'appartamento situato al piano primo (non oggetto
di pignoramento) censito al NCEU foglio 75 particella 161 subalterno 2

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Ledificio presenta una struttura portante presumibilmente in cemento armato, con tramezze in laterizio non
intonacate. Vi si accede tramite una botola.

La copertura & a falde in legno, con tegole in cotto.

Iserramenti esterni sono in metallo con vetro doppio, senza elementi oscuranti il magazzino & privo di finiture
interne.

funzionante, ma Ia P s qundrd

da ritenersi assente.
Il magazzino & esposto rispettivamente:

anord, i affaccia sul cortile di proprieta;

asud,si affaccia sul giardino;

aest,si affaccia sul box;

a ovest, & libero da ostacoll,

Valtezza interna del magazzino & variabile, trattandosi di sottotetto con falda inclinata

STATO DI OCCUPAZIONE

Limmobile risulta occupato dai debitori esecutati

PROVENIENZE VENTENNALI H H

e
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Periodo Propriets At

Dalz6/09/2011 Uit afferenti dificate in sopraclevazione 0ei 26/09/2011 Pratica n° GEO350613
)
Rogante Da Reperiorio N Raccolia N°
Presso Data Reg. gen Reg.part

Presso Data Reg v VoI N

Per quanto riguarda Iimmobile oggetto di pignoramento:

o Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLL

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Genova aggiomate al 31/01/2023, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Icrizioni

«  Ipoteca Volontaria derivante da Concessione 2 garanzia di mutuo
Iscritto a Genova
Reg. gen Reg. part
Importo:
Afavore di

Formalita a carico della procedura

Ne repertorio
N° raceolta

ni

e Verbale di Pignoramento Immobili

Pubblicazic
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ontre
Formalita a carico della procedura

NORMATIVA URBANISTICA

Con riferimento al Piano Urbanistico Comunale (P.U.C. 2009), edificio si trova in Zona gia agricolo - produttiva
di presidio (D.M. 1444/68 -E-) ambiti di riqualificazione. Limmobile non é soggetto né a vincolo monumentale,
né a vincolo paesistico.

REGOLARITA EDILIZIA

La costruzione & antecedente al 01/09/1967. Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono
presenti civici. L bil

Limmobile risulta agibil risulta citato nel certificato di abitabilita dello stabil

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali,

LOTTO 2

Illotto & formato dai seguenti beni:

« Bene N°2 - Appartamento ubicato a Valbrevenna (GE) - Via di Ternano 1008

« Bene N° 3 - Garage ubicato a Valbrevenna (GE) - Localita Ternano

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A VALBREVENNA (GE) - VIA DI TERNANO 1008

—— esatae s : .Pubblic‘.a ZiC
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BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A VALBREVENNA (GE) - LOCALITA TERNANO

i attesta che la documentazione di cui all'art. 567 .p.c. comma 2 risulta completa

TITOLARITA

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A VALBREVENNA (GE) - VIA DI TERNANO 1008

Limmobile oggetto dellesecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

Regime patrimoniale di comunione legale dei beni.

BENE N° 3

- GARAGE UBICATO A VALBREVENNA (GE) - LOCALITA TERNANO.

Limmobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati

Pubblicazic
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CONFINI

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A VALBREVENNA (GE) - VIA DI TERNANO 1008

Lunith immobiliare & ubicata al piano terra e confina a nord-est con distacco con giardino di proprieth, a sud-
est con distacco con giardino e box di proprietd, a nord-ovest con distacco e altra unita immobiliare di civico
di un altra uni

BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A VALBREVENNA (GE) - LOCALITA TERNANO
Lunith immobiliare & ubicata al piano terra e confina a est con distacco con giardino di propriets, a sud con
distacco con giardino, a nord con il ortile ¢ a ovest con distacco.

CONSISTENZA

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A VALBREVENNA (GE) - VIA DI 1

ERNANO 1008

Destimzione Supeee | Supere | GoeRie | swperfe | A P
Netta Torda
biadone (atstle] agimg | Z00mg W0 moim Tiom | Term
700w
o0 | %
Superiice convenionale complessivar | 127,00
La superficie " * considerata dal p i definita dallart 13 della Legge

392/1978, s calcola al netto delle murature. Tuttavia, nella stima comparativa s considerano anche i val
delle tabelle OMI, definiti, invece, sulla superficie lorda. Pertanto, per uniformita di calcolo, si ritiene
p / I " Allegato C del DPR 138/98.

Si precisa che per la consistenza dellimmobile si & considerato I'appartamento con destinazione d'uso
"abitazione” come da Catasto, anche se in Comure risulta come “negozio’

BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A VALBREVENNA (GE) - LOCALITA TERNANO

Destinazions T

S| Superiiie | Coeidnae | Superice | Aiem i
Rers Torda Comvensional ‘
o oma STema W s G| Ter

Totale supericie convenior

T . Pubblicazic
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BT

La superficie " ionale”

392/1978,si calcola al netto delle murature. Tattavi, nela stima comparativa,
delle tabele OMI, def

Fart 13 della Legge
considerano anche i valori
t, invece, sulla superfcie lorda. Pertanto, per uniformit di calcolo, si ritiene pii

' Allegato C del DPR 138/98.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A VALBREVENNA (GE) - VIA DI TERNANO 1008

Feriado Fropriets att catasiall

Dl a24/09/1992 Catast Fabbricati
¥ 75, Part 256, S 1
Categoria L, Cons. 86
Piano e

14/09/1997 3 13/07/2000
re et

Cons 16
Sopnd e 36 my
PianoTerra

13/07/2000 1 1871172004
75, Par 256,501
Categoria O, Gons. 16
Supertice catastale 86 ma.
Rendita €119921

Dl 16/11/2004 111/07/2011 st Fabbricatl
.75, Par 161, Sub 1
Coteyoria L

CL3,Cons. 86

S ctasee o
Rendita €11992

117072011 5 26/01/3073
75, Par 161, Sub. 4

BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A VALBREVENNA (GE) - LOCALITA TERNANO

Feriodo Fropriets att catastall

=== Pubblicazic
ripur%ﬂxmvinne 0 ripro
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Dal24/09/1992 2l 13/07/2000

Piano Tera

Catast Fabbricati

6, Cons 2

/1172004 3126/01/2023

DATI CATASTALI

F 75, Part 161, Sub.3
Categoria 06

tegor

a2, Cons. 12
perficecatastale 12 mq

Rendia €620

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A VALBREVENNA (GE) - VIA DI TERNANO 1008

Catasto fabbricati ()

Seifone | Foglio | Pari | Swb. | Zoua | Categori | Classe | Consiste | Superfic | Rendia | Piawo | Grafat
Cens. | 3 wta e
catastal
T 0 e

Corrispondenza catastale

Fak Y

W *‘ sv..r‘ 127mq ‘;ﬁus

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi  la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente

nellatto di pignoramento.

BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A VALBREVENNA (GE) - LOCALITA TERNANO

ZiC

Catasto fabbricati (CF) =
* Pubblic
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Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi  la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nellatto di pignoramento.

PRECISAZIONI

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A VALBREVENNA (GE) - VIA DI TERNANO 1008

Sono stati esaminati gli atti del procedimento, controllata la completezza della documentazione e non risulta
titolare del

BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A VALBREVENNA (GE) - LOCALITA TERNANO

Sono stati esaminati gli atti del procedimento, controllata la completezza della documentazione e non risulta
titolare del

PATTI

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A VALBREVENNA (GE) - VIA DI TERNANO 1008

Non risultano in essere contratti di locazione o altri vincoli di alcun tipo.

BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A VALBREVENNA (G

) - LOCALITA TERNANO

Non risultan in essere contratti di locazione o altri vincoli di alcun tipo.

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A VALBREVENNA (GE) = V1A DI TERNANO 1008

b ltava in

BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A VALBREVENNA (GE) - LOGALITA TERNANO

b ltavain

PARTI COMUNI

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A VALBREVENNA (GE) - VIA DI TERNANO 1008

u e — -~ Pubblicazic
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BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A VALBREVENNA (GE) - LOCALITA TERNANO

L ' terna in

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A VALBREVENNA (GE) - VIA DI TERNANO 1008

Non si rileva l'esistenza di serviti

gravanti sul bene pignorato.

BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A VALBREVENNA (GE) - LOCALITA TERNANO

Non si rileva lesistenza di servitl gravanti sul bene pignorato.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A VALBREVENNA (GE) - VIA DI TERNANO 1008

Wadic:preseit urainilics paiatt preumiosete i oementa aemat, oo ramesee s Tl
intonacato, pavimenti in gres porcellanato cotto e porte interne

I'serramenti esterni sono in metallo con vetro doppio, con Epp«relle in metallo.

Le pareti del bagno sono parzialmente rivestite di piastrelle
Tutte le finiture interne sono di tipo civile.

Li . ma non &

p 4, che quindi &
da ritenersi assente.

Lappartamento & esposto rispettivamente:

anord,si affaccia sul cortile di proprieta;

asud, i affaccia sul giardino;

a est,si affaccia sul box;

aovest, & libero da ostacoll.

Laltezza interna dell'appartamento & di 3,45 meti.

BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A VALBREVENNA (GE) - LOCALITA TERNANO

1l box presenta una struttura portante presumibilmente mista in muratura e cemento armato, con tramezze in
laterizio intonacato. Il pavimento risulta essere al rustica,

Iserramenti esterni sono in metallo.
Tlbox & esposto rispettivamente:

anord, i affaccia sul cortile dell‘edificio;
asud, i affaccia sul giardino;

aest,si affaccia sul giardino;

aovest, & libero da ostacoli

Laltezza interna media del box & di 2,20 metri.

STATO DI OCCUPAZIONE Pubblica Zi(
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Limmobile risulta occupato dai debitori esecutati

BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A VALBREVENNA (GE) - LOCALITA TERNANO

Limmobile risulta occupato dai debitori esecutati

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A VALBREVENNA (GE) - VIA DI TERNANO 1008

Feriodo

Dal30/06/1987al

Dalz4/09/1992 31
13/07/2000

Dl 13/07/2000 8

Propriets

At

Tinplants meccanografics de1 30/06/1957

Rogante Data Reperiorio N Raccolta N
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg.part.
L L
Presso VoL N
W 7941.1/2000 In ate dal 25/02/2000
Wogante || i || 7 Repeitoriont |  accoltant_
Traserizione
Fresso Data Reg.gen. Reg.part.
Registrazio
Presso

- =Pubblicazic
ripubblicazione o ripro
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1671172008 = =

Fogante Da Repertorio N* Raccolia e

Traserizione

Presso Data Reg.gen. Reg.part

Fiesso it oL
Dl 1671172008
10772011 v
Togante ot Repertorio Taceorta N
Trascriione
Fresso Data Reg. gen. Reg.part.
Regisratione
=3 Do Reg W VoL N
Dl i1/07/2011 F % ' S B |
L — Data ReperiortoN" | Raccoma® |
Tresso
Regisirazione
Fresso Data Reg W0 VoL N

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

® Lasituazione della proprieta risulta attualmente invgriat; . .P u b bI i C-a Z i (
pubblicazione o rigro
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BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A VALBREVENNA (GE) - LOCALITA TERNANO

Periodo

Dl 14704719921

Daz4/097199231

Dl 13/07/2000 31
18/11/2004

DaTo/11/2008

Proprieth

Rogante Dai Reperiorio - Raccolia N

Trascrizione

Presso Data Reg. gen. Reg.part.

Registrazione

Presso Data Reg N VoI N

Rogante Da Reperiorio N Raccolia N°

Tesserizione

Presso Data Reg.gen. Reg.part

Registrazione

Frewa T B e VoL N

‘ —

T Raccolta e
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Rogante i Repertorio N© Raccolia N

Presso Data Reg.gen Reg.part

Presso Da Reg Vol N

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

rascrizione del risulta

o la
invariata;

o Lasitazione della proprieta risulta attualmente invariata.

ZIEVOLI

FORMALITA PREGIUD

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A VALBREVENNA (GE) - VIA DI TERNANO 1008

Iscrizioni

«  Ipoteca Volontaria derivante da Concessione 2 garanzia di mutuo
Iscritto a Genove.
Reg. ger - Reg, pare.
Importo:
Afavore
Contro
Formalita a carico della procedura
Capitale
Spese:
Rogante

Trascrizioni

« Verbale di Pignoramento Immobili
Traseritto a Genov:
Reg. gen Reg part
Afavore di

i, A— ‘ . Pubbll C.a Zi (
ripubblicazione o ripro
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BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A VALBREVENNA (GE) - LOCALITA TERNANO

Iscrizioni

«  Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo
Iscritto a Genove
Reg.gen. Reg part.
Importo:
Afavore di
Contra
Formalita a carico della procedura
tale.

N°repertorio:
N° raceolta:

Trascrizioni

« Verbale di Pignoramento Immobili
Trascritto a Genova .
Reg. gen. -Reg. part.
Afavore
Contro
Formalita a carico della procedura

NORMATIVA URBANISTICA

ENe 2

- APPARTAMENTO UBICATO A VALBREVENNA (GE) - VIA DI TERNANO 1008

on feriento o Plano Urbanistico ComfPARORIERRE, Lo -flovcll 2on e agiclo-produciv
mbiti di riqualificazione. Limmobile non & soggetto né a vincolo monumentale,

néavincolo pacsistico.

BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A VALBREVENNA (GE) - LOCALITA TERNANO,

Con riferimento al Piano Urbanistico Comunale. (PU.C. 2009); ledificiossi trova in Zona gia agricolo - produttiva
di presidio (D.M. 1444/68 -E-) ambiti di riqualificazione. Limmobile non & soggetto né a vincolo monumentale,
né avincolo paesistico.

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A VALBREVENNA (GE) - VIA DI TERNA Pﬁh nl .
La costruzione & antecedente al 01/09/1967. Non sono presenti vincoli artistic, storidh o al rb lQa ZI (

presenti diritti demanial

nan

T ripubblicazione o ripro

R



La destinazione d'uso dell
indicata ma vista la distribuzione interna e considerata la planimetria catastale dell'epoca (presentata nel
26/08/1968), pud essere inquadrata come negozio. Successivamente a Catasto viene presentata una
variazione, datata 11/07/2011, dove viene d Comune non &
presente i i

immobile non & conforme al progetto originale nel quale la stessa non & chiaramente

E' possibile sanare il bene, in quanto opera ante 01/09/1967, ripristinandolo a negozio (e quindi alle
condizioni del Catasto del '68) presentando al Comune la dovuta documentazione con il pagamento delle
relative sanzioni. Non si ritiene che possa invece essere sanato il cambio d'uso da negozio ad appartamento in
quanto questo comporterebbe la necessita di soddisfare i requisiti igienico - sanitari, di sicurezza di risparmio
energetico e delle norme attuali; tali interventi risulterebbero troppo onerosi in relazione al valore del bene.

E' presente un altra i trail I i in quest'ultima nel
prospetto nord-est & presente una bussola mentre nel prospetto nord-ovest il vano scala risulta coperto. In
questo caso & possibile sanare ripristinando lo stato preesistente autorizzato senza necessita di pratiche
edilizie.

o Esiste il certificato energetico dell immobile / APE.

A seguito di un consulto con IREN Liguria, i tecnici di IREN ci hanno suggerito di fare I'APE, in quanto si &
preferito seguire quanto depositato a Catasto, sebbene in Comune risulti essere un magazzino e quindi I'APE
non servirebbe.

BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A VALBREVENNA (GE) - LOCALITA TERNANO
La costruzione non & antecedente al 01/09/1967. Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non
sono presenti diritti demaniali o usi civici. L'immobile risulta agibile.

o Nonesiste

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

T p——— 1Y | o] o] [[oF> 74 [(
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Non sono presenti vincoli od oneri condominiali,

BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A VALBREVENNA (GE) - LOCALITA TERNANO

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

STIMA / FORMAZIONE LOTTI

i & deciso di procedere alla divisione in due lotti in quanto il sottotetto & accessibile solo attraversando 'unita
immobiliare al piano primo di altra proprieta e tentare di vendere i beni un unico lotto potrebbe
compromettere la vendita dei beni del lotto 2.

Loscrivente ha procedere alla guentilott

LOTTO 1

Bene N° 1- Magazzino ubicato a Valbrevenna (GE) - Via i Ternano 1008
Lunita immobiliare fa parte di un fabbricato la cui costruzione @ stata completata nel 1967 nella
frazione di Ternano, in Valbrevenna. L'edificio, costituitada 2 piani pill un sottotetto, ha destinazione
interamente residenziale, fatta eccezione per il bene in questione, utilizzato come cantina/magazzino.
Liedificio insiste in una zona con una scarsa presenza di servizi e non & facilmente raggiungibile con i
mezzi pubblici. Nellarea antistante Iaccesso al fabbricato, chiusa da cancello, & possibile accedere con
veicoli. 1l bene in questione, censito a Nuovo Catasto Edilizio Urbano_come magazzini e locali di
deposito (categoria C/2) in realta & un locale sottotetto di 100 mq con altezza variabile trattandosi di
sottotetto con falda inclinata. Vi si_accede tramite wna botola situata in fondo al corridoio
dell'appartamento al primo piano (di 4ltra proprieta), salendo la rampa di scale situata nella facciata
nord-ovest dell'edificio.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 75, Part. 161, Sub. 5, Categoria 2 al catasto Terreni - Fg. 75, Part.
161Valore di stima del bene: € 24.000,00

11 valore commerciale del bene pignorato & stato determinato sulla base delle seguenti variabili
ubicazione dell'immobile, caratteristiche ¢ peculiarita della zona oltreché ragglungibilita, stat
manutenzione, conservazione, finitura e comfort, consistenza, regolariti geometrica della forma,
sussistenza di eventuali vincoli ¢ serviti passive e attive, suoi dati metrici ed infine la situazione del
mercato e della domanda e dell‘offerta.

Tutti questi clementi, in coesistenza all‘esame di alcune documentazioni uffici
puntuale ricerca volta a determinare Iattuale valore di mercato indicand
quadro che il valore complessivo, tenendo conto 'bsB ventuali adewmm. e correzioni della,
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all'immobile oggetto della stima,

L'Osservatorio del Mercato Immobiliare dell'Agenzia del Entrate, per i magazzini della zona di
Valbrevenna localita Ternano, riporta i seguenti valori: minimo €/mq 240, massimo €/mq 335,00,
calcolati sulla superficie lorda. In considerazione del punto in cui sorge il caseggiato (distante dal
centro, difficilmente raggiungibile con i mezzi pubblici), delle buone condizioni manutentive e della
consistenza dell'immobile oggetto di perizia, o scrivente ritiene che il valore a metro quadro dell'unita
immobiliare possa attestarsi ad un valore prossimo al minimo tra quelli proposti dall OMI, per
abitazioni di tipo economico ¢ pertanto pari a €/mq 240,00,

Tdentiicativo corpo | Superficie Valore unitaria Valore Qo Tatale
convenzionale complessivo vendita
i 0000mq 2000¢/mq €2t00000 10000 €200
Valbresenna (GF) Vi
diTermano 1008
Valors distima | €24000/00

Valore di stima: € 24.000,00

Deprezzamenti

Tipologia deprerzanento Valore | Tipo
Rira (scceso skravers alirs abiozione) w0 | %
it otz ntere idota e varabile) TS| %

Valore finale di stima: €13.200,00

LOTTO 2

Bene N° 2 - Appartamento ubicato a Valbrevenna (GE) - Via di Ternano 1008
Lunita immobiliare fa parte di un fabbricato la cui costruzione & stata completata el 1967 nella
frazione di Ternano, in Valbrevennaj ha un struttura composta da: solaio latero cementizio e
tamponamenti in laterizio. ~L'edificio, costituito da 2 piani pili un sottotetto, ha destinazione
residenziale, fatta eccezione per il sottotetto, utilizzato come cantina/magazzino. L'edificio insiste in
i ¢ non @ facilmente raggiungibile con i mezzi pubblic
da cancello, & possibile accedere con veicoli. Il bene
in questione, situato al piano terra ¢ censito a Nuovo Catasto Edilzio Urbano come abitazione di tipo
economico (categoria A/3) & un appartamento di 127 mq con altezza interna 3,45 m. Vi si accede
tramite un portone d'ingresso situato nella facciata nord-est delledificio. Lappartgmento ha, una .
consistenza di 5 vani, ed & composto da cucina, bagno, camera mammcmale, bb .-C azic
un ampio soggiorno.
dentificato a

:mm catasto Fabbricati - pgv Part mbblcaca/%alln(rj dﬁmez d68"=r€|F r.o
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Il valore commerciale del bene pignorato & stato determinato sulla base delle seguenti variabilk
ubicazione dell'immobile, caratteristiche ¢ peculiarita della zona oltreché raggiungibilita, stato di
manutenzione, conservazione, finitura e comfort, consistenza, regolarith geometrica della forma,
sussistenza di eventuali vincoli e serviti passive e attive, suoi dati metrici ed infine la situazione del
mercato e della domanda e dell‘offer

“Tutti questi elementi, in coesistenza all'esame di alcune documentazioni ufficiali e esperita un'attenta e
puntuale ricerca volta a determinare Iattuale valore di mercato indicando sia il valore per metro
quadro che il valore complessivo, tenendo conto altresi di eventuali adeguamenti e correzioni della
stima, hanno concorso a determinare il pi probabile valore di compravendita da attribuire
all'immobile oggetto della stima.

L0sservatorio del Mercato Immobiliare dell'Agenzia del Entrate, per negozi della zona di Valbrevenna
localita Ternano, riporta i seguenti 0,00, massimo €/mg 730,00, calcolati sulla
supefice lorda. In punto in cui sor difficil
isgiile (00 1 tiéel PRI, de hlvone condizioni manutentive ¢ della consistenza

dell di e il valore a (unita immobil
possa atestarst ad un vilore prossimo al minime 3 quell propost TOM, per abitaziont i tpa
economico e pertanto pari a €/mq 430,00,

Bene N° 3 - Garage ubicato a Valbrevenna (GE) - Localita Ternano
L unita immobiliare fa parte di un fabbricato Ia cui costruzione & stata avviata nel 1976 nella frazione di
Ternano, in Valbrevenna; ha un struttura composta da solaio latero cementizio e tamponamenti in
laterizio. Il locale, & costituito da 2 box di dimensioni in pianta 12,80 m x 4,50 m. 1l box in questione &
distante pochi metri dall'edificio oggetto di stima (e questo lo rende difficilmente fruibile) e insiste
una zona con una scarsa presenza di servizi € non & facilmente raggiungibile con i mezzi pubblici,
Nell'area antistante 'accesso al fabbricato, chiusa da cancello, & possibile accedere con veicolli. Il bene,
censito a Nuovo Catasto Edilizio Urbano come stalle, scuderie, rimesse, autorimesse (senza fine di
W) (camein /01 3 o s 435 o ahess el 3.2, VL Al phaeend i e
cancello d'ingresso, poi per
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 75, Part. 161, Sub. 3, Categoria C6Valore di stima del bene: €
27.072,00

11 valore commerciale del bene pignorato & stato deteriminato sulla base delle-seguent variabil:
ubicazione dell'immobile, caratteristiche e peculiarit della 7ona oltreché ra tato di
manutenzione, conservazione, finitura e comfort, consistenza, regolariti geometrica della_forma,
sussistenza di eventuali vincoli e servii passive e attive, suoi dati metrici ed infine la situazione del
mercato e della domanda e dell'offerta.

“Tutti questi elementi, in coesistenza all'esame di alcune documentazioni ufficiall ¢ espefita un'attenta e
puntia ricarca vola a determiffe Laiugl fbre dfmfrezto (fangl sl oy pef mech
quadro che il valore complessivo, tenendo conto altresi di eventuali adeg correzioni della
stima, hanno concorso a determinare-il pid pmhnh\le valor’ i lcompradindita da tackibulbe
all'immobile oggetto della stima.

LOsservatorio del Mercato Immobiliare dell’Agenzia del Entrate, per gli immobili accatastati come
stalle, scuderie, rimesse e autorimesse della zona di Valbrevenna localita Ternano, riporta i seguenti
valori: minimo €/mq 470,00, massimo €/mq 700,00, calcolati sulla superficie lorda. Tenuto conto di
diversi punti,lo scrivente ritiene che il valore a metro quadro dell'unita immobiliare possa attestarsi ad
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Tdentiicativo corpo | Superticie Valore unitaria Valore Quoain Totaie

convenzionale complessivo vendita
Benenz Z00ma 000 6/ma esieiom 10000% esaainm
ppartaments
Valbreveana (GF) - Via
aiTernano 1008
Bene N3 Garage s7gim 000E7ma ez T0000% eronm
Valbrevenns (GE)
Localth Ternano

Valoredistm | €8167200

Valore di stima: € 90.572,00

Deprezamenti
Tipologia deprerzamento Valore | Tipe
e di egalrizaions ebanisic(messa i prisin negodo] 000000 | €
Praicap 50000 | €
Varirions catastle (prestaion!profesionall s anel Caasto) S0 | €

Valore finale di stima: € 73.572,00

Asso]w il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 Gp.c. deposita la relazione di stima presso questo
le Tribunale, tanto in assolviménto dellincarico conferitogli dalla SV. e resta a disposizione per
vl oo

Genova, i 03/02/2023
L'Esperto exart. 568 cp.c.
Ing. Gavagnin Marco

ELENCO ALLEGATI:

v

(subalterno 4, ex sub.1) (;Xz;;mamemo a126/01/2023) P u D Dl | Ca 7 | (
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-03- perizi
al12/01/2023)

04 del perizia
26/01/2023)

-05- Visuraiipote
31/01/2023)

-06 31/01/2023)

Visure e schede catastali - 07 - Visura ipotecaria box (Aggiornamento al 31/01/2023)

10/01/2023) o

Pl -09- negozio  exsub. 1)
31/01/2023)

Pl Ji-10- i 09/01/2023)
P 1- box 10/01/2023)

Altri allegati - 12 - Valori 0.MI Residenziale
Altr allegati - 13 - Valori 0.1 Commerciale

Altri allegati - 14 - Planimetria appartamento

Altriallegati - 15 - Attestato di Prestazione Energetica n°4494 (Aggiornamento al 02/02/2023)

Certificato di agibilita / abitabilita - 16 - Certificato di abitabilita

Altriallegati - 17 - Licenza di costruire box
Tavola del progetto - 18 - Progetto casa
Tavola del progetto - 19 - Progetto box
Altri allegati - 20 - Atto notarile Dott. Francesco Bonini

Foto - 21 - Documentazione fotografica
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO 1

o Bene N° 1- Magazzino ubicato a Valbrevenna (GE) - Via di Ternano 1008
Lunita immobiliare fa parte di un fabbricato Ia cui costruzione & stata completata nel 1967 nella
frazione di Ternano, in Valbrevenna. L'edificio, costituito da 2 piani pidl un sottotetto, ha destinazione

interamente residenziale, fatta eccezione per il bene in questione, utilizzato come cantina/magazzino.

Liedificio insiste in una zona con una scarsa presenza di servizi e non & facilmente raggiungibile con i

mezzi pubblici. Nellarea antistante I'accesso al fabbricato, chiusa da cancello, & possibile accedere con

eicoli. 11 bene in questione, censito a Nuovo Catasto Edilizio Urbano come magazzini e locali di

deposito caiagoria C/2) I reath & un ocalo sottoteto di 100 ma con atezen variabile ratandosi di

sottotetto con falda inclinata. Vi si accede tramite una botola situata in fondo al corridoio

dell'appartamento al primo piano (di altra proprieta), salendo la rampa di scale situata nella facciata

nord-ovest dell'edificio.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 75, Part. 161, Sub. 5, Categoria C2 al catasto Terreni - Fg 75, Part.
161

Destinazione urbani riferimento al Piano Urbanistico Comunale (P.U.C. 2000), ledificio si
wova in Zona i agricolo - produtiva di presidio (DM, 1444/66 £ ambid di riqualcarione
L'immobile non & soggetto né a vincolo monumentale, né a vincolo pacsistico.

Prezzo base d'asta: €13.200,00

LOTTO 2

« Bene N°2 - Appartamento ubicato a Valbrevenna (GE) - Via di Ternano 1008
Lunit immobiliare fa parte di un fabbricato la cui costruzione & stata completata nel 1967 nella
frazione di Ternano, in Valbrevenna; ha un struttura composta da solaio latero cementizio
tamponamenti in laterizio. ~L'edificio, costituito da 2 piani pili un sottotetto, ha destinazione
residenziale, fatta eccezione per il sottotetto, utilizzato come cantina/magazzino. L'edificio insiste in
una zona con una scarsa presenza di servizi e non ¢ facilmente raggiungibile con i mezzipubblici
Nell'area antistante I'accesso al fabbricato,
in questione, situato al piano terra ¢ censito a Nuovo Catasto Edilizio Urbano come abitazione i tipo
economico (categoria A/3) & un appartamento di 127 mq con altezza interna 3,45 m. Vi si accede
tramite un portone d'ingresso situato nella facciata nord-est delledificio. L'appartamento ha una
consistenza di 5 vani, ed & composto da cucina, bagno, camera matrimoniale, camera singola, cantina e

ampio ggiorno.
al catasto Fabbricati - Fg. 75, Part 161, Sub 4, Categoria A3

Bl stalics o 0 a1 o e o RO 2007, PNico M

- produttiva di presidio (D.M. 1444/68 -E-) ambiti di riqualificazione.

Vimmable s soggeuu 2 vincolo monumental,né a vincalo paesitco

« Bene N° 3 - Garage ubicato a Valbrevenna (GE) - Localita Ternano
L'unita immobiliare fa parte di un fabbricato la cui costruzione & stata avviata nel 1976 nella frazione di
Ternano, in Valbrevenna; ha un struttura composta da solaio latero cementizio e tamponamenti in

laterizio. Illocale, & costituito da 2 box di dimensioni in pianta 12,80 m x 4,50, I bo in quesgiane & .
distantepochi et dlfecificioogget disma (e esto o rende diicinf ah i a 71(

za di servizi e non & facilmente raggiung

Nel\ ‘area antistante laccesso al ﬁhhnc«(m chiusa dcangell possibile awedere con veicoli. |l bene,»
consito a Nuovo Cataso Edlizio urbﬁ ﬂu%’bfh@a ZIOAES-0-fipro




) (camBins /) i O 275 o Shese e 20 1 VLM 5504 ek i g
cancello d'ingresso, poi per una delle due saracinesche situate sul prospetto ovest del
Identificato  al  catasto  Fabbricati - 5, Part 161,

Destinazione urbanistica: Con riferimento al Piano Urbanistico Comunale (P.U.C. 2009), 'edificio si
rova in Zona gia agricolo - produttiva di presidio (D.M. 1444/68 -E-) ambiti di riqualificazione.
L'immobile non & soggetto né a vincolo monumentale, né a vincolo paesistico.

Prezzo base d'asta: €73.572,00
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SCHEMA RIASSUNTIVO
ESECUZIONE IMMOBILIARE 283/2021 DEL R.G.E.

LOTTO 1 - PREZZO BASE D'ASTA: € 13.200,00

Bene N1 - Magazzin,

Ubicazione Valbrevenna (GF)-Viad Ternano 1000,
Dirito reale: Quota
Tipologia immobile: | Vigaza Superticie 00 ma

lmnnnmnlmmmymbnmn
o 75 B 161535

i
Idml\hmm s e

¥ 75,Pat

Descrizione: 5 1967 osls frdons
i Ternano, in Vlbrevena. i

denial Vil insiste

in'una 2na con na carss prosenza i servi ¢ non ¢ fciments raggsungihle con | mezzi pubblc.
ot el [

5 accde tramite wuna botla stata i fondo al comidolo delfsppartamento sl primo pano (4 alra

Vendita soggetiaaiva | ND.

LOTTO 2 - PREZZO BASE D'ASTA: € 73.572,00

ene N 2 - Appartamento

Ghicazione: lbcvena () Ve T 1008
Dite esie: T P
Tipotogis mmebiier | ppartaments © e T 01 mema 7 1[0
el st b |
75 b,
Gregoria A3 ! '
Descriione:

o, in Valbrevenma; b n strutura comprta d sobio latero cementizo ¢ tampanament in

A/!ycu g

12
o d e appeaents e n ot B 5o o oot m
matrimoniale, camers sigola cantina  unamplo
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Ubicazione: Valbrevena (GE) - Tocali Ternano
Dirito reale: Quota
Tipologia immobile Supericie SFoima
emafstosl aeso i
¥ 75, art. 161, Sub
Gategoria 6
Descrizione: @ T @ el 1976 el frazione 4
Temino, in Valbre ruturs composts i olio ltero cementizio ¢ tamporiamenti in
Ko, Wil o d 2 bo & domeiont . i 1290 350 . 1 o qution &

Vendit soggetta a VA

“ona con i scars presenza i servii  non & facimente ragghangihile con § mezzi ubbiict. Nelforea
andstante Facesso l abbricato, chiuss da cancel, & possibile accodere con vecoll. 1 bene consito o

ot per una dell du saacinesch state il pospetto aves delbox,
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