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INCARICO

All'uclienza cdel 27/03/2024, il sowoseritto Ing. Pisdlli Fabio, con swidio in Via Maritdma, 58 - 03100 -
Frosinone {FR), email fabiopist@gmail.com, [FEC fabio.pistlli@inegpeceu, Tel. 347 7936290, veniva
nominaio Esperto ex art. 568 c.p.e, acceitava l'incarico e prestava giuramento di rito.

PREMESSA

[ beni oggetto di pignoramento sono costituid dai sepuend immobili:

* BeneN°1- Appartamento ubicato a Veroli {FR) - Contrada Vitloria, n. 99
(Coord. Geoeraliche: £1.684107, 13.435660)

= BeneN°2- Terreno ubicato a Veroli (FR) - Contracda Villoria, n, 99
(Coord, Geografiche: 41.683957, 13.435763)

¢ BeneN° 3 - Terreno ubicato a Veroli (FLR) - Contraca Villoria, n. 99
{Coord. Geografiche: 41.683867, 13.435995)

* Bene N°®4 - Terreno ubicato a Veroli (FR) - Contraca Vinoria, n. 99
{Coord. Geografiche: 41.683624, 13.436785)

DESCRIZIONE

BENE N° 1 - ABITAZIONE UBICATA A VEROLI (FR) - CONTRADA VITTORIA, N. 99

Fabbricato civile ad uso abitatvo edificato su due Hvelli, ubicate in Via Contrada Viworia n 99, in
prossimita della Chiesa di Santa Maria della Vitloria a Veroli.

L'abitazione affaccia direttamente su'Via Contrada Villoria e confina conun‘alira proprieta. I due livell
tclel fabbricato {piano Lerra e plano sollosiracda) sono indipendend, ciascuno dotato di un proprio
accesso e privi di collegamento interno,

L'unita abitativa al piano stracda, avwalmente non abitata, & composta da tre stanee, priva di servie e in
stato ¢i semi-abbandono. L'unita abitatva al piano solosirada, ragegiungibile tramiie una scala
esierna, é composta da due camere, cucina e un bagno, e si presenta in condizioni discreie.

Una corte ci pertinenza circonda la parie posteriore dell’edificio, fornendeo accesso al terreniche sono
anch'essi ogeeato di pighoramento.

La vendita del bene non é sogeeila IVA.

[er il bene in questione non & stato effetlualo un accesso foreoso0,
Limmobile non risulta realizzato in regime di edilizia residensale pubblica convenzionata e agevolata

g finanziata in tullo o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenii a carico del
proprietario debiwore,
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BENE N° 2 - TERRENO UBICATO A VEROLI [FR) - CONTRADA VITTORIA, N. 99

[l terreno, identificato catastalmente al Foglio 81, Partcella 492, é esteso per 210 metri quadrad ecd &
posto su un lieve pendio rivollo verso Suel-Esd

Confina con il fabbricato civile, identificato come Bene n.l, e con altri terreni anch'essi sopegetd a
pignoramento, identificati come Bene n.3 e Bene n.4.

La venclita del bene non & sogeetia [VA,
[er il bene in questione non & stato effetlualo un accesso foreoso,

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A VEROLI [FR) - CONTRADA VITTORIA, N. 99

[l terreno, identificato catastalmentie al Foglio 81, Particella 493, é esteso per 500 metri quadrad ed &
posto su un lieve pendio rivollo verso Suel-Esd
Confina con con aluri terreni anch'essi sogeell a pignoramento, identificati come Bene n.2 e Bene n4.

La venclita del bene non & sogeetta [VA.
[er il bene in questione non & stato effetlualo un accesso forzoso.

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A VEROLI (FR) - CONTRADA VITTORIA, N. 99

[l erreno, identficato cataswalmente al Foelio 81, Fardcella 494, & esteso per 4280 meuri quadratl ed &
posto su un lieve pendio rivollo verso Sud-Es.

Confina con un fabbricato civile, bene pignorato icdentficato come Bene nl, e con altri tarrend
anch'essi sogeell a plenoramento, identificali come Benen.2 e Bene n.3,

La venclita del bene non & sogeeatta IVA.

[er il bene in questione non & stato effetlualo un accesso forzoso.

LOTTO UNICO

[llollo & formalto dal seguend beni:

* BeneN°1- Appartamento ubicato a Veroli {FR) - Contrada Viuoria, n. 99
* BeneN°2- Terreno ubicato a Veroli (FR) - Contraca Villoria, n, 99
* BeneN° 3 - Terreno ubicato a Veroli (FR) - Contracda Villoria, n, 99

* BeneN°4 - Terreno ubicato a Veroli (FR) - Contracda Viworia, n, 99

4 39

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: FABIO PISTILLI Emesso Da: ARUBAPEC EUJ QUALIFIED CERTIFICATES CA G Serial# 1231 2d4c96250d 4730560487 6670 Ocid



COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A VERCLI (FRR) - CONTRADA VITTORIA, N, 99

Siattesia che la documentazione di cui all’art, 567 c.p.c, comma 2 risulia completa.

BENE N° 2 - TERRENC UBICATCO A VEROLI {FR) - CONTRADA VITTORIA, N. 99

Si attesia che la documentazione di cui all’art, 567 cp.c, comma 2 risulta completa.

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A VEROLI {FR) - CONTRADA VITTORIA, N, 99

Siattesia che la documentazione di cui all’art, 567 cp.c, comma 2 risulta completa.

BENE N° 4 - TERRENC UBICATC A VEROLI (FR) - CONTRADA VITTORIA, N, 99

Siattesta che la documentazione di cui all’art, 567 cep.e, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

BENE N° 1 - APPARTAMENTOC UBICATO A VERCGLI {FRR) - CONTRADA VITTORIA, N. 99

L'immobile opgetio dell’ esecuzione appartiene al sepuent esecutad:

. {(Croprieta 1/2)

. {(Proprieta 1/2)

L'immobile viene posto in vendita per i seguend diriwi:

. (Proprieta L/2)
. {(Proprieta 1/2)
Repime patrimoniale di comunione legale dei beni.

tlebitori esecutadl, sone nali e sposadl in Romania. Dalle ricerche effelluale & emerso
che non risullano archiviati presso 'ufficio i Stato Civile del Comune i Veroli atd o document]
relativi alla loro unione civile La documentazione relativa al lore matrimonio & disponibile
unicamente presso gl uffici del comune i in Romania, dove hanno contratto matrimonio.

Tuttavia, allinterno dell’atto i compravendita del 13 oltobre 2005, nota i rasecrizione 16211

registro particelare del 20/10/2005, redalio dal Nolalo Antonio Santacroce di Ferenting, & indicalo
che sono sposatl in regime di comunione cdei beni.
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BENE N° 2 - TERRENO UBICATO A VEROLI {FR) - CONTRADA VITTORIA, N. 99

L'immobile opeetio di esecuzione immobiliare appartiene al sepuenti esecutali:

L] {(Proprieta 1/2)

. {Proprieta 1/2)

L'immobile viene posto in vendita per i seguend diriwi:

. (Croprieta 1/2)
. {(Proprieta 1/2)

Repime patrimoniale di comunione lepale dei beni.

song tra lore coniugl in regime di comunione legale dei beni.

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A VEROLI {FR) - CONTRADA VITTORIA, N. 99

L'immobile opeetio di esecuzione immobiliare appardene al sepuenti esecutati:

. {Proprieta 1/2)

. (Propriea 1/2)

Limmobile viene posto in vencita per i seguentd dirii:

. (Proprieta 1/2)
L] (Proprieta L/2)

Repime patrimoniale di comunione legale dei beni.

sono Lra loro coniugl in regime di comunione legale cei beni,
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BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A VEROLI {FR) - CONTRADA VITTORIA, N. 99

Limmobile oggelo dell’'esecuzione appartiene ai sepuenti eseculad:

L] {(Croprieta 1/2)

o {(Proprieta 1/2)

Limmobile viene posto in vencdita per i seguentd diriwi:

L] (Proprieta 1/2}
. (Proprieta 1/2)

Repime patrimoniale ci comunione legale dei beni,

sono tra lore coniugl in regime di comunione legale cdei beni.

CONTINI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A VERCLI (FR) - CONTRADA VITTORIA, N. 99

L'immobile pignorato {Bene N*1) & una costruzione che affaccia su Via Contracda Villoria in cui una
metd & occupata dai debitori esecutadd, mentre altra metd & di proprietd del Sie. . La
porzione dellimmobile appartenenie ai debitori esecutali & circondata dalla propria corte i
pertinenza, olire la quale, a sud, confina con terreni {particelle 492 e 494} anch'essi i proprieta del
tlebitor] esecutatl e inclusi nel pignoramento in atto, A ovest, la corie confina con Lerreni e proprieta
clel Sig, menire acdl Est con terreni di proprieta del Sig,

BENE N° 2 - TERRENC UBICATCO A VEROLI (FR) - CONTRADA VITTORIA, N, 99

La porzione ci terreno identificata con la Pardeella 492 cel Foglio 81 & delimitata a nord, est e sud da
terreni e fabbrical di proprieta dei debitori esecutadi, inclusi tra 1 beni pignorati. A ovest confina con il
Lerreno di proprieta del Sig.

BENE N° 3 - TERRENO UBICATD A VEROLI {FR) - CONTRADA VITTORIA, N, 99

Il terreno identificato con la particella 493 {Bene N.3) & circondato a nord ed est da aliri terreni ci
proprieid dei debitori esecutadd, inclusi nel pignoeramenie, menire a sud e ovest confina con terreni cli
proprieta cdel Sig,

BENE N° 4 - TERRENC UBICATC A VEROLI {FR) - CONTRADA VITTORIA, N. 99

[l terreno identificato con la pardcella 494 {Bene N.4) & circondato a nored ed est prevalentemente da
terreni i proprieta del Sip. e in piccola parte dalle proprietd di Edil Nolo Srl A sud, il
terreno confina con terreni intestad ai Sig, Al ovest, il terreno confina
con proprieta e terreni del Sig,

EN=
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CONSISTENZA

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A VERCLI (FRR) - CONTRADA VITTORIA, N, 99

Destinazione Snperficie Superficie Coetficiente Superticie Altezza Piano
Metta Lorda Convenzionale
ingresso 1R0mg Z10mg 05 L5 mg l0m | PT
depiog to 00 mg O Mg (B3] Ealmig F10m | PT
vane 'l 20,00 mg 2B,00mg 05 14,00 mg l0m | PT
wann 2 Z1,00mg 28,40 mg [N 14,70 me l0m | PT
balcone nnitmg 1.0 mg (B3] 00 mg B10m | PT
cucing 16,00 mg 22.40mg 1 2E40mg 250m | 41
lotten 1 1700 mg 2RI mg 1 2R B mg 50m | 51
leEee & 21,00 mg 20,40 mg 1 20,40 mg 50m | 4l
bamo 1 Za0myg Ealmg 1 Folmg Lo0m | 51
hamn & TN mg oLE Mg 1 BB mg La0m | 41
corridoin o0 mg 126l meg (B3] o, 30 g Zelm | 41
Totale superficie convenzionale: 133,45 mq
Incid enza condominiale: 0,00 L]
Superficie convenzionale complessiva: 133,45 mq

[ beni sono comodamente cdivisibili in natura.

L'immobile pud essere suddiviso in due unitd immobiliari indipendenti, una al piano strada (T e
I'altra al piano sottostracda (S1). Sebbene catastalmente § due piani risultino comunicand tramite una
scala interna, & stato verificato durante il sopralluogo che non esiste alcuna comunicazione interna,
rencencoli di fawo due unita separate,

Entrambe le unita immohbiliari sono dotate di inpressi auwtonomi. L'unita immobiliare al piano
sollostrada & abitabile, essendo fornita dei servizi necessari, quali cucina, bagni e riscaldamento. Al
contrario, 'unita al piano lerra & composta unicamente da tre stanze, ma non dispone né di bagno né

eli cucina,
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BENE N°® 2 - TERRENC UBICATO A VEROLI (FR) - CONTRADA VITTORIA, N 99
Destinazione Superticie Supertficie Coethiciente Superficie Alterza Piano
Netta Loerda Convenzionale
Terrono agricolo 2100myg Z1.00mg 1 FAREN BRI [0o0m
Totale superficie convenzionale; 210,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 B
Superficie convenzionale complessiva; 210,00 mq
[ beni sono comodamente divisibili in natura,
BENE N° 3 - TERRENO UBICATC A VEROLI (FR) - CONTRADA VITTORIA, N. 99
Destinazione Superficie Superticie Coetficiente Superticie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Terrene agricolo OO0 Mg SO0,00my 1 SO0 Mg ,00m
Totale superficie convenzionale; 500,00 mq
Imecidenza condominiale: 0,00 I,
Swperticie convenzionale complessiva; 500,00 mq
[ beni sono comodamente divisibili in natura,
BENE N° 4 - TERRENC UBICATO A VEROLI (FR) - CONTRADA VITTORIA, N, 99
Destinazione Superficie Euperficie Coethiciente Superficie Altezza Piano
Netta Lerda Convenzicnale
Terrono agricolo SLBEON0 Mg SR, 00 Mg 1 SEBEOO0mE 00m
Totale superficie convenzionale: 4Z80,00 mgq
Incidenza condominiale; 0,00 b
Superficie convenzionale complessiva: 4Z80,00 mg
[ beni sono comodamente divisibili in natura,
D 30
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CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A VERCLI (FRR) - CONTRADA VITTORIA, N, 99

Pericdo Proprietd Dati catastali

[iatasto Fabbrican

[ B, Pare. 496, Zc. X
Cateporia fd

LD, Coms & vani

al 010171992 Superhcic catastale T30 mg
Rondita £ 0,53

Fiann Tall

Dal Z4/09 /1986
Al 24/09/ proprictariaper 1 2.

proprictaria per 172,

[atasto Fabbrican
Fp B, Part. 490, Zc. 2
proprictaria per 1 #2, Lategoria Ad

GLAD, Coms. 5 vani

R endita Lire 525,00
Fianin Tall

Dal 010171992

al 13102005

proprictariaper 1 #2,

[atastn Fabbricati
[ B, Part. 480, £c. 2
proprictaviaper 1A inregime & conumione del beti. [ategnria Ad

GLID, Coms, & vani
Rendita Live 525,00
Fiano T

Dal 137102005

al D407 /2013

proprictario por 142 in regime di commione dei bemi

Latasto Fabbricati
[ Bl Pare. 490, Zc. Z
proprictariaper 1 in regime di conumione dei bemi. Categnria Ad

LR, Coms. 5 vani
Rendica£ 271,14
Piomo 51 -T

Dal 0470772013

al 0971172015

proprictario per 142 mregme di comumione dei berd.

[atasto Fabbricati
[ BL, Part. 496, hub. 2

P : :
TR B proprictaviaper 1A in regime d comamsione ded beti. Efﬁﬁz‘;?t et
al 170442018 Superhicic catastale 139 mg
Rendita £271,14
Fiamo 51 - T

proprictario per 102 n rng‘iﬁm di connmione dei bori,

[.atazto Fabbrican

[ BL, Pare. 4u6, Ze. Z
Catemoria Ad

LA, o 5 vani

al 17704/ 2024 Superhcie catastale T35 mig
Rondita £ 271,14

Fiomo 5L -T

Ged k20 ]E proprictaviaper 1A inregime di comumione dei bemi.

proprictaric per 172 i regime di conumione dei beni,

Siriportano le seguenti annotazioni tratte dalla wisura catastale:

o  VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 17,/04/2018
Pratica n. FRO047299 in atti dal 17 /04/2013

s«  VARIAZIONE TOPONOMASTICA DERIVANTE DA AGGIORNAMENTO ANSC (n. 12873.1,72013]

o  VARIAZIONEdel 0971172015
Inscrimento in visura dei dati di superficic,

L0d 3w
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e  VARIAZIONE del 04707 /2013
Pratica n. FRO119205 in atti dal 04707 /2013
GAL. CODITICA PIANO INCOERENTE (n. 22073.1/2013]

s  VARIAZIONE del 0170171992
Variazione del quadro tariffario

»  CLASSAMENTOAUTOMATICO del 24/09 /1986
in atti dal 05/09/1990 (n. 13739,/1986)

BENE N° 2 - TERRENC UBICATO A VEROLI {FR) - CONTRADA VITTORIA, N. 99

Periodo Proprieta Dati catastali
Catasto Terreni
Comproprictariofnoal 21077197, Fp. B, Part. &
Dal 13707 /1977 [Qualita Wigneto
(BRe
al 21707719749 Comproprictario o al 217071975, Superticie [haare cap £0 &0

Reddito detnini cale Live 26.7B0,00
. . Redditn agrario Live ZE 660,00
Lrsuruttwario paraiale fno al 21007 #1075,

[atagto Terreni

Fp. B, Pare. 492

[Iualits Migncko
Froprictariaper 1 /2 fnoal 131002005 KRN

Superticie [ha are ca} 073 &0
al 19/10/2002 Reddito dominicale £ 2,15
Reddito agravio £ 1,5

Dal 21707719749

Froprictario per 102 Anoal 13,010 02005,

[atasto Terremi
Fp. Bl Part. 452
[ualitd Wigneto

Dal 19,/10/2002 Proprictavia per 1 /2 fnn al 1341072005, o
= Superticie [ha are eaf 02 10
al 137102005 Reddito domini cale £ 1,41

Reddito amario£ 1,19

Froprictario per 142 finoal 13,710 72005

Catasto Terremni

Fp. BL, Part. 402

[ualits Yigncko
Froprictariaper L 2 inregme di conumione dei bend; | O

Superticie [ha are cap 0Z 10
Reddito dominicale £ 1,41
RBroddito agrario £ 1,19

Dal 137102005

al 17/04/2024

Froprictario per 172 in regime di conmione dei beri;

Sisegnala tra le annotazioni, il FRAZIONAMENT O del 2170771979, voltura in atti dal 13/06/1936, Repertorio n.:
28597

11ld e
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BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A VEROLI {FR) - CONTRADA VITTORIA, N. 99

Pericdo

Proprietd

Dati catastali

Dal 1570771977

al 21407 /1979

Comproprictarioinoal 21707197,
Comproprictaric fno al 217071970,

Llzurructario parziale ino ol 107 71979,

[atasto Terreni

Fp. B, Part. 7

[ualits Wignoto

o

Superticie [haare cap &6 60
Reddito dominicale Live TB.GZ0,00
Reddito agrario Lire 3.724,00

Dal 21707719749

al 13710/2005

Froprictarviaper L2 fmoal 131072005

Froprictario per 102 Anoal 13 /10 02005,

[atazto Terreni

Fp. BL, Part. 483

Qualitd Prato arborato

[ S

Superticic [haare cap 05 00
Beddito dominicale £ 1B
Reddito agrario £ 0,36

Dal 13/10/2005

al 17/04/2024

Froprictavia per L 2 inregme di conumione dei beni;

Froprictaric per 1A in regime di comumione dei boni;

[atasto Terremi

[, B, Part. 453

Qualith Prato arborato

(WS

Superticie [ha are eal (05 (00
Reddito dominicale £ 1B
Reddito amario £ 0,30

5i segnalatra le annotazioni, il FRAZIONAMENTO del 21707 /79, voltura in atti dal 13 /06786, Repert. n.: 258597

BENE N° 4 - TERRENC UBICATO A VEROLI {FR) - CONTRADA VITTORIA, N. 99

Periocdo

Proprietd

Dati catastali

Dal 1570771977

al 2170771979

Lomproprictatio inoal 210771975,

Lomproprictario fmoal 217071970,

Lsunruttwari o pardale Ane ol 1071070,

[atasto Terreni

Fp BL, Pare. @

ualich Seminabivo arboren

L3

Superticic [haare capl Ho40
Beddite dovvinical e Live TE.200,00
Reddito agrario Lire FH200,00

Dal 21707719749

al 1371042005

Froprictaria per L2 inoal 13 /1072005,

Froprictario per 142 finoal 1371072005

[atasto Terreni

Fp. B1, Fart. 404

[Cualich Senimati vo arboroto
CL3

Superticie (ha are ca} 42 B

Roddito domrimicale £ 11,05

Reddito agrario £ 11,05

Dal 13/10/2005

al 17/04/2024

Froprictaria per L A2 inregime di comumione dei bond;

Froprictario per LA nremme di comumione dei beni;

[atasto Terreni

Fp BL, Pare. 4694

ualich Seminabivo arbormto
L3

Superrticie (haare cap 42 B0

Boddito dominicale £ 11,05

Reddito agrario £ 11,05

Sisegnalatrale annotazioni, il FRAZIONAMENTO del 197101972 inatti dal 12/06/1936
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DATI CATASTALI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A VERCLI (FRR) - CONTRADA VITTORIA, N, 99

Catasto fabbricati [CF)

Dati identificativi Dati di classamento

Eezione | Feglio | Part, | Swb. | Zoma | Categeria | Classe | Consistenza | Swperficie | Rendita | Piane | Grafiate
Cens. catastale

Bl 406 P Ad 1 5 vani 130 mg 27,148 51-T

Corrispondenza catustale

Non sussiste corrispondensa catastale,

Dal sopralluogo svolto & emerso che 'unitd immobiliare edificata su due livelli, indicad nella
planimetria catastale come tra loro comunicanti tramite una scala interna, & in realta suddivisa in due
clistinte abitazioni

Cuella al piano inferiere (51} costituisce I'unita abitativa principale, accessibile dalla strada tramite
una scalinata esierna che conduce al livello souostrada (S1).

L'abitazione al piano terra (I'T) & invece accessibile direttamente cdalla swrada, All'interno
dell'apparamento al piano terra, si osserva uno stato di semi-abbancdono, priva di bagno e di cucina,
composta da due stanze ecd un locale ad uso ripostiglio.

Ulieriori difformita catastali consistono in una diversa suddivisione interna degli spasl e nel diverso
utilizzo dei locali.

Nello specifico, al piano sollostracda:

- illocale indicato come cantina in realtd & sucdiviso in due pard che diventano la cueina ed il bagno.

- il locale indicalo come dispensa &in realla una camera da letlo

- il locale incdicalo come cucina é in realtd una camera da letto

- l'aceesso dall'esterno non avviene dalla porta del locale cucina {ogel camera da letto) ma
dall’adiacente dispensa che pertante assume ruolo di ingresso abitativo

- li dlove in planimetria & indicata la scala che collega al piano superiore, & presente un corridoio che
dall'ingresso conduce alle camere ed alla cucina.

Al piano terra:

- al posio del vano scale trova posto un locale con wilizezo non meglio specificato ma atribuibile ad un
locale ripostieliofsgabuszino,

Quanto descritio é raffipurato nella nuova disposizione dei locali interni redaua ed allegata,

81 necessita i un ageiornamento cdella documentazione catastale presso l'ufficio del Calasio
compelente per il Lerrilorio.

13di 3w
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BENE N° 2 - TERRENO UBICATO A VEROLI {FR) - CONTRADA VITTORIA, N. 99

Catasto terreni [CT)

Dati identificativi Dati di classamento
Foglio Part. Sub. Porz, Zona Cmalita Clasze Superficie Red dito Reddito Graftato
Cens. ha are ca dominicale agrario
k1 40z Wi mae ke 1 210mg 141 L1 £

Corrispondenze catastale

Sussiste corrisponcdenza tralo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto
presente nell’awo di pignoramento.

BENE N° 3 - TERRENC UBICATO A VEROLI {FR) - CONTRADA VITTORIA, N. 99

Catasto terreni [ET)

Dat identificativi Dati di classamento
Foplio Part. Snb, Porz. Zoma Qualitd Classe Swperficie Reddito Red dito Gratfato
Cens. ha are ca dominicale agrario
Bl 403 sl z 500 mg 181 € 036€
arlorato

Corrispondenzo catastale

Sussisie corrispondeneza tra lo stato dei luoghi e la planimetria calastale esistente nonché con quanio
presente nell’alto di pignoramento.

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A VEROLI {FR) - CONTRADA VITTORIA, N, 99

Catasto terreni [CT)

Dati id entificativi Dati di classamento
Foglio Part. Sub. Porz, Zona OQualita Classe Superticie Reddiio Reddito Grattaio
Cens, ha are ca dominicale agrario
Bl 454 seTimatYe 3 42B0 My 11,05 £ 11,054
arborato

Corrispondenza catastale

Sussiste corrisponcdenea wra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto
presente nell’awo di pignoramento.
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FRECISAZIONI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A VERCLI (FRR) - CONTRADA VITTORIA, N, 99

L'abitazione civile identificata come Bene n°l, ha mantenule la sua consistenza originaria sin
tlall'injzio e non é siala ogeello di frazionamenti nel corso del tempo,

BENE N° 2 - TERRENC UBICATC A VEROLI (FR) - CONTRADA VITTORIA, N. 99

Il terreno & pervenutlo al debitor esecutad nella sua consistenza originaria, seneza che siano avvenutd
frazionamenti cel bene originario.

BENE N° 3 - TERRENC UBICATO A VEROLI {FR) - CONTRADA VITTORIA, N. 99

[l terreno & pervenulo al debitori esecutad nella sua consistenza originaria, senza che siano avvenuti
fracionamenti cel bene originario.

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A VEROLI {FR) - CONTRADA VITTORIA, N, 99

[l terreno & pervenulo ai debitori esecutad nella sua consistenza originaria, senza che siano avvenuti
frazionament del bene originario.

FATTI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A VERCLI (FRR) - CONTRADA VITTORIA, N, 99

L'abitazione civile pignorata & suddivisa in due unita cdistinte, ciascuna con accesso separato. L'unita al
piane seminterralo é abitata dai debitori esecutlati insieme ai loro figli. L'unita al piane strada, pur
essendo nelle disponibilita cei debitori, non & abitata in quanto non poessiede i requisit minimi, Essa &
comungue occupata da mobilio ma non viene wiilizzata come residenza. Non sono stad rinvenutd
contrald di locazione per questa unita,

BENE N° 2 - TERRENO UBICATO A VEROLI {FR) - CONTRADA VITTORIA, N. 99

Altwalmente, il terreno non é sogeello a conlrall di locazione ed é solto il conurollo diretto dei debitori
eseculatl,

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A VEROLI {FR) - CONTRADA VITTORIA, N, 99

Non sono stal stipulad contrawi di locazione per il terreno, il quale & awualmente pesiio dal
proprietari, i debitori esecutati

BENE N° 4 - TERREND UBICATO A VERCLI {(FR) - CONTRADA VITTORIA, N, 99

[l terreno & nelle disponibilita dei debitori esecutatll e non & stato affitato a terez ramite conwratd ¢
locazione.
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STATO CONSERVATIVO

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A VERCLI (FRR) - CONTRADA VITTORIA, N, 99

Mel complesso, lo stato conservalive dell'immobile & buono. QGuesia valutazione si basa sul sopralluogo
effettuate, durante il quale non sono emerse criticitd sulla struttura, come evidend danni esterni o
interni, infiltrazioni estese o alud segnali di degracdo. Tullavia, nonostante l'asseneza i evidentd
problematiche, la strutlura presenta finiture di tipo economico e non si asservano elementi di preegio o
i partcolare valore,

FARTI COMUNI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A VERCGLI {FR) - CONTRADA VITTORIA, N, 99

[l bene pignorato, un'abitazione civile, costiwisce una porsione ¢di un immobile pid grancde. La reswante
parie, non pignorata, & fisicamente separata da muri divisori e sitrova su un'altra particella catastale,
L'accesso all’'unita pignorala avviene diretlamente cdalla stracla, senza bisogno di alraversare spazl
comuni, Non sono stale riscontrate fusioni fisiche tra I'unita pignorata e le unitd contigue, che
mantengono autonomi idendficativi catastali, Pertanto, non si individuano pard comuni con altre
proprieta.

BENE N° 2 - TERRENO UBICATO A VEROLI {FR) - CONTRADA VITTORIA, N, 99

[ Lerreni pignorad (Benin. 2, 3 e 4) sono adiacent e non sono separali da recinzioni o altre divisioni
figiche, pertanto costituiscono un unico lotto di terreno. L'accesso a questi Lerreni awviene
direttamente dall'immobile soggello a pignoramento.

BENE N° 3 - TERRENC UBICATO A VEROLI {FR) - CONTRADA VITTORIA, N. 99

[ terreni pienoradi {(Beni n. 2, 3 e 4) sono adiacent e non divisi da recineioni, formando un unico
appeceamento accessibile direttamente dall'immobile sogeetlo a pignoramento.

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A VEROLI {FR) - CONTRADA VITTORIA, N, 99

[ terreni pignoradi {Beni n. 2, 3 e 4) sono contpgul senza separazioni {isiche, costituendo un lotto i
Lerreno integrato rageiungibile direttamente dall’'immobile pignorato.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A VERGLI (FR) - CONTRADA VITTORIA, N. 99

L'immobile al piano terra é accessibile direwtamente dalla strada,
Al piano sowostracda si accede percorrendo una scala esterna posta all'interno della propria corce i
pertinenza dell'immaobile, pertanto, non si rendono necessarie serviul ci passageio.
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BENE N° 2 - TERRENO UBICATO A VEROLI {FR) - CONTRADA VITTORIA, N. 99

Al terreno si accede dalla strada altraverso la corte di pertinenza dell'immobile, anch'esso pienorato
{Bene n®l). Non risultano present usi civicl sul terreno,

BENE N° 3 - TERRENO UBICATC A VERCLI (FR) - CONTRADA VITTORIA, N. 99

L'accesso al terreno avviene dalla strada attraverso la corte di pertinenza dell'immobile (Bene n%l},
passando oltre la particella 492 {(Bene N2} o la 493 {Bene N*4), entrambe facent parte del loto unico
sogeello al pignoramento in corso, Non & quindi necessaria la presenza di una servitl ¢i passageio.
Non sono rilevad usi civiel sul terreno.

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A VEROLI {FR) - CONTRADA VITTORIA, N, 99

L'accesso al terreno { pardicella 494) come per gli alurd terrend pignorati, avviene awraversando la corte
pertinenziale dell'immobile anch'esso pignorato ed inserito nel lowo unico i vendita cdel beni
pignorad,

Mon é quinedi necessaria la presenza i una servitd di passageio.

E'stata verificala I'assenza i usi civici sul terreno.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE FREVALENTI

BENE N° 1 - ATTARTAMENTO UBICATO A VEROLI {FR) - CONTRADA VITTORIA, N. 99

L'abitazione, costruita prima cel 1967 con le tecniche costruttive dell’epoca, presenta uha strutiura
porianie in muratura e pietrame. Il tetio é realizzato con una strultura poriante in legno rivestita da
coppi. I pavimenti sono realizzati con malteriali economici, con un finto parquet in leeno nella cucina,
Le porte interne sono in legno compensalo e gli infissi sono in PVC L'ultimo intervenio ci
ristrutturazione risale a cirea 20 anni fa, in occasione dell’acquisto dell'immobile, Complessivamente, il
livello ci finiture & i Lipo economico e non sono presend element di pregio.

All'esterno il fabbricato é circondato da propria corte di peritinenea al livello solostracda che affaccia
sui terreni di propried. Non & presente un posto aulo riservate. B possibile il parcheeggio di un'auto
lungo la strada in prossimitd dell'ingresso malo spasio a disposizione & limitato.

[l riscaldamento dell'abitazione al piano seminterrato & garantito da un termocamine con terminali in
ehisa e da una caldaia esterna a gas metano, che fornisce acqua caleda sanitaria tramite una bombola, B
inolure installate un condizionatore di tpo splic per il controllo del clima caldo/freddo. 11 piano
superiore non & dotato di sistema di riscaldamento.

L'immobile non dispone di certificazioni per gli impianti eletirico e idrico, e non & sialo redailo un
allestalo ¢l prestacione energetica,

BENE N° 2 - TERREND UBICATO A VERCLI {FR) - CONTRADA VITTORIA, N, 99

Dalla richiesta del ceriificato ci destinazione urbanistica presso I'Ente comunale, emerge che il terreno
iclentificato con la particella 492 {Bene n.2) é interamente classificalo come zona R, sollozona R1,
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all'interno  depli ambiti di riqualificazione wurbanistica. 5i allega il Certficalo i Destinazione
urbanistica e lo straleio del PRG vigente relativo al terrens menzionats,

BENE N° 3 - TERREND UBICATO A VEROLI {FR) - CONTRADA VITTORIA, N, 99

Come indicalo dal certificato ci destinazione urbanistica, risulta che il terreno indicato con la particella
493 (Bene n.3) é compleiamente classificalo come zona R, sollosona R, all'interno deeli ambiti cli
rigualificazione urbanistica. In allegate sono fornitl il Certificato i Destinazione Urbanistica e lo
stralcio del Mano Regolatore Generale vigente relativo al terreno menezionato.

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A VEROLI {FR) - CONTRADA VITTORIA, N. 99

Dalla documentazione otlenula presso I'Ente comunale, emerge che il terrenc identificato con la
particella 494 (Bene n.4) & suddiviso comne segue:

o Circa il 24% ricade in Zona R, sollozona RL, all'interno deeli ambidi ci riqualificazione edilizia,
o Circa il 72% & classificato come Zona E, sollozona E1, destinata ad uso agricolo normale,
o Circa il 4% cel terreno é incluso nella Zona E, soltozona E4, cedicata alla tutela celle aree boscate,

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 1 - APPARTAMENTOC UBICATO A VERGLI (FR) - CONTRADA VITTORIA, N. 99

L'immobile & occupato dal nucleo familiare composto dai debitori esecutad {coniugi) e dai due Tigli.

BENE N° 2 - TERRENC UBICATC A VEROLI (FR) - CONTRADA VITTORIA, N, 99

[Iterreno in oppelo & posseduto dai debitor esecutadd | quali risiedono in prossimita del bene stesso.

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A VEROLI {FR) - CONTRADA VITTORIA, N, 99

[l terreno in oppello & possedulo dai debitori esecutaid | quali risiedono in prossimita del bene stesso.

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A VEROLI (FR) - CONTRADA VITTORIA, N, 99

[l terreno in opeello & possedulo dai debitori esecutadl § quali risiedone in prossimita del bene stesso,
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FROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 1 - APTPARTAMENTO UBICATO A VERCLI {FR) - CONTRADA VITTORIA, N, 99
Periodo Proprieth At
Aftrancazione
Ropante Data Repertorio N7 Raccolta W7
Marini Mattia 2 mTieTn ZBROT
T v
o proprictario por 172 FAsErEene
210771979
Presso Data Reg, gen, Reg. part.
al
13/10/2005 Froginone 05 OB 1570 XA
propr ctario por 1702 Registrazione
Presso Data Reg. N7 Vol N7
Compravendita
Rogante Data Repertorio N Raccelta N?
Samtacroce Antorio | 131052005 ZBEOE Lo
prepT ctaria per 1 J2 Trascrizione
Dl inremme di comumione doi bemi;
4 Presso Data Reg. gen. Reg. part,
13/10/2005
Froginome 2041002005 24534 16211
Registrazione
pmf:r‘i Efar'in por b Presso Data Reg. N° Yol N
nregime di comumiote dei ber

[Per quanto riguarda l'immobile opgetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il venilennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento

*  Lasitwazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione cel pignoramento
risulta invariata;

e Lasitwazione della proprieta risulta aualmente invariata.
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BENE N° 2 - TERRENO UBICATO A VEROLI {FR) - CONTRADA VITTORIA, N. 99

Pericdo Proprietd Atti
Attrancazione
Rogante Data Repertorio N7 Raccelta N*°
Mariti Mattia 21071070 2BEDT
proprictvioper 172 Trascrizione
Dal 2170719749
Presso Data Reg, gen. Reg. part,
al13/10/2005
Froginohe DEs0B/1ODTY YAk
proprictavioper 12 Registrazione
Pressp Data Reg, N° Vel N°
Compravendita
Rogante Data Repertorio N7 Raceolta N°
Smtacrooe 1RSI0F2005 B0 B0
Antoni o
proprictavia per 172 L
inregme di comnione dei beni; Trascrizione
Dal13/10/2005 Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Froginohe Z0SI0F2005 24554 a1l
Repistrazione
propricrioper 172
inregime di comumione dei bemi. Presse Data Reg. N° Vol N°

[er quanto riguarda l'immobile ogeello ci pignoramento:

e Sussiste condnuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data ci trascrizione del
pignoramento;

¢ Lasitazione della proprietd antecedente il ventennio della traserizione del pignoramento
risulta invariata;

o Lasitwazione della proprietd risulta awualmente invariata,
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BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A VEROLI {FR) - CONTRADA VITTORIA, N. 99

Periodo Proprieta Atti
Atfrancazione
Rogante Data Repertorio N7 Raccelta N*°
Marini Mattia 21075107 2BEDT
proprictario per 1 /2 Trascrizione
Dal 21/07,/1979
Presso Data Reg, gen. Reg. part,
al 131042005
Froginone DEs0B/1ODTY YAk
proprictanioper:l 2 Registrazione
Pressp Data Reg, N° Vel N°
Compravendita
Rogante Data Repertorio N7 Raceolta N°
Samtacroce 1RSI0F2005 B0 B0
Antoinio
proprictaviaper 172 1
inregime di comumione doi boni; Trascrizione
Pai13/A0/2005 Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Froginone Z0SI0F2005 24554 a1l
Repistrazione
propricbar o per
inregime di comumicne dei boni. Presso Data Reg. N7 Vol N°

[er quanto riguarda l'immobile ogeello ci pignoramento:

e Sussiste condnuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data ci trascrizione del
pignoramento;

¢ Lasitazione della proprietd antecedente il ventennio della traserizione del pignoramento
risulta invariata;

o Lasitwazione della proprietd risulta awualmente invariata,
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BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A VEROLI {FR) - CONTRADA VITTORIA, N. 99

Periodo Proprietd Atti
Atfrancazione
Rogante Data Repertorio Raccolta
M? N
Iarini Mattia 207 nTn ZHROT
I 11
proprietam o per 1 f2 Trascrizione
Dal 21,07 /1970
Pressp Data Rep. gen. Reg. part.
Al 131042005 A i
Frognone NEfOBS107Y Elsi]e
proprictariopor 1L
Regizirazione
Presso Data Reg. N7 Vol N°
Compravendita
Ropante Data Repertorio Raccolta
N? W?
Samtacroce Antonio | 1301002005 ZE203 LS
proprictaria por 1L e
inregme di commione e beni; Trazcriziens
Dal13/10/2005 Presso Data Reg: gemn. Reg. part.
Froginone 200102005 24034 16211
Registrazione
proprictariopor 1L
inregime di comumnione dei beni. Presso Data Reg. N? Vol N°

[er quanto riguarda l'immobile opgetto di pienoramento:

*  Sussiste continuitd nelle rascrizioni per il ventennio precedente alla data ci traserizione el
pigneramento;

o Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

o Lasitwazione della proprieta risulta alualmente invariata.
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FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A VERCLI (FRR) - CONTRADA VITTORIA, N, 99

Dalle visure ipotecarie elletluate presso 'Apenzia delle entrate i Frosinone apgiornate al
17/04/2024, sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

IPOTECA VOLONTARIA

derivante da CONCESSIONE A GARANZLA DI MUT UG
[zeritto a FROSINGNE il 20,/10,/2005

Rep. gen, 24540 - Reg. part. 4926

Imporio: € 240.000,00

A Tavore di UNICREDIT BANCA FER LA CASA STA,
Contro

Capitale: € 120.00:0,00

Interessi: € 12,000,000

Percentuale interessi: 4,40 %

Roganie: ANTONIO SANTACROCE

Data: 13/10/2005

N® repertorio: 25204

IPOTECA CONC. AMMINISTRATIVA /RISCOSSIONE

derivanie da RUOLG E AVVISO DI ADDEBITO ESECUTIVD

[seritto a FROSINONE il 23/05/2017

Rep. gen. B39 - Rep. part, 924

Imporio: € 65.9589,54

Afavore di EQUITALLA SERVIZI DI RISCOSSIONE SI'A

Contro

Capitale: € 3299477

Note: ANMOTAZIONE - CANCELLAZIONE TOTALE presentata il 0911 /2023 Registro
particolare n. 3453 Repistro generale n, 21175

Trascrizioni

ATTO TRA ¥VIVI - COMPRAVENDITA
Trascritto a FROSINONE il 20/10/2005
Reg. gen, 24534 - Reo. pare L6211

A Tavore cli

Coniro

MNote: All'interno dell” atio notarile di compravendita del 13 owtobre 2005, Notaio Antonio
Santacroce, & riportato che il regime patrimoniale del coniugi &

quello della "comunione dei beni”,

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a FROSINONE il 20/12 /2023

Rep. gen. 24151 - Reg, part. 18604

A favore oi TICING STV SRUL.

Contro

Note: PIGNORAMENTO DER LA SOMMA DI EURC ©9.799,32 OLTRE SPESE E INTERESSIL

hdi 3R
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Annotazioni o iscrizioni

CANCELLAZIONE TOTALE

[seriito a FROSINGNE i1 09/11 /2023

Reg. gen, 21175 - Reg. parw 3453

A Tavore di EQUITALLA SERVIZI DI RISCOSSIONE SPa
Contro

Onen di cancellazione

Alllinterno dell' auo notarile di compravendita del 13 stiobre 2005, Notaio Antonio Santacroce, é

riportate che il regime patrimoniale cdei coniugi

"comunione dei beni®,

g quello cdella

Si segnala la CANCELLAZIONE TOTALE cell’ ISCRIZIONE Reg gen. 8039 - Rep. part. 924 el
23,405/2017

BENE N° 2 - TERRENC UBICATO A VEROLI {FR) - CONTRADA VITTORIA, N. 99

Dalle visure ipotecarie effelluale presso I'Agenzia delle entrate i Frosinone ageiornate al
1704 /2024, sono risultate le sepuentd formalitd pregiucizievoli:

iscrizioni

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
[scritto a FROSINGNE il 20/10 /2005

Reg, gen, 24540 - Reg. parw 4926

Importio: € 240.000,00

A favore di UNICREDIT BANCA PER LA CASA STA
Contro

Capitale: € 120.000,00

Interessi; € 12,000,000

Percentuale interessi: 4,40 %

Rogante: ANTONID SANTACROCE

Data: 13/10/2005

N? repertorio: 28204

IPOTECA CONCAMMINISTRATIVA /RISCOSSIONE derivante da RUOLC E AVVISCT DI
ADDERITO ESECUTIVO

[seritto a FROSINGNE il 23 /05 /2017

Rep. gen. 8039 - Rep. part. 924

Imporio: € 65.989,54

A favore i EQUITALIA SERVIZI DN RISCOSSIONE ST'A

Contro

Capitale: € 32,994 77

Note: ANNOTAZIONE - CANCELLAZIONE TOTALE presentata il 09/11/2023 Registro
particolaren. 3453 Registro generalen, 21175
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Trascrizioni

ATTO TRAVIVI - COMPRAVENDITA
Trascritto a FROSINONE il 20/10 /2005
Reg. pen, 24534 - Reg, pare 16211

A Tavore i

Contro

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMORILI
Traseritto a FROSINONE il 20/12 /2023

Rep. gen. 24151 - Rep. part. 18604

A Tavore di TICIND 57V SRL.

Contro

Note: PIGNORAMENTO DER LA SOMMA DI EURG 9.799,32 0LTRE SPESE E INTERESSL

Annotazioni o iscrizioni

CANCELLAZIONE TOTALE

[serito a FROSINGNE il 09711 f2023

Rep. gen. 21175 - Rep. part. 3453

A favore di EQUITALIA SERVIZI DI RISCOSSIONE STA
Contro

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A VEROLI {FR) - CONTRADA VITTORIA, N, 99

Dalle visure ipotecarie effelluale presso I'Agenczia delle entrate i Frosinone ageiornate al
17/04/2024, sono risultate le seguent formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

IPOTECA VOLONTARIA derivanie da CONCESSIONE A GARANZLA DI MUT UG
[zeritto a FROSINGNE i1 20,/10,/2005

Rep. gen, 24540 - Reg. part. 4926

Imporio: € 240.000,00

A Tavore di UNICREDIT BANCA PER LA CASA STA,
Coniro

Capitale: € 120.000,00

Interessi: € 12,000,000

Percentuale interessi; 4,40 %

Rogante: ANTONIO SANTACROCE

Data: 13/10/2005

N® repertorio: 25204

IPOTECA CONC.AMMINISTRATIVA /RISCOSSIONE derivante ca RUOLG E AVVIST DI
ADDEBITO ESECUTIVO

[seritte a FROSINGNE il 23/05/2017

Rep. gen. 8039 - Rep, part. 924

Imporio: € 65.959,54

A Tavore di EQUITALIA SERVIZI DN RISCOSSIONE SPA

Contro

Capitale: € 32.994,77

Note: ANNOTAZIONE - CANCELLAZIONE TOTALE presentata il 09/11/2023 Registro
particolaren. 3453 Registro generalen, 21175
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Trascrizioni

= ATTO TRAVIVI-COMPRAVENDITA
Trascritto a FROSINONE il 20/10 /2005
Reg. pen, 24534 - Reg, pare 16211
A Tavore i
Contro

« ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENT O IMMOBILI
Traseritto a FROSINONE il 20/12 /2023
Rep. gen. 24151 - Rep. part. 18604
A Tavore di TICING 57V SIRL.
Contro
Note: PIGNORAMENTO DER LA SOMMA DI EURG 9.799,32 0LTRE SPESE E INTERESSL

Annotazioni o iscrizioni

e CANCELLAZIONE TOTALE
[serito a FROSINGNE il 09711 f2023
Rep. gen. 21175 - Rep. part. 3453
A favore di EQUITALIA SERVIZI DI RISCOSSIONE STA
Contro

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A VERCOLI {FR) - CONTRADA VITTORIA, N. 99

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 'Agenzia delle entrate ¢f Frosinone appiornate al
17/04/2024, sono risultate le seguent formalita pregiudizievoli:

iscrizioni

e JPOTECAVOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUC
[eerivto a FROSINGNE il 20,/10,/2005
Rep. gen, 24540 - Reg. pare 4926
Imporio: € 240.000,00
A Tavore di UNICREDIT BANCA PER LA CASA STVA,
Contro
Capitale: € 120.00:0,00
[nteressi: € 12.000,00
Percentuale interessiz 4,40 24
Ropante: ANTONID SANTACROCE
Data: L3/10/2005
N? repertorio: 28204

¢ [POTECA CONCAMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE derivante da RUOLCO E AVVISO DI
ADDEBITO ESECUTIVC
[seritto a FROSINONE il 23 /05 /20007
Rep. gen, 8039 - Rep. pare, 924
Imporio: € 65.989,54
A favore di EQUITALIA SERVIZI DI RISCOSSIONE STA
Contro
Capitale: € 32,994 77
Note: ANMOTAZIONE - CANCELLAZIONE TOTALE presentata il 09/11/2023 Registro
particolare n. 3453 Repistro generale n. 21175
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Trascrizioni

= ATTO TRAVIVI-COMPRAVENDITA
Trascritto a FROSINONE il 20/10 /2005
Reg. pen, 24534 - Reg, pare 16211
A Tavore i
Contro

s ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a FROSINONE il 20/12 /2023
Reg gen, 24151 - Ree. pare. 18604
A favore di TICING STV SRLL.
Contro
Note: PIGNORAMENTO PER LA SOMMA DI EURG 9.799,32 OLTRE SPESE E INTERESSL

Annotuziont o iscrizioni

= CANCELLAZIONE TOTALE
[serito a FROSINONE il 09/11 /2023
Rep. gen, 21175 - Reg. pare 3453
A favore df EQUITALLA SERVIZI DI RISCOSSIONE STA
Contro

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A VERCGLI {FRR) - CONTRADA VITTORIA, N, 99

Dall'indagine svolta dalle scrivente presso il competente ufficio comunale e dall'esame del PTIR
{Miano Territoriale Maesistico Regionale) si riscontra che il bene in oggello:

o E inserito nel "Paesageio degli Insediamenti Urbani” {Arw. 135, 143 e 156 Dlgs. 4272004 -
informazione indivicduata all'interno della Tavola A_32_390 ¢del PTER).

o E inserito nelle “Aree urbanizzate del FTIR” (A1t 134 comma I lete a), b), ¢) del DLes. 42 /2004 -
informazione individuata all'interno della Tavola B_32_390 cel PTIR).

s E inzerito nelle aree di "Tessuto Urbano” (Ar 21, 22,23 della Ly, 24/98 - informazione individuata
all'interno della Tavola C_32_390 del PTI'R).

s Einserito in Zona R sotozona R1 {ambiti di riqualificazione urbanistica - seconclo il PRG approvato
cdlal Comune i Veroli),

E importante segnalare che I'immobile ricade in un'area con notazione specifica di Upo "archentogico”,
ovvero soloposta a wiftcolo arcAeclogico per la vicinanza con beni carallerizzati da un partcolare
valore di Upo archeologico. In partcolare, in prossimita dell'immobile sono individuatl 1 beni:

e  (I_0261: beni lineari testimonianea dei caratteri archeologici e storici.
o ip 060 3277 beni puntuali testimonianza dei caratteri archeologici e storici,

L'area in cui ricade l'immobile risulta quincdi wutelata per leppe per la sua particolare valenza
archeologica, Cuesto comporta che oeni intervento i nuova costruzione o rilevante, che comport]
I'ampliamento deeli edifici esistenti, le ristrutiurazioni con totale demolizione e ricostrucione, cosi
come il gli interventi che comportine movimenti di terra, necessita preventvamente del rilascio ci
un parere positvo da pare della Soprintendeneza Archeologica di Stato.
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BENE N° 2 - TERRENO UBICATO A VEROLI {FR) - CONTRADA VITTORIA, N. 99

[er il Lerreno in ogeello, identificato con Mappale 492 del Foglio 81 del Comune i Veroli, & stalo
richiesto il Certificawn ¢i Destinazione Urbanisdeca al Comune ¢i Veroli, Dal cerdficato ottenuto,
riportato in allegato, & emerso che il terreno in questone ricade interamente in Zona R, Solozona R1:
Ambid di riqualificazione ecilizia.

Dall'analisi el PTPR, Tavole A, B, C Foelio n® 32, risulta che il Lterreng, come gia indicato per il Bene
n*l {edificio abitatvo), & inserito nel "Maesageio deeli Insecdiamenti Urbani®, nelle “Aree urbanizeate
del PTPR" e nelle aree di "Tessulo Urbano”,

Infing, il terreno in opeetio ricacde nelle vicinanze dei beni archeologici:

o (|_0261: benilineari testimonianza clel caratteri archeologicl e storici,
e ip 060_3277:beni puntuali testimonianza cei carauleri archeologici e storici.

[er tale motivo, valgono tulle le resiriziond rigpuardantd la necessita di ollenere un preventivo parere
positivo da parte della Soprintendenza Archeologica di Stato nel caso =i volessero realizzare nuove
costrugoni o interventd rilevand con movimentadone di terra.

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A VEROLI {FR) - CONTRADA VITTORIA, N. 99

[er il terreno identificato con Mappale 493 del Foglio 81 del Comune ci Veroli, & stalo richiesto al
Comune il Certificato di Destinazione Urbanistica, Dal cerdficato oltenuto, si evidenza che I'intera area
del terreno & classificala come Zona R, Sotwozona R1: Ambid i rigualificazione ecilizia.

L'analisi delle Tavole A, B, C del PTI'R conferma che il terreno, similmenie al Bene n*l {edificio
abitatvo) ed al Bene n®2, & sitwato all'interno del “Maesaggio degli Insediament Urbani”, nelle “Aree
urbanizzate el FTPR" e nelle aree oi "Tessulo Urbano”,

Inoltre, il erreno & anch'esso localiczato nelle vicinanze cdei beni archeologici precedentemente
indivicuadl in consegueneza del quale ogni nuovo progello di costruzione o intervento significativo sul

terreno che compori movimeniazione di terra richiede un preventive parere positivo da parie della
Soprintendenza Archeologica i Stato.

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A VEROLI {FR) - CONTRADA VITTORIA, N, 99

FPer il terreno situate nel Mappale 494 del Foelio 81 del Comune di Veroli, il Certificalo di Destinazione
Urbanistica ollenuto riporia la seguenie destinazione specifica:

o Circa24% inZona R - Sotozona R (Ambid di riqualificazione edilizia)
o Circa72% inZona E - Sollozona EL {(Agricola normale)
o Circad4% inZonaE - Sottozona E4 (Apricola di tutela delle aree boscate)

[l terreno indicato con il Mappale 494 & situato nelle vicinanze dei beni archeologici {lineari e puntuali}
eid llustrad, Pertanto, valgono le disposizioni che richiedons un preventivo parere positive della
Soprintendenza Archeologica i Stato in caso di nuove costrueioni o qualsiasi opera che compordd
movimentazione di terra.

Zhdi 30

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: FABIO PISTILLI Emesso Da: ARUBAPEC EUJ QUALIFIED CERTIFICATES CA G Serial# 1231 2d4c96250d 4730560487 6670 Ocid

&

"



REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A VERCLI (FRR) - CONTRADA VITTORIA, N, 99

La costruzione dell'immobile & antecedente al 17 seitembre 1967, Nell'atio di compravendita redatio
tlal notalo Antonio Santacroce di Ferentino, il 13 owobre 2005, tra eli atwali proprietari
e | precedent] proprietari , Tappresental da
, & espressamente riportate all'artcolo 6 che la costruzione € stata inizdata e completata prima
cli tale cata,

[er verificare la regolarita edilizia dell'immobile, censito nel NCEU al Foelio 81 Mappale 496, é stalo
richiesto un acecesso apli awi presso 'ufficio tecnico comunale. Da tale verifica & emersa unicamente
una DLLA. (Denuncia di Infeio Awdvitd) el 26/05/2006, relativa ad una serie di intervend, wa cui il
rifacimento del telto, la realizzazione i un poritcato al plano soltostrada con strullura in cemenio
armaie e copertura in latero-cemento, oltre a piccole modifiche interne. Per la costruzione del
pordcato era prevista la demolizione i 21 m®,

In assenza di alta documentazione, la documentazione catastale i primo impianto del 1986,
recuperala tramite accesso all'agenzia calastale territoriale, diventa il riferimento per la regolarita
edilizia dellimmobile. La verifica & stata quindi effetiuata confrontande la planimetria catastale del
1986, il progelto allegato alla DULA. del 2006 elo stato dei luoghi rilevato durante il sopralluogo.

Dalla prima analisi & emerso che, nella planimetria catastale cdel 1986, i due appartament opei separad
erang collegat da una scala interna, che metlleva in comunicazione il piano strada con il piano
sollostrada, Nella DLLAL del 2006, § tlue appartamend risuliano gia separatl e la scala cli collegamento
non compare neanche nella descrizione "antle operam”. Non & stala rinvenuta ulleriore
tlocumentazione atlestanie la rimoezione regolare della scala.

Inolire, nella InLA. € descritta la demolizione del locale ingresso per la realizzazione i un portcato in
cemento armalo, opera di cul non vi & evidenza. Nella rappresentaczione "ante operam” del 2006, il
locale ingresso {ogeello di demolizione) era descrilto come un unico ambiente, mentre nello stato
attale e nella planimetria catastale del 1986 figura come composta da ingresso, locale disimpegno a
sinisira e bapno a desira, Nella planimetria catasiale del 1986, al posto dell’attuale cucina e bagno al
piano sotlostrada, era presente una candna.

In conclusione, sono state riscontrate difformitd sostanziali, ovvero Massenca della scala interna <l
collegamento tra i piani e la costruzione di un solajo al suo posto, Ulterior] irregolarita riguardans una
diversa ciswribuzione depgli spael interni rispeuo alla planimetria catastale del 1986 & alla DL A. del
2006,

Le difformita riscontrate costiwiscono variazioni esseneiali rispetio alla documentazione catastale i
primo impianto cdel 1986, Per risolvere tali irregolaritd, & necessario un accertamento i conformita
previsio dallariicolo 36 del DR 380 del 6 giugno 2000 e dall’ari. 22 della leppe n. 15 dell"L1 aposio
2008,

Dopo un confronto con il Settore Urbanistica del Comune ci Veroli, é emerso che gli abusi interni sono
sanabili previo pagamento di una sanzione e di un'oblazione, stimate rispettivamente in 12.000 euro e
8,000 euro, per un totale i 20,000 euro. La rimozione della scala interna e la costruzione di un solaio
richiedono inoltre un nulla osta sismico in sanatoria rilasciato dal Genio Civile con cost
preventvamente stimat in 6,000 euro, sopgeli a possibili aumentd in caso di problematiche
strutturali, Infine, la repolarizeazione catastale, comprensiva i rilievo ltecnico, redasone e
presentazione cdella pratica DOCEA, & stimata interno ai 2.000 euro.

L
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In definitiva, i costi per la repolarizzazione delle difformita interne dell'immobile sono stimad in
28.000 euro, susceltibili di potenziali incrementd.

Va menzionata la presenza di una fossa Imholf a servizio dell’abitazione, Dalle verifiche effetuate,
risulta che la fossa sia stata realizzala in assenza di repolare aulorizzazione. Per tale motivo,
subentrano dei costi legad alla necessita i regolarizzare gli scarichi idrici domestici dell'abitazione.

[er la regolarizzazione urbanistca di una fossa Imholf non autorizzata, installata in un'area ricadente
all'interno della fascia i rispetlo di un vincoloe archeologico, occorre considerare | cost di seguilo
elencadi:

- Consulenza lecitica e progetiugie: Affidamento a un geomeltra, ingeenere o architetio per redigere
la documentazione tecnica necessaria da presentare agli Enti {Comune). Costo stimato: €2.000.

- Relazione archenfogica: Redaua da un archeolopo abilitato, obbligatoria in presenza di un'opera
che richiede uno scavo in 2ona proteita da vincolo archeologico. Costo stimato: €2.000,

- Adegunmenin tecrtico delle Fossa Imaoff: Rimozione dell’awuale fossa non a norma, comprensivo
dello scavo, e acquisto e installazione di una nuova fossa a Ltenula dotata ci rincea drenante. Coslo
stimato: €3.000,

- Cosd fissi legoti alln praiico: Onerd istruttor] ed eventuali sanzioni amministrative, che dipendono
dalla valutazione el Comune Costo stimato: €L.000 {ma susceltibile di incremento).

Costo stimalo complessivo per ladepuamento cdella Fossa Imhoffs 8.000 euro, suscettibile di
ineremento per eventualitd che possono soprageiungere durante I'ter autorizzativo,

[er la repolarita edilizia del Bene n. 1 si stimaneo costi pari a 28000 + 5.000 = 36.000 euro

Certificazioni energetiche & dichiarazioni of conformiti

o Non esiste il certificalo energetico dell'immobile / ATE,

o Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto eletirico.
o Non esiste la dichiarazione di conformiia dell'impiante termico.
®  Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrice.
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BENE N° 2 - TERRENO UBICATO A VEROLI {FR) - CONTRADA VITTORIA, N. 99

Sul terreno identificato dalla pardeella 492 (Bene N.2) sono present due strutture fisse, Si trawa ci
una struttura metallica su terreno pavimentato e di una legnaia. Anche a seguito di formale richiesta ci
accesso agli awd presso I'ITicio Teenico Comunale, non & stata rinvenuta documentazione rigpuardante
le strutture citate. Pertanto, si presume che queste siano state realizzate in assenza i titolo
aulorizzativo,

[Poiché wali strutture =i rovano in Zona Agricola, inoltre sogeeuta a Vincolo Archeologico, per ollenere
la legittimita urbanistca dei luoghi & necessario procecere alla rimoezione delle strutiure e al ripristino
dello stato originario del luoghi Tale awivitd comporta un costo che viene di seguito stimalo
utilizzancdo il Tariffario della Repione Lacio, anno 2023, Parte A relativa alle opere edili.

[E]Sll.! !” I.a I]ﬂalﬂ“j:ﬂ a I:ﬂ!’jl]ﬂal]!ﬂ jﬂlla

[Pensilina realizzata con profilat in metallo di dimensioni Lx BxH = 55x 3,6 x 2,5.

A 3025 - Rimozione della struttura metallica
- Costo unitario: 0,88 euro/kg per 400 ke ci materiale rimosso (stima)
- Totale: 352 Euro

A 30210 - Rimozione della pavimentasdone in massello awobloccante in calcestruzen
- Costo unitario: 10,4 euro/mq per 20 me di superficie pavimentaia (stima)
- Totale: 208 Euro

TOTALE costo per rimozione della struttura metallica e pavimentazione
- 352 + 208 = 560 Euro

(B} Legnaia

Struttura in legno di dimensioni Lx Bx H=4x 4 x 2,5,

A3011La- Demolizione wotale della strutiura in legno
- Costo unitario: 17,13 eurs/mc per 40 me {stima)
- Totale: 685,2 BEuro

AZ.037.d - Conferimento cdei rifiutd a impianto di recupero o discarica awlorizzata
- Costo unitario: 24,84 eurs/lon per 20 Lton {stima)

- Totale: 496,58 Euro

TOTALE costo per rimozione della struttura in legno {legnaia)
- 685,2 + 496,58 = 1182 Euro

In conclusione il coste tolale stimato per il ripristine dei luoghi a sepuilo della demolizione e dello
smaldmento delle strutture (A e (B) & di 560 + 1182 =1.742 euro.
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BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A VEROLI {FR) - CONTRADA VITTORIA, N. 99

Sul terreno identificato dalla particella 493 (Bene N.3) & stala realizzata una costruzione ad uso ci
rimessa agricola. Anche a seguito di formale richiesta di accesso agli awd presso I'Uificio Tecnico
Comunale, non & stata rinvenuta documentazione che legittima la sua realizzazione Pertanto, si
desume che questa sia priva delle dovute autorizzaziond.

Trovandosi la struttura in Zona Apricola con presenza di un Vincolo Archeologico, la legiltimita
urbanistica dei luoghi pud essere ollenula unicamente a seguito i rimozione e ripristino dello stato
originario cei luoghi, Tale attivitd comporta un costo di seguito stimato awraverso il Tariffario della
Repione Lazio, anno 2023, Pare A relativa alle opere ecili.

Struttura ad uso di rimessa agricola, realizzata in legno e profilad, di dimensioniLxBxH=8x4 x 2,5

A3.0LLa- Demolizione totale di strutlura in legno
- Costounitario: 17,13 eura/me per 80 me {stima)
- Totale: 1.370,4 Euro

A3.03.7.d - Costo per il conferimento dei rifiuti a impianto i recupero o discarica autorizzata al fini
cdel loro recupers fsmaltimenio

- Costo unitario: 20,84 eura/Ton per 40 Ton {stima)

- Totale: 9936 Euro

TOTALE costo per rimozione della struttura metallica e pavimentazione
- L3704 + 993,6 = 2.364 Euro

In conclusione, il costo Lolale siimato per il ripristine dei luoghi a sepuito della demolizione e dello
smaliimento delle strutture (rimessa apricola) & di 2.364 euro.

BEdian

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: FABIO PISTILLI Emesso Da: ARUBAPEC EUJ QUALIFIED CERTIFICATES CA G Serial# 1231 2d4c96250d 4730560487 6670 Ocid

5@



BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A VEROLI {FR) - CONTRADA VITTORIA, N. 99

Sul terreno identificato cdalla partcella 494 {Bene N.4) & stala realizzala una costruzione in muratura
clestinata a rimessa. Anche dopo aver inoltrato una formale richiesta di accesso agli awd presso I'Ufficio
Tecnico Comunale, non & stata trovata aleuna documentazione che ne legiimi la costruzione,
Pertanto, sl presume che essa sia priva delle necessarie awtorizeaziond.

Consitdlerande che la struttura =i trova inuna Zona Agricola ed in presenea di un ¥Vincolo Archeologico,
la legittimita urbanistica def luoghi pud essere olenula solo attraverso la rimozione della strutiura ed
il ripristine dello stato originario dei luoghi Tale operazione comporta un costo stimato secondo il
Tariffario cella Regione Lazio, anno 2023, Parte A reladva alle opere edili,

La struttura acd uso di rimessa, realizzata in parie in muratura ed in parte con struttura metallica, ha le
seguent dimensioni:

perla strutturainmuratura: LxBxH=9 x4 x 2.5 =90 mc,

per la poreione di edificio in struttura metallica: Lx Bx H=4 x 4 x 2,5 =40 me,

A 300114 - Demolizione wotale di fabbricad, compreso il carico e il rasporio del materiale di risulta a
cliscarica, con esclusione depli oneri di discarica per fabbricadi in murawra di wfo, pletrame e mationi
ingenere

- Costo unitario: 17,13 eura/me per 90 me {stima)

- Totale: 1.541,7 Euro

A 3025, - Rimozione di strutture realizzate con gqualsiasi Upo di profilato metallico, compresi la
smuratura degli element, la cernita del materiale riutilizzabile e I'avvicinamento al lusgo di deposito
provvisorio

- Costo unitario: 0,88 euro/Ke per 500 Ke (stima)

- Totale: 440 Euro

AZ.03.7.d - Costo per il conferimento dei rifiud a impianwe di recupers o discarica awlorizzata al find
del loro recupers fsmaltimento.

- Costo unitario: 24,84 eura/Ton per 110 Ton (stima)

-Totale: 2.732,4 Euro

TOTALE costo per rimozione della struttura metallica e pavimentazione
-1.541,7 + 440+ 27324 =4.714,1 Eurp

In conclusione, il costo Lotale stimate per il ripristine dei luophi a sepuito della demolizione e dello
smaltimenio delle strutture (rimessa agricola) & i 4.714,1 euro.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A VERCLI (FRR) - CONTRADA VITTORIA, N, 99

A sepuito delle verifiche effetluale presso le amministrasioni competenti, si attesta che sui beni
pignorad non risultano presend vinceli aristici, storici, alberghieri, di inalienabilita o i indivisibilita,
Mon i sono limitazioni che ne impediscano 'uso, la mocifica o la vendita,

L'immobile non & inserito in un contesto concdominiale e, pertanto, non gravano su ¢l esso vincoli o
oneri condominiali

IhdER
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STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Lo scrivente ha ritenuto opportune procedere alla formazione di un lollo unico cosi costiluilo:

Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Veroli {(FR) - Contrada Viuworia, n. 99

Fabbricato civile ad uso abitativo edificato su ¢due Hvelli, ubicato in Via Contrada Viworia n. 99,
in prossimitd cdella Chiesa di Santa Maria della Vitoria a Veroli., L'abitazione affaccia
direttamente su Via Conirada Villoria e confina con un'altra proprieia. I due livelli cel
fabbricato {piano terra e piano souwostrada) sono indipendend, ciascuno dotato di un proprio
accesso e privi di collegamento interno. L'unitd abitativa al piano terra, attualmente non
abitata, & composta da re stanze, priva di serviei e in siato di semi-abbandono. L'unita
abitativa al piano sollostrada, ragegiungibile (ramite una scala esterna, & composia da due
camere, cucina e un bagno, e si presenta in condizioni diserete. Sul lato opposto alla sirada,
retrostante I'edificio, 51 accede al Lerreno di proprietd, anch'esso ogeello di pienoramento, che
depraca in mocdo declive verso valle.

[dentificato al cataste Fabbricad - Fe. 81, Part 496, &c. 2, Cateporia Ad

L'immobile viene posto in vendita per il diritio di Proprieta {(1/1)

Valore di stima del bene: € 90.746,00

A detrarre § cost descrittd nel paragrafo "regolarita edilizia™ pari acd Euro 28.000 + 8.000 =
36.000 Euro.

(A} Valore ci suimafinale del bene: € 90.746,00
(B} Decurtazione per irregolaritd edilizie: - € 36,000

Bene N° 2 - Terreno ubicato a Veroli (FR) - Contracda Villoria, n, 99

Il erreno, idendficato catastalmente al Foplio 81, Partcella 492, & esteso per 210 metr]
quaclrad ed & posto su un lieve pendio rivolto verso Sucd-Est. Confina con un fabbricaw civile,
bene pignorato identificalo come Bene nl, e con aluri terreni anch'essi soppetli a
pignoramento, identificati come Bene n.3 e Bene n. 4.

Ilentificato al catasto Terreni - Fe, 81, Part, 492, Gualita Vienelo

L'immobile viene posto in vendita per il diritto i Proprieta (L/1)

Valore di stima del bene: € 420,00

(a decurtare 1.742 Euro per regolarizeazione urbanistica (veci paragrafo relativo))

(A)Valore di stima finale del bene: € 420,00
(B} Decurtazione per irregolaritd edilizie: - € 1.742

Bene N° 3 - Terreno ubicato a Veroli (FR) - Contraca Villoria, n, 99

Il terreno, identificato catastalmente al Foplio B1, Particella 493, & esteso per 500 metri
quadrat ed & posto su un lieve pendio rivollo verse Sud-Est, Confina con con alri terreni
anch'essi sopeelt a plenoramento, identificad come Bene n.2 e Bene n.4.

Iedlentificato al catasto Terreni - Fe, 81, Mart, 493, Gualita Prato arborato

L'immobile viene posto in vendita per il diritte di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 1.000,00

{a decurtare 2.364 Euro per regolarizzazione urbanistica (vedi paragrafo relativo))

(A) Valore di stima finale del bene: € 1.000,00
(B) Decurtazione perirregolarita edilizie: - € 2.364

B diEn
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Bene N° 4 - Terreno ubicato a Veroli (FR]) - Contrada Vittoria, n. 99

Il terreno, identificato catastalmente al Foglio 81, Particella 494, e esteso per 4280 metri
quadrati ed & posto su un lieve pendio rivolto verso Sud-Est. Confina con un fabbricato civile,
bene pignorato identificato come Bene n.1, e con altri terreni anch'essi soggetti a
pignoramento, identificati come Bene n.2 e Bene n.3.

Identificato al catasto Terreni - Fg. 81, Part. 494, Qualita Seminativo arborato

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 8.560,00

(a decurtare 4.714 Euro per regolarizzazione urbanistica (vedi paragrafo relativo))

(A) Valore di stima finale del bene: € 8.560,00
(B) Decurtazione per irregolarita edilizie: - € 4.714,00

e o SHpErele Valore Quota in . Decur- Valore
Identificativo corpo conven- o Valore ¥ Stima i i
] unitarie vendita tazioni finale
Zionale
Bene N° 1 - Appartamento 680
Contrada Vittoria, n. 99 133,45 mq €90.746 100% €90.746 €-36.000 €54.746
: €/mq
Veroli (FR)
Bene N° 2 - Terreno 2
Contrada Vittoria, n. 99 210,00 mq €420 100% €420 €-1.742 €-1.322
; €/mq
Veroli (FR)
Bene N° 3 - Terreno 7
Contrada Vittoria, n. 99 500,00 mq £ €1.000 100% £€1.000 €-2.364 £-1.364
Veroli (FR) it
Bene N° 4 - Terreno 5
Contrada Vitteria, n. 99 4280,00 mq €/m €8.560 100% €8.560 €-4.714 € 3.846
Veroli (FR) q
Stima iniziale del bene: | € 100.726
Costi di regolarizzazione: €-44.820
Valore finale di stima: € 55.906

Il valore finale di stima assegnato al Lotto unico & di € 55.906 che si arrotonda a € 56.000

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima
presso questo Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla S.V. e resta a
disposizione per eventuali chiarimenti.

Frosinone, li 10/08/2024

L'Esperto ex art. 568 c.p.c.
Ing. Pistilli Fabio

Dott. Ing

FABIO
PISTILLI
Sez.A - N. 2151

Settors:
civile ed ambientale
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RIEFPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO UNICO

* BeneN°1- Appartamento ubicato a Veroli {FR) - Contrada Vitloria, n. 99

Fabbricawo civile ad uso abitativo edificato su ¢due lvelli, ubicaw in Via Conwrada Viworia n. 99,
in prossimitd cdella Chiesa di Santa Maria della Viuoria a Verolii.  L'abitazione affaceia
direttamente su Via Conirada Vitloria e confina con un'altra proprieia. I due livelli cel
fabbricalo (piano terra e piano sowostrada) sono indipendend, ciascuno dotate di un proprio
accesso e privi di collegamento interno, L'unita abitativa al piano terra, atlualmente non
abitata, & composta da e stange, priva di servizl e in stato di semi-abbandoneo, L'unita
abitatva al plano solosuada, rageiungibile amite una scala esterna, & composta da due
camers, cucing e un bagno, & s presenta in condisioni discrete. Sul lato opposto alla suracda,
retrostante I'edificio, si accede al terreno di proprietd, anch'esso ogeello di pienoramento, che
deprada in modo declive verso valle. Identificato al catasto Fabbricad - Fe. 81, I'are. 496, Zc. 2,
Categoria A4, L'immobile viene posto in wendita per il dirive ¢i Proprietd {1/1)
Destinazione urbanisiica: Dall'indagine svolta dallo scrivente presso il competente ulficio
comunale e dall'esame cdel PTI'R (Tiane Territoriale Paesistico Repionale) si riscontra che il
bene in oggetto: - E inserito nel "Paesageio degli Insediamenti Urbani” {Arwt 135, 143 e 156
Dnlps, 42/2004 - informazione incividuata all'interno della Tavola A_32_390 cel PTPR). - B
inserito nelle *Aree urbanizzate del PTPR" (Are 134 commall lelt a), b), ¢) del D.Les, 42/2004 -
informagsione individuata all'interno della Tavola B_32_390 el PTPR). - E inzerito nelle aree i
"Tessulo Urbano” {Art. 21, 22, 23 della Ly, 24 /98 - informazione individuata all'interne della
Tavola C_32_390 del PTPR). - E inserite in Zona R sottozona R1 {ambid di riqualificazione
urbanistica - secondo il PRG approvate cdal Comune ¢i Veroli). E importante segnalare che
I'immobile ricace in un'area con notazione specifica di tpo "archeologico”, ovvers solloposta a
vincolo archeologico per la vicinanza con beni caratlerizzad da un particolare valore di tipo
archeologico. In particolare, in prossimita dell'immobile sono stad individuat § seguent beni: -
U_02671: beni lineari testimonianeza dei caratleri archeolopici e storici. - (p_060_3277: beni
puntuall testimonianza dei caraweri archeologici e storicl,  L'area in cul ricade I'immobile
risulta quinei wtelata per legee per la sua particolare valeneza archeologica. uesto comporia
che opni intervento di nuova costruzione o rilevante, che compord 'ampliamento depgli edifici
esistent, le ristrutturazioni con totale demolizione e ricostruzione, cosi come il eli
intervent che comporiing moviment ¢i Lerra, necessita preventvamente del rilascio di un
parere positdvo da parte della Soprintendenza Archeologica di Stato.

* Bene N° 2 - Terreno ubicato a2 Veroli (FR) - Contraca Vinoria, n. 99
Il terreno, identificato catastalmente al Foplio B1, Particella 492, & esteso per 210 metri
quaclrati ed & posio su un lieve pendio rivelto verso Sud-Est. Confina con un fabbricaio civile,
bene pignorats identificalo come Bene nl, e con aluri terreni anch'essi soppelli a
pignoramento, identficati come Bene n.3 e Bene n4. Identificato al cataswo Terreni - Fg. 81,
[are, 492, Gualita Vignewto Limmobile viene posto in vendita per il diriwo di Proprieta {1/1)
Destinazione urbanisdca: Per il terreno in oggetlo, identificato con Mappale 492 el Foplio 81
del Comune i Veroli, & stato richiesto il Certificate di Destinazione Urbanistica al Comune i
Veroli. Dal ceriificalo ottenuto, riportate in allepalo, & emerso che il Lerreno in questione ricacde
interamente in Zona R, Solozcona R1: Ambili i riqualificazione ecdilizia. Dall’analisi el PTER,
Tavole A, B, C Foglio n® 32, risulta che il terreno, come gia indicato per il Bene n®1 {edificio
abitative), & inserito nel “Taesageio deeli Insediamentd Urbani®, nelle “Aree urbanizzate cdel
PTPR" e nelle aree di "Tessuo Urbano”. Infineg, il terreno in opgeuo ricade nelle vicinanee cei
beni archeologici: (1) U_0261: beni lineari testimonianea dei caratleri archeologici e storici. {2)
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Lp 060 _3277: beni puntuali testimonianea dei caratleri archeslogicl e storici. Per tale moltivo,
valgono tulle le restrizoni riguardand la necessi@ di oltenere un preventvo parere positive
da pare della Soprintendenza Archeologica di Stato nel caso si volessero realizeare nuove
costruzioni o intervent rilevand con movimentazione ci terra,

Bene N° 3 - Terreno ubicato a Veroli (FR) - Contraca Viworia, n. 99

Il terreno, identificato catastalmente al Foelio B1, Particella 493, & esteso per 500 metri
quacdrat ed & posto su un lieve pendio rivollo verso Sud-Est, Confina con con alwi Lerreni
anch'essi soppeuti a pignoramento, identificad come Bene n.2 e Bene n 4. [dentificato al catasto
Terreni - Fe. 81, Part, 493, Qualita Praio arborato L'immobile viene posto in vendita per il
diritie di Proprieta {1/1) Destinazione urbanistica: Per il terreno identificato con Mappale 493
del Foglio 81 cel Comune i Veroli, & stato richiesto al Comune il Certificato ¢i Destinazione
Urbanistica. Dal cerdficato ollenulo, i evidenzia che Iintera area cel terreno é classificala
come Zona R, Sollozona R1: Ambid di riqualificazione ecilizia. L'analisi celle Tavole A, B, C el
PTTR conferma che il terreno, similmente al Bene n®1 {ecificio abitativo) ecd al Bene n°2, &
situato all'interno cel "Faesappio deeli Insediamenti Urbani”, nelle “Aree urbaniczate cel
PTPR" e nelle aree di "Tessuts Urbano”. Inoltre, il terreno & anch'esso localizzato nelle
vicinanze dei beni archeologici precedentemente individuad in conseguenza del quale ogni
nuovo progewo di costrugione o intervento significatdvo  sul terreno che compord
movimentazione di terra richiede un preventivo parere positivo da parte della Soprintendenza
Archeologica di Stato.

Bene N° 4 - Terreno ubicato a Veroli (FR) - Contraca Vilioria, n. 99

Il terreno, identificato catastalmente al Foglio 81, Marticella 494, & esteso per 4280 meltr]
quacrati ed & posto su un lieve pendio rivolto verso Sud-Est, Confina con un fabbricato civile,
hene pignorats identificato come Bene nl, e con alui terreni anch'essi sopgetd a
pignoramento, idendficati come Bene n.2 e Bene n.3. ldentificato al cawaswo Terreni - Fe. 81,
Part. 494, Qualita Seminative arborato L'immobile viene posto in vendita per il dirite di
Proprieta {1/1) Destinazione urbanistica: Per il terreno situato nel Mappale 494 el Foglio 81
del Comune ¢i Veroli, il Certificato di Destinazione Urbanistica owenuwwo ripoma la seguente
destinazione specifica: - Circa 24% in Zona R - Sollozona R1 {Ambiti di riqualificazione
edilizia) - Circa 72% in Zona E - Sollozona E1 {Agricola normale) - Circa 4% in Zona E -
Soltozona E4 (Agricola di wutela delle aree boscate) Il terrene indicato con il Mappale 494 &
situato nelle vicinanee el beni archeologici {lineari e puntuali} gia illustrad. Pertanto, valgono
le disposizioni che richiedons un prevenutve parere positive cdella Soprintencdenza
Archeolopica di Stato in caso i nuove costuzioni o qualsiasi opera che compord
movimentazione di terra.
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SCITEMA RIASSUNTIVO

ESECUZIONE IMMOBILIARE 174/2023 DEL R.G.E.

LOTTO UNICO

Bene N” 1 - Appartamento

Ubicazione: Veroli [FR} - Contrada Yittoria, n. D9
Diritte reale: Propricth Quota 171
Tipelogia immobile; Abitamone Bwpertficie | 13345 mg

ldentbfcatoal eatasto Fabbricat  Fa B1, Part 496, Zo
2, Catemoria Ad

Stato comseTvativo:

Mel eomplessn, (o Stato conzcrvatvo dellfmmaobile & buoho. Questa valucaziohe g baza swl gopral luom
cirettwato, durante il quale non sono emerse cribicitd sulla sboruttura, come ovi dentd dammi estermi o interni,
infiltrazioni egtese o altri semali di degrade. Tuttavia, nonostante 'agsenza di ovident probl cmatiche, la
FOTUEEUTa presenta foi e di Gpo cconomico e nom € ofzervano olement di pregio o di particolare valore,

Descrizions

Fabbricato ciwdle ad wso abitatve cdificato sw due liselli, wbicato in Yia Gontrada Mittoria o 99, in
prozgimith della Chicsa i Santa Maria della Wittoria a Veroli. Labitazione amacoia direttamente s Wia
Lontrada Vittoria ¢ confina con un'altra proprictd. 1 due livelli del mbbricato [piano terra e piano
ottozbndal fono indipendent, dazowmo dotato di un proprio accesso o privd di collegmento fHtermo.
L'umitd abitativa al piano terta, attwalmente non abitata, & composta da ore gkanze, priva di serviqd oin stato
di somi-ablyndono. Lunith abitabva al piano eottostradn, ragmumpmibile tramite wna gcala egterna, @
compogta da due comere, cUcing o un oo, ¢ 5 presenta in condizion discrete. Sl late opposto alla
giradn, retrostante 'edificio, & accede al terreno & propricth, anch'eszo ogretto di pigneramento, che
demrada in modo declive verso valle.

Vendita soggettaa IVA; M
Continuitd trascrizioni H
exart 2650 c.c.

Stato di ocenpazione: [ecupatn

Bene N" 2 - Terrenoc

Ubicazione; Veroli [FR} - Contrada Yittoria, n. 99
Diritte reale: Fropricts Quota 171
Tipelogia immobile; Terreno Bupertficie | Z1000mg

ldentin catoal catasto Terreni - B B, Pare. 492,
[ualith Vigneto

Descrizione:

Il torremn, idembfcato catastalmente al Foglio B1, Parteella 492, & egtego por 210 mebrd quadrat ed & posto
fuun licve pendi o rivolto verasn Swd-Ce Conbing conuwn mbbricato cvile, bene pigmorato identn cato come
Bene nl, e conaltr tetreni snch'ess soggett o moramento, identificat come Bene 1.3 e Benenad.

¥endita sopgettaa IVA;

M0

Continuitd trascrizioni
exart. 2a50c.c.:

51

Stato di ocowpazione:

Il Eerrene in oggetto ¢ possodutn dai debiter) esecuEati i cuali vizicdono in prossimitd del bene gtesso,

BHd 3R
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Bene MN®3 - Terrene

Ubicazione; Veroli [FR} - Contrada Yittoria, n. 99
Diritte reale; Fropricta Quota 171
Tipelogia immoebile; Terreno Supertficie | SO000mg

ldenbif catoal eatasto Terre - g, BL, Part. 493,
Dualich Prato arborato

Descrizien s

Il torremn, idembicato catastalmente al Foglio 81, Particella 495, & estesn por 500 metri guadrati ed & posto
fuun lieve pendio rivelto verso Sud-Cat Confina con con alor terreri anch'essl soggett o pi ghoramconto,
identificat come Benen e Bene nd

Vendita soggettaa IVA;

M

Continuitd trascrizioni
exart, 2650 .o

5l

Stato di pccupazione:

Il torrenn in opgetin @ posscdutn dai debitor esecubati i gquali vigicdono in prossimitd del bene gtes 2o,

Bene N7 4 - Terreno

Ubicazione; Veroli [FR} - Contrada Yittoria, n. 99
Diritte reale; Fropricts Quota 151
Tipelogia immoebile; Terreno Buperticie | 4.2B0,00mg

Identiticatoal catasto Terreni - B B, Part. 4584,
Qualich Semninabive arbovato

Descrizione:

Il terreno, identificatn catagtalmente al Fogio B, Particella 494, ¢ cstesn per 4260 metri gquadmb od &
posto suum lieve pendio vivol to verso Sud-Cot Confna con un rabbricato cdvile, bene pignorato i denti A cato
come Bone nl, o conaltri terreni anch'eesi sogaett o pignoramente, idmbfcat come Bonen e Benen3.

¥endita sopgetta a IVA;

M0

Continuitd trascrizioni
exart 2G50 c.c.:

51

Stato di occupazione:

Il Eerrene in oggetto ¢ possodutn dai debitert esecutati 1 cuali v giedoho i prozgimitd del bene gtesso.

30dian
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