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TRIBUNALE CIVILE DI CATANIA
SESTA SEZIONE CIVILE
ESECUZIONI IMMOBILIARI

PROCEDURA R.G.E.|. N" 890 | 2016
FROMOSSA,

— CREDITORE PROCEDENTE —

G.E.: po11. MARIA FASCETTO SIVILLO

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO

1° — PREMESSE
Con Ordinanza del Giudice del’Esecuzione emessa in data 21.06. 2017 {all n® 1), notificata a mezzo pec in

data 22062017, weniva nominato Esperto del Giudice nella procedura esecutiva o cui in epigrafe, |l
sottoscritto geom. Giovanni Restuccia, fissando entro cingue giorni dalla notifica, dinanzi al cancelliere per il
giuramento di rito e l'assunzione dellincarico (all. n® 2) .

Dopo il giuramento si apprendeva che |l giudice dell'esecuzione sottoponeva al CTU | seguenti quesiti

a. identifichi esaltamente | beni pignorati, cventuall perfinenze ed accessorl Indicandone § dall catastali
gd I confini quall emergenti dal sopralluogo e dallesame degli atll e dei documenti prodotfl, nonche la
canformita del dall stessi rliavati In sede di sopralliogo con guelli emergenti dal cartificati in afti;

b. verifichi la correttezza dei dati riportati nell’atto di pignoramento ¢ nella nota di frascrizione (0, n
caso di procedure rivnife, nel aingali atli di pignoramento e nelle relative nofa), in particalare accerfanda che if
pignaramento abbia colpifo quofe speffanti al debifore e che vi aia corrispondenza fra I singolo affo o
pignoramento e l1a relativa nota;

c. verifichi Ia proprieta dei beni in capo al debitore, indicandone Il reqime palrimoniale ove coniugato &
specificando, affresl, se essi slaho In comoraprista o meno con gifn soggeftl qualora Mmmobie sia sfafo
soffoposto a pighoramento sul prasupposto che I debifore esecuialio ne abbla acquistato la propristd per
effefto di successione mortis causa verlfichi Ia trascrizione del fifolo ol provenienza (accelfazione espressa o
facita di eredita), segnalanda immediatamente al e la mancafa frascrizione o un valido Hifolo o acquisto (a1
gvidenzia che a fal finge non sarebhe ulile la frascrizions defia denuncia ol successione neé la mera
cansiderazione del rapporto di parentela con it de cuius) ovvero evenfuall casl dubbi

d. accerti Pesatta provenienza delfi benefi venficando la confinuité delie frascrizion nel venfehnio
anteriore alla dafa def plgnoramento e la produzione deliaffo di acquisto del debifore se anferiore al
vanfennio;

a. seonall fempestivarments af piudice Ja mpossibiiita o procedere a un complelo accerfamento per la
incompletezza della documentazione prodofta, indicando la documeniazions mancanie al fine i
soiiecifare una sventuale infegrazione al credifore procedents;

F acceri se sul bene gravino Iscrizioni o trascrizioni pregiudizievoll, indicandone oli astrami alenchi,
quindi g formalita (iscrzioni frascrizion)) da cancellare con if decreto di frasfarimento;
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g. provveda alla idertificazione catastale deiimmobile, mrevio accerfameanio dell'esatta risponcanza del
dati specficati nelfafio ol pignoramento con g risilfanze cafastall essguendo quelle variazioni che
dovessero risufare necessarie ed indispensabili al frasferimanto del bene, in parficolare par guanfo concerme
la planimeiria del bene provveda, in caso di difformifa o in mancanza di idonea planimelria del bene provveda
alla sua correzione o redazione, solo se streffamenie necessano;

h. indichi, previa acquiszione o aggiornamento del certificato of destinazione urbanistica, la destinazione deali
bened prevista dalio strumenito urbanisfico comunale viganis;

i geoetli per i fabbricati la caonformita alle vigenti norme In materia urbanistico - edilizia ndicando in qualke
gpoca T realizzato Fimmoblie, gii estremi del provvedimento auforzzatorio, fa risponcanza della costruzions
alle prevision) del provvedimenio medesimo, e segnalandn, anche graficaments, le evenfuall difformita e
modifiche g oli estrermi degh alfi auforzzalivi. In caso of esistenza ol opere abusive, fespero verfichera
leveniuale avvenuta presentazione ol istanze di condono, precisando lo stato della procedura, e vaittera la
canformita del fabbricato al progetio proposto, segnalando anche graficaments, e eventuali difformita;

J- verfichi-inoftre, ai finf delia domanda in sanaforia che raggiudicatario potra eventualmenie presentare, =6
gl irnmabill pignorali sitroving o meno nelie condizions praviste dallad. 48, 6 comma deila leqge n. 4771985
o dell'art 46 ¢ 5 D.P.R. 380/01 | chiarisca, quindi, se | caspili medesimi siano o mena sanabill o condonabili
al sensl del D.L. 2692003 indicando previa assunzione delle opporfune informazioni presso gl uffics
camunall competent] fe sormme da pagare a tfoio di oblazione nonche fuili gif onerl concessorl (onerl di
urbanizzazione e cosli di costruzione), quantificali anche in vig approssimativa; precisi infine, se pendano
procaedure amminisirative o sanzionaforie | refafivi costl, Ove fabuso non sia in alcun modo sanabiis,
guantifichi gli aner economicl necessar] per la demalzione delio slesso e venfichl se siano stale emesse
ordinanze di demolizione o dia acquisizione in proprista ad opera degli Enfl Pubblicl ferrifariall | allegandole in
quota

k. accerti 58 | beni pignorati siano occupati dal dehbitore o da terzi affittall o local] indicando If canane
patiuifo, iz sua congrultd, feventuale dafa ol regisirazione, la scadenza dei relativi confrafli nonche
leveniuale esisfenza o un giudizio in corso per i riascio (sl rimanda a tal proposito alle
RACCOMANDAZIONI GENERALI PER L’ATTIVITA' DI ESPERTO MOD. 4/REV).

I glenchi ed individui | beni, evidenziando tutti gli elementi wtili per le operazioni di vendita, quaii ad
asemplio Jz tipologia o clascun Immobiie, la sua Lbicazione (ciffa, via, numero civico, plano, evenfuals
numero Inferno), ol accessi ed Tconfini T dali catastali eveniuali pedinenze e accessori evenfuall millesirmi ol
parli comuni, descrivendo if contesto In cuiessi sl froving, Je carafterisiiche e la destinazione delfia zona & del
senvizi da essa offerd] nonche e carafteristiche deffe zone confinanti. Con riferimento al singolo bene, preciss
gventuall dofazioni condominiali fes posti auto comuni, glarding ece ), la Hpologia, Falezza interna ulile, la
composizions infema, la superficie nefla, il coefficiente pilizzato ai fini della deferminazione della superficia
cammerciale, la superficie commerciale medesima  fesposkions, anno ol costruzione, o stafo o
conservazions, le caratteristiche strufiurall nonche ie caratioristiche inferne oi clascun immoblie, precisando
per clascun slemento Faffuale stato ol manutenzione g - per gl implanti - Ia loro rispondenza alla vigenfe
normativa 8, in caso contrario, | costi necessan al loro adeguamento;

m. determini I valore o ciascun immobile con mferimenic agh alfual prezzi di mercato, fenendo conto def
casto delfeveniuale sanatoria tenga conto aitresi della riduzione del prezzo di mercato per l'asserza di
garanzia per vizi del bane venduto, considerando tala riduzione in una misura tra il 15 ed il 20 % del
valore stimato;

n. ndichi Foppodunitd di procedere alla vendita n unico Jofto o in pit [ottl separall (spiegandone g ragionil,
predisgonendo v oghl caso Un piano di vendita deifirmmobiie e del lofll provvedendo, ove necessario, alla
realizzazione del frazionamento, previa aulorizzazione del Giudice;

o. alleghi idonea documentazione fotografica esterna ed inferna (almeno una folo per vana) degll immobili
pionorall direftamente in formato digitale secondo g Mindicazion!” di cui &l MOD 1 ad acquisisca la planimelria
catastale dal fabbricall;

p. accartl nel caso sitratll ol bene indiviso, la valutazione della quola i perfinenza def debifore esecutato,
fenendo confo della maggiore dificolta di vendita i guole indivise, precisi in particolare se i bene risulfi
camadamente divisibile identificando, In caso affermaiivo, le quofe che pofrebbero essere separale a favore
deifa procedura;
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q. nef caso in cwl slano prasentl pit beni pignorati In quola il perifo pradisnorrd un progetfo ol divisions in
natura fenendo conlo delie singole quole del compraopristars

A fal fine dovrd individuare offi omogenel senza necessariamente frazionare clascun bene in fante parti
guanti sono 1ot ognl lofto dovra cloe essere formalo da uno o pit benl che conseniano di comparre la
quotfa del candividents, in modo che fe porzion dell’afro condividente possano formarsi con i restantl beni e
salvo conguaglio in denaro {la cui entifd non dovra comungue essere superiore al 20% delwvalore oslia
guotal: in affrl termini se nef pafrimonio cormune vi sono pid beni clascuno dovra essers assegnato aliz quota
divalore corrispondente o, quanio meno, df valore pid prossimo.

Nel formare e porzioni i C. T U dovra tener canfo del concelto legale di “incomoda divisibiita®, quale limite af
frazionamento maferiale degli immoblii: dimite che sussisle quando e partl risuffanti alfaopozionamento
verrehbero ad essere scarsamente funzionall rispeffo alfintero o quando s govessero costifuire serviit a
carico oi alcune porzioni e, comungue, fufle ls volfe che per realizzare Iz divisione &1 rendessern necessaria
spese gocessive repetfo al risuifato persequifo, anche in conslderazione oel faffo che nella procedura
gsecutiva defte spese dovrebbero essers anticinaie dal credifore procedanis.

TRASMISSIONE E DEPOSITO DI COPIA DELLA PERIZIA

Uessperto e invitato a redigere la relazione di stima & nonma dellard. 173 bis disp. alf. ¢ p.o, provvedendo pol
al deposio telematico ed al deposito di copla cartacea "ol corfesia® per i giudics.

Copia della relaziong deve essere inviata al debiore, anche sg non costifuito, a mezzo posta eleltronica
cerificata ovvero, quando cid non & possibiie, & rmezzo posta ordinarla con ricevuta ol Hfomao, almeno 45
gl prima delfudienza fissata per la comparizione deffe pardi come previsio dallfart 173 bis disp. aff cpc
Al sensi del medesimo arficolo ove Il penfo riceva osservaziont dalle pari nel quindici giori anteriors
alfudignza, dovra Intervening personalmente e rendere | prascriffi chiarimeantl

Al fine o consentire al gudice ol oppordund confrofl I perfo deposita docuwmentazione affestants la
frasmissione della perizia alle partti unifamente ad una dichiarazions in ci, per ciascuna patte, indica la data
di spedizions / frasmissions.

It perito dichiara o aver preso wvisione delle "RACCOMANDAZION! GENERALD PER [ATTIVITA DN
ESPERTO PER LA STIMA DF IMMOBILT MOD 4 REV.” disgonibiliin Cancellaria.

Fer l'incarico affidato, veniva assegnato il termine di giorni 120 per il deposito della relazione scritta.
In conformita ed esecuzione del mandato ricevuto il sottoscrittc consulente tecnico d'ufficio iniziava e
concludeva le operazioni peritali riferendo. al Signor Giudice della Esecuzione con la presents relazione

scritta.

2° = GLILMMOBIL DA WAL LITARE
Da un esame del fascicolo di causa risulta che gli immobili pignorati da accertare e valutare, oggetto della

procedura immohiliare in epigrafe, a seguito di atto di pignoramento promosso

nei confronti della parte esecutata fanno parte del condominio d via
Finocchiari n® 114 Acicatena e, dettagliatamente, sono | seguenti

1) unita immobiliare avente destinazions d'uso box, posta al piano 52 della palazzinag D, in wia Finocchiari n®

114, in catasto foglio 3 particella 1226 sub 58, categoria ¢/6, classe S, superficie catastale mg 24, rendita £
B3.21;

21 unita immobiliare avente destinazione duso abitazione di tipo economico, posta al piano secondo della

palazzina D, in via Finocchiari n® 114, in catasto foglio 3 particella 1226 sub 46, categoria Af3, classe 7, vani
catastali o, rendita €. 335,70
37 lactrico solare piano terzo della palazzing D, in via Finocchiari n® 114, in catasto foglio 3 particella 1226

sub 49, categoria B, senza rendita.
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3% = SVOLGIMENTC DELLE CPERAZICM

Con nota (all n® 4) inviata con raccomandata n® 145327162494 del 2506 2017 alla parte esecutata presso
lindirizzo di via Finocchiar n® 114 pal. D del Comune di Acicatena e a mezzo pec al procuratore legale del

creditore procedents, wveniva comunicato che in data 11.07 2017, ore 900, sarebbero state iniziate le
operazioni peritali presso le unita immobilian pignorate site nel Comune di Acicatena via Finocchiari n™ 114,
invitando la parte esecutata a prendere contatto telefonico con 1o scrivente.

A sequito o werifiche sul sito di poste italiane spa, si poteva accertare 'avvenuta consegna in data
29062017 della raccomandata citata del 2506 2017 (all. n® §).

In data 10,07 2017, 'Avy. i, nell'interesse dei coniugi esecutati, a sequito di contatti telefonici con
lo scrivents, inviava un messaggio pec (all. n® ¥) con il quale chiedeva di non accedere sui luoghi dato che
era stata depositata Una istanza di sospensione della procedura al Giudice dell'Esecuzions.

Con la medesima comunicaziong il legale della parte esecutata trasmetteva:

- copia istanza di costituzione, di anticipazione udienza e sospensiva procedura al GE. {all. n® 8}

- copia istanza di anficipazione udienza con contestuale udienza di sospensiva del decreto ingiuntivo
12202016 (all. n® 9) al Giudice di Pace di Acireale;

- copia del verbale di udienza del 1910 2016 del Giudice di Pace di Acireale, ove alla seconda pagina
risulterebbe emessa una ordinanza datata 04.07.2017 (con udienza anticipata fissata per I 18102017 al
21.07.2017), disponendo la sospensione della procedura esecutiva fino alludienza al 21.07. 2017,

Lo scrivente confermawa il sopralluogo previsto per il giomo 11.07 2017, ribadendo verbalmente al
procuratore della parte esecutata che 'accertamento tecnico sui luoghi certaments non avrebbe inficiato le
eventlali decisioni giudiziall, comungue adottate ed emesse.

In data 09.07 2017, lo scrivente provvedeva ad eseguire delle wisure catastali e a ritirare telematicamente le
relative planimetrie degli immobili pignorati; facenti parte del complesso condominiale di wia Finocchiari n®
114 Acicatena, come di seguito specificato:

- unita immobiliare avente destinazione d'uso abitazione di tipo economico, piano secondo, palazzina D,
interno 9, censita nel foglio 3, part. 1226, sub 46, categoria A3, classe 7, consistenza catastale & wani,
superficie totale mq 116, superfice escluso aree scoperte mg 109, rendita €. 33570, (planimetria catastale
all. n® 11, visura storica all. n® 12,

- unita immaobiliare avente destinazione d'uso lastrico solare, piano terzo, palazzina D, interno 12, censita nel
foglio?, part 1226, sub 49, senza rendita, (planimetria catastale all. n® 13, visura storica all. n® 14);

- unita immohiliare avente destinazione garage, piano 2 sotto strada, palazzina D, censita nel foglio 3, part
1226, sub 58, categoria C/6, classe 5, consistenza mq 24, superficie catastale mqg 24, rendita €. 63 21,
(planimetria catastale all. n® 15, visura storica all. n® 16).

In data 11.07.2017 wenivano iniziate le operazioni nelle unita immobiliari pignorate di via Finocchiari n® 114
Acicatena, alla presenza dei Signori

- Ay (procuratore legale) degli esecutati e del Signor figlio degli esecutat

Con la scotta delle planimetrie catastall sono state visionate le tre unita immobiliar, che sono risultate
canfarmi conlo stato-del [uoghi.

Risultava essere stata eseguita una chiusura a weranda su una parte del balcone est & sud.
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E stato eseguito rilievo fotografico. La palazzina non & dotata di ascensore.

Alle ore 930, veniva redatto il werbale di sopralluogo (all. n® 17).

La parte esecutata non aveva prodotto la copia dei titoli di proprieta degli immobili, richiesti con 'avwiso

raccomandata del mese di giugno 2017,

Fresso I'Ufficio Tecnico del Comune di Acicatena & stato possibile appurare che 'edificio di via Finocchiari n®
114 wenne realizzato a sequito del relativo progetto approvato in data 11.03 1987 dietro parere favorevole
della Commissione Edilizia Comunale (all. n® 18 — testata elaborato grafico — all. M® 19 — stralcio elaborato
grafico approvato), e rilascio della concessione edlizia n® 82086 del 220519587 {all. n® 20 & 20.1).

Dall'esame del fascicolo esistente agl atti dell'Ufficio Tecnico Comunale di Acicatena per la ricerca di un
certificato di akitabilita efo abilita, & emerso che la palazzina D del citato complesso condominiale di via
Finocchiari n® 114 era stato oggetto di accertamenti relativi alla conformita edilizia con quanto approvato con
contestazioni, come di seguito riportato.

1) Diffida del Direttore dei Lavori del complesso condominiale al costruttore per la demolizione di opere
difformi, incltrata per conoscenza al Sindaco di Acicatena con prot. 6063 del 29.04 1959 (all. n® 22).

2 Con relazione tecnica del 26 04 1959 prot. 6256 (all. n® 21), a firma di due Tecnici comunali & di due Vigili
Urkani dello stesso Comune wenivano contestati al costruttore (signor G, C) delle difformita rispetto al
progetto approvato, consistente nella redizzata sopraslevazione parziale di un solaio di circamg 120 e una
altezza di circam. 3.1, oltre alla sopraslevazione di circa mt. 2.00 della prevista copertura a falde, rispetto al
progefto; oltre ad una difformita nel piano semicantinato.

3 Verbale di accertamento tecnico prot. 12388 del 01.07.19914 (all. n® 23), esegquito dal Comando dei Vigili
Urbani di Acicatena, relativamente alla palazzina D, venia contestato al costruttore (signor G.C) la

- eseqguita una sopraelevazione al di sopra del secondo pianofterza elevazione fuor terra), consistente

a) nella costruzione mansardata (altezza alla gronda di circa m. 2.00, di circa mg 90, ad est (?) del vano
scala (in realta ad avest);

b nella realizzazione di un alloggio dell'altezza di m. 310 e della superficie coperta di m. 120, ad ovest del
vano scala con sowrastante copertura a tetto,

c) nella diversa destinazione d'uso del piano cantinato da locale deposito in abitazione.

I complesso condominiale d wia Finocchiari n® 114 Acicatena realizzato, per come emergente dalla
documentazione prima allegata, in difformita a progetto approvato difficiimente potrd essere dotato i
autorizzazione all' abitabilita efo agibilita.

In sede di elaborazione e approntamento della relazione di consulenza, & emerso che il rilievo fotografico
esequito nel corso del sopralluogo dell’11.07 20017 non era dato a buon fine secondo le miglicri & consuete
aspettative, essendo riuscite sovraesposte alla luce per un aperura prolungata del diaframma, determinando
la necessita di ripetere il rilievo fotografico.

Con raccomandata del 05.09 2017 n® 15310561359-1 (all 24), si avvisava la parte esecutata della necessita
di effettuare un secondo sopralluogo per il giorno 18.09 2017 {all. n® 25) ore 16.00.
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In data 12.09 2017 alle ore 16 00 non era presente nessunc della parte esecutata, ritenendo opportuno non
fare accedere i| CTU presso il proprio immobile di proprieta sito al piano secondo della via Finocchiari n® 114
Acicatena, nonostante la raccomandata fosse stata consegnata dalla poste in 09.09.2017 (all. n® 34).

Lo scrivente prowvedeva ad esequire in data 25 09.2017 delle visure telematiche presso il Servizio Fubblicita
dell' Agenzia delle Entrate o Catania, con il ritiro telematico delle sequenti formalita:
- (all. n® 26) I'elenco sintetico delle formalita gravanti sullimmobile di Acicatena, foglio 3 part 1226 sub 46

- {all. n® 29) trascrizione del 24.03 1993 registro particolare N® 10266 registro generale MN° 7934, atto di
compravendita dell'01.03.1993, notaio Yincenzo Astuti, repertorio 63315, inerente 'acguisto del dante causa

degli esecutati dal costruttore (Signor G.C ),

a) dell'unita immobiliare avente destinazione d'uso akitazione di tipo economico, piano secondo, palazzina D,
interno 9, censita nel foglio 3, part. 1226, sub 46, categoria A3, classe 7, consistenza catastale & wani,
superficie totale mg 116, superfice escluso aree scoperte mg 109, rendita €. 33570, (planimetria catastale
all. n® 11, visura storica all. n® 123,

by dell'unita immobiliare avente destinazione d'uso lastrico solare, piano terzo, palazzina D, interno 12,
censita nel foglio3 | part 1226, sub 49, senza rendita, (planimetria catastale all. n® 13, visura storica all. n®
T

¢l dellunitad immokiliare avente destinazione garage, piano 2 sotto strada, palazzina D, censita nel fogliod,
part 1226, sub 58, categoria C/6, classe 5, consistenza mq 24, superficie catastale mq 24, rendita €. 63,21,
(planimetria catastale all. n® 15, visura storica all. n® 16).

- (all. n® 27 trascrizione del 1004 2009 registro particolare 23073, reqgistro generale 14537, atto di

compravendita del 27 03,2009 notaio Agosta Mara Caterina, repertorio 20075/6593, inerente 'acquisto da
parte dei coniugi esecutati, nella quota del 50% ciascuno

a) dell'unita immobiliare avente destinazione d'uso akitazione di tipo economico, piano secondo, palazzina D,
interno 9, censita nel foglio 3, part. 1226, sub 46, categoria A/3, classe 7, consistenza catastale & wani,
superficie totale mg 116, superfice escluso aree scoperte mg 109, rendita €. 335 70, {planimetria catastale
all. n® 11, visura storica all. n® 12);

by dell'unita immobiliare avente destinazione d'uso lastrico solare, piano terzo, palazzina D, interno 12,
censita nel foglio? | part 1226, sub 49, senza rendita, (planimetria catastale all. n® 13, visura storica all. n®
i

c) dell'unitad immokiliare avente destinazione garage, piano 2 sotto strada, palazzina D, censita nel fogliod,
part 1226, sub 58, categoria C/6, classe 5, consistenza mq 24, superficie catastale mg 24, rendita €. 63,21,
(planimetria catastale all. n® 15, visura storica all. n® 16).

- (all. n® 28) iscrizipne del 10.04 2009, registro particolare n® 23080, registro generale n® 6151, pubblico
ufficiale Motaio Agosta Maria Caterina, repertorio 20076/6594 del 27 .03 2009, ipoteca volontaria derivante da

concessione a garanzia di mutuo fondiario per un importo di€. 22500000, della durata di 25 anni, a favore

della Banca Agricola popolare di Ragusa Soc. Coop. Per AZioni; contro i coniugl esecutati proprietan &
gravante sulla quota del 0% di proprieta di ognuno d essi sui seguenti immobili
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a) unita immobiliare avente destinazions d'uso abitazione di tipo economico, piano secondo, palazzina D,
interno 9, censita nel foglio 3, part. 1226, sub 46, categoria A/3, classe 7, consistenza catastale S wani,
superficie totale mg 116, superfice escluso aree scoperte mg 109, rendita €. 33570, {(planimetria catastale
all. n® 11, visura storica all. n® 123,

b unita immobiliare avente destinazione d'uso lastrico solare, piano terzo, palazzina D, interno 12, censita
nel fogliod | part 1226, sub 49, senza rendita, (planimetria catastale all. n® 13, visura storica all. n® 14);

c) unita immeobiliare avente destinazione garage, piano 2 sotto strada, palazzina D, censita nel foglio3, part
1226, sub 58, categoria C/6, classe 5, consistenza mq 24, superficie catastale mq 24, rendita €. 63 21,
(planimetria catastale all. n® 15, visura storica all. n® 16).

- (dl. n® 30) trascrizione del 07 102016, registro particolare n® 37610, registro generale n® 28757, atto
giudiziario pubblico Ufficiale — Tribunale di Catania, repertorio 9803 (2016 del 15.09.2016, atto esecutivo o
cautelare — verbale di pignoramento immohile, a favare del

. Contra i coniugi esecutati proprietar e gravante sulla quota del 0% di proprieta di ognuno di
e55i s5Ui seguenti immokbili
a) unita immaobiliare avente destinazions d'uso abitazicne di tipo economico, piano secondo, palazzina D,
interno 9, censita nel foglio 3, part. 1226, sub 46, categoria A/3, classe 7, consistenza catastale S wani,
superficie totale mg 116, superfice escluso aree scoperte mg 109, rendita €. 335 70, (planimetria catastale
all. n™ 11, visura storica all. n® 12
b unita immobiliare avente destinazione d'uso lastrico solare, piano terzo, palazzina D, interno 12, censita
nel fogliod | part 1226, sub 49, senza rendita, (planimetria catastale all n® 13, visura storica all. n® 14);
C) unita immobiliare avente destinazione garage, piano 2 sotto strada, palazzina D, censita nel foglio3, part
1226, sub 58, categoria C/6, classe 5, consistenza mq 24, superficie catastale mq 24, rendita €. 63 21,

(planimetria catastale all. n® 15, visura storica all. n® 16).

RISPOSTE Al QUESITI POSTI
417 —QUESITO A

a. identifichi esaltamente | beni pignorati, sventuall perfinenze ed accessorl Indicandone § dall catastali

gd I confini quall emergenti dal soprafiuogo & dallesame degli atll e dei documenti prodoffl, nonche la

conformita del dali stessi risvati In sede di sopralivogo con quell emergenti dal cartificati in afti;

451" - UBICAAIONE DEGL IMMOBILI PIGHOR AT
| tre immobili pignorati sono ubicati tutti nel Comune di Acicatena in via Finocchiari n® 114, palazzina D.

445 2% —DATI CATASTALI
| dati catastali delle tre unita immaobiliar interessate dalla procedura esecutiva di cul in epigrafe, sono |

seguenti;
- unita immobkiliare avente destinazione d'uso abitazione di tipo economico, piano secondo, palazzina D,
interno 9, censita nel foglio 3, part. 1226, sub 46, categoria A/3, classe 7, consistenza catastale S wani,

superficie totale mg 116, superfice escluso aree scoperte mg 109, rendita €. 33570, (planimetria catastale
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all. n® 11, wisura storica all. n® 12} Quote di proprieta pignorate in ragione del 50% per ciascuno dei due

coniugi esecutati.

- unita immobiliare avente destinazione d'uso lastrico solare, piano terzo, palazzina D, interno 12, censita nel
foglio 3, part 1226, sub 49, senza rendita, (planimetria catastale all. n® 13, visura storica all. n® 14);

- unitd immohiliare avente destinazione garage, piano 2 sotto strada, palazzina D, censita nel foglio 3, part
1226, sub 58, categoria Cf6, classe 5, consistenza mq 24, superficie catastale mq 24, rendita €. 63 21,
(planimetria catastale all. n® 1%, visura storica all. n® 16). Quote di proprieta pignorate in ragione del 50% per

ciascuno dei due coniugi esecutati .

A4-A 3 _COERENIE DEGLI IMMOBIL
Le coerenze delle unita immobiliari pignorate risultanc essere quelle appresso indicate:

- unita immobiliare avents destinazione d'uso abitazione di tipo economico, piano secondo, palazzina D,
interno 9, censita nel foglio 3, part. 1226, sub 46, categoria A3, classe 7, consistenza catastale S wani,
superficie totale mg 116, superfice escluso aree scoperte mg 109, rendita €. 33570, (planimetria catastale
all. n® 11, wisura storica all. n® 12); quote di proprietad pignaorate in ragione del 50% per ciascuno dei due
coniugi esecutati confinante: ad est con area condominiale, a sud con area condominiale, ad ovest con unita
immobiliare avente sub 45; a nord, con corpo scala condominiale e con appartamento sub 46

- unitéa immaobiliare avente destinazione d'uso lastrico solare, piano terzo, palazzina D, interno 12, censita nel
fogliod | part 1226, sub 49, senza rendita, (planimetria catastale all. n® 13, wisura storica all. n® 14); quote di
proprista pignorate in ragione del 50% per ciascuno del due coniugi esecutati; confinante: ad est con area
condominiale; a sud con area condominiale, ad ovest con unita immohbiliare avente sub 45 e sub 48 g nord,

con corpo scala condominiale e con unitaimmobiliare sub 47

- unitd immobiliare avente destinazione garage, piano 2 sotto strada, palazzina D, censita nel foglio3, part
1226, sub 58, categoria C/6, classe 5, consistenza mq 24, supetficie catastale mq 24, rendita €. 63 21,
(planimetria catastale all. n® 1%, visura storica all. n® 16); quote di proprieta pignorate in ragione del 50% per
ciascuno dei due coniugl esecutati; confinante: ad est con box sub 590 a sud con corsia di manovra

condominiale; ad ovest, con corsia condominiale di manovra; a nord con unita immobiliare sub 57.

4 -B—-DATI DEL FIGNORAMENTO

b, verifichi fo correttezzo dei dati riporiati nefPatio di pignoramemto e nella nota di trascrizione (o, in coso
di procedure riunite, nel singoli atti o pignoramento e nelle refative note), in porticofare gecertando che i
pignoramento abbio colpito guote spettanti ol debitore e che vi sio corvispondenzo tra i singoto atto o

pignoramento e fa relativa noto;

Dalla relazione notarile prodotta dal creditore procedente, dalle documentazioni esistenti nel fascicolo di
causa, nonché dalle wisure della conservatoria estratte telematicamente a cura dello scrivente non sono
emearse nel ventennio precedents delle formalitad pregiudizievoli oltre guelle contenute nella relazione notarile
e che hanno toccato le tre-unita immobiliar pignorate di Acicatena di proprista comuni dei due coniugi

esecutati in ragione nella quota del 50041000,
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Formalita di seguito descritte

- (dl. n® 30) trascrizione del 07 102016, registro particolare n® 37610, registro generale n® 28757, atto

giudiziario pubblico Ufficiale — Tribunale di Catania, repertorio 9808 /2016 del 12.09.2016, atto esecutivo o

caltelare — verbale di pignoramento immobile, a favore del ™~ T f— Y [ i T
. Contro i conidgi esecutati proprietan & gravante sulla quota del 0% di proprieta di ognuno di

e55i sUi seguenti immaokbili

a) unitd immeobiliare avente destinazione d'uso abitazione d tipo economico, piano secondo, palazzina D,

interno 9, censita nel foglio 3, part. 1226, sub 46, categoria A3, classe 7, consistenza catastale S wani,

superficie totale mag 116, superfice escluso aree scoperte mg 109, rendita €. 335 70, {planimetria catastale

all. n® 11, visura storica all. n® 123,

b unita immobiliare avente destinazione d'uso lastrico solare, piano terzo, palazzina D, interno 12, censita

nel fogliod | part 1226, sub 49, senza rendita, (planimetria catastale all. n® 13, wisura storica all. n® 14);

¢l unita immobiliare avente destinazione garage, piano 2 sotto strada, palazzina D, censita nel foglio3, part

1226, sub 58, categoria C/6, classe 5, consistenza mq 24, supetficie catastale mq 24, rendita €. 63 21,

(planimetria catastale all. n® 1%, visura storica all. n® 16).

4-C-TITOLARITA DEI BENI

c. verifichi fa proprietd dei beni in capo of debitore, indicandone if regime patrimoniale ove coniugato e
specificando, altresi, se essi siono in comproprieta o meno con aitri soggett; qudtora immobile sio stoato
sottoposto o pignoramento sul presupposto che il debitore esecutato ne abbio acguistato o proprietd per
effetto i successione mortis causa verifichi fa trascrizione del titolo o provenienza (accettazione espressa o
tacita o eredita), segnafondo immedictamente of g.e. la mancata trascrizione o un valido titolo di aoquisto
(si evidenzia che o tal fine non sorebbe utile o trascrizione delfa denuncia di successione né g merg
considerazione del rapporto doi parentelo con if de cuius) owero eventuahi casi dubibi;

Dalle relazioni notarili ex art. 567 CP.C. allegate al fascicolo del creditore procedents, dalla produzione dello
scrivente di documentazioni telematiche catastali (all. n® 12 — 14 — 16) & del Servizio di pubblicita Immobiliare

(ex conservatoria dei BRI (all n® 27 — 28 — 29 — 30) allegate alla presente relazione di consulenza, & stato
possibile appurare guanto appresso riportato.

Con atto di compravendita dell'01.03 1993, notaio Vincenzo Astuti, repertorio 63315 (all. n® 29 - trascritto il
24021993 registro particolare N® 10266, registro generale N 7934, il dante causa degli esecutati
acquistava dal costruttore (Signor G.C.) i seguenti beni immobili

a) dell'unita immobiliare avente destinazione d'uso akitazione di tipo economico, piano secondo, palazzina D,
interno 9, censita nel foglio 3, part. 1226, sub 46, categoria A3, classe 7, consistenza catastale & wvani,
superficie totale mag 116, superfice escluso aree scoperte mg 109, rendita €. 335 70, {planimetria catastale
all. n® 11, visura storica all. n® 123,

by dell'unita immobiliare avente destinazione d'uso lastrico solare, piano terzo, palazzina D, interno 12,
censita nel foglio 3, part 1226, sub 49, senza rendita, (planimetria catastale all. n® 13, visura storica all. n®
143;
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c) dell'unita immobiliare avente destinazione garage, piano 2 sotto strada, palazzina D, censita nel foglio 3,
part 1226, sub 58, categoria C/6, classe 5, consistenza mq 24, superficie catastale mq 24, rendita €. 63,21,
(planimetria catastale all. n® 15, visura storica all. n® 16).

Con atto di compravendita del 27.03 2009, notaio Agosta Maria Caterina, repertorio 20075/6593 trascritto il
10042009, registro particolare 23079, registro generale 14537 {all. n® 27), 1 coniugi oggl esecutat]
procedevanc all'acquisto della proprieta nella guota del 50% per ognuno di essi del seguenti beni immobili;

a) dell'unita immobiliare avente destinazione d'uso akitazione di tipo economico, piano secondo, palazzina D,
interno 9, censita nel foglio 3, part. 1226, sub 46, categoria A3, classe 7, consistenza catastale S wani,
superficie totale ma 116, superfice escluso aree scoperte mg 109, rendita €. 33570, {planimetria catastale
all. n® 11, wisura storica all n® 12);

b) dell'unita immobiliare avente destinazione d'uso lastrico solare, piano terzo, palazzina D, interno 12,
censita nel foglio3 | part 1226, sub 49, senza rendita, (planimetria catastale all. n® 13, visura storica all. n®
143,

c) dellunitad immaokiliare avente destinazione garage, piano 2 sotto strada, palazzina D, censita nel fogliod,
part 1226, sub 58, categoria C/6, classe 5, consistenza mq 24, superficie catastale mq 24, rendita €. 63 21,

(planimetria catastale all. n® 15, visura storica all. n® 16).

4D - PROVEMNENZA DEI BEM

d. accerti Fesotta provenienza del/i benefi, verificando la continuita defle troscrizioni nel ventennio

gnteriore affa doto del pignoramento e la produzione defl’otte o acguiste del debitore se anteriore of

ventennio;

Dalle relazioni notarili ex art. 567 CP.C. allegate al fascicolo del creditore procedents, dalla produzione dello
scrivente di documentazioni telematiche catastali (all. n® 12 — 14 — 16) & del Servizio di pubblicita lmmobiliare
(ex conservatoria dei RR L) (all. n® 27 — 28 — 29 — 30) allegate alla presente relazione di consulenza, & stato

possibile appurare guanto appresso riportato.

- {all. n® 29) trascrizione del 24.03.1993, registro particolare N® 10266 registro generale M° 7934, atto di

compravendita dellL'01.03.1993, notaio Yincenzo Astuti, repertorio 63315, inerente 'acquisto del dante causa

degli esecutati dal costruttore (Signor G.C ),

a) dell'unita immobiliare avente destinazione d'uso akitazione di tipo economico, piano secondo, palazzina D,
interno 9, censita nel foglio 3, part. 1226, sub 46, categoria A3, classe 7, consistenza catastale S wani,
superficie totale mg 116, superfice escluso aree scoperte mg 109, rendita €. 33570, (planimetria catastale
all. n® 11, visura storica all. n® 12);

b) dell'unita immobiliare avente destinazione d'uso lastrico solare, piang terzo, palazzina D, interno 12,
censita nel foglio3 | part 1226, sub 43, senza rendita, (planimetria catastale all. n® 13, visura storica all. n®
143

c) dellunitd immokiliare avente destinazione garage, piano 2 sotto strada, palazzina D, censita nel fogliod,
part 1226, sub 58, categoria /6, classe 5, consistenza mq 24, superficie catastale mq 24, rendita €. 63,21,
(planimetria catastale all. n® 15, visura storica all. n® 16).
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- (all. n® 27) trascrizione del 1004 2009 registro particolare 23073, reqgistro generale 14537, atto di

compravendita del 27 03,2009 notaio Agosta Mara Caterina, repertorio 20075/6593, inerente 'acquisto da
parte degli esecutati nella guota del 50% per ognuno di essi

a) dell'unita immobiliare avente destinazione d'uso akitazione di tipo economico, piano secondo, palazzina D,
interno 9, censita nel foglio 3, part. 1226, sub 46, categoria A/3, classe 7, consistenza catastale S wani,
superficie totale mg 116, superfice escluso aree scoperte mg 109, rendita €. 33570, {planimetria catastale
all. n® 11, visura storica all. n® 12);

b) dell'unita immobiliare avente destinazione d'uso lastrico solare, piano terzo, palazzina D, interno 12,
censita nel foglio3 | part 1226, sub 49, senza rendita, (planimetria catastale all. n® 13, visura storica all. n®
143;

¢l dellunita immokiliare avente destinazione garage, piano 2 sotto strada, palazzina D, censita nel fogliod,
part 1226, sub 58, categoria &6 classe 5, consistenza mq 24, superficie catastale mq 24, rendita €. 63,21,
(planimetria catastale all. n® 15, visura storica all. n® 16).

4—F - DOCUMENTAZIONE PRODOTTA

2. segnoli ternpestivamente of givdice to impossibitita of procedere o un complete gecertamento per to

incompletezza delfo documentazione prodotia, indicondo fo documentazione manconte ol fine i

soffecitare ung eventuale integrazione of creditore procedente;

E stato possibile procedere agli accertamenti peritali in forza sia della relazione notarile prodotta dal creditore
procedente, sia in forza della documentazione prodotta a cura dallo scrivents.

4-—F — IPOTECHE WINCOLI, SERVITU

F occerti se sul bene gravino iscrizioni o trascrizioni pregiudizievoli, indicondone ghi estremni; etenchi,
guindi, le formalita (iscrizioni trascrizioni) da cancellare con il decreto of trasferimento;
Dalla relazione notarile prodotta dal creditore procedente, nonché dalla documentazions ectratta dalla

conservatoria a cura dello scrivente, sono emerse, nel wventennio precedente, le seguenti formalita
pregiudizievoli (da cancellare con i decreti di trasferimento) sui beni immobili pignorati, d proprieta dei due
coniugi esecutati, come indicato nell'elenco sintetico delle formalita gravanti sui beni immokili di Acicatena
{all. n® 26

- (all. n® 28) iscrizipne del 10.04 2009, reqistro particolare n® 23080, registro generale n® 6151, pubblico
ufficiale Motaio Agosta Maria Caterina, repertorio 20076/6594 del 27 .03 2009, ipoteca volontaria derivante da
concessione a garanzia di mutuo fondiario per un importo di€. 22500000, della durata di 25 anni, a favore

della Banca Agricola popolare di Ragusa Soc. Coop. Per AZioni; contro i coniugl esecutati proprietan &
gravante sulla quota del 0% di proprieta di ognuno d essi sui seguenti immobili

a) unitd immobiliare avente destinazione d'uso abitazione di tipo economico, piano secondo, palazzina D,
interno 9, censita nel foglio 3, part. 1226, sub 46, categoria A3, classe 7, consistenza catastale S wani,
superficie totale mg 116, superfice escluso aree scoperte mg 109, rendita €. 33570, (planimetria catastale
all. n® 11, visura storica all. n® 123,

b unita immobiliare avente destinazione d'uso lastrico solare, piano terzo, palazzina D, interno 12, censita

nel foglio 3, part 1226, sub 49, senza rendita, (planimetria catastale all. n® 13, wisura storica all. n® 14);
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c) unita immobiliare avente destinazione garage, pianc 2 sotto strada, palazzina 0, censita nel foglio 3, part
1226, sub 58, categoria /6, classe 5, consistenza mqg 24, superficie catastale mq 24, rendita €. 63 21,
(planimetria catastale all. n® 15, visura storica all. n® 16).

- (dl. n® 30) trascrizione del 07 102018, registro particolare n® 37610, registro generale n™ 28757, atto
giudiziario pubblico Ufficiale — Tribunale di Catania, repertorio 9808 (2016 del 1509 2016, atto esecutivo o
cautelare —verbale di pignoramento immobile, a favore del

, Contro i conidgl esecutati proprietan e gravante sulla quota del 20% di proprieta di ognuno di
essi, suUi seguenti immoaobili
a) unitd immeobiliare avente destinazions d'uso abitazione d tipo economico, piano secondo, palazzina D,
interno 9, censita nel foglio 3, part. 1226, sub 46, categoria A3, classe 7, consistenza catastale S wani,
superficie totale mg 116, superfice escluso aree scoperte mg 109, rendita €. 33570, (planimetria catastale
all. n® 11, visura storica all. n® 12,
b unita immobiliare avente destinazione d'uso lastrico solare, piano terzo, palazzina D, interno 12, censita
nel fodlio 3, part 1226, sub 49, senza rendita, (planimetria catastale all. n® 13, wisura storica all. n® 14);
c) unita immobiliare avente destinazione garage, pianc 2 sotto strada, palazzina D, censita nel foglio 3, part
1226, sub 58, categoria C/6, classe 5, consistenza mq 24, superficie catastale mq 24, rendita €. 63 21,
(planimetria catastale all. n® 15, visura storica all. n® 16).

4 -G —BEMI IMMOBILI CATASTATI

g. provveda ot idemtificazione catastale dellimmobite, previo gocertamento dell’esatta vispondenzo dei
deati sprecificati neftatto o pignoramento con fe risuftanze catastali, eseguendo guelle variazioni che
thovessero risultare necessarie ed indispensabili al trasferimento del bene, in particolore per guonto
concerne fa planimetria del bene provvedd, in caso di difformita o in monconza oi idoneg planimetriog def
bene provveda allag sug correzione o redazione, solo se strettamente necessario;

Gli immobili pignorati risultano essere stati catastati e con planimetrie regolarmente presentate.

4—H-DESTINASICONE URBAMNSTICA DELLA FOMNA

f. indichi, previg goguisizione o aggiornamento del certificato di destinazione urbanistica, lo destingzione

del/i bene/i prevista dallo strumento urbanistico comunale vigente;
Mon occorre procedere alla produzione del certificato di destinazione urbanistica in quanto | cespiti pignorati,

oggetto di accertamenti peritali, sono tre unita immobiliar urbane & non dei terreni.

41 - ACCERTAMENTO DELLA CONMFORMITA URBAMN STICA

i gecerti per i fubbricati la conformitda affe vigenti norme in moterio urbanistico - edilizio indicande in quale

epocy fu redfizzato Fimmobite, g estremi def prowedimento agutorizzatorio, fa rispondenza delfa
costruzione alfe previsioni del provvedimento medesimo, e segnalando, anche graficamente, le eventuali
difformita e modifiche e gli estremi degh atti autorizzativi. In caso of esistenza of opere gbusive, Fesperto

verificherd feventuale gvvenuta presentuzione di istanze di condone, precisando o stato defta procedura, e
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voruterd o conformita del fabbricato of progetto proposto, segnalando, anche graficamente, fe eventuali
difformita;

Come gia prima indicato, in data 14112016, presso 'Ufficio Tecnico del Comune di Acicatena & stato
possibile appurare che 'edificio di wia Finocchiari n® 114 venne realizzato a seguito del relativo progetto
approvato in data 11.03.1987 dietro parere favorevole della Commissione Edilizia Comunale (al n® 15 —
testata elaborato grafico — all. N® 19 — stralcio elaborato grafico approvato), e rilascio della concessione
edilizian® 82086 del 22051987 (all. n® 20 2 20.1).

Dall'esame del fascicolo esistente agl atti dell'Ufficio Tecnico Comunale di Acicatena per la ricerca di un
certificato di akitabilita efo agilita, & emerso che la palazzina D del citato complesso condominiale di via
Finocchiari n® 114 era stato oggetto di accertamenti relativi alla conformita edilizia, in sede di realizzazione,
con quanto approvato con contestazioni, come di segquito riportato.

1) Diffida del Direttore dei Lavori del complesso condominiale al costruttore per la demolizione di opere
difformi, incltrata per conoscenza al Sindaco di Acicatena con prot. 6063 del 29.04. 1959 (all. n® 22).

2) Con relazione tecnica del 26.04 1939 prot. 6256 (all. n® 21), a firma di due Tecnici comunali e di due Vigili
Urbani dello stesso Comune wenivano contestati al costruttore (signor G, C) delle difformita rispetto al
progetto approvato, consistente nella reaizzata sopraelevazione parziale di un solaio di circamg 120 e una
altezza di circam. 3.1, oltre alla sopraslevazione di circa mt. 2.00 della prevista copertura a falde, rispetto al
progetto; oltre ad una difformita nel pianc semicantinato.

21 Verbale di accenamento tecnico prot. 12388 del 01.07.19914 (all. n® 23}, eseguito dal Comando dei Vigili
Urbani di Acicatena, relativamente ala palazzina D, veniva contestato al costruttore  (signor G.C) una
esequita sopraslevazione al di sopra del secondo pianc (terza elevazione fuori terra), consistents

a) nella costruzione mansardata (altezza alla gronda di circa m. 2.00, di circa mq 90, ad est del vano scala;

b nella realizzazione di un alloggio dell'altezza di m. 310 & della superficie coperta di m. 120, ad ovest del
vano scala con sowrastante copertura a tetto;

c) nella diversa destinazione d'uso del piano cantinato da locale deposito in abitazione.

FPer come emergente dalla documentazione prima descritta e allegata, il complesso condominiale di via
Finocchiari n® 114 Acicatena, realizzato in difformita rispetto al progetto approvato, difficilmente potra essere
dotato di autorizzazione all'abitabilita efo agibilita.

4—J - IMMOBIL] ABUSIYI

J. varifichi inolfre, ai fini defla comanda in sanaforia che faggiudicatario polrd eventuaimenis prasenfare, se
gl irmobill pignorali sitroving o meno nelie condizions previste dallard. 48, 6 *comma deila legge n. 4771985
odeilart 46 ¢ 5 D.P.R. 380401 | chiarisca, quindi, se | casplli medesiml siano o mena-sanabill o condonabili
al sensi del DL, 2692003 indicando, previa assunzione delle opporfune infarmazion presso ol uffic
camunall competent] fe somme da pagare a tifoio di oblazione nonche fuili gl oneri concessori (onerl df
urbanizzazione e cosfl di costruzione], quaniificatl anche in vig approssimativa; precisi infine, se pendano
procaedure amminisirative o sanzionatorie | refativi costi. Ove fabuso nonh sia in alcun modo sanabiie,
quantifichi glf oner econornicl necessar] per la demolizione delio stesso e venfichl se siano stale emesse
ordinanze didemoiizions o dia acquisizions in proorietd ad opera deoli Enfi Pubblicl ferriforiali | aflegandols in
quofa
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Dalla wisita pertale sui luoghi sia con le planimetrie catastali originali sia con guelle dei relativi progetti
approvati, non sono emerse difformita di natura edilizia o esecuzioni di opere abusive inerenti le tre unita
immabiliari pignorate.

Come gia accennato, le contestazioni mosse dagli organi comunali oal costruttore  del complesso
condominiale sono relativi ad una soprelevazione dltre il secondo piano & una diversa destinazione d'uso di
Lna parte del piano cantinato 143, effettuate tutte nella palazzina 0.

4K —BENI PIGNORATI OCCIUPATI DAL DEBITORE © DA TERS

k. accerti se | beni pignorati siano occcupati dal debitore o da terzi affittall o local] indicando Ii canane

patfuiio, Jg sua congrulta, feventuale dafa ol regisirazione, la scadenza del relathyl coniratll nonche
feveniuale esisfenza o un giudizio in corso per i rigscio (sl rimanda a tal proposito alle
RACCOMANDAZIONI GENERALI PER L’ATTIVITA’ DI ESPERTO MOD. 4/REV).

L'unita immobiliare (appartamento] del piano secondo della palazzing D del complesso condominiale di via
Fimocehiari n° 144 Acicatena érisultato occupati dal nucleo famigliare degli esecutati.
Sia il garage del secondo piano cantinato sia il lastrico solare del piano terzo sono nella disponibilita del

nucleo famigliare degli esecutati.

4L —ELEMENTI UTILI PER LE OPERAZIOMNI DI VENDITA — DESCRIZIONE DELLE ZONE

I elenchi ed individui | beni, evidenziando tutti gii elementi utiii per le operazioni di vendita, guali ad

esempio la finologia diciascun immobiia, la sua ubicazions (ciffa via, numero civico, plano, svemualie
numero Inferna), ol accessi ed | confini | dafl catastall eveniuall perinenze e accagsarl eventuall miliesimi o
parfi camuni descrivendo il confesto In cui essi sitfraving, le caratierisiiche e la destinazione della zona e deai
senvizi da essa offerd] nonche le carafterisfiche dalle zane confinanil

Con riferimento al singolo bene, precisl eventuali dotazion] condominiali (g8, posti auio comun, giarding

g, la ipalogia, Falfezza inferna ulile, fa composizions Inferna, la superficie netta, If coeficiente wilzzaio al
finl delia deferminazione delia supeficie commerciale, la supetficie commerciale medesima, lesposizions,
anno di costruzione, o sfafo di conservazione, le caratferisfiche struffurali nonche le carafferisiiche inferne i
ciggcun Immobile, precisando per ciascun slementa Faffuale stafo o manutenzione e - pergli mpiantl - fa loro

rispondenza alla vigente normativa e, in caso conirarno, | costi necessarn al loro adeguamento;

L'appartamento avente destinazione d'uso abitazione ditipo economica, & posto al piano secondo dell'edificio

condominiale sito nel Comune di Acicatena in via Finocchiar n® 114, ed & censito nel catasto edilizio urbano,
foglio 3, particella 1226, sub 46, categoria A3, classe 7, consistenza wvani catastali 5, superficie totale mg
116, superfice escluso aree scoperte mg 109, rendita €. 335,70, (planimetria catastale all. n® 11, visura
storica all. n® 12) quote di proprietd pignorate in ragione del 50% per ciascuno dei due coniugi esecutati;
confinante: ad est con area condominiale;, a sud con area condominiale, ad ovest con unita immobiliare
avente sub 4% a nord, con corpo scala condominiale & con appartamento sub 46, confinante: ad est con
area condominiale; a sud con area condominiale, ad ovest con unita immobiliare avente sub 48, a nord, con

corpo scala condominiale & con unitd immobiliare sub 47,
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L'appartamento si compone di un salone [della superficie utile di mg 31.07), un vano (5.u. mg 15.52), un
vano (s.u. mg 14.12), ingresso (s mg S.77), corridoio (5.0, mg 6.46), cucina (s.u. mg 10.43), servizio
igienica (s.U. mg 7.36), ripostiglio (s.u. mg 1.95), un balcone insistente sui lati est e sud, in parte chiuso con
una veranda in alluminio anodizzato (della superficie utile di mg 9.328), e la restante parte di ballatoio del lato
estdella s.u. di mg4.329, e quello del lato sud esteso mg 950

Dalla planimetria predisposta dallo scrivente (all. n® 21), si evince che 'appartamento ha una superficie lorda
complessiva pari a mg 111.57, una superficie utile complessiva pari a mg 92 .68, una superficie complessiva
dei balconi pari a mg 13.89, una superficie utile complessiva della parte del balcone chiuso averanda pari a
mg 9.38. Ha una altezza utile pari a circa m. 2.90

Esistono delle tracce di condensa localizzate nel servizio igienico, in parte sulla parte est & in parte nel
soffitto.

Da un punto di vista edilizio 'interno si presenta in condizioni accettabili; tutti gli ambienti sono rifiniti al civile: |
soffitti e tutte le pareti sono intonacate e tinteggiate & con dei rivestimenti maiolicati nel wc e su parte delle
pareti della cucing; tutti gli ambienti sono pavimentat. Gli impianti idrici ed elettrico sono del tipo scttotraccia
& Non sono risultati esequitl a norma della legge 46/1990 & seguenti, per i guali si pud ipotizzare una spesa
per l'adeguamento di circa €. 5 000,00,

Internamente l'appartamento si presenta in sufficiente condizioni di manutenzione e conservazione: non sono
state notate lesioni di carattere strutturale; non sono state notate infiltrazioni di umidita,

L'edificio condominiale di cui fa parte 'appartamento non & dotato di ascensore.

Mellinsieme I'edificio condominiale dal punto di vista della conservazions & manutenzione si presenta un po’
carente nei prospetti sia dal lato strada sia dal lato interno, data la mancata esecuzione di opere di
manutenzione ordinaria; anche il corpo scala, denota la mancata esecuzioni di opere di manutenzione edilizia
ordinaria.

La parte del territorio di via Finocchian n® 144 del Comune di Acicatena ove & ubicato il complesso
condominiale (in cui esiste 'unita immobiliare del secondo piano), fa parte della frazione Aci San Filippo, non
malto lontano dalla chiesa omonima.

In tale zona esistono poche attivita commerciali & non si presta ad un facile parcheggio per autoveicoli.

L'unita immoakiliare avente destinazione duso lastrico sclare, piano terzo, palazzina D, interno 12, censita nel

fogliod | part 1226, sub 49, senza rendita, (planimetria catastale all. n® 13, wisura storica all. n® 14); quote di
proprieta pignorate in ragione del 50% per ciascuno dei due coniugi esecutati della superficie lorda pari a mg
91.40 (all. n® 32) e della superficie utile d mq 85.20; confinante ad est con area condominiale; a sud con
area condominiale, ad owest con unita immobiliare avente sub 45 e sub 48, a nord, con corpo scala
condominiale & con unita immobiliare sub 47,

Limmoaobile ha una wisuale libera dai lati nord e sud, libero; & delimitato da parapetto in muratura ed &
pavimentato.

L'unita immohiliare avente destinazione garage, & posta nel piano 2 sotto strada, palazzina D, facente parte
dell'edificio condominiale sito a Acicatena in wia Finocchiari n® 114; & censita nel foglio 3, part 1226, sub 58,
categoria O, classe S, consistenza mag 24, superficie catastale mg 24, rendita € 63,21, (planimetria

catastale all. n® 15, visura storica all. n® 16); quote di proprieta pignorate in ragione del 50% per ciascuno dei
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due coniugi esecutati; confinante: ad est con box sub 59 a sud con corsia d manovra condominiale; ad

owest, con corsia condominiale di manovra; a nord con unita immobiliare sub 57,

Ha una superficie lorda pari a mg circa mg  28.00 {all. n® 33) & una altezza utile pari a circam. 260, &
pavimentato e in quasi sufficienti condizioni di manutenzione e conservazions edlizia, delimitato da chiusura
metallica e posto in posizione agevole per le manovre veicalari.

At —ELEMENTI UTILI PER LE OPERALION DI VENDITA — COMNSISTENZA DELLIMMOBILE

m. determini I valore o ciascun immobile con mferimenia agh alfual prezzi di mercato, fenendo conto def
casto delfeveniuale sanatoria tenga corto aitresi della riduzione del prezzo di mercato per 'asserza di
garanzia per vizi del bene venduto, considerando tala riduzione in una misura tra il 15 ed il 20 % del
valore stimato;

I gquesito M) posto dal Giudice delle Esecuzioni era quello di determinare il valore dedli immaobili con
riferimento agli attual prezzi di mercato.

Fer l'unita immobiliare di via Finocchiari n® 114 Acicatena, piano secondo, sono statl eseguiti gli accertamenti
tecnici ed economici necessari per la determinazgions del pil probabile valore di mercato per la sua vendita
attraverso una asta giudiziaria.

Da un'indagine di mercato condotta dallo scrivente, mediante consultazioni di riviste specializzate, da notizie
avute da agenzie di compravendta, da intermediatori di beni immobili & da notai, nella zona del Comune di
Acicatena, dove & ubicato il bene immobile pignorato di proprieta della parte esecutata, aventi analoga
destinazione d'uso (abitativo di tipo economico), con caratteristiche intrinseche ed estrinseche pressoché
analoghe a quella pignorata, & emerso un prezzo medio unitario per ogni metro quadrato pari a € /mg 850,00,
Con la stessa modalita di ricerca & stato possibile werificare che per l'unita immobiliare avente destinazione
d'uso box nella medesima zona di Acicatena, con caratteristiche intrinseche ed estrinseche pressoché
analoghe a quella pignorata & emerso un prezeo medio unitario per ogni metro quadrato par a € ./mg 800, 00,
In considerazione del fatto che i beni immobili pignorati saranno venduti mediante asta giudiziaria con offerta
minima in aumento, per 'assenza di garanzia per vizi, & per tenere in debito conto la crisi economica in atto &
in particolare guella del mercato immokiliare in genere che da diversi anni attanaglia & condiziona le scelte
degli investimenti & frena la domanda commerciale d acquisto, & stata apportata una correzions in ribasso al
prezzo unitario accertato del 15%, e, quindi pari a (€. 850,00 x (1 - 015) =) €. 72250, e in ct € 72000/mg
per 'appartamento del secondo piano; mentre per il box auto del secondo piano sotto strada, per tenere
conto anche dello stato attuale di conservazione e manutenzione, il ribasso operato & del 15%, per cui si
viene ad avere un prezzo unitario pari a (€. 80000x (1-015) =) £ 630,00,

FPer determinare la superficie commerciale dellimmobile avente destinazione d'uso abitazione di tipo
economico, si & adottato il criterio di stima di aggiungere alla superficie lorda dell'appartamento, un terzo
della superficie dei balconi di uso esclusivo e il 50% di quella chiusa averanda, mentre per il lastrico solare la
superficie lorda commerciale & stata determinata applicando un coefficiente riduttivo del 50% della superficie

lorda commerciale e per il garage & stata considerata la sua intera superficie lorda, per cui si viene ad avere:

- appartamento del secondo piano, pal. D, di via Finocchiar n® 114 Acicatena sub 45
mgq 11157 x €./mg 72000 = £ 80.330,40
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- balcone werandato mg 938 %% x €/mg 72000 = £ 337680
- balconi mg 1389 x 13 x €/mg 720,00 = £ 3.333,60
Sommano £ 87 040,80
- lastrico solare del terzo piano, pal. D, di via Finocchiari n® 114 Acicatena sub 49
mq 9140 x Mex €/mqg 72000 = £, 232.804,00
- box auto del pianc secondo cantinato, pal. D, divia Finocchiar n® 114 Acicatena sub 58
mq 2500 x €/mg 650,00 = £ 19.040,00
Sommano £ 138.984 .80

ein C.T.€.138.000,00

[ St hArued S )

AN -VENDITAIN MO O P LOTTI

n. indichi F'opoodunita di procedere alfa vendila in unico Jofto o in pit Ioffl separall (spiegandong g ragioni),
predisponenda in oghi caso un piano o vendifa deifimmobiie e dei offl provvedendo, ove necessario, alla
realizzazione del frazionamento, previa aulorizzazione del Giudice;

In merito alla vendita in uno o pil lotti dei cespiti pignorati di via Finocchiari n® 114 Acicatena, lo scrivente &
dell'avviso che sia conveniente procedere alla vendita in pil [otti, peri sequenti motivi:

- lunitad immobiliare avente destinazione d'uso abitazione & di taglio medio — grande, ma non & suscettibile di
divisions in altri ancora pit piccali, che ne complicherebbe la funzionalita, implicando costi da sopportare, non
indifferenti, per la realizzazione dei collegamenti idraulici di acque bianche e scarichi delle acque reflue;

- la vendita di ogni singalo bene immobile pud suscitare un interesse commerciale ed economico, a prezzi
modici, invece di un unico lotto con un prezzo di acguisto magdiors,

- il box auto sia il lastrico solare possono interessare altri soggetti terzi (condominio o meno) e wenduti

singolarments.

Erimo lotto di vendifs -

L'appartamento avente destinazione d'uso abitazione ditipo economico, & posto al piano secondo dell'edificio
condominiale sito @ Acicatena in via Finocchiar n® 114, ed & in catasto foglio 3, particella 1226, sub 45,
categoria A3, classe 7, consistenza wani catastali o, superficie totale mg 116, superfice escluso aree
scoperte mg 109, rendita €. 335,70, (planimetria catastale all. n® 11, visura storica al. n® 12} quote di
proprieta pignorate in ragione del 50% per ciascuno del due coniugi esecutati; confinante: ad est con area
condominiale; a sud con area condominiale, ad ovest con unita immokiliare avente sub 45, a nord, con corpo
scala condominiale e con appartamento sub 46, confinante: ad est con area condominiale, a sud con area
condominiale, ad avest con unitad immobiliare avente sub 48, a nord, con corpo scala condominiale e con
unita immaobiliare sub 47

L'appartamento si compone di un salone {della superficie utile di mg 31.07), un vano (s.u. mg 15.52), un
vano [s.u. mg 14.12), ingresso (su. mg 5.77), corridoio (s.u. mg 6.46), cucina (s.u. mqg 1043}, servizio
igienico (5.0 mq 7.36), ripostiglio {s.u. mg 1.95), un balcone insistente sui lati est e sud, in parte chiuso con

____________________________________________________________________________________________________________|]
Tribunale di Catania - Sesta Sezione Civile - Esecuz, Immobiliari - RGEL n® 890/2016 - Relazione Pag. 17 di 22
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: RESTUCCIA GIOWANNI Emesso Da: ARUBAPEC SP A NG CA 3 Serial# 20390b07da25a116245218b61h1 e001f

5@



Geom. Festuccia Gievanni
Vidle M Rapisardi n® 707 — 35123 — Catamia — 055/412142%

3683467330 — restucoi agiovanni@virgili o it — glovanni restuccia@oeopec.it ;

una veranda in alluminio anodizzato (della superficie utile di mg 9.38), e la restante parte di ballatoio del lato
estdella s.u. di mg4.29, e quello del lato sud esteso mg 950

Dalla planimetria predisposta dallo scrivente (all. n® 21), si evince che 'appartamento ha una superficie lorda
complessiva pari a mg 111.57, una superficie utile complessiva pari a mg 92.68, una superficie complessiva
dei balconi pari a mg 13.89, una superficie utile complessiva della parte del balcone chiuso a veranda pari a
mg 9.38. Ha una altezza utile pari a circa m. 2.90.

Da un punto di vista edilizio, l'interno si presenta in condizioni accettabili; tutti gli ambienti sono rifiniti al civile:
i scffitti e tutte le pareti sono intonacate e tinteggiate e con dei rivestimenti maiolicati nel wc e su parte delle
pareti della cucina; tutti gli ambienti sono pavimentati. Gli impianti idrici ed elettrico sono del tipo scttotraccia
& non sono risultati esequiti a norma della legge 461990 & seguenti, per i guali si pud ipotizzare una spesa
per 'adeguamento di circa €. 5 000,00,

La regolarizzazione della chiusura a weranda presso il Comune di Acicatena comportera il pagamento diun
importo pari a (€./mag 50,00 x mq 9.38=) circa €. 500,00,

Internamente 'appartamento si presenta in sufficiente condizioni di manutenzione e conservazione, Non sono
state notate lesioni di carattere strutturale; non sono state notate infiltrazioni di umidita.

Esistono delle tracce di condensa localzzate nel servizio igienico, in parte sulla parste est & in parte nel
soffitto.

L'edificio condominiale di cui fa parte l'appartamento non & dotato di ascensore.

Mellinsieme I'edificio condominiale si presenta un po' carente nei prospetti sia suU strada sia dal lato interno,
data la mancata esecuzione di opere di manutenzione ordinaria; anche il corpo scala, dencta la mancata
esecuzioni di opere di manutenzione edilizia ordinaria.

La parte del territorio di via Finocchiari n® 144 del Comune di Acicatena ove & ubicato 'edificio condominiale
di cui fa parte I'unita immobiliare del secondo piano, fa parte della frazione Aci San Filippo, non molto lontano
dalla chissa omaonima.

In tale zona esistono poche attivith commerciali @ non si presta ad un facile parcheggio per autoveicoli.

- unitd immekiliare avente destinazione d'uso lastrico solare, piano terzo, palazzina D, interno 12, facente
parte dell'edificio condominiale sito a Acicatena in via Finocchiari n® 114, censita nel foglio2 | part 1226, sub
49, senza rendita, (planimetria catastale all. n® 13 visura storica all. n® 14); quote di proprieta pignorate in
ragione del 50% per ciascuno dei due coniugi esecutati; della superficie lorda pari a mg 91.40 (all. n® 32) &
della superficie utile di mg 25.20; confinante: ad est con area condominiale; a sud con area condominiale, ad
owest con unita immobiliare avente sub 4% e sub 48 a nord, con corpo scala condominiale & con unita
immobiliare sub 47

Immokile con visuale libera dai lati nord & sud, libero & delimitato da parapetto in-muratura, pavimentato,

Tezolotto di vendita -

- unitéd immohiliare avente destinazione garage, piano 2 softo strada, palazzina D, facente parte dell'edificio
condominiale sito a Acicatena in via Finocchiari n® 114, censita nel foglio 3, part 1226, sub 58, categoria Cf5,
classe 5, consistenza mq 24, supetficie catastale mq 24, rendita €. 63 21, (planimetria catastale all. n® 15,
visura storica all. n® 18], quote di proprieta pignorate in ragione del 50% per clascuno dei due coniugi
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esecutat; confinante: ad est con box sub 59, a sud con corsia di manovra condominiale, ad ovest, con corsia

condominiale di manovra, a nord con unita immobiliare sub 57.

Ha una superficie lorda pari a mq circa mqg 28.00 {all. n® 33); ha una altezza utile pari a circa m. 260; &
pavimentato & in sufficienti condizioni di manutenzione e conservazione, delimitato da chiusura metallica &
postain posizione agevaole per le manoyre veicolar .

40 - DOCUMENTASONE FOTOGEAFICA

o. afteghi idoned documentazione folografica esterng ed interng {oimeno unog foto per vano) deghi immohili

pignorati direttamente in formato digitale secondo fe “indicazioni” di cui of MOD 1 ed agoquisisca lo
planimetria catastale dei fabbricati;,

E stata allegata la documentazione fotografica, anche se i risultati inerenti alcune diapositive non sono
delle migliori come qualita, per un intervenuto provvisorio malfunzionamento.

E stata tentata una seconda visita peritale sui luoghi, ma la parte esecutata, seppur avvista con
raccomandata afr e con pec il proprio procuratore legale, ha ritenuto opportuno non farsi trovare sui

luoghi ed evitare il secondo accesso.

4 _—F — BEMNE IMMOBILE INDIVI S0

p. accerti, nef caso si tratti oif bene indiviso, fo valutazione delfa quota di pertinenzo del debitore esecutato,

tenendo conto delfa maggiore difficoltd o vendita di quote indivise; precisi in particotare se il Bene risuiti
comodamente divisibite, identificando, in caso affermative, le quote che potrebbero essere separate o
fovore defta procedury,

| cespiti pignorati di wia Finocchiari n® 114 Acicatena, piani secondo — terzo e secondo softo strada, sono in
comproprieta dei due coniugi esecutati con una quota del 0% cadauno.

4 -0 — BENE IMMOBILE INDIYI S0

. ned caso in cui signo presenti pia beni pignorali in quota i perito predispored un progetto o divisione in
neturg tenendo conto delle singole quote dei comproprietari,

A tol fine dovrd individuare lotti omogene, senza necessarigmente frazionare cigseun bene in tante porti
guanti sono i totti: ogni lotto dovrd cioé essere formato da uno o pia beni che consentano of comporre lo
gquota def condividente, in modo che le porzioni deffaltro condividente possanc formarsi con i restanti beni e
satve conguaglio in denaro (1o cui entita non dovrd comungue essere superiore of 20% def valore defla
gquota); in altri termini se nel patrimonio comune vi sono pid beni, ciascuno dovrd essere assegnato alla
guota oi vatore corvispondente o, quanto meno, di valore pit prossimo. Nel formare le porzioni i CT.U
dovrdr tener conto def concetto legale o “incomodo divisibilita™, quale fimite ol frozionarmento materiale
deghi immobifi; irmite che sussiste quando te parti risuftanti gt apporzionamento verrebbero ad essere

scarsamente funzionali rispetto alt'intero o quando si dovessero costituire servitu o covico o gfcune porzioni

______________________________________________________________________________________________________________|]
Tribunale di Catania - Sesta Sezione Civile - Esecuz, Immobiliari - RGEL n® 890/2016 - Relazione Pag. 19 di 22
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

i@/ Firmato Da: RESTUCCIA GIOWANNI Emesso Da: ARUBAPEC SP A NG CA 3 Serial# 20390b07da25a116245218b61h1 e001f



Geom. Festuccia Gievanni
Vidle M Rapisardi n® 707 — 35123 — Catamia — 055/412142%

3683467330 — restucoi agiovanni@virgili o it — glovanni restuccia@oeopec.it ;

&, comungue, tutte le volte che per redlizzare la divisione si rendessero necessarie spese eccessive rispetto of
risuftato persequito, anche in considerazione del fatto che nella procedura esecutiva dette spese
dovrebbero essere gnticipate dal creditore procedente,

| cespiti pignorati di wia Finocchiari n® 114 Acicatena, piani secondo — terzo e secondo softo strada, sono in
comproprieta dei due coniugi esecutati con una guota del 50% cadauno.

4 -5 —DEEITI MEI CONFRONTI DEL COMDOMIMNIC

Al fine di pcter avere notizie in merito a eventuali debiti della parte esecutata nei confronti del condominio di

pertinenza dei tre immobili pignorati, 1o scrivente inviava una richiesta all amministratore pro-tempore sulla
situazione contabile dei coniug esecutati.
L'Amministratore pro — tempore inviava un resoconto aggiornato alla data del 2909 2017 (all. n® 3%) nel

quale si evince una situazione debitoria pari a €. 3 869,34,

5% — CONCLUSIOMNI
Ringraziando per la fiducia accordata, in base ai quesiti formulati e alle indagini espletate, il sottoscritto

geom. Gicvanni Restuccia cosl conclude:

- il cespite pignorato avente destinazione d'uso abitazione di tipo economico & posto al piano secondo

dell'edificio condominiale di wia Finocchiari n® 114 Acicatena & censito nel catasto edilizio urbano, foglio 3,
particella 1226, sub 46, categoria Af3, classe 7, consistenza wani catastali S, superficie totale mg 118,
superfice escluso aree scoperte mq 109, rendita €. 235,70, (planimetria catastale all. n® 11, visura storica all.
n® 12} guote di proprieta pignorate in ragione del 50% per ciascuno dei due coniug esecutati;

- "appartamento si compone di un salone (della superficie utile di mg 31.07), un vano (s.u0. mg 15.52), un
vano (s.U. mg 14.12), ingresso (s mg 577, corridoio (s.0. mg 6.46), cucina (s.u. mg 10.43), servizio
igienica (s.U. mg 72360, ripostiglio (s.u. mg 1.95), un balcone insistente sui lati est e sud, in parte chiuso con
una veranda in alluminio anodizzato (della superficie utile di mg 9.38), & la restante parte di ballatoio del lato
estdella s.u. di mg4.29, e quello del lato sud esteso mg 950,

- l'appartamento ha una superficie lorda complessiva pari a mg 111.57, una superficie utile complessiva pari
amag 9268, una superficie complessiva dei balconi pari a mg 13.89, una superficie utile complessiva della
parte del balcone chiuso a veranda pari a mg 9.38; ha una altezza utile pari a circa m. 2 20,

- la regolarizzazione della chiusura a veranda presso | Comune di Acicatena comportera il pagamento di un
importo pari a (€5mg 90,00 x mg 9.38=) circa £, 500,00,

- esistong delle tracce di condensa localizzate nel servizio igienico, in parte sulla parte est & in parte nel
soffitto.

- daun punto di vista edilizio l'interna si presenta in condizioni accettabili; tutti gli ambienti sanao rifiniti al civile:
i scffitti e tutte le pareti sono intonacate e tinteggiate e con dei rivestimenti maiolicati nel we e su parte delle
pareti della cucing; tutti gli ambienti sono pavimentati. Gli impianti idrici ed elettrico sono del tipo scttotraccia
& non sono risultati esequitl a norma della legge 46/1990 & seguenti, per i guali si pud ipotizzare una spesa
per l'adeguamento di circa€. 5000 00,

- internamente 'appartamento si presenta in sufficiente condizioni di manutenzione & conservazions, non

sono state notate lesioni di carattere strutturale; non sono state notate infitrazioni di umidita
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- l'edificio condominiale di cui fa parte 'appartamento non & dotato di ascensore.

- nel'insieme 'edificio condominiale si presenta un po' carente nei prospetti sia su strada sia dal lato interno,
data la mancata esecuzione di opere di manutenzione ordinaria; anche il corpo scala, dencta la mancata
esecuzioni di opere di manutenzione edilizia ordinaria.

- 'unita immobiliare avente destinazionse d'uso astrico solare, pianc terzo, palazzina D, interno 12 fa parte
dell'edificio condominiale sito a Acicatena in via Finocchiari n® 114, censita nel fogliod | part 1226, sub 49,
senza rendita; quote di proprista pignorate in ragione del 50% per ciascuno dei due coniugi esecutati,

- ha una superficie lorda pari a mag 2140 {all. n® 22} & una superficie utile di mq 85.20; immaobile con visuale

libera dailati nord e sud, sgombero & delimitato da parapetto in muratura; pavimentato.

- l'unita immobiliare avente destinazione garade, piano 2 sotto strada, palazzina D, facente parte dell'edificio
condominiale sito a Acicatena in wia Finocchiari n® 114 & censita nel foglio 3, part 1226, sub 58, cateqaria
Cf6, classe 5, consistenza mg 24, superficie catastale mg 24, rendita €. 63,21 ; quote di proprieta pignorate
in ragione del 50% per ciascuno dei due coniug esecutati;

- hauna superficie lorda pari a mg circamg 2500 ha una altezza utile pari a circa m. 2.60 & pavimentato &
in sufficienti condzioni di manutenzione e conservazione, delimitato da chiusura metallica e posto in
posizione agevaole per le manovre veicolar.

- sugli immeobili esistono delle formalita da cancellare con il decreto ditrasferimento;

- il trasferimento degli immokili non & soggetto all’l W A

- Tunitéd immobiliare con destinazione abitazione di tipo civile non ha le caratteristiche di lusso.

- il valore economico complessivo dei tre immobili & risultato pari complessivamente a €. 138.000,00.
Tanto si doveva per lincarico ricevuto.

Catania 01 102017
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Si allegano alla presente relazione gli elaborati citati;

1) comunicazions nomina,

2} decreto di nomina;

2 copia verbale giuramento;

A) AV ( RGE| 330 - 2016
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5) awviso raccomandata 25-08-2017

B) ricerca raccomandata -index

Tpec..... =77 b 007-2017-

8) costituzione parte esecutata e richiesta di sospensiva

97 Ay - GDP- istanza anticipazione udienza e sospensiva

planimetria SUB 46 - AFFARTAMENTO -FLM_104038153_2

VISURA STORICA APFPARTAMENTO -DOC_1074701192

SUB 49 - LASTRICO SOLARE - piano terza - PLM_104038153_3
VISURA STORICA LASTRICO SOLARE SUB 48- F-5- DOC_1074701247
SUB 59 - GARAGE -FLN_ 104038153 _1

VISURA STORICA BOX - DOC_1074701076

verbale d sopralluogo

)

)

)

)

)

100 Ay, | -prowyedimento sospensione titolo nei confronti esecutati
11

12
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14
15
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18) testata grafico approvato dalla CEC
19

stralcio planimetrico elaborato grafico approvato
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20

20-1) concessione edilizia - pag 2

concessione edilizia pag 1

21) werbale contestazione abusi edilizi

22) diffida del Direttore dei Lavori-

23) accertamento tecnico Polizia Municipale

24) raccomandata del 05-09-2017

25) AVY- 2 - FOTO - -RGEl 840 - 20186-

26) ELENCO SINTETICO FORMALITA' —

27) TRASCRIZIONE 10-04-2009 GEME 23079 PART 14537 —

28) ISCRIZIONE 10-04- 2009 - R GENERALE 23080 PART 6151

29 TRASCRIZIONE 24-03-1993 - GEN 10266 FPART 7934 -DOC_ 1090546514

30 TRASCRIZIONE 07-10-2016 - GENE 37610 PART 28757 -DOC 1090546317

AN PLANIMETRI A APPARTAMENTC SURB 46 - CON DATI METRICI

32 LASTRICO SOLARE SUB 49 - CON DATI METRICI

33) GARAGE SUE 58- CON DATI METRIC

34 RICEVUTA POSTE. IT - RACCOMANDATA AR DEL 05-09-2017

25) estratto conto condominiale esecutati
)

36) cedola raccomandata afr invio relazione alla parete esecutata

__________________________________________________________________________________________________________|]
Tribunale di Catania - Sesta Sezione Civile - Esecuz, Immobiliari - RGEL n® 890/2016 - Relazione Pag. 22 di 22
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: RESTUCCIA GIOWANNI Emesso Da: ARUBAPEC SP A NG CA 3 Serial# 20390b07da25a116245218b61h1 e001f

|©



