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Allegato 1 - Documentazione Folografica

Foto n"01 - 43: Appartamento sito nel Comune di Tremestien Eineo presso la

Via Pietro del’Ova n*374/A, posto al Piano Secondo-Terzo (P2-P3), interno 12
della Palazzing A, censito presso il C.F. al Foglio 8 - Particella 1003 - 5ub. 15
Foto n"44 - 47: Garage sito nel Comune di Tremestien Elneo  presso la Via
Pietro del’Ova n®374/A, posto al Piano Seminterrato (PS1), censito presso il
C.F.al Foglio & - Particella 1003 - Suls. 42

Foto n"48 - 51 Posto Auto Scoperto sito nel Comune df Tremestien Elneo

pressa la Via Pietro dell’ Ova n®374/ A, posto al Piano Terra (PT). censito presso

il C.F. al Foglio 8 - Particella 1003 - Sub. 53

Allegato 2 - Verbuale di Sopralluego

Allegato 3 - Rilieve Planimetrico e Documentazione Catastale

Rilievo Planimetrico Stato di Fatto dell’ Appartamento sito in Tremestien Elneo

presso la Yia Pietro dell’Ova n374/A, posto al Piano Secondo-Terzo (P2-P3).
infermo 12 della Palazzina A, censito presso il C.F. al Foglio 8§ - Particella 1003 -
SUEESE

Rilievo Planimetrico Stato di Falto del Garage sito in Tremestien Eineo  presso

la Via Pietro dell’Ova n®374/A, posto al Piano Seminterato {PS1), censito
presso il C.F. al Foglio 8 - Particella 1003 - Sub. 42

Rilievo Planimetrico Stato di Faltto del Posto Auto Scoperto sito in Tremestiern

Ftneo presso la Via Pietro dell'Ova n"374/A, posto al Piano Terra (PT), censito
presso il C.F. al Foglio 8 - Particella 1003 - Sub. 53

Planimetria Catastale dell’Apparfamento censito presso il C.F. al Foglio & -
Particella 1003 - Sub. 15 - Piano Secondo-Terzo (P2-P3)

Planimetria Catastale del Garage censito presso il C.F. al Foglio € - Particella
1003 - Sub. 42 - Piano Seminterrato (PS1)

Planimetria Calastale del Posto Auto Scoperio censito presso il C F. al Foglio 8
- Particella 1003 - Sub. 53- Piano Terra {PT)

Estratto Mappa Catastale Foglio & - Part. 1003

Visura Catastde Storica - Foglio 8 - Part. 1003 - Sub. 15

Visura Catastde Storica - Foglio 8 - Part. 1003 - Sub. 42
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Visura Calastale Storica - Foglio 8 - Part. 1003 - S3ub. 53

Elaborato Planimetrico Piano Interrato - Foglio € - Part. 1003

Elaborato Planimetrico Piano Terra - Foglio & - Part. 1003

Elaborato Flanimelrico Piano Primo - Foglio & - Part. 1003

Haborate Planimetrico Piano Secondo - Foglio 8 - Part. 1003

Eaborato Planimetrico Piano Terzo - Foglio & - Part. 1003

Allegato 4 - Elenco Formalitd Iscrizioni e Trascrizioni

spezione Ipotecaria sull’Unita Immobiliare Foglio 8 - Part. 1003 -Sub. 15
spezione Ipotecaria sull’ Unita Immobiliare Foglio 8 - Part. 1003 - Sub. 42
pezione Ipotecaria sull’ Unitd Immobiliare Foglio 8 - Part. 1003 - Sub. 53
bpezione Ipotecarda sul Sogagetto Intestatario con rferimente  al’unita
immobiliare oggetto dell’esecuzione

Nota di Trascrizione R.G. 18613 - R.P.15289 del 03/04/2013

Nota di Trascrizione R.G. 13310 R.P.9944 del 22/04/2015

Allegato 5 - Richieste Accesso Athi Regolarita Edilizia

Richiesta Accesso AHl Regolarta Ediizia, effettuata presso 1| Comune di
Tremestied Etneo Uffici @ Ufficio Tecnico Edilizia Privata, Ufficio Abitahilita,

Ufficio PRG, Ufficio Condono Edilizio e Antiagbusivismo presentala in dala
02/07/2015 con Prot. 8404

Autorizzazione di Abitabilita/Agibiita rilasciato dal Comune di Tremestier
Etneo in data 05/04/2002 - Prot.5240/792 VIl per I'edificio sito in VYia Pietro

dell'Ovaintestato alla "E.C.Y

stralcio Progetto approvato con Provvedimento n®s7 del 13/02/2001 intestato
ala "E.C." -Tav. | Relazione Tecnica llustrativa

Stralcio Progetto approvate con Provvedimento n"67 del 13/02/2001 intestato

alla "E.C." = Tav. 2 Pianta Piano Cantinato

Stralcio Progetto approvato con Provvedimento n®67 del 13/02/2001 intestato

alla "E.C." - Tav. 5 Pianta Piano Secondo

Stralcio Progetto approvato con Provvedimento n®67 del 13/02/2001 intestato

alla "E.C." —Tav. & Fianta Piano Sottotetto
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PREMESSA

Con provvedimento adottato in udierza in data 04 Maggio 2015 1| G.OT.

Dottssa ir sostituzione del Gudice delle Esecuzioni Dottssa

presso il Tribunale di Catania nominava 1| Sotoscrito Dott. Arch.

iscritto all’ Ordine degli Architeti della Provincia di Catania

Al

n1198 CT.U. nel Procedimente BEseculivo Immobiiare HN.R.G. 3865/2013

Promosso da "U.CM.BT con Indervento d "CV.PO", di "BS" e di "L"contro il

Debitore Esecutato "B.F.” per espletare il seguente mandato:

aj

b}

identificare esaftaments | beni pignorati , eventuall pertingnze ed accessor,
indicandone | dafi catastall ed | confini quall emergenti dal sopralfuogo e
dalf'esame degh atti & del document] prodotti, nonché fa conformita dei dati
stessi rilevall in sede o sopralfuogo con quelli emergent! dai certificall in atti;
verlficare la cometterza dei dati fportall nelf'atto di pignoramento € nella
nota di hascrizione o, in caso-di-procedure dunite, nel singoll ati di
pignoramento e nelle _rejative note), in parficolare accertare che
pignoramento abbia colpito quote speftanti o debitore & che vi da
conispondenza tra il singolo atto di pignoramento a la relativa nota;
verificare la propretd del benl in capo af debitore | Indicandone if regime
patimoniale ove conlugato e specificando, dtresh se essi siano in
comproprietd o meno con altl soggett: qualora immobile sia stato
soffoposto a pignoramento sul presupposto che il debitore esecutato ne

abbla acquistato la proprietd per effefto o successions morlis causa

verificare la frascrizione del fitolo di provenienza {accettazione espressa o
tacita o ereditda), segnalando immediatamente af G.E. Ja mancata

frascrizione d: un valido ttolo ai aequisto [si evidenzia che a fal fing non

Sivile di Catania - Bsecuzion Immobilicn — Proc. NEG. 345/2013 4
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d)

g)

h)

sarebbe uffle la traschizone della denuncia o successione né la mera
considerazione del rapporto di parentela con il de cuiug] ovvero eventuali
cas dubbi;

accertare Pesatta provenienza delfl bene/il | verificando la continuitd delle
frascrzioni nel ventennio anterdore alla data del pignoramento € fa
produzione dell’ atto i aocquisto del debitore se anteriore al ventennio;
segnalare tempestivamente ol givdice la impossibilita di procedere a un
completo accerfamento per Ja incompletezza delia documentazione
prodofta, indicando la documentazdone mancante of fine di sollecitare una
eventuale integrazione al creditore procedente;

aecertare se sul bene gravino scridoni o frascridoni pregiudiZevol,
Indicandone gl estremi; elenchi, quindi , le formalita (iscrizioni . trascrizioni
da canceffare can il decreto di frasferimenta;

provveders alla identificazone catastale defimmaobile, previo
accertamento  deli'esatta rmspondenza del dafi specificati nell'atto di
pignoramento con e risultanze catastal, eseguendo quelle variazion che
dovessero msultare necessare ed indispensabili al frasferimento del bene, In
parficolare per quanto conceme la planimetria del bene provveda, in caso
di difformitd o in mancanza o) idonea planimetia del bene provveda alla
sUg correzione o redagdone,solo se strettamente necessario;

indicare, previa acquisizione o aggiornamento del cerfificato di destinazione
urbanistica, (g destinadone del/i bene/l prevista dallo strumento urbanistico
comunale vigente!

qccertare per | fabbricati la conformita alle vigenti norme in materda

urbanistico - ediliZa indicando in quale epoca fu realizzato 'immobite, g
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estremi del provvedimento autorizzatorio, fa rspondenza della costruzione
aife  previsioni del provvedimento medesimo, e segnalando, anche
graficamente, le eventuall difformita & modifiche e gl estrerni degli atti
autorizzativi. In caso of esktenza df opere abusve, l'esperto verlficherd
'eventuale avvenuts presentazone ol Jstanze of condono, precisando o
stato della procedura, e valuterd fa conformitd del fabbricato al progetto
proposto, segnalando, anche graficamente, le eventuall difformita:
verificare, inoltre, ai finf della domanda in sanatoria che 'aggivdicartario
potra eventuaimente presentare, se ol immoblli pignorati si trovino o meno
nelle condiZoni previste dall’art. 40 , &é°comma delffa fegge n. 47/1985 o
def'art 46 ¢ 5 D.P.R. 380/01, chiarsca, guindi se | cespiti medesimi siano o
meno sanabil, o condonabill ol sensi del D, 269/2003. indicando, previa
assunzione  delle  opportune  informazZioni  presso gl uffici comunali
competent], le somme da pagare a titolo d oblazione nonché tutti g oneri
concessord foneri di urbanizzazione € costi df costruzione), quantificatl anche
in via approssimativa; precis, infine, se pendono procedure amministrative o
sandonatone | relativi costi. Ove fabuso non sia in alcun modo sanabile,
gquantifichi gl oner economic] necessan per la demofizione dello stesso e
werffichil se siano state emesse ordinanze di demolizione o dia acgquidzions in
propiietd ad opera degli Enti Pubblici teritoriall, allegandole in quota;
accertare se | beni pignorati siano occupati dal debitore o da terd, affittati o
focati, indicando I canone pattuito, la sua congruita, l'eventuale data di
registrazione, la scadenza del relativi confratti nonché 'eventuale esistenza
di un giudizio in corso per I dlascio (ST imanda o tal proposito  alle

raccomandazion generall per 'attivita di esperto mod. 4/rev);
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]

elencare ed individuare | beni, evidenziando Wt gh elementi utili per le
operazioni di vendita, quali ad esempio ja Hipologia di ciascun immobile, 1a
sua ublicazone [citta, via, numero civico, piano, eventudle numero infemao),
gl access ed | confini/i dati catastall, eventuall perfinenze € accessorn,
eventuall millesimi di parti comuni, descrivendo if contesto in cul &3l 51 frovino,
le caratterstiche e la destinazione della zona e del servid da essa offert]
nonché le carattedstiche delle zone confinanti. Con rferimento ol singolo
bene, precisi eventuall dotazioni condominial (es. posti auto comuni,
giardino ecc.), la fipclogia, 'altezza interma utile, la composiziong intermna, ia
superficie netta, il coefficiente uliizzato ol finl della deferminazione della
superdficie commerciale, la superficie commerciale medesima, 'esposizione,
anno di costruzione, 1o stato di cornservazione, le carattedstiche struttural
nonché le carattedstiche inteme d clascun immobille, precisando per
ciascun elemento 'attuale stato dimanutenzione € - per ghf impianti - Ia loro
fispondenza alla vigente normativa €, in casa contrario, | costi necessarn al

loro adeguamento;

m) determinare il valore di ciascun immobile con rdferdmento agh attudli prezzi di

mercaro, tenendo conto del costo delf eventuale sanatoria;

indicare 'opportunitd of procedere alla vendita in unico lotto o in pio ot
separal] (spiegandone fe ragioni), predisponendo in ognl caso un piano df
vendita dellimmobile e del lofl, provwedendo., ove necessado, alla
realizzazione del fradonamento, previa qutarzzazone del Giudice!

allegare idonea documentazione fotografica esterna ed interma {almeno
una foto per vano) degli immobili pignorati direttamente in formato digitale

seconao e "indicazion!”® o cui of MOD T ed acquisisca o plarnimetia
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)

a)

catastale dei fabbricati;

accertare, nel caso 5 rattl of bene indiviso . la valutazione della quota di
pertinenza del debitore esecutato, tenendo conto gefla maggiore difficolta
di vendita df guote indivise; precis in parficolare se 0l bene  dsulfi
comodamente divisbile, identificanda. in case affermativa, e quote che
potrebbero essere separate a favore della procedura,

nel caso in cul siano presenti pil beni pignorati in quota il perto predispord
un progetto di divisione in natura tenendo conto delle singole quote dei
comproprietar. A tal fine dowa indviduare lofti omogenel. senza
necessariamente frazionare ciascun bene jn tante parti quanti sono i loti:
ogni lotto dovra cioé essere formato da uno o piu beni che consentano di
compore o quota del condividente, in modo che le pordoni dell’altro
condividente possano formars con | restanti beni e salvo conguadgiio in
denaro fla cul entitd non dovia comungue essere superore al 20% del valore
della quota): in altri termminl se nel patimonio comune vi sono pil berni,
ciascuno dowrd essere assegnato alla quota di vadlore cordspondente o,
quanto meno, o valore pio prosdmo. Nel formare e pordoni | CT.U dowd
tener conto del concetto legale di “incomoda divisibilita” . quale fimite af
frazionamento materale degh immobili; fimite che sussiste quando le parti
gsultanti all’ appordonamento verrebbero ad essere scarsamente funzional
fispetto alllintero o guando si dovessero cosfituire senvit a carico di alcune
pordoni &, comungue, tutte le volte che per realizzare la divisione s
rendessero Necessarne spese ecceassive rspetto al rsultato perseguito, anche
in considerazione del fatto che nella procedura esecutiva defte spese

dovrebbero essere anticipate dal creditore procedents.
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Per adempiere gl mandato conferitogl il Sobtoscritto, dopo aver accellato

'incarico, ritirava il fascicolo della parte esecutante con la documentazione ivi
confenuta.

In data 16 Giugno 2015, dopo aver avvisato le parli con raccomandata A/R,
alle ore 1530 i softoscritte accedeva sui luoghi oggette della presente
esecuzione per dare inizio alle operazioni peritall e giunto sul posto in preserza
del debitore esecutato "B.FE." provvedeva ad effettuare il rilieve planimetrico e
fotografico delle seguenti unita immobiliar oggetto del pignoramento:

Appartamento sito nel Comune di Tremestieri Elneo  presso la Via Pietro
dell'Ova n"374/A. posto al Piano Secondo e Terzo (P2-P3) Interno 12, Scala A,
censito presso | C.F. al Foglio 8, Part. 1003, Sub. 15

- Garage silo nel Comune di Tremestier Elneo presso la Via Pielro dell’Ova
n°374/A. posto al Piano Seminterrate (S1), censito presso il C.F. al Foglio 8, Par.
1003, Sub. 42
- Posto Auto Scoperdo sito nel Comune di Tremestieri Etneo presso |a Via Pietro
dell'Ova n°374/A. posto al Piano Terra (T), censito presso il C.F. al Foglio 8, Par.
1003, Sub. 53

Ale ore 17.30 s chiudevano le operazioni peritali svolte nella dala sopra

ripartata.

In sede dello stesso sopraluoge il debitore esecutato "B.F." eleggeva come

domicilio per le comunicazioni la seguente sede : Via Pietro del’Ova n*374/A,
Tremestierd Elneo. fcfr. "Allegato 27 - Verbale di Sopraliuogo)

Venivano inoltre esperite indagini presso la Conservatoria dei Registi
Immobiliari al fine di verificare eventuall iscrizioni o trascrizioni antecedenti e

successive ala dala del pignoramento riguardanti le unita immobiliar in
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oggetto.

Esperite le opportune e necessarie indagini tecniche ed economiche al fine
di poter cogliers tutli gli elementi ulili all’espletamento del mandalo vengono
rassegnale nel presente elaborato le risulfanze, coredate della necessaria

docurmentazione.

2. RISPOSTE Al QUESITI DI CUI ALL'INCARICO DEL 04/05/2015 e che riportano le
lettere comispondenti ai vari punti del mandato :

Punto a)
ldentificazione Beni Pignorati
Lalto di pignoramenio, esequito su istanza di "U.C.M.B." in dala 01/03/2013

trascritto in data 03/04/2013 ai numerd 18413/1528% - Pubblico Ufficiale

Tribunale di Catania Reperdorio 1268 del O1/03/2013 - presso la Conservatoria
dei RRIl. di Catania, ha indicate quali beni pignorati le seguenti unita
immobiliar di proprieta del debitore esecutato "B.F"

Unita Immobiliare - 1 -

Intera Piena Proprietd del’ Appatamento sito in Tremestier Eineo Via Pietro

del’Ova n"374/A, ubicalo al Fiano 2°7-3°, composto df 55 Vani Catastali,
censito al CF. di Tremestier Etneo al Foglio 8, Pat. 1003, Sub. 15, Via Pietro
del'Ova n*374, Piano Secondo-Terze (P2-P3), Intemo 12, Scala A, Categoria
Af2, Classe 8, VYani Catastdi 5.5, Rendita Catastale € 695,93 con ogni

accessorno e perfinenza in_piena proprietd del Debilore Esecutato e

pignorato inquotadi

1/1 al Debitore Eseculato "B.E."

Unitd Immobiliare - 2 -

[l Al AT Y — T A Y] L
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Intera Piena Proprieta del Garage sito in Tremestier Etneo Via Pietro dell’Ova

n"374/4, ubicato al Piano Seminterrato, della Superficie Calastale di metr
quadi Venti (mq 20], cersito al C.F. di Tremestier Eineo al Foglio 8, Part. 1003,
Sub. 42, Via Pietro dell’Ova n°374, Piano Seminterrato {51), Categoria C/é,

Classe 8, Mg Catastali 20,00 Rendita Catastale € 90,90 in piena proprietd del

Debitore Esecutato e pignorato inquota di .

1/1 al Debilore Eseculato "B.E."

Unitd Immobiliare - 3 -

Intera Piena Proprieta del Posto Auto Scoperdo sito in Tremestier Etneo Via

Pietro dell’Ova n®374/A, ubicalto al Piano Terra, della Superficie Catastale di
meti quadi Tredici (mq 13], censito al C.F. di Tremestier Eineo al Foglio 8,
Part. 1003, Sub. 53, Via Pietro del’Ova n®374, Piano Tera (T), Categoria C/é,

Classe 3, Mg Catastali 13,00 Rendita Catastale € 24,84 in piena proprietd del

Debitore Esecutato e pignorate inquota di .

1/1 al Debitore Eseculato "B.E."

Descrizione delle Unitd Immobiliari pignorate, secondo quanto rilevato in
sede del sopralluogo effetuato nella dala sopra riportata.

Le unitd immobiliai oggetto del procedimento esecutivo, composte da un
appartamento {posto nella Palazzina "A"), un garage ed un posto auto
scoperto, sono ubicate nell’edificio condominiale per civile abitazione, a
quattro elevazioni fuori terra, sito in Tremestien Elneo presso la VYia Pietro
dell’Ova n"374/A realizzato nei primi anni del 2000 all'interno dell’area oggi
destinata a "Jona B1" dello strumento urbanistico vigente. U'edificio presenta

una struttura portante realizzata con travi e pilasti in calcestruzzo amato, ivi
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compresi i solai alleggeriti con mattoni forati. | muri di tamponamento esterno
sono stati realizzati con mattond forali con interclusa camera d'aria. | locali
intemni sono separatl da mur di mattoni forali di 8/10 centimetr d spessore e
vestiti con intonaco civile. U'accesso  al’edficio. nonché alle  unild
immobiliari in oggetto, avviene attraverso | cancello posto sulla Via Pietro
del'Cva n"374/A. Percorendo 1 viale del complesso edilizio si accede alle
unita immokbiliari pignorate come diseguito elencate:

Immobile - 1 -

Appartamento posto al piano secondo-terzo dell’edificio & costituite al piano

secondo dar quattro vani, un we, una lavanderia, un ingresso ed un
disimpegnoe olre un bdcone posto a nord, prospiciente su corte di
pertinenza dell'appartamento intermo 4 al piano tera; da una cucing, un wo
oltre una veranda e la restante porzione di terrazza su cui la veranda stessa &
stata realizzata al piano terzo, (cfr."Allegato 17 - Foto n®01-43 Appartamento
& "Allegato 3% - Planimetria Unitd timmobiliare)

Immobile - 2 -

Garage posto al piano seminterrato dell’edificio & costituito da un unico

ambiente. (cf. "Allegarto 1" - Forto n®44-47 Garage e “Allegaro 3¢
Planimetia Unitd Immaobiliare)
Immobile - 3 -

Posto Auto Scoperto posto al piano _terra dell’area condominiale. {cfr.

"Allegato 1" - Foto n®48-51 Posto Auto Scoperto & "Allegato 3" - Planimetia

Unitd Immaobiliare)

Confini
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Immobile - 1 -

L'Appartamento confing a Ovest e a Nord con corte di perlinenza
del’appartamento intemno 4 al piano terra; a Sud con appartamento intemo
11: ad Est con vano scala condominiale e ascensore.

Immobile - 2 -

I Garage confina a Nord e a Sud con altre unita immobiliar dello stesso
edificio, ad Est con temrgpienc & ad Ovest con comia d manovra
condominiale.

Immobile - 3 -

Il Posto Auto Scoperdo confina a Noard con corte comune, ad Bt con altro

posto auto, a Sud con corte di pertinerza dell’appartamentoe intemo 4 della

scala A e ad Ovest con stradella di ingresso ai garage.

Dati Catastali
Immobile - 1 -
L’Appartamento risulta censito presso i| CF. del Comune di Tremestieri Eineo
al Foglio 8, Pat. 1003, Sub. 15, Via Pielro del’'Ova n"374, Piano Secondo -
Terzo {P2-P3), Intermo 12, Scala A, Categoria A/2, Classe 8, Vani Catastali 5.5,

Rendita Catastale € 695,93 in ditta al Debitore Esecutalo "B.F." per I'intera

Quota 1/1 in regime di separazione dei beni. (cfr. "Allegato 3" Visue e
Planimetie Catastali)

La planimelia catastale presenta lievi difformita rispetto allo stato di falto

rfsconfrato in sede del sopralluocgo. nello specifico si & riscontrato che @ _non
rsulta riportata in planimetria la differente distibuzione funzionale interma di

alcuni ambienti sia al piano secondo che al pianoe terzo: _non risulta inserita
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inplanimetiala chivsura a veranda di una porzione dellg terrazza.

Immobile - 2 -

I Garage risulta cernsito presso i| C.F. del Comune di Tremestieri Eineo al Foglio
8. Parl. 1003, Sub. 42, Via Pietro dellOva n®374, Piano Seminterrato (P51),
Categoria C/é, Classe 8, Mg Catastali 20,00 Rendita Catastale € 90,90 In ditta
al Debitore Esecutato "B.F." per l'intfera Quota 1/1 in regime di separazione
dei beni. (cfr. "Allegato 3" Visure e Planimetie Catastall]

La planimetia catastale non presenta difformita rispetto allo stato di fatto

rscontrato in sede del sopralluogo.

Immobile - 3 -

Il Posto Auto Scoperto risulta censito presso | C.F. del Comune di Tremestier
Etneo al Foglio 8. Part. 1003, Sub. 83, Via Pietro dell’Ova n"374, Piano Terra
{PT). Categoria C/é. Classe 3, Mg Catastali 13.00 Rendita Catastale € 26,84 in
ditta al Debitore Bsecutato '"B.F per l'intera Quota 1/1 in regme di
separazione dei beni. {cfr. "Allegato 3" - Visure e Planimetie Catastali]

La planimetria catastale non presenta difformita rispetto allo stato di fatto

rscontrato in sede del soprallucgo.

Punto b)

Correltezza dei Dali riportati nell’ Alto di Pignoramento

| dali riportali nel’atto di pignoramento immobiliare, eseguito su istanza di

"WC MBS in data 01/03/2013 e trascritto in data 03/04/2013 presso la
Conservatoria dei Registi Immobiliari di Catania a numer 18613/15289,

rsultano cormreti.
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Punto c) , d)

Titolaritd dei Beni e Provenienza

La piena proprietad dei diitti immobiliar, sui beni oggetto del presente

pignoramento, & pervenuta al Debitore Esecutato "B.F." in data 12/06/2002

con atto di compravendita ai rogiti del Notaio "P.A" | repertorio 20513

trascritto in data 27/046/2002 ainn. 249461/18844 da potere di "EC"

AJEC pervenne come segue
Da potere df "D.LM." con alto di compravendita del 18/05/1999,
reperforio 18037 in Notaio "P.AL" sopra i seguenti immobili:
Terreni in Tremestien Eineo, Contrada Canalicchio, in Catasto Tenreni al
Foglio 8, particelle: 13 {fabbricato rurale d centiare 77): 15 di are 74; 229 di
are &0 e cenliare 80; 971 d are 7 e cenliare 66 - idendificalivo
delllimmobile nela formalitd precedente: foglio 8, particella 718/B: 972 di
cenfiare 98 - identificative dellimmobile nella formalita precedente: foglio
B. particela 7I18/C; 973 di ae 19 e cenliare Bl - identificativo
delllimmobile nella formalita precedente: foglio 8, particela 718/D;
Alto Unilaterale d’Cbbligo Edilizio per scrittura privala con sotfoscrizione
autenticata dal notaio "P.A" rep. n"18041 del 19/05/1999 trascritto a
Catania il 18/06/199% ai nnui 21793/16045 a favore di "CT.E" confro "E.C"
soprai seguenti immobili:
Tereni in Tremestierd Eineo, Contrada Canalicchio, in catasto terreni al
Foglio 8, parlicelle: 13 {fabbricato rurale di centiare 77) e 229 di are &0 e
cenliare 80.
Nel quadro D s legge: "Sottoposte a vincolo permanente le aree di

complessivi meli quadrati settecentosettantuno virgola sessantalre (Mg
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771.63) insistenti sulle particelle 13 e229, come evidenziate con colore
grigio nella planimetria alegata all’atto, con destinazione a parcheggio ai
sensi e per gl effeli della Legge 24 marzo 1989 n®122"

Atto Unilaterale d'Cbbligo Ediizio per scrittura privala con sotfoscrizione
autenticata dal notaio "PAL" rep. n"20380 del 14/02/2002 trascritto o
Catania il 20/03/2002 ai nn.ri 10734/18200 a favore di "CT.E" contro "E.C"
soprai seguenti immobili:

Terenl in Tremestier Eineo, Contrada Canalicchio, in catasto terreni al
Foglio 8, parlicelle: 13 {fabbricato rurale di centiare 77) e 229 di are 60 e
cenliare 80.

Nel quadro D s legge: "A modifica di quanto conlenuto nel’atio di
vincolo autenticato nella firma dal Nolaio "P.A"Y in dala 19/05/1999,
registrato il 04/06/199% al 6946 e trascritto il 18/06/1999 ai nnari21793/16045,
la "E.C." per il rlascio di variande interna al progetto per la costruzione di
un edificio per civile abitazione, ha sotloposto a vincolo permanente le
aree di complessivi mell quadrati settecentosettantasette  virgola
quarantatre (Mg 777 43) irsistenti sulle particelle 13 e 229 del foglio 8,
come evidenziale con colore grigio nella planimetria allegata all'atlo
softo la lettera "A", con destinazione a parchegagio ai sensi e per gl effetti
della legge 24 marzo 1989 n”122"

Afavore di "D.LM." & "SM.", a quest’ultima per la quota di 2 di usufrutto
conlre "D.F.", risulla trascritta a Catania il 09/01/1974 ai nn.ai 521 /651 |la
successione devoluta per legge presentala presso I'Ufficio del Registro di
Catania denuncia n"44 col. 1652, sopra fra gli altr | seguenti immolsili:

Tereno in Tremeastien Etneo, Contrada Canalicchio, di Ha 3.37.20 in catasto
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terreni al Foglio 8, padicelle 11, 13, 21,9, 15, 228, 229. Non ¢ stala
iscontrata trascrizione di accettazione di eredita in morte di "D.F." {cfr

Refazione Notaio "M.AM." del 19 Aprile 2613]

Punto f)

Formalita {trascrizioni ed iscrizioni] esistenti presso la Conservatoria dei Registi
Immobiliari di Catania sulle Unita Immobiliari oggeto dell’esecuzione censite
presso i C.F. del Comune di Tremestied Etneo al Foglio 8 Part. 1003 Sub. 15
{Immobile 1) : Foglio 14 Part. 1003 Sub. 42 {Immobile 2] : Foglio 14 Part. 1003

Sub. 53 {Immobile 3).

+ MRAJONAMENTO IN QUOTA annotato il 20/05/2002 - Registro Particolare
1997 Regisiro Generale 193465 - Pubblico Ufficiale Nolaio "P.A" Repertorio

20439 del 17/04/2002, a favere d "B.N.L." & econtro "E.C." sopra fra gli altr il

bene immobile lmmobile 1. capitale €41.974.83, Ipoteca €123.949.646. Nel

quadro "D" si legge:

"l mutuo ndotto ad EBuro seicentoquarantacinquemilacinguecento-
sehantuno e centesimo sedici {euro 645.571,16) & stato frazionato in undici
quote e correlativamente & stala frazionata ipoteca, come precisato
nell'allegato "P" del contratlo di erogazione a sddo quietlanza e
frazionamento € come meglio specificato nel quadro "B".

+« RESTRIZIONE DI BENI annctato il 05/10/200&6 - Registro Particolare 8907

Registro Generale 65079 — inerente il bene immobile Immobile 1.
+ 5 osserva che nell’ Annotazione n"1997 del 20/05/2002 di Frazionamento in
Quota dell’ipoteca n"2332 del 12/05/2000, fra | varl beni comelal alle

corispondenti quote di mutuo, non & compresa 'autorimessa censita al
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Foglio 8, particella 1003 sub. 53 (Immobile 3] & la stessa particella non figura
fra quelle oggetto di restrizione ipotecarie nelle annotazioni riportate nella
relazione notarle. Nel’atto in Notaio "P.A", rep. 20513 del 12/06/2002, si
legge fra 'allro che: "l rappresentante dela societd vendilice dichiara e
garantisce la libertd di quanto venduto da pesi. ipoteche o alti vincol
pregiudizievoli ad eccezione dell’ipoteca, gravante solo sull’ appartamento,
iscritta i1 12/05/2000 ai nn.d 16305/2332 a favore di "B.N.L." a garanzia di
mutuo di cuiin seguito”

o BCRIZIONE del 06/07/2004 - Registro Particolare 13342 Registro Generale

446095 - Pubblico Ufficiale Notaio "PA." Repertorio 22413 del 26/06/2004,
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da CONCESSIONE A GARANZLA DI MUTUO con
il montante di € A50.000,00 a favere di "B.DS." e eontro i| Debitore Bseculalo
terze di ipoteca _non datore d ipoteca sopra | beni imrmobili
Immobie 1. Immobie 2 e lmmobile 3;

« BCRIZIONE del 18/02/2009 - Registro Particolare 2677 Registro Generale
$521 - Pubblico Ufficiale TRIBUNALE DI CATANIA Repertorio 279/2009 del
30/01/200¢9, IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO a favore
di "B.M.PS" e conke i| Debitore Esecutato - sopra i beni immobili

Immobile 1, Immobile 2 & lmmobile 3:

RETTIFICHE: ISCRIZIONE del 30/10/2009 - Registro Farlicolare 13824 Registro

Generale 58012 - {non inerente immobili oggetto del pignoramento)

« ISCRIZIONE del 08/04/2009 - Registro Particolare 5987 Registro Generale

22322 - Pubblico Ufficiale TRIBUNALE CIVILE DI FALERMO Repertorio 14272009
del 27/01/2002, IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO con il

montante di € 20500000 a favere di "BESS5.A" & contre i| Debitore Becutato
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L F

-sopru i beni immobile Immobile 1. Immobile 2 e Immobie 3:

Nel quadro "D" si legge:

"iscrizione Ipotecaria per la complessiva somma i € 205.000,00 di cuieuro
152.778.76 per sorte capitale, interessi convenzionali al tasso ingiunto del
F.015 % e spese per eure 10.902,22 sino al totale soddisfo. 5 fa presente che
I'ipoteca viene estesa, oltre che agli immobili descritti nel quadro "B", anche
atutte le accessioni. pertinenze, nuove costruzioni erette e/o da erigere.

«  ICRIZIONE del 03/08/200% - Registro Particolare 11820 Registro Generale
45714 - Pubblico Ufficiale GIUDICE UNICO TRIBUNALE DI REGGIO EMILIA

Reperforio 3483/2008 del 09/10/2008, IPOTECA GIUDIZIALE dervante da

DECRETO INGIUNTIVO o favere di "C.E." & contro il Debitore Esecutato "B.E"

sopra i beri immobili Immobile 1, Immobile 2 e Immobile 3

« BCRIZIONE del 27/10/200% - Registro Particolare 13713 Registro Generale

57328 - Pubblico Ufficiale TRIBUNALE DI CATANIA Repertoro 2053 del
0&/07/200%, IPOTECA GIUDIZIALE dervante da DECRETO INGIUNTIVO a favore
di "I.5.P." e contro il Debitore EBsecutato - sopra i beni immobili Immobile

1. Immobile 2 e Immobile 3:

+ BCRIZIONE del 08/03/2010 - Registro Particolare 5702 Registro Generale

14928 - Pubblico Ufficiale TRIBUNALE DI CATANIA Repertorio 26467/2009 del
02/10/200%, IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO a favore
d "B.PD.E" e contro il Debitore Esecutato '. sopra i beni immobili

Immobile 1, Immobie 2 & Immobile 3

« BCRIZIONE del 0%/12/2011 - Registro Particolare 8518 Registro Generale
59844 - Pubblico Ufficiale TRIBUNALE CIVILE DI ROMA Repertorio 16232/2011

del 12/08/2011, IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO a
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L F

favore di - e contro | Debitore Bsecutato '- sopra i beni immobili

Imrmcobile 1, Immobile 2 e lmmobile 3

+ TRASCRIZIONE del 03/04/2013 - Registro Parlicolare 1528% Registro

Generale 18413 - Pubblico Ufficiale UFACIALE GIUDIZIARIO Repertorio 1248 del
01/03/2013, ATTO ESECUTIVO CAUTELARE - VERBALE di PIGNORAMENTO
IMMOBILI per | quale si sta procedendo a favore di "U." e contro | Debitore

Esecutato "B.F." sopra | beni immobili Immobie 1. Immobile 2 e Immobile 3.

Inoltre. dalle Visure effettuate sul Soggetto Intestatario, con riferimento alle
unita immobiiari oggetio dell’esecuzione, & stato rlevato che

+ Risultano le stesse iscrizioni e trascrizioni sopra riportare. fofr. "Allegato 47 -

Elenco Formalita Iscrizioni e Trascrizion)

Punto g)

Aggiornamento Alli Catastali
Immobile - 1 - Appartamento - Foglio 8 Part. 1003 Sub. 15

La planimetria catastale presenta lievi difformita rispetto allo stato di fatto

riscontrato in sede del sopralluogo, nello specifico s & rscontrato che @ _non
rsulta riportata i planimetria la differente distribuzione funzionale interma di
alcuni ambienti sia al piano secondo che al piano terzo: _non isulta inserita in
planimetiala chiusura a veranda di una porzione della terrazza.

5i fa presente che nonsi & ritenuto opportuno provvedere dl’aggiormamento

della planimetia calastale poiché non & indispersabile ai fini del
frasferimento del bene in quanto | dati riportall nella visura sono corretti, si
dovra tuttavia effettuare, successivamente il trasferimento del bene,

I"aggiornamento della planimetria con una spesa di 1.600,00 Euro circa.
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Immobile - 2 - Garage - Foglio & Fart. 1003 Sub. 42
La documentazione catastale risulta aggiomata.
Immobile - 3 - Appartamento - Foglio & Part. 1003 Sub. 53

La documentazione calasiale risulta aggiomata.

Punto h)
Destinazione Urbanistica prevista dallo Strumento Comunale Vigente
L'edificio distinto presso | C.F. al Foglio 8 Particella 1003, di cui fanno parte le
unita immobilian oggetio del presente pignoramento sito presso la Via Pietro
del’Ova n*3747/A del Comune di Tremestien Etneo, ricade in "Zona "B1"

dello strumento urbanistico vigente.

Punto i)

Regolarita Edilizia

+« Sono state effettuale le opportune indagini presso 11 Comune di

Tremestierd Etneo e nella data del 02/07/2015 & stata presentata, presso gli

uffici competenti {Ufficio Tecnico Ediizia Privata — Ufficio Abitabilita — Ufficio

PRG e - Ufficio Condono Edilizio e Anfiabusivismo] le richieste di informazioni

inerente la regolarita edilizia delle unita immobiliard oggetto dell’esecuzione.

Dalle ricerche effetuate & emerso quanto segue :

- L'edificio, di cui fanno parte le unita immobiliard oggetto  del
pignoramento, & stato edificatle con Concessione Edilizia n®33 del
29/07/1999 e successiva Concessione Edilizia in Varionte n"47 del
13/02/2002, riasciato per la costruzione del’edificio Via Pietro dell'Cva.

Successivamente & stato rilasciate dal Comune df Tremestien Elneo |l
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Autorizzazione di Abitabilita/Agibilita in data 05/04/2002, Prot 5940/792
VIIl. emesso per 'edificio realizzato in Via Pletro dell’Ova di cui al Progetto
approvato con Prowedimento n®67/2001 del 13/02/2002. (cfr. "Allegato
5" - Richiesta Accesso At Regolarita Ediiza; Autorizzazione of Abitabifita
ael 05/04/2002; Stralcio Progettih approvati con Provvedimento n67 [2001
del 13/02/2602)

presso 'Ufficio Direzione Urbanistica e Gestione _del Terilorio & stato

accertato che non rsultano istanze ediizie rilasciate a nome del debitore
eseculato con riferimento al’immobile ed alle unita immobiliar pignorate.
{cfr. "Allegato 5" - ComunicazZione del Comune di Tremestierd Etneo datata
02/07/2015]

presso 'Ufficio Sanaloria e Condono Edilizio & stato accertato che non

rsultang istaree di condono edilizio rilasciate /o richieste a nome del

debitore eseculate /o intestate ale dite precedenti con riferimento

al’immobile ed alle unita immoblian pignorate.

Punto j)
Sanatoria per eventuali Opere Abusive

Immobile - 1 - Appartamento - Foglio 8 Part. 1003 Sub. 15

L'unitad immobiliare presenta la chiusura a veranda di una porzione del

terrazzo che non risulla inserita nella planimetia catastale nonché rella
planimeltria del progetto approvato.

Sl precisa che la regolarizzazione di cui sopra non rientra nela casistica
contemplata ai sensi dell’art. 40 Llegge 47/85 e successive modifiche ed

integrazioni, poiché secondo quando previsto dall’articolo sopra citate ... ja

Er ey ey 1 mmen ) | e e e b ] e et Oerm bl O™ 3207077
- ESECUZ O IFTETICHNNSn — Froec . MUK, aaot AL

22

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: CAGGEG| SEBASTIANG Emesso Da: ARUBAPEC SP A NG CAS Serial# T3eT0bh38 2131 e1doehSe 46d65 add

=g



domanda o sanatoria pud essere presentata entro centfoventi giomi
dall'atto di rasferimento dell’ immaobile purché le ragioni ai credito per cul si
Interviene o procede dano di data antedore alf'entrata in vigore della
presente legge e successive modifiche edintegradoni”.

Tubavia, da informazioni deevute presso 'Ufficio Teecnico del Comune, 1a
parzigle chivsura a veranda del tenazzo. potrebbe essere regolarizzata
previa presentazione della richiesta di autorizzazione ai sensi della Legge
Regionale n4 del & agprie 2003 con il pagamento di €_50.00/ mg con una
spesa complessiva di circa € _2.800.00 di cui € 977.50 per oner, soamme per
fasse. versamenti e la restante quota per spese competernze tecniche.

Sifa presente che la somma sopra indicala ha carattere puramente

indicalivo al fine di addivenire ad una cifra adeguata da decurtare al volare
delle unita immobiliari in caso di vendita.
Immobile - 2 - Garage - Foglio & Part. 1003 Sub. 42

L'unita immobiiare non presenia  opere  redlizzate  in difformila  alla

planimetria catastale nonché al progetto approvato.

Immobile - 3 = Posto Auto Scoperto - Foglio 8 Part. 1003 Sub. 53

L'unitas immobiiare non presenda opere redlizzate in difformila alla

plarimetia catastale nonché al progetto approvato.

Punto k)

Detenzione Immobili
Il sotoscritto C T.U. ha verificate che:
Immobile - 1 - Appartamento - Foglio 8 Part. 1003 Sub. 15

L'appartamento & abitate dal Debitore Esecutato "B.F" e dal suo nucleo

g e e ) [ ) Brre bl B A4
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familiare.
Immobile - 2 - Garage - Foglio & Part. 1003 Sub. 42
Il garage & a servizio dell’Unita Immobiliare 1.

Immobile - 3 - Posto Aulo Scopero - Foglio 8 Parl. 1003 Sub. 53

Il Posto Auto Scoperto & aservizio dell’Unitd Immobiliare 1.

Punti i)

Elenc o Immobili ed Elementi Utili per le Operazioni di Vendita

Immobile - 1 - Appartamento - Foglio & Fart. 1003 Sub. 15

Appartamento censito presso il C.F. del Comune di Tremestieri Elneo al Foglio
8. Part. 1003, Sub. 15, Via Pietro del’Cva n"374, Piano Secondo - Terzo (P2-P3),
Interno 12, Scala A, Categoria A/2, Classe 8, Vani Calastali 5.5, Rendila
Catastale € 695,93

U'Appartamento posto al piane secondo-terzo dell’edificio & costituito al
piano secondo da: quattro vani, un we, una lavanderia, un ingresso ed un
disimpegno oltre un bdcone posto a nord, prospiciente su corle di
pertinenza dell’ appartamento intemo 4 al piano terra; da una cucing, un wo
oltre una veranda e la restante porzione di terrazza su cul la veranda stessa &
stata realizzata al piano terzo.

Consistenza e Caralteristiche del’lmmobile - 1 -

{cfr. "Allegato 1" - Foto n®01-43 Appartamento € "Allegato 3" - Planimetia
Unita Immobiliare)

L'unita Immobiliare si estende su una Superficie Utile Coperta di Mg 8595

olfre la superficie del Balcone al piano secondo, & ung Superficie Utile

Coperta di Mg 34.95 olre |la superficie della Veranda e della restante
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porzione di terrazza su cui la stessa veranda & stata realizzata al piano terzo

come diseguito riportato @

" YVano 1 mq 14,40
= oVano 2 mg 11,90
"oNano 3 ma 12,40
" oNano 4 mg 12.25
® Ingresso/Disimp. : mg 12,15
¢ Disimpegno: mq 12,60
W mg 4,15
= Lavanderia mq 375
" Balcone lato Nord . mg 17,85
= Cucing: mgqg 25,30
"W mg 9.465
* Neranda: mg 19.55
= Terrazza mg 18,30

« |laSupericie lorda Coperta dell’ Appartamento risulta essere di Mg 92.00

al piano secondo olire la superficie del Balcone pari a Mg 17.85 e di Mg

4%.465 al piano terzo oltre la superficie della Yeranda pard a Mg 19,55 & della

Tenazza pari a Mg 18,30, Peril Computo della Superficie Lorda Commerciale

dell’Appartamento verrd considerata : a) la somma delle superfici coperte

calpestabil comprensive delle quote dele superfici occupate da muri intermni
e perimetrali computati per intero fino ad uno spessore massimo di 50 cmi; b)
le superfici ponderate ad uso esclusivo dei balconi ecc. : ¢} le quote

percentuall delle superfici delle pertinenze quali cantine, posti auto coperti e
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scoperti, soffitte, box/garage ecc.

Descrizione Superficie Lorda Mg Coeff. Sup. lorda Comm. Mg
Appartamento - P 27 99.00 Mg 100% 22.00 Mg
Balcone - P 2° 17,85 Mg 30% 535 Mg
Appartamento - P 37 42,65 Mg 50% 24,82 Mg
Yeranda - P 37 19.55 Mg &0% 11.79 Mg
Terrazza - P 37 18,30 Mg 30% 54% Mg

Totale 144,45 Mg

Sisono rlevate le seguenti caralieristiche -

= Pavimentazione : inpargquet e maioliche

°  Parefi: linteggiate e rivestite con piastrelle di ceramica
nel bagno:

° Soffith tinteggiati con idropittura;

®  Infissi Esterni in alluminio con avvolgibili e inlegno {velux)

®  Infissi Infermni intamburato di legno

®  Riscaldamento : centralizzato

In generale 'appartamento presenta uno stalo di conservazione buono. |

var ambienti presentano, nelle finiture ed impianti. una buona dotazions e in
rferdmento agli impianti esistenti nessuna certificazione & stata prodotta. Per i
confini. nonché la descrizione si richiama quanto relazionato al superiore

Punto aj.

Immobile - 2 - Garage - Foglio 8 Fart. 1003 Sub. 42
Garage censito presso il C.F. del Comune di Tremestier Elneo al Foglio 8, Part.

1003, Sub. 42, Via Pietro del’Ova n°374, Piano Seminterato (51), Categoria
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C/é, Classe 8, Mg Catastali 20,00 Rendita Catastale € 20,90,

Il garage & costituiteo daun unico ambiente.

Consistenza e Caralteristiche del’lmmobile - 2 -

fcfr. "Allegato 1" - Foto n®44-47 Garage e "Allegato 3" - Planimetia Unita
Immobifiare)

L'unita Immobiliare si estende su una Superficie Utile Coperta di Mg 23,95
come diseguito riportato :

¢ Garage: mq 2395 (cfr foto 44-47]

+ LaSuperficie Lorda Coperta del Garage risulta essere di Mg 27,00

Per il Computo della Superficie Lorda Commercide del Garage verrd
considerata @ g} la somma delle superfici coperte calpestabili comprensive
delle quote delle supertici occupate dal muni intemi & perdmetrall computati
per intero fino ad uno spessore massimo di 50 cm; b} le superfici ponderate
ad uso esclusivo dei balconi ecc. ! ¢} le quote percentuali delle superfici
dele perinenze quali cantine, posti aulo coperti e scoperti, soffitte,
box/garage ecc.

Deascrizione Superficie Lorda Mg Coeff.  Sup. lorda Comirm. Mg

Garage - P 51 27.00 kMg 100% 27.00 Mg
Totale 27,00 Mg

In generale il garage presenta uno stato di conservazione buono con finiture
ed impianti idonel alla destinazione d’uso. Peri confini, nonché la descrizione

si ichiama quanto relazionato al superiore Punto al.

Immobile - 3 —Posto Auto Scopero - Foglio 8 Part. 1003 Sub. 53
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Posto Auto Scoperto censito presso il CF. del Comune di Tremestier Eineo al
Foglio 8, Part. 1003, Sub. 43, Via Pietro dellOva n%374, Piano Tera (PT).

Categoria C/4, Classe 3, Mg Calastali 13,00 Rendita Catastale € 26,86,

Consistenza e Caralteristiche dell'lmmobile - 3 -

{cfr. "Allegato 1" - Foto n®48-5T Posto Auto Scoperto e "Allegato 3% -
Planimetia Unita Immaobiliare)

L'unita Immobiliare si estende su una Superficie Utile Coperta di Mg 13.00
come diseguito riportato

®  Posto Auto Scoperto: mq 13,00 f[cfr. foro 48-57)

+ |LoSuperticie Lorda dell’ Posto Auto Scoperto risulta essere di Mg 13,00

Descrizione Superficie | orda Mg  Coeff.  Sup. lorda Cormirm. Mg

Posto Auto Scoperto -P T 13,00 Mg 100% 13.00 Mg
Totale 13,00 Mg

Peri confini, nonché la descrizione si richiama quanto relazionato al superiore

Punto a).

S5 _fa presente che I softoscritto ha contattate 'amministratore del

Condominio "AM." e framile comunicazione telefonica ha chiesto di avere
informazioni riguardo: Oneri condominiali ordinar cioe 'ammontare della
rata mensile; Oner condominiall ordinari in arretrato da pagare fino alla dala
odierna: Onerd condominiali straordinar e cioé se sono previste spese carico

dei condomini per lavor di manutenzione straordinaria. U'amministratore del
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Condominio ha comunicato che la rata condominiale mensile ammonta a €
100,00 e I'ammontare delle rate scadute & di circa € 6.000,00. Sulla base di
quanto previsto dall’ Art. 63 Disp. Att. Cod. Civ. Comma 4% st apportera una
rnduzione al valore complessivo delle unitd immobiliare par a € 2.400,00 per le
quote ordinarie da pagare relativamente a due anni precedenti, in questo
caso, considerato | tempi di vendita all’asta si prevede per gli anni 2015
20146 oltre 'ammontare delle rate scadute pari a circa € £6.000.00 per un

totale di £ 8.400,00 circa.

Punto m)

Valutazione degli Immohbili

La valutazione viene effettuata tenendo conlo di due diversi metod e
mediando i valor cosi ottenuti. Il primo metodo, di stima sintetica del valore
di mercato, & un procedimento gnletico-comparalivo che si basa sui prezz
unitar di beni simili o assimilabii nonché sulle caratteristiche posizionali
estrinseche ed intrinseche. Il secondo metodo, di stimg anagliticg del valore di
mercato, & un procedimento analitico-ricostruttive che si basa sulla

capitalizzazione dei reddili.

Immobile - 1 -

Valutlgzione dell’ Appartamento censito presse || C.F. del Comune di

Tremestieri Elneo al Foglio 8, Part. 1003, Sub. 15, Via Pietro dell'Ova n"374,
Piano Secondo - Terzo (P2-P3), intermo 12, Scala A.

Metodo Sintetico-Comparativo per valorl fipici corretti con coefficiente di

medta. Il procedimento utllizzato, per determinare il valore di mercato, &
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quello basato sul metodo sintelico-comparative con riferimento ai prezzi
uritard, di beni simili o assimilabil, desunti dalle indagini di mercato, nonché
dalle risultanze elaborate dall’Osservatorio Mercato  Immobiliar  {OMI]
del’agenzia del Territorio del’Ufficio Tecnico Erariale.

Si & rscontrato che le quotazioni riportate dallOsservatorio Mercato
Immobiliar {OMI), rferite al metro quadrato lordo perla vendita e ricavati da
valorn aggiomnati al Secondo Semestre del 2014, non rispecchiano i valon
unitar med desunti da indagini diretie.

Velari OM! — Tremestier Efneo - Zona E71 - Microzona 4

Abitadoni Civile - Normale €/mog Min_T.300.00 - Mo _1.850.00
Valori di Mercato - Tremestiend Etneo - Zona via Pietro dell’ Ova
Abitazioni Civile - Nomaie €/mog Min_T.500.00 - Max_2.200.00

Alla luce di quanto sopra riporfato si uliizzerd un Valore al Mg pari ad
£_1.810.00 che rappresenta il valore-medio/maq riportato dall’OMI aumendato
del 15%, cosi facendo si ottiene laseguente valutazione :

- Appartamento, come meglio  sopra  descritto, con Superficie Lorda

commerciale Complessiva di Mg 144,45 x €/Mq 1 .B10,00 = £_2465.074.00

I valore sopra dportalo verda coretto in funzions del coefficienti di merito

che tengono conto delle caratteristiche posizionali estrinseche della zona e
dell’edificio  flivello del servid, qgualficazone dellambiente  esterno,
disponibifita di spazi pubblcl, etd del’edificio). caralteristiche posizionali
intinseche [quota dspetto af piano, luminosita, spaz scopet), nanché delle
caratteristiche intrinseche delle unita immobiiar (finitura, hvelio tecnologico,

stato di conservazione) Pertanto moltiplicandolo per i seguenti coefficienti di

rmerito siha
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{1] caratterstiche ambientdli intrinseche =1.02

{2] caratteristiche tecnologiche e furgionali  =0.98
{3] stato di conservazione e manutenzione =098
{4] vetusta fisica =0.98
{5] caratterstiche ambientali estrinseche =1.04
coeff. di merito finale = {1)x{2]x{3)x{4)x{5) =0,9984

Quindi si ha un vaore finale distima =€_2465.074.00x 0,9984 =€ _244.64%2.00

« Metodo di Stima  Andglilico sullo capitalizzazione  del reddifi. |l

procedimento analitico - ricostruttive ulilizzato, per determinare || valore di
mercato,  si basa sulla capitalizzazione  del redditi attraverso  la
determinazione del reddito lorde. la determinazione delle spese in
detrazione, la determinazione del reddito netto e del saggio di
capitalizzazione.
Ralle indagini economiche effeltuate sui canoni d’affito per immobili siti
nella zona con caratteristiche ambientali intrinseche ed estinseche simili a
quella in oggetto, in condizione normale, si e ricavato un reddito mensile
presunto pari a £ 850,00
Pertanto si ha

reddito annuo lordo €_10.200,00

spese per imposte, assicurazioni ed onerd di manutenzione {pari al 25%)

€ 2.550.00.

reddito annuo netto presunto £ 7.650,00
Dal reddito annuo netto cosi ricavato, capitalizzate al 3.0%. s ottiene il valore

di i€ 7.650,00 /0,03=+%_25500,00
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Nel caso in oggetto & stato applicato un saggio di capitdlizzazione, in
funzione della posizione, compreso tra lintervalle min, 1,5% - max. 5.5% cosi
come previsto peri centri di media dimensione.

+ Applicando la media ai valod di stima ricavall dai due metodi sopra

Mportali s otiens @
Media dei Valor = (€ _264.649,00 + €_255.000,00 ) / 2 =€_25%9.824.00

Imrmobile - 1 - Yalore in cifra tonda €_250.000.00

Immobiliare - 2 -
Valutazione del Garage censito presso | C.F. del Comune di Tremestieri Efneo
al Foglio 8, Part. 1003, Sub. 42, Via Pietro dell’Ova n"374, Piano Terra (PT).

Metodo Sintetico-Comparativo per valord fipicl correttl con coefficients di

medta. Il procedimento utlizzato, per determinare il valore di mercato, &
quelle basate sul metodo sintetico-comparativo con riferimente al prezz
uritard, di beni simili o assimilabili, desunti dalle indagini di mercato, nonché
dalle risultanze elaborate dall’Csservatorio Mercato  Immobiliar  {OMI)
del’agenzia del Territorio del’Ufficio Tecnico Erariale.

Si & rscontrato che le quotazioni riportate dallOsservatorio Mercato
Irmimobilian {OMI), riferite al metro quadrate lordo per la vendita e ricavati da
valorn aggiomati al Secondo Semestre del 2014, rispecchiano i vaorn unitar
medi desunti da indagini dirette.

Velori OM! — Tremestier Efneo - Zona E71 - Microzona 4

MDA

r | o Fanlt Y , o T, =Ny Ty
Bay - Mormicle &/mcy Mis W 50.000 L Mo 1 FO0.00

Alla luce di quanto sopra riportato si ulilizzerd un VYalore al Mg pari ad

€ 142500 che rappresenta i valore-medio/mqg rportato dallOMI. cosi
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facendo si ottiene la seguente valutazione :
- Garage, come medlio sopra descritto, con Superficie Lorda commerciale

Complessiva di Mq 27.00 x €/Mq 1. 42500 = € 38.475,00

I valore sopra rportale verd coretto in funzione del coefficienti di merito

che tengono conto delle caratteristiche posizionali estrinseche della zona e
dell’edificio fivello dei servid, qgualficazone dell’ambiente  esterno,
disponibiita di spazi pubblici, etd del’edificio), caralteristiche posizionali
intinseche {quota rMspetto of piano, luminesita, spazl scopert), nonché delle

caratteristiche intrinseche delle unita immobiliari {finitura, fivello tecnologico.,

stato di conservazone]. Pertanto molliplicandolo per i seguenti coefficienti di

meritosiha:

{1] caratterstiche ambientdli intrinseche =096
{2] caratteristiche tecnologiche e furgionali  =0.94
{3] stato di conservazione e manutenzione =0.98
{4] vetusta fisica =098
{5] caralterstiche ambientali estrinseche =0.%6
coeff. di merito finale = {1)x{2)x{3)x{4)x{5) =0.8497

Quindi si ha un vaore finale distima =€ 3847500 x 08497 = € _32.692.00

+ Metodo di Stimg  Anglilico sullo capitalizzazione  deil reddifi. |l

procedimento analitico - ricostruttive ulilizzato, per determinare || valore di
mercato., si basa sulla capitalizzazione del redditi attraverso  la
determinazione del reddito lordo. la determinazions delle spese in

detrazione, la deleminazone del reddito nefto e del saggo d
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capitalizzazione.
Dalle indagini economiche effettuate sui canoni d’affito per immobili siti
nella zona con caratteristiche ambientali inlrinseche ed eshinseche simili a
quella in oggetto, in condizione normale, si € ricavato un reddito mensile
presunto pari a €_100,00
Pertanto si ha

reddito annuo lordo €_1.200,00

spese per imposte, assicurazioni ed onerd di manutenzione {pari al 25%)

€_300,00.

reddito annuo netto presunto € 900,00
Dal reddito annuo nelo cosi ricavato, capitalizzate al 3.0%, s ottiene | valore
di : € 900,00/ 0,03 =£_30.000,00
Nel caso in oggetto & stato applicato un saggio di capitdlizzazione, in
funzione della posizione, compreso fra Uintervallo min. 1.5% - max. 5.5% cosi
come previsto peri centridi media dimensione.
+« Applicando la media ai valord di stima ricavali dai due metodi sopra
rportali sl oltiene

Media dei Valor = (€ _32.692,00 + €_30.000,00 ) / 2 =€_31.344,00

Immohbile - 2 - Yalore in cifra tonda €_31.300,00

Immobile - 3 -

Valutazione del Posto Auto Scoperlo censito presso | CF. del Comune di

Tremestieri Elneo al Foglio 8, Part. 1003, Sub. 53, Via Pietro dell’Ova n®374/A,
Piano Tera (PT).

Metodo Sintetico-Comparativo per valor fipicl correttl con coefficiente di
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merto. |l procedimento utilizzato, per determinare il valore di mercato, &
quello basato sul metodo sintetico-comparative con riferimento ol prezzi
unitar, di beni simili o assimilabil, desunti dalle indagini di mercato, nonché
dalle risultanze elaborate dall’Osservatorio Mercato  Immobiliard  {OMI]
dell’agenzia del Tenitorio dell’ Ufficio Tecnico Erariale.

Si & rscontrate che le quotazioni riportate dall Osservatorio Mercato
Immobiliar {OMI], riferite al metro quadrato lorde perla vendita e ricavali da
valorn aggiomati al Secondo Semestre del 2014, rispecchiano i valor unitari
medi desunti da indagini dirette.

Valor OM! — Tremestierd Etneo - fona E71 - Microzona 4

B f e el Faly SR B L T 26y Y e PR,
B - NOrm cle Ay AN oo A - MG T

L

Alla luce di quanto sopra riportato s ulilizzerd un Valore al Mg pari ad
£_710.00 che rappresenta il valare-medio/mq ripartate dal’ Ol ridotto del
50% poiché si tratta di un posto aute scoperto, cosi facendo si ottiene la
seguente valutazione :

- Posto Auto Scoperto, come meglio sopra descritto, con Superficie Lorda

commerciale Complessiva di Mq 13.00 x £/Mq 710,00 = £ 9.230.00

Il valore sopra riportale verrd coretto in funzione del coefficienti di merito

che tengono conto delle caratteristiche posizionali estrinseche della zona e
dell’edificio fivello del servid, qgualificazone dell’ambiente  esterno,
disponibifitd di spazi pubblicl, etd deledificio), caralteristiche posizionali
intrinseche {quota rspetto of piano, luminositd, spad scopert), nonché delle
caratteristiche intrinseche delle unita immobiiar {finitura, fivello tecnologico.

stato di conservazdone). Pertanto molliplicandolo per i seguenti coefficienti di
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rerito si ha

{1] caratterstiche ambientdliintrinseche =096
(2] caratteristiche tecnologiche e funzionali  =0,94
{3] stato di conservarzione e manutenzione =098
{4] vetusta fisica =0.98
{5] caratterstiche ambientali estrinseche =098
coeff. di merito finale = {1)x{2)x{3)x{4)x{5) =0,8497

Quindi si ha un vaore finale distima =€ 223000 x 0,8497 =€ 7 84200

« Metodo di Stima  Andglilico sullo capitalizzazione  del reddifi. |l

procedimento analitico - ricostruttive ulilizzato, per determinare || valore di
mercato,  si basa sulla capitalizzazione  del redditi attraverso  la
determinazione  del reddito lorde. la determinazione  delle spese in
detrazione, la determinazione del reddito netto e del saggio di
capitalizzazione.
Dalle indagini economiche effettuate sui canoni d'affitto per immobili siti
nella zona con caratteristiche ambientali intrinseche ed eshinseche simili a
quella in oggeto si & ricavato unreddito mensile presunto pari a € 30,00
Pertanto si ha

reddito annuo lordo €_340,00

spese per imposte, assicurazioni ed onerd di manutenzione {pari al 25%)

€ 90,00.

reddito annuo netto presunto € 270,00
Dal reddito annuo netto cosi ricavato, capitalizzate al 3.0%. s ottiene il valore

di:€ 270,00/ 003 =<_9.00000
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Nel caso in oggetto & stato applicato un saggio di capitdlizzazione, in
funzione della posizione, compreso tra intervalle min, 1,5% - max. 5.5% cosi
come previsto peri centri di media dimensione.

+ Applicando la media ai valod di stima ricavall dai due metodi sopra

Mportati s otiena
Media dei Valori = (€ _7.842,00 + €_%.000,00) /2 =€_8.421.00

Immobile - 3 - Valora in cifra tonda €_8.400,00

Rieplogando si ha:

Immobhile - 1 - Yalore € 28000000 - Quotla Pianorata Indera Pieng

Proprietd dell Appartarmento sito in Tremestien Etneo Via Pietro dell’Ova

n“374/A, censito al CF. al Foglio 8, Part. 1003, Sub. 15, Piano Secondo-Terzo

(P2-P3), interno 12, Scala A, [n Ditta al Debitore Esecutato '-per la Quota
di 1/1 in regime di separazione dei beni.

Immobhile - 2 - Yalore € 3130000 - Quotlag Pianorata Intera  Pienag

Proprieta del Garage sito in Tremestieri Etneo Via Pietro del’Ova n*374/A,
censito al CF. al Foglio 8, Part. 1003, Sub. 43, Fiano Seminterrato (PS1), in Ditta

al Debitore Bseculato -er la Quota di 1/1 inregime di separazione dei

beni.

Immobile - 3 - Yalore €_B.400,00 - Quota Panorata Intera  Piena

Proprieta del Posto Auto Scoperto sito in Tremestien Etneo Via Pietro dell’Ova
n"374/A, censito al C.F. al Foglio 8, Part. 1003, Sub. 52, Piano Terra (PT). in Ditla
al Debitore Bsecutato -Der la Quota di 1/1 inregime di separazione dei

beri.
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3 fa presente che, considerato quanto esposto ai "Punti g). j) ed |" dela

presente relazions, al valore complessive dele unita immobiliarn sopra
Mportato si dovra effettluare una riduzione pari ad € 1280000 di cui
£€_1.600,00 per 'aggomamento degli alli catastall come riporiato al "Funto
g)": €_2.800,00 per la regolarizzazione della veranda come riportato al "Punto
1" &£_8400,00 per gli oner condominiali da pagare come riportato al "Punto

11" della presente relazione.

Punto n)

Indicazione per procedere alla Vendita in Lolto Unico

I pignoramento grava per intero sulle unita immobiliarn appartamento,
garage e Posto Auto Scoperto, tutle ubicale nell’edificio condominiale sito in
Tremestien Eineo presso la Via Pietro dell’ Ova n®374/A. 5i consiglia pertanto di
metterl in vendita in un lolto unico poiché la vendita in othi separall non
risulterebbe economicamente conveniente.

+ Appardamento sito in Tremestieri Elneo presso la Via Pietro dell'Ova
n"374/A. ubicato al Piane Secondo-Terzo (P2-P3), interno 12, Scala A, censito
al C.F. di Tremestieri Eineo al Foglio 8. Part. 1003, Sub. 15, Calegoria A/2,
Classe 8, Vani Catastali 5,5, Rendita Catastale € 495,93,

+ Garage sito in Tremestier Elneo presso la Via Pielro dell’Ova n"374/A,
ubicato al Piano Seminterrato (PS1). censito al CF. di Tremestieri Elneo al
Foglio 8. Parl. 1003, Sub. 42, Calegoria C/4, Classe 8, Mq Calastali 20,00
Rendita Catastale € 90,90

+ Posto Auto Scperto sito in Tremestier Elneo presso g Via Pietro dell'Ova

n°374/A, ubicato al Piano Terra (PT). censito al CF. di Tremestieri Eineo al
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Foglio 8. Parl. 1003, Sub. 53, Categoria C/é, Classe 3, Mq Catastali 13,00

Rendita Catlastale € 24,84,

+ | Valore complessive degli Immobili, da pore in vendita in unico loho, &
pari ad € 286.900,00 a tale valore & stata sottratta la somma pari a
€_12.800,00 di cui €_1.600,00 per 'aggiornamento degli atti catastali come
dportate al "Punto g)": €_2.800,00 perla regolarizzazione della veranda come
fportato al "Punto )" € 8.400,00 per gli oneri condominiali da pagare come

fportato al "Punto )" della presente relazione.

+ |l Pignoramento Grava su :

Intera Piena Proprietd dell’ Appartamento, Garage e Posto Auto Scoperto

siti in Tremestien Elneo, presso la Via Pietro dell’Ova n"374/4, ubicali d Fiano
Secondo-Terzo {P2-P3). intermo 12, Scala A, Piano Seminterrato e Piano Tera
censiti al C.F. rispettivamente al Foglio 8, Part. 1003, Sub. 15 {appartamento).

Sub. 42 (garage] e Sub. 53 (posto auto scoperto), in_Ditta a Debitore

Esecutalo "B.F." perlaQuota di 1/1 inregime di separazione dei beni.

Informazioni Generali relative alle Unitd Immobiliari
+ | Lotto, oggetto del procedimento esecutivo, & composto da un

Appartamento, un Garage e un Posto Aulo Scoperdo, il tulto ubicato

nell’edificio condominiale per civile abitazione, a quatiro elevazioni fuori
terra, sito in Tremestien Elneo presso la Via Pietro dell’Ova 374/ A realizzato
nei primi anni del 2000 al’intemo dell’area oggi destinata a "Zona B1" dello
strumento urbanistico vigente.

L'edificio presenta una struttura portante realizzata con travi e pilasti in
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calcestruzzo armato, ivi compresi i solai alleggeriti con mattoni forati. | mun di
famponamento estermno sono stati redlizzati con mationi forati con interclusa
camera d'ara. | locali intemi sono separati da murn di mattoni forati di 8/10
centimetd di spessore e rvestiti con intonaco civile. 'accesso all’edificio,
nonché alle unita immobiliard in oggetto, awiene attraverso i cancellil posti
sulla Via Pietro dell’Ova n"374/A. Percorende il viale del complesso edilizio si
accede alle unita immobiliar pignorate come di seguito elencate:

o Appartamento posto al Piane Secondo-Terzo dell’edificio & costituito al

piano secondo da quallro vani, un we, una lavanderia, un ingresso ed un
disimpegno oltre un balcone posto a nord, prospiciente su corte di
pertinenza dell’ appartamento intermo 4 al piano tera; da una cucing, un wo
oltre una veranda e |la restante porzione di terrazza su cui la veranda stessa &
stata realizzata al piano terzo.

La Superticie Llarda Coperda dell’Appartarmento risulta essere di Mg 82.00

al piano secondo oltre la superficie del Balcone pari a Mg 17.85 e di Mg

4925 al plano terzo oltre la superficie della Yeranda par a Mg 12.55 e della
Terazza pari a Mg 18.30. In generale 'unita immobiliare presenta uno stato di

conservazione buono. Per i confini, nonché la descrizione si richiama quanto

relazionato al superore Punto a).

«  Garage posto al Piano Seminterrato dell’ edificio & costituito da un unico

armbiente.

La Superficie Lorda Coperla del Garage risulta essere di Mg 27.00. In

generale 'unita immobiliare presenta uno stato di conservazione buono. Peri
confini, nonché la descrizione si richiama quanto relazionato al superiore

Punto aj.
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+«  Posto Auto Scoperio posto al Piagng Terra del complesso residenziale.

La Superficie Lorda del Posto Auto Scoperto risulta essere di Mg 13,00, Peri

confini, nonché la descrizione si richiama quanto relazionato al superiore

Punto a).

Punto o)
Documentazione Folografica e Planimetrie

Allegato 1

- Foto n"01 - 43: Appartamento sito nel Comune di Tremestier Etneo presso la

Via Pietro dell’Cva n®374/ A, posto al Piano Secondo-Terzo (P2-P3). interno 12,
Palazzina A, censito presso il C.F. al Foglio & - Particella 1003 - Sub. 15

- Folo nd44 - A7: Garage sito nel Comune di Tremestien Elneo  presso la Via
Pietro del’Ova n®374/A, posto al Piano Seminterato (PS1), censito presso il
C.F.al Foglio & - Particella 1003 Suly . 42

- Foto n"48 - 51: Posto Auto Scopetto sito nel Comune di Tremestierd Elneo

presso la Via Pietro dell’ Ova n*374/A, posto al Piano Terra (PT). censito presso

il C.F. al Foglio 8 - Particella 1003 - Sub. 53.

Allegato 3

- Rilieve Planimetico State di Fatto dell’ Appartamento site in Tremestien Bineo,

Via Pietro dellOva n%374/A, Piano Secondo-Terzo (P2-P3). intemo 12,
Palazzina A, censilo presso il C.F. al Foglio & - Particella 1003 - Sub. 15

- Riievo Planimelrico Stato di Fatto del Garage sito in Tremestier Etneo, Via

Pietro del’'Ova n*374/A, Piano Seminterrato (PS1), censito presso il CF. al

Foglio 8 - Particela 1003 - Sub. 42
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- Rilievo Planimelico Stato di Fallo del Posto Auto Scoperto site Tremestiern

Etneo, Via Pietro delllOva n"374/A, Piano Tera {PT), censito presso il C.F. al
Foglio 8 - Particella 1003 - Subs. 53

- Planimetria Catastale dell’ Appartamento censito presso | C.F. al Foglio 8 -

Particella 1003 - Sub. 15 - Piano Secondo-Terzo (P2-P3)
- Planimetria Catastale del Garage censito presso il C.F. al Foglio 8 - Particella
1003 - Sub. 42 - Piano Seminterrato (P51)

- Planimetria Calastale del Posto Auto Scoperto censito presso il C.F. al Foglio 8

- Particella 1003 - Sub. 53- Piano Terra {PT)

Punto p)
Valutazione della Quota di Pedinenza del Debitore Esecutate - Accertamenti
sulla Divisibilitd © meno del Bene Pignorato
Valulazione della Quota di Pertinenza al Debitore Esecutato “B.F.”
-1/1 dell’ Appatamento sito in Tremestiend Bineo presso la Via Pietro dell’Ova
n"374/A, censito presso il C.F. al Foglio & Part. 1003, Sub. 15 - Immobile - 1 -
- 1/1 del Garage sito in Tremestier Eineo presso la Via Pietro dell’Ova n®374/ A,
censito presso il C.F. al Foglio 8, Part. 1003, Sub. 42 - Immobile - 2 -
-1/1 del Poste Auto Scoperto sito in Tremestier Elneo presso la Via Pietro
dell'Ova n"374/A, censito presso | C.F. al Foglio 8, Part. 1003, Sub. 53 -
Immobile - 3 -

Yalore complessivo deall immobili nella loro interezza € 2946.450.00

Valore della Quota di Pertinenza al Debitore Eseculato - € 299.700,00

Punto g)
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Progetto di Divisione in Natura per piu Beni Pignorati in Quota

Pignorata gli immobili per I'lIntera Piena Proprietd appartenenti al Debitore

Esecutato -per la Quota di 1/1. da vendere in lolto unico come sopra

rportato.

. CONCLUSIONI

Oggetto della Procedura:
Immobile - 1 -

« Inlera Piena Proprietd dell’ Appartamento sito in Tremestierd Elneo Via

Pietro dell’Cva n®*374/A, ubicato al Piano Secondo-Terzo {P2-P3). interno 12,
Scala A, censito al C.F. di Tremestien Eineo al Foglio 8, Part. 1003, Sub. 15,
Calegoria A/2, Classe B, Vani Catastali 5.5, Rendila Calastale € 69593 con

ogni accessorio e perlinenza npiena proprietd del Debitore Esecutato e

pignorato in quota di .

1/1 al Debilore Bseculalo '-

Immobile - 2 -

+ Intera Piena Proprietd del Garage sito in Tremestien Eineo Via Pletro

dell'Ova n"374/4A, ubicate al Piano Seminterate (PS1). cersito al CF. di
Tremestier Eineo al Foglio 8, Part. 1003, Sub. 42, Categoria C/4, Classe 8, Mg

Calastali 20,00 Rendita Calastals € 20,90 in piena propricta del Debitore

Eseculato e pignoratoin quota di:

1/1 al Debitore Esecutalo

Immobilie - 3 -
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+ Interg Pieng Proprietd del Posto Auto Scoperto sito in Tremestier Etneo Via

Pietro del’Ova n®374/A. ubicato al Piano Temra (PT), cersito al C.F. di
Tremestier Eineo al Foglio 8, Part. 1003, Sub. 53, Calegoria C/4, Classe 3. Mg

Calastall 13,00 Rendita Calastale € 24,848 in_piena proprietd del Debitore

Esecutato e pignoratoin quota di:

1/1 al Debitore Fseculato -

+ |'Valore complessivo delle Unitd Immobiliari. da porre in vendita in unico

lofto, & pari ad € 286.900,00 . Al valore originario delle unita immobiliari

complessivamente pari a €_299.700,00 & stata sottratta la somma par a

€_12.800,00 di cui €£.1.400,00 per I'aggiomamento degli alti catastali come

fportato al "Punto g)"; €_2800.00 per la regolarizzazione della veranda come
iportato al "Punto )" €_8.400,00 per gli oneri condominiali da pagare come

Mportato al "Punto |" della presente relazione.

+ | Valore della Quota Pigrnorata di pertinenza al Debitore Esecutatato

rsulta pari a 1/1 del valore complessivo come di seguito riportato:

Vualore della Quota di Pertinernza al Debitore Esecutate - € 2846.900.00
Con la presente relazione s & cercato di fornire al G.E. | oltre alla stima, tutti i dati
necessarl per la vendita dele urita immobiliari oggetto della presente
esecuzione immobiliare.

Ritenendo di aver espletato, in ogni sua parte, quanto richiesto nel mandato si

rassegna la presente relazione.

Acireale, 26 Ottobre 2015 I C.T.U.

Dott. Arch. Sebastiano Caggegi
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