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TRIBUNALE DI CATANIA 

Sezione Fallimentare 

Fallimento “SICILIA CONSULTING s.r.l. con socio unico” 

Procedura n. 139/2014 R.G.Fall. 

Sentenza n. 158/2014 del 17/07/2014 

Giudice Delegato:  Dott. Antonio CARUSO 

Curatore fallimentare: Avv. Giovanni PERROTTA 

INVENTARIO E RELAZIONE TECNICA DI STIMA DEI BENI MOBILI 

PRESENTI NELL'IMMOBILE SITO IN MOTTA SANT’ANASTASIA, VIA VERDI N. 37-39 

Coadiutore tecnico:  Ing. Andrea FALLETTA 
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1. Premessa. 

Lo scrivente, Ing. Andrea Falletta nato a Catania il 19/10/1972, con studio in 

Tremestieri Etneo (CT), Via Palermo n. 24, iscritto al n. A 5519 dell’Albo dell’Ordine 

degli Ingegneri della Provincia di Catania, avendo ricevuto dal Giudice Delegato 

Dott. Antonio Caruso, in accoglimento di istanza del curatore fallimentare Avv. 

Giovanni Perrotta, la nomina quale coadiutore tecnico della curatela del fallimento 

della società SICILIA CONSULTING s.r.l., Procedura n. 139/2014 R.G.Fall., 

Sentenza n. 158/2014 del 17/07/2014, con mandato di rispondere ai punti di seguito 

elencati: 

1) stima dell'immobile sito in Motta Sant'Anastasia, via Verdi n. 37-39, in cui 

veniva esercitata l'attività della società fallita; 

2) redazione dell'inventario dei beni mobili (arredi d'ufficio, attrezzature, ecc.) 

presenti all'interno del'immobile e relativa stima; 

3) individuazione dei danni presenti nell'immobile, delle cause, dei rimedi e 

valutazione dei relativi costi; 

4) stima del costo dei lavori di manutenzione ordinaria, di cui al preventivo della 

ditta Soluzioni Edili Soc. Coop.; 

al fine di espletare l’incarico ricevuto, procedeva ad ispezionare l’immobile, con 

sopralluoghi in date 04.12.2014, 12.02.2015, 24.02.2015, 23.04.2015, raccogliendo 

dati, misurazioni e documentazione fotografica. Successivamente effettuava le 

necessarie indagini ed i dovuti approfondimenti, acquisendo la documentazione 

necessaria, di tipo catastale ed urbanistico, presso l'Agenzia delle Entrate - Ufficio 

Provinciale di Catania - Territorio - Servizi Catastali e l'Ufficio Tecnico Comunale - 

Urbanistica del Comune di Motta Sant'Anastasia e procurandosi gli elementi 

documentali per la stima dei beni. 

Completate le operazioni preliminari, relaziona come di seguito, intendendo, con la 

presente, assolvere alle richieste di cui al punto 2) sopra elencato, demandando a 

ulteriori separate relazioni, le risposte ai rimanenti punti. 
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2. Identificazione ed inventario dei beni. 

Oggetto della presente perizia sono l'individuazione, la catalogazione e la stima dei 

beni mobiliari della società fallita SICILIA CONSULTING s.r.l., presenti presso 

l'immobile sito in Motta Sant'Anastasia, via Verdi n. 37/39, in cui veniva esercitata 

l'attività di call center dalla società fallita e di proprietà della medesima. 

A tale scopo, durante i sopralluoghi, lo scrivente ha proceduto alla perlustrazione 

diretta di tutti gli ambienti dell'immobile, raccogliendo dati, misurazioni e 

documentazione fotografica, degli elementi mobili rinvenuti. Dalla successiva analisi 

di tale documentazione, ha quindi proceduto alla redazione dell'inventario dei beni e 

alla relativa valutazione (Allegato 1).

Visti la grandezza dell'immobile ed il conseguente grande numero di beni mobili in 

esso contenuti, per semplicità di redazione e quindi lettura dell'inventario, tali beni 

sono stati raggruppati in tre macro-categorie, omogenee per tipologia: 

1. Arredi e complementi: in tale categoria sono compresi banconi, tavoli, 

scrivanie, postazioni lavoro, sedie, poltrone, armadi, librerie, cassettiere, 

mobili contenitivi, appendiabiti, bacheche, lavagne, ecc.. 

2. Attrezzature elettriche ed elettroniche: In tale categoria sono compresi 

computer, monitor ed accessori, stampanti, scanner, armadi rack e le 

apparecchiature contenute, telefoni ed accessori, attrezzature e materiale 

elettronico vario, elettrodomestici, ecc..

3. Arredi ed impianti fissi: In tale categoria sono comprese le apparecchiature 

per il trattamento dell'aria, unità interne ed esterne di climatizzazione, 

scaldacqua, gli impianti di pompaggio, autoclave, antincendio e depurazione, 

ecc..

Inoltre, sempre in considerazione delle dimensioni e della articolata suddivisione 

dell'edificio, nonché della caotica ripartizione di arredi ed attrezzature all'interno del 

medesimo, lo scrivente, in sede di strutturazione dell'elenco, ha ritenuto opportuno 

riferire la suddivisione degli stessi, alla loro collocazione nell'edificio, oltre che alle 

categoria sopra dette. A tale scopo, allego alla presente la planimetria generale del 

lotto con i corpi di fabbrica (Allegato 2) e le piante relative a ciascun piano del 
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blocco uffici (Allegato 3), riportanti la nomenclatura e la numerazione degli ambienti, 

alle quali è riferita l'elencazione dei beni in inventario. 

3. Criteri di stima.

La notevole diversità dei beni oggetto di perizia, ha reso necessario l’utilizzo di 

differenti criteri di stima, da applicare ad un unico e coerente procedimento di 

valutazione, per meglio rispondere alle specifiche caratteristiche delle categorie dei 

beni stessi. 

A tale scopo, ho ritenuto di adottare un procedimento comparativo, attribuendo ai 

beni un valore di mercato, attraverso un’analisi dei prezzi mediamente praticati nel 

comparto di vendita locale e nazionale per beni analoghi ed a mezzo di indagini 

dirette presso operatori specializzati. Le informazioni ottenute sono state poi 

confrontate e mediate, nell'intento di pervenire alla attribuzione del valore a nuovo

dei beni, al quale applicare coefficienti correttivi di riduzione, in funzione dell’età e 

conseguentemente dell’eventuale obsolescenza, dello stato di conservazione e 

manutenzione, della fruibilità, della capacità produttiva e del probabile valore di 

mercato in caso di eventuale cessione. 

In particolare, per la valutazione dei beni di ciascuna categoria, devono essere 

prese in considerazione le osservazioni riportate nel seguito. 

1. Arredi e complementi: la valutazione dei beni riferiti a tale categoria è stata 

redatta mediante attribuzione di un valore di mercato, secondo le modalità 

già sopra dette, ad ogni singolo bene o, quando possibile in relazione 

all'omogeneità di caratteristiche formali e di condizioni, ad un'intera 

sottocategoria di beni identici. Al fine di determinare il valore di stima del 

bene, ho quindi applicato una riduzione al valore di mercato, secondo i criteri 

già sopra esposti. I valori ottenuti, riportati nell’Allegato 1, appaiono, allo 

scrivente, appropriati per la vendita al dettaglio dei beni stessi.

Tali valori potrebbero essere implementati di una percentuale variabile, ma 

comunque contenuta entro il 10%, nel caso di vendita congiunta con 

l'immobile, in considerazione dell'immediata fruibilità e dell'abbattimento dei 

costi di trasporto. Analogamente, potrebbero essere decurtati di una 
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percentuale variabile, ma comunque contenuta entro il 10%, nel caso di 

vendita a corpo di consistenti gruppi omogenei. 

Per alcuni beni, particolarmente usurati, visibilmente non funzionanti, o non 

completi e per i quali si possa ragionevolmente affermare che siano privi di 

alcun valore commerciale, ho attribuito, ai fini della presente indagine, un 

valore risultante pari a zero.

2. Attrezzature elettriche ed elettroniche: la valutazione dei beni riferiti a tale 

categoria è stata redatta potendosi limitare al mero controllo visivo dello stato 

di conservazione, ma non è stato possibile verificarne in maniera diretta il 

funzionamento, trattandosi di apparecchiature azionabili mediante 

alimentazione elettrica, non presente nell'immobile presso il quale sono 

contenute. Si può quindi soltanto ipotizzare che la maggior parte di esse 

siano funzionanti, essendo state utilizzate con regolarità fino alla chiusura 

dell’attività della ditta fallita. Pertanto, non è neanche possibile fornire alcuna 

garanzia sulla rispondenza alle vigenti normative sulla sicurezza delle 

apparecchiature, che, eventualmente, dovrebbero essere verificate a cura 

del futuro acquirente. Inoltre, per molte delle apparecchiature, quali PC 

assemblati o componenti degli armadi rack, nell'impossibilità di smontare 

singolarmente le medesime per prendere visione delle schede interne, non è 

stato possibile individuare con estrema precisione le caratteristiche dei 

componenti hardware. 

Sulla scorta di quanto appena premesso, assunto il coretto funzionamento  

dei beni, ho proceduto alla attribuzione di un valore di mercato, ancora 

secondo le modalità già sopra dette, ad ogni singolo bene o, quando 

possibile in relazione all'omogeneità di caratteristiche formali e di condizioni, 

ad un'intera sottocategoria di beni identici. Al fine di determinare il valore di 

stima del bene, ho quindi applicato una riduzione al valore di mercato,

secondo i criteri già sopra esposti e con particolare considerazione 

dell’impossibilità di appurare, sia il corretto funzionamento del bene, sia un 

grado di usura certo. I valori ottenuti, riportati nell’Allegato 1, appaiono, allo 

scrivente, appropriati per la vendita al dettaglio dei beni stessi. 
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Anche per questa categoria, tali valori potrebbero essere implementati di una 

percentuale variabile, ma comunque contenuta entro il 10%, nel caso di 

vendita congiunta con l'immobile, in considerazione dell'immediata fruibilità e 

dell'abbattimento dei costi di trasporto. Analogamente, potrebbero essere 

decurtati di una percentuale variabile, ma comunque contenuta entro il 20%, 

nel caso di vendita a corpo di consistenti gruppi omogenei. La maggiore 

percentuale di riduzione è correlata alla più rapida diminuzione del valore a 

seguito di obsolescenza, cui sono soggette le apparecchiature elettroniche. 

Per alcuni beni, particolarmente usurati, visibilmente non funzionanti, o non 

completi e per i quali si possa ragionevolmente affermare che siano privi di 

alcun valore commerciale, ho attribuito, ai fini della presente indagine, un 

valore risultante pari a zero.

3. Arredi ed impianti fissi: la valutazione dei beni riferiti a tale categoria è 

stata redatta potendosi limitare al mero controllo visivo dello stato di 

conservazione, ma non è stato possibile verificarne in maniera diretta il 

funzionamento, trattandosi di apparecchiature azionabili mediante 

alimentazione elettrica, non presente nell'immobile presso il quale sono 

contenute. Si può quindi soltanto ipotizzare che la maggior parte di esse 

siano funzionanti, essendo state utilizzate con regolarità fino alla chiusura 

dell’attività della ditta fallita. Pertanto, non è neanche possibile fornire alcuna 

garanzia sulla rispondenza alle vigenti normative sulla sicurezza delle 

apparecchiature, che, eventualmente, dovrebbero essere verificate a cura 

del futuro acquirente.

La valutazione tiene inoltre conto del fatto che si tratti di impianti tecnologici o 

installazioni di tipo fisso, funzionali alle attività che si svolgono nell'immobile. 

Tali beni dovrebbero quindi essere considerati di pertinenza dell’immobile in 

cui sono collocati. Sebbene la loro funzionalità non sia strettamente legata al 

fabbricato in cui sono installati, è probabile che essi non vengano mai 

rimossi, ma rimangano quale dotazione fissa, come miglioria apportata al 

bene. La rimozione degli stessi, per una successiva ricollocazione in altro 

sito, comporterebbe, di contro, vani ed elevati costi ed una conseguente 

notevole riduzione del valore dei beni stessi. Ho comunque ritenuto 
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opportuno effettuarne una valutazione, anche al fine di quantificare un 

incremento di valore da attribuire all’immobile. I valori ottenuti sono riportati 

nell’Allegato 1.

Tali valori potrebbero essere decurtati di una percentuale variabile 

nell'intorno del 50%, nel caso di vendita separata dall'immobile. 

Per alcuni beni, particolarmente usurati, visibilmente non funzionanti, o non 

completi e per i quali si possa ragionevolmente affermare che siano privi di 

alcun valore commerciale, ho attribuito, ai fini della presente indagine, un 

valore risultante pari a zero.

Per la valutazione di altre dotazioni fisse e impianti speciali, quali supporti per 

estintori, asciugamani elettrici, corpi illuminanti, reti lan e wireless, sistemi di 

protezione di alcune porte a mezzo badge, borchie e centraline,  cablaggi in 

generale, ecc., in considerazione del valore  nullo che gli stessi 

assumerebbero qualora asportati dall'edificio, ho soltanto tenuto conto del 

maggior valore che gli stessi determinano, in sede di  valutazione 

dell'immobile, così come riportata in dedicata e separata relazione di stima 

del medesimo. 

4. Giudizio conclusivo di stima. 

Premesso quanto sopra, a conclusione della presente stima, fatti salvi eventuali 

elementi al sottoscritto sottaciuti, riporto di seguito, per ciascuna delle macro-

categorie individuate, i totali dei valori attribuiti ai beni mobili in oggetto, così 

come desunti dall'Allegato 1:

1. Arredi e complementi:
35.406,50 €

(diconsi Euro Trentacinquemilaquattrocentosei/50).

2. Attrezzature elettriche ed elettroniche:

28.330,80 € 
(diconsi Euro Ventottomilatrecentotrenta/80).

3. Arredi ed impianti fissi:
2.955,00 €

(diconsi Euro Duemilanovecentocinquantacinque/00). 
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Per un valore totale di stima dei beni mobili pari a : 

66.692,30 €
(diconsi Euro Sessantaseimilaseicentonovantadue/30). 

I valori di stima indicati sono da intendersi IVA di legge esclusa. 

La presente Relazione Tecnica di Stima, della quale gli allegati costituiscono parte 

integrante, è stata redatta, ultimata e sottoscritta dal tecnico coadiutore incaricato 

ing. Andrea Falletta, che con ciò ritiene di aver adempiuto, in maniera esaustiva e 

con serenità d'animo, il mandato conferitogli. 

Tremestieri Etneo, 04/03/2016         

          In fede 

Dott. Ing. Andrea Falletta 
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Elenco degli Allegati

Allegato 1 - Inventario dei beni mobili e relativa stima 

Allegato 2 - Planimetria generale del lotto 

Allegato 3 - Piante piano terra e piano primo blocco uffici

Allegato 4 - Verbali di sopralluogo, redatti dallo scrivente, in date 13/02/2015 e 

24/02/2015
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TRIBUNALE DI CATANIA 

Sezione Fallimentare 

Fallimento “SICILIA CONSULTING s.r.l. con socio unico” 

Procedura n. 139/2014 R.G.Fall. 

Sentenza n. 158/2014 del 17/07/2014  

Giudice Delegato:  Dott. Antonio CARUSO 

Curatore fallimentare: Avv. Giovanni PERROTTA 

RELAZIONE TECNICA DI STIMA DEI BENI MOBILI SOTTRATTI E DANNEGGIATI 

E DEI DANNI ARRECATIALL'IMMOBILE A SEGUITO DI FURTO CON EFFRAZIONE 

RIEDIZIONE DELL'INVENTARIO DEI BENI MOBILI 

E NUOVA STIMA DELL'IMMOBILE  

SITO IN MOTTA SANT’ANASTASIA, VIA VERDI N. 37-39 

Coadiutore tecnico:  Ing. Andrea FALLETTA 
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1. Premessa. 

Lo scrivente, Ing. Andrea Falletta nato a Catania il 19/10/1972, con studio in 

Tremestieri Etneo (CT), Via Palermo n. 24, iscritto al n. A 5519 dell’Albo dell’Ordine 

degli Ingegneri della Provincia di Catania, ha ricevuto dal Giudice Delegato Dott. 

Antonio Caruso, in accoglimento di istanza del curatore fallimentare Avv. Giovanni 

Perrotta, la nomina quale coadiutore tecnico della curatela del fallimento della 

società SICILIA CONSULTING s.r.l., Procedura n. 139/2014 R.G.Fall., Sentenza n. 

158/2014 del 17/07/2014. 

A seguito del furto con effrazione perpetrato presso il capannone sede legale della 

società fallita, in data 04/03/2016, così come riscontrabile dalla allegata denuncia, 

sporta in pari data dal sig. Giuseppe Scaletta, delegato dell'amministratore della 

società COMUNICANDO s.r.l., conduttrice, a titolo di locazione, dell'immobile di cui 

trattasi, avendo lo scrivente già redatto e depositato telematicamente presso Il 

Tribunale di Catania, relazioni tecniche di stima dell'immobile e dei beni ivi 

contenuti, corredate di inventario, con la presente, è chiamato a verificare gli esiti 

del furto, ovvero: individuare e valutare i beni sottratti e i danni arrecati.

Il sottoscritto, al fine di espletare l’incarico ricevuto, sulla scorta dell'inventario dei 

beni mobili precedentemente disposto e della conoscenza acquisita dello stato dei 

luoghi prima dell'intrusione, procedeva ad ispezionare l’immobile, con sopralluoghi 

in date 17.03.2016 e 08.04.2016, per effettuare il raffronto tra i beni presenti e quelli 

inventariati ed individuare le opere danneggiate, raccogliendo dati, misurazioni e 

documentazione fotografica. Successivamente effettuava le necessarie analisi e 

valutazioni, relazionandone di seguito i risultati. 

2. Individuazione e valutazione dei beni sottratti e dei danni arrecati. 

Durante i sopralluoghi, lo scrivente ha proceduto alla perlustrazione diretta di tutti gli 

ambienti, per confrontare i beni mobili ivi presenti con quelli precedentemente 

inventariati, così da individuare quelli oggetto di furto o di danneggiamento, nonché 

verificare i danni arrecati all'immobile ed ai suoi impianti. 

Dal raffronto è emerso che il numero dei beni mobili sottratti è esiguo, mentre altri 

sono stati danneggiati; molto più consistente è invece l'ammontare dei danni 

Fi
rm

at
o 

D
a:

 F
AL

LE
TT

A 
AN

D
R

EA
 E

m
es

so
 D

a:
 A

R
U

BA
PE

C
 S

.P
.A

. N
G

 C
A 

3 
Se

ria
l#

: 5
dd

d8
22

d8
93

c1
37

10
bf

9b
48

f8
74

c3
91

c

Ist. n. 6 dep. 01/08/2016

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Dott. Ing. Andrea Falletta 
 

Dott. Ing. Andrea Falletta 
Via Palermo 24, Tremestieri Etneo (CT) 
cell.: 334 9843799 - PEC: andrea.falletta@ingpec.eu

Pag. 4 di 11 
 

arrecati ad alcune parti dell'immobile, in quanto oggetto o come conseguenza del 

furto.

2.1 Beni sottratti e danneggiati - Valutazione. 

Riporto di seguito un elenco dei beni mobili presenti in inventario, che sono stati 

rubati o danneggiati: 

Beni mobili oggetto di furto, depennati dall'inventario: 

 N. 1 sedia con telaio in metallo, seduta e schienale in laminato; 

 N. 10 sedie su ruote con braccioli, seduta e schienale in plastica e tessuto; 

 N. 3 PC Desk ACER Power Series;    

 N. 1 tastiera ACER con cavo; 

 N. 1 mouse ACER con cavo; 

 N. 1 monitor ACER AL1715; 

 N. 1 monitor ACER AL1917; 

 N. 1 macchina per il caffè NESPRESSO Professional ES80; 

 N. 1 stampa con vetro e cornice in legno, dim. 45 x 36 cm; 

 N. 1 stampa su papiro, con vetro e cornice in legno, dim. 58 x 46 cm; 

 N. 1 stampa su papiro, dim. 100 x 80 cm; 

 N. 1 stampa su tessuto, dim. 66 x 60 cm. 

Beni mobili irrimediabilmente danneggiati, per i quali il valore di stima diviene nullo 

(vd. Allegato 2, Foto nn. 1 - 5): 

 N. 3 scaffalature metalliche a giorno, con 5 ripiani, dim. 100 x 41 x 186 cm; 

 N. 1 armadio UPS SICON, in metallo, con sportello, dim. 60 x 80 x 140 cm; 

 N. 3 unità esterne di trattamento aria (già non funzionanti); 

Beni mobili parzialmente danneggiati, per i quali il valore di stima diminuisce (vd. 

Allegato 2, Foto nn. 6 - 7): 

 N. 1 armadio Rack, in metallo, dim. 60 x 60 x 220 cm, privato di sportello; 

 N. 3 armadi Rack, in metallo, dim. 60 x 60 x 210 cm, privati di sportello; 

 N. 1 armadio Rack, in metallo, dim. 30 x 60 x 220 cm, privato di sportello; 

 N. 1 carrello elevatore GX12PLUS LIFTER by PRAMAC, parzialmente 

 smontato. 
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In considerazione di quanto sopra esposto, lo scrivente ha proceduto alla revisione 

integrale dell'inventario dei beni mobili ed alla relativa stima. Quest'ultimo, 

analogamente alla precedente redazione, presenta una suddivisione dei beni in tre 

macro-categorie, omogenee per tipologia. I beni sono ancora riferiti alla loro 

collocazione all'interno dell'edificio ed i criteri di valutazione sono i medesimi di 

quelli già descritti nella precedente relazione. 

Il nuovo inventario, allegato alla presente relazione (Allegato 1), è pertanto da 
considerarsi sostitutivo di quello allegato alla relazione tecnica di stima dei 
beni mobili precedentemente depositata.
L'inventario è inoltre corredato di documentazione fotografica rappresentativa di 

ciascuna tipologia di bene presente in elenco (Allegato 1.1), della planimetria 

generale del lotto con i corpi di fabbrica (Allegato 1.2) e delle piante relative a 

ciascun piano del blocco uffici (Allegato 1.3), riportanti la nomenclatura e la 

numerazione degli ambienti alle quali è riferita l'elencazione dei beni. 

Tutto ciò premesso, riporto di seguito, per ciascuna delle macro-categorie, i totali
dei valori attribuiti ai beni mobili in oggetto, così come desunti dall'Allegato 1:

1. Arredi e complementi:
34.377,00 € 

(diconsi Euro Trentaquattromilatrecentosettantasette/00).

2. Attrezzature elettriche ed elettroniche:

26.018,80 € 
(diconsi Euro Ventiseimiladiciotto/80). 

3. Arredi ed impianti fissi:
2.955,00 €

(diconsi Euro Duemilanovecentocinquantacinque/00). 

Per un valore totale di stima dei beni mobili pari a : 

63.350,80 €
(diconsi Euro Sessantatremilatrecentocinquanta/80).

I valori di stima indicati sono da intendersi IVA di legge esclusa. 
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NUOVO INVENTARIO DEI BENI RESIDUI 

(si precisa che questo inventario, redatto nel 2024 successivamente ai 
furti, sostituisce integralmente quello precedente ed è l’unico da 
prendersi in considerazione ai fini della vendita) 
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