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2. RELAZIONE .8
ajIdentifichi esattamentm bem plgnoratl eventuah pertmenz.e ed accessori, lndICEIIdOHBl
dati catastali ed i confini quali emergenti dal sopralluogo e dall’esame degli atti e dei
documenti prodotti, nonché la conformita dei dati stessi rilevati in sede di sopralluogo con
quelli emergenti dai certificati in atti. , i
byVerifichi la correttezza dei dati 11p0rtatl ne,]l att-::- d1 p1 gnoramento e nalla 110ta di
frascrizione (o, in caso di procedure riunite, nei singoli atti di pignoramento e nelle note di
rascrizione), in particolare accertando che il pignoramento abbia colpito quote spettanti al
debitore e che vi sia corrispondenza tra il singolo atto di pi gnoramento & la relativa nota. 11
cyVerifichi la proprieta dei beni in capo al debitore, indicandone il regime pattimoniale ove
coniugato, e specificando, altresi, se essi siano in comproprieta o meno con altri soggetti; 11
qualora limmobile sia stato sottoposto a pignoramento sul presupposto che il debitore
esecutato ne abbia acquistato la proprieta per effetto di successione mortis causa verifichi la
trascrizione del titolo di provenienza (accettazione espressa o tacita di ereditd), segnalando
immediatamente al g.e. la mancata wascrizione di un valido titolo di acquisto (si evidenzia
che a tal fine non sarebbe utile la trascrizione della denuncia di successione ne la mera

considerazione del rapporto di parentela con il de cuius) ovvero eventuali casi dubbi;...... 11
dyAccerti I'esatta provenienza dei beni, verificando la continuiti delle trascriziomi nel
ventennio anteriore alla data del pignoramento. .. A

e)Segnali tempestivamente al giudice la 1mp0551b1hta d1 procedere a un completo
accertamento per la incompletezza della documentazione prodotta, indicande la
documentazione mancante al fine di sollecitare una eventuale integrazione al creditore

procedente; .. 13
fiAccerti se sui bem gravmﬂ iscrizioni o trascnzaom pregumz;levoh mdlcand-::-ne gli
estremi; elenchi le formalitd (iscrizioni, frascrizioni) da cancellare con il decreto di
trasferimento. .. .13

o)Provveda alla 1danuﬁcazmne catastale dellmmmblle prewc- accertamento dell esatta
rispondenza dei dati specificati nell’atto di pignoramento con le risultanze catastali,
eseguendo quelle variaziomi che dovesserc risultare necessarie ed indispensabili al
trasferimento del bene, in particolare per quanto conceme la planimetria del bene
provveda, in caso di difformita o in mancanza di idonea planimetria del bene provveda alla

sua correzione o redazione,solo se strettamente necessario; . .14
hyIndichi, previa acquisizione o aggiomamento del cerl]ﬁcato d1 deshnaz.lone urbamshca
la destinazione dei beni prevista dallo strumento urbanistico comunale vigente. .. 14

i)Accerti per i fabbricati la conformita alle vigenti norme in materia mbanisﬁoo—edi]iz.ia
indicando in guale epoca fu realizzato I'immobile, g¢li estremi del provvedimento
autorizzatorio, la rispondenza della costuzione alle previsioni del provvedimento
medesimo, e segnalando, anche graficamente, le eventuali difformitd e modifiche e gli
estremi degli atti autorizzativi. In caso di esistenza di opere abusive, I'esperto verificherd
I'eventuale avvenuta presentazione di istanze di condono, precisando lo stato della
procedura, e valuterd la conformiti del fabbricato al progetto proposto, segnalando, anche
oraficamente, le eventuali difformita. .. .15
In merito alla conformita dei Eabbm,ah alle wgentl ncrtme mbamshooemhﬂe 11 C T U a
seguito di indagini effettuate presso I'Ufficio Tecnico del Comune di Catania, ha potuto
APREEN S eI e L e S e e R S e e LD
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jWWerifichi, inoloe, ai fini della domanda in sanatoria che [aggiudicatario potra
eventualmente presentare, se gli immobili pignorati si trovino © meno nelle condizioni
previste dall’art. 40, & comma della legge n. 47/1985 o dell’art 46 ¢ 5 D.P.R. 380/01 ,
chiarisca, quindi, se i cespiti medesimi siano o meno sanabili, o condonabili ai sensi del
D.L. 269/2003 |indicando, previa assumzione delle opportune informazioni presso gli uffici
comunali competenti, le somme da pagare a titolo di oblazione nonché tutt gli oneri
concessoni (oneri di urbanizzazione e costi di costruzione), quantificati anche in via
approssimativa, precisi, infine, se pendono procedure amministrative o sanzionatorie i
relativi costi. Ove [’abuso non sia in alcun modo sanabile, quantifichi ghi oneri economici
necessari per la demolizione dello stesso e verifichi se siano state emesse ordinanze di
demohzione o dia acquisizione in propriet:‘a ad opera degli Enti Pubblici territonali |

allegandole in quota. ... 15
k)Accerti se i beni plgnorah siano Occupah dal deblt-::-re afﬁttau 0 locau mdlcando il
canone pattuito, la sua congruiti, I'eventuale data di registrazione, la scadenza dei relativi
contratti nonché I’eventuale esistenza di un giudizio in corso per il rilascio (si rimanda a tal
proposito alle RACCOMANDAZIONI GENERAILI PER L'ATTIVITA' DI ESPERTO
MOD. 4/REV). .. : ; 16
lyElenchi ed 1nd1v1du1 i bem emdenmando tutll gh BleBIlll ul:lh pe,r le operazmm di
vendita, quali ad esempio la tlpologla di ciascun immobile, la sua ubicazione (citta, via,
numero civico, piang, eventuale numero interno), gli accessi ed i confini, i dati catastali,
eventuali pertinenze e accessori, eventuali millesimi di parti comuni, descrivendo il
contesto in cui essi si trovino, le caratteristiche e la destinazione della zona e dei servizi da
essa offerti nonché le caratteristiche delle zone confinanti. Con riferimento al singolo bene,
precisi eventuali dotazioni condominiali (es. posti auto comuni, giardino ecc.), la tipologia,
I'altezza interna utile, la composizione interma, la superficie netta, il coefficiente utilizzato
ai fini della determinazione della superficie commmerciale, la superficie commerciale
medesima, 'esposizione, anno di costruzione, lo stato di conservazione, le caratteristiche
strutturali nonché le caratteristiche interne di ciascun immaobile, precisando per ciascun
elemento Iattuale stato di manutenzione e - per gli impianti - la loro rispondenza alla

vigente normativa g, in caso contrano, i costi necessari al loro adeguamento. ................... 17
m)Determini il valore di ciascun immobile con riferimento agli attuali prez.z.i di mercato,
tenendo conto del costo dell’eventuale sanatoria. . LD

n)Indichi I'opportunith di procedere alla vendua in un Unico lotto 0 in p1u loth qeparau
(spiegandone le ragioni), predisponendo in ogni caso un piano di vendita deeli immobili e
dei lotti, provvedendo, ove necessario, alla realizzazione del Erazionamento, previa
autorizzazione del Giudice. .............. .24
o)Alleghi idonea docmnentazwne fotograﬁca estema ed mIe,ma (a ]men-:) una fot-::- per vano)
degli immobili pignorati direttamente in formato digitale secondo le allegate “indicazioni™

ed acquisisca la planimetria catastale dei fabbricati. . B
prAccerti, nel caso si tratti di beni individ, la valulamone de]la quota dJ perhnenza del
debitore esecutato, tenendo conto della maggiore difficolth di vendita di quote indivise:
precisi se i beni risultino comodamente divisibili, identificando, in caso affermativo, le

quote che potrebbero essere separate a favore della procedura. ... Giiviie O

¢)Nel caso in cui siano presenti piu beni pignorati in quota il pentc- pred1 spcm‘a un prc-gettﬁ

di divisione in natura tenendo conto delle singole quote dei comproprietari... vieenannine 2
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TRIBUNALE DI CATANIA

G.O.T. dott.ssa Gallmecs

OGGETTO: CONSULENZA TECNICA D"UFFICIO NELLA CAUSA N. 876/2012
R.G. Es

1. PREMESSA

Con ordinanza del giorno 16/02f2016, il giudice dott.ssa Gallucci nominava
C.T.U. nella causa di cul in oggetto la sottoscritta dott. ing. Arianna Ragusa, iscritta
con n4235 all’Ordine degli Ingegneri della Provineia di Catania

Il mandato da espletare sottoponeva esperto al seguenti punti:

a) Identihchi esattam ente | beru pignoraty, eventuali pertinenze ed accesson, mndicandones |
dati catastali ed 1 confim quali emergentt dal sopralluoge e dallesame degh ath e de
documents prodotts, nenche la conformita der dats stesst rilevan in sede di sopralluege
con quell emergents day certificaty in atty,

&) Venhichi la correttezza der datt mportatt nell'atto di pignoramento e nella nota di
trasenzione (o, mn caso di procedure runite, ner singol ath di pignoramento e nelle note ds
trascrizione), in patticolare accertando che il pignoramento abbia colpito quote spettants
al debitore & che vi s1a cornspondenza tra il sinpole atto di pipnoramento ¢ la relativa
nota.

¢) Verhichi la proprieta det bemt in capo al debitore, indicandone 1l regime patrim omale ove
commgato, e specthicando, altresi, se essit mano in compropnieta o meno con altri soggetty,
qualora ''mmobile s1a stato sottoposte a pignoramento sul presupposte che il debitore

esecutato ne abbia acquistato la proprieta per effetto di successione mortis causa venthehs
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la trascrizione del ttole di provenienza (accettazione espressa o tacita di eredita),
segnalando immediatamente al ge la mancata trasenzione di un valdo titole di acquste
(st ewidenzia che a tal fine non sarebbe utile la traserizione della denuncia di successione
né la mera consderazione del rapporto di parentela con il de cuwus) ovvero eventuali cas
dubb;

d) Accertt lesatta proventenza den beny, wenhicande la continuta delle trasenzion nel
ventennio anteriore alla data del pignoramento,

e) Segnall tempestvamente al gudice la imposabilita di procedere a un completo
accertamento pet la meompletezza della documentazione prodetta, indicande la
documentazione mancante al fine di sollecitare una eventuale inteprazione al ereditore
procedents,

) Accertt se 1 bent immobil nsultne e meno aceatastatt, provvedendo, 1n caso negativo,
all'aceatastaments owvero ad esepuare le waraziont necessarte per lagpiornamento del

catasto prowvedendo, altresi, in caso di difformita o di mancanza di idonea planimetria del

bene, alla sua correzione o redazione;

Z) Provveda alla identificazone catastale dell'mmobils, prewmo accettamento dell'esatta
nspondenza dei datt speaficatt nell'atte di pignoramento con le nsultanze catastal,
eseguendo quelle watiaziont che dowessero mnsultare necessanie ed indispensabali al
trasferimente del bene, mn particolare per quanto concerne la plammetna del bene
provveda, in caso di difformita o 1n mancanza di 1donea planimetria del bene provveda
alla sua correzions o redazione solo se strettam ents necessario,

f1) Indichy, prewia acqumzione o aggiornamento del certificato di destinazione urbanistica, la

destinazione del/1 bene/i prewsta dalle strumento urbanistico comunale vigents,

Firmato Da: RAGUSS ARIANMA Emeszo Da: ARUBAPEC S P4 NG CAZ Seright Tef8 82376 4e0a346d5 cBe c45 91 3cbifa

Gl iRyt 2 She Ufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata ogni 3
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

R



STUDIO TECNICO DI CONSULENZA E PROGETTAZIONE
dott. ing. Arisnna Ragusa
Via G Maorandt n2— 95027, San Gresono di Catania (CT) —Tel / Fax 005 7179743, cell 3475175502
mail afannaraousaf@alicett — pec arianna ragisaf@inepec.eu

1) Accerti per i fabbricaty la conformita alle wigentt norme m matena urbanistico - edilizia
mndicando 1 quale epoca fu realizzato immobile, gli estremi del provvedimento
autonizzatorio, la nispondenza della costruzione alle prewisionn del provwedimento
medesimo, e segnalande, anche grahicamente, le eventuali ditfermata e modifiche & gl
estremi depli atti autonzzatim In caso di esistenza di opere abusive, esperto venfichera
Peventuale avvenuta presentazione di istanze di condone, precisando lo state della
procedura, e wvalutera la conformita del fabbneato al progetto propesto, segnalande,

anche graficamente, le eventuali difformita,
£ Venhchy, moltre, a fii della domanda in sanatonia che lappudicatanio potra
eventualmente presentare, se gh immobili pizneratt @ trowvine o mene nelle condizions
previste dall’'art 40, 6"comma della legge n 47/1985 o dellart 46 ¢ 5 DP R 380/01 |
chiarisea, quindy, se 1 cespih medesimi siane o meno sanabili, o condonabill a1 sens del
DL 269/2003 ndicando, prewia assunzione delle opportune informazioni presso gh
uffict comunall competenty, le semme da pagare a titole di oblazione nonché tuth gh
onert concessont (onert di urbangzzazione e costt di costruzone), quantificats anche 1 via
approssimativa, precisi, infine, se pendone procedure amminmstrative o sanzionatorie 1
telativi costt. Owe abuso non s1a 1 aleun mode sanabile, quantifichy gl onent economie
necessart per la demolimone delle stesso e werifichi se siano state emesse ordinanze di
demolizione o dia acquisizione 1n proprieta  ad opera deplt Enti Fubblict territonali |

allegandole in quota

k) Accerts se 1 benn pignoratl siano cecupatt dal debitore o da terzs affittati o locaty,

indicando 1l canone pattuste, la sua congrusta, leventuale data di repistrazione, la scadenza

dei relativ contratti nonché Peventuale esistenza di un giudizio in corse per il rilascio (&
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nmanda a tal proposite alle RACCOMANDAZIONI GENERALLI PER TATTIVITA'
D ESPERTC MO 4/REV)

§  Elenchi ed mdrmduw 1 bers, evidenzando tuth gl elements utl per le operazion ds

vendita, quall ad esempio la tipologia di ctascun mmobile, la sua ubicazione (atta, wa,
numero avico, planc, eventuale numers intemo), gh accesst ed 1 confir, 1 dat catastals,
eventuall pertinenze e accessori, eventuali millesimi di parti comuni, deserivende i
contesto tn cul esst s1 trowno, le carattenistiche e la destinazione della zona e det sernz da
esed offerty nonche le carattenstiche delle zone confinant:.
Con nferimento al singolo bene, preas: eventuall dotaziont condomimali (es post auto
comuny, grardine ecc), la tpologia, Paltezza interna utile, la composizione mnterna, la
superficie netta, 1l coetheoiente utilhizzato ar fim della determmazione della superficie
commerciale, la superficie commeraale medesims, lesposizione, anno di costruzione, lo
stato di conservazione, le caratteristiche strutturali nonché le carattenistiche interne di
crascun immobile, precisando per ciascun elemento Pattuale stato di manutenzione e - per
gh mpiant - la loro nspondenza alla wigente normatrva e, in caso contrario, 1 costl
necessan al lore adeguamento,

m) Determin 1l walore di eraseun immobile con nferimento agl attuali prezzr di mereato,
tenendo conto del costo dellewventuale sanatoria;

1) Indichy Popportumita di procedere alla vendita in umico lotte © 1n pin loth separati
(spregandone le ragon), predisponendo 1 ogni caso un prans di vendita dellimmobile e

der loth, provvedendo, ove necessano, alla realizzazione del frazionamento, previa

autornizzazions del Giudice,
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o) Alleght 1dones documentazione fotograbica esterna ed mterna (almenc una Foto per
vano) deglt immobili pignorat dirsttamente 1n formato digitale seconde le “indicazions™
dit cur al MOD 1 ed acquisisca la planimetria catastale der fabbricat,

g Accerty, nel caso s otrath di bene mdmnse, la walutazone della queta di pertinenza del
debitore esecutate, tenendo conto della mapgiore difficolta di vendita di quote indmnse;
precisi in particolare se 1l bene nsulti comodamente divisibile, identificando, n case
affermativo, le quote chepotrebbero essere separate a favore della procedura;

g} MNel caso m cw sanoc presentt pri bemt pignorat in quota il pento predisporra un
progetta di divistone in natura tenendo conto delle sinpole quote det comproprietar

2. RELAZIONE

Successivamente, il C.T.U. fissava Iinizio delle operazioni peritali in data
04/03/2016 allo scopo di espletare gli opportuni accertamenti relativi agli immobili
oggetto della presente esecuzione immobiliare, ubicati nel Comune di Patemd (Ct),
via Tevere n. 10/12.

Spedite le comunicaziont d’inizio delle operazioni peritali alle parti, in data
04/03/2016, in sede di sopralluogo nessuno era presents, pertanto si & reso
necessario fissare un secondo sopralluogo in data 17/03/2016: in tale occasione era
presente il debitore esecutato che ha richiesto alla sottoscritta di rimandare le
operaziont pertall ad altra data per motiwi di salute; € stato pertanto fissato
telefonicamente un soprallucgo in data 06 Aprile 2016, A tale sopralluogo era
presente 1l conuge del debitore esecutato che s1 € mostrato disponibile a favorire le
operaziont peritall (Allegato 1).

Relativamente al mandato conferitomi, si puo relazionare come segue.
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a2)  Identfichi esattamente i beni pignorat, eventvali pertinenze ed

accessor, indicandone 1 datl catastali ed 1 confini quali emergenti
dal soprallpopo e dallesame degli atti e det docomenti prodoty,
nonché Ia conformiti der dati stessit rilevati in sede di sopralinogo
con goelli emergentt dat cernfican in ars.

Al fine di poter meglio descrivere 1 beni oggetta della presente esecuzione
immobiliare, nonché offrize immediato tscontro degli elementi maggiormente
significativi emerst nel corso delle indagini, durante le operazioni peritalt il
sottoscritto C.T.1J. ha acquisito una dettaghata documentazione fotografica
(Allegato 2) ed ha effettuato un accurato rilisvo geometrico diretto dei luoghi
degli immobili in questione (Allepato 3- Elaborato grafico 1).

Sonc stati inoltre acquisiti 4 dati catastall degli immabili da stimare, nonche
accertati i confini, la proprieta, la provenienza e la continuita delle trascrizioni nel
ventennio anteriore (Allegato 4).

IDENTIFICaZIONE DEL BENE — Il C.T.U. ha potuto appurare che 'immaobile per
cul si procede € ubicato nel Comune di Patemo (Ct), all’interno di uno stabile
costituito. da tre elevazioni fuori terra, al quale si accede dal civico nlZ2 di wia
Tevere (foto n. 1).

L’immobile, nella Fattispecie, ha le seguenti caratteristiche.

I1) Appartamento posto al plano terra dello stabile con accesso diretto dalla

wia Tevere n. 10.
L’appartamento € costituito da un ingresso-salotto (di mq 13.8) a cul =i

accede sia direttamente dalla wia Tevere n.l2, sia tramite piccolo androne

condominiale cui sl accede dalla via Tevere n. 10 (foto m.2/b ), una stanza
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adibita a camera da letto { di 18,2 mq, foto n.3 ), una cucina-soggiorno { di
16,4 mo,foto n. 4), una lavanderia-tipostiglio (di 6,9 mq, foto n. 5), un
disimpegno (di 3.3 mg, fote n.6) c un servizio igienico (di 5,0 mg, foto n.
7). La cucina presenta una porta che conduce ad un corridoio lungo e
stretto (di 7,3 maq, foto n.8) che collega il vano scala condominiale ad un
pozzo luce su cul affaccianc we, lavanderia e cucina, cosl come meglio s1
evince dall” Allegato 3- Elaborato grafico 1.

L’altezza netta interna media {(da pawimento a soffitto), in tutti gli ambienti,
e di circa 3,50 m.

La struttura portante dellintero stabile, e quindi anche dell’appartamento, ¢
mista con solal e scale di collegamento in latero cemento € tamponament:
in muratura portante ; 4 pavimenti e il battiscopa dei vani sono in gres,
mentre 1 ovestimenti murari del serwizio igienico sono in maiclica; le
murature interne {ad eccezione di quelle del serwzio igienico) sono
intonacate; 1 soffitti sono tth tinteggiaty; gli infissi interni sono 1n legno,
mentre quelll esterni in ferro con wetro semplice. La porta che dall” andreone

condominiale conduce all'immobile & in ferro { foto n2/b)

DaT1 carasTall E CONFINI — Per quanto risulta dalla documentazione catastale,

Fimmobile e censito al N.C.E.UJ. del Comune di Paternd con | seguenti dat:

DaTi caTasTall /CONFINI —IMMOBILE [1

Gl iRyt 2 She Ufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

[ oate MCELT Foglte | Parsiedle | Swb | Cateporia | Classe | Consistorye B ondiia
Appartamento Paternd 44 300 5 A2 3 4, 5 vrani €325,37
Indwepoo/Fiano | Via Tewere n, 100, 12 pranc TEFRA

FPropeiotd per
Tnsatatariof
TEERITORE ESECUOTATO 141
i om i Hord Confirie su altta ditta
10

Firmato Da: RAGUSS ARIANMA Emeszo Da: ARUBAPEC S P4 NG CAZ Seright Tef8 82376 4e0a346d5 cBe c45 91 3cbifa

-



STUDIO TECNICO DI CONSULENZA H PROGETTAZIONE
dott. ing. Arisnna Ragusa

“Aa G Morand n.2— 95027, San Gregono di Catania (CT) —Tel / Faz 095 7179743, cell 3475175502

mail afannaraousaf@alicett — pec arianna ragisaf@inepec.eu

Sud Confine su altia chtta
et Confine su altra ditta
Crrast Affaceio suwma Tevers

CONFORMITA DEI DATI DEL SOPRALLUOGO CON QUELLI IN ATTI —Lrall’esame del dati

riportati nella documentazione catastale (Allegato 4) il T\, ha accertato la loro

m?y%rmzﬁ rispetto a quanto rappresentato nella planimetria catastale.

b)

Verificht Ia correttezza dei dat riportats nell’ateo di pignoramento e
nella nota di trascrizione (o, in case di procedpre rionite, ner
singoli atd di pipnoramento e nelle note di rrascrizione), in
particolare accertando che il pignoramento abbia colpite guote
spettant al debitore e che vi sia cornspondenza tra il singolo atto

di pignoramento e la relativa nota.

Drall'esame della documentazione prodotta agli atti, il C.T.U. conferma che il

plgnoramento ha colpito quote spettant: il debitore esecutato.

Inoltre ¢ stata wverificata la correttezza e la corrispondenza tra 1 dati riportati

nellatto di pignoramento e quelll della relativa nota di trascnizione.

o)

Verifichi fa proprieti dei beni in capo al debitore, indicandone il
recime patrimomniale ove conipoato, e specificando, altresi, se essi
siano in comproprieti o meno con altrd sopgett;

goalora 'immobie sia stato sottopesto a pignoramento suol
presapposto che il debitore esecotate ne abbia acquistaro Ia
propiieti per effetto di swccessione mortis camsa verifichi Ia
trascrizione del ttolo di provenienza (acceftazione espressa o

tacita di erediti), seonalando immediatamente al p.e. Ia mancata
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trascrizione di an valido titolo di acqaisto (si evidenzia che a eal
fine non sarebbe nile Ia rascrizione della dennncia di snccessione
né la mera considerazione del rapperte di parentela con il de
cains) evvero eventaali casi dubbs;

Alla data di  agglornamento  delle  certificaziont catastali effettuate dal
sottoscritto C.T.LI. (Allegato 4), immobile risulta intestato al debitore esecutato
pet i 1/1 . Attualmente il debitore esecutato & in regime di comunione del bend,
anche se si specifica che al momento dell’ acquisto lo stesso pon dsultava
coniupato,

&) Accerti Pesatta provenienza dei beni, verifcando Ia continuiti delfe

trascriziont nel ventennio anteriore alla data del pienoramento.

Dagli accertament! presso [ competentt Registol Immobilian, si emnce che per

immeobile oggetto dell’esecuzione per cul =i procede, risulta trascritta la piena

propricta

a favore del; Debitore esecutato;

a zegulto di: Atte notarile pubblico del 24/07/2009, a rogito del dottor
Giuseppe Reina, notaio in Catania;

registrato a: Catania;

con: Nota di trascrizione del 28/07/2009, al nn. R.G. 44392 « R.P

n. 27766 e presentazione n. 184.
Ad proprietart precedenti era pervenuto per atto at rogifi del notato Angelo Lo
Jacono da Paternd in data 8 Settembre 1960, trascritto 1l 19 Settembre 1960 al nn.

28308 /22749 e
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Cralla documentazione presentata e come rportato nel certificato notarile, la
continwvita delle wascrzioni nel ventennio anteriore alla data di registrazione del
pignoramento & venficata.

e) Seenali tempestivamente al pindice Ia impossibidita di procedere a
an  completo accertamento per Ia incompletezza della
docementazione prodotia, indicandeo Ia decpmentazione mancante
al fine di sollecitare wna eventwale integrazione al creditore
procedente;

Ritenuta sufficiente la documentazione prodotta, il C.T.UJ. non rntiene
necessario segnalare alcuna impossibilita nel procedere alla stesura della presente
perizia tecnica.

#  Accerti se spi beni pravine iscrizioni o trascrizioni pregindizievol,
indicandone pli estremy elenchi le formakita (iscrizion,
trascriziont) da cancellare con il decreto di trasferimento.

Dall’ezame dei competentt Registri Catastali ed Immobilian, si evince che a carico
dellunita immobiliate sopra descritta, costituente Pintero del bene per cul si
procede, dal 1 Ottobre 1990 al 13/04/2016, Pimmobile risulta libero da pesi, oneri,
vincoll e traserizioni pregiudizievoli, nonché da iscrizioni ipotecarie e privileg
risultanti da detti registri, ad eccezione di quanto sotto riportato:

TRASCRIZIONI/ ISCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI (DA CANCELLARE) —IMMOBILI

Pignoramento, traseritto presso Conservatona ded Regist Dtomobilian di Catania 1 data
05/06/201% a nn 30860/25208 a favore di  BANCA PER LO SVILUOFPFO DELLA

Traserigiond
COOPERAZIONE DI CREDITO SPA - con sede legale 2 Foma, CF. 05852011005, contro d
debitore esecutato
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=) Provveda alla identificazione catastale dell'immolbile, previo
accertamento dell'esatta tspondenza dei dati specificati nellatto
di pionoramento con le nsoltanze catastali, esegwvendo guelle
varnazioni che dovessero risaltare necessarie ed indispensabili al
oasferimento del bene, in particolare per gumanto concerne Ia
planimetia del bene provweda in caso di difformiti o in
mancanza di idonea planimetria del bene provweda alla sua
correzione o redazione,solo se strettamente necessario;

Dagli accertamenti effettuatt dalla sottoscritta C.T.U. presso Il competente
Ufficio del Territorio di Catania, nonché dal rilievo degli immobili (Allegato 3) per
cul si procede & possibile confermarne Pavvenuto accatastamento dell immobile.

) Indichi, previa acgmisiziene o aggiornamento del certificato di
destinazione mrbanmistica, Ia destinazione dei beni prevista dallo
strumento nrbanistico com anale vigente.

In mernito allappartamento € possibile affermare che esso insiste su un terreno

sito 1n Paterno, in catasto terrent al foglio 49, particella 300/5, 1l quale nelle
previsioni del wigente strumento urbanistico approvato con DDir del 28 Luglio

2014 delP Assezsorato Territorio € Ambiente (di approvazione di wariante al piano

regolatore generale del Comune di Paternd, pubblicato sulla Gazzetta utficale della

Regione Siciliana n. 37 del 05/09/2014) | gicade in zona ZB1 (zona residenziale

consolidata art.36 PMT.AY). Si precisa inoltre che la particella 300 del foglio 49
ricade all’interno di un’ area di © Interesse Archeologico™ ai sensi della legge 8

Aposto 1985, n. 431, gusta comunicazione n. 2442/111 del 17 Agosto 1994 della
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Soprintendenza ai beni Archeologici, nonche all” interno dell” area di “ Riserva

Idrica™ definita al sensi del DAL 1460/1983, (Allegato 5).

%

Accerts per s fabbricats Ia conformiti alle vipenti norme in materia
arbanistico-edilizia indicande in gwale epoca fa realizzato
Pimmobile, gl estoemi del provwedimente antorizzatorio, Ia
rispondenza della costruzione alle previsioni del provvedimento
medesimo, e segnalando, anche graficamente, le eventmali
difformiti e modifiche e gli estrems degli ate antorizzativi. In caso
di esistenza di opere abuasive, Pesperto verificheri Feventuale
avvenpta presentazione di istanze di condono, precisando Io stato
della procednra, e valateri Ia conformiti del fabbricato al progetto

proposto, seenalande, anche grakicamente, Ie eventpali difformita.

In mernto alla conformita del fabbricatl alle wigenti norme urbanistico-sdilizie il

C.T.U., a seguito di indagini effettuate presso PUfficio Tecnico del Comune di

FPaterno, ha potuto appurare quanto segue,

L’intera unita immobiliate in oggetto € stata realizzata , ai fint della legge 47 /1985,

in confiormita 2 Concessione Edilizia in Sanatoria n. 2148 rilasciata dal Comune

di Paterno in data 11 Gennaio 2007,

7

Vertfichi, ineltre, ai fini delfa domanda in sanatoria che
Pagprpdicatario potri eventunalmente presentare, se pff immolbili
pionorati si trovine o meno nelle condizioni previste dall’art. 40,
6comma della legge n. 47/1985 o dellare 46 ¢ 5 D.P.R. 380/01 ,
chiarisca, quindi, se i cespit medesimi siano o meno sanabili, o

condonabili ai seasi del D.L. 269/2003 ,indicande, previa
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assanzione delle spportane informazioni presso i afhici comanali
competenti, le somme da pagare a titelo di oblazione nonché tanti
ol onert concessort (oner di wprbanizzaziene e cost di
costrazone), grantificatt anche in via approssimativa; precisi,
infine, se pendono procedeore amministragve o sanzienatorie ¥
relansy cost. Ove Fabpso non sia in alcon modo sanabile,
guantifichi pli oneri economici necessari per fa demofizione dello
stesso e verifichi se siano siate emesse ordinanze di demolizione o
dia acquoisizione in proprieti ad opera degli Ent Puebblici
territoriali | alleoandole in quota.

La sottoscritta ha potuto verificare, presso gli uffici competenti, che per
Fimmobile per cui s1 proceds € stata presentata nchiesta di sanatoria =dilizia al sens
della legge 47/1985, per la quale & stata rilasciata Concessione in Sanatoria n. 2148
in data 11 Gennaio 2007 dal Comune di Paterno.

k)  Accerti se i beni pionorati siano vccppan dal debitore, affitrar o
locatt indicando il canone pattuito, Ia swa conpruiti, Peventunale
data di registrazione, Ia scadenza dei relativi contratt nonché
Peventnale esistenza di ma pindizio in corso per il nlascio (si
rimanda a tal proposito alle RACCOMANDAZIONI GENERALT
PER L’ATTIVITA’ DI ESPERTO MOD. 4/REV).

Al sopralluogo, effettuato in data 06/04/2016, I' immobile per cui si procede

risultava occupato dal debitore esecutato e dal suo coniuge; il coniuge 1w

consentiva alla sottoscritta C.'T.U. laccesso, allo scopo di poterne eseguire |

necessari riliew metrici e fotografic.
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b Elenchi ed individai § beni, evidenziando tutti oli elements ntili per
le operazioni di veadita, guali ad esempio Ia tipologia di ciascan
immobie, Ia sva pbicazene (citid, via nomero civice, piane,
eventoale namero interno), glt accessi ed i confins, 1 dati catastal,
evenroali pertinenze e accessor, eventoali millesimi i part
comuni, descrivendo il conteste in coi essi st trovino, le
caratteristiche e la destinazione della zona e dei servizi da essa
offerti nonché Ile caratterstiche delle zone confinans. Con
riferimento  al sinpole bene, precisi evenmmali dotazioni
condominiali {es. posti anto comupni, giardino ece.), Ia tipologia,
Paltezza interna ntile, Ia composizione interna, Ia snperficie netta,
il coefliciente ptilizzato ai fini della determinazione della saperficie
commerciale, Ia superficie commerciale medesima, Pesposizione,
anno di costraziene, lo stato di conservazione, le caratterstoiche
strattarali nonché le caratteristiche interne df ciascen immobile,
precisando per ciascan elemento Pattaale stato di manotenzione e
- per gli impianti - Ia loro rispondenza alla vigente normativa e, in
caso contratio, 1 costi necessari al loro adegpamento
TrrovLoais — La tipologia dell’unitda immobiliare ¢ tecnicamente identificata come
“rasa in linea”, ovvero appartamento facente parte di un edificic condominiale,
raggiungibile tramite corpo scala di uso comune ad uno o piu appartamenti (oltre
quello interessato) al medesimo livello,

CoNTESTO — L7 appartamento, come detto, s1 trova al plano terra di uno stabile a tre

elevazioni fuon terca. Llintero stabile, nellinsieme, non presenta particolar. segni
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distintivi, né & dotato di serwizi accessod di rilievo; inoltre, non presenta spazi
condominiall fouibili dar condominit. T collegament: stradali minon a seonzio della
zona sono soddisfacentt ed in discreto stato manutentivo. [l raggiungimento dei
centri abitati di maggiore interesse e parecchio agevole cosi come le atterie di
collegamento alle strade principali ('immobile ¢ ubicato in un® area di interesze
storico, a valle del Castello MNeormanno).
SUPERFICI/ VANI /DESTINAZIONE D'UsO — L7immobile ha una superficie totale coperta
pari a 105,8 mq; i vani catastali sono 4.5, ["altezza prevalente da soffitto a
pavimento e di 3,50 m. La destinazione d'usc catastale € crvile abitazione (A/2).
ANND DI COSTRUZIONE/STATO DI CONSERVAZIONE — Dall’esarmme dell’ atto di
compravendita il C.T.U. ha potuto appurare che I'immobile venne realizzato
antecedentemente al 1967,
Per cid che attiene o stato di conservazione globale dellinterc immobile per cul s1
procede ¢ possibile osservare gquanto segue.

- In buone condizioni di conservazione si frovano gli ambienti abitati
dell’appartamento. Gli infisst interni in legno tamburato e quelli esterr in 1n
ferro sono in buone condizioni, ad eccezione della finestra del vano cucina
che presenta gli imbotti deteriorati (foto n. 9). La pavimentazione ed i
rivestimenti, nel complesso, si presentano in condizionl di conservazione
soddisfacenti (fote n. 2, 3, 4, 5, 7 e 8). Infine; discreto risulta 1o stato di
conservazione generale del prospetto (foto n. 1).

- Oltre alle condizioni generali di conservazione dellintero immobile, sono

statl attenzionat: gli impiant: di cul € esso € dotato, ovvere lNimpianto elettrico
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e Pimplanto idrico, tuttl in discrete condizioni di funzionalita allo stato
attuale. MNon ¢ presente invece alcun implanto di nscaldamento.

- La produzione di acqua calda ¢ garantita da un piccolo boiler elettrica
disposto nel vano bagno.

- Dal punto di wista igienico-sanitario € stato nscontrato che, poiche le stanze
dell’immeahbile sone disposte in modo “ stanza retro stanza” Millemenazione | Ja
ventilagione ¢ i salubritd @i tali visultano inadeguate, in modo particolace quelle del
vano letto e del wano cucina (la stanza da letto ad esempio non presenta
alcuna finestra).

- MNelle pratiche edilizie esaminate non ¢ stata rinvenuta alcuna dichiarazione di
conformuta alla regola d’arte dellimpianto elettrico.

- Le pareti della zona ingresso -salone, cosi come quelle della stanza da letto,s
della cucina, risultana rivestite da un pannello di carton gesso ( perun altezza
di 1,50 m nel salone e per un altezza di 2,20 m nella stanza da letto e nella
cucina). Tale accorgimento, a detta del coniuge del debitore esecutato, & stato
preso per © occultare © le tracee di umudita di nsalita provenient: dal terrenac .
Sono pure presenti delle griglie di acrazione al fine di favorire la ventilazione
delle pareti { foto n. 10).

- Tracee di umidita si sono osservate pure nelle parstl e nel soffitto del locale
we { foto n. 11)

CALCOLO DELLA SUPERFICIE COMMERCIALE — Per il calcolo della superficie
commerciale =i ¢ fatto riferimento alla norma UINT 10750 secondo la quale:

- Il compute delle supetfict coperte deve essere effettuato con 1 criterd

seguenti:
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# 100% delle superfici calpestabili;
# 100% delle superfici pareti divisorie interne (non portanti);
# 50% delle superfici pareti portanti interne e perimetrali;
el caso di immobili indipendenti e/ o moncfamiliari la percentuale di cuid allultimo
punto deve essere considerata al 100%.
- Per il computo delle superfici scoperte dewono essere utilizzati 1 ssguents

criteri di ponderazione:

¥# 25% dei balconi e terrazze scoperti;

¥ 35% dei balconi e terrazze coperti (per coperto st intende chiuso su tre
lati);

# 35% dei patil & porticatl;

¥ 60% delle verande;

¥ 15% dei giardini di appartamento;

# 10% dei giardini di ville e willini.

CONSISTENZA REALE E COMMERCIALE DEGLI IMMOBILI IN STIMA
LOCALE Superfici coperte Superfia commerciali
Superfic: coperte appatamento 105,80 105,50
Crarcine di proprieta 0,00 0,00
Pozzo-luce 8,30 3,08
Balconi e terrazze 0,00 0,00
TOTALE 114,60 105,35

m) Determini il valore di ciascon immobile con riferimento agli attuali
prezzi di mercato, teaendo conto del costo dell'eventmale
sanatorna,

CONSISTENZA REALE E COMMERCIALE DEGLI IMMOBILI IN STIMA — A scguito dells

misurazioni effettuate durante la fase di rilievo metrico degli immobilt in stima

(Allegato 3), ¢ stata effettuata la determinazione della loro conststerza reale, ovvero
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dei metri quadrati totali da essi occupati, ivi comprese le murature perimetrali
esterne (superfici coperte). Note le superfici {coperte), € stato possibile determinare
la wnsstenza wmmergale degll immobill  (sccondo la nomma UNI 107507 quale
somma di tali superfici, corrette tramite opportune percentuali riguardanti
Pincidenza e Pimportanza di  ciascuna superficie ndspetto all’insieme. E

precisarmente:

CONSISTENZA REALE E COMMERCIALE DEGLI IMMOBILI IN STIMA

LOCALE Sup erfici coperte Superfici commerciali
Superfici copette appartamento 105,80 10530
Giardino & proprets 0,00 .00
Pozzo-lhice 5,80 308
Balcon e terrazze 0,00 0,00
OTALE 114,60 105,85

VALORE MEDIO AL MQ PER IMMOBILI SIMILI A QUELLI IN STIMA — Tenendo conto:

che lintera unitd tmmobiliare e sita nel Comune di Paternd, in zona
periferica ma ben collegata alla citta;
¢ della tipologia dell” immohbile 1n stima;
¢ del periodo di realizzazione del fabbricato;
¢ che I'unita irmmobiliare s1 presenta in uno stato generale di conservazione
bucno, owvero non sono necessarl interventi di ripristinofmanutenzione
per consentirne un immediato utilizzo;
¢ che lo scovente ha effettuato indagini sulle quotazioni di mercato unitare
della zona, nonché esame delle piu recentt quotazioni fornite
dall’Osservatono dei Valon Immeobiliart del Territorio MNazionale;
soOno state assunte quotazione di mercato medie unitarie | per costruzioni “simuli™

(per etd, qualita e stato) a quelle in stima, rispettivamente pari 2 600,00 €/ mq.
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METODO DI §TIMA E COEFFICIENTI CORRETTIVI — [Nel caso specifico, il metodo con cud
e stata condotta la stima ¢ quello della cosiddetta stime mistz. 51 ¢ voluto, quindi,
offrire la possibilita di stimare 1 beni in esame mettendo in rapporto le valutaziom
scaturite dalla procedure comparatiwa (), con il dsultato derivante da un prowedimento
wndrreizo attraverso il wvalore locativo unitario (B). Awendo a questo punto a
disposizione 1 due risultati (stima A e stima B), il pin probabile walore di mercata
degli immobile n oggetto ¢ stato ottenuto mediando le walutazioni calcolate
attraverso | due procedimenti Tramite 'uso di opportuni coefficienti correttivi,
inoltre, e stato tenuto conto delle carattenstiche intrinseche ed estrinseche dei beni
da walutare. INel seguito sono stati riportati 1 coefficienti comettim presi in
considerazione per il caso specifico, con i relativi intervallt di variabilita, e le tabelle

relative al calcolo dei walon di meccato secondo | due procediment: sopra dettl

T ABELLA DEI COEFFICIENTI CORRETTIVI

VARIABILITA DESCRIZIONE
Ki=0,70-1,20¢ Piana
kK2=0,90-1,102 Stato conservatvo appattamento
K3=0,95-1,00% Bt
Ki4=0,93-1,00% Hepostzione
E5=0,95-1,10% Altesza soffits

1 coN ASCENSORE: 0,70 semanterrutar 090 ferrar 092 raliate; 095 primer 0,98 seconder 100 ferza; 103 quariz ¢
successiwy 120 affco.

SEMNZA ASCENSORE: 070 semuntervate; 0,90 ferpa; 0,91 walkate) 0,83 prne; 0,20 secende; 0,85 fermer 0,80 guarte ¢
Sucsgrsivy 095 affin.

20090 du rstrutturere Getalmente 0,95 da ristrutturarve permialmente; 1,00 abitabile non nistrutiurats; 05 netrutturata da
pards 10 anpyy 11D rsirutturats recentemis nte.

3 0,95 su un sole jotay 0,95 su due latey T0O su tre o pith nfe

X 0,93 mon asselater 025 sexrsaments asselater 100 discretamente assolai.

30,95 inferore a 290 cmey LO0 tra 200 ¢ 320 ame L0 Ssupertore 2 320 cm
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E6=0,90-1,10¢ WVista
K7=0,95-1,05" Tipologia ecificio
EE=1,00-1,02% Stato conservabhwo ecificio
Eo=1,00-1,10° Spazt condomimiali
E10=1,00-1,502¢ Appartamento portie re
Ki1=1,00-1,501 Eoxauto
A) STIMA DIRETTA
Supesf. Coeff.
comm. | €. mg. | K1 | k2 | 2 4 ES Ko ER ES K2 | K10 | K11 | olob. TOTALT
Appartamento I1 108,88 gio00f oo0f o9of o9s) o,93] 1,05] ows] oes) 100f 1o0o0f 100 oeTaz) & 4 5.040,78
TOTALE €  45.040,79
B) STIMA PER CAPITALIZZ AZIONE DEL REDDITO
Sup. comm. Loc. /mg. Coeff. glo'b. Locaz, Mens, R. AL, R AN TOTALI
Appartarresnto 11 105883 § £ 2,70 06782 ) € 10027 | £ 2392 49 L7794 27 | £ 44350 27
OTALE 105,55 40040 £ 44 35027

Le detraztom (25%) sono per imposte, tasse, manutenziones, assicurazione, shth e oned dives:

VALORE DI MERCATQ PIU PROBABILE DEGLI IMMOBILI IN STIMA — Premesso quanto

sopra, nonché tenuto conto dei calecoli elaborati, a conclusione della presente stima

st dichiara che;

) 1l pui probabile walore di mercato dellappartamento, ulicato nel

Cormune di Paterne (Catania), via Tevers n. 10/12, identificato al M.C.E. 1. di

detto Comune al foglio 49, particella 300, subalterno 5, categoria A/2, classe

3, consistenza 4.5 vani, rendita €. 325 37, planao terra, e pan a €. 44.950,03 IN

CIFRA TONDA: €. 45.000,00 (quarantacinquemilaeuro).

® 0,95 prevalentemente ostaco keter 10D prowlentemente liberay [ 10 swverde o panarantss.
70,95 intensive: 100 nen intenstve: 110 dipregie.
50,95 soad ente manntenzione: 1,00 media mnutenzisne: LOT Buons manutentions
100 senga vilovant spazi comuniy 1,02 con rilevanti spogi comupl.
100 senza appartaments per il portiere: 1,03 con appartaments Der il porfiere.
47 301 50 gong con miessibilits i parchesgie (1.00-1,25 s g lvelle tnferiare al 1° pians infereats ) 0,90-1,30 zone con
difficalit dv percheggie (OA-1,20 se a lvelle inferiore al 1% pume interrata); 065050 zore con facile pessibiity &b
pamcheggie (LA0-0.80 ze o [vells wrferwre ol I° purns wnferrata]
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n)  Indichi Popportanita di procedere alla venditain an anice Iotto o in
pia lott separaty (spiegandone fe rapioni), predisponendo in ogni
caso pn piane di vendita desli immolili e der lotti, provvedendo,
ove necessano, alla realizzazione del frazionamento, previa
aprorizzazione del Giadice.

Tenuto conto delle caratteristiche delllimmobile oggette  della  presents

esecuzione (appartamento), nonche della sua ubicazione e relazioni funzionali, &

ragionevole la vendita in UN UNICO LOTTO.

Tale lotto pud essere cosi riassunto:

DESCRIZIONE DEL LOTTO DI YENDIT A

Tiena propnetd di un immobie posto al piano terra diun edificio condorminiale a tre elevazion

senza ascensoresitonel Comune di Pate mo, wia Tevere o 10 /12, costituito da;

appartamento identificato al WMCE del Comuns i Patemea al fogho 49, paicella 300,
subalterno 5, categona A/2 classe I, consistenza 4,5 ma, rendita € 32537 Tlappartamento é
costituito da un ingresso-salotto (dh mq 13,8) a ou1 51 accede, sia direttamente dalla wma Tevers
1.12, s1a tranute precolo androne condonumale (dalla wma Tewers n 10), una stanza adibita a
Descarizione - ; ; .
camerd da letto (di 18,2 mq), uvna cucma-sogmomo (d 16,4 mq), vna lavandena-spostigho (d
Lotto o f
6,9 rmq), un disimpegno {d 33 mg) e un servimio igenico (b 50 mq) La cucinma & o
collegamento con un cortidoro lungo e stretto (i 7.3 mq) che collega it wano soala condominiale
adun pozzoluce su ow atfacciano we, lavandena & cucma

Llaltezza netta intema media (da pavimento a soffitto), 1o tuth gli ambienti, & di eirea 3,50 m:

Le stanze dellimmobale sono disposte m modo ™ stanza retrostanza” | peranto Millurinazione

la wentilazione & la salubnta i tah ambientt nsultano madepuate
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o) Alleghi idonea docamentazione fotografica esterna ed interna

(almeno ana foto per vano) degli immobili pignorati direttamente
in formato digitale seconde Ie allegate “indicazions” ed acguisisca
ia planimetnia catastale dei fabbrcad.

Durante 1l soprallucgo effettuato al fine di nlevare gli elementi necessari
allespletamento del mandate, la sottoscritta C.T.U. ha acquisitc una dettagliata
documentazione fotografica degli ambienti interni e delle porzioni esterne degli
immobili in questione, come aoportato in Allegato 2.

g Accerti, nel caso si patt di beni indivisi, Ia valntazione della gnota

di pertinenza del debitore esecntato, tenendo conto della magpiore
difficelti di vendita di gqoote indivise; precisi se i beni risaltino
comodamente divisibili, identificando, in caso affermatvo, Ie
gaote che potrebbero essere separare a faveore della procedara.

IMNel caso in esame, come ewincibile da quanto osservato in precedenza, la quota
di pertinenza del debitori esecutato & part a1/1 , Atmalmente il debitore esecutato

e 1n regime di comunione dei bent, anche se s1 specifica che al momento dell”

accuisto lo stesso non risultava coniugato.

¢  Nel caso in coi siano presenti pin beni pignorati in guota il perito
predisporri sn progetto di divisione in natpra tenendo conte delle

singole gnote det comproprietar
Il C'T.U. ha accertato che "unico bene pignorato consiste in un appartamento,
ubicate niel Comune di Paternd (Catania), wa Tevere n. 10 /12 (foto dan.1a

nll) identificato al BNLC.EIT. del Comune di Paternd al foglio 49, particella 300,
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subalterno 5, categoria A /2, classe 3, consistenza 4,5 wani. L'immobile appartiene al
debitore esecutato e la quota di pertinenza € paria 1/1.
* ok ok

(Certa di aver espletato al meglio 1l mandato confentom: e nmanendo
comunque a disposizions pet ogni eventuale chiarimento, la sottoscritta C.T.U.
rassegna la presente perizia tecnica, cogliendo Poccasione per ringraziarla della
fiducia accordatagli e porgendole cordiali saluti.
San Gregorio,
02.05.2016

IL CONSULENTE TECNICO DYUEFICIO

{a?o.;‘z‘. 1re, Aranne Ragusa)

2. ELENCO ALLEGATI

Allegato 1 Vetbale di sopralluogo.

Allegato 2 Documentazione fotografica acquisita dal CT.1.

Allegato 3 Rilievo metnico diretto, effettuato dal C.T.U., dellimmobile oggetto di
esecuzions immobiliare,
= Elaborato grafico 1: stato di fatto;

Allegato 4 Documentazione catastale (visure e planimettie) e ipatecaria.

Allegato 5 Certificato di destinazione urbanistica,

Allegato 6 Verbale di guramento
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