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1. SVOLGIMENTO DELLE QPERAZIONI PERITALL.........ccoooimmrentsesrersiraremsussecsmnresssnssaransisesmtonns 3
a) identifichi esattamente 1 beni pignomt, eventuali pertinenze ed accesson, indicandone 1 dati ctasmli

ed i confini quali emergenti dal sopralluoge € dall’esame degli atti e dei documenti prodow, nonché la
conformitd dei dau stessi nlevati in sede di sopralluogo con quelli emergenti dai certificati in atfi. ........c..... 6

b)  verfichi la propoeti dei beni in capo al debitore, indicandone il regime pammmuale ove comuga.to e
specificando, altresi, se essi stano in comproprieth o meno con altri soggetts;. .. JRPPTRRRRRT .
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d) precisi, se del caso, la impossibilith di procedere a un completo accectamento per la incompletezza
dellh documentazione prodot, indicando la documentazione MANCANLE........covceremsrorsrssarrsrsissemersassmserssess B

€) accerti se il/1 bene/i immobili dsultino o meno accatastafi, provvedendo, in caso negativo,
alfaccatastamento ovvero ad eseguire le variazioni necessarie per l'aggiomamento del catasto provvedendo,
altresi, in caso di difformitd o di mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzione o redazione; 9

f)  accerti se sul hene gravino iscrizioni o traserizioni pregiudizievoli, indicandone gh estremi; elenchi le
formalitd (scozioni, trascrizionid) da cancellare con il decreto di masfemmento; ......vveveeerermnenesmsnsnnscnsesiiane

2 indichs previa acquisizione o aggiomamento del certificato di destinazinne urbanistica, b destinazione
del/i bene/i prevista dallo scrumento urbanistico comumale VIZENLE; ....vv.ceruerecnrseecseroranresssnsmsericecsisnsessss 10

k) accerti per i fabbricati la confommit) alle vigenti norme in materia urbanistico-edilizia e, in caso di
irregolaritd, acceeti se gli stessi stano suscetiibili di sanaronia, quantificando il costo della stessa, indicando le
somme da pagate a utolo di oblazione, nonché tutt gli oneri concessor (oneri di urbanizzazione e costi di
costazione), indicandoli anche in via approssimativa, se non sm possibile una esatia deteeminazione, precis
se esistano procedure AMministrative O SANZIOBALATIE] ... oo versirsrresssiosssmssssiasarsssenearonssomessassosasrososssensensress 1O

#  accertl se 1 beni siano occupati dal debitore, affittati 0 locati, indicando il eanone pat-mitn, 1a sua
congruity, Peventusle data di reglsuaz:one, la seadenza dei relativi contratti nonché eventuale esistenza di

un piudizio in corso per il silascio; ... w11

D evidenz gli elementi utili per le operazioni di vendita, in particolare indicando la tipologia dei beni (ad
es. casa singola, appartamento in condominio, ncgozio, terreno edificabile, coltivate o bosco ete) e le
Incaliti in cui si trovano; fomisca i dati essenziali ol fine di consentire Fimmediata percezione di un
interesse all’acquisito (es. superficie, destinazione d’uso, numerc di vani, anno di eostruzione, stato di
cufiservazione, esistenza di vincok a:hsnc:, storici, ﬂ.lberglncn, di inaliengbiliti o mdmszbihta, di dmitti

demaniali, di usi civici etc); ... wll
k)  determini il valote di ciascun immobile con riferimento agh attuali prezz di mercato, tenendo conto:
delle modaliti di vendita del bene (asta giudiziaria) e del fatto che in sede di venditen va effettuatn almeno
un’offerta minima in anmento; del costo dell’eventuale SANAIOTIE Ju.ivusrereirrrinessmssnsssirsissisisissssssesnssessrerser 12
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) indichi l’opporrulﬁﬁ di procedem alla vendita in unico lotto o in pii lotii separati (spiegandone le
raglom), predisponendo in opni caso un piance di vendita dellimmobile e dei Iol:tl, prawedmdo,
necessario, alla realizzazione del frazionamento, previa autorizzdone del gindice; .... w15

m) a]le.gtu idonea documentazione fotogmfica esterna ed interna (almeno una foro per vano) deghi
immobili pignorati direttamente in formato d:lgimle secondo le a]leglte “indicazioni” ed acquisisca la
planimetria camstale del FADDACAN; ..o verssesnirmenrsssraninssinen s s s ssmns o sassssrsss semsss w15

n) accerts, nel caso si tratti di bene indiviso, la valutazione dellz quota di pertinenza del debitore
esecutato, tenendo conto della maggiore difficoltd di vendita di quote indivise; precisi se il bene risulti
comodamente d:vmbile, identificando, in caso affermativo, le quote che patrebbero essere sepmte a

o) accerti se il trasferimento del beni pignomati sia soggetto al pagamento dell'iva, fomendo in caso
positivo i dati occorrenti per I relativa applicazione ed in particolare se gh 2lloggi abbiano le caratteristiche
di cui 2llaet. 13 1 408/49 e successive modificazioni, o se abbiano le caratreristiche di abitaziom dt lusso; 17
p) verfichi la cometterza dei dati nportau nell'atto di pignoramento e nella nota di trascoztone (o, in
caso di procedure riunite, ned singoli ati di pigmoremento e nelle note di trascrizione), in particolre

accertando che il pignommento abbia colpito quote spettanti al debitore e che vi sia comispondenza tra il
singolo atto di pignoramento € 18 felativa RO, ..o e b s s s sareissnssssansessrsess LT
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TRIBUNALE CIVILE DI CATANIA

Giudice Dott.ssa Marletta Vera
Procedimento N. 473/2008 r.g.

Consulenza tecnica dufficio ncl procedimento di esecuzione immobiliarc
n. 473/2008 r.g.:

promosso da:
coutro:

Premessa

In data 01/10/2008, il Giudice Dott.ssa Marletta Vera, nominava il sottoscdtto ing.

. Antonino Bori, iscritto con n. A4752 all'Ordine degh Ingegneri della provincia di Catanis,

consulente tecnico d’ufficio nel procedimento in oggetto. Fissato l'inizio delle operazioni peritali

" in data 30/10/2008, il sottoscritto spediva gli avvisi alle parti nelle forme di Legge.

- Mandato

Cost recita il mandato “Il Giudice dell’esecuzione sottopone all’esperto 1 seguenti quesiti”™

a) identifichi esattamente i beni pignormti, eventuali pertinenze ed accessori, indicandone
1 dati catastali ed i confini quali emcrgenti dal sopralluogo e dall’esame degli atti ¢ de1
documenti prodotti, nonché la conformitdi dei dati stessi nlevat in sede di
sopralluogo con quelli emergenti dai certificati in atti;

b} verifichi la proprietd dei beni in capo al debitore, indicandone il regime patrimoniale
ove coniugato, e specificando, altresi, se essi sizno in comproprietd o meno con altrd
soggetii;

£} accerti Pesatta provenienva del/i bene/i, yerificando la continuith delle trascnizioni nel

i anteriore alla i ento;

d) precisi, se del caso, la impossibilitd di procedere a un completo accestamento per la
incompletezza della documentazione prodotta, indicando la documentazione
mancante;

€) accerti se il/i bene/i immobili deultino 0 meno accatastati, provvedendo, in caso
negativo, all’accatastamento ovvero ad eseguire le variazioni necessarie per
laggiomamento del catasto provvedendo, altresi, in caso di difformitd o di mancanza

di idonea planimetria del bene, alla sua correzione © redazione; - GWW
9&905‘:'{’3; %&
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f) accexi se sul bene gravino iscrizioni o trascozioni pregiudizievoli, indicandone ghi
estremi; elenchi le formalitd @scdzioni, trascrizioni) da cancellare con il decreto di
trasfentmento;

2 indichi previa acquisizione o aggiornamento del cerfificato di destinazione
urbanistica, la destinazione del/i bene/i prevista dallo strumento wrbanistico
comunale vigente; '

h) accerti per i fabbricati la conformitd alle vigenti norme in mateda urbanistico-edilizia
e, in caso i irrepoladiti, acceni se gli stessi stano suscettibili di sanatoria,
quantificando il costo dclla stessa, indicando le somme da pagere a titolo di
oblazione, nonché tutti pli onen concessori (oned di wbaniezazione e costi di
costruzione), indicandoli ancbe in via approssimativa, se non sia possibile una esatta
determinazione, precisi se esistano procedure amministrative o0 s202zi0natorie;

i) accerti se i beni pignormtt siano occupati dal debitore, affittati o locati, indicando il
canone pat-tuito, la sua eongruitd, eventuale data di registrazione, la scadenza dei
relativi contratti nonché eventuale esistenza di un giudizio in cotso per il rilascio;

) evideari pli elementi utili per le operazioni di vendita, in particolare indicando la
tipologia dei beni (ad es. casa singola, appartamento in condominio, negozio, terreno
edificabile, coltivato o bosco ctc.) e le loealitd in cui si trovano; formisca i dati
essenzigh ol fine di consentire 'immediata percezione di un interesse all’acquisito (es.
superficte, destinazione d'uso, numero di vani, auno di costruzione, stato di
coaservazione, esistenza di vincoli artistic, storici, alberghied, di alienabiliti o
indivisibilits, di diritti demaniali, di usi civid etc.);

k) determini il valore di ciascun immobile con riferimento aglt attuali prezsi di mercato,
tenendo conto: delle modaliti di vendita del bene (asta giudiziara) ¢ del fatto che in
sede di venditm w effettuata almenc un’offerta minima in aumento; del costo
dell’eventuale sanatoria ;

) indichi I'opportunita di procedere alla vendita ia unico lotto o in piv lott separati
{spiegandone le rapioni), predisponeado in ogru caso un pisno di veodita
dell'immobile e dei lotti, provvedendo, ove gpecessado, alla realizzazione del
frazionamento, previa autosizzazione del Giudice;

m) alleghi idonea documentazione fotopgrafica esterna ed interna {almeno una foto pes
vano) degfi immobili pignorati direttamente in formato digitale secondo le allegate
“indicazioni” ed acquirisca la planimetda catastale dei fabbricaty;

n) accerti, nel easo si tratti di bene indiviso, Ia valutazione della quots di pertinenza del
debitore esecutato, tencado conto della maggiorc difficoltd di vendita di quote
indivise; precisi se il bene dsult comodamente divisibile, identificaado, 11 caso
affermativo, le quote che potrebbero essere separate a favore della procedurs;

o) accerti sc il trasfedimento dei beni pignomt sia soggetio al pagamento dellIVA,
fomendo in caso positivo i dati occorrenti per la relativa applicazione ed in
particolare se gli alloggi abbiano le caratteristicbe di cui all'art. 13 L 408/49 e
successive modificazioni, 0 se abbiano le caratteristiche di abitazioni di lusso;
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p) verifichi la correttezza dei dah riportati nellatto di pignoramcnto e nella nota di
trascnizione (o, in caso di procedure riunite, nei singoli athi di pignoramento e nelle
note di trascozione), in particolare accertando che il pignoramento abbia colpito
quote spettanti al debitore ¢ che vi sia corrispondenza trz il singolo atto di
pignoramento ¢ la relativa nota;

L Svolgimento delle operazioni peitali- . = iy Tz M Ty gt

SOPRALLUOGO DEL 30/10/2008

In data 16/10/2008 il sottoscritto CTU ha inviato alle park regolare comunicazione

dellinizio delle operazioni pedtali fissate per il giorno 30/10/2008 con raccomandste A/R n.
134969695339 € n. 134969695328 (vedere allegato 1. Comunicazione inizio operazioni pesitali,
accettazione raccomandate e avvisi di ficevimento), L’avvocato Cantarella Rossana in data
29/10/2008 comunicave telefonicamente al sottoscritto che non sarebbe stata presente al

. sopralluogo. In data 30/10/2008 il sottosctitto si recava presso i luoghi oggetto del procedimento

i siti in Belpasso (CT) Via Nicolosi s.n. S.P. n. 160) ma la mancata presenza di entrambe le parti non
, ba permesso al sottoscritto di accedere ai luoghi né di redigere un verbale di sopralluogo.

SOPRALLUOGO DEL 24/11/2008

In data 24/11/2008, dopo aver inviato alle parti regolare comunicazione a mezzo

- telegramma n.co 2480170020500101171120081134 del 17 Novembre 2008 (vedere allegato 2.
. Telegramma comunicazione operazion pentali), il sottoscritto si recava presso 1 Inoghi oggetto del
; procedimento, e alla presenza del solo avvocato Tringali Maria Concetta difensore della
si come rportato nel verhsle di sopralluogo (vedere allegato 3. Verbale di
M%}n/zﬂom, poiché non ha potuto accedere ai luoght per l'zccertamento
dell’immohile a causa della mancata presenza della proprietaria sig.ea seguiva
un silievo fotografico estemo del fabbricato dalla strada prospiciente edifico (5.P. n. 160).

SOPRALILUOGO DEL 16/12/2008

. A seguito dei due sopralluoghi in cui non ¢ stato possibile svolgere le operaziont peritali il
¢ gottoscritto C.T.U, ha fatto richiesta al Giudice del procedimento in oggetto per essere autosizzato
i alVaccesso ai luoght con Yintervento della forza pubhblica ¢ Pausilio di un fabbro (vedere allegato 4.
| Richiesta di accesso at luoghi com limtervento della forza pubblica), ottenuta ks suddetta
. awtogizzazione (vedere allegato 5. Autorizzazione di accesso ai luoghi con 'mtervento della forza
pubblica) comunicava nelle forme di legge a mezzo mccomandatc A/R n. 134969695306 ¢ o.

- 134969695317 (vedere allegato 6. Comunicazione operazioni peritali, accettazione raccomandate €
avvisi di sicevimento) la data del sopralluogo fissata per il 16/12/2008. Cosi come riportato nel
verbale di sopralluogo (vedere allepato 7. Verbale di sopralluogo del 16/12/2008), la proprietana

t sig.r_non 8i & presentatn alla data fissata per le operazioni peritali, per cui il

't ottoscritto, alla continua presenza della Forza Pubblica della Stazione dei Carahinieri di Belpasso,

v

Procedimento n. 473/20‘
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ha dovuto ricorrese all’ausilio di un fabbro per accedere ai luoghi A seguito di cid 1o scrivente ha
iniziato le operarzioni effettuando una ricognizione generale dei luoghi, un silievo strumentale

 dell’edifico € ua rilievo fotografico del fondo. In data 17/12/2008 il sottosceitto ha consegnato le

chiavi dei lucchetti 2l Giudice per il procedimento {vedere allegato 8. Comunicazione consegna
delle chiavi).

L T S L AL B "
2. Risposta gi guesiti

T dz squmlluag,.ro con quef{z cmggemr da: caﬁ:ﬁmtz M0att;

I lnoghi oggetto del procedimento sono situati nel Comune di Belpasso, in Via Ni i

s S. P. o 160. Come si evince dallatto di vendita, a favore della sﬂ
sedatto dal Notaio Dott.ssa Corsaro Daniela con repertoio n. 50945 e raccolta n, 12321, registrato
in Catania il 22/09/2006 2! n. 16359 senie 1T Pimmobile & composto da: “un jabbrizato per dvike
abitagone a piano ferra di vani tatastali sei, con annesso Iratto di ierremo perfinenziake”, (vedere allegato 9.
Ano di compravendita) e precisamente il sottoscritto ba appurato che il lotto di terreno di
pertinenza ¢ nportato al N.C.T. del Comune di Belpasso al foglio 14 particella n. 544 ed ha una
supetficie catastale di mq. 675 su cui iosiste il fabbricato dportato al NLC.E.U. al foglic 14
particella . 536, Categoria A2, Classe 5 (vedere allegato 10. Mappa Caiastale e Visure Catastal).

immobile confina a nord con la particella n. 535, a sud con la Strada Provinciale n. 160, ad est
con una stradella povata avente particella n. 543 e ad ovest con le pariicelle n. 540 e 547.

immokfle oggetio del
procediments efa in Via
Nicolosd 8.n, Belpasso,
(S.P. n. 16D).

Figura 1 - Inquadramento territoriale

Procsdiments o 475/ 200 AR
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uga"tb é speaﬁcando, a)’tneéi.‘ s

b5 5 e
i

Come st evince dall’atto di compavendita del 21/09/2006, cedatto dal Notaio Dott.ssa
Corsaro Danigla con repertorio n. 50945 & raccolta n. 12321, registrato in Catania il 22/09/2006 a1

n. 16359 serie 1T propdetaria dell'immobile dsulta essere la sio.ea a
r residente in Y Vi codice fiscale

niugata in regime di separazione dei bent.

In base agli atti sn possesso e facenti parte de: documenti del procedimento in oggetto il
sottoscritto pud cosi tiassumere la provenienza del bene e la continuith delle trascnzioni nel
; ventennio antegore alla data del pignoramento:

; L'immobile in oggetto come dsulta dall’'aito di compravendita e dalla certificazione notarile
¢ ipocatastale del Notaio Dott. Dagnino Riccardo (vedere allegato 11. Certificazione ipocatastele) &
i pervenuto alla sig.ra nata a er la proprietd di 1/1, in
fo:za dell’attn di compravendita del 21/09/2008 2 rogito del Notaio Dott.ssa Corsaro Daniela, dm

A questt ultimi l'immobile & pervenuto come segue: a
diciotiesimi indivisi € 2
diciottesimi ciascuno, in forza della dichwarazsone di successione n. 19 valume n. 3212 del
t rispettivo_manto e padre nato a ed ivi deceduto 1

1 rimanent nove diciottesimi sono di proprieti della sola sgg.m?
. 1 originariamente pervenud in forza dell'atto di compravendita del 23/12/1975 2 rogito taio

f Dott. Milone Leonardo trascritto il 09/01/1976 eon nn.ri 855/708, al “de cuius”

la quota di nove diciottesimi era pervenuta in forza dello stesso atto redatto dal Notaio
. Dott. Milone Leonardo.

e ——— P
o L

} 1l sottoscritto & rinscito a reperire presso gli uffici e le sedi di competenza la celativa
l documentnzione consistente in mappe, planimetde € visure catasmli, atto ootarle di
¢ comptavenditz, certificato di destinazione urbanistica, domanda di sanatonia edilizia, concessione
% edilizia in sanatonia e quant'altro occorre 4l fine di portare a termine il completo accestamento
 delimmobile.

|

Peocedimento 2. 4737200\ T
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e

: ‘emé el ﬁene, a”“ Wﬁ" mzronc osbdazione; [l

L'immobile rsulta accatastato al N.C.EU. del Comune di Belpasso al foglio 14
particella n,r0 536 con categoria A/2, classe 5, consistenza n.ro 6 vani e rendita catastale € 387,34.
11 terveno di pertinenza del fabbricato € accatastato al N.C.T. del Comune di Belpasso al foglio 14
pacticella n.ro 544, qualitd vigneto, classe 4, superficie are 06 e centiare 75, reddito dominicale €
3,49 e reddito agrario € 0,70, allo stato attuale il suddetto terreno al Catasto Terreni non é stato

volturato, in quanto risultz a nome del vecchio proprietan vedere allegato 10.
Mappa Catastale e Visute Catastali).
) LAt sesul ‘béni giavino.dscrizioni o_trascriglog. p,mgfudmézemi indicandone. gh

imi’m, elenchi _}é'ﬁmna&ad (zrsmmm, zrascnz:am) ‘d'a
-"?III’I: ms}b’immto}); ] '-: " .‘ L. s : =I

Come ssulta dalla certificazione notarile ipocatastale cestificata dal notaio Dott.
Dagaino Riccardo e dalle relative ispezioni ipotecare e aote di trascrizione, sul fabbricato gravano:

® una ipoteca volontada di € 80.000,00 (euro ottantamila e zero centesimi) iscritta al’ Agenzia
del Territorio Ufficio provinciale di Catania Servizio di Pubblicit2 Immobiliare in data
25/09/2006 0. 62114 del registro generale e n, 17503 del registro paricolare, nascente da
un mutuo di € 40.000,00 (euro quarantamila e zeso centesimi) per atto del Notato Comsaro
Daniela in datz 21/09/2006, a favore della Banca Popolare di Novara e contro la
propsicaia deFimmotsie i VN -~
allegato 12, Ispezione ipotecana).

® un decreto ingiuntivo n. 2672/07 emesso dal Tribunale Civile di Catania in data
09/11,/2007 e depositato il 13/11/2007 contro la aig.m1ta e ]
i - - Gvore dett Y- s:de i trascritto il
09/10/2008 n. 57376 del registro generale ¢ n. 12010 del registro panicolare all’Agenzia
del Tersditorio Ufficio provinciale di Catania Servizio di Pubblicitd Immobiliare (vedere
allegato 13. Nota di trascrizione).

* un atto di pignoramento del Tribunale Civile di Catania notificato il 16/05/2008 e trascritto
i1 01/07/2008 n. 39771 del registro generale e n. 26217 del registro particolare all’
del Territodio Ufficio provindale di Catania Servizio di Pubblicitd Immobiliare a favore
della sede in e contro la sig.ra
nara 2 (vedese allegaro 14. Nota di trascrizione).

— ]
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¥

_ Il sottoscritto C.T.U. ba tichiesto in data 31/10/2008 prot. n. 35609 {vedere allepato 15.
; ' Richiesta certificato di destinazione urbanistica) al Comune di Belpasso il certificato di

! destinazione urbanistica in cui si certifica che 'immohile pignorato rcade in zona “Fé6/d” (Parco

B territoriale del’Etna) (vedere allegato 16. Certificato di deshnazione urbanistica). In tale zona sono
ammessi i seguenti manufatti:

! a) - Case colpniche ¢ o abitazione per gk apricolions ¢ per § salariali agricods, monché § velattys fabbricati restici di

Fl Seraoge with allattivind qenmh de-‘?'amxda, quak debositi attrezwt, magazzint ed oyt manufali strettarsente

: connigsst atls condudo

| b} - Interventi of cuf .m’jE 2 LR. 71/78 e 5,198, per ungann' 0 mamlatt edilier destinati alla
a Jammqmmetrmﬂmmme ricolf 0 Zootenici lpeal, ovuesy allo s ento g cnmlen
Al arigpianale di risorse gm aalarea o da estrasions in geners, ove preseni¥ nel lerritorio
| comnale baname a? EROnTE am’mme

Pergk mmbzé' realigrali con regolare concessione, vilassiata af sensi delfayi, 22 della LLR. 71/ 78 o
comunGue all in zond agrieola secondy f previsions del PR.G., ed nltinsats enire lu duta d entrata in vigore
delia LR, 17794, che non possono pis essers usimiente destinati ol )‘i;mﬁrd econoniche originarte, ¢ consentilo
canshio di destinaisione dise cor ﬂ]&mmm ad altra aitiniti, ancora diversa da quella originaria, nel rispetto dei
paramselni srbaniskel esistents e purché la ruova deﬂknﬁmm 1072 524 $11 CORIYASED COn iletianty intteress utrbanistict e
anbiental. In apni case ¢ esclusa Lantorizgustons per il cambio della destinazione in wso abilative.
&} - Nellambito delle mmde qmm.fe ofi xmpmndzmn po.crarw destinare, a4 #50 Wrisico ritettive .rz:gezam!e
Darts dei fabbricati adibiki a residenza prveh dell'entrata int vigore del P.R.G.. Opiesti ik, cost
%Mﬁ;ﬁﬂﬂ essere anapliary fivo ad un ma.mm 30% della cubeminira esistente ¢ cmmﬂepsrﬂmpm &
- B consenttito sl mutarmento d§ dm}m%m d'use Az fabbrict reakizzati con regolare concessinne edslizd
h all data d entrata in vigore della L.R. 2 /02, da civile abitazione a destinazione vicettive alberglisra e d!
ristorazione ove 5ia verificala la mrﬁa&bu’ixd “arrbisntale delis nyove destinazions ed i rigpetts a'.‘ Twite &
%mmmm ; %m Jgemk,prm i estivo, delfattivied & risto che i

GO mWe il 3 14} (hiird ol o, m:zmne ancie ix
ranais desting a civile ahz‘azxoﬁa,z;e! rispetto della cubatura existonte alla data s entrals in mare della LR
i 2/ 02, purché la nuovn deskinazions, ancorche femsporanes, sion 5ig in conlrasta con inferessi ambiental e con
i IoiONE Santiare.
Lt La destinagions ricetitvo-alberghiora ¢ i ristonzione cesa automaticamente allorohé cessi I relativy attivila,
4) - Costruzione da agsibirs ad ediliia per sompi residengiaki con £l rishetto assoluto deah indici ¢ delle prescrizions di

—_—— e e ———— am—

»:

N il GRS gﬂgﬁ,
Opifict per faochi fzmtema.
'r ) ff Inmm edilint & ordinaria ¢ straoydinaria mansdengions, nonahd di restasre comservativg ¢ consolidamento

Da indagine presso I'Ufficio Tecnico del Comune di Belpasso (vedere allegato 17.
) + Istanza per Tottenimento della copia della pratica di Sanatoria Edilizia) il sottoscritio ha potuto
! ‘ accertare che il fabbricato in opgetto é stato realizzato abusivamente dal ente propnietario

l' nato a -ﬂ -ed ivi deceduto il lo stesso
L e o
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Dott. Ing. Antonino Borzi Via Sompra, 81 - 95030 Nicolasi {CT)  Ted, etutio (95 994707 aall. 339 8241891

proprietario ha provveduto a ganare Pedificio presentando 12 Domanda di Sanatoria Edilizia al
Comune di Belpasso ai sensi della Legge n.ro 47 del 28/02/1985, n.ro progressivo 0200752008
(vedere allegato 18. Domanda di Sanatoria modello 47/85-A) ¢ il relativo modello 47/85-R in cui &
riportato 'ammontare delle oblazioni, con protocollo n. 6394 del 01/04/1986 (vedere aliegato 19.
Domanda di Sanatoda modelio 47/85-R). Per il suddetto immobile sono state pagate le oblazioni
dal sig. ¢ gl oner di urbanizzazione dagli ered:
e (vedere allegato 20, Copia ticevute di
versgmento Oblazioni ¢ Oneri di Urbanizzazione). A segnito di cié e della documentazione
prodotta per Ia regolarizzazione dell'immobile il Comune di Belpasso ha rilasciato ai suddetti ecedi
in data 24/11/2004 la Concessione Edilizia in Sanatoria n, 50/04 (vedere allegato 21. Concessione
Edilizia in Sanatorta), pertanto al momento della vendita alattuale proprietaria
il fabbricato risultava essere gia sanato.

Gli immobili di causa allo stato attualc non sono occupati dal debitoge, né risultano
affittati o locati ad alcuno.

*})-

11 sottoscritto in funzione dell'incarico rcevuto e dei quesiti givdiziad, con I'amto della
mappa catastale ha individuato i luoghi oggetto del procedimento ed ha effettuato il slievo degli
stesst con Pausilio di un distanziometro laser Leica Disto A6 {vedere allegato 22. Rilievo

obile destimato a civile abitazione ¢ ubicato in Via Nicolosi sa. Contrada
Scorsone a Belpasso (CTI), ¢ stato costruito nel 1977 e ncadc nella “Zona F6/d” del Parco
Territoriale delPEtna. Dal sopralluogo si & potuto constatare che Pimmobile non & abitato ed &
costituito da un fabbricato singolo a piano term (vederc allegato Foto 1) con una struttura postante
in muratora in blocchi di calcestrnzzo mentre le tramezzature sono realizzate con mattoni forati in
latesizio, I'edifico a pianta regolare & composto da guattro vani, cucina, bagno e corrdoio. Le
tramezzature interne, le pateti e 1 soffitti dei vani ¢ del corridoio sono intonacati (vedere allegati
Foto 2-3-4-5-6), mentre i servizi hanno pareti dvestite in ceramica e sono dotati di apparecchi
igienico sanitari (vedere allegato Foto 7), nella cucina le pareti sono piastrellate € sono presend

fabbrcato). L'imm

Procedimento n. 473 /2003—
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y  mobili con elettrodomestici (vedere allegato Foto 8), i pavimenti sone realizzati con mattonelle a
! scaglie di marmo ad esclusione dei servizi e della cucina che sono pavimentati con mattonelle in
{  ceramica. Sulle pareti sono presenti segni di umiditi (vederc allegato foto 9), mentre sul pavimento
¢ si notano macchie evidenti dovute all’'umidita da cisalita (vederc allegato fot 10). Le volumetrie dei
due vani esposti ad ovest non sono sufficientemente Muminate a causa delle modeste dimensioni
delle finestre. Non sono stati realizzati Fimpianto elettrico, Pimpianto di fiscaldamento e Vimpianto
telefonico, mentre ¢ presente 'impianto idrico che, per Papprovvigionamento dell’acqua, si allaccia
direttamente ad una vasca di maccolta idrica sita sulla parte pil altz dcl Iotto di terreno &
pettinenza. Esternamente le pareti del fabbricato sono intonacate, le chiusure verticali sono
realizzate cop infissi in roetallo, con avvolgibili e grate anti-intrusione, il portone di ingresso ¢ in
ferro, [a copertura & realizzata a terrazza piana con un solaio in laterocemento e delle mantovane
che sporgono perimetralmente dalledificio (vedere allegato foto 11-12-13).

Soffermandosi sul terreno di pertinenza contraddistinto al foglio 14 con la particella 544
il sontoscritto ha potuto appurare che & organizzato a terrazzamenti degradanti da nord verso sud
seguendo linclinazione della stradella esterna che si trova a confine con il lotto in oggetto, sino 2
che st arriva alla quota di imposta dcl portone di ingresso carrahile che dsulta essere pili alta della
quota dellz strada prospiciente S.P, n. 160 (vedere allegato 23, Planimetria generale lotto}. L'intero
fondo ¢& recintato con un muro in blocchi vibro-compressi, sormontato da pali e da rete metallicaa
maglia romboidale lunpo tutta la sua luoghezza pedmetrale. Lo spiazzo attomo al fabbricato &
cementato € a confine con il muro del lato ovest si trova la costruzione in rouratura di ua forno a
legna (vedere allegato foto 14), I terrazzamenti sono sotretts da muri di contenimento in cemento e
1 sono collegati tra di Ioro attraverso delle scale in cemento, il tecreno allo stato attuale é poco curato
1l s (vedere allegato foto 15). Sul terrazzamento pit alto & stata realizzatm una vasca fuod terra in
. cemento per Vapprovvigionamento idrico con copertura ondulata, ubicata 2 confine con il mum di
1 ¢ recinzione del lato nord del lotto (vedere allegato foto 16).

-

e — e p— o ] ———— ——

véridit ",vaﬂ eﬂéttuara almcna uu’oﬂ'en‘a ‘m
;,Hell’cvmtﬁaie ssnm'ana, A T T -

Per [a valutazione dell'immobile in oggetto & stato preso in considerazione il fatto che la
densitd degli edifici nella zona fsulia bassa ¢ la relativa vicinanza ai Comuni di Belpasso ¢ Nicolosi,
lo stesso ¢ facilmente mgpiungibile mediante [a Strada Provinciale n. 160 che collega il Comune di
Nicolosi con il Comune di Regalna.

Tra i vari aspetti economici attribuibili ad un bene, quello del “pii probabile prezzo di
mercato” & certamente quello del quale oceorre avvalersi per la ncerca del giusto prezzo
dell'immobile da stimare, in quanto &, fea I'altro, pit dspondente alla sua commerciabiliti.

Tuttavia il sottoscritto rtiene opportuno che venga confrontato con quello ottenuto con
altri metodi di stima, pertanto & necessario procedere alla determinazione del valore venale di esso
con due mefodi di stima:

Procedimento n. 473/ 2008—
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A i e I T e P

1)} Stma basata sulla capitalizzazione del reddito annuo continuativo netto, retraibile
dallimmobile, facendo riferimento 2i pammetri correnti nel settore delle locazioni nella stessa
cittd, di unit3 assimilate 2 quella in esame;

Z) Stima sintetica comparativa basata sulla consistenza vendibile sul mercato del
fabbricato in esame.,

La capitalizzazione del reddito netto fomird il valore dell'immobile da stimare. 11 saggio
medio di capitalizzazione viene fissato nella misura del 3,85%, in considerazione dei comuni saggi
d'irapiego di capitali cbe carattenizzano analoghi investimenti nella zona, teauto particolare conto
della destinazione, delle attvali condizioni di sicurezra, della domanda e delle richieste sul mercato
di beni simili a quello da simare. In particolare, in mesito & da tenere presente cbe il reddito degli
immohili, oggl si mantiene basso in mpporto al capitale impiegato, pur costituendo tali
investimenti, in determinali cass, per i motivi eitatl, un settore eommerciale di particolare interesse.
Quindi, il valore delPimmobile risulterd dalla media dei valod ticavati con i due metodi di stima
adottati, sempre, beninteso, che gli stessi fisultino compresi nei limiti della normale appros-
simazione. La presente stima viene fatta fitenendo Pedificio urbanisticamente regolare.

ANALISI COEFFICIENTI DI STIMA DEL FABBRICATO

Al fine di shmare il valore dell’edifico vengono considerati dei coefficient moltiplicativi che
tengono conto delle caratteastiche del fabbricato, come la vetusti, la conservazione, la
manutenzione, I'ubicazione e lo stato di costruzione del fabbricato, ed in particolare si ha:

- 1l coefficiente “cv” che indica la vetustd dell'immobile, per cv=1,00 Pedifico ¢ di nuova
costruzione o reecntemente distrutturato;

- il coefficiente “cc” che indica lo stato di conservazione e manutenzione, per cc=1,00 Pedificio
ha uno stato conservativo normale;

- il coefficiente “eu” che tiene conto dellubicazione dell’edificio, per cu=1,00 Fedificio si trova
nella zona centrale edificatz;

« il coefficiente “ci” che tiene conto della presenza e dello stato degli impianti teenologici
dell’edificio, per ci=1,00 nell’edificio sono presenti tutti gli impianti e sono funzionanti

1) STIMA BASATA SULLA CAPITALIZZAZIONE DEL REDDITO ANNUO
ORDINARIO CONTINUATIVO NETTO DEL FABBRICATO IN ESAME (FOGLIO

14 PART. 536).

11 reddito annuo lordo che viene considerato é nferito ad un immobile tstrutturato che si
trova nelle stesse condizioni e che ha la stessa consistenzz ¢ le stesse carattentstiche dellimmobile
in oggetto.

Reddito lordo annuale = valore locativo meaosile x 12 mesi.
Determinazione delle spese medie annue (S):
a) lavor periodid e straordinari al fabbricato: per lavori di manutenzione non
atteibuibili a quella ordiaania. ... ocevvieerinii i e o2

—— ]
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STUDIC TEGNIGO DI INGEGNERIA

Via Somme, 81 - 95030 Nicolos! {GT)  Tel. atudo 085 §14707; cob, 339 £241893

Dotl. Ing. Antonino Borzl

b) sfitti e insolvibilita:
considerando in media ogni 10 anni si cambi inquilino e che in tle
circostanza I'appartamento dimanga sftto per due mesi, si ha una perdita di

c) imposizioni fiscali considerando minima si ha uaa spesa
ETATATa (e 70 (a7 s o 3 L oS 12%
Sommano. 26%

§ = 0,26 x (reddito lordo ennusle) = spese medie annve
Tasso di capitalizzazione:
si assume per case di aivile abitazione che ai trovano nel contesto sopracitato = 0,0385
Applicando la seguente formula: V=(R-S)/f) xcvxcexcux a
si ha:
Reddito lordo annuo R= earo 3600,00; $=0,26 x 3600,00=euro 936,00;
r=0,0385;
cv=0,95; cc= 0,95; cu=0,95; ci= 0,95;
V=(R-S)/0) xecvxecxauxa=

V= ((3600,00 - 936,00)/0,0385) x 0,95 x 0,95 x 0,95 x 0,95= euro 56.359,60

2y STIMA SINTETICA COMPARATIVA SULLA BASE DELLA CONSISTENZA
VENDIBILE DEL FABBRICATO IN ESAME (FOGLIO 14 PART, 536).

. In base ai prezzi di mercato di immobili che si trovano nella stessa zona ¢ che hanno medesime

carattedstiche, considerando i valori della Banca Dad delle quotazioni immobiliari del primo

| semestre 2008, riportati sul sito delPAgenzia del Territorio, si & ottenuto il valore venale di enro

850,00 per ogni metro quadrato di superficic logda {(compresi i muri).

I valori di cui sopra sono stati determinati in condizioni conservative normali degli immobili e
quindi tutti i coefficienti correttivi assumono il valore pad ad 1,00. Pertanto tali valori verranno
moltiplicati per i coefficienti corettivi che tengono conto dello stato dell'immobile preso in esame.

' C= mq, 76,13 x euro/mq. 850,00 = euro 64.710,50;

cv=0,95; cc= 0,95; cu=0,95; ci= 0,95;
V=Cxcviccxcuxa=

- V= 64.710,50 x 0,95 x 0,95 x 0,95 x 0,95= euro 52.707,10

GIUDIZIO DI STIMA FABBRICATO
Tutto cid premesso, depilogando, per il fabbricato il pitt probabile valore di mercato, & quello

osultante dalla media dei valori ottenobi con i due diversi metodi di stima adoitat:

e —

—TTE ]
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a) stima in base alla capitalizz. del reddito: euro 56.359,60 +
b) stima in base al valore di marcato euro 5270730 =
Valore del fabbricato: sommano euto 109.066,70:2 = euro 54,533,35

STIMA SINTETICA COMPARATIVA SULLA BASE DELLA CONSISTENZA
VENDIBILE DEL TERRENO IN ESAME (FOGLIO 14 PART. 544).

Per il terreno di pertinenza viene applicata solo la stima sintetica comparativa sulla base della
consistenza vendibile, in base ai prezzi di mercato dei terreni che si trovano nella stessa zona e che
hanno medesime carmtenstiche, considerando che # suddetto terreno ha una sistemazione a

" gmadoni a quote diverse, che ¢ di strettz pertinenza del fabbricato, che deade nellz “Zona F6/d” del

Parco Territonale dell’Ema si ¢ ottenuto il valore venale di euro 30,00 per ogni metro quadmato di
superficie.

V=mgq. 675,00 x euro/mq. 30,060 = euro 20.250,00

GIUDIZIO DI STIMA COMPLESSIVO DELL’IMMOBILE
Per Pimmobile # pib prohabile valore di mercato € quello risultante dalfa somma del valore del
fabbricato e del valoee del terreno di pertinenza:

- Valorc del fabbsicato curo 54.533,35+

- Valore del tereno di pertinenza gore 2025000 =
.gommano euro 74.783,35

‘D Indtcb: Popportunitd di procedere alla vendita in unico lotro 0 in pm lottx separati

(sp:cgzndone Ie ragioni), pmchapanend’o i agm caso un “piano -dii vendita
- delPimmiobile ¢ déf losti; pmwedc:mdo, ove mo, alla m!zzzamm: del

: frazionamerito, prewa ‘autorizzazione del Giudice;

Poiché si tratta di una casa singola con tecreno circostante di pertinenza della stessa, con
Punico accesso dalla Strada Provinciale S.P. n. 160 si propone la vendita in un unico lotto.

m) Aﬂegﬁ: idonea docummmz:one fbm,gmﬁm esma ed mmma (abncno mm lbro - per
" wang) degli imimobili p:gm)mn direttaniente in ‘formato d’:gwra!e f.-econdo de.allegate
. Sindicazioni® ed acquisiéca la planimetria catsstale dei fabbricat; ,

F

Il sottoscritto durante il sopralluogo ha potuto cffettuare un rilievo fotografico del
terreno esterno e dell'intemo del fabbricato con almeno una fom per opni ambiente abitativo, che
allega zlla presente perizia (vedere allegato 25.). Lo scrdvente ha dchiesto presso 'Ufficio del

T ]
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Catasto l'allegata planimetria catastale del fabbricato (vedere allegato 24. Plagimetria catastale del
fabbdcato).

Considerato che la siga — Punica proprietaria dell'immobile oggetto
dell’esecuzione immobiliare ed & in regime di separazione dei beni non occorre dividere in quote il

bene pignomato per la vendita dello stesso.

ar— e et a4 R

Procedimento . 73/2005 N
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¢l

i ' Il trasfedmento del bene pignorato non & sogpetto 2l pagamento del’IVA in quanto si
. tratta di bene ceduto da privati. L’'immobile non ha le carattenstiche di lusso ai sensi delPact. 13
-= . della Legge 408/49.

) *‘Maﬂmm% o

o

pignoramento e nella nota di trascrzione ed esst risultano essere corretti, inoltee, come emerge
dalla documentazione in suo possesso, ha accertato che il fabbrcato pignorato & di esclusiva
propeieti della debitrice.

| “ . Il sottoscritto, in merito a tale quesito, ha verificato 1 dati dportati pellatto di
!

L Brom L P oo - " L S S T e S
3rCopeluiont.; ~ - 5 5y . e e o e Pl e e DT T e AT R

Sulla scorta della documentzione acquisita € aglt atti ed in base all'attivita perirle svoita
il sottoscaittn C.T.U, conclude come segue:

P

¢ Limmobile oggetto delPesecuzione immobiliare & conforme ai dati catastali, & di piena
propaeta della debitrice, allo stato attuale il terreno di pertinenza del fabbgdcaro non &
stato volturato al Catasto Terreni, in quanto dalle visuce catastali risulta ancora di
proprieta del vecchio proprietano

¢ SulPimmobile gravano ipoteche e iscazioni pregindizievoli;
e L’immobile costruito abusivamente & stato regolarizzato con giusta Concessione

Edilizia in Santoria rilasciata dal Comune di Belpasso, per cui gsulta conforme alle
vigenti nomme in materia urbanistico-edilizia;

e II bene pignorato non rsulta occupato del debitore, né risulta affittato o locato ad
alouno;

e T valore dellimmobile si stima pas a euro 74783 (diconsi ewro
settantaquattromilasettecentoottantatre/35), si propone la vendita in un unico lotto;

\ o I trasferimento del bene pignorato non ¢ soggetto al pagamento dell’TVA.

Procedimento 1. 473/2003—
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ok S ekaiioEcick & ok

Tanto doveva il CTU per l'espletamente del mandato conferitogli e dmanendo a completa
disposizione per ogni eventuale chiarimento coglie Poccasione per potgesLe i pitt cordiali salut.
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ALLEGATO 1. COMUNICAZIONE INIZIO OPERAZIONI PERITALI, ACCETTAZIONE
RACCOMANDATE E AVVISI DI RICEVIMENTO;

ALLEGATO 2, TELEGRAMMA COMUNICAZIONE QOPERAZIONI PERITALT;
ALLEGATO 3. VERBALE DI SOPRALLUQGO DEL 24/11/2008;

ALLEGATO 4. RICHIESTA DI ACCESSQ AI LUOGHI CON LINTERVENTO DELLA FORZA
PUBBLICA;

ALTEGATO 5. AUTORIZZAZIONE DI ACCESSO Al LUOGHI CON LINTERVENTO DELLA
FORZA PUBBLICA;

ALLEGATO 6. COMUNICAZIONE QPERAZIONI PERITALL, ACCETTAZIONE RACCOMANDATE
E AYVISI DI RICEVIMENTO; ’

ALLEGATO 7, VERBALE DI SOPRALLUOGO DEL 16/12/2008;
ALLEGATO & COMUNICAZIONE CONSEGNA DELLE CHIAVE
ALLEGATO 9. ATTO DI COMPRAVENDITA;

ALLEGATQ 10. MAPPA CATASTALE E VISURE CATASTALY;

- ALLEGATO i1, CERTIFICAZIONE IPOCATASTALE;

ALLEGATO 12, ISPEZIONE IPOTECARIA;

ALLEGATO 13. NOTA DI TRASCRIZIONE;

ALLEGATO 14. NOTA DI TRASCRIZIONE;

ALLEGATO 15, RICHIESTA CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA;
ALLEGATO 16, CERTIFICATO D1 DESTINAZIONE URBANISTICA;

ALLEGATO 17. ISTANZA PER L’OTTENIMENTO DELLA COPIA DELLA PRATICA DI
SANATORIA EDILIZIA,

ALLEGATO 18. DOMANDA DI SANATORIA MODELLO 47/85-A;

ALLEGATO 19. DOMANDA DI SANATORIA MODELLD 47/85-R;

 Prcetimenco o, 41/ 200 N
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. ALLEGATO 20. COPIA RICEVUTE DI VERSAMENTO OBLAZIONI E ONERI DI
| URBANIZZAZIONE;

‘ | ALLEGATO 2L CONCESSIONE EDILIZIA TN SANATORIA;
i i

| ALLEGATO 22. RILIEVO FABBRICATO;
) | ALLEGATO 23, FLANIMETRIA GENERALE LOTTO;
| ALLEGATO 24. PLANIMETRIA CATASTALE DEL FABBRICATO;

§ ALLEGATO 25, DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA.

Nicolosi i 29/12/2008
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Pratica Sanatoria Edilizia L. 47/85 n. 1180/UTC
| ‘ -
= [ CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA K. 5 O/04

VISTA I’ istanza di Condono edilizio presentate in data 01,04.86, prot. 6394, ai 'sensi della Legge n. 47/85 ¢
successwe modifiche ed integrazione, relativa alle Opere Abusivamente realizzate nell'immobile sito in C.da

Scoioii dlstmto in Catasto al Foglio 14 Partmelln 536 avanzaty dalla dltta_nato a_ <

NU |
.VISTA la documentazione prodotia dall‘1stante nonché, i relativi elaborati tecnici ;
) VISTO il D, Lgs n. 20 del 03.02.93;
v VISTA la Legge n. 127 del 15.05, 97
VISTA la Legge Regionale nn. 23 del 07.09.98;
VISTA la Determinazione Sindacale n° 27 del 07,10, 02,
VISTA 1a Delibera di G.M. n. 84 del 01.07.04 e la Detnrmmazlone Sindacale n. 49 del 02.07.04;
VISTO il parere dell'Ufficio Riordino Edilizio del 30.08.04;
VIS'II‘O il parere dell'Ufficiale Sanitario del 31.08.04, “favorcvole a condizione che lo smaltimento dei reflui
i avvenga tramite fossa Imhoff e pozzo assorbente;
8 VISTO il parere dclla Seprintendenza ai BB.CC.AA. prot. n. 10364 del 02.07.96;
‘ VISTO il Nulls Osta dell’Ispettorato Dipartimentale delle Foreste prot, 17111 del 25.09.95;
o VISTA la circofare del/’Enie Parco del’Etna prot. 7049 del 03.10.03;
§ VISTA 1a Legge Urbanistica n. 1150 del 17.08.1942 ;
VISTA Ja Legge n. 765 del 10.05.1967 ;
E VISTA [a Legpe n. 10 del 28.01.1977 ;
‘ VIS’I‘A la Legge n. 457 del 5.08.1978 ; . R

VIS’I‘A la Legge Reple n. 19 del 31 03 1972 ;
VISTA laYLegpe Rep.le n. 21 del 26.05.1978 ;
VISTA laLlegge Reglen. 71 del 27.12.1978 ;
| VISTO il T.U. delie Leggi Sanitarie n.1265 de] 27.12.1934;
'l VISTA lalegpe n. 47 del 28.02.1985 che detta le Norme in materia di controllo dell'attivitd urbanistico-edilizia,
S-EI.D.ZIOI'IJ recupero e sanatoria delle opere abusive ;
' VISTA 1a Y egpe reg.le n. 37 del 10.08.1985 che recepisce, modifica ed integra le Norme in materia di controllo .
dell'ath vitd urbanistico-edilizia, sanzioni, recupero e sanatoria delle opere abusive ; !
VISTA la Legpe 0. 10 de! 09.01.1991 ;
’ VISTA la Legee Reglen, 26 del 15, 05 1986 ;
s VISTA la Leppe Reglen, 27 del 15.05.1986;
: VISTA lalepge o 68 del 13.03.1988 ;
© VISTA 12 Legpen. 724 del 23,12.1994;
VISTA! la Legge n. 326 del 24.11.2003;
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' _ YISTA la Certificazione di Idoneitd Statica nlasmata dall’Ing. Salvatore  Barbagallo, e depositata presso quests

) Uﬂicw in data 21.12,95, prot. 31900; -
VISTO il Regolamento Ed.zto C.le [delibere C.C. N 61/50 e N 55/53 approvato con D.A. LL.PP. e EELL.

|
1.9742/54;
ACCERTATO I’istante ha titolo per chiedere la concessmne in quanto proprictatia e che con denuncia di

successione 11,19 vol, 3212 del 01.08.96, la ditta ‘intestataria risulta essere

19 02.84, prot. A734;
DATO ATTO che il richiedente ha versato allerario Timporto complessivamente dovuto delfoblazione,

determinata eosl come previsto all'art. 34 della Leggé n. 47/85 ;
c,' : VISTE le vigenti disposizioni che disciplinano il pagamento del contributo concessorio € le esenzioni e

nduz:one N
CONSIDERATO che la ditia ha gid provveduto aI versamento della somma dovuta a titolo di contributo

I
CONCESsOrio ;

SI RILASCIA

generalizzaii, la Concess aloria per le opere indicate nella domanda di sanatoria n. 1180

cdns:stennm
Fabbncato per civile abitazione al piano terra.
In eonformita agli elaborati-ed alla : 'docmnentazlone prodotta, in allegazione alle medesima istanza con

lvcsservanza di tutte le : disposizioni “wigenti, dei regolamenttwcomunah di edilizia e di 1g1ene ed alle
condlzmm seguenti : & :‘};} {EOMTa

—Restano salvi, rispettati e riservati i diritti dei terzi; {Z &g '-m n
- Nessuna modifica pud essere apportata, alle opere* ser’ftl_;e.,l gassenza di atto concessorio, pena i |

prbwedlmenh sanciti dai regolamenti e norme in vigore «-f‘ 11 ¥ delle sanzioni comminate dalle Legg

in matena di abusivismo edilizio ;
- Per le costruzioni gia completate in ognf parte deve essere ri

notifica della presente;
- Per opere.abusivamente realizzate oggetto del presemte atto concessorio e non ancora completate o in corso di

cos'truzxone, la presente concessione ha validita di tre‘anni dalla data di notifica del provvedimento medesimo ;

- L'lmmo dei lavori del completamento delle opere in sanatoria devé; essere notificato al SINDACO entro UN

ANNO dalla data di ratifica de! provvedimento, come sopra, ¢ comp‘le\tatl ultimandoli nel termine stabilito, ai

sens: dell'art. 4, comma 5, della Legge n. 10 del 28.01.1977;

- Per le opere di completamento in progetio, prima dell'inizio dei lavori dovréd essere collocata, all'esterno del

cant:ere ben visibile al pubblico, una tabella riportarite numero, data ¢ oggetto del presente provvedimento, le

gcnerahté del proprietario, del tecnico redattore della perizia [ ex art 26 L.R.37/85] ¢ la data di comunicazione di
. inizio dei Tavori;

- Tl tantiere suf lati prospicienti le vie, le aree o spazl pubbhc: deve essere chiuso e delimitato con idaneo assito

con| segnalazioni Juminose anche nottume. La eventua.le occupazione di suolo pubblico dovrd -essere

prevenuvamente autorizzata ;

. L'alhneamento stradele ove fosse necessario dovrd essere preventivamente richiesto alfamministrazione , che

prewo sopralluogo di un funzionario dell'Ufficio Tecnico ne dari Ja determinazione ;

- Gll scarichi debbono essere eseguiti nel dspetto degli schemi di impianti depurazxone rportati in progetto e

vistati dall'autoriti Sanitaria 2i sensi della legge n.319 del 10.05.1976 ¢ L.R{ n. 27 del 15.05.1986;

- Per i locali da adibire a pubblici spettacoli, autorimesse costruzioni industriali e per tutti gl altri casi
pl'eVISl;l dalle disposizioni vigenti, alla domanda di agibilitA dovra essere allegato il certificato di prevenzione

moendl rilasciaio dal Comando der VV.FFE. di Catama
amza, sia delle norme di lepge e di regolamenti

I tltolare della conecessione & responsabile di o (4] .
comunali, sin delle modalith fissate nella presente concesgiope . L'inosservanza al progetto approvate, alle

)
i
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abltablhta efo agibilit entre gg. 60 dalla
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__ morme dj legge e dej pepolamenti vigenti in materia anche Se non richismate nel presente provvedimente
compo jolazione amministrativa e Ia APPLICAZIONE DELLE SANZIONI DI CUI ALLE LEGG]
REGIONALIN.71I/7S EN. 37/85E ALLA L

Si allega alla presente concessione copiz del progené\di rilievo dell'architettonico regolarmente vistato.

| . - ' ) . '
Le spese di trasc yone delle presente concessione, da effettuarsi a cura del Comune, sono a carico del -
concessionario. i >

BELPASSO, 1t
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1 Responsabife del Servizio
Ing. Sebastfang Leonardi
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