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. Dott. perna

Tribunate Civlle di Calta
Esproprj- Tmmobiliari

********
Premessa

A seguito di ordinanza d'incarico peritale notificatomi in data oB-04-02,con i] quale venivo invitato da1 G.I. Dott. lauricefla, a comparireall'udienza del 08'05.2002 per ir ricorso n. sg/20oL R.G. promosso da1Banco di Sicil_ia S. p. a (ricorrente) elettivamente domicil j-ato incaltanissetta, viale sicilia 31 oggi in c.so umberto, presso ro studioLegare À'vv' t'i Benedetto Alretto e Maria Turco che 1o raDDresentano edifendono, nei confronti dei Sigg. coniugi
(convenuti) elettivamente domiciliato in caltanissetta, c/d.aSant.a Lucia s.n.

:' 11 giorno Og det mese dl Magglo 2OOZ alle ore 09.00, ml presentavo
- . 

' nelr'ufficio del Dott. Lauricella per compretare re operazioniprellmLnari prestando il giuramento di rito 
"o ;";"r;; ,,]o,I"ii#"

AIla suddetta udienza era presente l'Aw. M. Turco rappresentante de,ricomente.
Compllato 1l verbal_e dl comparizione, neI quale venlva confermato dalG'r' f incarico peritare, venrva J;"";-r":t;;. 11 quesiro per comeriportato neII'atto di citazione ed indicante quanto segue:

QITESTEo*rxr c'!'u' EsEG'tIIlo r& sopRAr,Luo@, pRovrrEDA Ar,r.a DEscRrzroNE DErJra
STITUÀZTONE AT.BUÀTE XN FÀ:['II'O E L' INDICAZTOìIE DEI.I.A RE@I.ARITÀ' t,RBàr{r§[rCADELro s:rE§so, rltDrqellDo, ![E[ caso sr TRATII Dr àBusr EDTLIZI ;;;;;eÉr ADEMPT,G!{Tr A!{MrNrsERAar\ru ED EcoNordrcr crA, rN 

";;;;-; 
poRrilrr AllERMrlrE E eIrELEr EuElmràrÀr'r{rE Dà EFEEr,ar;--;* r,A 

"r***r;-'ò;.. DEr'r" rMùoBrEE srEsso ED EsEcuA LA srnda DEr,r,,;;; 
"-***"-A completamento della procedura di nomina, ;;;;" concessi gg. 60 perr.,. Ia consegna deJ-Ia rel_azione scritta.

Si stabiliva inoltre la somma di e 230,00 per
spese, poste provvisoriamente a carj-co del-

anticipazioni compensi e
ricomente e mi veniva
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affidata la copia der suddetto verbale, e it fascicolo dl partericorrente.

1a seduta venivasciolta alle ore i.1.OO clrca.
Tutto ciò preneeso,
A questo punto essendo in posse§so dei fascicolo di parte mi preparavoper f inizio dell-e operazioni peritarl disponendo ra verifica inrelazione aI quesito proposto ed impostata nel modo seguente:

Parte fITTL C.r,U. ESEGUITO

SITUAZTONE TITTUAIIE rN
r[ soPRAr..r'uoco, pRov\rEDA Àrr,A DEscRrzxor[E DErJr.A

E r'r' rNDrcazroNE DprrrÀ, ffLI"' uRBArirrsrrca DErrLo srEsso,TNDTCANDO' NEr' cAso sr gR.àErx Dr ABUSr EDrLrzr sàtlABrr.r, eLr .àDEMPTMEIIEXàla{rNr§trRi[uvr ED ECONOMTCT crÀ,, rN coRso o poRTÀ,Tr a 
'mnur* 

ì-o*"o,E\IENTìUArÀ{ENTE DÀ' EE'FETTUÀRE PER rrÀ, RE@r,ARrzzà,zroNE DELL, TMMoBTLE srEsso,
parte fXI

. ED EsEcuÀ, LA srrMA DELrr' rrdMoBrLE prclloRÀ,ro,,

ParÈe IV

*****
si passa ar-10 svolgimento derra rerazione distinta per

Parte f

CONCITU§fONX.

,

A questo punto
parte.

ìrIIr C.T.U. ESEGUff,O

STTUAZXONE .ATrUàIE XN

FAT,I[O

,,J SOPRIAITLUO@, ,RO\,VEDÀ ÀIrIr[ DESCRIZXONE DEIJIJA
ràTIrO.

*****
rn rj'ferimento alla suddetta parte di quesito si fa riferimento aisopralluoghi effettuati, der quale si alrega integralmente ir verbareredatto in roco ed j-n presenza dei con-renuti, 

"; fine di,iporta=efedel-mente Ie eventuali Oi.f,i.ruzioni rese._
1,/3 sopralluogo n. 01 deJ. 23_OS_ZOO2
L'anno Duemiladue iI giorno Ventitre del mese di Maggio, in seguitoalf incari'co conferitomi sig. Giudice fstrutt,ore del Tribunale civire diCaltanissetta Dott.. Lauricella, nel_ rlcorso n. SB /2r;-;;";;;;; dal
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Banco di Sicil_ia S . p. a (Attore ) el_ettivamente domiciliato in
caltanissetta v.re sicilia 31, presso ro studio r,egale Avv.ti B. À.rletto
e M" Turco, che l-o rappresentano e difendono, nei confronti di

(Convenuti) elettivamente domiciliati in

ciÒ premesso iI sottoscritto Geom. Pennisi Fabio Maria nomlnato c,T.u. indata 08-05-2002, dopo aver espletato ]e operazioni preliminari e iI
giuramento di rito, comunicava a mezzo R.A.R Ia data del 23-05-2A02 per
I'inizio delle operazioni peritali con appuntamento arre ore alle 09,30
davanti la sede del Banco di sicilia di via Rochester in caltanissetta.
Detto sopralluogo non veniva espletato per soppraggiunti motivi di sal-ute
def sottoscritto.
A questo punto si comunicava alle parti a mezzo R.A.R. Ia data del l-0-06-
2002 per L'inizio delle operazioni Peritali con appuntamento all-e ore
alle 09r 30 davanti Ia sede dell-'ex Mattatoio Comunale di caltanissetta
Via Vassallo in Caltanissetta
2,/3 Sopralluogo n. O1 bie deI 10-0 6-2002
Procedendo arl'accertamento dei luoghi, rf giorno L0 Giugno 2oo2 al_Le ore
09,30 mi presentavo arl-'appuntamenLo previsto per i1 soorarlriogo, dove sipresentavanoiiSigg.Coniugi
(Convenutl).
rniziato i1 sopralluogo, accompagnat.o dai presenti, ho verificato le
condizioni dello stato delf immobile effettuando uno schizzo planimetrico
derf intero immobile, ho anche scattato arcune fotografie da arregare
al-la presente perlzia.
rnortre i sigg. mi consegnavano copie di estratto di mappa
catastare, copia derla pianta catastale e rerativa visura.
Con l-e copie detla pi-anta e dopo aver proweduto ad effettuare uno
schizzo planimetrico, ho potuto verificare che in aggiunta larla
catastale risurta un piccoro _v1l? àdiblto a rocale cardaia posto nell_a
P$te rrar" r,§-.--- .
rs!ev À/veesrrvru Lr.trr r-drJprlcaEo arle §pal-le del vano,§_o_gg-i-p.*{no, mentre i1% _)_i;-::---vYv-

"T1 j15fi-ano terra-iisirÈa^;;Se;;;ir, largo di quel1o inoicìò--ilETTà\:1qv!rv aarv{uq LU r1g=--:.._.#+'*%p€l!3_9i!gg!*e. (vedi Foto n.i- e -Éianta piano rerra).
t

Dalla vlsùa1lzàazione dei luoghi
I.'immobile oggetto dj. ricorso è
piano terra dove sono ubicati

si evince quanLo segue:
costituito da due elevazioni fuori terra,
tre vani (WC-Cucina-Salone ) ol-tre al- vano

'y',,,,
'1 ";t'

Vt()ria ?cni'titl
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scal-a di accesso aI piano superiore.
A1 piano primo, chà vi si: accede anche dall, esterno
ferro, sono ubicati tre vani, coruidoio e Wc. .

tramite scala in

Da11a Pianta, catasl nce che Ia distribuzi«one interna lndi-eata
fàt_Eg, cqrr, rànò àì ;iE i,wc e vano_ scala, mentre al posto der soggiorno e uoicato il.

r vano cucina----"---':-con runa nuova prospeLto
accofÉ-a so ffi

si evi-nce che lad."t_"iboriode 
i"t g ;< VJfatto, 

"on rr *!_=g-*r*UraU.-.*_nu
aIlri amblentl.

-

Procedendo alla verifica del1o stato dei tuoghi, ho
le rifiniture interne sono di ottima nrurtaa 

"oconservazione.

potuto verlficare che
in buono stato di

§

tura" 25x25, g1i infissi esterni
sono in legno di ottima qualità con vet,ro-camera o".;.i-or-;;;;r;;';;
pvc con la sol-a presenza di persiane j-n all-uminio neLre ouu .p"rture de1vano cucina di piano terra.
Alf interno Ie pareti sono intonacate e verniciate.con pittura a ducotonee nerla parte'posteriore der vano salotto è presente una parte disoffitto ribassaro con pannelli di carron-gesso ;; ,;;":=;;; ,*i., aluce alogena:

T:::: 
1.'impianto erettrico risutta conforme alla normariva cEE regge46/90 ed è rearlzzato con materiare di buona qualità

t" mmobile è dotato di impi-anto autonomo di riscal-damento atimentato concaldara a règna e dr acqua co*ente con riserva idrica;;;..-;;;;.--'
Per-quanto riguarda lnvece 1o smaltimento dell-e acque bianche e acquenere, ir rabbricaro è dorato di pozzo HTMoFE ;-;;J;;";;;;;. 

c auYus

rr prospetto esterno delf immobile, come si evince orrr. documentazionefltovrafica è realizzato con 'intonaco del tipo *ti vigni,, con. =o".orril;aJ-ta mt' i-'00 presente sur prospetto principare, sul prospetto ovest eparte 
. 
del corpo di fabbrica posteriore sur r.ato orr""a, ro =;n=";rivestimento è riprodotto sugli infissi der ripettiv, *""o;;, 

";;;;;
menzionati.
11 suddetto sopralluogo veniva concluso al-Ie ore 10.35, successivamente

(Gsc
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.alle ore LL100 circa rientravo aIIo Studio. 
r.3/3 Sopralluogo n. 02 de1 L7-L2-ZOOB

Avendo effettuato i precedenti sopralluoghi in
distanti darla data di'compretamento della rerazione
dover procedere ad un ulteriore sopralluogo per
mutazioni delLo stato dei luoghi daII, epoca in cui
precedenti sopralluoghi.
Procedendo allraccertamento dei luoghi, ff gi-orno
09r 30 mi presentavo a]l, appuntamento previsto per il

nl
2
Y

peri
tecn
verific ntuai-i

sono stati eseguiti i

L5-12*2003 aIl_e ore
sopralluogo, dove si

presentava j-I Sig. (Convenuto) .
rniziato il sopralluogo, ho verificato re condlzioni derl-o stato
delf immobire a]Ia data odierna ed ho con:!e!e!9_le presenza di un corpoaccessorio esterno a1tr'edificio principale conslstente ne1la
rea1izzazionediun1oca1eu.@nanneSso1oca1eforno.---
D e t @=re eÀè # B t o c o n s t ru!.Ul-ra*lni-s-La**-]e-_pe*qle* _1 Lf*g]:lg r esi'€- u-"qJ9.a9Q*-qo-n*Jcloschi*di^tuf.o.-;tipo-^)sabucina.i-,*.r- -r.a.-part,e *superiore
sino a cm 

-?.19, 
oL. q- *Let4"37*àt-e-*.-c.Sg*ar,rìp',:-e-'ye.tratg.-con*relaio- in-. regno.*misro

(a§e-t-e*"e.*p"inq)-_.S"g,S.-1*g_o-11g., I_,-intera struttura portanLe.
La CODeftr:ra è r'nq{-jr-r,ir: rrr h-'--.^ailcopertura è costituita da pannelli "ondul-ina" in cartone catramato
impermeabi-1e;

-=-__
La struttura che si presènta con Ie seguenti dimensionl cm 700x400
alf interno è pavimentata con mattoni in ceramica.
Nella particel l-a sql.-.-qua-1.e -insist,e*,il*-fab.busa!p--pr:Lg!pale (inarterato
risnafl-n ri ir;i^^1li^-*.r ^^----rr '-*=---=-.-.-...--. --rispetto ai pfeceéenti sopratluoghi), è altrl!se-.aì.*n=*_**o!e.s3-!**lò,ia in-

per uso ricovero attr.ezzi aqricoli.
+-r%r- .!àaJP

oltre aIla descrizione dei ruoghi ho effettuato uno schizzo
della struttura scattando ar-cune fotogrrafie da allegrare con
all-a presdnte perizia.
r1 suddetto sopralruogo veniva concruso arle ore
alle ore 11r00 circa rientravo allo Studio.

Parte If

10.35, successivamente

E L' nsDfCAzIOlrE DEI"ITA RE@LiARfTA, URBAIIISIEICA DELLo Srcsso,
r![DrcÀ!IDo, NEL càso sx trRÀtrf'r Dr ABUsr EDrLrzr sÀ]IABrLx, ctr ÀDEMprMEtgrr
Àl'!ÈfiNrsERÀ:[rvr ED EC€NOMrCI GrA', rN coRso o poREÀTr A TERMTNE E Qt ELI,I
EIIENTIUAII@!{TE De' EEEETIT ARE PER LÀ, RE@L,ARXZZÀ.ZXONE DELI,IMMOBfLE StrESSO

{Goorr'k"@:"''"

planimetrico
Ie precedenÈi
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***** t/

Da1la documentazione acquisita e dagri atti alregati arla presente
relazione di consulenza tecnica, sl evince che in data 03-o 6-Lgg4 rl
comune di caltanisset.ta ha ril-asciato attestazione di awvenuta
presentazione di rstanza di sanatoria Edilizia i24/g4 assunta 1n
Protocollo aI n. L2B3O del 31-03-1994 a nome Ia quale
attestazj-one conferma 'l'awenuta presentaz j-one di rstanza di sanatoria a
nome di g-ià venditore de1la proprieta ai coniugl

presentata in data 07-07-s6 piococ;il" 
"-: ;;à",';-" -"""=i 

delra
rle risulta pagata interamente l-a

quota di obrazione dl cul al 6 comma dell'Art. 35 per l,opera abusiva
consistente nerla rearizzazione di un fabbricato adibito a civile
abj-tazione, realizzato in assenza di concessione Edilizia, siLo in c.da
santa Lucia censita in catasto Fabbricati al Fog. 1g0 part.lla 57 sub 3.
Nella suddetta attestazione viene conferrnata ra regolarità deIl, istanza e' delra sua suscetti-bilità di sanatoria poiché non ricorrono re condizioni
di j-nammj-ssibilità prevista dalra Iegge, ra quale é ancora in corso dii
istruttoria.

Parte II
" "ED ESEGUÀ. rr., sErMA DELrJ'rMìroBrr,E prGNoRATo,,

*****
Prima di procedere arLa stima delf immobi]e è necessario eseguire una più
accurata descrizione delf immobile e valutazione del-re condizioni delro
steggo, esaminando le caratteristiche, e prendendo in considerazione quei
parametri indispensabili per la stima stessa, derivanti da quanto
riscontrato neI sopralluogo.
Pertanto questo capitolo viene suddiviso comè segue:'
J.)

2)

s)
4)

5.)

Ubicazione e descrizione de-LJ. redificio;
Condizioni estrunsecJ:e ;
Condizioni intrinseche ;
Superficie deLJ., immobi J-e ;
Stima def L/ immobiJ.e.

*****
L) Ubicazione e descr: zione deJ_J_,edificio;

fmmobil-e ubicato in caltanissetta in c. d.a s. Lucia, vi si accede rungo

PagT
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]a strada Provinciare cartanissetta pietrape rzia in direzione dell-aZona Tndustriare alrzincrocio con ra strada per Glbil-Gabib.
11 Fabbricato è censito in catasto Terreni di cartanissetta aI Foglio 1BoPart' 67 di mq 1'200 circa, derlvante dal frazj-onamento dellroriginariapart 67 e nuova particella 234, in catasto fabbricati di caltanissetta alFogrio 180 Mappale 67 sub 3 avente una superficie coperta di mq l-4g,00circa e suddj-visa su due pianir con categoria non presente perchérisultante agli atti in corso di definizione, quindi con renditacatastale non cal_col_abil-e.

A11o stato att'uale iI fabbricato potrebbe essere individuato con cat. A/7(abitazione in vilLino)
L'immobile è così- costituito:
Piano Te*a ad uso resicienziare di mq 75,00 con annesso rocaresuperficie non residenziale (s.n.r), corpo accessorio esternolocale forno) ra cui s.n.r. è di mq 28100 circa, tettoia in legno
mq 17r00 e box in ramiera per ricovero attrezzi agricori s.n.r. mq
Primo piano ad uso residenziare di mq 70, o0 con annesso ballatoio

. (ba]cone ) di mq t2 | OO.

Lè caratteristiche descritte 1n precedenza, devono essere conseguentiderle condizioni estrinseche ed intrinseche delle singore unitàimmobiliari visionate.
2) Cond.izioni estr:.nseche

Le condizioni Estrinseche sono rappresentate darleprincipali delra zona in cui è sltuato 1, immobire eriassunte come segue:
o lfubicazione del fabbricato è in zona periferica condal centro abitato circa Km 2,5
o il colregamenlg cÒn il centro abitato è garantiLo
provinciare che si collega a breve distanza anche con Iaaccesso a1la rete stradarà extra-urbana vislbile anche
oggetto di ricorso ma non accessibire darlo stesso;
o 1a Posiziqne der fabbricato, che difficirmente consente a piedi unfacire raggiungimento del centro abitato perché faticosa a causa dellapendenza delra strada che collega ir raunrica;. 

-;;;- 
r, *"-;;r;";o.r.dove §ono presenti anche corlegamenti con mezzL pubblici per tutto iIterritorio comunale;

caLdaia
(Veranda

(s. n. r)
g, 00.
esterno

caratterlstiche
possono essere

distanza ridotta

dalla strada
bretella di
daI terreno
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' le condizioni igieniche derra zona sono sarutari;
o Ie Attività comlnerciai-i sono di facile accesso vista Ia poca dlst.anza
dal centro abitato e Ia vicinanza con Ia Zona rndustriale, dove per al-tro
è presente un supermercato;
o re categ.,orte dei fabbricafi limitrofi sono ln maggioranza residenziale
con qualche attlvità commerciale o artigianale;
r la stra.9a d'agcesso. consente un facile accesso come già det.to sia al_.
centro abitato ma anche afle strade d'uscita deI paese, vista Ia presenza
neIle immediate vicinanze de1lo svincolo di collegamento con strada
statale e autostrada;
o iL Trafficg e l-q .rumorosita non sono erevati ln quest.a zona visti i
notevoli spazi aperti;
o Ia è garantita dallfampio spazio privato
de11' edificio;
o l-a Presenzq di zone ve::di- è notevole poiché il fabbricato insiste su
zone alberate;

3) Condizioni rntr:nseche
Premesso che l-runità Immobiliare oggett.o. dl stima, è situata su due piani
fuori terra, le condizioni rntrinseche sono rappresentate dalre
caratterist.iche principali deIl'unità immobiliare, Ie quali possono
essere riassunte come segue:
o l-a D.es-tinazigne delI'unltà immobillare pur se non censit.a in catasto,
si presenta con caratteristiche a di civile abitazione con probabile
categoria di destlnazione ad abitazione in villino cat . A/7;
o Epoca dj, costruzi,one deIl'unità immobiliare risale in parte a data
anteriore aI OL-09-1967 per come si evince ner1, atto di acquisto dei
coniugi Vitale-Pol-izzi ed ultimata in epoca recente, per cui si prende in
considerazione una vetustà rnedia di circa 20 annl;
o Caratt.erj.stiche- archilettoniche deII, immobile presenLano buone
rifiniture interne dar valore commerclare medio-a1to, il- prospetto
dell'edificio è realizzato con intonaco tipo *Lj- vigni e parti con
zoccolatura in pietra, cosl- come in precedenza descritto e indicato nel-
verbale di sopralluogo n. j-lbis allegato alla presente i
o l,o s!.ato di maqutenzione dell_'unità iliare. è in buonb. stato e
f impianto elettrico si presenta perfettamente funzionante e realizzato
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secondo Ia normativa cEE r 46/go con rifiniture di buona
o orientamento è a sud-ovest sur prospetto prj.ncipare,
prospetto posteriore, a Nord-ovest e sud-Est su prospetti
o ra Luminosità è garantita darr-e ampie finestre;
o iI Glago di rlfinit.u{.e delf immobil-e è buono e ra pavj-mentazione di
tutti i vani si presenta in buono stato di conservazione realizzata con
materiale superiore aIla media ì
o Ia coibendazioqe termica è garantita dagli infissi a doppj-a camera;
o Coibenda.zione acustica è garantita dagri infissi a doppia camera;
o Espqsizione su prospetto principale verso ra strada di accesso al
lotto principale e tre su altre proprietà private;
o }a Distribuzione .dei rocari interni e loro dimensioni pur non essendo
delle migriorir garartisce una buona funzional-ità;
o Numero éei servizi è buona poiché sono presenti un vano wc ar piano
terra e uno a1 piano primo;
o r Posti auto a servizj-o delf immobile si trovano nelle nel-L,ampio
piazzale privato;
r Spazi e manovra consento un facile accesso e movirnento anche di mezzi
pesanti ed ingombranti.

4) Superficr.e deJ_L t immobile
Da11a planimetria catastare allegata ai fascicori
di progetto allegata alla Sanatoria L 47/85 e

oggi , si evincono Ie superfici di ogni
piano, Ie quali vengono distinte come segue:
EDTFICTO PRTNCTPATE (s.R. )

l-. piano Terra mq 75100 x h 3,i_O
2. piano Tema (Caldaia)608 mq 3,30 x.2,LO
3. .piano primo mq 70.00 x 3,1_0

Sommano mc
CORPI ACCESSORI ESTERNT (S.n.R. )

4. piano Tema 608 (Veranda)mq 2Br 0O x 2,ZO mc
5. piano Terra (Tettoia, me
6. piano Terra (Box in lamiera) mq
Avendo a disposizione i1 volume de]la Superficie Residenziale
delr'edificio principare e del- corpo accessorj-o esterno, si può procedere

Pag l0 )?<i)".i.- .'-\.

ic'o"ffi tul ar):t P a r t r ti s t)

/\

di parLe, e dall-a copia
I.R. 37r85 a nome di

mc

mc

mc

232 | 50

4,LG

2L7 , OO

453 | 66

36t96
17r 00

9,00
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r :it:, -t:'*^ 

derl'edificio icon i1l .metodo sintetico-comparativo,:i 
"tt""rr"l.uo, 1'utilizzo de1 pàrametio tecnico supe"r;;;;;--r."";o. riferlme";";.i;comparazione con unità immobiliari avenri 

"t*rrt ."r";."'iJ;;;n'u']t'
,::, l

S ) S t:.ma deLl I innobile ,

A. EDIT]C]O PRINCIPAIE
Tutto ciò premesao si prendono in considerazione due unità rmmobiliare dinuova reaLLzzazione aventi condizlonl Estrlnse"r," .a ;;."*:;;r;;all-'unità oggetto di stima e utilizzando ir costo di costruzione,""o.""

::"::::1::-:l:'. 
per comparazione viene srabiliro iI più probabile val0re

unità da stimaie par i
unità comparative X rpar

= mc 4S3r 66

= mc 1"2S0, 00
Va1oridime.rcato,IP:e475.ooo,oo

- Dar dati seguenti se ne ricava la seguente proporzione:
v.§À.Lp:parx:Xpar,

f . ,:i , x= ,Xp * paf x, 

-

: IPar

A Stima € 6.500,00
r/r_ano Terra (Veranda)

: piano Terra (Tettoia)
à

mc

Pag ll
6.780;00

: {GOam.

'11..
aria trennlsi)

I = e.:p7q.000,09 ,* '

€ 1.,2,50, OO

: A'IL'importo di e !72''39or80 si devono apportare re 
"ugu"nt:i variazioni:

I vetusta-t.-:*;ò anni tj L72' 390,80

.g <
riscatdamenro auronomo + 10a 3 ,?3:3i3:\i

.. probabile varore di uercato rorale è ia?*)rii: €)/mq e,60,96

Sommano
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Piano Terra (Box in

C. SUOIO A NUDO

lamlera) non sanabile

mq 1-2OO,00 x €/mq I t70 €

valore null-o

9.000,00

Riepilogo Stima

]-42.222,4L

6.780,00
9.000, 00

Sommano

Parte IV

e 158 ,002t 4t

CONCLUSIONI

rn ri"ferimento a quanto sopra indicato, avendo eseguito i necessari
sopralluoghi r proweduto alla descri zlone e aIIo stato di fatto
delf immobile oggetto di ricorso, verificata l-a regolarità urbanistica
dello stesso, evidenziando l-a natura sanabile degli abusi edilizi e gri
adempimenti amministrativi ed economici in corso e proceduto alla stima
del-f intero bene oggetto di ricorso, ritenuto che il più probabile valore
di mercato delf intero edificio è di circa €, l.SB.OO2,4L che in cifra
tonda ammonta a complessivi € 158. O0O, O0 (centoci-nquantottomil-a/00 ) , io
sottoscritto C.T.U. Geom. Pennisi Fabio Maria, sicuro di aver ben svolto
iI compito affidat,omi, rassegno la presente relazione di consulenza
tecnica composta da n" 12(Dodici) pagine debitamente da me firmat.e.
All'uopo si allegano i seguenti documenti:
.AJ.J.egato n 1

Verbali di sopralluogo n. 1-Lbis-2
Allegato n 2

Elaborati grafici
Al.J.egaÈo n 3

Documentazione fotografica contenente n. l-0 fotografie.
Cal-tanissetta, 1ì 03-OZ-ZOO4

Geo.
TITIIB UNALE DI CAUTANISSETTA

Dciic:itato irr

A. EDIFICIO PRINCIPAIE

B. CORPI ACCESSORI

C. SUOLO .A NUDO

€

€
g
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GEOMETRA

lahio llaria Pennisi
Studio lecnico di progettazione r Anminisfazioni condominiali

CALTANISSETT.{ 03.02.2004

ALLEGATO N.3
Gn i iir " [,:.r..ri.ri n Èt:ì ;,i l. i ;:r { 

:,c li ): i :i:l
C.T. l"!. l'r- ii:l.i ;.. :ri r < l i *r r il i l:r:., : i:." :, l l;t

Virr G. r1. \lnla'irtrli, l2 - gSi{ì$ Ss:il.u,.itc»ltr:r
tìri. 03!Ar3t t.!ii

ì.1 Iì,".r {Ìi sr,;{ !§0r4

TRIBUNATE DI CALTAI{ISSETr]\

DOCUMENTAZIONE FOIOGRAFTC.A

§t.t
oo§
oO\
Nrl
§
.N

q
RrcoR,so N.. 58/2001 R.Gr

BANCO DI S]CILIA S.P.A
CONTRO

(RTCoRRENTE)

. (CoNVENUTT ) ,

Tel. /Fqc 0934 2ItIs Celt S3B.3LIZZ24
EMArL geooeni@tiscali.it

Yiq G, A: lratentD
cstoo cALrANrm

ra

i
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PROSPETTO PRTNCIP.AIE SUD.OVEST

PROSPETTO IJATERAIJE SX NORD-OVEST

PROSPETTO I.ATERÀLE DX SUD.EST PROSPETTO POSTER]ORE NORD-EST

f,L.Nl/À
f§ercrn, f:at;i/ùria
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VERANDA. IIA,TO EST

PIA.ZZA],8 PROSPETTO PRINCIPAIE

VERANDA TJÀ,TO SUD

EETTOIA
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