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TRIBUNALE DI CAT. TANISSETTA
SEZIONE CIVILE
TFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIART
PROCEDIMENTO N° 372016 R.G. ES.

RELAZIONE DI CONSULENZ A TECNICA D'UFFICIO
MNustrissimo Signor Giudice dell’Esecuzione Dott.ssa Nadia Marina La
Rana, con provvedimento della S.%. del 5.10.2016, io sottoscritto Ing.
Danilo Antonio Notarstefano venivo nominato Esperto del Giudice nella
Procedura Esecutiva Immobiliare n° 57/2016 R.G. Es., promossa da
Unicredit s.p.a. nei confronti di
In data 12.10.2016 assumevo lincarico sottoscrivendo il “Ferbale di
confertimento incarico di stima” nel contesto del quale sono contenufi i
quesiti posti dalla S.V..

Acquisiti quindi dal fascicolo telematico copia dell’atto di pignoramento e
della certificazione notarile ex art. 567 c.p.c. ed eseguiti i propedeutici studi
della documentazione disponibile, accedevo telematicamente presso
I’Agenzia delle Entrate, Ufficio provinciale del Territorio di Caltanissetta,
per acquisire ulteriore documentazione utile allo svolgimento del mandato.
Successivamente, nei giorni 13.12.2016, 30.12.2016 ¢ 17.1.2017 mi recavo
presso gli immobili oggetto di esecuzione, ove effettuavo i necessari rilievi
fotografici e metrici, sulla scorta della documentazione in atti ed acquisita
(Verbali — allegato 1).

Nei giorni 30.12.2016, 17.1.2017, 26.1.2017 e 17.2.2017, accedevo presso

I’'Ufficio dell’Area Tecnica Servizi Urbanistici del Comune di Riesi ove,
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all’esito degli accertamenti, redigevo, con |'Tstruttore Tecnico all’uopo
incaricaio dal Responsabile dell’Ufficio, i relativi Verbali di compimento
delle operazioni peritali (allegato 2), nel contesto dei quali si effettuavano le
valutazioni in ordine alla regolarita urbanistico-edilizia degli immobili
oggetto di esecuzione.

Acquisivo altresi, presso gli Uffici Anagrafe e Stato Civile del Comune di
Riesi, il certificato di residenza e ’estratto dell’atto di matrimonio, con
annotazione, dei debitori interessati alla presente procedura esecutiva.

In data 5.5.2017 procedevo all’acquisizione, presso la Camera di Commercio
di Caltanissetta, della visura camerale della societa esecutata.

In data 8.5.2017 accedevo presso la Conservatoria di Caltanisseita per le
necessarie ricerche.

In data 18.5,2017 acquisivo presso 1’Archivio Notarile di Caltanissetta copia
degli atti di provenienza degli immobili oggetto di esecuzione, ad eccezione
di quelli acquisiti con Decreto di Trasferimento, per i quali avevo proceduto
alla pertinente acquisizione in data 11.5.2017 presso la Cancelleria delle
Esecuzioni Immobiliari del Tribunale di Caltanissetta.

Sulla scorta degli atti esaminati, degli accertamenti condotti e degli studi
effettuati, provvedevo pertanto a soddisfare i quesiti secondo 1’ordine

riportato nel provvedimento di nomina.

1) wverifichi, prima d&f ogni alfva oftivitd, lao completerza  deila
documeniazione di cui all’arl. 567, 2° comma c.p.c. (estraitlo del catusto
¢ cerifficati delle scrizioni e brascrizioni relative all’ inmnobile pignorato

effeftuate nef venti qmni anferiori alla trascrigione del pignoramenio,
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oppitre certificato notarile affestante le risulianie delle visure calustali e
dei registri immobiliar)) — , mediante Vesame della documeniazione in
attf.
Il creditore procedente ha prodotto la documentazione di cui all’art. 567, 2°
comma c.p.c., costituita dalla certificazione notarile del 14.7.2016, a firma
della Dott.ssa Maria Angela Messana, Notaio in Palermo, attestante le
risultanze delle visure catastali e dei registri immobiliari.
Il certificante individua gli immobili oggetto del pignoramento del 3.5.2016
rep. 447/2016 dell’Ufficiale Giudiziario UNEP di Caltanissetta, promosso da

UNICREDIT s.p.a., con sede in Roma, nei confronti di

come di seguito

indicati.
A) Beni di propricti delia | ! fterzo
datore di ipoteca) C.F. oggl con sede in cap

1) un appartamento per civile di civile abitazione, posto al primo piano,
composto da vani catastall ofto, avente accesso dalla via Genova 3.4.,
distinto al Catasto dei Fabbricali del Comune di Riesi al foglio 35, part 196
sub 2, (gig 195) via Genova s.0., piano I categ. A/3 classe 2, R.C. Eurg
3588,38;

2) locale artigianale  esteso  catastalmente  metn  quadrati 992
thovecentonovantadue) disposti fra il piano ferra, primo e secondo piand,
avente accesso dal viale Don Bosco s.n., il tutto, confinante con la detta via

Genova, con il detfo Viale Don Bosco, con la Via Soldato Cigna, distinto al

3
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Catasto dei Fabbricati del Comune di Ries al foglio 35, part. 196 sub 1 (gia
195) viale Don Bosco s.n., piano T-1-2, categ. C/3, classe 1, mg/®992, R.C. €
3.278.88;
3) bene comune non censibile viale Don Bosco, s.n.. distinto con la
particella 196 sub 3, pianc T-1-2, sempre nel Comune di Riesi.
B) Beni di

costituifi da:
1) PIENA PROPRIETA' dei seguenti beni, {utli sifi in [iesi, catasto
fabbricati:
a) Riesi (cl),Via Piero Gobetii snc, Foglio 28 mappale 206 sub 3, abifazione
di tipo economice (A/3) vam 3,5 prano secondo, rendita € 267,01
b) Ries1 (CL),Via Fieroc Gobefti n. 8, Foglio 28 mappale 206 sub 15,
deposito (C/2) mg. 56, piano T, rendita € 170,64;
€) Riesi (CL), Via Sold. Zuffanti n. 69, Feglio 28 mappale 206 sub 3,
abitazione di tipo civile (A/2) vani 7,5, ptang I, rendita € 426,08,
d) Riesi {CL), Contrada Fegotto Prio di Fosse, Fogllo 28 mappale 206 sub
4, deposito (C/2) mg. 51, piano S1, rendita € 155,40;
€) Riesi (CL),Via Sold. Zuffanti n. 67, Foglio 28, mappale 206 sub 17,
negozio (C/1) mg 74, pianc T, rendita € 772,00;
D Riesy (CL).Via Sold. Zuffanti n. 67, Foglio 28, mappale 206 sub 19,
negozio (C/1) mg 63, piano Terra, rendita € 657,24;
D) Beni di natc a

costituiti da:

a) Bend in piena proprietd in Riesi catasto terveni:

1) Foglio 41 mappale 10, are 21.30R.D. €825, RA. €715
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2) Foglio 41 mappale 11, are 16.40R.D. € 1,69, RA. € 0,51;
3) Foglio 41 mappale 13, are 14 80R.D. €2,29, RA. € 1,45;
4) Foglio 41 mappale 14, are 22.20 R.D. € 3,44, RA.€ 2,1 &
5) Foglio 41 mappale 193, are 03.80R.D. € 1,47, RA. € 1,28
b) Quota di un mezzo di piena proprietis (la metd residua essendo di
proprieta di del seguente
bene In catasto fabbricati del Comune di Riesi (CL): abitazione di tipo
popolare in Riest Via Principe Umberto, Foglio 34 mappale 1363 sub 4,
abitazione di tipo popolare (A/4) vam 4, piano 1, rendita € 144,61,
E) Beni di proprieta di
quota di un mezzo di piena proprieta fla
metd residua essendo di proprietd di
del seguente bene in catasto fabbricati del Comune di Riesi (CL):
abitazione di tipo popolare in Riesi Via Principe Umberto, Foglio 34
mappale 1363 sub 4, abitazione di fipo popolare (A/4) yani 4, piano 1,
rendita € 144,61,
F) Beni di
quota di un mezzo dei seguenti beni
al catasto fabbricati del comune di Ries1 (la meta residua essendo di
proprieta d,
1) Laboratorio in Riesi (CL) Vicolo di Benedetic n® 7, Foglio 34 mapple
1354 sub 3, laboratorio (C/3) mg. 130, piano T, rendita € 429,69;
2) Abitazione di tipo economico in Riest (CL) Vicolo di Benedetto n® 9,
Foglio 34 mappale 1354 sub 4, abitazione di ipo economico {A/3) vani 6,5,
pilano 1, vendita € 3135,56;
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3) Abitazione di fipo economico in Riest (CL) Vicolo di Benedetio n® 2,
Fogiio 34 mappale 1354 sub 3, abitazione di {ipo economico {AF3) vanl 6,5,
piano 2, rendita € 315,56;
G) Beni di propricti di

quota di un mezzo dei seguenti beni al

catasto fabbricati del comune di Riesi (essendo [altro mezzo di proprieta di

I) Laboratorio in Riesi (CL) Vicolo di Benedetto n® 7, Foglio 34 mappale
1354 sub 3, laboratorio (CF3) mg. 130, piano T, rendifa € 429,69;

2) Abitazione di fipo economico in Riest (CL) Vicolo di Benedetto n° 2,
Foglio 34 mappale 1354 sub 4, abitazione i {ipo economico (A/3) vani 6.5,
piano 1, rendita € 315,56;

3) Abitazione di fipo economico in fiest (CL) Vicolo di Benedetio n® 2,
Fogiio 34 mappale 1354 sub 5, abitazione di {ipo economico (A/3) vani 8,5,
pianc 2, rendita € 315,56.

La certificazione notarile in parola riporta, per ciascuno degli immobili
oggetto di pignoramento, la storia del dominio ventennale, con 1’elencazione
delle trascrizioni, iscrizioni e formalitd, le iscrizioni e trascrizioni
pregiudizievoli e la relazione catastale.

La documentazione prodotta dal creditore procedente risulta pertanto

formalmente completa.

2) Effeftui visure aggiornale presso 1'Ufficio del Cainsto accerfando gli

aituali dafi ideniificafivi dell'fmmobile oggetfo di pignoramenio,
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verificando la correflezza dei doti indicati neil'affe di pignoramento

frascriffo e 1'idoneiti degli stessi af fini della esatta identificazione.
Al fine di accertare la correttezza dei dati catastali indicati nell’atto di
pignoramento, notificato dall’Ufficiale Giudiziario UNEP di Caltanissetta ai
debitore in data 3.5.2016, e la loro idoneitd ai fini dell’esatta identificazione
degli immobili oggetto di esecuzione, lo scrivente ha provveduto ad
acquisire, telematicamente, presso [’Agenzia delle Entrate, Ufficio
provinciale del Territorio di Caltanissetta, le visure storiche aggiornate di
ogni singolo immobile, dalle quali sono emerse le risultanze che di seguito si

riportano, secondo I’ordine indicato nell*atto di pignoramento.

Immobile Al Appartamento per civile abitazione sito in via Genova
s.n. Riesi foglio 35 particella 196 sub 2

Dalla visura storico catastale n® T107691 del 29.12.2016 (allegato 3.1),
Iimmobile risulta censito in catasto al foglio di mapp:a 33 del comune di
Riesi, particella 196 sub 2, cat. A3, classe 2", consistenza 8 wvani,
superficie catastale mq 207 e mq 201 escluse aree scoperte, rendita € 388,38,
via Genova, piano 1, in ditta con
gede in . proprieta per 1/1.

Si conferma pertanto la correttezza dei dati indicati nell'atto di pignoramento
trascritto e l'idoneita degli stessi ai fini della esatta identificazione

dell’immobile in esame,

Immobile A2  Locale artigianale sito in viale Don Bosco s.n. Riesi

foglio 35 particella 196 sub 1

e |
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Dalla visura storico catastale n® T107102 del 29.12.2016 (allegato 3.1),
I'immobile risulta censito in catasto al foglio di mappa 35 del comune di
Riesi, particella 196 sub 1, cat. C/3, classe 1", consistenza 992 mq,
superficie catastale mq 1081, rendita € 3.278 .88, viale Don Bosco, piani T-1-
2, in ditta con sede in
proprieta per 1/1.

Si conferma pertanto la correftezza dei dati indicati nell'atto di pignoramento
trascritto e l'idoneita degli stessi ai fini della esatta identificazione

dell’immobile in esame.

Immobile A3 Bene comune non censibile viale Don B osco .0, Riesi
foglio 35 particella 196 sub 3

Dalla visura storico catastale n® T108546 del 29,12.2016 (allegato 3.1),
I'immobile risulta censito in catasto al foglio di mappa 35 del comune di
Riesi, particella 196 sub 3, bene comune non censibile, privo di rendita, via
Genova, piam T-1-2.

Si conferma pertanto la correttezza dei dati indicati nell'atto di pignoramento
trazcritto, con la sola eccezione dell’indirizzo erroneamente indicato come
“viale Don Bosco” in luogo della effettiva “via Genowva™ costituente di fatto
una traversa del wviale Don Bosco. I dati indicati nel pignoramento
consentono comunqgue |’esafta individuazione del bene oggetto di

esecuzione,

Immobile Bia Appartamento per civile abitazione sito in Via Piero

Gobettl s.n. Riesi foglio 28 particella 206 sub 8

8
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Dalla visura storico catastale n® T113307 del 29.12.2016 (allegato 4.1),
I'immobile risulta censito in catasto al foglio di mappa 28 del comune di
Riesi, particella 206 sub 8, cat. A/3, classe 2", consistenza 5,5 vani,
superficie catastale mq 122 e mq 118 escluse aree scoperte, rendita € 267 .01,
via Piero Gobetti s.n.c., piano 2, in ditta nata a
proprieta per 1/1 in regime di
geparazione dei beni.
Si conferma la correttezza dei dati indicati nell'atto di pignoramento
trascritto, con la sola eccezione del numero civico. Nell’atto di pignoramento
I"immobile viene infatti indicato come privo di numero civico, mentre dal
sopralluogo effettuato lo scrivente ha riscontrato ’indicazione del numero
civico 6. Tuttavia, i dati indicati nel pignoramento consentono comuncue

’esatta individuazione del bene oggetto di esecuzione.

Immobile Bib Deposito sito in Via Piero Gobeiti 8 Riesi foglio 28

particella 206 sub 15
Dalla visura storico catasfale n® T114399 del 29.12.2016 (allegato 5.1),
Pimmobile risulta censito in catasto al foglio di mappa 28 del comune di
Riesi, particella 206 sub 15, cat. C/2, clasge 3", consgistenza 56 mq,
superficie catastale 62 mq, rendita € 170,64, via Piero Gobetti &, piano T, in
ditta nata a C.F.

proprieta per 1/1 in regime di separazione dei

beni.
9
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Si conferma pertanto la correttezza dei dati indicati nell'atto di pignoramento
trascrifto e llidoneita degli stessi ai fini della esafta idenfificazione

dell’immobile in esame.

Immobile Blc Appartamento per civile abitazione sito in Via
Soldato Zuffanti, 69 Riesi foglio 28 particella 206 sub 3

Dalla visura storico catastale n® T114399 del 29.12.2016 (allegato 6.1),
'immohile risulta censito in catasto al foglio di mappa 28 del comune di
Riesi, particella 206 sub 3, cat. A/2, classe 1", consistenza 7,5 vani,
superficie catastale 199 mq e 191 mq escluse aree scoperte, rendita € 426,08,
via Soldato Zuffanti 69, piano 1, in ditta nata a

. proprietd per 1/1 in regime di
geparazione dei beni.
Si conferma pertanto la correttezza dei dati indicati nell'atto di pignoramento
trascritto e l'idoneitd degli stessi ai fini della esatta identificazione

dell’immobile in esame.

Immobile Bld Deposito sito in Contrada Fegotto Prio di I'osse snc

Riesi foglio 28 particella 206 sub 4
Dalla visura storico catastale n® T124906 del 29.12.2016 (allegato 7.1),
I'immobile risulta censito in catasto al foglio di mappa 28 del comune di
Riesi, particella 206 sub 4, cat. C/2, classe 3", consistenza 51 mgq,
superficie catastale 59 mq, rendita € 155,40, Contrada Fegotto Prio di Fosse
gne, piano S1, in ditta nata a vy

, proprieta per 1/1 in regime di separazione dei
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beni. Nell'atto di pignoramento trascritto viene erroneamente indicato come
indirizzo la “Contrada Fegotto Prio di Fosse” in luogo delle effettive “via
Don Sturzo™ e “via Gobeliti”, dalle quali 1'immobile ha accesso. Tuttavia, i
dati indicati nel pignoramento consentono ’esatta individuazione del bene
oggetto di esecuzione.

Si conferma pertanto la correttezza dei dati indicati nell'atto di pignoramento
trascritto e llidoneita degli stessi ai fini della esatta idenfificazione

dell’immobile in esame:;

Immobile Ble Locale commerciale sito in via Soldate Zuffanti 67 Riesi
foglio 28 particella 206 sub 17
Dalla visura storico catadfale n® T125719 del 29.12.2016 (allegato 8.1),
I'immobile risulta censito in catasto al foglio di mappa 28 del comune di
Riesi, particella 206 sub 17, cat. C/1, classe 3", consistenza 74 mgq,
superficie catastale 84 mq, rendita € 772,00, via Soldato Zuffanti n. 67,
piano T, in ditta nata a C.F.
. proprieta per 1/1 in regime di separazione dei
beni,
Si conferma la correftezza dei dati indicati nell'stto di pignoramento
trascritto, con la sola eccezione del numero civico. Nell*atto di pignoramento
I'immobile viene infatti indicato come ubicato al numero civico 67 della via
Soldato Zuffanti, mentre dal sopralluogo effettuato lo scrivente ha
riscontrato che ’accesso allo stesso avviene dal civico 71, risultando invece
ubicato al civico 67 I'immobile oggetto di pignoramento di cui al punto

successivo. Tale incongruenza discende probabilmente dalla circostanza che
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i due immobili, quello in esame e quello di cui al punto successivo,
costituivano in origine un’unica unita immobiliare per la quale, dei due
accessi dalla via pubblica, veniva menzionato il zolo accesso dal civico 67.
Tuttavia, i dati indicati nel pignoramento consentono comunque l’esatta

individuazione del bene oggetto di esecuzione.

Immobile BIf L ocale commerciale sito in via Soldato Zuffanti 67 Riesi
foglio 28 particella 206 sub 19

Dalla visura storico catadtale n°® T125416 del 29.12.2016 (allegato 9.1),
I'immohile risulta censito in catasto al foglio di mapp=a 28 del comune di
Riesi, particella 206 sub 19, cat. C/1, classe 3", consistenza 63 mgq,
superficie catastale 77 mgq, rendita € 657,24, via Soldato Zuffanti n. 67,
piano T, in ditta

proprieta per 1/1 in regime di separazione dei
beni.
Si conferma pertanto la correttezza dei dati indicati nell'atto di pignoramento
trascritto e l'idoneita degli stessi ai fini della esatta identificazione

dell’immobile in esame.

Immobile Da Lotto di terreno ricadente in c.da Castellazzo Riesi
foglio 41 particella 10, 11, 12, 14 ¢ 193

Dalle visure storico catastali nn. T131667, T132047, T132319, T132570 e

T132895 del 29.12.2016 (allegato 10.1), il fondo risulta censito al foglio di

mappan. 41 particelle:

- 10, mandorleto di clasze 3", di ha 00.21.30, R.D. €825, R.A. €7,15;

12
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- 11, pascolo di classe U, di ha 00.16.40, RD. €169, R.A. €0,51;

- 12, seminativo arb. di classe 3", di ha 00.14.80, RD. €229 R.A. €£145;

- 14, seminativo arb, di classe 3", di ha 00.22.20, R.D. €344, R.A. €218,

- 193, mandorleto di classe 3, di ha 00.03.80, RD. €147, R.A. €1.28;

in ditta

proprieta per 1000/1000.

Si conferma pertanto la correttezza dei dati indicati nell'atto di pignoramento
trascritto e l'idoneita degli stessi ai fini della esatta identificazione

dell’immobile in esame.

Immobile Dh-F Appartamento per civile abitazione sito in via Principe
Umberto Riesi foglio 34 particella 1363 sub 4
Dalla visura storico catastale n® T141222 del 29.12.2016 (allegato 11.1),
I'immobile risulta censito in catasto al foglio di mappa 34 del comune di
Riesi, particella 1363 sub 4, cat. A/d, clasze 3", consistenza 4 vani,
superficie catastale 105 mq e 103 mq escluse aree scoperte, rendita € 144,61,
via Principe Umberto, piano 1, in ditta
proprieta per 1000/1000.
Si conferma pertanto la correttezza dei dati indicati nell'atto di pignoramento
trascritto e l'idoneita degli stessi ai fini della esatta identificazione
dell’immobile in esame, menire =i rileva il mancato allineamento della
intestazione catastale. Infatti I’immobile di che trattasi & stalo acquistato da
in regime di comunione legale dei beni con
successivamente modificata in regime di separazione con

atto del 28.2.1997 per come meglio si precisera al successivo paragrafo 6.
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Immobile F1.G1 Laboratorio sito in vicolo di Benedetto 7 Riesi
foglio 34 particella 1354 sub 3

Dalla visura storico catastale n® T168601 del 12.12.2016 (allegato 12.1) ¢
emerso che il subalterno 3 & stato soppresso per cambio di destinazione da
C/3 {(Laboratori per arti e mestieri) a C/2 (Magazzini e locali di deposito). La
soppressione, che ha generato il nuovo subalterno 6, ¢ intervenuta il
25.11.2015 e quindi in data antecedente 1’atto di pignoramento.
Dalla visura storico catastale n® T143131 del 29.12.2016 (allegato 12.1),
Iimmohile risulta oggi censito in catasto al foglio di mappa 34 del
comune di Riesi, particella 1354 sub 6, cat. C/2, classe 3", consistenza 110
moq, superficie catastale 146 mq, rendita € 335,18, vicolo di Benedetto n. 7,
piano T, in ditta

, proprieta.
Per quanto sopra, =i rileva la non correttezza dei dati catastali indicati
nell'atto di pignoramento trascritto, benché dagli stessi sia possibile 1’ esatta
identificazione dell’immobile in esame. Si rileva inoltre il mancato
allineamento della intestazione catastale. Infatti I’immobile di che trattasi ¢
gtato acquistato da in regime di
comunione legale dei beni con | successivamente modificata
in regime di separazione con atto del 28.2.1997 per come meglio si precisera

al successivo paragrafo 6.
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Immobile F2-G2 Appartamento per civile abitazione sito in vicolo

di Benedetto n. 9 Riesi foglio 34 particella 1334
sub 4

Immobile F3-G3 Appartamento per civile abitazione sito in vicolo

di Benedetto n. 9 Riesi foglio 34 particella 1334
sub 5
I due immobili vengono ftrattati unitamente, atteso che dalle visure catastali,
di seguito dettagliate, ¢ emersa 1a loro fusione in data 22.12.2015 e quindi in
data antecedente 1’atto di pignoramento.
Dalla visura storico catastale n°® T172748 del 12.12.2016 (allegato 13.1) &
infatti emerso che il subalterno 4 ¢ stato soppresso, per fusione con il
subalterno 5 (immobile oggetto di esecuzione di cui ai punti F3-G3 dell’atto
di pignoramento). La fiisione ha generato il nuovo subalterno 7,
Dalla visura storico catastale n® T173709 del 12.12.2016 (allegato 13.1) &
emerzo che il subalterno 5 & stato soppresso, per fusione con il subalterno 4
(immobile oggetto di esecuzione di cui ai punti F2-G2 dell’atto di
pignoramento). La fusione ha generato il nuovo subalterno 7.
Dalla visura storico catastale n® T143354 del 29.12.2016 (allegato 13.1), il
nuove immobile, creato dalla fusione dei due immobili oggetio di
pignoramente, risulta censito in catasto al foglio di mappa 34 del
comune di Riesi, particella 1354 sub 7, cat. A/3, classe 3", consistenza 12
vani, superficie catastale 274 mq e 266 mq escluse le aree scoperte, rendita €

681,72, vicolo di Benedetto n. 9, piano T-1-2, in ditta

proprieta.
15
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Per quanto sopra, si rileva la non correttezza dei dafi catastali indicati
nell'atto di pignoramento frascritto, benché dagli stessi sia possibile 1’esatia
identificazione degli immobili oggetto di pignoramento, oggi divenuti, come
detto, un unico immobile Si rileva inoltre il mancato allineamenfo della
intestazione catastale. Infatti I'immobile di che trattasi & stato acquistato da
Bellia Domenico Giuseppe 1° 8.8.1991 in regime di comunione legale dei
beni con Gianni Giuseppa successivamente modificata in regime di
geparazione con atto del 28.2.1997 per come meglio =i precisera al

successivo paragrafo 6.

3) Consulti i registri immobiliari dell'Agenzia del Territorvio, Ufficio di
pubblicifi immobiliari, verificando gli aifi iscritli ¢ frascrifti fino alla
data del Hiolo di acquisto frascrifo in dafa anferiore o veniennio
precedente alla frascrizione del pignoramenfo fmmobiliare (atfo du
dacquisive se non pil presente nel fascicolo) ed indichi tutli { passaggi df
proprietiy relafivi ai beni pignorati infervenuti fra la frascrigione del
pignoramenio ¢, a ritroso, [l primo tiolo di provenienza anteriore al
ventfennio che precede la nofifica del pignoramento, segnalando anche
tutti i fragionamenfi e le variagioni catastali via via eseguwity,
speciffcando, anche, esaftamente su quale ex-parficella di lerreno
nsistone { manyftli subastati,

L’atto di pignoramento del 4.4.2016 é stato trascritto in data 23.5.2016 ai
nn.ri 5310/4473. Le ricerche afferenti il ventennio riguardano pertanto, a
ritroso, il periodo fra il 23.5.2016 e la data del primo fitolo di acquisto

trazscritto anteriormente al 23.5.1996.
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Di seguito =i riportano, per ciascun immobile oggetto di pignoramento, tutti i

passaggi di proprieta intervenuti nel periodo anzi indicato.

Immobili di cui alla leitera “A” dell’atto di pignoramento

A1

Gli

Appartamento per civile abitazione sito in via Genova
s.n. Riesi foglio 35 particella 196 sub 2
Locale artigianale sito in viale Don Bosco s.n. Riesi
foglio 35 particella 196 sub 1
Bene comune non censibile viale Don Bosco s.n. Riesi
foglio 35 particella 196 sub 3

immobili sono stati acquistati dalla

con atto in

Notaio Andrea Bartoli di Riesi Repertorio 6734/2274 trascritto 1° 11.4.2007

ai nn. 6081/4718 da potere di BANCA AGRILEASING S.P.A. con sede in

Roma C.F. 028201005 80.

La

BANCA AGRILEASING S.P.A. con sede in Roma C.F. 02820100580 li

aveva acquistati il 3.6.2002 con atto in Notaio Andrea Bartoli di Riesi

Repertorio 609/146 trascritto il 6.6.2002 ai nn. 5027/4303 da potere di

TLa

li aveva a sua volta acquistati il 22.1.1988 con atto in Notaio

Guido Caruso di Riesi Repertorio 1648/538 trascritto 1° 1.2.1988 ai nn.

1247/1048 da potere di «

e
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Immobili di cui alla leitera “Bla” e “B1b” dell’atto di pignoramento

Bla Appartamento per civile abitazione sito in via Piero Gobetti snc

Riesi foglio 28 particella 206 sub &

B1b Deposito sito in via Piero Gobetti & Riesi foglio 28 particella 206
sub 15
Gli immobili sono stati acquistati il 17.8.2012 da
con Decreto di
Trasferimento del Tribunale di Caltanissetta Repertorio 337/1 trascritto il
3.10.2012 ai nn. 10869/9161 da potere di

L.

aveva, a sua volta, acquistato con atto del 20.12.1974 in Notaio Luigi Marino
di Gela trascritto il 28.12.1974 ai nn. 15901/13916 da potere di

lo spezzone di terreno catastalmente
identificato al foglio di mappa 28 particella 206/b di are 7.70, sul quale la

stessa ha realizzato un edificio del quale gli immobili in esame fanno parte.

Immobili di cui alla lettera “Blc”, “Bld”. “Ble” ¢ “BIf” dell’aito di

pignoramento

=

1c Appartamento per civile abitazione sito in via Soldato

Zuffanti, 69 Riesi foglio 28 particella 206 sub 3

=
[uey
=

Deposito sito in Contrada Fegotto Prio di Fosse snc

Riesi foglio 28 particella 206 sub 4

Ble Locale commerciale sito in via Soldato Zuffanti 67 Riesi

18
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foglio 28 particella 206 sub 17
Bir Locale commerciale sito in via Soldato Zuffanti 67 Riesi foglio 28
particella 206 sub 19
Gli immobili sono stati acquistati 1° 1.3.2013 da . nata a
con Decreto di
Trasferimento del Tribunale di Caltanissetta Repertorio 75/2013 trascritto il

15.3.2013 ai nn. 2665/2137 da potere di

aveva, a sua volta, acquistato con atto del 20.12.1974 in Notaio Luigi Marino
di Gela trascritto il 28.12.1974 ai nn. 15901/13916 da potere di

. lo spezzone di terreno catadalmente
identificato al foglio di mappa 28 particella 206/b di are 7,70, sul quale la

stessa ha realizzato un edificio del quale gli immobili in esame fanno parte.

Immobili di cui alla lettera “Da” dell’atto di pignoramento
Part. 10 Foglio 41 del Comune di Riesi

L’immobile & stato acquistato da e il
zon afto in Notaio Luigi Marino di

Gela trascritto nel 1972 ai nn. 2336/2059 da potere di

Parti. 11. 12, 14 ¢ 193 Foglio 41 del Comune di Riesi
L’immobile ¢ stato acquistato il 9.2.1972 da

29.9.1949 C.F. BLLFPP49P29H281Y, con atto in Notaio Luigi Marino di

19
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Gela trascritto nel 1972 ai nn. 2337/2060 da potere di

Immobili di cui alla lettera Db-E _dell’aito di pignoramento

Db-E  Appartamento per civile abitazione sito in via Principe
Umberto Riesi foglio 34 particella 1363 sub 4
L’immobile & stato acquistato da
. in regime di comunione legale dei beni con
con atto del 25.8.1986 in Notaio
Concetta Lombardo di Riesi trascritto il 1.9.1986 ai nn. 8987/7479 da potere

di

Con successivo atto del 28.2.1997 a rogito del Notaio Anna Lupo del
distretto notarile di Caltanissetta e Gela, i coniugi
hanno scelto il regime della separazione dei beni, acquisendo

quindi ciascuno 1/2 della proprieta del suddetto immobile.

Immobili di cui alla lettera “F” e “G” dell’atto di pignoramento

F1 G1 Laboratorio sito in vicolo di Benedetto n. 7 Riesi
foglio 34 particella 1354 ex sub 3 oggi subé
F2_ G2 Appartamento per civile abitazione sito in vicolo di Benedetto
n. 9 Riesi foglio 34 particella 1354 ex sub 4 oggi sub 7
F3 G3 Appartamento per civile abitazione sito in vicolo di Benedetto n. 9

Riesi foglio 34 particella 1354 ex sub 5 oggi sub 7
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Gli immobili sono stati acquistato da

, in regime di comunione legale dei
beni con , con atto del 6.8.1991in
Notaio Anna Lupo di Riesi trascritto il 8.8.1991 ai nn. 9506/8042 da potere

di

Con successivo atto del 28.2.1997 a rogito del Notaio Anna Lupo del
distretto notarile di Caltanissetta e Gela, 1 coniugi
€ , hanno scelto il regime della separazione dei beni,

acquisendo quindi ciascuno 1/2 della proprieta dei suddetti immobili.

4) Predisponga, sulla base dei documenti in affi, Pelenco delle iscrizioni ¢
delle frascrizioni pregiudizievoli (ipofeche, pignoramenti, sequestri,
domande gludiziali, sentenze dichiarative df fallimento).

Di seguito s riporta D'elenco delle iscrizioni e delle trascrizioni
pregiudizievoli per gli immobili oggetto di pignoramento, fatta eccezione per
la trascrizione relativa al pignoramento che ha generato la presente
procedura esecutiva, cosi come desunte dalla documentazione in atti e
segnatamente dalla certificazione notarile prodotta ai sensi dell’art. 567 2°

c.p.c..

Immobili di cui alla lettera A dell’aito di picnoramenio

Al Appartamento per civile abitazione sito in via Genova

s.n. Riesi foglio 35 particella 196 sub 2
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A2 Locale artigianale sito in viale Don Bosco s.n. Riesi

foglio 35 particella 196 sub 1
A3 Bene comune non censibile viale Don Bosco s.n. Riesi

foglio 35 particella 196 sub 3
- TPOTECA GIUDIZIALE iscritta il 19.05.2006 ai nn.9259/3208 derivante
da decreto ingiuntivo del Giudice Unico del Tribunale di Caltanissetta del
22.03.2006, repertorio n. 346, con montante di euro 100.000,00 a garanzia di
un capitale di euro 57.056,04, a favore della BANCA MONTE DEI PASCHI
DI SIENA S.P.A. con sede in Siena C.F. 00884060526 (domicilio
ipotecario eletto in viale della Regione 172 - Caltanissetta) per la quota, fra
le altre, di 1/1 della proprieta relativamente all'unita negoziale n. 1 contro fra
ali altri, .

per

la quota di 1/1 della proprieta relativamente all'unita negoziale n.1, sopra fra
gli altri beni dell'unitd negoziale n. 1:
- immobile (D/3) in Riesi (CL), viale Don Bosco n.24, piano T-1, mq 850, in

catasto fabbricati al foglio 35 particella 195 (oggi particella 196)

- ITIPOTECA VOLONTARIA iscritta 1'11.04.2007 ai nn.6082/806 naszcente
dall'atto di mutuo fondiario in Notaio Andrea Bartoli di Riesi, rep. n.
6735/2275 del 29.03.2007 con montante di euro 1.650.000,00 a garanzia di
un capitale di euro 1.100.000,00 a favore del BANCO DI SICILIA S.P.A.
con sede in Palermo C.F. 05102070827 contro

quale
terzo datore di ipoteca, per la quota di 1/1 della proprieta e debitore non
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datore di ipoteca
. sopra:
- immobile (C/3) in Ries (CL), viale Don Bosco s.n., piano T-1-2, mq 992,
in catasto fabbricati al foglio 35 particella 196 sub. 1;
- immobile (A/3) in Riesi (CL), viale Don Bosco s.n., piano 1, vani &, in

catasto fabbricati al foglio 35 particella 196 sub, 2.

- IPOTECA LEGALE iscritta il 10.04.2008 ai nn. 4718/819 ai sensi
dell'art. 77 del D.P.R. 602/73, Rep. n. 47052/2007 del 06.12.2007, con
montante di euro 109.111,76 a garanzia di un capitale di euro 54.555.88, a
favore della SERIT SICILIA SPA AGENTE DELLA RISCOSSIONE con
gede in Caltanissetta (domicilio ipotecario eletto in via della Regione 79 51)

C.F, 00833920150 per la quota di 1/1 della proprieta contro

per la quota di 1/1 della proprieta, sopra fra gli altri beni:
- immobile (C/3) in Riesi (CL), in catasto fabbricati al foglio 35 particella
196 sub. 1;
- immobile (A/3) in Ries (CL), in catasto fabbricati al foglio 35 particella

196 =ub. 2.

Immobili di cui alla lettera Da dell’atto di pignoramento

Da Terreno in c.da Castellazzo del comune di Riesi foglio 41
particelle 10, 11, 12,14 e 193.
- TIPOTECA LEGALE iscritta 1'1.10.2004 ai nn. 15006/3360 ai sensi

dell'art. 77 del D.P.R. 602/73, rep. n. 24071/2004 del 24.09.2004, con
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montante di euro 71.414,78 a garanzia di un capitale di euro 35.707,39, a
favore della MONTEPASCHI Se.RLT. S.P.A. SERV. RISC. TRIB. con sede
in Caltanisseita (domicilio ipotecario eletto in via della Regione 79) C.F,
00833920150 per la quota di 1/1 della proprieta relativamente all'unita
negoziale n. 1 e per la quota di 1/2 della proprieta relativamente all'unita
negoziale n. 2 contro per la quota
di 1/1 della proprieta relativamente all'unita negoziale n. 1 e per la quota di
1/2 della proprieta relativamente all'unita negoziale n. 2, sopra:

unita negoziale n.1

- terreno in Riesi (CL), in catasto terreni al foglio 41 particella 10

- terreno in Riesi (CL), in catasto terreni al foglio 41 particella 11

- terreno in Riesi (CL), in catasto terreni al foglio 41 particella 193

- terreno in Riesi (CL), in catasto terreni al foglio 41 particella 13

- terreno in Riesi (CL), in catasto terreni al foglio 41 particella 14

Immobili di cui alla lettera Dbh-E dell’'atto di pignoramento

Db-E  Appartamento per civile abitazione sito in via Principe

Umberto Riesi foglio 34 particella 1363 sub 4

- TPOTECA VOLONTARIA iscritta il 24.05.2004 ai nn.8155/1649
nascente dall'atto di mutuo fondiario in Nofaio Giuseppe Pilato di
Caltanissetta, rep. n.82029/17200 del 20.05.2004 con montante di euro
1.100.000,00 a garanzia di un capitale di euro 550.000,00 a favore della
BANCA DI CREDITO COOPERATIVO G. TONIOLO con sede in S.

Cataldo {domicilio ipotecario eletto presso la propria sede in San Cataldo
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(CL) C.F. 00055510853 per la quota di 1/1 della proprieta relativamente a
tutte le unita negoziali e contro, fra gli alfri,
guale terzo datore di ipoteca per la quota di 1/2 della proprieta
relativamente all'unitd negoziale n. 2,
quale terzo datore di ipoteca per la quota di 1/2 della proprieta
relativamente all'unitd negoziale n. 2,
terzo datore di ipoteca per la quota di 1/2 della proprieta
relativamente all'unitd negoziale n. 1 e
erzo datore di ipoteca per la quota di 1/2 della proprieta
relativamente all'unitad negoziale n. 1, sopra fra gli altri immobili:
unita negozialen. 2
- immobile (A/4) in Ries (CL), via Principe Umberto n.76, piano 1, vani 4,

in catasto fabbricati al foglio 34 particella 1363 sub 4,

- IPOTECA VOLONTARIA igcrifta 1" 11.06.2004 ai nn9029/1779
nascente dall'atto di concessione a garanzia di apertura di credito in Notaio
Giuseppe Pilato di Caltanissetta, rep. n. 82331/17230 del 09.06.2004 con
montante di euro 100.000,00 a garanzia di un capitale di euro 50.000,00 a
favore della BANCA DI CREDITO COOPERATIVO G TONIOLO DI
SAN CATALDO (CALTANISSETTA) SOCIETA' COOPERATIVA A
RESPONSABILITA' LIMITATA con sede in San Cataldo C.F.
00055510853 per la quota di 1/1 della proprieta relativamente a tutte le unita
negoziali e contro, fra gli altri.

quale terzo datore di ipoteca per la quota di 1/2 della proprieta relativamente

all'unita negoziale n. 2, ¢
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quale terzo datore di ipoteca per la quota di 1/2 della proprieta relativamente
all'unitd negoziale n. 2,

' terzo datore di ipoteca per la quota di 1/2 della proprieta
relativamente all'unitd negoziale n. 1 ¢

terzo datore di ipoteca per la quota di 1/2 della proprieta

relativamente all'unita negoziale n. 1, sopra fra gli altri immobili:
unita negoziale n.2
- immobile (A/) in Riesi (CL), via Principe Umberto n.76, piano 1, vani 4,

in catasto fabbricati al foglio 34 particella 1363 sub 4.

- TPOTECA LEGALE iscritta ' 11.10.2004 ai nn. 15006/3360 ai sensi
dell'art. 77 del D.P.R. 602/73, rep. n. 24071/2004 del 24.09.2004, con
montante di euro 71.414,78 a garanzia di un capitale di euro 35.707,39, a
favore della MONTEPASCHI Se.RI.T. S.P.A. SERV. RISC. TRIB. con =ede
in Caltanissetta {(domicilio ipotecario eletto in via della Regione 79) C.F.
00833920150 per la quota di 1/1 della proprieta relativamente all'unita
negoziale n. 1 e per la quota di 1/2 della proprieta relativamente all'unita
negoziale n. 2 contro per la quota
di 1/1 della proprieta relativamente all'unita negoziale n. 1 e per la quota di
1/2 della proprieta relativamente all'unita negoziale n. 2, sopra:

unita negozialen. 2

- appartamento (A) in Riesi (CL) in catasto fabbricati al foglio 34 particella

1363 sub 4.
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- TPOTECA VOLONTARIA iscritta il 19.11.2010 ai nn.15718/2397
nascente dall'atto di mutuo fondiario in Notaio Andrea Bartoli di Riesi, rep.
n.10617/5192 del 15.11.2010 con montante di euro 300.000,00 a garanzia di
un capitale di euro 150.000.00 a favore della BANCA DI CREDITO
COOPERATIVO G. TONIOLO DI SAN CATALDO SOCIETA'
COOPERATIVA con sede in San Cataldo C.F. 00055510853 (domicilio
ipotecario eletto presso la propria sede legale) per la quota di 1/1 della
proprieta relativamente a tutte le unitd negoziali e contro, fra gli altri,
quale terzo datore di ipoteca per
la quota di 1/2 della proprieta in regime di separazione di beni relativamente
all'unita negoziale n. 2,
quale terzo datore di ipoteca per la quota di 1/2 della proprieta in regime di
geparazione di beni relativamente all'unita negoziale n. 2,
terzo datore di ipoteca per la
quota di 1/2 della proprieta in regime di separazione di beni relativamente
all'unita negozialen. 5 e terzo
datore di ipoteca per la quota di 1/2 della proprieta in regime di separazione
di beni relativamente all'unita negoziale n. 5 e debitore non datore di ipoteca
sopra fra
gli altri immobili:
unita negozialen.2
- immobile (A/4) in Riesi (CL), via Principe Umberto s.n., piano 1, vani 4, in

catasto fabbricati al foglio 34 particella 1363 sub 4.
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- TPOTECA VOLONTARIA iscritta il 19.11.2010 ai nn.15719/2398
nascente dall'atto di concessione a garanzia di apertura di credito in Notaio
Andrea Bartoli di Riesi, rep.n.10619/5194 del 15.11.2010 con montante di
euro 400.000.00 a garanzia di un capitale di euro 200.000.00 a favore della
BANCA DI CREDITO COOPERATIVO G TONIOLO DI SAN
CATALDO SOCIETA' COOPERATIVA con sede in San Cataldo C.F.
00055510853 (domicilio ipotecario eletto presso la propria sede legale) per
la quota di 1/1 della proprieta relativamente a tutte le unita negoziali e
confro, fra gli alfri, quale terzo
datore di ipoteca per la quota di 1/2 della proprieta in regime di separazione
di beni relativamente all'unita negoziale n. 2,
quale terzo datore di ipoteca per la quota di 1/2

della proprietd in regime di separazione di beni relativamente all'unita
negoziale n. 2, terzo
datore di ipoteca per la quota di 1/2 della proprietd in regime di separazione
di beni relativamente all'unita negoziale n. 4 e

terzo datore di ipoteca per la quota di 1/2 della proprieta
in regime di separazione di beni relativamente all'vnita negoziale n. 4 e
debitore non datore di ipoteca

zopra fra gli altri immobili:
unita negozialen. 2
- immobile (A/4) in Riesi (CL), via Principe Umberto s.n., piano 1. vani 4, in

catasto fabbricati al foglio 34 particella 1363 sub 4.

Immobili di cui alla lettera F-G dell’atto di pichoramento
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F1-G1 Laboratorio =ito in vicolo di Benedetto n. 7 Riesi

foglio 34 particella 1354 ex sub 3 oggi Deposito sub 6
F2 G2 Appartamento per civile abitazione sito in vicolo di Benedetto
n. 9 Riesi foglio 34 particella 1354 ex sub 4 oggi sub 7
F3-G3 Appartamento per civile abitazione sito in vicolo di Benedetto n. 9

Riesi foglio 34 particella 1354 ex sub 5 oggi sub 7

- TPOTECA VOLONTARIA iscritta il 24052004 ai nn.8155/1649
nascente dall'atto di mutuo fondiario in Notaio Giuseppe Pilato di
Caltanissetta, rep. n. 82029/17200 del 20.05.2004 con montante di euro
1.100.000,00 a garanzia di un capitale di euro 550.000,00 a favore della
BANCA DI CREDITO COOPERATIVO G. TONIOLO con sede in S.
Cataldo (domicilio ipotecario eletto presso la propria sede in San Cataldo
(CL)) C.F. 00055510853 per la quota di 1/1 della proprieta relativamente a
tutte le unitd negoziali e contro, fra gli alfri,
quale terzo datore di ipoteca per la quota di 1/2 della proprieta
relativamente all'unita negoziale n. 2,
quale terzo datore di ipoteca per la quota di 1/2 della proprieta
relativamente all'unitd negoziale n. 2,
terzo datore di ipoteca per la quota di 1/2 della proprieta
relativamente all'unitd negoziale n. 1 e
terzo datore di ipoteca per la quota di 1/2 della proprieta
relativamente all'unita negoziale n. 1, sopra fra gli altri immobili:

unita negozialen. 1
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- immobile (C/3) in Riesi (CL), vicolo Di Benedetto n. 7/9, piano T, mq 130,
in catasto fabbricati al foglio 34 particella 1354 sub 3;
- immobile (A/3) in Riesi {CL), vicolo Di Benedetto n. 9, piano 1, vani 6,5,
in catasto fabbricati al foglio 34 particella 1354 sub 4;
- immobile (A/3) in Riesi (CL), vicolo Di Benedetto n. 9, piano 2, vani 6,5,

in catasto fabbricati al foglio 34 particella 1354 sub 5.

- TPOTECA VOLONTARITA iscritta 1' 11.06.2004 ai nn. 9029/1779
nascente dall'atto di concessione a garanzia di apertura di credito in Notaio
Giuseppe Pilato di Caltanissetta, rep. n. 82331/17230 del 09.06.2004 con
montante di euro 100.000,00 a garanzia di un capitale di euro 50.000,00 a
favore della BANCA DI CREDITO COOPERATIVO G. TONIOLO DI
SAN CATALDO (CALTANISSETTA) SOCIETA' COOPERATIVA A
RESPONSABILITA' LIMITATA con sede in San Cataldo C.F.
00055510853 per la quota di 1/1 della proprieta relativamente a tutte le unita
negoziali e contro, fra gli altri,
quale terzo datore di ipoteca per la quota di 1/2 della proprieta relativamente
all'unita negoziale n. 2,
quale terzo datore di ipoteca per la quota di 1/2 della proprieta relativamente
all'unita negoziale n. 2,

‘erzo datore di ipoteca per la quota di 1/2 della proprieta
relativamente all'unitd negoziale n. 1 e

terzo datore di ipoteca per la quota di 1/2 della proprieta
relativamente all'unita negoziale n. 1. sopra fra gli altri immobili;

unita negoziale n. 1
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- immobile (C/3) in Riesi (CL), vicolo Di Benedetto n. 7/9, piano T, mq 130,
in catasto fabbricati al foglio 34 particella 1354 sub 3;
- immobile (A/3) in Riesi {CL), vicolo Di Benedetto n. 9, piano 1, vani 6,5,
in catasto fabbricati al foglio 34 particella 1354 sub 4;
- immobile (A/3) in Riesi (CL), vicolo Di Benedetto n. 9, piano 2, vani 6.5,

in catasto fabbricati al foglio 34 particella 1354 sub 5.

- TPOTECA VOLONTARITA iscrifta il 19.11.2010 ai nnd5718/2397
nascente dall'atto di mutuo fondiario in Notaio Andrea Bartoli di Riesi, rep.
n.10617/5192 del 15.11.2010 con montante di euro 300.000,00 a garanzia di
un capitale di euro 150.000,00 a favore della BANCA DI CREDITO
COOPERATIVO G. TONIOLO DI SAN CATALDO SOCIETA'
COOPERATIVA con sede in San Cataldo C.F. 00055510853 (domicilio
ipotecario eletto presso la propria sede legale) per la quota di 1/1 della
proprietd relativamente a tutte le unita negoziali e contro, fra gli altri,
quale terzo datore di ipoteca per
la quota di 1/2 della proprieta in regime di separazione di beni relativamente
all'unita negoziale n. 2,
quale terzo datore di ipoteca per la quota di 1/2 della proprieta in regime di
separazione di beni relativamente all'unitda negoziale n. 2,
terzo datore di ipoteca per la
quota di 1/2 della proprieta in regime di separazione di beni relativamente
all'unita negozialen. 5 e terzo
datore di ipoteca per la quota di 1/2 della proprieta in regime di separazione

di beni relativamente all'unita negoziale n. 5 e debitore non datore di ipoteca
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sopra fra
gli altri immobili:
uniti negozialen. 5
- immobile (C/3) in Riesi (CL), Di Benedetto n. 7, piano T, mq 130, in
catasto fabbricati al foglio 34 particella 1354 sub 3;
- immobile (A/3) in Riesi (CL), Di Benedetto n. 9, piano 1, vani 6,5, in
catasto fabbricati al foglio 34 particella 1354 sub 4;
- immobile (A/3) in Riesi (CL), Di Benedetto n. 9, piano 2, vani 6.5, in

catasto fabbricati al foglio 34 particella 1354 sub 5.

- TPOTECA VOLONTARITA iscriffa il 19.11.2010 ai nn.15719/2398
nagcente dall'atto di concessione a garanzia di apertura di credito in Notaio
Andrea Bartoli di Riesi, rep. n. 10619/5194 del 15.11.2010 con montante di
euro 400.000,00 a garanzia di un capitale di euro 200.000,00 a favore della
BANCA DI CREDITO COOPERATIVO G TONIOLO DI SAN
CATALDO SOCIETA' COOPERATIVA con sede in San Cataldo C.F.
00055510853 (domicilio ipotecario eletto presso la propria sede legale) per
la quota di 1/1 della proprieta relativamente a tutte le unitd negoziali e
contro, fra gli alfri, quale terzo
datore di ipoteca per la quota di 1/2 della proprieta in regime di separazione
di beni relativamente all'unita negoziale n. 2,

quale terzo datore di ipoteca per la quota di 1/2
della proprietd in regime di separazione di beni relativamente all'unita
negoziale n. 2, terzo

datore di ipoteca per la quota di 1/2 della proprieta in regime di separazione
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di beni relativamente all'unitd negoziale n. 4 e

terzo datore di ipoteca per la quota di 1/2 della proprieta
in regime di separazione di beni relativamente all'unitda negoziale n. 4 e
debitore non datore di ipoteca

sopra fra gli altri immobili:
unita negoziale n. 4
- immobile (C/3) in Riesi (CL), Di Benedetto n. 7, piano T, mq 130, in
catasto fabbricati al foglio 34 particella 1354 sub3;
- immobile (A/3) in Riesi (CL), Di Benedetto n. 9, piano 1, vani 6.5, in
catasto fabbricati al foglio 34 particella 1354 sub 4;
- immobile (A/3) in Riesi (CL), Di Benedetto n. ¢, piano 2, vani 6,5, in

catasto fabbricati al foglio 34 particella 1354 sub 5.

3) Acguisisca, ove non deposifate, le mappe censiarie che egli rifenga
ndispensabili per la correfia identificazione del bene ed i certificati di
destinazione urbanistica (solo per i terreni) df cui all’articolo 30 del
D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, dando prova, in case dif mancafo rilascio
& detta documentagione da parle dell’ Amministrazione competente,
della relativa richiesta.

Al fine della corretta identificazione dei beni, anche con riguardo alla
situazione dei confini rispetto alle unita immobiliari limitrofe, i & effettuato
accesso alla banca dati dell’Agenzia delle Entrate Ufficio provinciale del
Territorio di Caltanissetta. acquisendo la documentazione di seguito riportata

secondo ’ordine indicato nell’atto di pignoramento.
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Immobile A1 Appartamento per civile abitazione sito in via Genova

s.n. Riesi foglio 35 particella 196 sub 2 (allegato 3.1)

- Estratto del foglio di mappa 35 con individuazione della particella 196
{(Prot. n. T104582/2016 del 29.12.2016);
- Planimetria catastale della particella 196 sub 2 del foglio di mappa 35

(Prot. n. T145665 del 29.12.2016).

Immobile A2 Locale artigianale sito in viale Don Bosco s.n. Riesi
foglio 35 particella 196 sub 1 (allegato 3.1)
- Estratto del foglio di mappa 35 con individuazione della particella 196
(Prot. n. T104582/2016 del 29.12.2016);
- Planimetria catastale della particella 196 sub 1 del foglio di mappa 35

{Prot. n. T145664 del 29.12.2016).

Immobile A3 Bene comune non censibile viale Don B osco s.n. Riesi
foglio 35 particella 196 sub 3 (allegato 3.1)
- Estratto del foglio di mappa 35 con individuazione della particella 196
{(Prot. n. T104582/2016 del 29.12.2016);
Non ¢ presente agli atti dell’ Agenzia delle entrate alcuna planimetria essendo

il bene in esame un bene comune non censibile.

Immobile Bla Appartamento per civile abitazione sito in via Piero

Gobetti snc Riesi foglio 28 particella 206 sub 3 (allegato

4.1)
34
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- Estratto del foglio di mappa 28 con individuazione della particella 203
(Prot. n. T110662/2016 del 29.12.2016):
Planimelria catastale della particella 206 sub § del foglio di mappa 28

(Prot. n. T147180 del 29.12.2016).

Immobile B1h Deposito sito in via Piero Gobetti 8 Riesi loglio 28
pariicella 206 sub 15 (allegato 5.1)
Estratio del foglio di mappa 28 con individuazione della particella 203
(Prot. n. T110662/2016 del 29.12.2016):
Planimetria catastale della particella 206 sub 15 del foglio di mappa 28
(Prot. n. T147183 del 29.12.2016).

Immobile Blc Appartamento per civile abitazione sito in via
Soldato Zuffanti, 69 Riesi foglio 28 particella 206 sub 3
(allegato 6.1)
- Esratto del foglio di mappa 28 con individuazione della particella 203
(Prot. n. T110662/2016 del 29.12.2016);
- Planimetria catastale della particella 206 sub 3 del foglio di mappa 28
(Prot. n. T147184 del 29.12.2016).

Immobile Bld Deposito sito in Contrada Fegotto Prio di Fosse snc
Riesi foglio 28 particella 206 sub 4 (allegato 7.1)
Estratto del foglio di mappa 28 con individuazione della particella 203
(Prot. n. T110662/2016 del 29.12.2016);
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- Planimetria catastale della particella 206 sub 4 del foglio di mappa 28

(Prot. n. T147185 del 29.12.2016).

Immobile Ble Locale comnmerciale sito in via Soldato ZufTanti 67 Riesi

foglio 28 particella 206 sub 17 (allegato 8.1)
- Egtratto del foglio di mappa 28 con individuazione della particella 203
(Prot. n. T110662/2016 del 29.12.2016);
- Planimetria catastale della particella 206 sub 17 del foglio di mappa 28

(Prot. n. T147187 del 29.12.2016).

Immobile BIf Locale commerciale sito in via Soldato Zuffanti 67 Riesi
foglio 28 particella 206 sub 19 (allegato 9.1)
- Estratto del foglio di mappa 28 con individuazione della particella 203
(Prot. n. T110662/2016 del 29.12.2016);
- Planimetria catastale della particella 206 sub 19 del foglio di mappa 28

{Prot. n. T147189 del 29.12.2016).

Immobile Da Lotto di terreno ricadente in c.da Castellazzo Riesi
foglio 41
particella 10, 11, 12, 14 ¢ 193 {allegato 10.1)
- Estratto del foglio di mappa 41 con individuazione delle particelle 10,
11, 12, 14 ¢ 193 (Prot. n. T87859/2016 del 29.12.2016),
Per il terreno in esame, & stato inoltre acquisito presso il Comune di Riesi il

Certificato di Destinazione Urbanistica (allegato 10.4).
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Immobile Dh-E Appartamento per civile abitazione sito in via Principe

Umberto Riesi foglio 34 particella 1363 sub 4 (allegato
11.1)
Estratto del foglie di mappa 34 con individuazione della particella 1363
{(Prot. n. T139606/2016 del 29.12.2016);
Planimetria catastale della particella 1363 sub 4 del foglio di mappa 34

(Prot. n. T148007 del 29.12.2016).

Immobhile F1-G1 Laboratorio sito in vicolo di Benedetto 7 Riesi

foglio 34 particella 1354 sub 3 (allegato 12.1)

Come gia cennato, I’immobile in esame ha subito, in data 22.12.2015, una
variazione di identificativo catastale, risultando oggi individuato con il
subalterno 6 in luogo del soppresso subalterno 3, in conseguenza del cambio
di destinazione da C/3 (Laboratori per arti e mestieri) a C/2 (Magazzini e
locali di deposgito). Per tale ragione & stata acquisita la planimetria afferente
il nuovo identificativo catastale che rappresenta comunque [ originario
immobile oggetto di pignoramento.

Estratto del foglio di mappa 34 con individuazione della particella 1354

{(Prot. n. T112271/2016 del 29.12.2016);

Planimetria catastale della particella 1354 sub 6 del foglio di mappa 34

{Prot. n. T148681 del 29.12.2016).

Immobile F2 G2 Appartamento per civile abitazione sito in vicolo
di Benedetto n. 9 Riesi foglio 34 particella 1354

sub 4 (allegato 13.1)
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Immobile F3-G3 Appartamento per civile abitazione sito in vicolo

di Benedetto n. 9 Riesi foglio 34 particella 1334
sub 5 (allegato 13.1)
Come gia anticipato, i due immobili, in data 22.12.2015, sono stati fusi in
un'unica unitd immobiliare identificata con il subalierno 7 in luogo dei
precedenti subalterni 4 e 5.
Per tale ragione ¢ stata acquisifa la planimetria afferente il nuovo
identificativo catastale che si rappresenta comunque i due originari immobili
oggetto di pignoramento.
- Estratto del foglio di mappa 34 con individuazione della particella 1354
(Prot. n. T142271/2016 del 29.12.2016);
- Planimetria catastale della particella 1354 sub 7 del foglio di mappa 34

(Prot, n. T148682 del 29.12.2016).

6) Consulfi { registri delio stato civile del comune di nascifa eo i
residenza dell’ esecutato (e o @ registro delle fmprese, nel case in cui
Pesecututo sia un imprenditore) acquisisca, ove non depositati, Patto i
malrimonio con annotagioni marginali overe un certificato @ stato
Hbero delV esccutato e/'o una visura camerdale (nel caso in cui P esecutato
sia un imprendifore).

Sono stati acquisiti presso gli Uffici Anagrafe e Stato Civile del Comune di
Riesi, gli estratti dell’atto di matrimonio con annotazioni ed i certificati di
residenza degli esecutati persone fisiche (allegato 14), mentre in data
5.5.2017 e stata acquisita presso la Camera di Commercio di Caltanissetta la

visura camerale relativa alla societa esecutata (allegato 15).
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Dagli atti acquisiti & emerso che:
- Gli esecutati
nata a hanno coniratto matrimonio a il
Tra le annotazioni si rileva che gli stessi in data 28.2.1997,
con atto a rogito del notaio Anna Tupo del distretto notarile di
Caltanissetta e Gela, hanno scelto il regime della separazione dei beni.
Gli stessi risultano entrambi residenti in via Principe Umberto n. 76 del
comune di Riesi,
- Gli esecutati
hanno contratto matrimonio a
. Tra le annotazioni si rileva che gli stessi in data
con atto a rogito del notaio Anna Lupo del distretto notarile di
Caltanizsetta e Gela, hanno scelto il regime della separazione dei beni.
Gli stessi risultano enframbi residenti in via Soldato Lo Giudice n. 13 del
comune di Riesi.
- Lesecufata ha contratto
matrimonio a nato a
Tra le annotazioni & rileva che gli stessi in data
con atto a rogito del notaio Andrea Bartoli del distretto
notarile di Caltanissetta ¢ Gela, hanno scelto il regime della separazione
dei beni. La stessa risulta residente in via Piero Gobetti n. 4/A del
comune di Riesi,

- La societa esecutata
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. risulta iscritta La stessa &

stata costituita il 02.01.1984 con durata fino al 2.1 .2034. Rizultano soci:

Socio Amministratore nominato il 02.01.1984 quota € 169.139.63:

169.139,63;

461.720.7 3.

— Socio nominato il 02.01.1984 quota €

— Socio nominato il 02.01.1984 quota €

Descriva, previo necessario accesso, FPimmobile pignorafo fndicando
P pign

deflaglictamente: conuine, localitd, via, numero civice, scala, piano,

inferno, carafferistiche interne ed esterne, supesficie (calpestabile) in

mel., confini ¢ dati catastali attuali , evenfuali pertinenge, accessori e

millesimi df parti comuni (lavatoi, soffitte comuni, locdali di sgombero,

portineria, riscaldamento ecc.).

Di seguito & riporta la descrizione di ciascun immobile oggetto di

ezecuzione, cosi come individuati nell*atto di pignoramento.

40

Immobile A1 Appartamento per civile abitazione sito in via Genova
s.n. Riesi foglio 35 particella 196 sub 2

Immobile A2 Locale artigianale sito in viale Don Bosco s.a. Riesi
foglio 35 particella 196 sub 1

Immobile A3 Bene comune non censibile viale Don Bosco s.n. Riesi
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foglio 35 particella 196 sub 3

Gli immobili in esame costituiscono di fatto un unico fabbricato di vecchia
costruzione, originariamente concepito come locale di pubblico spettacolo
(sala cinematografica), con pertinenti locali accessori, ubicato fra il viale
Don Bosco, la via Soldato Cigna, la via Genova ed il viale della Regione
Siciliana del comune di Riesi (foto da 1 a 8 — allegato 3.2), oggi destinato ad
attivita arfigianale (immobile A2 dell’atto di pignoramento), con annesso
alloggio per il custode (immobile A 1 delil’atto di pignoramento), serviti da
una scala comune (immobile A3 dell*atto di pignoramento).

Lo stesso presenta pianta frapezoidale della superficie lorda di 930,60 mq,
sviluppantesi su un unico piano fuori terra a doppia altezza (8,00 mt) ad
eccezione delle porzioni prospicienti sul viale don Bosco e sulla via Soldato
Cigna, ove la doppia altezza e bipartita su due livelli. In particolare nella
porzione prospiciente sul viale Don Bosco, oltre al piano terra € presente un
primo piano con accesso autonomo dalla via Genova ove trova ubicazione
un appartamento destinato ad alloggio del custode (immobile Al), mentre
nella porzione di immobile prospiciente sulla via Soldato Cigna & stato
ricavato un piano soppalco annesso alla principale porzione di piano terra
avente destinazione artigianale (immobile A2). La copertura & a due falde
inclinate ad eccezione della porzione soprastante il primo piano prospiciente
sul viale Don Bosco, ove si risconira una terrazza praticabile accessibile dal
torrino della scala posta a servizio altresi dell’unitd immobiliare di primo
piano. Detto torrino e la terrazza, costituiscono pertinenza del locale

arfigianale di piano terra (immobile A2 dell’atto di pignoramento).
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La struttura portante del fabbricato é mista, in parte in muratura ed in parte
in conglomerato cementizio armato, la copertura, sorretta da druftura in
ferro, &€ a due falde rivestita con pannelli compodi dall’accoppiamento i
lamiera grecata e materiale isolante. I paramenti murari esterni sono trattati
ad intonaco cementizio con finitura tipo “Li Vigni”. Le aperture esterne sono
regolate con infissi in parte in alluminio, in parte in legno ed in parte in
ferro. Le ringhiere dei balconi sono in ferro verniciato.

Il locale artigianale (immobile A2), interessa come detto I’intero piano terra
del fabbricato, con superficie lorda di 930,60 mqg Lo stesso risulta
accessibile da tutte le quattro vie pubbliche che lo circondano (fotoda 2 a 8 -
allegato 3.2).

A partire dall’ingreszo principale prospiciente sul viale Don Bosco, la
distribuzione interna vede un primo ambiente destinato a sala espositiva
(foto 9 - allegato 3.2) della superficie utile di 79,70 mq. Dallo stesso sono
accessibili un vano destinato a laboratorio (foto 10, 11 e 12 - allegato 3.2),
della superficie utile di 40,30 mq, con due finestre prospicienti sul viale della
Regione Siciliana, un ripostiglio privo di aperture verso I’esterno (foto 13 e
14 - allegato 3.2), della superficie utile di 12 mq, nonche, attraverso un
piccolo dizsimpegno (foto 15 e 16 - allegato 3.2) della superficie utile di 3,15
mq, un servizio igienico (foto 17 - allegato 3.2) della superficie utile di 5,65
mq, ed un vano, allo stato privo di specifica destinazione (foto 18 - allegato
3.2), della superficie utile di 14,40 mq, entrambi prospicienti, a mezzo di
altrettante finestre, sulla via Genova. Dal vano destinato a laboratorio si
accede inoltre ad un piccolo disimpegno (foto 19 - allegato 3.2) della

superficie utile di 4,10 mq, che da accesso ad un blocco di servizi igienici
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composto da un anti-WC e due WC (foto 20 e 21 - allegato 3.2) affacciantisi
sul viale della Regione Siciliana, della superficie ufile complessiva di 11,60
mgq. I deiti ambienti presentano un’altezza netta di 4,30 mt. Da quest’ultimo
disimmpegno si accede inoltre. attraverso due gradini (foto 19 - allegato 3.2),
alla zona uffici composta da un primo ambiente con accesso autonomo dal
viale della Regione Siciliana (foto 22 e 23 - allegato 3.2), della superficie
utile di 23,60 mq. Detto ambiente, a sua volta, da accesso ad secondo vano
ufficio (foto 24 e 25 - allegato 3.2), privo di aperture verso I’esterno, della
superficie utile di 22 mq, ¢ ad un piccolo disimpegno (foto 26 - allegato 3.2)
dal quale ¢ possibile accedere ad un terzo vano ufficio (foto 27 - allegato
3.2), anch’esso privo di aperture verso ’esterno, della superficie utile di 16
muq, e alla zona artigianale (foto 28 - allegato 3.2). Quest’ultima presenta un
primo grande ambiente (folo 29 e 30 - allegato 3.2) della superficie utile di
270,80 mq, collegato, a mezzo corridoio con rampa (foto 31 - allegato 3.2),
con il vano espogizione sopra descritto. Dal suddetto corridoio sono inoltre
accessibili due piccoli vani, tra loro collegati, dei quali uno direttamente
accessibile dalla via Genova (foto 33 e 34 - allegato 3.2), della superficie
ufile complessiva di 14,50 mq Sempre dal primo grande ambiente
artigianale =ono inoltre accessibili due wani, anch’essi a destinazione
artigianale (foto 35, 36, 39 e 40 - allegato 3.2), prospicienti sulla via Genova,
della superficie rispettivamente di 53,30 mq e 35,60 mq, e un blocco di
gervizi igienici, con anti-WC e due WC (foto 37 e 38 - allegato 3.2),
prospicienti anch’essi sulla via Genova, della superficie utile di 20,35 mq.
Sempre dall’ambiente principale sono accessibili tre vani prospicienti sulla

via Soldato Cigna (foto da 41 a 48 - allegato 3.2), dei quali uno dotato di

s
INGEGNERTA Viale della Eegione 6 Caltanissetta —Tel 0934552113
Aszoriatl damloantonio.notarsiefanci@ingrec.eu

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

43

Firmato Da: MOTARSTEFAND D ANILO AMTONIO Emesso Da ARUBAPEC SP.4& NG CAJS Seriald: hed7STh3061a62 0550523 efedadline



Ist. n. 4 dep. 14/06/2017

Dianile Antonio Notarstefano
CUT UL Igeghere
Triburale di Caltanizsetia

apertura carrabile, della superficie utile complessiva di 92,60 mq, un vano
deposito (foto 49 e 50 - allegato 3.2) della superficie utile di 5,10 mg, e due
vani destinati a spogliatoi (foto 51, 52 e 53 - allegato 3.2), della superficie
utile complessiva di 22,15 mgq. Dall’ampio vano artigianale ¢ infine
accessibile, a mezzo scala (foto 54 e 55 - allegato 3.2), un piano soppalco
prospiciente sulla via Soldato Cigna. Detto piano soppalco si articola su un
unico grande ambiente (foto 56 - allegato 3.2), della superficie utile di 96,60
mgq, ed un servizio igienico (foto 57 e 58 - allegato 3.2), della superficie utile
di 5,70 mq, prospiciente sulla via Genova.

Fanno altresi parte del locale artigianale il forrino di copertura e la
comunicante ferrazza affaccintesi sul viale Don Bosco (foto 61 e 61 —
allegato 3.2), accesgibili dalla scala (foto 59 e 60 — allegato 3.2) comune
all’appartamento di primo piano (immobile A1) dell’atto di pignoramento.

Il suddetto locale artigianale, con i relativi vani e servizi di perfinenza,
presenta nel complesso un livello manutentivo e di finitura discreto,
strumentali allo svolgimento dell’attivita lavorativa a cui é destinato, ovvero
laboratorio di oreficeria. Si rileva pertanto una pavimentazione di tipo
industriale con finitura al quarzo, per le parti destinate a laboratorio, in
marmo per la parte egpositiva, e in gres porcellanato per i vani destinati ad
ufficio; inoltre tutti i servizi igienici presenti, risultano rivestiti con ceramica.
Analogamente, gli intonaci delle zone laboratorio sono realizzate in semplice
tonachina pitturata, mentre quelli relativi agli uffici e alla zona espositiva
gono rifiniti in gesso con relative differenti coloriture.

Anche la tipologia degli infissi esterni si differenzia. riscontrandosi infissi in

alluminio preverniciato per le zone espositive e ad ufficio, e infissi in ferro
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per le zone laboratorio. Con lo stesso criterio, la parte espositiva e ad uffici,
con annessi servizi, presenta porte in legno, mentre la zona artigianale risulta
dotata di porte scorrevoli in alluminio con pannellature cieche o a veiri.
L’impianto idrico risulta efficiente e realizzato sottotraccia, menire
I'impianto elettrico risulta in prevalenza realizzato con cavidotfi esterni, fatta
eccezione per la parte espositiva nella quale risulta sottotraccia.
L’appartamento per civile abitazione (immobile Al dell’atto di
pignoramento), destinato ad alloggio custode, ubicato al primo piano, &
accessibile dalla via Genova (foto 63, 64 € 65 — allegato 3.2), a mezzo scala
comune con la porzione di immobile ubicata al piano copertura (torrino e
pertinente terrazzo) annessa al locale arfigianale di piano terra (immobile A2
dell*atto di pignoramento), sopra descritta.

L’appartamento di cui frattasi presenta pianta rettangolare, con i due lati
lunghi stondati, della superficie lorda di 217,65 mq ed altezza utile di 3,15
mt.

Al suo interno trovano ubicazione un ingresso della superficie utile di 11,10
mgq, dal quale si accede ad un ambiente soggiorno (foto 66 — allegato 3.2)
della superficie utile di 25,35 mq, affacciantesi, a mezzo di balcone di 15,65
mq, sul viale Don Bosco. Dall’ambiente soggiorno trovano accesso una
cucina (foto 67 ¢ 68 —allegato 3.2) della superficie utile di 27,60 mq, servita
dallo stesso balcone, e due disimpegni. Dal disimpegno posto alla sinistra
dell’ingresso (foto 69 — allegato 3.2), della superficie utile di 9,95 mgq,
trovano accesso un ripostiglio (foto 70 — allegato 3.2), della superficie utile
di 4,75 mq, privo di aperture verso I’esterno, un servizio igienico (foto 71 —

allegato 3.2) della superficie utile di 5,70 mq, anch’esso privo di aperture

s
INGEGNERTA Viale della Eegione 6 Caltanissetta —Tel 0934552113
Aszoriatl damloantonio.notarsiefanci@ingrec.eu

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

45

Firmato Da: MOTARSTEFAND D ANILO AMTONIO Emesso Da ARUBAPEC SP.4& NG CAJS Seriald: hed7STh3061a62 0550523 efedadline



Ist. n. 4 dep. 14/06/2017

Dianile Antonio Notarstefano
CUT UL Igeghere
Triburale di Caltanizsetia

verso |’esterno, una prima camera da letto (foto 72 — allegato 3.2), della
superficie utile di 12,40 mq, affacciantesi a mezzo finestra sul viale della
Regione, ed una seconda camera da letto {foto 73 — allegato 3.2), della
superficie utile di 17,00 mq, affacciantesi, a mezzo di un balcone esclusivo
di 3,35 mq, sul viale Don Bosco, e dotata di un servizio igienico (foto 74 —
allegato 3.2), della superficie di 7,10 mq, affaccianti sul viale della Regione.
Il disimpegno posto alla destra dell’ingresso (foto 75 — allegato 3.2), avente
superficie utile di 8,55 mq, serve due camere da letto ed un servizio igienico.
La prima camera da letto (foto 76 — allegato 3.2), della superficie di 21,75
mgq, si affaccia sullo stesso balcone sul quale si affacciano il soggiomno e la
cucina. Il servizio igienico (foto 77 — allegato 3.2), della superficie utile di
7.20 mq, =i affaccia invece, a mezzo finestra, sulla via Genova. La seconda
camera da letto (foto 78 — allegato 3.2), della superficie utile di 17,40 mq, si
affaccia sul viale Don Bosco, a mezzo di un balcone esclusivo della
superficie di 3,35 mq.

L’immobile in esame risulta essere stato-assoggettato a recenti interventi di
ristrutturazione, rimasti comunque incompleti. Lo stesso presenta, per le
parti realizzate, ottime finiture, con pavimentazioni in gres porcellanato,
porte in legno di buona fattura, infizei esterni con struttura in legno,
vefrocamera e persiane esterne. Le pareti, cosi come i soffitti, sono ftrattate
con intonaco civile per interni con ultimo strato in gesso scagliola, prive di
tinteggiatura, Le pareti dei servizi presentano rivestimenti in monocottura.
Gli impianti sono incompleti, mancando 1 sanitari nei servizi igienici e
risultando realizzato soltanto il cablaggio dell’impianto eletfrico sotfotraccia.

Nel corso del sopralluogo =i sono riscontrate tracce di umidita da
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infiltrazione di acqua dal solaio di copertura, sia nella cucina (foto 68 —

allegato 3.2), sia nel disimpegno ad esza confinante (foto 69 —allegato 3.2).

Immobile Bla Appartamento per civile abitazione sito in via Piero

Gobett snc Riesi foglio 28 particella 206 sub 8
L’immobile in esame & un appartamento posto al secondo piano di un
edificio ubicato nella periferia ovest del comune di Riesi, tra la via Piero
Gobetti e la via Don Luigi Sturzo (foto 1 — allegato 4.2), con accesso dal
civico n. 6 della via Piero Gobetti (foto 2 — allegato 4.2).
Detto edificio =i sviluppa su due livelli in elevazione, oltre il piano terra ed
un piano sottotetto (foto 3 e 4 — allegato 4.2), ed ¢ compreso all’interno di
una schiera di fabbricati realizzati inforno agli anni 80 del secolo gcorsgo.
Ciascuno dei due piani in elevazione ospita una unitda immobiliare a
destinazione residenziale, serviti da una scala comune che presenta un buon
livello di finitura con pavimentazione in granito, ringhiere in ferro battuto e
pareti trattate con intonaco civile ed idropittura con elementi decorativi (foto
5 e 6 —allegato 4.2).
La struttura portante del fabbricato & in conglomerato cementizio armato,
con tompagni in laterizio, copertura a falde rivestite con tegole e paramenti
murari trattati ad intonaco cementizio per esterni privo dello strato di
finitura. Le aperture sono regolate con infissi in alluminio preverniciato e
vetrocamera ed oscuranti del tipo a persiane, Le ringhiere dei balconi sono in

ferro verniciato.
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L’appartamento oggetto di pignoramento si sviluppa su due livelli, il piano
gsecondo dell’edificio ed il sovrastante piano sottotetto, collegati a mezzo di
scala interna a chiocciola.

Il piano secondo presenta pianta rettangolare della superficie lorda di 124,50
mgq, mentre il sovrastante piano sottotetto presenta pianta a T della superficie
lorda di 78,10 mq, per una superficie lorda complessiva pari a 202,60 mq.

Al piano secondo frovano ubicazione un ambiente di ingresso-soggiorno
(foto 7 e 8 — allegato 4.2) della superficie utile di 48,65 mq, comprensiva del
comunicante disimpegno, servito da un balcone della superficie di 6,70 mq
(foto 2 —allegato 4.2). Dal citato disimpegno, nel quale & ubicata la scala di
collegamento con il piano sottotetto (foto 9 — allegato 4.2), trovano accesso
una camera da letto matrimoniale (foto 10 — allegato 4.2) della superficie
utile di 20,60 mqg, una servizio igienico (foto 11 — allegato 4.2) della
superficie utile di 2,30 mq, una camera destinata a studio (foto 12 — allegato
4.2) della superficie utile di 7,70 mq, e due camere da lefto singole della
superficie utile rispettivamente di 8,75 mq (foto 13 — allegato 4.2) e 12,65
mq (foto 14 —allegato 4.2), affacciantisi su un unico balcone della superficie
di 6,05 mq (foto 4 — allegato 4.2), I tutto per una superficie utile
complessiva di 107,65 mq oltre a 12,75 mq di balconi, con una altezza utile
di 3,00 mt.

Nel sovrastante piano sottoteito, del tipo mansardato con altezza utile
minima di 1,30 mt ed altezza utile massima di 3,00 mt, trovano invece
ubicazione un grande ambiente destinato a cucina-pranzo (foto 15 e 16 —
allegato 4.2), della superficie utile di 52,10 mq, con annesso angolo salotto

(foto 17 — allegato 4.2), servito da due ampi terrazzi della superficie
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rispettivamente di 20,75 mq (foto 18 — allegato 4.2) e 19,35 mq (foto 19 —
allegato 4.2), ed una lavanderia (foto 20 — allegato 4.2) della superficie utile
di 14,35 mq, all’interno della quale € ricavato un piccolo servizio igienico
(foto 21 — allegato 4.2). 1l tuito per una superficie utile di 66,45 mq oltre a
40,10 mq di terrazzi, con una altezza media di 2,15 mi.

L’immobile, nella sua interezza, si presenta in oftime condizioni
manutentive, con pavimentazioni in gres porcellanato, pareti e soffitti trattati
con intonaco civile per interni con ultimo strato in gesso scagliola e finitura
con idropittura lavabile con elementi decorativi. Le pareti dei servizi e della
zona cottura della cucina presentano rivestimenti in monocottura.

Gli infissi esterni sono realizzati in alluminio preverniciato con vetrocamera
e persiane esterne. Le porte interne sono del tipo in legno laccato.

Gli impianti idrico e termico sono del tipo autonomi. L’impianto eletirico &

del tipo sottotraccia con linee separate per luci e prese di corrente.

Immobile Blbh Deposito sito in via Piero Gobetti 8 Riesi foglio 28
particella 206 sub 13

L’immobile in esame & un locale depogito posto al piano terra di un edificio
ubicato nella periferia ovest del comune di Riexi, tra la via Piero Gobettie la
via Don Luigi Sturzo (foto 1 — allegato 5.2), con accesso dal civico n. 8 della
via Piero Gobetti regolato da un portone in ferro (foto 2 — allegato 5.2).

L’edificio del quale I"immobile in esame fa parte, =i sviluppa su due livelli in
elevazione, oltre il piano terra ed un piano sottotetto ed & compreso
all’interno di una schiera di fabbricati realizzati inforno agli anni 80 del

secolo scorso.
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La struttura portante del fabbricato & in conglomerato cementizio armato,
con tompagni in laterizio, copertura a falde rivestite con tegole e paramenti
murari tratfati ad intonaco cementizio per esterni privo dello strato di
finifura.

L’immobile oggetto di pignoramento presenta pianta reftangolare della
superficie lorda di 62,25 mq, alla quale corrisponde una superficie netta di
54,05 mq, ed altezza netta di 3,90 mt. Al suo inferno & ricavato un soppalco
(foto 3 — allegato 5.2) che occupa pin della meta della superficie in pianta del
locale (30,45 mq) con altezza ufile di 1,90 mt, realizzato con struttura
metallica e pavimentazione in legno, al quale si accede a mezzo di una
rampa anch’essa realizzata con struttura metallica e pavimentazione in legno
{foto 4 — allegato 5.2). L immobile & dotato di un piccolo servizio igienico
della superficie netta di 1,35 mq al cui interno sono presente un lavabo ed un
vaso igienico (foto 5 — allegato 5.2).

L’immobile, nella sua inferezza, & presenta in buone condizioni
manutentive, con pavimentazione in calcestruzzo di tipo industriale e pareti e
goffitto trattati con intonaco civile con ultimo strato in gesso.

Il portone di ingresso & realizzato in ferro, mentre 1’infisso del servizio
igienico & realizzato in alluminio preverniciato con vetrocamera e persiana
esterna.

L’impianto idrico ed eletirico sono del tipo sottotraccia & sono connessi agli
impianti dell’appartamento ubicato al secondo piano dello stesso edificio di

cui al subalterno 8 (oggi sub 20).

Immobile Bic Appartamento per civile abitazione sito in via

50
s
INGEGNERTA Viale della Eegione 6 Caltanissetta —Tel 0934552113
Aszoriatl damloantonio.notarsiefanci@ingrec.eu

Firmato Da: MOTARSTEFAND D ANILO AMTONIO Emesso Da ARUBAPEC SP.4& NG CAJS Seriald: hed7STh3061a62 0550523 efedadline

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Ist. n. 4 dep. 14/06/2017

Dianile Antonio Notarstefano
CUT UL Igeghere
Triburale di Caltanizsetia

Soldato Zuffanti 69 Riesi foglio 28 particella 206 sub 3
L’immobile in esame & un appartamento posto al primo, ed ultimo, piano di
un edificio ubicato nella periferia ovest del comune di Riesi, compreso fra la
via Soldato Zuffanti, la via Piero Gobetti e la via Don Luigi Sturzo (foto 1 —
allegato 6.2), con accesso dal civico n. 69 della via Soldato Zuffanti (foto 2 —
allegato 6.2).
Detio edificio, sviluppantesi su due piani fuori terra oltre ad un piano
seminterrato, costituisce la testa (foto 2 e 3— allegato 6.2) di una schiera di
fabbricati realizzati inforno agli anni 80 del secolo scorso.
La struttura portante del fabbricato ¢ in conglomerato cementizio armato,
con tompagni in laterizio, copertura a falde rivestite con tegole e paramenti
murari trattati ad intonaco cementizio con finitura del tipo “Li Vigni”. Le
aperture sono regolate con infissi in alluminio preverniciato e velrocamera
ed oscuranti del tipo a persiane. Le ringhiere dei balconi sono in ferro
verniciato.
L’accesso all’appartamento avviene, come defto, dal civico n. 69 della via
Soldato Zuffanti, a mezzo scala che presenta un buon livello di finitura con
pavimentazione in marmo, ringhiere in ferro battuto e pareti rivestite con
dogato di legno (foto 1 — allegato 6.2).
L’appartamento oggetto di pignoramento presenta pianta rettangolare della
superficie lorda di 195,60 mq.
Al suo interno trovano ubicazione un ingresso (foto 5 — allegato 6.2) della
superficie ufile di 830 mq, dal quale trovano accesso un vano soggiomo
(foto 6 — allegato 6.2) della superficie utile di 35,30 mq, una cucina (fota 7 —

allegato 6.2) della superficie utile di 21,35 mq, con annesso piccolo vano
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cottura (foto 8 — allegato 6.2) della superficie utile di 3 mq, ed una servizio
igienico (foto 9 — allegato 6.2), della superficie utile di 1,90 mq

Dal vano di ingresso si accede inolire ad un corridoio-disimpegno (foto 10 —
allegato 6.2) della superficie utile di 7,10 mq, servente ire camere da letto
(foto 11, 14 e 15 — allegato 6.2) della superficie utile rispeftivamente di
15,30 mq, 23,60 mq e 20,25 mq, oltre ad un servizio igienico (foto 12 —
allegato 6.2) della superficie ufile di 7,50 mq, una sala da pranzo (foto 13 —
allegato 6.2) della superficie utile di 20,30 mq, ed un ripostiglio della
superficie utile di 3,00 mq. Il tutto per una superficie utile complessiva di
166.90 mq, con una altezza ufile di 2,85 mt. L’appartamento ¢ inolire dotato
di 5 balconi dei quali uno della superficie di 13,35 mq, servente la cucina ed
il zoggiomo, prospiciente sulla via Soldato Zuffanti (foto 2 — allegato 6.2),
uno di 3,50 mgqg, servente il soggiorno, prospiciente sulla via Don Luigi
Sturzo (foto 3 — allegato 6.2), uno di 3,10 mq, servente una delle camere da
letto, prospiciente sulla via Don Luigi Sturzo (foto 3 — allegato 6.2), uno di
2,85 mq, servente la sala da pranzo, prospiciente sulla via Piero Gobetti (foto
2 —allegato 6.2) ed infine uno di 2,85 mq, servente una delle camere da letto,
prospiciente sulla via Piero Gobetti (foto 2 — allegato 6.2), per una superficie
complessiva dei balconi di 25,65 mq.

L’immobile, nella sua interezza, s presenta in buone condizioni
manutenfive, con pavimentazioni in ceramica smaltata, pareti e soffitti
trattati con intonaco civile per interni con ultimo strato in gesso scagliola e
finitura con idropittura lavabile con elementi decorativi. Le pareti dei servizi

e della zona cottura della cucina presentano rivestimenti in monocottura.
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Gli infissi esterni sono realizzati in alluminio preverniciaio con vetrocamera
e persiane esterne. Le porte interne sono del tipo in legno tamburato.
Gli impianti idrico e termico sono del tipo autonomi. L’ impianto eletirico &

del tipo sottotraccia con linee separate per luci e prese di corrente.

Immobile Bld Deposito site in Contrada Fegotto Prio di F'osse snc

Riesi foglio 28 particella 206 sub 4
L’immobile in esame & un locale deposito posto al piano seminterrato di un
edificio ubicato nella periferia ovest del comune di Riesi, compreso tra la via
Soldato Zuffanti, la via Piero Gobetti e 1a via Don Luigi Sturzo (foto 1,2 €3
— allegato 7.2), con accesso dalla via Piero Gobetti (foto 4 — allegato 7.2) e
dalla via Don Luigi Sturzo (foto 5 — allegato 7.2).
Detto edificio, sviluppantesi su due piani fuori terra oltre ad un piano
seminterrato, costifuisce la testa di una schiera di fabbricati realizzati inforno
agli anni 80 del secolo scorso.
La struttura portante del fabbricato & in conglomerato cementizio armato,
con tompagni in laterizio, copertura a falde rivestite con tegole e paramenti
murari trattati ad intonaco cementizio con finitura del tipo “Li Vigni”. Le
aperture =zono regolate con infizsi in alluminio preverniciato e vetrocamera
ed oscuranti del tipo a persiane. Le ringhiere dei balconi sono in ferro
verniciato.
L’immobile oggetto di pignoramento presenta pianta rettangolare della
superficie lorda di 59,60 mq ed altezza netta di 2,65 mt. La superficie utile &
pari a 46,30 mq, al netto di un piccolo vano, con accesso autonomo dalla via

Don Luigi Sturzo (foto 5 — allegato 7.2), ospitante I'impianto termico a
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servizio dell’appartamento ubicato al primo piano dello stesso edificio, di cui
al sub 3.

L’immobile, nella sua interezza, =i presenta in mediocri condizioni
manutentive, privo di finiture interne, con pavimentazione in battuto di
cemento (foto 6 e 7 — allegato 7.2).

I due portoni di ingresso sono realizzati in ferro, cosi come la porta di
ingresso al vano tecnico.

L’impianto eleftrico ¢ del tipo provvisionale, connesso all’impianto
dell’appartamento ubicato al primo piano dello stesso edificio di cui al

subalterno 3.

Immobile Ble Locale commerciale sitoin via Soldato Zuffanti 71 Riesi

foglio 28 particella 206 sub 17

L’immobile in esame ¢ un locale commerciale posto al piano terra di un
edificio ubicato nella periferia ovest del comune di Riesi, compreso tra la via
Soldato Zuffanti, la via Piero Gobetti e la via Don Luigl Sturzo (foto 1 e 2 —
allegato 8.2), con accesso dal civico 71 della via Soldato Zuffanti (foto 3 —
allegato 8.2).

Detto edificio, sviluppantesi su due piani fuori ferra oltre ad un piano
seminterrato, costifuisce 1a testa i una schiera di fabbricati realizzati intorno
agli anni 80 del secolo scorso.

La struttura portante del fabbricato ¢ in conglomerato cementizio armato,
con tompagni in laterizio, copertura a falde rivestite con tegole e paramenti
murari trattati ad infonaco cementizio con finitura del tipo “Li Vigni”. Le

aperture sono regolate con infissi in alluminio preverniciato e velrocamera
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ed oscuranti del tipo a persiane. Le ringhiere dei balconi sono in ferro
verniciato.

L’immobile oggelto di pignoramento presenta pianta assimilabile ad un
rettangolo della superficie lorda di 108.85 mq ed altezza netta di 4,00 mt,
distribuita su due ambienti oltre ad un vano ripostiglio ed un servizio
igienico, In particolare, I’immobile presenta un grande vano di ingresszo (foto
4 — allegato 8.2) della superficie ufile di 59.65 mgq, prospiciente sulla via
Soldato Zuffanti con ampia aperfura e dotato altresi di una finestra
prospiciente sulla via Don Luigi Sturzo. Da detto vano di ingresso trovano
accesso un ripostiglio (foto 5 — allegato 8.2), privo di illuminazione naturale,
della superficie di 9,75 mq, ed un secondo vano (foto 6 — allegato 8.2) della
superficie utile di 22,95 mq, dotato di finestra prospiciente sulla via Don
Luigi Sturzo, Da defto ultimo vano ¢ inoltre accessibile un servizio igienico
(foto 7 — allegato 8.2) della superficie utile di 3,30 mqg. Nel corso del
sopralluogo & stata inoltre riscontrata una porta (foto 8 — allegato 8.2), che
consentiva il collegamento con altra umta immobiliare facente parte dello
stesso edificio, di cui al subalterno 19.

L’immobile, nella sua interezza, =i presenta in dizcrete condizioni
manutentive, con pavimentazioni in gres porcellanato, pareti e zoffitti trattati
con intonaco civile con ultimo strato in gesso e finitura con idropittura
lavabile. Il vano di ingresso presenta inoltre una conirosoffittatura in pannelli
di cartongesso, con illuminazione ed impianto di climatizzazione incassati,
che determina una altezza utile di 3,00 mt. Le porte interne sono in legno

tamburato, menfre gli infissi esterni sono in ferro verniciato dotati di
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oscurante avvolgibile. II portone di ingresso ¢ in ferro con avvolgibile
mefallica.

L’impianto idrico ed eletfrico sono del tipo softotraccia.

Immobile BIf Locale commerciale sito in via Soldato Zuffanti 67 Riesi
foglio 28 particella 206 sub 19
L’immobile in esame e un locale commerciale posto al piano terra di un
edificio ubicato nella periferia ovest del comune di Riesi, compreso tra la via
Soldato Zuffanti, la via Piero Gobetti e la via Don Luigi Sturzo (foto1 e 2 —
allegato 9.2), con accesso dal civico 67 della via Soldato Zuffanti (foto 3 —
allegato 9.2).
Detto edificio, sviluppantesi su due piani fuori terra oltre ad un piano
seminterrato, costituisce 1a testa di una schiera di fabbricati realizzati inforno
agli anni 80 del secolo scorso.
La struttura portante del fabbricato & in conglomerato cementizio armato,
con tompagni in laterizio, copertura a falde rivestite con tegole e paramenti
murari trattati ad intonaco cementizio con finitura del tipo “Li Vigni”. Le
aperfure sono regolate con infissi in alluminio preverniciato e vetrocamera
ed oscuranti del tipo a persiane. Le ringhiere dei balconi sono in ferro
verniciato.
L’immobile oggetto di pignoramento presenta pianta assimilabile ad un
rettangolo con una piccola appendice, anch’essa rettangolare, della superficie
lorda di 92,10 mq ed altezza netta di 4,00 mt, distribuita su due ambienti
oltre ad un servizio igienico. In particolare, I'immobile presenta un grande

vano di ingresso (foto 4 — allegato 9.2) della superficie utile di 52,65 mq,
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prospiciente sulla via Soldato Zuffanti con ampia apertura e dotato altresi di
una finestra prospiciente sulla via Piero Gobefti. Da detto vano di ingresso
trovano accesso un secondo vano (foto 5 — allegato 9.2) della superficie ufile
di 24,20 mq, dotato di finestra prospiciente sulla via Piero Gobetti, ed un
servizio igienico (foto 6 — allegato 9.2) della superficie utile di 3,35 mq. Nel
corzo del sopralluogo € stata inoltre riscontrata una porta (foto 7 — allegato
9.2), che consentiva il collegamento con altra unita immobiliare facente parte
dello stezzo edificio, di cui al subalterno 17,

Limmobile, nella sua interezza, s presenta in discrete condizioni
manutentive, con pavimentazioni in gres porcellanato, pareti e soffitti trattati
con intonaco civile con ultimo strato in gesso e finitura con idropitiura
lavabile. Le pareti del servizio igienico sono rivestite, per metd altezza, con
piastrelle in ceramica. Le porte interne sono in legno tamburato, mentre gli
infissi esterni sono in ferro dotati di oscurante avvolgibile. Il portone di
ingresso € invece in alluminio anodizzato con avvolgibile metallica.

L’impianto idrico ed elettrico sono del tipo sottotraccia.

Immobile Da Lotto di terreno ricadente in ¢.da Castellazzo del comune
di Riesi foglio 41 particella 10, 11, 12, 14 ¢ 193

Trattasi di un lotto di terreno ubicato nella c.da Castellazzo del comune di

Riegi, ad una distanza di circa 2.5 km, in linea d’aria, dal limite del cenfro

abitato (foto 1 e 2 —allegato 10.2).

Lo stesso & raggiungibile, a partire dalla via Luigi Einaudi, percorrendo la Sp

7 il cui fondo stradale si presenta in pessime condizioni manutentive, risulta

esteso 7.850 mgq, e allo stato atiuale si presenta incolto ed in buona parte
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interessato dalla presenza di affioramenti rocciosi che ne rendono difficile la

lavorazione agraria (foto 3, 4 e 5 — allegato 10.2).

Immobile Dh-E Appartamento per civile abitazione sito in via Principe

Umberto n. 76 Riesi foglio 34 particella 1363 sub 4
L’immobile in esame & un appartamento posto al primo di un edificio di
antica costruzione ubicato lungo la via Principe Umberto del comune di
Riesi (foto 1 — allegato 11.2), con accesso dal civico n. 69 (foto 2 — allegato
4.
Detto edificio, sviluppantesi su due piani in elevazione oltre il piano terra, fa
parte del nucleo abitativo pit antico del paese, prossimo alla piazza
principale.
Lo stesso, con struttura portante in muratura, copertura a falde rivestite con
tegole e paramenti murari frattati ad intonaco cementizio con finitura del tipo
“Li Vigni”, presenta infizsi esterni in alluminio preverniciato e vetrocamera
ed oscuranti del tipo a persiane, e ringhiere in ferro battuto (foto 3 — allegato
11.2).
L’acceszo all’appartamento avviene dalla scala condominiale (foto 6 —
allemato 11.2), servente i due livelli in elevazione dell’edificio. Detta scala &
a sua volta accessibile dalla corte interna (foto 4 e 5 — allegato 11.2) posta
immediatamente all’ingresso del civico n. 76 della via Principe Umberto.
L’appartamento oggetto di pignoramento presenta pianta con forma a T della
superficie lorda di 104,70 mq, con un’altezza utile di 2,95 mt.
Al suo interno trovano ubicazione un ingresso (foto 7 — allegato 11.2), della

superficie utile di 14,75 mq, dotato di finestra prospiciente sulla corte interna
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del fabbricato. Detto vano di ingresso da accesso a due disimpegni e ad un
vano destinato ad ambiente di soggiorno (foto 8 — allegato 11.2), della
superficie utile di 17,00 mq, servito da un balcone, di 2,00 mq, affacciantesi
sulla via Principe Umberto. Dal primo disimpegno, posto sulla destra del
vano di ingresso, della superficie utile di 2,85 mgq, trovano accesso una
cucina (foto 9 — allegato 11.2) della superficie utile di 12,55 mq, dotata di un
balcone di 2,00 mq prospiciente sulla via Principe Umberto, ed una piccola
lavanderia (foto 10 — allegato 11.2) della superficie utile di 1,30 mq, priva di
aperture verso I’esterno. Dal secondo disimpegno, posto invece sulla sinistra
del vano di ingresso, della superficie utile di 2,85 mq, frovano accesso un
camera da letto (foto 11 — allegato 11.2) della superficie utile di 20,65 mgq,
dotata di balcone, di 2,00 mq prospiciente sulla via Principe Umberto, ed un
servizio igienico (foto 12 — allegato 11.2) della superficie utile di 5,10 mq,
privo di aperture verso I’ esterno. Il tutto per una superficie utile di 77,07 mq,
oltre a 6,00 mq di balconi.

L’immobile, nella suo complesso, =1 presenta in buone condizioni
manutentive, con pavimentazioni in gres porcellanato, pareti e soffitti trattati
con intonaco civile per interni con ultimo strato in gesso scagliola e finitura
con idropittura lavabile con elementi decorativi Le pareti del servizio
igienico ¢ della zona cottura della cucina presentano rivestimenti in
monocottura.

Gli infissi esterni gono realizzati in alluminio preverniciato con vetrocamera

e persiane esterne. Le porte interne sono del tipo in legno tamburato.
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Gli impianti idrico e termico sono autonomi. In particolare 1’immobile &
dotato di stufe a metano e climatizzatori. L’impianto elettrico € del tipo

zottolraccia con linee separate per luci e prese di corrente,

Immobile F1-1 Laboratorio sito in vicolo di Benedetto 7 Riesi
foglio 34 particella 1354 sub 3

L’immobile in esame & un locale deposito posto al piano terra di un edificio
ubicato nel centro storico del comune di Riesi, nel vicolo Di Benedetto,
traversa del principale Corso Vittorio Emanuele (foto 1 — allegato 12.2).
L’edificio del quale I'immobile in esame fa parte si sviluppa su due livelli in
elevazione, oltre il piano terra (foto 2 e 3 — allegato 12.2), ed ¢ realizzato con
gtruttura mista, paramenti murari trattati ad intonaco cementizio per esterni
con finitura tipo “Li Vigni” e basamento in pietra, infissi esterni in allumino
con persiane, ringhiere dei balconi in ferro baftuto e copertura a falde
rivestite con tegole.

L’immobile oggetto di pignoramento presenta pianta assimilabile ad un
rettangolo con appendice anch’essa rettangolare, della superficie lorda di
148,50 mq ed altezza netta di 3,10 mt, articolato su due vani oltre ad un
gervizio igienico. Il vano principale (foto 4, 5 e 6 — allegato 12.2), della
superficie utile di 118,15 mq, presenta una partizione che delimita la zona
dove sono collocate le riserve idriche (foto 7 — allegato 12.2) a servizio
dello stesso immobile e dell’unita abitativa soprastante, di cui al subalterno
7, anch’essa oggetto del presente procedimento esecutivo. Da delto vano
principale, attraverso un piccolo disimpegno (foto 8 — allegato 12.2) posto al

di sotto della scala di accesso alla soprastante unita abitativa, =i accede al
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gsecondo vano (foto 9 — allegato 12.2), della superficie utile di 11,70 mq
privo di aperture verso 1°esterno.

L’immobile, nella sua interezza, s presenia in buone condizioni
manutentive, con pavimentazione in clinker e pareti e soffitti trattate con
intonaco civile con ultimo strato in gesso.

Il portone di ingresso & regolato da avvolgibile in ferro.

L’impianto idrico & del tipo sottoiraccia, mentre quello elettrico & realizzato
con cavidotti a vista,

All’interno del locale sono state rinvenute due aperture che lo connettono
con limitrofe unita immobiliari non interessate dalla procedura. delle quali
una regolata da porta in legno (foto 10 — allegato 12.2) ed una da avvolgibile
metallica (foto 11 — allegato 12.2). Dette aperture dovranno, all’esito della
vendita, essere chiuse, il cui onere verra determinato nella wvalutazione

dell’immobile:

Immobhile F2- G2 Appartamento per civile abitazione sito in vicolo
di Benedetto n. 9 Riesi foglio 34 particella 1354
sub 4

Immobile F2-C3 Appartamento per civile abitazione sito in vicolo
di Benedetto n. ¢ Riesi foglio 34 particella 1354
sub 5

L’immobile in esame ¢ un appartamento posto al primo e secondo piano di

un edificio ubicato nel centro storico del comune di Riesi, nel vicolo Di

Benedetto, traversa del principale Corso Vittorio Emanuele (foto 1 — allegato

13.2). L’edificio del quale I'immobile in esame fa parte si sviluppa su due
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livelli in elevazione, olire il piano terra (foto 2 e 3 — allegato 13.2), ed &
realizzato con struttura mista, paramenti murari frattati ad intonaco
cementizio per esterni con finitura tipo “Li Vigni” e basamento in pieira,
infissi esterni in allumino con persiane, ringhiere dei balconi in ferro battuto
e copertura a falde rivestite con tegole.

L’appartamento oggetto di pignoramento i sviluppa, come detto, su due
livelli, il piano primo ed il sovrastante piano secondo, costituenti in origine
due distinti appartamenti. collegati a mezzo di una scala ad uso esclusivo che
originariamente fungeva da scala condominiale (foto 4 — allegato 13.2), con
un androne di ingresso della superficie utile di 8,90 mq.

Entrambi i piani presentano pianta assimilabile ad un rettangolo con due
appendici, anch’esse di forma rettangolare, della superficie lorda di 131,00
mgq, per complessivi 262,00 mq, ed un’alfezza netta di 2,90 mi, con identica
distribuzione interna.

La distribuzione interna del primo piano vede un primo ambiente di
ingresso-soggiorno (foto 5, 6 e 7 — allegato 13.2) della superficie utile di
17.55 mgq, affacciantesi su una terrazza (foto 8§ — allegato 13.2) della
superficie di 19,65 mq. Dal suddetto ambiente si accede ad una cucina (foto
9 — allegato 13.2) della superficie utile di 29,30 mq, anch’essa affacciantesi
sulla suddetta terrazza, con annessi WC (foto 10 — allegato 13.2) della
superficie utile di 7,35 mq, dotato di aperfura prospiciente sulla terrazza, e
ripostiglio (foto 11 — allegato 13.2) della superficie utile di 3,70 mq, privo di
aperture. Sempre dall’ambiente di ingresso-soggiorno si accede ad un
disimpegno (foto 12 — allegato 13.2) della superficie utile di 7,50 mq,

servente fre camere da letto, e ad un servizio igienico. Una prima camera da
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letto (foto 13 — allegato 13.2), della superficie utile di 7,55 mgq, si affaccia
sulla terrazza sopra descritia. La seconda camera da letto (foto 14 — allegato
13.2), della superficie utile di 9,70 mq, =i affaccia su un balcone di 2,60 mq
prospiciente sul vicolo Di Benedetto. Sullo stesso balcone si affaccia il
gervizio igienico (foto 15 — allegato 13.2) della superficie utile di 3,55 mq.
La terza ed ultima camera da letto (foto 12 — allegato 13.2), della superficie
utile di 20,50 mgq, si affaccia su un ulteriore balcone di 2,60 mq, anch’esso
prospiciente sul vicolo Di Benedetto.

Il secondo piano presenta identica distribuzione {(foto da 17 a 26 — allegato
13.2), con la sola differenza che in luogo del terrazzo posto al servizio della
cucina, del soggiomo e della prima camera da letto, ¢ presente un balcone
della superficie di 3,45 mq, sul quale =i affacciano la cucina ed il zoggiorno,
mentre la prima camera da letto, cosi come il WC annesso alla cucina, sono
dotati di semplici finestre.

Il tutto per una superficie utile di 213,40 mgq, oltre 33,50 mq tra terrazzo e
balconi e 8,90 mq di androne di ingresso.

L’immobile, nella sua interezza, si presenta in oitime condizioni
manutentive, con pavimentazioni in gres porcellanato, pareti e soffitti trattati
con intonaco civile per interni con ultimo strato in geszo =zcagliola e finitura
con idropittura lavabile con elementi decorativi. Le pareti dei servizi e della
zona coftura della cucina presentano rivestimenti in monocottura.

Gli infissi esterni gono realizzati in alluminio preverniciato con vetrocamera
e persiane esterne. Le porte interne sono del tipo in legno laccato per il

primo piano ed in legno tamburato per il secondo piano.
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Gli impianti idrico e termico sono del tipo autonomeo. L°impianto elettrico &
del tipo softofraccia con linee separate per luci e prese di corrente. La scala
di collegamento, cosi come 1’androne di ingresso, presenta pavimentazione,
compresi i rivestimenti dei gradini, in granito, ringhiere in ferro verniciato,
pareti trattate con intonaco rifinito con gesso ed idropittura lavabile con

applicazione di elementi decorativi.

8) Accerfi Ia conformiti tra Ila descrizione aifuale del bene (indirizzo,
numero civico, piano, frferno, dafi catastali ¢ confini) ¢ quelln
confenuta nel pignoramento evidenziando, In caso & rilevata
difformitia: «) se § dati indicafi in pignoramento non hamo mu
identificato 'immobile ¢ non consenfono la sua univoca identificazione;
D) se { dati indicati in pignoramento sono erronei nut consenfono
Pindividuazione del bene; c) se § dati indicati nel pignoramenio, pur non
corrispondendo «a quelll afftuali, hanne in precedenia individuato
FPimmobile rappresentando, in questo caso, la storia calastale del
compenidio pignoralo.

Per come gid precizato nella risposta di cui al quesito 2, i dati indicati nel

pignoramento identificano correttamente gli immobili oggetto di esecuzione

ad eccezione di quelli di zeguito indicati.

Immobile A3 Bene comune non censibile viale Don Bosco s.n. Riesi

foglio 35 particella 196 sub 3

Nell'atto di pignoramento trascritto viene erroneamente indicato come

indirizzo il “viale Don Bosco™ in luogo della effettiva “via Genova”,

costifuente di fatto una traversa del viale Don Bosco. Tuttavia, i dati indicati
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nel pignoramento consentono l’esatta individuazione del bene oggetto di

esecuzione,

Immobile Bla Appartamento per civile abitazione sito in via Piero

Gobett snc Riesi foglio 28 particella 206 sub 8
Nell’atto di pignoramento 1’immobile viene infatti indicato come privo di
numero civico, mentre dal sopralluogo effettuato lo scrivente ha riscontrato
I’indicazione del numero civico 6. Tultavia, i dati indicati nel pignoramento

conzentono 1’ esatta individuazione del bene oggetto di esecuzione.

Immobile Bld Deposito sitoe in Contrada Fegotto Prio di Fosse snc
Riesi foglio 28 particella 206 sub 4

Nell'atto di pignoramento trascrifto viene erroneamente indicato come

indirizzo la “Contrada Fegotto Prio di Fosse” in luogo delle effeftive “via

Don Sturzo™ e “via Gobetti”, dalle quali I'immobile ha accesso. Tuttavia, i

dati indicati nel pignoramento consentono |’esatta individuazione del bene

oggetto di esecuzione.

Immobile Dh-F Appmtamento per civile abitazione sito in via Principe
Umberto Riesi foglio 34 particella 1363 sub 4

Nell’atto di pignoramento I'immobile viene infatti indicato come privo di

numero civico, mentre dal sopralluogo effettuato lo scrivente ha accertato,

benché non espressamente indicato, che 1’accesso avviene dal civico numero

76. Tuttavia, i dati indicati nel pignoramenfo consentono 1’esatta

individuazione del bene oggetto di esecuzione.
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Immobile F1 (1 Laboratorio sito in vicolo di Benedetto 7 Riesi
foglio 34 particella 1354 sub 3

I dati indicati nel pignoramento, pur non corrispondendo a quelli attuali,
hanno in precedenza individuato 1'immobile. Infatti, dalla visura storico
catastale n° T168601 del 12.12.2016 (allegato 12.1), ¢ emerso che il
subalterno 3 & stato soppresso per cambio di destinazione da C/3 (Laboratori
per arti e mestieri) a C/2 (Magazzini e locali di deposito). L.a soppressione,
che ha generato il nuovo subalterno 6, ¢ intervenuta il 25.11.2015 e quindi in

data antecedente [*atto di pignoramento.

Immobile F2-2 Appartamento per civile abitazione sito in vicolo

di Benedetto n. 9 Riesi foglio 34 particella 1354
sub 4

Immobile F3-G3 Appartamento per civile abitazione sito in vicolo

di Benedetio n. ¢ Riesi foglio 34 particella 1354

sub 5
I dati indicati nel pignoramento, pur non corrispondendo a quelli attuali,
hanno in precedenza individuato i due immobili in esame. Infatti, dalle
visure storico catastali nn. T172748 e T173709 del 12.12.2016 (allegato
13.1), & emerso che il subalterni 4 e 5 sono stati soppressi, generando,
attraverso la loro fusione, il subalterno 7. La soppressione, che ha generato il
nuovo subalterno 7, € intervenuta il 25.11.2015 e quindi in data antecedente

I*atto di pignoramento.
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9) Verifichi se vi sia corrispondenia bra la descrizione del cespile

confennta nel fifolo di provenienia ¢ quelly desumibile sulla base dei

deti i cui alla planimelria calastale, nonché tra questa e lo stalo wifuale

del luoght, descrivendo (grafifcamente) il tipo ¢ la ubicazione delie

eventuali difformitiy; nel case in cuf { manufatti pignordati pariialmenie

debordino, invadendole, su aree aliene, condominiali 0 comungue non

pignarate, V'esperfo fllustri (se del caso con lucidi sovrapponibili) le

esaffe porgioni ricadenti sulla eschiusiva proprieti debiforia sotfoposia ad

esecuiione, evidengiando le soluzioni fecniche che possano rendere

autonomi ¢ fungiondi siffufie porggoni in esproprio, segnalando anche §

Iavori ed i costi di separazione ¢/o0 di ripristine dello status quo ante

(fompagnatura o alfre) all’ uopo occorrenie.

Immobili di cui alla lettera A dell’atto di pignoramento

Al

Appartamento per civile abitazione sito in via Genova
s.n. Riesi foglio 35 particella 196 sub2

Locale artigianale sito in viale Don Bosco s.n. Riesi
foglio 35 particella 196 sub 1

Bene comune non cengibile viale Don Bosco a.n. Riex

foglio 35 particella 196 sub 3

Nell’atto del 29.3.2007 in Notaio Andrea Barioli di Riesi Rep. 6734/2274

trascritto 1* 11.4.2007 ai nn. 6081/4718 (allegato 3.4), i suddetti immobili,

acquistati dalla odierna esecutata

con sede in _ da potere di BANCA

e

@_l@
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AGRILEASING S.P.A. con sede in Roma C.F. 02820100580, vengono cosi
descritti:

- un appartamento di civile abitazione, posto al primo piano, composta da
vani catastall otto, avente accesso dalla via Genova s.n.;

- locale  artigianale esteso  catastalmente  mefri  quadrati 992
frovecenfonovantadiue) disposti fra il piano ferra, primo € secondo piano,
avente accessa dal viale Don Bosco s.., il tuto, confinante con la detta via
Genova, con il detto Viale Don Bosco, con la Via Soldato Cigna, distinto al
Catasto del Fabbricatl del Comune o Riesi al foglio 35, particelle

- 196 sub 1, {gin 195) viale Don Bosco s.., piano T-1-2, categ. C/3, classe
1, mg.292, R.C. Ewro 3.278,88 ftremiladuccentoltantatio virgola offantofta);
- 196sub 2, (gia 195) via Genova 5.0., plano 1 categ. A/3 classe 2, R.C. Euwro
388,38 (trecentoffanfofto virgola trentofta) olfre il bepe comune non
censibile distinto con la particella 196 sub.3, Plano T-1-2.

Sulla base dei rilievi e degli accerfamenti condotti, zi & wverificata la
corrispondenza tra la descrizione degli immobili contenuta nel titolo di
provenienza e quella desumibile dalla planimetria catastale, nonché tra
questa e lo stato attuale dei luoghi. Nezsun debordo su aree aliene i €

rizcontrato per gli immobili in esame.

Immobili di cui alle letiere Bla e B1b dell’atto di pignoramento

Bla Appartamento per civile abitazione gito in via Piero Gobetti snc
Riesi foglio 28 particella 206 sub &
Nel Decrefo di Trasferimento del Tribunale di Caltanissetta del 17.8.2012

Repertorio 337/1 (allegato 4.4), trascrifto il 3.10.2012 ai nn. 10869/9161, il

6a
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suddefto immobile, acquistato da
la potere di
viene cosi decritto:

- a) appartamento sito in Riest (CL), via P. Gobetti n. 4, identificato al
NCOEU al foglio 28, part. 204 sub 8, plano secondo, cat. A7, classe 2, cons.
vani 5,5, Rendifa € 267,01, avente superficie ufile di 111,50 mg olfre 12 mg
di balconi.

Va premesso che per I'immobile in esame ¢ stata riscontrata agli atti
dell’ Agenzia delle Entrate, Ufficio provinciale del Territorio di Caltanissetta,
esclusivamente una planimetria prodotta d’ufficio che riporta il contorno
dell’immobile e non gia la sua distribuzione interna. Pertanto da una
preliminare verifica, limitata alla congsistenza complessiva dell’immobile,
sembrerebbe riscontrarsi corrispondenza tra la superiore descrizione e quanto
desumibile dalla citata planimetria. Per quanto attiene invece la rispondenza
tra la planimetria catastale e lo stato di fatfo, s & riscontrato nel corso dei
rilievi che I’unitd immobiliare in esame si sviluppa su due livelli, piano
gsecondo e soprastante piano sottotetto, collegati da una scala interna, a
differenza di quanto indicato nella planimetria catastale che riporta solo il
piano secondo. Tale difformitd diccende probabilmente dal fatto che la
planimetria catastale ¢ stata prodotta d’ufficio, dall’Agenzia delle Entrate,
genza accesso all’interno dell’immobile, non potendo cosi il redattore avere
avuto contezza della presenza del secondo livello (piano sottotetto)
accessibile solo dall’interno dell’appartamento di che trattasi ¢ non gia dalla
scala condominiale. Su tale circostanza lo scrivente ha proceduto ai necessari

accertamenti di natura urbanistico-edilizia presso gli uffici del Comune di
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Riesi, di cui si trattera nella risposta al quesito 14, ed ha altresi proceduto,
previa autorizzazione del G.E. del 6.5.2017, alla regolarizzazione catastale

dell’immobile di che trattasi, di cui i dira nella risposta al quesito 12.

B1b Deposito sito in via Piero Gobetti 8 Riesi foglio 28 particella 206
sub 15
Nel Decreto di Trasferimento del Tribunale di Caltanissetta del 17.8.2012
Repertorio 337/1 (allegato 5.4), trascritto il 3.10.2012 ai nn, 10869/9161, il
suddetto immobile, acquistato da
, da potere di
viene cosi decritto:

- b) locale magazzino sito i Riest (CL), vig P. Gobeth, wdentificato al NCELT
al foglio 28 part, 206 sub 15, piano terra, cat. OF2, clasze 3, cons. 56 myg,
rendita € 170,64, avente superficie utile di mg 56,

Sulla base dei rilievi e degli accertamenti condotti, si € wverificata la
corrispondenza tra la superiore descrizione e quella desumibile dalla
planimetria catastale, nonché ira questa e lo stato attuale dei luoghi, a meno
della prezenza di un soppalco realizzato con struttura in ferro reversibile ed
un servizio igienico, dei quali =i dira nella risposta al quesito 13). Nessun

debordo su aree aliene & € riscontrato per I’immobile in esame.

Immobili di cui_alle lettere Blc, Bld, Ble ¢ BIf dell’atto di

pignoramento

Blc Appartamento per civile abitazione sito in via Soldato

Zuffanti, 69 Riesi foglio 28 particella 206 sub 3
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Nel Decreto di Trasferimento del Tribunale di Caltanissetta dell® 1.3.2015
Repertorio 75/2013 trascritto il 15.3.2013 ai nn. 2665/2137 (allegato 6.4), il

suddetto immobile, acquistato da

viene cosi decritto:

- @) appartamento sito in Riest (CL), via Zuffanti n. 68, identificato al NCEU
al foghe 28 part. 206 sub 3, ptano primo, cat. A/2, classe 1, vam 7.5,
rendita € 426,08, composto da tre vani ed accessori; avente superficie
abitabile di civca 167 mg olfre 25 mg di balconi.

Sulla base dei rilievi e degli accertamenti condotti, si ¢ verificata la
corrispondenza tra la superiore descrizione e quella desumibile dalla
planimetria catastale, nonché tra questa e lo stato attuale dei luoghi, a meno
della imprecisa indicazione del numero dei vani riportato nel titolo di
provenienza. Viene infatti indicato un numero di vani pari a tre oltre
accessori, quanto in realtd i vani sono cinque oltre accessori. Nessun debordo

su aree aliene si e riscontrato per 'immobile in esame.

Bild Deposito sito in Contrada Fegotto Prio di Fosse snc
Riesi foglio 28 particella 206 sub 4

Nel Decreto di Trasferimento del Tribunale di Caltanissetta dell* 1.3.2015

Repertorio 75/2013 trascritto il 15.3.2013 ai nn. 2665/2137 (allegato 7.4), il

suddetto immobile, acquistato da

da potere di

viene cosi decritto:

71
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- ¢} locale magazzing sito in Riest (CL), via Gobettl, identificato al NCEU al
foglio 28, part. 206 sub 4, piano seminterrato, cat. Y2, classe 3, cons. 5
maq, rendita € 155,40, avente superficie utile di mg 51 con ingressi dalla via
Stirzo e dalla wa Gobettl.

Sulla base dei rilievi e degli accertamenti condotti, si ¢ verificata la
corrispondenza tra la superiore descrizione e quella desumibile dalla
planimetria catastale, nonche tra questa e lo stato attuale dei luoghi a meno
della realizzazione di un piccolo vano tecnico ricavato al suo interno, con
creazione di accesso diretto dall’esterno. di cui s dird nella risposta al
quesito 13. Nessun debordo su aree aliene si € riscontrato per I’immobile in

CIaIme.

Ble Locale commerciale sito in via Soldato Zuffanti 67 Riesi

foglio 28 particella 206 sub 17
Nel Decreto di Trasferimento del Tribunale di Caltanissetta dell” 1.3.2015
Repertorio 75/2013 trascritto il 15.3.2013 ai nn. 2665/2137 (allegato 8.4), il
suddetto immobile, acquistato da

da potere di

viene cosi decritto:
- b} locali ziti in Riesi (CL), via Zuffanti n. 67/71, identificato al NCEU al
Jfoglio 28, part. 206 subalterni: a) sub 17, via Zuffanti n. 71, piano terra, cat.
Y1, classe 3, cons. 74 mq, rendita € 772,00,
Sulla base dei rilievi e degli accertamenti condofti, si ¢ verificata la

corrispondenza fra la superiore descrizione e quella desumibile dalla
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planimetria catastale, nonché tra questa e lo stato attuale dei luoghi. Nessun

debordo su aree aliene si e riscontrato per I'immobile in esame.

Bif Locale commerciale sito in via Soldato Zuffanti 67 Riesi foglio 28
particella 206 sub 19
Nel Decreto di Trasferimento del Tribunale di Caltanissetta dell® 1.3.2015
Repertorio 75/2013 frascritto il 15.3.2013 ai nn. 2665/2137 (allegato 9.4), i
suddetti immobili, acquistati da
da potere di
vengono cosi decritti:

- b} locali siti in Riesi (CL), via Zuffanti n. 67/71, identificato al NCEU al
Joglio 28, part, 206 subalferni: a) - OMISEIS - b) sub 19 (gia 18), via
Zuffanti n. 67, prano terva, cat, O/, classe 3, cons, 63 mg, rendita €857,24,
Sulla base dei rilievi e degli accertamenti condotti, si ¢ verificata la
corrispondenza tra la superiore descrizione e quella desumibile dalla
planimetria catastale, nonche tra questa e lo stato attuale dei luoghi. Nessun

debordo su aree aliene si ¢ riscontrato per I’immobile in esame.

Immobili di cui alla lettera Da dell’atto di pignoramento
Part. 10 Foglio 41 del Comune di Riesi

L’immobile & stato acquistato da .

con atto in Notaio Luigi Marino di Gela

trascritto nel 1972 ai nn. 2336/2059 da potere di

Partt. 11, 12, 14 ¢ 193 Foglio 41 de¢l Comnne di Riesi
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L’immobile & stato acquistato da
con atto in Notaio Luigi Marino di Gela

trascritto nel 1972 ai nn. 2337/2060 da potere di

Dall’esame visivo dei luoghi non risultano presenti fabbricati o altre
installazioni permanenti necessitanti di titolo abilitativo edilizio. Pertanto, si
¢ verificata la corrispondenza tra la descrizione riportata nei ftitoli di
provenienza e quella desumibile dalla planimetria catastale, nonché tra

questa e lo stato attuale dei luoghi.

Immobili di cui alla leitera Dh-F dell’ atto di pignoramento

Db-E  Appartamento per civile abitazione gito in via Principe

Umberto Riesi foglio 34 particella 1363 sub 4
Nell’atto del 25.8.1986 in Notaio Concetta Lombardo di Riesi trascritto
1°1.9.1986 ai nn. 8987/7479 (allegato 11.4), il suddetto immobile, acquistato
da . da
potere di €

viene cosi descrifto:

- Immobile wrbano di civile abifazions, non of lusso, sito in Riesi, via
FPrincipe Umberto n, 76, costituito da tre vani ed accessori al primo piano,
soprastanti in parte al cartile privato e per 1l resto a vanl prospicienti sulla
via Principe Umberto, con ingresso dal cortile privato in comproprietd
aprentesi sul civico n. 76 di via Frincipe Umberto.
Sulla base dei rilievi e degli accertamenti condoffi, si ¢ verificata la

corrispondenza tra la superiore descrizione e quella desumibile dalla
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planimetria catastale, nonché tra questa e lo stato attuale dei luoghi, a meno
di una diversa distribuzione interna, di cui si dira nella risposta al quesito 13.

Nessun debordo su aree aliene s ¢ riscontrato per 'immobile in esame.

Immobili di cui alla leitera F- G dell’atto di pignoramento
F1-G1 Laboratorio sito in vicolo di Benedetto n. 7 Riesi

foglio 34 particella 1354 ex sub 3 oggi sub 6

F2-G2  Appartamento per civile abitazione sito in vicolo di Benedetto n. 9
Riesi foglio 34 particella 1354 ex sub 4 oggi sub 7

F3 G3 Appartamento per civile abitazione sito in vicolo di Benedetton. 9
Riesi foglio 34 particella 1354 ex sub 5 oggi sub 7

Nell’atto del 6.8.1991 in Notaio Anna Lupo di Riesi trascritto il 8.8.1991 ai

nn. 9506/8042 (allegati 12.4 e 13.4), i suddetti immobili, acquistati da

da potere di

vengono cosi descrifti;
- Immobile wrbano sifo i Riest, Vicolo Di Benedetto. civict nn, 7 e 9 di
vacchia costruziones, costituifo come appresso! a — a piano terral da un
androne, cortile scoperto e vano diffonte, con ingresso al civico n. 7, da un
vana con ingresso al civico n. 9 e da un vano scala (sottoscala) retrostante,
da altri due vani retrostanti aventi ingresso dal cortile interno scoperto; - a
primo piano: da cingue vam olfre accessori! - a secondo piano da die van

alfre accessori, e dall infera area libera soprastante.
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Sulla base dei rilievi e degli accertamenti condotti, si ¢ accertato che la
superiore descrizione non corrisponde a quella desumibile dalle planimetrie
catastali, mentre si riscontra corrispondenza tra quest’ultima e lo stato attuale
del luoghi. Ta mancata corrispondenza tra la descrizione degli immobili
riportata nel fitolo di provenienza e quella desumibile dalle planimetrie
catastali, discende dal fatto che gli immobili sono stati oggetto di interventi
di ristrutfurazione per i quali il Comune di Riesi ha rilasciato in data
27.6.1997 1a Concessione Edilizia in Sanatoria n. 12 in testa all’odierno
esecutato, Sig. di cui si dira nella risposta al
quesito 13. Nessun debordo su aree aliene si € riscontrato per I’immobile in

CIaIme.

10) Segnaili se Pidenitificafivo calastale eventualmenite inchuda (“infra”)
anche porgioni aliene, comumi o comungue non pignorale (da
spectficarsi daltresi graficamente), procedende af frazionamenti del caso
opmire, ove cio risulfi catastalmente impossibile, evidenziando le ragioni
& tale impossibilita; segnali, per converse, se gif immobili configui {ad
esempio locali adiccents) risultine evenbualmenie fusi sul piano fisico
con gueelle pignorato, puer conservando autonomi identific ativi cafasiali.

Negli immobili in esame non i ravvisano le indicate fattispecie.

11) Precisi anche, nel caso in cui Pimmobile slaggifo derivi da un’unica ¢
maggiore consistenza originaria, poi variamenie frazionaia e/0 cedula a
feryt, se tale cessione riguardi porzioni diverse da quella poi pervenuia

@l debifore e vincolata con il pignoramenio.
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Negli immobili in esame non si ravvisano le indicate fattispecie.

12) Proceda, ove mnecessario, ad eseguire le necessarie variaZioni per
Paggiornamenip del calasto provvedendo, in caso di difformita o
mancania di idonea planimefria del bene, alla sua correjione o
redagione ed all’accalastamenty delle unita ifmmoldliori non
regolarmenie accatasinte; Iuli aifivita dovranno essere effelfucie previa
richiesta ol GE ¢ solo in caso non signoe necessari Hitoli abilitafivi.

Degli immobili oggetto di esecuzione solo I'unita immobiliare di cui alla

lettera Bla, catastalmente censita al foglio di mappa 28 particella 206 sub §,

risulta priva di idonea planimeifria catastale. Infaiti, per come gia precisato,

agli atti dell’Agenzia delle Entrate Ufficio provinciale del Territorio di

Caltanissetta, risulta presente una planimetria redatta d’ufficio che riporta il

contorno dell’immobile e non gia la sua distribuzione interna. Nella

considerazione, peraltro, che Iimmobile di che trattasi si sviluppa su due
livelli, per come dallo scrivente accertato, essendo annesso al piano secondo

il piano sottotetto, ospitante una cucina-soggiomo ed una lavanderia, non

indicato nella planimetria catastale prodotta d*ufficio, lo scrivente, previa

autorizzazione del G.E. del 6.5.2017, ha proceduto in data 12.6.2017 al
deposito della planimetria catastale afferente lo stato attuale dell’immobile,

Detia denuncia/variazione catastale ha determinato la variazione

dell’identificativo dell’immobile che da sub 8 diviene sub 20, nonché la

modifica della rendita, conseguente alla variazione della consistenza

dell’immobile stesso (documentazione aggiornamento catastale — allegato

4.5).
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Per quanto riguarda le altre planimetrie catastali consultate ed allegate alla
presente, le stesse sono risultaie conformi allo stato dei luoghi, fatia
eccezione, in pochi casi, di lievi modifiche interne le quali, alla luce della
circolare dell’Agenzia delle Entrate n. 2 del 9.7.2010, prot. n. 36607, non
influiscono ed incidono sulla consistenza, la categoria catastale ¢ la classe
dell unita immobiliare, in sostanza sulla deferminazione della rendita
catastale, non necessitando pertanto alcuna comunicazione di variazione ai

fini di una futura vendita.

13) Indichi FPutilizzagione (abifafiva, commercidle...) prevista dallo
Straumento urbanistico conninale.

Di seguito s riporta l‘utilizzazione dei singoli immobili oggetto di

pignoramento, cosi come desunta dai titoli abilitafivi edilizi o dai

procedimenti di condono edilizio verificati nel corso dell*attivita svolta dallo

gcrivente presso Uffici dell’Area Tecnica Servizi Urbanistici del Comune di

Riesi.

Immobile A1

Riesi Foglio 35 part. 196 sub 2 utilizzazione abitativa
Immobile A2

Riesi Foglio 35 part. 196 sub 1 utilizzazione artigianale
Immobile A3

Riesi Foglio 35 part, 196 sub 3 utilizzazione bene comune

Immeobile Bla
Riesi Foglio 28 part. 206 sub & utilizzazione abitativa

Immobile Bih

e
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Riesi Foglio 28 part. 206 sub 15 utilizzazione depogito
Immobile Blc

Riesi Foglio 28 part. 206 sub 3 utilizzazione abitativa
Immobile Bld

Riesi Foglio 28 particella 206 sub 4 utilizzazione deposito
Immobile Ble

Riesi Foglio 28 parficella 206 sub 17 utilizzazione commerciale
Immobile BIf

Riesi Foglio 28 particella 206 sub 19 utilizzazione commerciale

Immobile Dh-F
Riesi Foglio 34 particella 1363 sub 4 utilizzazione abitativa

Immobile F1-G1

Riesi Foglio 34 particella 1354 sub 6 (ex sub 3) utilizzazione deposito
Immobili F2-G2 e F3-G3

Riesi foglio 34 particella 1354 sub 7 (ex sub 4 e sub 5) utilizzazione abitativa

14) Indichi o conformitit o meno della costrugione alle aulorizzazioni o
concessioni amministrative ¢ Pesistenza o meno di dichiarazione di
agibilith. In caso di costrugione realigguta o modificata in violagione
defia normafiva urbanistico — edilizia, descriva deflaglictamente la
fipologia degli abusi riscontrati e dica se Pillecilo sia stafo sanalp o sia
sanabile in base al combinatfo disposto dagli aril. 46, conuma 5°, del
D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 ¢ 40, comma 6° delia L. 28 febbraio 19835,
n. 47, specificando i relafivi costi ed oneri ovwero, in mancanza, i cosii e

gl oneri per Peliminazione degli abusi: verifichi Pevenfuale
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presentazione df istange di condono, indicando il soggetlo istunie ¢ ia
normgiva in_forye della guale Pistanza sia stata presentata, Io stafo del
procedimento, [ costi per {l conseguimenito del tifolo in sangioria ¢ le
evenluali oblazioni gii corrisposte o da corrispondere in ogni aifro caso.
Di seguito s riportano, per ciascuno degli immobili oggetio di
pignoramento, le risultanze dell’attivita di verifica condotte dallo scrivente

presso gli Uffici dell’Area Tecnica Servizi Urbanistici del Comune di Riesi.

A) Beni di proprieta * (terzo

datore di ipoteca) i, con sede in

1) Appartamento di civile abitazione censito al catasto fabbricati del
Comune di Riesi al foglio 35 part. 196 sub 2;

2) Locale artigianale censito al catasto fabbricati del comune di Riesi al
foglio 35 part. 196 sub 1;

3) Bene comune non censibile censito al catasto fabbricati del comune di
Riesi al foglio 35 particella 196 sub 3.

Dei suddetti immobili si € acquisita copia dei seguenti titoli abilitativi edilizi:
- Copia del provvedimento di concescione edilizia n® 39/2003 del
30.10.2003 trascrittail 19.11.2003 ainn. 15286/12891,

- Copia dell’elaborato tecnico “Allegato Unico” composto da Relazione
Tecnica, stralci planimetrici, elaborati grafici e computi tecnici;

- Copia della “Relazione Tecnica di perizia asseverata” relativa alla pratica

per il rilascio del certificato di agibilita.
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Si e inolire accertato che agli atti del Comune di Riesi non risulta rilasciato il
certificato di abitabilita\agibilita.

Dalle risultanze dei rilievi effettuati, gli immobili in oggetto risultano
conformi alla documentazione catastale, a sua volta conforme (con alcune
lievi variazioni distributive) agli elaborati di cui alla Concessione Edilizia in
variante n° 392003 del 30.11.2003, frascritta il 19.11.2003 ai nn.
15286/12891 rilasciata a “Oreficeria di Bellia Filippo e F.li sn.c.” che
rispecchia la situazione dei luoghi, fuorché le seguenti variazioni distributive
che potranno essere regolarizzate con successiva C.LL.A. ai sensi della L.R.
16/2016, effettuando il pagamento della relativa oblazione di € 344,00,
prima del rilascio del Certificato di abitabilitatagibilita e previa variazione
catastale,

Al piano terra (foglio 35 particella 196 sub 1) all’interno del locale
laboratorio, risulta realizzato, con struttura in alluminio, un vano ufficio
accessibile a mezzo disimpegno sia dal laboratorio steszo, sia dall’ingresso
del blocco uffici. Nel vano tecnico confinante con la scala, che collega i
livelli superiori, & stato realizzato uno spazio filtro rispetto al locale
laboratorio, a mezzo della realizzazione di un ftramezzo con porta
tagliafuoco.

Al piano primo (soppalco locale laboratorio al piano terra), censito con la
particella 196 sub 1 del foglio 135, la distribuzione & articolata in uno spazio
unico, nel contesto del quale & ricavata un unica partizione relativa ad un
vano W.C.. Tale configurazione differisce rispetto alla documentazione
catastale, nel contesto della quale la distribuzione viene articolata in un

ulteriore vano oltre quello rilevato. Rispetto alla documentazione catastale ed
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al realizzato differiscono altresi gli elaborati architettonici dell*ultima
variante 39/2003 del 30.11.2013, nel contesto della quale il piano soppalco
veniva rappresentaio con riparfizione in quatiro ambienti diversi, olire
disimpegno ed il citato W.C..

Al piano primo (particella 196 sub 2 foglio 35) destinato ad appartamento,
I'immobile risulta conforme agli elaborati di progetto della Concessione
edilizia in variante n°®39/2003 del 30.11.2013 infra citata, ed alla planimetria
catastale, con 1’eccezione dell’ubicazione della porta di accesso rispetto alla
gcala, e IPampliamento del corridoio di ingresso rispetto alla
rappresentazione del Bene Comune non Censibile costituito dalla scala.

Al piano secondo (pertinenza del locale laboratorio di cui alla particella 196
sub 1) rigpetto agli elaborati di progetto (Concessione edilizia in variante n°
39/2003 del 30.11.2013) ed al conforme elaborato catastale, i riscontra la
presenza di una apertura sulla parete esterna del ripostiglio prospiciente sul

terrazzo.

B) Beni di Codice
fiscale

Bla) Appartamento di civile abitazione censito al catasto fabbricati del
Comune di Riesi al foglio 28 part. 206 sub 8;

B1b) Deposito censito al catasto fabbricati del Comune di Riesi al foglio 28
mappale 206 sub. 15;

Blc) Appartamento per civile abitazione censito al catasto fabbricati del

Comune di Riesi al foglio 28 part. 206 sub 3;
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Js
INGEGNERTA Viale della Eegione 6 Caltanissetta —Tel 0934552113
Aszoriat damloantonio.notarsiefanci@ingrec.eu

Firmato Da: MOTARSTEFAND D ANILO AMTONIO Emesso Da ARUBAPEC SP.4& NG CAJS Seriald: hed7S7h3061a62 0530523 efedadline

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

e



Ist. n. 4 dep. 14/06/2017

Dianile Antonio Notarstefano
CUT UL Igeghere
Tribusale di Caltanizsetia

B1d) Deposito censito al catasto fabbricati del Comune di Riesi al foglio 28
mappale 206 sub, 4;

Ble) Locale commerciale censito al catasto fabbricati del Comune di Riesi
al foglie 28 mappale 206 sub. 17;

B11) Locale commerciale censito al catasto fabbricati del Comune di Riesi
al foglio 28 mappale 206 sub. 19,

In ordine agli immobili di cui alle lettere Bla e B1b, si € acquisita copia dei
seguenti titoli abilitativi edilizi:

- Istanza di Concessione Edilizia in sanatoria, a firma di

(dante causa dell’esecutato) protocollo 17770 del 31.12.1986, pratica n°
1359, ai =ensi della legge 47/85 con relativa dichiarazione sostitutiva degli
abusi realizzati, e dichiarazione sullo stato dei lavori riguardante 1'intero
stabile di cui I'immobile fa parte;

- Comunicazione del 10.3.1988 del richiedente la sanatoria con relazione
tecnica illustrativa a firma del Geom. nella quale si comunicava
I’intenzione di proseguire i lavori;

- Comunicazione del 25.1.1999 relativa al completamento del secondo piano
{(particella 206 sub & del foglio 28) con allegata pianta e relazione tecnica a
firma del Geom. Nella predetta relazione =i fa
menzione del rifacimento della copertura ¢ della realizzazione di una scala a
chiocciola per I’accesso al piano sottotetto destinato a riserva idrica;

- Elaborato planimetrico catastale del 5.1.1998 relativo alla particella 206 del

foglio di mappa 28.
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Si e inolire accertato che agli aiti del Comune di Riesi non risulta rilasciata la
Concessione FEdilizia in Sanatoria, né richiesto il certificato di
abitabilita/agibilita.

Il procedimento di condono edilizio di che trattasi afferisce, oltre che agli
immobili oggetto di esecuzione, anche ad altri immobili di aventi causa del
richiedente la sanatoria, non interessati alla presente procedura esecufiva,
motivo per il quale 'istruftoria e la definizione del procedimento &
subordinata all’esatto adempimento del pagamento dell’oblazione e
dall’accertamento dei requisiti da parte di ogni soggetto subentrante al
richiedente al momento del rilascio del titolo abilitativo.

Dalle verifiche effettuate I'importo dell’oblazione ancora dovuta per il
rilascio della concessione edilizia in sanatoria ammonta ad € 2.450 , oltre
ganzioni ed interessi, dei quali € 600 afferiscono all’immobile oggetto del
presente procedimento di esecuzione immobiliare, provvisoriamente
determinabili proporzionalmente in ragione della superficie. A tale importo
deve aggiungersi quello relativo agli oneri concessori determinati in € 8.900,
dei quali, proporzionalmente, € 2.150 circa afferiscono all’immobile oggetto
del presente procedimento di esecuzione immobiliare. II tutto con rizerva di
nuova e definitiva determinazione, da parte dell’Ufficio, al momento del
rilascio della Concessione Edilizia in sanatoria.

Dalle risultanze dei rilievi effeftuati si sono riscontrate le seguenti difformita
rispetio alla documentazione agli aiti del Comune di Riesi ed alla
documentazione catastale.

- Per quanto attiene il magazzino di cui alla particella 206 sub 15, rispetto

alla planimetria catastale, risulta presente un soppalco con struttura in ferro
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reversibile ed un servizio igienico. I.’aliezza del predetto vano soppalco, di
circa ml 2 non determina aumento di superficie utile, motivo per il quale
nessun ulteriore adempimento & dovuto in ragione del procedimento di
condono edilizio in essere, con 1’eccezione della produzione della nuova
planimetria catastale con [’indicazione delle wvariazioni apportate,
propedeutica al rilascio del titolo abilitativo edilizio in sanatoria ed al
certificato di agibilita. Come prima precisato, il procedimento di condono
edilizio afferisce anche ad altri immobili di aventi causa del richiedente la
sanatoria, non interesszati alla procedura esecutiva di che trattasi, motivo per
il quale 1’istruttoria e la definizione del procedimento & subordinata all’esatto
adempimento del pagamento dell’oblazione e dall’accertamento dei requisiti
da parte di ogni soggetto subentrante al richiedente;

- Per quanto attiene 1’appartamento al piano secondo con pertinente vano
softotetto, censito in catasto con la particella 206 sub 8, per il guale esiste
esclusivamente la planimetria catastale del piano secondo, e non del
sottotetto, compilata d’ufficio dall’Agenzia del Territorio, si osserva che la
predetta planimetria non indica alcuna distribuzione interna, ma solo il
contorno dell’immobile. Si osserva altresi che la planimetria allegata alla
Comunicazione del 25.1.1999, relativa al completamento del secondo piano
(e non del sottotetto), accettata dall’Ufficio Urbanistica del Comune di Riesi,
risulta sostanzialmente conforme ai rilievi effettuati sui luoghi. In ordine al
vano sottotetto, per il quale, con la predetta Comunicazione del 25.1,1999 =i
prevedeva la revisione della copertura, = sono rilevate, rispetto alla pratica
di sanatoria n° 1389, protocollo 17770 del 31.12.1986, avviata ai sensi della

legge 47/85, delle difformita relativa alla tipologia strutturale e pendenza
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delle falde, nonché alla destinazione d’uso, in quanto, nella Relazione
allegata alla comunicazione del 25.1.1999, il predetto vano ¢ indicato come
riserva idrica, menire dai rilievi espletati lo stesso & destinato ad un ambiente
unico di cucina soggiorno ed ad un ambiente di lavanderia.

Tuitavia, stante che il volume del softo tetto pud considerarsi esistente in
ragione della Comunicazione accettata dall’Ufficio Urbanistica in data
25.1.1999, che le difformita della pendenze e tipologia costruttiva delle falde
di copertura non integra sostanziale variazione del carico urbanistico, e che
ne ¢ rimasta conservata la utilitd, strumentalitd e pertinenza ai vani del
livello inferiore, risulta applicabile la normativa sul recupero abitativo ex
art.10 D.P.R. 380/2001 cosi come recepito dall’art.5 della L.R. 16/2016, con
la corresponsione del doppio degli oneri concessori a titolo di oblazione, in
considerazione che le relative opere non sono state oggetto di preventivo
procedimento abilitativo. Motivo per il quale le predette opere risultano
assentibili, previo pagamento degli oneri nella misura che di seguito viene
esplicitata, con riserva di nuova determinazione al momento della pertinente
richiesta da parte dei soggetti legittimati. Il titolo abilitativo per il vano
gottotetto dovra essere rilasciato congiuntamente alla Concesgione Edilizia in
ganatoria, pratica n® 1389, protocollo 17770 del 31.12.1986, ai sensl della
legge 47/85.

L’importo degli oneri concessori per il titolo abilitativo afferente il sottotetto
viene provvisoriamente determinato, in ragione della superficie, in € 2.400,
con rtiserva dell’Ufficio di nuova determinazione al momento della

pertinente richiesta da parte dei soggetti legittimati.

86
s
INGEGNERTA Viale della Eegione 6 Caltanissetta —Tel 0934552113
Aszoriatl damloantonio.notarsiefanci@ingrec.eu

Firmato Da: MOTARSTEFAND D ANILO AMTONIO Emesso Da ARUBAPEC SP.4& NG CAJS Seriald: hed7STh3061a62 0550523 efedadline

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Ist. n. 4 dep. 14/06/2017

Dianile Antonio Notarstefano
CUT UL Igeghere
Triburale di Caltanizsetia

In ordine agli immobili di cui alle lettere Bic), Bld), Ble) e Blf), si &
acquisita copia della seguenti titoli abilitativi edilizi rinvenuti:

- Copia Concessione Edilizia in Sanatoria n® 1250/86 del 24.11.2004 con
pertinenti allegati tecnici, costituiti da relazione tecnica e planimetrie
catastali delle particelle 206 sub 3, 206 sub 4 e della originaria particella 206
sub 2 dalla quale sono derivate, con diversi passaggi, le odierne particelle
206 sub 17 e 206 sub 19 del foglio di mappa 28;

- Copia Autorizzazione n® 98/2004 del 2.12,2004 con pertinenti allegati
tecnici, costituiti da relazione fecnica ed elaborati grafici. abilitante
I’esecuzione di lavori edilizi ex art.10 della L.R. 37/85 consistenti nel
frazionamento e nel cambio di destinazione duso della particella 206 sub 2
{(dalla quale zono derivate la odierna particella 206 sub 17 e la particella 206
sub 18, quest’ultima soppressa con il provvedimento di cui al punto
SlCCessivo);

- Copia Autorizzazione n® 67/2007 del 7.11.2007 con pertinenti allegati
tecnici costituiti da relazione tecnica ed elaborati grafici, abilitante
I’esecuzione di lavori edilizi ex art.10 della L.R. 37/85, consistenti nel
cambio di destinazione duso della particella 206 sub 18 (dalla quale ¢
derivata la odierna particella 206 =ub 19);

Agli atti dell’Ufficio non risulta richiesto e rilasciato certificato di
abitabilita/agibilita.

Dalle risultanze dei rilievi effettuati, gli immobili in oggetto risultano
conformi alla documentazione catastale, a sua volta conforme agli elaborati
di progetto di cui ai provvedimenti infra citati, fuorché le seguenti variazioni

distributive, che potranno essere regolarizzate con successiva C.LL.A. ai
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gensi della T.R. 16/2016, effettuando il pagamento della relativa oblazione di
€ 344,00, prima del rilascio del Certificato di abitabilita‘agibilita e previa
variazione catastale.

- L’appartamento di cui alla particella 206 sub 3 del foglio 28 presenta una
partizione del servizio igienico (indicato in planimetria catastale come
W.C.), con la creazione di un ulteriore piccolo servizio igienico, accessibile
dall’originaria porta posta nel disimpegno, ed un cucinino nella parte
residua, direttamente comunicante con I'atliguo vano cucina a mezzo di una
porta di nuova creazione.

- Nel locale magazzino del piano seminterrato censito con la particella 206
sub 4 del foglio 28, & stato ricavato un piccolo vano tecnico con creazione di

acceszo diretto dall’esterno.

D) Beni di

Da ) Beni in piena proprieta al catasto terreni:

1 Foglio 41, mappale 10, area 21.30 RD£ 8,25, RA£7,15

2 Foglio 41, mappale 11, area 16.40 RD£1.69, RA£0,51

3 Foglio 11, mappale 13, area 11.80 RD£229 R A£1.15

4 Foglio 41, mappale 14, area 22.20 RD£3,44, RA€2,18

5 Foglio 41, mappale 193, area 03.80 RD£ 1,47, R.A£€ 1,28

Per i beni di che frattasi, costituiti da terreni, non sono stati rilevati fabbricati
o altre installazioni fisse necessitanti di titolo abilitativo edilizio. E? stato
pertanio acquisito il perfinente Certificato di Destinazione Urbanistica

{allegato 10.4), dal quale emerge la destinazione agricola degli stessi.
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D) — E) Beni appartenenti per 1/2 a

e per 172 a

Db) — E) Appartamento per civile abitazione censito al catasto fabbricati
del Comune di Riesi al foglio 34 part. 1363 sub 4.

Si e acquisita copia dell* Autorizzazione Edilizia n, 105/2004 del 28.9.2004 e
pertinente progetto composto datavola unica comprendente relazione tecnica
ed elaborati grafici.

Si ¢ inoltre accertato che agli atti del Comune di Riesi non risulta richiesto e
rilazsciato il certificato di abitabilita/agibilita.

Dalle risultanze dei rilievi effettuati, =i sono riscontrate variazioni
distributive sia rispetto alla planimetria catastale, sia rispetto agli elaborato
di progetto allegati alla sopra richiamata Autorizzazione, le quali potranno
essere regolarizzate con successiva C.I.L.A. ai sensi della L.R. 16/2016,
effettuando il pagamento della relativa oblazione di € 344,00, prima del

rilascio del Certificato di abitabilita/agibilita e previa variazione catastale,

F) — G) Beni appartenenti per 1'2 a __ ,nato a
eper 12
ad C.F.

F1)-G1) Laboratorio censito al catasto fabbricati del Comune di Riesi al

foglio 34 mappale 1354 sub 3;
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F2)-G2) Appariamento per civile abitazione censifo al catasto fabbricati
del Comune di Riesi al foglio 34 mappale 1354 sub 4;

F3)-G3) appartamento per civile abitazione censito al catasto fabbricati
del Comune di Riesi al foglio 34 mappale 1354 sub 5;

Si e acquisita copia della documentazione relativa ai seguenti titoli abilitativi
edilizi:

- Concessione Edilizia in sanatoria n. 12/95 del 27.6.1997 e pertinenti
elaborati grafici composti da n. 3 piante planimetriche afferenti i tre livelli
della costruzione;

- Concessione Edilizian. 12/1992 del 29.4.1992.

Si e accertato che agli atti del Comune di Riesi non risulta richiesto e
rilasciato il certificato di abitabilita/agibilita.

Dalle risultanze dei rilievi effettvati, gli immobili in oggetto risultano
conformi alla documentazione catastale, a sua volta conforme agli elaborati
di cui alle citate Concessioni Edilizie, con la sola variazione degli
identificativi catastali, avvenuta nel 2015, e della destinazione d*uso del
piano terra, quest’ultima modificata da artigianale a deposito, che vedono
oggi il piano terra cengito con il sub 6 in luogo dell’originario sub 3 ed il
piano primo e secondo, con ’ingresso al piano terra, identificati con un
unico subalterno ¢ segnatamente il sub 7, in luogo degli originari sub 4
{piano primo) e 5 (piano secondo). La suddetta variazione della destinazione
d'uso puo essere regolarizzata con successiva C.LL.A. ai sensi della L.R.
16/2016, effettuando il pagamento della relativa oblazione di € 344,00,

prima del rilascio del Certificato di abitabilita/agibilita.
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13) Dica se & possibile vendere i beni pignorali in uno o pii lofli; provveda,
in quest’ultimo caso, alla lovo formuazione, procedendo (Solo previua
aulorizagione del Giudice dell esecugione) all identificazione def nuovi
confini ed alla redagione del frazionamento; alleghi, in questo caso, alla
relazione estimativa [ tipi debitamente approvati dall’Ufficio Tecnico
Erariale.

Traftandosi di una pluralita di immobili distinti per ubicazione e
destinazione, noncheé caratterizzati dall’autonoma fruibilita e conseguente
diversa appetibilita di mercato, s ritiene di procedere alla formazione di pit
lotti procedendo, per ciascun lotto, all’accorpamento dei beni oggetto di

pignoramento che presentano vincoli di pertinenzialita.

LOTTO 1 (immobili di cui alla letftera “Al”, “A2” e “A3" dell’atto di

pignoramento)

- Appartamento per civile abitazione sito in via Genova s.n. Riesi foglio 35
particella 196 sub 2

- Locale artigianale sito in viale Don Bosco sn. Riesi foglio 35 particella
196 sub 1

- Bene comunc non cengibile viale Don Bosco s.n. Ricsi foglio 35 particella

196 sub3

LOTTO 2 (immobili di cui alla lettere “Bla” e “B1b” dell’atto di

pignoramento)

- Appartamento per civile abitazione zito in via Piero Gobetti, 6 Riesi foglio

28 particella 206 sub 20 (ex sub 8)
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- Deposito sito in via Piero Gobetti, 8 Riesi foglio 28 particella 206 subl 5

LOTTO 3 (immobili di cui alle lettere “Blc¢” e “Bad” dell*atto i

pignoramento)

- Appartamento per civile abitazione sito in via Soldato Zuffanti, 69 Riesi
foglio 28 particella 206 sub 3

- Deposito sito in Contrada Fegotto Prio di Fosse snc Riesi foglio 28

particella 206 sub 4

(immobile di cui alla lettera “Ble” dell’atto di pignoramento)

- Locale commerciale sito in via Soldato Zuffanti 71 Riesi foglio 28

particella 206 sub 17

{immobile di cui alla lettera “B1{" dell’atto di pignoramento)

- Locale commerciale sito in via Soldato Zuffanti 67 Riesi foglio 28

particella 206 sub 19

O 6 (immobile di cui alla lettera “Da” dell*atto di pignoramento)

- Lotto di terreno ricadente in c.da Castellazzo Riesi foglio 41 particella 10,

11,12, 14 ¢ 193

LOTTO 7 (immobile di cui alle lettere “Db” ed “E” dell’atto di

pignoramento)
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- Appartamento per civile abitazione sito in via Principe Umberto Riesi

foglio 34 particella 1363 sub 4

LOTTO 8 (immobili di cui alle lettere “F1-F2-F3” e “G1-G2-G3” dell’atto

di pignoramento)

- Deposito sito in vicolo di Benedetto 7 Riesi foglio 34 particella 1354 sub 6
{(ex laboratorio sub 3)

- Appartamento per civile abitazione sito in vicolo di Benedetto n. 9 Riesi

foglio 34 particella 1354 sub 7 (ex subalterni 4 e 5)

18) Dica, se Pimmobile & pignorafe solo pro guols, se eésso sia divisibile in
nafure e, proceda, in questo caso, dlla formagione dei singoli Iofi
(procedendo ove necessario ol identificazione dei nuovi confini ed alla
redazione del frazionamenio aliegando dla relazione estimativa { G
debifamente approvaii dall’Ufficio Tecnico Erariale) indicando il valore
& ciascuno di essi e fenendo conlp delle quote dei singolf
comproppietari ¢ prevedendo gl evenfuali conguagli in denaro;
proceda, in caso confrario, dolla stima dellintero esprimendo
compiutamente il giudizio di indivisibilita eventualmente anche alla hice
& quanfo disposto dalPart. 577 c.p.c. dali’arl 846 c.c. ¢ dalla L. 3
glugno 1940, n. 1078.

Tutti gli immobili risultano essere pignorati per ’intero.

ITyAccerfi se Pimmobile & libere o occupate; acguisisca i tiplo

legittimante {f possesso o la defengione del bene evidenziano se esso ha
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data cerfa anieriore afia frascrijione del pignoramentp; verifichi se

risulfano registraff presso Pufficio del registro degli afti privati contraiti

i locazione e'vo se risulitno comunicagiont allg focale autorffa i

pubblica sicuregya af sensi delfwrf. 12 del D.L. 21 marzo 1978, .59,

converfifo in L. 18 maggio 1978 n.191; gualora risultine contratti di

locagione opponibili alle procedura esecufiva (registrafi con dala

aniecedente alla frascrigione del pignoramento) indichi la dala di

scadenza, la data fissata per il rilascio o se sia ancora pendenie i1

relative giudizio.

Di seguito si riporta lo stato di occupazione degli immobili oggetto di

pignoramento.

Immobile Al

Appartamento per civile abitazione sito in via Genova

s.n. Riesi foglio 35 particella 196 sub 2

All’atto del sopralluogo 1'immobile, nella disponibilita della societa

ezecutata *

Immobile A2

& risultato libero.

Locale artigianale sito in viale Don Bosco s.n. Riesi

foglio 35 particella 196 sub 1

All’atto del zopralluogo 1’'immobile & risultato occupato dalla stessa societa

94

esecutata
Immobile Bla Appartamento per civile abitazione sito in via Piero
Gobetti snc Riesi foglio 28 particella 206 gia sub 8 oggi
sub 20
Js
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All’atto del sopralluogo I’immobile, di proprieta della esecutata
liugata in regime di separazione legale dei beni, & risultato

occupato dalla famiglia della stessa.

Immobile Bib Deposito sito in via Piero Gobetti 8 Riesi foglio 28
particella 206 sub 15

All’atto del sopralluogo I'immobile, di proprieta della esecutata

B coniugcata in regime di separazione legale dei beni, é risultato in uso

alla famiglia della stessa. come pertinenza dell’appartamento gia censito con

sub 8 ed oggi individuato con il sub 20.

Immobile Blc Appartamento per civile abitazione sito in via Soldato
Zuffanti, 69 Riesi foglio 28 particella 206 sub 3
All’atto del sopralluogo I’immobile, di proprietd della esecutata
coniugata in regime di separazione legale dei beni, & risultato
occupato dalla famiglia della mamma della stessa, Sig.ra
giusta dichiarazione gostitutiva dell’atto di notorieta del 9.2.2015, allegato

alla prezente {(allegato 6.6).

Immobile Bld Deposito sito in Contrada Fegotto Prio di Fosse snc

Riesi foglio 28 particella 206 sub 4
All’atto del sopralluogo I'immobile, di proprieta della esecutata
, coniugata in regime di separazione legale dei beni, & risultato in uso

alla famiglia della mamma della stessa, Sig.ra giusta
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dichiarazione sostifutiva dell’atto di notorieta del 9.2.2015, allegato alla

presente (allegato 6.6)

Immobile Ble Locale commerciale sito in via Soldato Zoffanti 67 Riesi

foglio 28 particella 206 sub 17
All’atto del sopralluogo I’immobile, di proprieta della esecutata -
-niugata in regime di separazione legale dei beni, e risultato
condotto in locazione dalla Ditta con sede ip
con termine locazione il 09.01.2021, giusta

contratto del 01.01.2015 registrato il 10.02.2015 (allegato 8.6).

Immobile BIf Locale commerciale sito in via Soldato ZuiTanil 67 Riesi
foglio 28 particella 206 sub 19

All’atto del sopralluogo I'immobile, di proprieta della esecutat-

- coniugata in regime di separazione legale dei beni, & risultato

condofto in locazione dalla Associazione Sportiva Dilettantistica
con fermine
locazione il 01.06.2019, giusta contratto del 01.10.2013 registrato il

24.10.2013 (allegato 9.6).

Immobile Db-E Appartamento per civile abitazione sito in via Principe

TUmberto Riesi foglio 34 particella 1363 sub 4
All’atto del sopralluogo I'immobile, di proprieta dell’esecutato

coniugato in regime di separazione legale dei beni, & risultato
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occupato dallo stesso che vi abita con la propria famiglia (verbale — allegato

1).

Immobile F1-G1 Deposito sito in vicolo di Benedetto 7 Riesi

foglio 34 particella 1354 sub 6 (ex sub 3)
All’atto del sopralluogo 1’'immobile, di proprieta dell’esecutato
coniugato in regime di separazione legale dei beni, &

risultato in uso allo stesso (verbale — allegato 1).

Immobile F2- G2 Appartamento per civile abitazione sito in vicolo
di Benedetto n. 9 Riesi foglio 34 particella 1354
sub 4, oggl sub 7 a segnito di fusione con il sub 3
All’atto del sopralluogo 1'immobile, di proprieta dell’esecutato
coniugato in regime di separazione legale dei beni, &
risultato in uso gratuito dal mese di giugno 2016 da parte del proprio figlio

(verbale —allegato 1).

Immobile F2-C3 Appartamento per civile abitazione sito in vicolo
di Benedetto n. 9 Riesi foglio 34 particella 1354
sub 5
All’atto del sopralluogo 1'immobile, di proprieta dell’esecutato
coniugato in regime di separazione legale dei beni, &

risultato in uso allo stesso {verbale — allegato 1).
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138) Ove Pimmobile sia eccupato dal confuge separato o dall’ex coniuge del
debifore esecutato acguisisca il provwedimenfo di assegnaiione della
casq confugale e verifichi se & stafo fscrifto sui registri delio stafo civile
(Passegnazione della casa confugale dovrd essere rilenita opponibile
nef limild di 9 anni dalia data del provvedimento di assegnazione se non
frascrifta nef pubblici registri ed anteriore alla dafa df frascrizione del
pignoramenio, non opponibile alle procedura se disposia con
provvedimento successivo alla daia di frascrizione del pignoramento,
sempre opponibile se frascriffa in dala anteriore alla dota di trascrizgione
del pignoramento, in qguesio caso Pimmobile verrd valutato come se
Josse unc nda proprietds).

Per gli immobili in esame non i ravvizano le indicate fattispecie.

19) Indichi I'esistenza sui beni pignovali di eventuali vincoli artistici, storici,
alberghieri i inalienabiliia o di indivisibilitdy accerfi FPesistenza i
vincoli o oneri di natura condominiale (segnalando se gl stessi
resteranno o carice dellacquirente, ovvero saranno cancellofi o
risulferanno non opponibifi al medesimo); rilevi Pesistenza df @it
demaniali (@ superficic o servific pubbliche), censeo, livello o nusi civict
evidenziando pii evenfuali oneri di gffrancazione o riscatio.

Dalla documentazione consultata non sussistono vincoli insistenti sugli

immobili in oggetto, fatta eccezione per il lotto di terreno in c.da Castellazzo

di cui alla lettera Da dell’atto di pignoramento, catastalmente identificato al
foglio di mappa 41 partt. 10, 11, 13, 14 e 193, il quale ¢ sottoposto a tutela

paesaggistica ai sensi del D.Lgs. 22.1.2004 n°® 42, in quanto area di notevole
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interesse denominata “ Bassa valle del Salso o Imera Meridionale” e pertanto
ricadente all’interno del Piano Paesaggistico della Provincia di Caltanissetia
ed in particolare nel Paesaggio Locale n. 12 *Valle del Salso™ con livello di

futela I delle norme di attuazione.

20) Provveda od acquisire ovvero a redigere Paftestafo @i prestazione
energelica (A.P.E.), secondo In normaliva vigenle al momenlo della
redazione dello stesso ed « compiere fulfe e atfivitd ad esso collegate.

La redazione dell’A.P.E. ha inferessato tutte le unita immobiliari a
destinazione residenziale e commerciale, ritenendo di poter considerare non
assoggettati agli obblighi di legge i depositi ed il locale artigianale oggetto di
pignoramenti.

Infatti, 11 Decreto 26.6.2009 del Ministero dello Sviluppo Economico,
pubblicato sulla G.U. 10.07.2009 n® 158 in vigore dal 25.7.2009, recante
“Lince giida nazionali per la certificazione energefica degli edifici™, al
punto 2, relativo al Campo di applicazione, statuisce che: “4i sensi del
decreto legislativo la certificazione energetica st applica o tutti gli edifici
delle categorie di cur all wrticolo 3 del decreto Presidente della Repubblica
26 agosto 1993 n. 412, indipendentemente dalla presenza o meno di uno o
pins implanti tecnici esplicitamente od evidentemente dedicati ad uno del
servizi energetict di cwl é previsto il calcolo delle prestazioni.

5i sottolinea che tra le categorie predeffe non rientranc, box, canifine,
autorimesse, parcheggl  multipiano, depesfli, struffure stagionali a

protezione degli impianti sportivi, ecc. se non limitatamente alle porzioni
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eventualmente adibite ad uffict e asstmilabili, purché scorporabili agh effetti
dell 1s0lamento termico.

Le linee guida del Consiglio Nazionale del Notariato approvate dall® Area
Scientifica Studi Pubblicistici il 18 settembre 2015, richiamano al paragrafo
4.12 i seguenti casi di esclusione dall’obbligo di dotazione dell’A.P.E.:

a) i fabbricati isolati con una superficie utile totale inferiore a 50 metn
quadraty (art. 3, c. 3, lett. d) del D.lgs. 192/2005);

b) ediffci industrialt ¢ artigianali quando gl ambienti sono riscaldati o
raffrescatl per esigenze del processo produttivo o wtilizando reflui
energetici del processo produttivo non altrimenti utilizzabili fart. 3, c. 3, lett.

b) del D.lgs. 192/2005) ovvero guande il loro utillizo /o le attivita svolte al

i 1 !'._‘-' FHO HOn N re PﬂJ_J)l. ] J FES COnianny D 1 FEJGTON o el d B [0 T

c) gl edifict agricoli, o rurali, non residenziali, sprovvisti di impianti di
climatizzazione fart. 3, c. 3, lett. c) del Dlgs. 192/2005);

d) ghi edifict che risultano non comprest neligcategorie di edifici classificati
sulla base della destinazione d'uso.di cul all'articolo 3, D.P.R. 26.8.1993, n.
412, it cui utilizzo standard non prevede l'installazione e l'impiego di sistemi
tecnici, quail bex, canfine. auforimesse, parcheggl mudtipiano, deposifi,
strutture stagionall a protezone degli impianti sportivi, (art. 3, c. 3, lett. e,
del D.gs. 192/2005). L’attestato di prestazione energetica é, peraitro,
richiesto con riguardo alle porzioni eventualmente adibite ad uffici e
assimilabili, purché scorporabili ai fini della valutazione di efficienza
energetica (art. 3, c. 3ter, del D.gs. 192/2005) — omissis —.

Cio precisato, di seguito s riportano le risultanze delle certificazioni per
ciascun immobile oggetto di pignoramento.
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- Appartamento per civile abitazione £ito in via Genova s.n. Riesi foglio
35 particella 196 sub 2 (Immobile di cui alla lettera “Al™ dell’atto di
pignoramento)

Le verifiche effeftuate hanno esitato, per I'immobile in esame, 1’attribuzione
della classe energetica “E”, cosi come riportato nell’allegato Attestato di

Prestazione Energetica (allegato 3.5).

- Appartamento per civile abitazione sito in via Piero Gobetti s.n. Riesi
foglio 28 particella 206 sub 20 (Immobile di cui alla lettera “Bla” dell*atto
di pignoramento)

Le verifiche effettuate hanno esitato, per I'immobile in esame, 1*attribuzione
della classe energetica “F”, cosi come riportato nell’allegato Attestato di

Prestazione Energetica (allegato 4.6).

- Appartamento per civile abitazione sito in via Soldato Zmifanti, 69
Riesi foglio 28 particella 206 sub 3 {(Immobile di cui alla lettera “B1¢”
dell’atto di pignoramento)

Le verifiche effettuate hanno ecitato, per I'immobile in esame, 1’attribuzione
della classe energetica “F”, cosi come riportato nell’allegato Attestato di

Prestazione Energetica (allegato 6.5).

- Locale commerciale sito in via Soldato Zuffanti 67 Riesi foglio 28
particella 206 sub 17 (Immobile di cui alla leftera “Ble” dell’atto di

pignoramento)

e
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Le verifiche effettuate hanno esitato, per I'immobile in esame, 1*attribuzione
della classe energetica “E”, cosi come riportato nell’allegaio Attestato di

Prestazione Energelica (allegato 8.5).

- Locale commerciale sito in via Soldato Zuffanti 67 Riesi foglio 28
particella 206 sub 19 (Immobile di cui alla lettera “B1f" dell’atto di
pignoramento)

Le verifiche effettuate hanno esitato, per I’immobile in esame, 1*attribuzione
della clasze energetica “F”, cosi come riportato nell’allegato Attestato di

Prestazione Energetica (allegato 9.5).

- Appartamento per civile abitazione sito in via Principe Umberto Riesi
foglio 34 particella 1363 sub 4 (Immobile di cui alle lettere “Db™ ed “E™)

Le verifiche effettuate hanno esitato, per I'immobile in esame, 1°attribuzione
della classe energetica “E”, cosi come riportato nell’allegato Attestato di

Prestazione Energetica (allegato 11.5).

- Appartamento per civile abitazione sito in vicolo di Benedetto n. 9
Riesi foglio 34 particella 1354 sub 7 (ex sub 4 e 5) (Immobile di cui alle
lettere “F2”, “F3”, “G2” e “G3™ dell’atto di pignoramento)

Le verifiche effettuate hanno esitato, per I'immobile in esame, 1*attribuzione
della classe energetica “G”, cosi come riportato nell’allegato Attestato di

Prestazione Energetica (allegato 13.5).
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21) Determini il valore dell’ immobiile procedendo al caicolo della superficie
deil’ immoldle, specificando quella commerciale, #l valore per metro
guadro e #l valore complessivo, esponendo analificamente gii
adeguamenti ¢ le correjioni di stima, #vi compresa la riduzione del
valore di mercato praficatu per FPassenia della garaniia per vigi del bene
vendulo ¢ precisando fali adeguamenti in maniera distinka per gl oneri
di regolarizzazione wrbanistica, lo stafo d'uso e di manutengione, lo
Stafo df possesso, { vincoli e ghi oneri giuridici non eliminabili nel corso
del procedimento esecutive, nonché per le eventuali spese condominiali
insolute. Indichi espressamente ¢ compiutamente il crilerio df stima e
Sopraffutio le fonti specifiche utilizzate, overo: 21.1 datf relativi alle
vendite forjate effettuate nello stesso ferriforio e per lu stessa Hpologia
& bDene, anche mediante consullagione dei dafi accessibili sul sifo
astegiudiziarie ity 21.2 specifici offi pubblici di compravendiia di beni
analoght, per collocagione ¢/0 fipologia; 21.3 indagini di mercato con
spectfica indicagione delle agengie inmnobiliari consuliate; 2 1.4 banche
dati nazionali operande le opportune decurtazioni sul prejzo df stima
considerando lo stafp f conservagione dellimmobile e, se opponibili
alla procedura esecutiva, i soli contratli di locagione ¢ | provwedimenti df
assegnagione al confuge aventi dafa cerfa anteriore alla ddata di
frascrizione def pignoramenio,

Per la stima degli immobili di cui trattasi si ¢ scelto 1’aspetto economico del
valore di mercato, applicando il metodo sintetico comparativo. Per i valori di
riferimento dei fabbricati si e altresi consultata la banca dati

dell’Osservatorio del Mercato Immobiliare dell’ Agenzia delle Entrate, il sito
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Aste Giudiziarie.it e si sono svolte indagini presso agenzie immobiliari ed
operatori del settore.

Per quanto atfiene la banca dati dell’O.M.L, = sono rilevati i valori relativi
ad immobhili assimilabili, per ubicazione e caratteristiche tipologiche, a quelli
in esame, riferiti al 2° semestre 20186.

Di seguito & riporta, per ciascun immobile oggetto di pignoramento, il
pertinente valore di stima, il tutto secondo il raggruppamento in lotti come

prima individuati,

LOTTO1

Immobile 1 Locale artigianale sito in viale Don Bosco s.n. Riesi
foglio 35 particella 196 sub 1 (immobile di cui alla lettera
A2 dell*atto di pignoramento)

L’indagine ha riguardato la Fascia Semicentrale del comune di Riesi, Zona

C1, Microzona catastale n°® 1, con tipologia prevalente abitazioni civili.

Per laboratori artigianale, quale quella oggetto di stima, con stato

conservativo normale, i prezzi oscillano tra € 390 ed € 580 per metro

quadrato di superficie lorda.

Dall’ezame del sito “Aste Giudiziarie.it”, non =i sono rilevati, per immobili

similari, prezzi di mercato.

Per quanto sopra rilevato, si ritiene che il valore di stima dell’immobile in

esame possa essere individuato nell’ambito dell’intervallo come sopra

individuato e, pertanfo, in ragione delle caratteristiche infrinseche ed

estrinseche dell’immobile di che trattasi, cosi come anzi descritfe, e

segnatamente delle buone finiture, dei servizi, degli impianti e delle
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condizioni generali di conservazione, =i ritiene di poter individuare il pin
probabile valore di mercato per lo stesso nella fascia alta e quindi pari a €
550,00 per metro quadrato,

Dalle condizioni generali dell’edificio del quale 1'immobile fa parte non si
ravvisano, a breve termine, prospettive di spesa per manutenzioni.
Conseguentemente, stabilito il wvalore unitario, sulla base della superficie,
come infra determinata nella quale non viene consideraia la superficie del
gsoppalco in quanto pertinenza, il valore dell’immobile in esame, in

condizioni ordinarie, risulta pari a:

VI =€/mq 550 x mq 930,60 =€ 511.500,00

Immobile 2 Appartamento per civile abitazione sito in via Genova
s.n. Riesi foglio 35 particella 196 sub 2 (immobile di cui
alla lettera Al dell’atto di pignoramento)

L’indagine ha riguardato la Fascia Semicentrale del comune di Riesi, Zona

cl, Microzona catastale n° 1, con tipologia prevalente abitazioni di tipo

civili.

Per abitazioni civili, quale quella oggetto di stima, con stato conservativo

normale, 1 prezzi oscillano tra € 580 ed € 870 per metro quadrato di

superficie lorda.

Dall’esame del sito “Aste Giudiziarie.it”, si sono rilevati per immobili

similari, i seguenti prezzi di mercato che confermano sostanzialmente

I'intervallo rilevato dall*Osservatorio del Mercato Immaobiliare:
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- Procedura 84/2000 — Appartamento facente parte di un complesso edilizio
costruito nei primi anni “90 lungo la via Luigi Einaudi del comune di
Riesi. Primo avviso di vendita - Prezzo 780,00 €/mq;

- Procedura 84/2000 — Appartamento di tipo popolare di wvecchia
costruzione ubicato in via Restivo Gallo del comune di Riesi. Terzo
avviso di vendita - Prezzo 300,00 €/mgq.

Per quanto sopra rilevato, si ritiene che il valore di stima dell’immobile in
esame possa essere individuato nell’ambito dell’intervallo compreso tra €
450 e€ 700 per metro quadrato di superficie commerciale.
In particolare, in ragione delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche
dell’immobile di che frattasi, cosi come anzi descrifte, e segnatamente delle
buone finifure e delle condizioni di conservazione, della centralitid, nonché
dei lavori ancora da ultimare, s ritiene di poter individuare il pit probabile
valore di mercato per lo stesso, nella fascia medio-alta dell’intervallo
individuato e quindi pari a € 650,00 per mefro quadrato.

Dalle condiziom generali dell’edificio del quale |’immobile fa parte non si

ravvisano, a breve termine, prospettive di spesa per manutenzioni.

Conseguentemente, stabilito il valore unitario, sulla base della superficie,

come infra determinata, il wvalore dell’immobile in ecame, in condizioni

ordinarie, risulta pari a:

VI;=€/mq 650 x mq 217,65 =€ 141.472,50

Valore complessive del lotio
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Il valore complessivo del lotto viene determinato dalla somma dei valori dei
due zingoli beni che lo compongono, considerando aliresi compreso il bene
comune non censibile di cui al sub 3 in quanto strumentale ai sub 1 e 2
oggefto di wvalutazione., al neito delle spese per la regolarizzazione
urbanistica degli stessi, cosi come indicato nella risposta al quesito 14 e di
geguito riportate;

- oblazione per omessa comunicazione opere inferne sub 1 € 350;

- oblazione per omessa comunicazione opere interne sub 2 € 350;

- variazione catastale sub1 e sub 2 € 500;

- spese tecniche € 1.000;

per complessivi € 2.200.

Ne consegue pertanto:

Viattel = Vi + VI; - Spese

Viotto2 =€ 511.500,00 +€ 141 472,50 - £ 2,200,000 =€ 630.772,50

{Euro seicentocinguantamilasettec entosettantadue e centesimi cinguanta).

LOTTO 2

Immobile 1 Appartamento per civile abitazione sito in via Piero
Gobetti s.n. Riesi foglio 28 particella 206 sub B8
(immobile di cui alla lettera Bla dell’atto di pignoramento)

L’indagine ha riguardato la Fascia Semicentrale del comune di Riesi. Zona

C1, Microzona catastale n° 1, con tipologia prevalente abitazioni civili.
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Per abitazioni civili, quale quella oggetto di stima, con stato conservativo
normale, i prezzi oscillano tra € 580 ed € 870 per mefro quadrato di
superficie lorda.

Dall’esame del sito “Aste Giudiziarie.if”, si sono rilevati per immobili

gsimilari, i seguenti prezzi di mercato che confermano sostanzialmente

l'intervallo rilevato dall®Osservatorio del Mercato Immobiliare:

- Procedura 84/2000 — Appartamento facente parte di un complesso edilizio
costruito nei primi anni ‘90 lungo la via Luigi Einaudi del comune di
Riesi. Primo avviso di vendita - Prezzo 780,00 €/mq;

- Procedura 84/2000 — Appartamento di tipo popolare di wvecchia
costruzione ubicato in via Restivo Gallo del comune di Riesi. Terzo
avvigo di vendita - Prezzo 300,00 €/mq;

Per quanto sopra rilevato, si ritiene che il valore di stima dell’immobile in
esame possa essere individuato nell’ambito dell’intervallo compreso tra €
450 e€ 700 per metro quadrato di superficie commerciale.
In particolare, in ragione delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche
dell’immobile di che trattasi, cosi come anzi descritte, e segnatamente delle
buone finiture e delle condizioni di conservazione, si ritiene di poter
individuare il pit probabile wvalore di mercato per lo steszo nella fascia
medio-alta dell’intervallo individuato e cuindi pari a € 630,00 per metro
quadrato.

Dalle condizioni generali dell’edificio del quale I'immobile fa parte non si

ravvisano, a breve termine, prospettive di spesa per manutenzioni.
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Conseguentemente, stabilito il valore unitario, sulla base della superficie,
come infra determinata, il walore dell’immobile in esame, in condizioni

ordinarie, risulta pari a:

VI; =€/mq 630 x mq 202,60 =€ 127.638,00

Immobile 2 Deposito sito in via Piero Gobetti 8 Riesi foglio 23
particella 206 sub 15 (immobile di cui alla lettera Blb
dell’atto di pignoramento)

L’indagine ha riguardato la Fascia Semicentrale del comune di Riesi, Zona

C1, Microzona catastale n® 1, con tipologia prevalente abitazioni civili.

Per destinazione a magazzino, quale quella dell’immobile oggetto di stima,

con stato conservativo normale, i prezzi oscillano tra € 340 ed € 500 per

metro quadrato di superficie lorda.

Dall’esame del sito “Aste Giudiziarie.it”, si & rilevato, per immobili similari,

il seguente prezzo di mercato che conferma sostanzialmente l'intervallo

rilevato dall’Osservatorio del Mercato Immobiliare:

- Procedura 106/1999 — Magazzino gito in via Venezia del comune di Riesi.

Primo avvisgo di vendita - Prezzo 248,00 €/mq;

Per quanto sopra rilevato, =i ritiene che il valore di stima dell’immobile in

esame possa essere individuato nell’ambito dell’intervallo compreso tra €

280 e <€ 370 per metro quadrato di superficie commerciale,

In particolare, in ragione delle caratteristiche intrinseche ed esfrinseche

dell’immobile di che trattasi, cosi come anzi descritte. si ritiene di poter
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individuare il pitl probabile valore di mercato per lo stesso nella fascia media
dell’intervallo individuato e quindi pari a € 340,00 per mefro quadrato.

Dalle condizioni generali dell’edificio del quale 1’'immobile fa parte non si
ravvisano, a breve termine, prospettive di spesa per manutenzioni.
Conseguentemente, stabilito il valore unitario, sulla base della superficie,
come infra determinata, il wvalore dell’immobile in esame, in condizioni

ordinarie, risulta pari a:

VI; =€/mq 340 xmq62.25 =€ 21.165,00

Valore complessivo del loito

Il valore complegsivo del lotto viene determinato dalla somma dei valori dei
due singoli beni che lo compongono, al netto delle spese per la
regolarizzazione urbanistica degli stessi, cosi come indicato nella risposta al
quesito 14 e di seguito riportate:

- saldo oblazione € 600;

- oneri per rilascio C.E. in sanatoria € 2.150;

oneri per il recupero abitativo del sottotetto € 2.400;
- spese tecniche € 3.000;
per complessivi€ 8.150.

Ne consegue pertanto:

VLotio 2 = VI + VIz - Spese

Vioto2 =€ 127.638,00 +€21.165,00 - € 8.150,00 =€ 140.653,00
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(Euro centogquarantamilaseicentocinguantatr é e centesmi zero).

LOTTO 3

Immobile 1 Appartamento per civile abitazione sito in via Soldato
Zuffanti 69 Riesi foglio 28 particella 206 sub 3
{immobile di cui alla lettera Blc dell’atto di pignoramento)

L’indagine ha riguardato la Fascia Semicentrale del comune di Riesi, Zona

C1, Microzona catastale n® 1, con tipologia prevalente abitazioni civili.

Per abitazioni civili, quale quella oggetto di stima, con stato conservativo

normale, i prezzi oscillano tra € 580 ed € 870 per metro quadrato di

superficie lorda.

Dall’esame del sito “Aste Giudiziarie.it”, & sono rilevati per immobili

similari, i seguenti prezzi di mercato che confermano sostanzialmente

l'intervallo rilevato dall®Osservatorio del Mercato Immobiliare:

- Procedura 84/2000 — Appartamento facente parte di un complesso edilizio
costruito nei primi ammi ‘90 lungo la via Luigi Einaudi del comune di
Riesi. Primo avviso di vendita - Prezzo 780,00 €/mq;

- Procedura 84/2000 — Appartamento di tipo popolare di wvecchia
costruzione ubicato in via Restive Gallo del comune di Riesi. Terzo
avvigo di vendita - Prezzo 300,00 €/mq;

Per quanto sopra rilevato, si ritiene che il valore di stima dell’immobile in

esame possa essere individuato nell’ambito dell’intervallo compreso tra €

450 e€ 700 per metro quadrato di superficie commerciale.

In particolare, in ragione delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche

dell’immobile di che trattasi, cosi come anzi descritte, si ritiene di poter
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individuare il pitl probabile valore di mercato per lo stesso nella fascia media
dell’intervallo individuato e quindi pari a € 575,00 per mefro quadrato.

Dalle condizioni generali dell’edificio del quale 1’'immobile fa parte non si
ravvisano, a breve termine, prospettive di spesa per manutenzioni.
Conseguentemente, stabilito il valore unitario, sulla base della superficie,
come infra determinata, il wvalore dell’immobile in esame, in condizioni

ordinarie, risulta pari a:

Vi1 =€/mq 575 x mq 195,60 =€ 112.470,00

Immobile 2 Deposito sito in Contrada Fegotto Prio di Fosse snc
Riesi foglio 28 particella 206 sub 4 (immobile di cui alla
lettera B1d dell’atto di pignoramento)

L’indagine ha riguardato la Fascia Semicentrale del comune di Riesi, Zona

C1, Microzona catastale n® 1, con tipologia prevalente abitazioni civili.

Per destinazione a magazzino, quale quella dell’immobile oggetto di stima,

con stato conservativo normale, i prezzi oscillano tra € 340 ed € 500 per

metro quadrato di superficie lorda.

Dall’ezame del sito “Aste Giudiziarie.it”, =i & rilevato, per immobili similari,

il seguente prezzo di mercato che conferma sostanzialmente lintervallo

rilevato dall’Osservatorio del Mercato Immobiliare:

- Procedura 106/1999 —Magazzino gito in via Venezia del comune di Riesi.

Primo avviso di vendita - Prezzo 248,00 €/mq;
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Per quanto sopra rilevato, si ritiene che il valore di stima dell’immobile in
esame possa essere individuato nell’ambito dell’intervallo compreso tra €
280 e€ 370 per metro quadrato di superficie commerciale.

In particolare, in ragione delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche
dell’immobile di che trattasi, cosi come anzi descritte, si ritiene di poter
individuare il pit probabile valore di mercato per lo stesso nella fascia bassa
dell’intervallo individuato, in ragione della mancanza di finiture interne, e
quindi pari a € 280,00 per metro quadrato.

Dalle condizioni generali dell’edificio del quale 1’immobile fa parte non si
ravvisano, a breve termine, prospettive di spesa per manutenzioni.
Conseguentemente, stabilito il valore unitario, sulla base della superficie,
come infra determinata, il valore dell’immobile in esame, in condizioni

ordinarie, risulta pari a:

Vi =€/mq280 xmq59,60 =€ 16.688,00

Valore complessivo del lotto

Il valore compleszivo del lotto viene determinato dalla somma dei valori dei
due =zingoli beni che lo compongono, al netto delle spese per Ia
regolarizzazione urbanistica degli stessi, cosi come indicato nella risposta al
quesito 14 e di seguito riportate:

- oblazione per omessa comunicazione opere interne sub 3 € 350

- oblazione per omessa comunicazione opere interne sub 4 € 350

- variazione catastale sub3 e sub 4 € 500

- spese tecniche € 1.000
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per complessivi € 2.200

Ne consegue pertanto:

Viem 3= V1 T~ ¥z - Spese

Viotte3 =€ 112.470,00 +€16.688,00 - €2.200,00 =€ 126.958,00

{Euro centoventiseimilanovecentocinguantotto e centesimi zero).

LOTTO 4

Immobile umico Locale commerciale sito in via Soldato Zuffanti 67 Riesi
foglio 28 particella 206 sub 17 (immobile di cui alla
lettera Ble dell*atto di pignoramento)

L’indagine ha riguardato la Fascia Semicentrale del comune di Riesi, Zona

C1, Microzona catastale n® 1, con tipologia prevalente abitazioni civili.

Per destinazioni commerciali, quale quella dell’immobile oggetto di stima,

con stato conservativo normale, i prezzi oscillano tra € 390 ed € 780 per

metro quadrato di superficie lorda.

Alla data della redazione della presente relazione, nessun dato & riscontrabile

del sito “Aste Giudiziarie.it” in ordine a locali commerciali ubicati nel

comune di Riesi.

Per quanto sopra rilevato, si ritiene che il valore di stima dell’immobile in

esame possa essere individuato nell’ambito dell’intervallo come sopra

rilevato.

In particolare, in ragione delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche

dell’immobile di che trattasi, cosi come anzi descritte, =i ritiene di poter
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individuare il pii probabile valore di mercato per lo stesso nella fascia
medio-bassa dell’intervallo individuato e quindi pari a € 450,00 per metro
quadrato.

Dalle condizioni generali dell’edificio del quale 1'immobile fa parte non si
ravvisano, a breve termine, prospettive di spesa per manutenzioni.
Conseguentemente, stabilito il wvalore unitario, sulla base della superficie,
come infra deferminata, il valore dell’immobile in esame, e quindi del lotto

4, in condizioni ordinarie, risulta pari a:

V0ot 4 = €/mq 450 x mq 108,85 =€ 48.982,50

{Euro gquarantottomilanovecentottantadue e centesimi cinguanta).

LOTTO S

Immobile mmico L.ocale commerciale sito in via Soldate Zuffanti 67 Riesi
foglio 28 particella 206 sub 19 (immobile di cui alla
lettera B1f dell’atto di pignoramento)

L’indagine ha riguardato la Fascia Semicentrale del comune di Riesi, Zona

1, Microzona catastale n® 1, contipologia prevalente abitazioni civili.

Per destinazioni commerciali, quale quella dell’immobile oggetto di stima,

con stato conservativo normale, i prezzi ozcillano tra € 390 ed € 780 per

metro quadrato di superficie lorda.

Alla data della redazione della presente relazione, nessun dato € riscontrabile

del sito “Aste Giudiziarie.it” in ordine a locali commerciali ubicati nel

comune di Riesi.
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Per quanto sopra rilevato, si ritiene che il valore di stima dell’immobile in
esame possa essere individuato nell’ambito dell’intervallo come sopra
rilevato.

In particolare, in ragione delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche
dell’immobile di che trattasi, cosi come anzi descritte, si ritiene di poter
individuare il pitt probabile valore di mercato per lo stesso nella fascia
medio-bassa dell’intervallo individuato e quindi pari a € 450,00 per metro
quadrato.

Dalle condizioni generali dell’edificio del quale 1’immobile fa parte non si
ravvisano, a breve termine, prospettive di spesa per manutenzioni.
Conseguentemente, stabilito il valore unitario, sulla base della superficie,
come infra determinata, il valore dell’immobile in esame, e quindi del lotto

4, in condizioni ordinarie, risulta pari a:

Viotie4 = €/mMq450 x mq 92,10 =€ 41.445,00

(Euro guarantunomilaguattrocentoguar antacingue e centesimi zero).

LOTTO &

Immobile Da Lotto di terreno ricadente in c.da Castellnzze Riesi
foglio 41 particella 10, 11, 12, 14 ¢ 193

La stima del fondo in oggefto viene fatta applicando il metodo sintetico-

comparativo, attraverso il confronfo con beni simili di prezzo noto

determinati presso il mercato immobiliare locale, sulla base del parametro

tecnico di comparazione costituito dall’unita di superficie che, per ferreni

agricoli, &€ generalmente costituito dall’ettaro (in simbolo Ha).
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Considerato che il fondo presenta una destinazione a pascolo roccioso e
pertanto connotato di scarsa redditivita, lo stesso risulta poco appetibile.
Infatti, dagli accertamenti effettuati presso gli operatori locali del mercato
immobiliare, si € rilevata la media dei valori per eftaro di superficie che puo
essere affribuito al fondo, che nel caso di specie viene a caratterizzarsi in
€/Ha 2.000,00.

Conseguentemente, stabilito il valore unitario, sulla base della superficie,
come infra determinata, il valore dell’immobile in esame e quindi del lotto &,

in condizioni ordinarie, risulta pari a:

Vot s = €/Ha 2.000 x Ha 0,785 = € 1.570,00

(Euro millecinguecentosettanta e centesimi zero).

LOTTO 7

Immobile mnico Appartamento per civile abitazione sito in via Principe

Umberto Riesi foglio 34 particella 1363 sub 4 (immobile
di cui alle lettere Db ed E dell’atto di pignoramento)
L’indagine ha riguardato la Fascia Centrale del comune di Riesi, Zona B1,
Microzona catastale n® 1, con tipologia prevalente abitazioni di tipo
€CONOoINICO.
Per abitazioni civili, quale quella oggetio di stima, con stato congervativo
normale, i prezzi oscillano tra € 480 ed € 720 per mefro quadrato di

superficie lorda.
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Dall’esame del sito “Aste Giudiziarie.if”, si sono rilevati per immobili
gsimilari, i seguenti prezzi di mercato che confermano sostanzialmente
I'intervallo rilevato dall’Osservatorio del Mercato Immobiliare:

- Procedura 84/2000 — Appartamento facente parte di un complesso edilizio
costruito nei primi anni “90 lungo la via Luigi Einaudi del comune di
Riesi. Primo avviso di vendita - Prezzo 780,00 €/mq;

- Procedura 84/2000 — Appartamento di tipo popolare di wvecchia
costruzione ubicato in via Restivo Gallo del comune di Riesi. Terzo
avviso di vendita - Prezzo 300,00 €/mq;

Per quanto sopra rilevato, si ritiene che il valore di stima dell’immobile in

esame possa essere individuato nell’ambito dell’intervallo compreso tra €

450 e € 700 per metro quadrato di superficie commerciale.

In particolare, in ragione delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche

dell’immobile di che trattasi, cosi come anzi descritte, si ritiene di poter

individuare il piti probabile valore di mercato per lo stesso nella fascia media
dell’intervallo individuato e quindi pari a€ 600,00 per metro quadrato.

Dalle condizioni generali dell’edificio del quale 1’'immobile fa parte non si

ravvisano, a breve termine, prospettive di spesa per manutenzioni.

Conseguentemente, stabilito il wvalore unitario, sulla base della superficie,

come infra determinata, il valore dell’immobile in esame e quindi del lotto 7,

in condizioni ordinarie, risulta pari a:

V9ot 7= €/mq 600 x mq 104,70 =€ 62.820,00

(Euro sessantaduemil aottocentoventi e centesimi zero).
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LOTTO 8

Immobile 1 Appartamento per civile abitazione sito in vicolo
di Benedetto n. 9 Riesi foglio 34 particella 1354
sub 7 (ex sub 4 e §) (immobili di cui alle lettere F2-
G2 e F3-G3 dell’atto di pignoramento).

L’indagine ha riguardato la Fascia Centrale del comune di Riesi, Zona B1,

Microzona catastale n° 1, con fipologia prevalente abitazioni di tipo

economico,

Per abitazioni civili, quale quella oggetto di stima, con stato conservativo

normale, i prezzi oscillano tra € 480 ed € 720 per metro quadrato di

superficie lorda.

Dall’esame del sito “Aste Giudiziarie.it”, =i sono rilevati per immobili

similari, i seguenti prezzi di mercato che confermano sostanzialmente

l'intervallo rilevato dall®Osservatorio del Mercato Immobiliare:

- Procedura 84/2000 — Appartamento facente parte di un complesso edilizio
costruito nei primi ammi ‘90 lungo la via Luigi Einaudi del comune di
Riesi. Primo avviso di vendita - Prezzo 780,00 €/mq;

- Procedura 84/2000 — Appartamento di tipo popolare di wvecchia
costruzione ubicato in via Restive Gallo del comune di Riesi. Terzo
avvigo di vendita - Prezzo 300,00 €/mq;

Per quanto sopra rilevato, si ritiene che il valore di stima dell’immobile in

esame possa essere individuato nell’ambito dell’intervallo compreso tra €

450 e€ 700 per metro quadrato di superficie commerciale.

In particolare, in ragione delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche

dell’immobile di che trattasi, cosi come anzi descritte, =i ritiene di poter
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individuare il pitl probabile valore di mercato per lo stesso nella fascia media
dell’intervallo individuato e quindi pari a€ 575,00 per mefro quadrato.

Dalle condizioni generali dell’edificio del quale 1’'immobile fa parte non si
ravvisano, a breve termine, prospettive di spesa per manutenzioni.
Conseguentemente, stabilito il valore unitario, sulla base della superficie,
come infra determinata, il wvalore dell’immobile in esame, in condizioni

ordinarie, risulta pari a:

V11 =€/mq 575 x mq 262,00 =€ 150.650,00

Immobile 2 Deposito sito in vicolo di Benedetto 7 Riest
foglio 34 particella 1354 sub 6 (ex sub 3) (immobile di
cui alle lettere F1-G1 dell’atto di pignoramento)
L’indagine ha riguardato la Fascia Centrale del comune di Riesi, Zona Bl,
Microzona catastale n° 1, con tipologia prevalente abitazioni di tipo
€CoNnomico.
Per destinazione a magazzino, quale quella dell’immobile oggetto di stima,
con stato conservativo normale, i prezzi oscillano tra € 400 ed € 580 per
metro quadrato di superficie lorda.
Dall’esame del sito “Aste Giudiziarie.it”, si ¢ rilevato, per immobili similari,
il seguente prezzo di mercato che conferma sostanzialmente l'intervallo
rilevato dall’Osservatorio del Mercato Immobiliare;
- Procedura 106/1999 —Magazzino sito in via Venezia del comune di Riesi.

Primo avviso di vendita - Prezzo 248,00 €/mq;
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Per quanto sopra rilevato, si ritiene che il valore di stima dell’immobile in
esame possa essere individuato nell’ambito dell’intervallo compreso tra €
300 e<€ 500 per metro quadrato di superficie commerciale.

In particolare, in ragione delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche
dell’immobile di che trattasi, cosi come anzi descritte, si ritiene di poter
individuare il pitt probabile valore di mercato per lo stesso nella fascia
medio-bassa dell’intervallo individuato e quindi pari a € 350,00 per metro
quadrato.

Dalle condizioni generali dell’edificio del quale 1°immobile fa parte non si
ravvisano, a breve termine, prospettive di spesa per manutenzioni.
Conseguentemente, stabilito il valore unitario, sulla base della superficie,
come infra determinata, il valore dell’immobile in esame, in condizioni

ordinarie, risulta pari a:

Vi =€/mq350 x mq 148,50 =€ 51.975.00

Occorre altresi valutare le spese occorrenti per la chiusura delle due aperture
verso i locali adiacenti, riscontrati nel corso dei sopralluoghi effettuati.
Trattando=i di modeste opere costituite da piccole porzioni di muratura da
intonacare su entrambe le parti, puo effettuarsi una valutazione a corpo di €

500,00.

Valore complessivo del lotto

Il valore complessivo del lotto viene determinato dalla somma dei valori dei

due singoli beni che lo compongono, al netto delle spese per la
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regolarizzazione urbanistica degli stessi, cosi come indicato nella risposta al

quesito 14, olire alle suddette spese di chiusura porte, e di seguito riportate:

- oblazione per omessa comunicazione fusione ex sub 4 e sub5 € 350;

- oblazione per omessa comunicazione cambio destinazione d’uso ex sub 3
€ 350;

- spese tecniche € 1.300;

- spese per chiusura aperture € 500;

per complessivi € 2.500.

Ne consegue pertanto:

Viotie 8= V11 - V2 - Spese

Vioteg =€ 150.650,00 +€51.975,00 - €2.500,00 =€ 200.125,00

{(Euro duecentomilacentoventicingue e centesimi zero).

22) Indichi Pimporfo annuo delle spese fisse di gestione o df mamifenzione
e delle eventuali spese straordinarie gilt deliberate anche se 1 relativo
debifo non sia ancora scadulo, Ie eventuali spese condominiali non
peagite negli witinn due anni anteriori alla data della perigia, nonché se
Vi siane procedimenti gludiziari relafivi ai bene pignorato.

Dalle informazioni reperite, per gli immobili oggetto di pignoramento non
risuliano costi di gestione di tipo condominiale non essendo, infatti,

costituito alcun condomino.
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23) Segnali, in caso di coniratio di locazione, Peventudle inadeguaterza def
canone ex arl. 2923, conmna 3 c.c. e, in siffaffa ipotesi, fenga confo df
gresta circostanga determinando # valore dell’immobile come se _fosse
fibero da gualsiasi vincelo locafivo.

Cosi come precisato nella risposta al quesito 17, gli unici immobili che
risultano allo stato locati, con confratto registrato (allegati 8.6 e 9.6), sono
quelli indicati con le lettere Ble e B1f dell’atto di pignoramento e
segnatamente i locali commerciali ubicati al piano terra dello stabile di via
Soldato Zuffanti del comune di Riesi, con accesso dai civici 71 e 67, in
catasto al foglio di mappa 28 particella 206 subalterni 17 e 19. Per quanto

desumibile dai rispettivi contratti, i canoni di locazione risultano entrambi

adeguati.
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3.1 Documentazione catastale
33 Documentazione fotografica
3.3  Rappresentazione grafica
3.4 Titolo di provenienza
3.5 Aftestato di prestazione energetica
Allegato 4 Documentazione afferente I’immobile di cui alla lettera
“Bla” dell’atto di pignoramento
41 Documentazione catastale
4.2 Documentazione fotografica
43 Rappresentazione grafica
4.4  Titolo di provenienza
4.5 Documentazione aggiornamento catastale
4.6  Attestato di prestazione energetica
Allegato 5 Documentazione afferente I’immobile di cui alla lettera
“B1b” dell’atto di pignoramento
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Fol Documentazione catastale

5.2  Documentazione fotografica

5.3  Rappresentazione grafica

54 Titolo di provenienza

Documentazione afferente I'immobile di cui alla lettera
“Blc” dell’atto di pignoramento

6.1 Documentazione catastale

6.2  Documentazione fotografica

6.3 Rappresentazione grafica

6.4 Titolo di provenienza

6.5 Attestato di prestazione energetica

6.6 Dichiarazione sostitutiva sull*uso dell’immobile
Documentazione afferente I'immobile di cui alla lettera
“B1d” dell*atto di pignoramento

7.1 Documentazione catastale

7.2  Documentazione fotografica

7.3 Rappresentazione grafica

7.4 Titolo di provenienza

Documentazione afferente I’immobile di cui alla lettera
“Ble” dell’atto di pignoramento

8.1 Documentazione catastale

8.2 Documentazione fotografica

8.3 Rappresentazione grafica

&4  Titolo di provenienza

8.5 Aftestato di prestazione energetica

8.6 Contratto di locazione dell’immobile
Documentazione afferente I'immobile di cui alla lettera
“B1f” dell’atto di pignotamento

9.1 Documentazione catastale

9.2  Documentazione fotografica

9.3 Rappresentazione grafica

9.4 Titolo di provenienza

Q.5 Attestato di prestazione energetica

9.6 Contratto di locazione dell’immobile
Documentazione afferente 'immobile di cui alla lettera
“Da” dell’atto di pignoramento

10.1 Documentazione catastale

10.2 Documentazione fotografica

10.3 Titoli di provenienza

10.4 Certificato di destinazione urbanistica
Documentazione afferente 1’immobile di cui alle lettere
“Db" ed “E™ dell’atto di pignoramento

11.1 Documentazione catastale

11.2 Documentazione fotografica
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11.3 Rappresentazione grafica
11.4 Titolo di provenienza
11.5 Aftestato di prestazione energetica
Allegato 12 Documentazione afferente I'immobile di cui alle lettere
“F1” e “G1™ dell’atto di pignoramento
12.1 Documentazione catastale
12.2 Documentazione fotografica
12.3 Rappresentazione grafica
12.4 Titolo di provenienza
Allegato 13 Documentazione afferente gli immobile di cui alle lettere
“F27, “F37, “G1™ e “G3" dell’atto di pignoramento
13.1 Documentazione catastale
13.2 Documentazione fotografica
13.3 Rappresentazione grafica
13.4 Titolo di provenienza
13.5 Atfestato di prestazione energetica
Allegato 14 Estratti degli atti di matrimonio dei soggetti esecutati
Allegato 15 Visura camerale della societd esecutata

Ritenendo di avere adempiuto all’incarico affidatogli, lo scrivente rassegna
la presente relazione di stima, ringraziando per la fiducia concesza e

rimanendo a disposizione per ogni chiarimento che la 5.V, riterrd necessario.

Caltanissetta, 14 gingno 2017
L*Esperto del Gindice

Ing. Danilo Antonio Notarstefano
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