Tribunale Ordinario di Caltagirone

Sezione esecuzioni immaobiliari .

?

RELAZIONE DI CoNnsULENZA TErcCNICA D*Urricio

Procedimento promosso da Banco di Sicilia Spa
contre

G.E. Dott. Daniela Angelozzi

andrea messina architetto
121 opdine architett! di catania

n® R.G. 10/2002
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Tribusnle Ordinario,diC tngitofie - Scz. esécyzion] immobilidri:- GE. Dotfissi.Daniéla Afgelozzi CTH Dott. Arch.
ndrbg-Messing.  Proe, promossa.da Biitico di Sicilin’ conlro‘“RG 10/2002

I Premeéssa
11 giorno 24.04.20161 G

Tritunale di Caltaf ne, nom1|1ava me sotroscrltro Dolt Arch Andrea Me%lm LOI‘. d0m|c1ho in

T,

In tale data ho prestato gluramento e sotloscnuo Imdmanza di

L o

mundam in prescnza del cance]here ﬂmznonarto Anna Azzolina allé ore 1630,
JInale ordinanza si da: mandnto al sottoscritto CTU di redigere una perizia tecnica-al ﬁne di accertare

i'seguienti quesitic . ‘ T 0 TR,
\: I-) I G.E. dz.spone che IECEU very‘:chr guamo reluzionato dal professionisia delegafo alla vendjta
con nota dél 15 102013 n ‘particolare in merito alla ierrazza medesima. Dupom’ ehe il CTU
laddove neces&arw proceda a nuova rdem{f caz:amz catasrafe del. 3° p:anu ¢ alla sya

s_a"nubﬂr‘rq O }ﬁ'ugno i “tali vq:fqz'i?m; sii costi della sanaforia e sulle vaFiazioni che “tali

operizigni pussono determinare sul valore di stima del bene. Luddove fnsdm;b:‘le; querfichi il

costo dellid demafmone e lo detragga du quello del valore di stima. Accprito-¢uro 200. Se g
oocorre eﬁ%truarc var :azram cata.smh i CTU ne guantificherd i costi e relasionera in rnw‘im el %
GE prima i iniziare I aggmmamen!o, T erm ine deposito relazione giorri 120°dal gmramenm i %
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Tnbunale Ordingrio’ dn Caltaqlrcne Sez. esecuzioni’immobilian - G.E. Dott.ssp. Danjela Ahpeiozzi C‘TU Dott. Arch,
Andred Messing. Proc. promosso da Banco di Sieilio contro [ IR C. 10/2002°

Ir Svolgim ento delle Qp?rs‘_:_zioni--di..coh'sulenza .
. Dopo un ¢same del f‘asmco]o relativo al procedimento di cui in oggetto ho inviato raccomandata al
Sign. convocando le: fpartl per effettuare il sopralluogo, a 8 'mezzo di raccomandata a.r.  n°
I:5-1-494'363853}, del 22.04.2016 indirizzata ﬂl—l
_,-*étabile;ndd il soprafiuogo per il giorno 06.05.2016 in tale data, mi sono recato
presso | ivoghi sopraddetti alle ore 15:45, dove ho avuto accessa all’immabile allc ozre 10: 0%; era
presente il _ che ha sotloscritto il verbale (All. Az verbale i
sopralliogo). .
Durante il 50pr‘cil[u0g0 ho effettuato il rilievo architettonico - geometrico € fotografico del terzo
plano dell’lmmobde conﬂ'onmndo fo stato di fatto dei luoghi in relazione alla documentazione
acqmsnta ed in partlcolarc ai catastall allegati alla perizia di stima del Geom. Salv;tore Awla. de“l‘

18.05.2004. ]
Alle’ ore 16‘:35; ritenendo di aver ncquisito dari sufficienti, concludevo le :i;)perazioni di

sopralluogo. ’
Dapo aver completato la fase di raccolta dei dati ho effettuato le opportune indagini tecniche ed

economiche, al fine dj poter cogliere tutfi gli elementi necessari ad espletare il mandato affidatomi.

Le risultanze ottenute vengono rassegnate nei presente elaborato.

IIT Risposte al mandato

L'immobile o‘gge:rto di stima ¢ un edificio a quattro elevazioni fuori terra (pt., pl. p2. p3),
ubicato nel centro urbano di Niseemi, in via Trento n.13. in una zona delinita dagli attuali
stromenti  urbanistici in vigore “DI1™ ovvero tessuto urbano completato e/o in via di
completamerito, . descrilta nell’art. 19 delle Norme di attuazione djel vigente Piano regolatore
Generale della Citta di Niscemi. _ "
11 terzo .pieno dell’edificio risulta attualmente costruito in difformitd rispétto a quanto
lt:g,.g.ibi'le dalfa pit recente documentazione e dalle mappe catastali disponibili; s?cbndu guanto

descritto nella p;g_rizia redatla del Geom. Avila sopraeitata : .
Seeo.ndo tali elaborati erano presenti al terzo piano, sulla sinistra della scala d'accesso allo
ste§§o piano: duc vani, un we. ed un terrazzo libero. Dal soprailuogo effettuato emerge una
siluazione gi.iffcrcnte gidnotata da I"ufficiale il 15.10.2013: il terrazzo € stato coperlo con un tetto
a falda vnica . Tale falda ha ricoperto anehe il we, oggi non presente, il cui muro che 1o separava
dal terrazzo & stato demolito creando con queslo un ambiente unico, che comunica anche con i

.

- s N
due vani il cui setto xhe Ii divideva & stato demolite. Tale ambiente wico & adibito a4 cueina

soggiorno. La talde si affaccia con la linea di gronda sulla via Trento. Le tamponature esterne
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Tribunale Ordinarie di Calagirone - Sez. esecuzioni immobiliari - G.E. Dottssa Da Angelozzi CTU Dott, Arcli.,
Andrea Messina.  Proc. pramosso da Bance di Sicilin contr .G. 1072002

sono state reahzzate con una;muratura mlsta composta da laterizio e da mattom p]c_*,pl posti quegtr
sotto I"infisso realizzato accanln al vano scale definito da una muralura in h]OCLhI di tufo; la

muratura nsul‘ra pnva di-rinzaffo e intonaco. ¥ ‘ . "

H s Ly
i

1 tetto & stafo- realizzato con travi in fegno Iamellare sezione 10x 12 Lm m,he sostengono un
tavomo di perime con soprastarm tegolé in-cemento tipo SWierer” di colore TOth ad effetto coppo

siciliano.

i

Le opere reahzzate. moé il tetto 4 falda umcu, non.sone sa.nabllmm sensi delle norrnatwe

-

vigenti. non es-:s_'t_;: la ‘conformitd urbanistica ai sensi dell’art. 36 dt_:_lla Legge 380 e vanno pertanto

dernolite. ' : ’ L

Di senulto il ‘compute delfe somme necessarie per la demolizione della copertura e. pr.r
L] - sy

riportare i I1-1ogh|:ul.la.s:tuazione originaria (le voei da prczzmr.m Regione Sicilia),

L edificio di via Trentd n.13 a
Wiscelni, piano terza,

Rilievo dello staro di futto, pianta. o

I giallo lepartiture mbrarie da
ricostruire per riportare 1 uoghi alld
siluazione originaria, descritta nella
CTU del Geom. Satvalore Ayila del
18.05.2004 '

-Progetto, direzione dei lovori, misura, eontabilith a corpo 1650 € _ '

i i i f L I
-23.1:1.1 Appwntamenl.o Ai. ponlegglo in elementi portanti metallici (sistema a 1elalo), wmpr:,s.u il nolo,
manutenziong e controllo per i primi 30 giomi, realizzato per interventi od altezze superiotj a m 3,50, costituito in
OPErA COmMPIEso il canco al- deposuo, il trasporlo su) poslo, o scarico in Ga.nnere il'mongaggio, i pianali in leguo o
melallo, le: tovole fi aplede. i'pardpetti, e scaletinterne dl collegamento tra pm.na]a e piana.le. in ;uncoraay affintheé
il poriteggio sia.cfficacerenie assicurato al manafatfo almeno in corrispondenza nd agni dué piant delfo stesso ¢ &d
og,m dve montanti, con dnsposmone di ancoragpio » rombo, compreso la redazione del P M8, ‘Ja segnaletics od
ogni slim onere € m&lnglLl’O e dare la siruftira mstaIlaLa nel rispetto della norunaliva d1 sicurezza wgc.ntt. esélugg

il
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Tribunale Ordinariv di Celtagirone « Sez. esecuzioni itnmobitiad « G.E. Dott.ssn, Daniela Angelozzi CTU Dot Arch,
Andrea Messina.  Proe. promosso da Banco di Sicilia conlr-'R.G. 10/2002 L ’

Villuminazione, i teli di protezione v le mantovane: munltu dell aulorizzazione ministerigle di cui all’arl. 13V ¢ del
progette di ew all’art. 133 del D. Lgs. 81/2008, e, ogni m” di ponteggio in opera ) mlsura.lo dalla base e per | prirg%?.o
giorni a decorrere dall'ulumazlone del montaggio. ¥ " !
mq €8.52
-7.5m% 12m=90 m¢.. 90-.mq x 8.52 €mq = 766,8 €
-23.1.1.13 Mantovaha parasassi e.fibj e giunti o prefabbricala con lavole in legno o muﬂalliche: cbh inclinazione a 45° ¢
spargeza di w 1,50 dal ponteggio, compreso trasporlo da e per il depasito, il montaggio ed il successivo smontaggio ed ogni
‘ialtro :onere. e maglstmo per chrc l‘npera complum 6 perfetta regoia d'arte. Vn]utata al malro quadhm per tuttn ]n durnta dei
averl. _,
mg €22,00. T '
JSmlxz“ISml lSmixmq€s22_00~330€ S a . ¥

.

. . E

230 1 15 lc]chf.-rrrlarurs.a di ponleggl e castellcm con stuoie 6 reti di gialsiasi natura fornita e pnsta in opera con ogni onere &
magistero, misnrate er ogni,, m". d] faccip vista, Valuiama per tutta la Jdorala dei Iavu-n & compresa la manulenzione ed
eventuale sosilluzmne ] . ’ B

mq €-2.72 .

-90mq127"‘t;’mq 24486

-1.3.1 Demohzmne vuotn per plem: di fabbricati © residui di fabbricati, in ambita urbano, la eui superf'c:e lattralc
libers o accessibile ai mezzi meccanici risuld inferiore al 50% deliintera superficie laterale, da eseghirsi & mano o con
Vausilic di martello demolitore al

ml 1200 € o ¥ ) ’ ¥ B
demalizione tetto 6 10 mix4,}0x 1 m! =25.01 mnc

demolizione tratto dl murstura su vin Trento 510 ml x 3 mlx 0,25 m! = 3,823m
ES,DI me + 3, 82*mc 28,835 ruc, 28,835 1me x 12:90 €imc = 371,97 € _ '

1.3.5 Demolizione selettiva a mano ¢ o macchina di conglomeraty a bassa resistena caratteristica.
inc 32,0€¢
Deinolizione cordoly sopra muranire via Trento me 1,5 X 32 €/mc = 48€

2
-
E]

-21.1.10 Muoratura in-mattoni-pieni e malla confezionats con 400 kg di cemento tipa 32.5 R per «” di sabbia, ad upo o
piti fronti, retia -© curva.a qualsidsi altezza o profonditd, di spessore.superiore ad uoa testa. compresi 1 magisteri“di
ammorsatura, spigoli, sguinci, parapetti ¢ riseghe, ertro e fuori terra, eventuale configurazione a scarpa, e quanto altro
occorte per dare il lavoro campiuto a perferta regola d'arte, ¢selusa la formazione di architravi &/o cerchialure

m3 44740 €

muro we 2,0 ml+ '

muro vani adiacent] terrazzo 2,0 mi .

4l x 0,12mb x 3,10-ml = 1,488 me; 1,488 mc x-447,0 €/ mc =665,72 € N .

-9.1.8 Intonaco civile per esterni dello spessore complessivo non superiore a 2,5 cm, costitvito da maltn premiscelata
cementizia per intonaci n base. di inerti calcarei selezionali {diametro massiuo deli®incrie 1,4 mm) addluvata,lcon
ldrofun,o appllcato con.macchina intonacatrice-tra predisposti sesti, dato su pareti verticali od oruz.untall COMpreso
1*otere per spigoli € angoli, €d ogni aliro onere & magistero per dare il lavoro finito a perfetta regola d'arte

ng 22,30 €

4.0mlx 3,10ml. .‘«Z 24,8 mq X 22,30 €/ml =553,04 "v:?
3.3, l Fonnazione di solaip piano collocaio i opera in orizzoniale o inclinato ﬁno a un massimo d1 10° dal piano
orizzontale, a struftura, mista “if:travetti di conglomerato cementizio sempllce 0 precompresso e laterizi, o blocch_l di
conglumeram 1eggem, caleolatd per-un sovraccarico utlle netto di 2500 Nfm®, aveitie le caratteristiche prescritte dalle
vlgum norme di legge, eaegulto con elementi eonfezionati fuori opera-e successivamenle postiin Opera con {a caldmna
in conglomcrale cementizio di-classe C 20/25 dello spessore minimo di 4 cm1 e non superiore a 6 cm. Compresi e
compensati nel pre?z.o I'armatura metailica necessaria per garantire il sovraccaric utile netto prewstu gli eventuali
travetti aggmntw: per soslegno déi tramezzi Sovrastanti, I'onere per limpalentura roinpi trafta oceorrente e la
successiva rimozione, l'onere dell’assistenze alle prove statiche e alle verifiche previste dalle nerme vigenti in inateria,
i puntelli di sostegno d*altezza non gccedente 1 4,00 m dal piano d’appoggio della stessa ¢ quanto niro ovcorrente ner
dure 1l solnio finitn arregsla d'arte, ésclusa rete elétrosaldeata
€mg 64,70

6ing % 64,70 €/mq = 3882 €
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Tnbuna[e Ordinario dj Caltagirone - Sez. esecuzioul immobiiiarl - G.E. Dott.ssa. Daniela Angelozzi CTU Dott, Arch.
Andrea Messina. Proc. promosso da.Banco di Sicifia conlroﬂ'R G. 10/2002

IV . .Documentazione fotografici

L edificio di vin Trento n.]3 a Niscemi di proprieta dei

—r‘ulﬁ mun.elevaziore &
quelle oggeito della presenle perizin, la purte in

lalerizio tra’le duc aperure finestrate ha chiuso il
preesistenlé terrazzo. In besso immagini degli spazi
interni e delle copertura,

. i, & Pt L
P o i t}'w b 'hs e B ta ot e S T I Faie
o M;‘ b S et - )
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Ve Conclusmm o " - = . S e

e 2l - vy ogng -‘,

checuzlone Immublhar __aetel‘lml'tandonla non sana

o
Eian W

“nell’edificio di yid Tcnto e 13 d Nlbceml. e determlnando |;-1 somma neceqsana alla damolmonu
v

de;_,h stes§i” 4 che ascende alla SOH}JI'lﬁvdI € 11.360 35 sottlaendo questa olfra al valore

-dell’u‘nmoblle determmato da[ Geom. S, Avnla nelld sua pcnzm di eufg 47 000,00 i determina il

H * v Ay ('

¥ N s S Yo . B,

+ : a
: -y

Rn.em.ndo di aver espletato in ogm sua parte quanto I‘lChIE‘GTO nel mandato, si rassegna la presente
’*
2 i

relazione - -

Caliagironc 24 luglio 2016 , 1 CTU
Dott. Afch, Andrea Messina
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