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PROCEDURA DI EZECUZONE IMMOBILIARE B ES W 724/2012 - C.T.U. Daga TNG. DANILO

TRIBUNALE CIVILE DI CAGLTART

FPROCEDIMENTO DI ESEC UZIONE IMMOBILIARE

ProcEpura REs. N 72472012 Cron 72312

rromossADa: [

COM'R O-. _

CTL Daga Ivg. DANILO

Il.mo Signor Giudice delle Esecuzioni del Tribunale di Cagliani Dott. Enzo Luchi,

con Ordinanza della S.V. Ill.ma, il sottoscntto Daga Ing. Danilo, nato a Sorgono il
04/04/1972, domiciliato in Iglesias via Dei Ginepn n.6, tel./fax. 0781/571276, regolarmente
iscritto all’albo degli Ingegneri della Provinea di Caglian al nd857 ed all’Albo dei
Consulentt Teenict del Trnbunale di Caghari, veniva nominato Consulente Tecnico
d’Utheio nel procedimento di esecuzione immmobiliare di ew sopra ed invitato a companre
dinanzi alla S.V. Ill.ma per ncevere Pingiunzione all’udienza del 11/12/2014. In tale
giorno, infatti, previa ammonizione sull’importanza delle funzioni affidategli, prestava
siuramento di nito con le parole di cui all’art.193 C.P.C. ¢, 1a 5.V, Tll.ma, provvedeva a
renderlo edotto sulla natura dell’incarico formulando i seguenti capi di consulenza:

1. Verifichi, prina di ogni altra alttiviig, o completezza della docuwmeniazione di cud all'art 567,
2% comwmu cpe (estratte del catasto e cerlificali delle woriziond e traserigioni relative
all'immobile pignorats effettuate ned ventl annd anteriort alla trascrizione del pignoraments,
oppire. certifteals notarde altestante le rouultange delle viswre catasiali e del pegisivg
wnmobiliar) segnalande immediatamente al giudice ed al creditore pienorante guelli pancantt
o inidones, predispanga sulla base dei documenti tn atti, U'elenco delle iscrigioni e delle
trascrizioni pregiudizievell (ipoleche, prgnoraments, seguestrr, domunde giudicwalt, sentenze
dichiarative di fallinento); acgquisisca ove non depositati, le mappe censuarie che egli ritenga

wmdespensabilt per la corretta dentificatione del bene ed § certtficall di destmazione whanistica

1.
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PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE R.ES. N. 724/2012 — C.T.U. DAGA ING. DANILO

(solo per i terreni) di cui all’articolo 30 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, dando prova, in caso
di mancato rilascio di detta documentazione da parte dell’Amministrazione competente, della
relativa richiesta; acquisisca I’atto di provenienza ultraventennale (ove non risultante dalla
documentazione in atti) segnalando eventuali acquisti mortis causa non trascritti.

Descriva, previo necessario accesso, I’immobile pignorato indicando dettagliatamente:

comune, localita, via, numero civico, scala, piano, interno, caratteristiche interne ed esterne,
superficie (calpestabile) in mq, confini e dati catastali attuali, eventuali pertinenze, accessori e
millesimi di parti comuni (lavatoi, soffitte comuni, locali di sgombero, portineria, riscaldamento
ecc.).
Accerti, la conformita tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero civico, piano,
interno, dati catastali e confini) e quella contenuta nel pignoramento evidenziando, in caso di
rilevata difformita:
a. Se i dati indicati in pignoramento non hanno mai identificato I’immobile e non consentono
la sua univoca identificazione;
b. Seidati indicati in pignoramento sono erronei ma consentono I’individuazione del bene;
c. Se i dati indicati nel pignoramento, pur non corrispondendo a quelli attuali, hanno in
precedenza individuato I’immobile rappresentando, in questo caso, la storia catastale del
compendio pignorato.
Proceda, ove necessario e solo previa autorizzazione del Giudice dell’esecuzione, ad eseguire le
necessarie variazioni per I’aggiornamento del catasto provvedendo, in caso di difformita o
mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzione o redazione ed
all’accatastamento delle unita immobiliari non regolarmente accatastate;
Indichi I’utilizzazione prevista dello strumento urbanistico comunale;
Indichi la conformita o meno della costruzione alle autorizzazioni o concessioni amministrative
e I’esistenza 0 meno di dichiarazione di agibilita. In caso di costruzione realizzata 0 modificata
in violazione della normativa urbanistico-edilizia, descriva dettagliatamente la tipologia degli
abusi riscontrati e dica se I’illecito sia stato sanato o sia sanabile in base al combinato disposto
dagli artt. 46, comma 5° del D.P.R 6 giugno 2001, n. 380 e 40, comma 6° della L. 28 febbraio
1985, n. 47 e successive modificazioni, quantificando altresi i costi di sanatoria; fornisca le

notizie di cui all’art. 40 della L. 47/85 ed all’art. 46 del D.Lvo 378/01, indichi in particolare gli

2.
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PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE R.ES. N. 724/2012 — C.T.U. DAGA ING. DANILO

10.

11.

estremi della concessione/licenza ad edificare o del permesso di costruire e della eventuale
concessione/permesso in sanatoria, ovvero dica se la costruzione € iniziata prima del 1°
settembre 1967;

Dica se & possibile vendere i beni pignorati in uno o piu lotti; provveda, in quest’ultimo caso,
alla loro formazione procedendo (solo previa autorizzazione del Giudice dell’esecuzione)
all’identificazione dei nuovi confini ed alla redazione del frazionamento; alleghi, in questo
caso, alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall’Ufficio Tecnico Erariale;

Se I"immobile & pignorato solo pro quota, indichi i nominativi dei comproprietari e la misura
delle quote ai medesimi spettante; dica se esso sia divisibile in natura e proceda, in questo caso,
alla formazione dei singoli lotti (procedendo ove necessario all’identificazione dei nuovi confini
ed alla redazione del frazionamento allegando alla relazione estimativa i tipi debitamente
approvati dall’Ufficio Tecnico Erariale) indicando il valore di ciascuno di essi e tenendo conto
delle quote dei singoli comproprietari e prevedendo gli eventuali conguagli in denaro; proceda,
in caso contrario, alla stima dell’intero esprimendo compiutamente il giudizio di indivisibilita
eventualmente anche alla luce di quanto disposto dall’art. 577 c.p.c. dall’art. 846 c.c. e dalla L.
3 giugno 1940, n. 1078;

Accerti se I'immobile é libero o occupato; acquisisca il titolo legittimante, il possesso o la
detenzione del bene, evidenziando se esso ha data certa anteriore alla trascrizione del
pignoramento; verifichi se risultano registrati presso I’ufficio del registro degli atti privati
contratti di locazione e/o se risultino comunicazioni alla locale autorita di pubblica sicurezza ai
sensi dell’art. 12 del D.L. 21 marzo 1978, n. 59, convertito in L. 18 maggio 1978, n. 191;
qualora risultino contratti di locazione opponibili alla procedura esecutiva indichi la data di
scadenza, la data fissata per il rilascio o se sia ancora pendente il relativo giudizio;

Ove I'immobile sia occupato dal coniuge separato o dall’ex coniuge del debitore esecutato
acquisisca il provvedimento di assegnazione della casa coniugale;

Indichi I’esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri di
inalienabilita o di indivisibilita; accerti I’esistenza di vincoli o oneri di natura condominiale
(segnalando se gli stessi resteranno a carico dell’acquirente, ovvero saranno cancellati o

risulteranno non opponibili al medesimo);

3.
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PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE R.ES. N. 724/2012 — C.T.U. DAGA ING. DANILO

12. Rilevi I'esistenza di diritti demaniali (di superficie o servitu pubbliche) o usi civici
evidenziando gli eventuali oneri di affrancazione o riscatto;

13. Determini il valore dell’immobile con espressa e compiuta indicazione del criterio di stima e
analitica descrizione della letteratura cui si é fatto riferimento operando le opportune
decurtazioni sul prezzo di stima considerando lo stato di conservazione dell’immobile.

Dispone, inoltre, che I’esperto:

a) Restituisca i risultati delle indagini svolte in apposita relazione redatta fornendo compiuta,

schematica e distinta risposta (anche negativa);

alleghi- alla relazione documentazione fotografica interna ed esterna dell’intero compendio

pignorato estraendo immagini di tutti gli ambienti (terrazzi, giardini, accessori, parti comuni ed

eventuali pertinenze);

alleghi alla relazione la planimetria del bene, la visura catastale attuale, copia della concessione o

della licenza edilizia e degli eventuali atti di sanatoria, copia del contratto di locazione o del titolo

legittimante la detenzione e del verbale d’accesso contenente il sommario resoconto delle operazioni
svolte e le dichiarazioni rese dall’occupante, nonché tutta la documentazione ritenuta di necessario
supporto alla vendita;

b) invii, a mezzo di posta ordinaria o posta elettronica, nel rispetto della normativa, anche

regolamentare, concernente la sottoscrizione, la trasmissione e la ricezione dei documenti

informatici e teletrasmessi, copia del proprio elaborato ai creditori procedenti e intervenuti, al

debitore nel suo domicilio, anche se non costituito, ed al custode eventualmente nominato, almeno

guarantacingue giorni prima dell’udienza fissata per I’emissione dell’ordinanza di vendita ai sensi

dell’art.569 c.p.c. assegnando alle parti un termine non superiore a quindici giorni prima della
predetta udienza per far pervenire, presso di lui note di osservazione al proprio elaborato;

¢) depositi quaranta giorni prima dell’'udienza fissata ex art.569 c.p.c. per I’emissione
dell’ordinanza di vendita, il proprio elaborato peritale, completo di tutti gli allegati, sia in forma
cartacea, sia in forma elettronica su apposito cd rom redatto con programmi compatibili con
Microsoft Word;

d) intervenga all’udienza fissata ex art.569 c.p.c. per I’emissione dell’ordinanza di vendita al fine

di rendere eventuali chiarimenti in ordine al proprio incarico gualora le parti abbiano fatto

pervenire, nel termine di cui al superiore capo b), osservazioni all’elaborato peritale;

4.

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: DAGA DANILO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 1db4f5b167ee5117d5a51be486a0314c

-



PROCEDURA DI EZECUZONE IMMOBILIARE B ES W 724/2012 - C.T.U. Daga TNG. DANILO

g) fermuli tempestiva istanza df provoga del tervine per 1l depostls della relagione in caso dt
impossibilita df rispettare {1 termine concesso;
F) predisponga, quale allepate autonomo, Faltestato di prestazione energetica dei Jabbricati

pigroral,

RISPOSTA AT QUESITL.
SVOLGIMENTO DELLE OFERAZIOHI

In adempimento al mandato conferitomi, davo inizio alle operazioni peritali in data
13/01/2015 con acquisizione della documentazione depositata presso la Cancelleria del
Tribunale di Cagliari.

Iniziavo quindi a predisporre la relazione di stima e inoltrave in data 05/02/2015

all’_ a mezzo posta elettronica certificata (Pec:
e S ————

delle operazoni pentali e contestuale richiesta del fondo spese di Euro 500,00 a mezzo
Fattura n.4 del 04/02/20135 e successivo sollecito in data 05/03/20135.

In data 30/03/2015 effettuavo la visura catastale del bene oggetto di pignoramento ¢
acquisive Destratto di mappa. Nella medesima data effettuavo le relative ispezoni
ipotecarie per la venfica delle iseniziom ¢ delle trascrizioni effettuate nei venti anm
anteniori il pighoramento e presentavo, tramite pec, richiesta di certificato di destinazione
urbanistica al Comune di Villamar che ritiravo in data 07/05/2015, contestualmente alla
documentazione relativa alla nichiesta i accesso agli athi trasmessa in data 10/04/201 3,

In data 13/04/2015 inviavo tramite pec richiesta di accesso agli ath anche all’ufficio
SUAP dell’ Unione dei Conmini della Marmmilla con sede a Sanluri, responsabile anche delle
attivitd produttive ubicate all’interno Comune di Villamar. In data 30/04/2013 mi veniva
trasmessa da tale ufficio la documentazione amministrativa relativa ad una richiesta di

agibilitd mai concessa per mancanza dei requisiti necessari.

S
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Sempre in data 30/04/2015, con raccomandata AR n. 156670769238, notificavo al Sig.
_ del 11 maggio 20135 alle ore 11.00 come giorno per il sopralluogo ¢
I’accesso agli immobili. Non avendo lo stesso mai ritirato la raccomandata in giacenza
presso gli uffia postali del Comune di Villamar, scaduti 1 termini, la stessa mm veniva
riconsegnata in data 08/06/2015.
Dopo aver tentato imutilmente di contattare il Sig. _pcr concordare
preventivamente la data del sopralluogo, in data 19/06/2015, deadevo di recarmm
direttamente sul luogo per procedere allo svolgimento dell’incanco e accedere agh
immobili alla presenza del debitore.
In data 09/07/2015, a seguito di richiesta di proroga del deposito della perizia ¢ di
autonzzazione a procedere con I’ accatastamento dei bem al n.c.e.u (trasmessa tramite pec
in data 15/06/2015), mi veniva commicato unicamente il rinvio dell’udienza al giomo

28/01/2016, ore 09,00,

b
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1. ELENCO DELLE ISCRIZIONIE TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI

v TRASCRIZIONE 1819/1419 DEL 22/01/1996 — Verbale di pignoramento immobili
del Tribunale di Cagliari, in data 12/01/1996, rep. 70
a favore di:
. Banco di Napoli S.p.A. con sede a Napoli
Perla quota di 1/1 (piena proprieid)

Contro:

Immohili:

s Commune di Villamar:
Terreno (seminativo) in localita Campo Pauli, distinto al N.C.T. al Foglio 30

Particella 34 — consistenza ha 1.635.70;

v" TRASCRIZIONE 25579/4891 DEL 22/07/2008 — Ipoteca Giudiziale del Tribunale di
Forli, Sez. distaccata ¢i Cesena, in data 15/05/2008, rep. 2373, per € 140.000,00 di
cui € 86.275,18 per sorte capitale

a favore di:

Contro:

.
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TImum obili:
s  Comme di Villamar:
Terreno (seminativo) in localitda Campo Pauli, distinto al N.C.T. al Foglio 30
Particella 34 — consistenza ha 1.65.70;
v TRASCRIZIONE 2485/465 DEL 26/01/2010 — Tpoteca Legale del 22/01/2010, rep.

1681, per €66.417 64 di cui €33.208,82 per sorte capitale

a favore di:

Coniro:

Immmobili:

e Comune di Villamar:
Terreno (seminativo) in localith Campo Pauli, distinto al N.C.T. al Foglio 30

Particella 34 — consistenza ha 1.65.70;

v TRASCRIZIONE 4079/5112 DEL 25/02/2013 — Verbale di pignoramento immobili
del Tribunale di Cagliani, in data 22/10/2012, rep. 723

a favore di;

Coniro:

3.
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TImum obili:

s Comune di Villamar:
Terreno (seminativo) in localitda Campo Pauli, distinto al N.C.T. al Foglio 30
Particella 34 — consistenza ha 1.65.70;
TRASCRIZIONE 2485/465 DEL 26/01/2010 — Ipoteca Legale del 22/01/2010, rep.
1681, per €66.417 64 di cui €33.208,82 per sorte capitale

a favore di:

Coniro:

Immmobili:

e Comune di Villamar:
Terreno (seminativo) in localith Campo Pauli, distinto al N.C.T. al Foglio 30

Particella 34 — consistenza ha 1.65.70;

TRASCRIZIONE 4079/5112 DEL 25/02/2013 — Verbale di pignoramento immobili

del Tribunale di Cagliani, in data 22/10/2012, rep. 723

a favore di;
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2.DESCRIZIONE DEI BENI OGGETT O DIPIGNORAMENTO

L’accesso alle umitd immmobilian & stato effettuato, come detto n precedenza, in

data 19/06/2015 alle ore 10.30 alla presenza del Si-

1l lotto pignorato, a destinazione agricola come da C.D.T1 rilasaato dal Comune di

Villamar in data 10/04/2013, & ubicato all’esterno del centro abitato in localita Campo Pauli

raggiungibile percorrendo la via Cadello che si diparte dal campo sportivo comunale.

Allinterno del lotto, delimitato da una recinzione in rete metallica, sono presenti diversi
immobili realizzati in virth della CE r 43 del 20/10/1000, pid precisamente; due
caparmomi prefabbricati, una concimaia ¢ una vasca ossigenazione liquami, una casa

appoggio, pit altri fabbricati precart mai assentiti in precedenza.

10,
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PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE R.ES. N. 724/2012 — C.T.U. DAGA ING. DANILO

a) | due capannoni presentano medesima larghezza, pari a m 13.50, ma
differente lunghezza, il maggiore ha una dimensione pari a m 87,00, il minore pari a m
65,00. La struttura portante & costituita da fondazioni continue in cls armato con travi e
capriate in acciaio poste con un interasse di circa m 3,00 e copertura realizzata con travi
reticolari e pannelli in cemento amianto a falde inclinate. L altezza massima di colmo é per
entrambi pari a m 5.20, mentre la minima di gronda risulta di m 3.50.

I due fabbricati, che in base al progetto assentito si sarebbero dovuti realizzare

sfalsati tra loro, sono stati nella realta ubicati diversamente, allineandoli lungo il prospetto

A1
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PROCEDURA DI EZECUZONE IMMOBILIARE B ES W 724/2012 - C.T.U. Daga TNG. DANILO

posteriore ad una distanza di m 23 cirea dal confine e nisultando conseguenternente sfalsati
solo anteriormente.

In entrambi 1 capannoni 1’accesso & reso possibile unicamente da un portone
metallico, di cirea m 3.00 di larghezza, posto sul prospetto principale, dal quale s accede
alla zona destinata al ricevimento ¢ alla consegna degli animali direttamente collegata a
quella destinata alla riproduzione, a un bagno e allo spogliatoio. La parte del capannone
destinata esclusivamente all’allevamento degli ammali risulta separata dalla precedente
attraverso una porta di collegamento all® ampio comdoio centrale, di m 2 circa di
larghezza, dal quale si accede alle celle caratterizzate da larghezza costante di m 5.75 e
lunghezza vanabile.

I due capannoni inmizialmente destinati all’allevamento di conigli (oltre 1000 unita),
risultano oggi utilizzati unicamente quale ricovero per aleuni ovini di proprietd del Sig.

]

Tutte le celle, ormai quasi totalmente inutilizzate, contenevano in origing le gabbie
per gli animali, al di sotto delle quali era stato realizzato un sistema di raccolta degl
escrementi che attraverso a delle canalette poste lungo 1 prospetti laterali dei fabbricati
venivano smaltiti direttamente nella concimata.

I capannoni, intonacati ¢ tinteggiati con vermce chiara, sia all’interno che
all’esterno, sono caratterizzati da una pavimentazione in battuto di cemento ¢ dotati di un
sisterna di areazione creato per il benessere degli animali. Attraverso delle aperture poste in
cormspondenza del colmo della copertura infatti, 'area viene immessa all’interno della
struttura ¢ fuoriesce successivamente dalle gnglie presenti lungo le pareti esterne di ogm
cella La continua circolazione dell’area consente di mantenere sempre una temperatura
pressoché costante ¢ tollerabile all’interno degli immobili.

b) La casa appoggio, ubicata in prossimmta del cancello di accesso del lotto,

viene attualmente utilizzata dal- caratterizzata da un’altezza interna pan a m

3.55 ¢ da forma rettangolare con dimensiomn esterne pan a m 10.70 x m 4.50. Si compone

di;
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) Cucina - mq 16.00
. Letto - mqg 16.00
. Bagno —mq 5.00
) Disimp. — mqg 2.80

per un totale di circa 40 mq di superfici utili.

L’immobile risulta realizzato con murature perimetrali portanti in laterizio da cm
25 e copertura in latero-cemento a falda unica inclinata avente altezza minima verso il
prospetto anteriore. In adiacenza al prospetto posteriore del fabbricato & ubicata una tettoia
precaria realizzata con tubazioni in acciaio e pannelli in eternit, costruita in assenza delle
necessarie autorizzazioni edilizie.

L’ abitazione si presenta nel suo complesso in uno scarso stato di manutenzione e
necessiterebbe di un intervento di ripristino della tinteggiatura e degli infissi in legno
caratterizzati da vetro singolo. Gli ambienti risultano tutti intonacati, rasati al civile e
tinteggiati con pitture chiare. E’ dotato di porte interne in legno tamburato con pavimenti e
rivestimenti in ceramica.

Sono presenti gli impianti elettrico, idrico, tv e una pompa di calore al momento del
sopralluogo non funzionante. L’immobile risulta privo di impianto termico e il
riscaldamento € reso possibile unicamente grazie a un caminetto posto nella cucina. La
fornitura di acqua calda sanitaria e invece ottenuta con I’utilizzo di un boiler elettrico

posizionato all’interno del bagno.

C) In prossimita del cancello di accesso al lotto, a sinistra del vano appoggio, € ubicata
una struttura che, inizialmente destinata ad accogliere il gruppo elettrogeno, viene oggi
utilizzata quale legnaia. Caratterizzata da dimensioni ridotte pari a circa m 3.00 x m 2.50,
risulta realizzata con muratura portante in blocchetti e copertura in pannelli di eternit.

Attualmente priva di portoncino di ingresso, intonaco e tinteggiatura sia esterna che interna.
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d) All’interno del lotto, anteriormente al capannone di minore dimensione, &
inoltre presente un’altra piccola struttura dismessa, inizialmente pensata per contenere il
gruppo pompe. Realizzata con muratura portante in blocchetti e copertura in pannelli-di
eternit, presenta dimensioni ridotte pari a circa m 5.50 x m 3.50, portoncino di ingresso
metallico, e assenza, sia esternamente che internamente, di intonaco e tinteggiatura. Tale
struttura, pur presente nella planimetria introdotta al catasto terreni, risulta priva di qualsiasi
titolo edilizio.

e) In corrispondenza del confine laterale destro del lotto, infine, & stata
realizzata una struttura precaria, con modalita costruttive analoghe a quella del vano

pompe, utilizzata quale porcilaia. Struttura mai autorizzata ne accatastata.

3.0 CONFORMITA IDENTIFICATIVA DEI BENI OGGETTO DI PIGNORAMENTO
Il lotto in pignoramento non risulta descritto in dettaglio, in quanto si fa riferimento
unicamente al terreno senza specificare le strutture presenti all’interno dello stesso poiché

mai censite al catasto urbano.

4.0 CONFORMITA CATASTALE DEI BENI OGGETTO DI PIGNORAMENTO

L’unita immobiliare, come accennato nel punto precedente, non risulta rappresentata nelle
mappe catastali in quanto ancora censita unitamente al N.C.T. e non al N.C.E.U. come
prescritto dalla normativa vigente. L’introduzione al catasto urbano permetterebbe infatti,
non solo una identificazione grafica del bene ma anche I’ottenimento di un classamento e di
una rendita propria. Gli immobili destinati all’attivita agricola — zootecnica, quali i
capannoni, dovrebbero infatti risultare censiti nella categoria catastale D10 e il vano

appoggio in A3.

5.0 UTILIZZAZIONE PREVISTA DALLO STRUMENTO URBANISTICO COMUNALE
Il lotto, cosi come da c.d.u. rilasciato in data 10/04/2015 dal responsabile dell’ufficio

tecnico del Comune di Villamar, nel vigente P.U.C., ricade in zona Zona E - Agricola,
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sottozona E1, caratterizzate da una produzone agricola tipica e indiei massimi pari a 0.20

me/mgq peri fabbricati ¢ impianti connessi all’ativita ¢ 0.03 me/mgq per le residenze,

Sono inoltre preseritte le seguenti norme:

- per le tipologie interessate 1l lotto mummo d’intervento € pan a hal .00;

- altezza degh edifici non superiore a metri 7.00, salvo maggion altezze consentite per
impianti agricoli o tecnologiet;
- un distacco minimo i metri 3 dal confine del lotto ¢ di m 10.00 dalle strade e tra

fabbricati;

6.0 CONFORMITA EDILIZIA DEL BENE OGGETTO DIPIGNORAMENTO

Presso il Commune di Villamar ¢ stato possibile reperire unicamente la CE. n 43 del

26/10/1990, a firma del Dott. Ing. Fausto Fadda, nlasciata alla socict;‘l_
- per la realizzazione di lavon di miglioramento fondiano consistenti nella

realizzazione di due capannomi prefabbricati, casa appoggio, concimma, vasca i

ossigenazione liquami, cabina ENEL, deposito aequa, strade ponderali, recinzione,

Per tali immobili & stata presentata in data 06/08/2014 una dichiaraznione di Agibilita
presso Iufficio SUAP dell’Unione dei Comuni della Marmilla, al quale Villamar aderisce,
non andata a buon fine per I’ assenza del colludo statico delle strutture ¢ dell’accatastamento
dei fabbriecati all>urbano.

Dal punto di vista edilizio urbanistico non & possibile dichiarare la conformita del bene
in quanto, come detto precedentemente risultano presenti all’interno del lotto delle strutture
realizzate in assenza di qualsiasi autorizzazione, quali la porecilaia, la tettoia adiacente al
vano appoggio € 1 locali destinati al gruppo pompe ¢ a quello elettrogeno. I eapannoni
inoltre presentano delle piceole modifiche nella distribuznone degli spaa interm ¢ nsultano

ubicati all’interno del lotto in posizione leggemmente difforme a quanto assentito.
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7.0 EVENTUALE SUDDIVISIONE IN LOTTIDEIBENI OGGETTO DI PIGNORAMENTO
I beni nel loro complesso costituiscono un’unica azienda agricola — zootecnica, come

tali non possono essere venduti in lotti distinti.

8.0 PROPRIETA/COMPROPRIETA DEI BENI OGGETTO DI PIGNORAMENTO

Gli immobili pignorati risultano di proprieta della _

sede a Villamar {CA) perla quota di 1/1 {piena proprieta).

9.0 STATO DI OCCUPAZIONE DEI BENI OGGETTO DIPIGNORAMENTO
I fabbricati aziendali, praticamente dismessi, vengono oggi utilizzati umcamente per il

ricovero i alcuni capi di ovini e suini. I’ abitazione invece & attualmente occupata dal Sig.

-hc risulta comungue sempre residente nella via Romagna 20 del Comune

di Villamar.

100 EVENTUALIVINCOLI SUL BENE OGGETTODIPIGNORAMENTO

Non risultano particolan vineoli, servitil ¢ oneri condominiali da segnalare.

110 EVENTUALIDIRITTIDEMANIALISUIBENI OGGETTO DI PIGN ORAMENTO

Non & stato nlevata I°esistenza i dinitti demaniali o usi dviel.

120 STIMA DEL VALORE DIMERCATO DEL BENE OGGETTO DI PIGN ORAMENTO

Per la determinazione del valore commerciale dei bem in oggetto, prima di
procedere si rende necessario precisare come la stma wverrd effettuata “a cancelli aperti,
cioé senza tenere in considerazione il bestiame, le maechine, gli attrezz, ecc. ma
unicamente il valore dei diversi corpi di fabbrica che la compongono in nferimento ai costi
correnti di strutture analoghe ¢ i consideranone dello stato di vetusta e di manutenzione
delle stesse.

In definitiva, per eciascuna struttura, si & proceduto partendo dal wvalore
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correntemente rilevato ed applicando un abbattimento di quota percentuale in virtu dello
stato del bene.

Pertanto, da quanto sopra esposto, il pit probabile valore di mercato per le strutture
aziendali si puo ritenere il seguente:

1. Fabbricato rurale:
mq 40,00 x euro 450/mq = € 18.000,00
2. Capannone m 87.00
mq 1.100,00 x euro 135/mq = € 148.500,00
3. Capannone m 65.00
mg 840,00 x euro 135/mq = € 113.400,00
4. Aree scoperte
mq 14.580,00 x euro 1/mq = € 14.580,00
VALORE TOTALE IMMOBILI: euro 294.480,00

Si evidenzia come da tale stima siano stati volutamente esclusi tutti i fabbricati
precedentemente descritti, realizzati in assenza di qualsiasi titolo edilizio e senza possibilita
di essere regolarizzati non rispettando le distante minime tra confini e fabbricati imposti dal
PUC del Comune di Villamar.
In considerazione di quanto detto, valutando gli eventuali costi da sostenere per le
necessarie pratiche edilizie e I’eventuale demolizione di alcuni fabbricati, si puo attribuire
ai beni aziendali un valore finale pari a euro 285.000,00.

Con quanto detto, ritenendo di aver compiutamente assolto al mandato conferitogli
dall’lll.mo Signor Giudice, il Sottoscritto rassegna la presente relazione corredata dagli
elaborati grafici e fotografici in allegato.

Cagliari, 08/09/2015

I1C.T.U.
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