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PREMESSA

Il sottoscritto Dott Ing. Salis Samuel, Bcritto regolarmente cal num. 5657
allalbo deglh ingegner della provincia di Cagliar e scoritto regolarmente al'albo
dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Cagliari, in data 02 aprile 200 (notficato
I giormo 2H0H20200 wenwva nominato CT.UL dalfillmo gudice Dottssa
Flaminia lelo nell'esecuzione immaohiliare n"2652016 B.E. promossa da:

contro:

2 -— esecutato, residente in Samassi, Yico I Woltancs eV
Lo scrivente, lo stesso giormo della notifica, mediante istarza telematica
dichiarava di accettare l'incarico e prestava giuramento di rito nanche di aver
ricevuta wia email linfarmatie a da inviare al debitare e il prospetto riassuntivo non
compilato dalla cancelleria con onere a carico del sottoscritto {cosi come
precisato nelfistarea telematica del 0702020 guale rettifica del giuramento
precedents).

Lo scrvente prende atta dei questi farmanti Fogoetto dellincanico:

1) provweda — prima di tutto — a inviare alf esecutato linformataea per il debitore,
predisposta da quest'LUfficio;

2]

a) verifichi, prima di ogni altra attivita, la completezza della documentazione di
cuil all'art 567, 2°comma cp.c. (estratto del catasto e cedificati delle scrizioni e
trascrzioni relative all'immobile pignorato effettuate nel vert'anni anterion alla
trascreione del pignoramento, oppure certificato notarile attestante le risutanze
delle visure catastali e dei registr immabiliar]) segnalando mmediatamente 3l

giudice quelle mancarti o inidone;,
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b) predisponga, sulla base della documentazione in atti e di ogni ulteriore
verifica che si rivell necessaria, I'elenco delle iscnizioni & delle trascrizioni
pregiudizievol (ipoteche, pignoramenti, sequestr, domande giudiziali, sentenze
dichiarative difallimenta), indicando in maniera chiara e analitica se sussista la
continuita nelle trascrizioni relativamente allultime wentennio;

¢) acquisisca, ove non depositat, le mappe censuarie che egli ritenga
indispensabili per la corretta identificazione del bene ed | cerlificali di
destinazione urbanistica (solo per i terreni) di cui al'art30 del DP.R. 6 giugno
2001, n.380, dando prova, in caso di mancato rilascio di detta documentazione
da parte dell'Armministrazione Pubblica competente, della relativa richiesta;

d) acquisisea l'atto di provenienza ultraventennale (owe non risultante dalla
documentazione in att) segnalndo eventuali acquisti moris causa non
trascritti;

e) verifichi s2 1l creditore procedente abbia depositato il certificato di stato civle
dell'esecutato; in dfetto, proceda allimmediata acquisizione delo stesso,
precisando nel modulo o controllo della documentazione o stato civile
dell’'esecutato come risultante dal cedificato; in caso di esistenza di rapporto i
coniugio acguisisca il certificato di matrimaonio rlasciato dal Comune del Logo in
cui sia stato celebrato, con indicazione delle annotazioni a margine. Laddowve
risulti che alla data dellacquisto l'esecutato fosse coniugato in regime o
comunione legale ed il pignoramento non sia stato notificato al coniuge
comproprietario, M'espero indich erd tale croostanza al creditore procedente ed al
G E;

3) descriva, previo necessario _accesso. [immobile pignorato indecande
dettagliatamente. comune, localta, via, numero civico, scala, piano interno,

caratteristiche interne ed esterne, supericie (calpestabile) in mg., confini e dati
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catastali attuali, eventual perdinenze, accessori e millesimi- di parti comuni
(levatol, soffitte comuni, locali di sgombero, portineria, riscaldamento ecc.);

41 acceri la conformita tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero
civico, piano, interno, dati catastali e confin) e ouella contenuta nel
pignoramenta evidenziando, in caso di rilevata difformita: a) se i dati indicati in
pignoramenta non hanno mai identificato l'mmaobile 2 non consentono la sua
univoca identificazione, se 1 dati indicati in pignoramento sono erronel ma
consentono lindviduazione del bene ¢) se i dati indicati in pignoramenta, pur
non corrispondendo a queli attuali, hanno in precedenza indriduato limmobile
rappresentando, inquesto caso, la storia catastale del compendio pignorato;

8) proceda —prima di tutto- all'accatastamento di fabbricati non accatastati e
anche di quelli solo identficati dufficio dal Catasto (co.dd. immakili fantasma),
salvo che non siano totalmente abusid e destinati alla demaolizione; proceda owve
necessario e solo previa autonzzazione del Giudice dell'esecuzione, ad eseguire
l2 necessarie variazioni per l'aggiormamenta del catasto prowwedenda, in caso di
semplici difformita;

6) indichi futilizzazione prevista dallo strumento urbanistico cormunale; indichi la
conformita o meno della costruzione alle autorizzazioni o concessioni
amministrative e fesistenza o meno di dichiarazione di agibiita. In caso
costruzione realizzata o modificata in wiclazione della normativa urbanistico -
edilizia, descriva deftagliatamente la tipologia degli abusi riscontrati e dica se
lillecito sia stato sanato o sia sanabie in base combinato disposto dagli artt. 46,
comma 5®, del DP.R. 6 giugno 2001, n.380 e 40, comma 67 della L28 febbraic
1985, n47 e successive modificazioni, tenuto conto che, tra e condizioni per
l'applicazione dell'ultimo comma del'articolo 40 L 4745985, & richiesto che le

ragioni di credito per cui siinterviene o procede siano o data anteriore all'entrata
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in vigore della legge di condono applicabile; quantifichi altresi i-costi di sanataria;
altrimenti werifichi I'eventuale presentazione di istanze di condono, indicando il
soggetto istante e la normativa in forza della quale fistanza sia stata presentata,
lo stato del procedimento, | costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le
eventuali oblazioni gia corrisposte o da corrispondere; in ogni altro caso, la
verifica, ai fini della istanza di condonao che l'aggiudicatario possa eventualmente
presentare, che gli immokili pignorati si troving nelle condizioni previste
dall'articolo 40, comma sesto, dells legge 28 febbraio 1885, n. 47 ovvero dall'art.
48, comma quinto del decreto del Presidente della Repubblica del 6 giugno 2001,
n. 380, specificanda il costo per Il conseguimenta del titolo in sanatoria; precisi
se, al fini dellapplicazione dell’art. 34 d P.R. 380/2001, |2 eventuali wviclazioni i
altezza, distacchi, cubatura o superficie coperta eccedanc o no per singola unita
immabiliare il 2 per centa delle misure progettuali;

7} dica se possible vendere | beni pignorati in uno o pid loth; proweda, in
guestultimao caso, alla loro formazione procedendo, solo previa autorizzazione
del Giudice delfesecuzione, alidentificazione dei nuawi confini ed alla redazione
del frazionamenta alleghi in questo caso, alla relazione estimativa 1 tipi
debitamente approvati dall’Ufficio Tecnico Erariale;

8) se limmobile & pignorato solo pro quota, indichi | nominatie del
comproprigtar e la misura delle quote ai medesimi spettante; dica se ess0 sia
divisibile in natura e proceda, in questo caso, alla formazione dei singoli [ott
(procedendo ove necessario all'identificazione dei nuowi confini ed alla redazione
del frazionamento allegando alla relazione estimativa i tipl debtamente a pprovati
dall'Ufficio Tecnico Erariale) indicando il wvalore di ciascuno o essi e tenendo
conto delle quate dai singoli comproprietarn e prevedendo gli eventuall conguadgli

in denara; proceda, in caso contrario, alla stima dellintero esprimendo
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compiutamente il giudizio di indivisibilita eventualmente anche alla luce di quanto
disposto dal’ant. 577 cpo. dall'at B46 c.c edalla L 3 gugno 1940, n 1078;

9y accerti se il bene &%liberg” oppure "occupato dal debitore e suoi familiar’ (e
di reqola, sara percid considerato “libero al decreto di trasferimenta’) oppure
"oocupato da terzi’; in tale ultimo caso cocorre indicare: il titolo vantato dal terzo;
la data o registrazione della locazione e il corrispettivo (se cornisposto anche
dopo il pignoramento e come depositato nell'interesse dei creditor]) esprimendo
un giudizio di congruitadfincongruita del canone fissato (ed indicando il
deprezzamento subito dal’immakile in caso di offerta invendita con locazione in
corsa); la prima data i scadenza utile per feventuale disdetta (e qualora tale
data sia prossima, darme tempestiva informazione al custode e al giudice
dell'esecuzione); I'eventuale data di rilascio fissata o lo stato della causa
eventualmente in corso per il rilascio (allegare copia di tultl | documenti rinvenuti
o esibiti);

10) ove limmaobile sia occupato dal coniuge separato o dall'ex coniuge del
debitore esecutato acquisisea | provwedimento d assegnazione della casa
coniugale;

11) indichi l'esistenza sui beni pignorati di eventuall wincoli aristici, starici,
alberghier di inalienakilitd o di indivisibilita;

12) verifichi se i beni pignorati siano gravati da censa, livello 0 Uso civico e 52
sia stata affrancazione da tall pesi, cwwero se il dintto sul bene del debitore
pignorato sia di proprieta ovvero derivante da alcuno dei suddetti titali;

13) determini il valore del'immobile, procedendo al calcolo della supedicie
dell'immobile, specificando quella commerciale, del valore per metro quadro e
del wvalore complessivo, esponendo analiticamente gli adeguamenti e le

correzioni della stima, i compresa la riduzione del valore di mercato praticata
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per fassenza della garanzia per vizi  del bene venduto, e precisando tali
adeguamenti in maniera distinta per gl oneri di regolarizzazione urbanistica, lo
stato dfuso e di manutenzione, 1o stato di possesso, i vincoli e gli oner giuridici
non eliminabili nel corso del procedimento esecutivo, nonché per le eventuali
spese condominiali insolute;

14} acquisisca informazioni sullimporto annuo delle spese fisse di gestione o di
manutenzione, su eventuali spese stracrdinarie gia deliberate anche se il relativo
debito non sia ancora scaduto, su eventuali spese condominiali non pagate negli
ultirni due anni anteriorn alla data della perizia, sul corso di eventual procediment
giuchiziar relatrd al bene pignoratao;

18) predisponga la check list dei principali controlll - effettuati  sulla
documentazione di cui allaticolo 567, secondo comma, cpc e sugl alti dati
necessar alla procedura e la depositi in modalita telematica PCT; predisponga
anche un foglio rassuntivo di tutti 1 relathd dati in formato Af o word zip 2 ne
stampi una copla che dowrd precedere |2 risposte ai quesiti;

Inoltre il giudice richiede:

a) restituisca 1 risultati delle indagini svolte inoapposita relazione redatta
fomendo compiuta, schematica e distinta risposta (anche negativa) ai singali
guesiti;

by alleghi ala relazione documentazione fotografica interna ed esterna
dell'intero compendio pignorato estraendo immagini di tutti gl ambienti (terrazzi,
giardini, accessorl, parti cormuni ed eventuall pertinenze compresi);

¢) alleghi alla relazione la planimetria del bene, la visura catastale attuale, copia
della concessione o della icenza edilizia e degli eventuali atti di sanatoria, copia
del contratto di locazione o del titclo legitimante la detenzione e deal verbale

daccesso contenente il sommario resoconto delle operazioni svolte e le
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dichiarazioni rese dalloccupante, nonché tutta la documentazione ritenuta o
necessano supporto alla wvendita;

d) invii, a mezzo di posta ordinaria o posta eleftronica, nel rispetto della
normativa, anche regolamentare, concernente la sottoscrizione, la trasmissione
e la ricezione dei documenti informatici e teletrasmessi, copia dal propric
elaborato ai credtor procedenti e intervenut], al debitore nel suo domicilio, anche
se non costituito, ed al custode eventualmente nominato, almeno 30 giomi prima
dell’'udienza fissata per 'emissione delfordinanza di vendita ai sensi dell’aricolo
5689 c.pc. assegnando alle parti un termine non superiore a quindicl giomi prima
della predetta udienza per far pervenire, presso di lui note di osservazione al
proprio elaborato;

&) il telematicamente, 30 giomi prima delludienza fissata ex at 569 c.po. per
I"'ernissione dell'ordinanza di vendita, il proprio elaborato peritale completo di tutti
gli allegati;

f) segnali tempestivamente al custode (o se non nominato in sostituzione del
debitare, al giudice dell'esecuzione) ogni ostacolo all'accesso;

o) formuli tempestiva istanza di proroga del terming per il deposito della

refazione in caso di impossibilitd di rispettare il termine concesso.
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RELAZIONE

Premessa
Dallesame dell'atto di pignoramento  immaokiliare presente nel fascicolo
telematico si rileva che lmmobile oggetto di esecuzione immobiliare & una
particella urbana con al centro relativo fabbricato avente due livelli fuor terra
ubicata nel Comune di Samassiin vico |l volta nc & e 7, distinto nel catasto dei
fabbricati alfoglio21 paricella 428. All'interno del volume edificato si distinguono
fisicamente e catastalmente quattro beni ubicati al piano seminterrato, piano
terra e piano prima:

11 Appartamento ubicato al piano terra nel Comune di Samassi (SU) quota di
comproprietd pari ad 1 /2 in vico Il A Volta nc & e censito nel catasto
fabbricati al foglio 21 mappale 428 sub. 1, categoria Af2, Classe 1,
Consistenza T vani, Superficie Catastale 206 mg, Rendita pari a £ 433,82;
oltre porzione dicorte

21 Appartarnento ubicato al piano primo nel Cormune di Sarmassi (SU) quota di
comproprietd pari ad 1 /2 in wvivo 1l A Volta nc ¥ e censito nel catasto
fabbricati al foglio 21 mappale 428 sub. 2, calegoria AR, Classe 7,
Consistenza T vani, Superficie Catastale 206 mq, Rendita pari a € 433.82;
oltre porzione o corte

31 Locale di sgornbero ubicato al piano seminterrato nel Cormune di Samassi
(S quota o comproprieta par ad 1 /2 invico || A Volta nc 7 e censto nel
catasto fabbricati al foglio 21 mappale 428 sub. 3, graffato col subd;

41 Locale di sgombero ubicato al piano seminterrato nel Gormune di Sarmassi
(S quota o comproprieta pariad 1 /2 invico |l A Voltanc 5 e censito nel

catasto fabbricati al foglio 21 mappale 428 sub. 4, graffato col sub 2;

SALIS |I
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PUNTO !1]: provreda — pritna ditutto — ainvare alfese: cutato finforrativa per il debitore, predispoda da
guestufficio;

L'esecutato & stato reso edotto dellinformativa e contestuale inizio delle
operazioni peritali il giorno 31A02020 medante raccomandata AR n
200126602598 [imdata il 31402020 dall'ufficio postale di via San Benedetto i
Cagliari & consegnata il 01HM22020), l'esecutato & stato reso edotto del
sopralluogo (al fine del’espletament o delle operazioni di rilievo plano-altimetrico
e fotografico) esequitc il giorno sabato 23012021 dalle ore 9:30 per vie breni

dopoil periodo di sospensione causato dalla pandemia per covid 19;

PUNTO (2}

a) verifichi, prita di ogni attra attivitd, la completezza della documentazione di cui all'at 567, 2 *comnma cpoe.
[estratto del catagto e cerfficati delle ischzioni e trascrizioni relative allimmobile pighorsto effethuate nei
wentanni anterion alla trasctizione del pignoramenta, oppure cedificato notarile attestarte le rsultanze delle

wizure catagali e dei registi immaobilian] se gnalando inme datanente 3l givdice quelle mancanti o inidanei;

3i riscontra la completezza della documentazione presente nel fascicolo

telematico comprensivi degli atti di provenienza ultratrentennali;

by predisponiga, sulla baze dei documenti in atti, l'elenco delle izdidoni e delle trasdizioni pregiudiziewali

[ipoteche, pignorarme li, zequestd, dormande giudiziali, zertenze dichiaratve difallimento);

Dalla pag 17 alla pag 22 dellAllegato 1 sono raccolte 2 visure ipotecarie
acquisite onerosamente dal sottoscritto al fine di meglio rispondere al quesito
postomi e werificare | documenti telematici presenti agli atti. S riscontra la
completezza della documentazione presente fascicolo telematico ad eccezione
delle wisure ipotecarie dei registri immaobiliari comungue citate nel'atto di
provenienza ultratrentennale,
E' stata acquisita la seguente documentazione raccolta nellAllegato 1.

1. Planimetrie catastali;

2. Wisure catastali attuali e storiche;

3. \isure ipctecarie,

;B oroine inGEaNza
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4. Mote e Annctazioni ipotecarie;
Dallanalisi dei cedificati acquisiti afferenti limmobile pignorato, esteso ai
vent'anni antecedenti la trascrizione del pignoramento, =i riporta o sequito
I'elencao delle trascrizioni e iscrizioni pregiudizieval:

1) TRASCREIONE

Fegistro Particolare 22592 - Registro Generale 29766 del 25402016

ATTO ESECUTIVO O CAUTH ARE — 726 VERBALE DI PIGNORAMENTO
[MMOBILI

vedi da pag. 27 a pag. 28 dell’Allegato n.1

) acquiskca, 0w hoh depositati, le neppe censuare che egli rtenga indizpenszabili per la conetta
identificagone del bene ed icedificati di destinazione urbanistica [zalo periterreni] dicui allat 30 del D P.E.6
giugno 2001, n 380, dando prova, in caso di mancato rikscio di detta documentazione da parte

dell'Brrminigttazione Pubblica competente, della relativa richie sta;

Dalla pagina 3 alla pagina 6 dell’ Allegate nd sono presentic planimetrie dei

fabbricati;

@) acquisisca l'atio di proswenienza ulttavertennake [owe non fizultarte dalla documentadone b atti)

zegnalando evertuali acquist moriz causa non trasoit;

L'atto di provenienza ultratrentennale & presente nel fascicolo telematico tuttaia
I'Allegato n.1 ripercorre la provenienza ultratrentennale. Non risultano acquisti

mortis causa non trascritti;

€) venfichi == il creditore procedente abbia depositate il cedtificato di steto dule delfessautato; in difetto,
praceda alfirmmediata acquisizione dello fezsn, precizando nel modub di controllo della documerntazone lo
zhato civle delfesecutato come rizultante dal cerificato;in cazo di esidenza di rapporto di coniugio acquizizea il
cettificato di matrirmonio lazciato dal Cormune del luogo in cui sia stato celebrato, con indicazione delle
anhotadoni a margine. Laddowe rizulti che alla data delfacquisto Fesecutato fozse coniugato in regime di

comunione legale ed il pignoramerto non sa stato notificato al coniuge comproprietario, Fesperto indicherd tale

circostanza al crediore procedente edal GE. |
E’ stata verificata la conformita;
Jesecutato risulta residente in Samassi, vico || A N olta nc. 5,7 09030

-Coniuge risulta residentein Samassi, vicoll A Voltanc. 5,7 08030;
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PUNTO E] descri@, prewio neces sano accesso, Fimmobile pignortoe indicando detta glistamente

corune, bealtd, wa, numero civico, scala, piano htemo, caratterstiche inteme ed edteme, supetficie
[calpestabile] b my., confini e dati catastali athiali, evertuali pedinenze, acceszon e millesimi di pai cormani

[lavatoi, sofitte cormini, locali di syombe o, portineria, rizcal damento ecc);

Come notificato a mezzo di raccomandata AR e per vie bravi, il sopralluogo,
necessario al fine di rilevare le informazioni cccorrenti all’elaborazione della
perizia, & stato effeftuato, il giormo 23 gennaio 2021, Durante il sopralluogo (vedi
Allegati n.3 e 4) & stata accertata la consistenza planc-altimetrica degli immaobil
e prodotta documentazione fotografica. Da tale indagine eseguita in loco, dalle
indagini tecniche espletate a sequito della verifica del documenti acquisiti presso
il Comune di Selargius e dal’esame dei documenti in atti, il sottoscritto & in grado
di riferire quanto segue

Uhicazione e dali catastali
Gli immakill pignorati per la quota di 172 facenti capo al sig._ nato

I oo cbicati nel Comune di Samassi e sono quattro:

1. Appartamento ubicato al piano terra nel Cormune di Samassi (SU) quota di
comproprietd par ad 1 /2 in wvico |l A Volta noc 5 e censito nel catasto
fabbricati al foglio 21 mappale 428 sub 1, categoria A2, Classe 7,
Consistenza T vani, Superficie Catastale 206 mq, Rendita pari a € 433.82;
oltre porzione di corte

2. Appartamento ubicato al piano primo nel Comune di Samassi (SU) quota di
comproprietd par ad 1 /2 in vivo 1l A Volta nc ¥ e censito nel catasto
fabbricati al foglio 21 mappale 428 sub 2, categoria Af2, Classe 1,
Consistenza 7 vani, Superficie Catastale 206 mg, Rendita pari a € 433.82;

altre porzione di corte
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3. Locale di sgombero ubicato al piano seminterrato nel Comune di Samassi
(S quota di comproprieta pariad 1 /2 inwico || A Volta ne 7 2 censito nel
catasto fabbricati al foglio 21 mappale 428 sub. 3, graffatocol sub1;

4 Locale di sgombero ubicato al piano seminterrato nel Corune di Samassi
(S quata di comproprietd pariad 1 /2 inwico || A Volta nc S e censito nel
catasto fabbricati al foglio 21 mappale 428 sub. 4, graffatocol sub 2;

Dats oi costruzione gel'edificio e caralferisliche cosiruitive

Il fabbricato (avente destinazione residenziale), che si sviluppa su due livelli fuar
terra, & stato edficato nei primi anni BO del secolo scorso, a seguito della
concessione edlizia n. 49 del 040641990 (vedi pag. 6 dellAllegato n.2)
raccolta nella pratica edilizia n.13 del 1980 e della variante accolta il 17.02/1983
(vedi da pay. 9 a pag. 22 dell'allegato n2). Guest'ulimo rappresenta lultimo
titclo abilitativo presente presso Fufficio tecnico Comunale. Non sono presenti
alcung istanze di frazionamento del wvolume edlizio che gustifichi Al
frazichamento catastale e la distinta ttclantd degli attuali cumpruprietari-
Stutturalmente | wvolume & sostenuto da struttura
intelaiata con travi e pilasti realizzati in conglomerato cementizio armato. | beni
ogoetto di esecuzione consistono in due appartamenti giacenti al paino terra (sub
11 e piano primo (sub 2) con accessi autonomi e collegati mediante scale a
chiocoiola interne con i due locali di sgombero ubicati al piano seminterrato (sub
3 e sub 4) Il complesso edlizio @ regolare, la copertura & & due falde Le
tamponature sono realizzate in blocchi di calcestruzzo e gli infissi sonao in legno
con vetro singolo. 1l volume edificato & ubicato in una posizione centrale rispetto
alla paricella urbana, dovendo ai sensi dello strumento urbanistico wigente
rispettare la distanza dai canfini, in particolare fascia di rispetto alle Ferrovie dello

Stato.
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Area cortilzia: Rappresenta una paricells urbana graffata con
soprastante wolume edficato, indviduato catastalmente nel foglio 21,
particella 428 avente supedicie complessiva di 543 mog La
pavimentazione dell'area cortilizia libera & in battuto di cemento liscio
non piastrellato. Madiante la corte & possibile accedere alle quattro
unita immobiliari oggefto di pignoramento. Diversamente da come
rappresentato negli elaborati grafici del progetto approvato, sul confine
del lotto sono state realizzate, illegitimamente dai proprietan delle
tettole aventi struttura propria (principalmente metallica) oltre un wvolime
chiuso in muratura. Una tettoia & costituita da coperture in lastre
cemento amianto tipo etemit da smatire. Le pavimentazioni dei balconi
e del pianercttoli o accesso alle proprietd, nonché le scale sono
adeguatamente piastrelati e muniti di parapetto

Piano seminterrato (sub 3 e sub 4). MNel piano seminterrato, in luogao di
un unico locale di sgombero cosi come rappresentato negli elaborati
grafici del progetto assentito, sono stati realizzati, diversamente dal
progetto assentito, due distinti locali o sgombero con  diversa
distribuzione interna, owero ambienti pensati per permanenza
persone (bagno, cucina, sogoiorng), catastalmente distinti col sub 3 e
sub 4, graffati e collegati mediante scale intern e rispettivamente ai sub 1
(appartamento piano terra) e 2 (appartamento piano primo). | due local
sono separati da setto murario longitudinale @ e hanno accessi distinti
con rampedgradini di scale. Le superfici calpestabili dai due seminterrati
sono rispettivamente mg. 63,04 (per il sub.3) e mg. 51,681 (per il sub4),
latezza utile rilevata & d 2,10 m., entrambi sono caratterizzati da

pavimenti piastrellati e murature intonacate e tinteggiate, dotati o
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impianto elettrico sottotraccia, mentre gli-infissi interni sono misti in
legno efo alluminio anodizzato di color bianco, queli esterni sono in pv
bianco dotati di wetro singolo e zanzariere;

Piano terra {sub 1): Dal civico n7 di wvico Il volta & comodamente
raggiungbile, mediante gradini di una piccola rampa o scale,
lappartamento (rialzato di un metro da terra) distinto catastalmente al
sub 1 dopo aver attraversato il balcone. 1 bene & costituito dai sequenti
ambienti. balcone 1, ingressc, soggiorna, cucinadinello, camera 1,
disimpegno, bagno, camera 2, camera 3 con balcone 2. La superficie
complessiva calpestabile dell'appartamento & pari a mo 139,70 (sub 1),
mentre quella dai balconi & paria mog 21,78, Laltezza utile netta rilevata
& pari a 283 m. | pavimenti sono regolarmente pavimentati con
piastrelle o gres porcellanato, oli impianti elettrici sono sottotraccia
mentre Il riscaldamenta & garantto per mezzo di radiaton termosifoni
alimentati da caldaia a gas, I'acqua calda sanitaria & probabilmente
generata dal pannelo sclare o dalla stessa caldaia @ gas, mentre
rinfrescamento & garantito dagli split a parete installati in quasi tutti gi
armbienti dellappartamento. 1l bagno e la cucina risultano regolarmente
piastrellati, nel bagno sono presenti tutti | sanitari. Lasro-illuminazione &
garantita da finestre efo porta finestre mediante infissi estemni in legno
anventivetro singolo e abbinata zanzarera, mentre le porte interne sono
inlegno tamburato con anta cieca;

Piano primo (sub 2y Dal civico & di vico Il volta & comodamente
raggiungibile, mediante scale esterne a "L ubicate nel fronte strada
della stessa abitazione. Dal pianercttolo e balcone di arrivo & possibile

ragaiungere, previo  attraversamento  del balcone, appartamento
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(rialzato di un metro da terra) distinto catastalmente al sub 3. 11 bene &
costituito dai sequenti ambienti; balcone 1, ingresso, soggioma, cucina-
tinello con balcone 2, camera 1 con bagno interno, disimpegno, bagna,
camera 2 con balcone 3, dispensa, camera 3 con balcone 4. La
supetficie complessiva calpestabile dellfappatamentc & pari a myg
139,70 (sub. 23, mentre quella dei balconi & pari a mg 14,03, L'altezza
media utile netta rilevata & pari a 2,80 m. | pavimenti sono regolarmente
pavimentati con piastrelle di gres porcellanato, gli impianti elettrici sono
sottotraccia mentre || riscaldamento & garantito da radiaton termosifoni
alimentati da caldaia a gas, l'acoua calda sanitaria & probabilmente
generata dal pannelo sclare o dalla stessa caldaia a gas, mentre |
rinfrescamento & garantito dagli split installati & parete installati in quasi
tutti gli ambienti dellappattamento. | bagni e la cuciha risultanc
regolarmente piastrellati, sono presentt tutti | sanitari. Laero-
iluminazione & garantita da finestre 2o porta finestre mediante infissi
esterni in legno aventi vetro singolo e abbinata zanzariera, mentre le

porte interne sonoin legno tamburato con anta cieca;

PUNTO !4!:ao:erti la conformita tra la deschizione athuale del bene [indinzzo, numero civico, piano, intemao,

dati catagtali e confini] & gquella contenuta nel pignoramento evdendando, in cazo di rlewvata diformita: a) =

dati indicati in pignoramenta non hakno mai identificato [immobile @ non consertono la sua ukivoca

idertificazione; == i dati indicati in pignoramento zona erronei me conszntono lindividuazione del bene; ¢ == i

dati indicati in pighoramento, pur non comizpondendo a gquelli attuali, hanno in precedenza  individuato

litmobile rappresentando, inquesto caso, la foria cata gale del cormpendio pighoato;

La descrizione degli immokili, cosi come risulta nel'atto di pignoramenta, & la

sequ ente;

Scttoporre ad esecuzione forzata per espropriazions | seguenti beni,

can relativi dirtti immohbilian, accesson e petinenze, di proprietd del sig
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precisamente;

1)

In Comune di Samassi quota di compraprieta par ad ¥ dell’area in
via A Volta censito nel catastoterreni al foglio 21 mappale 428;
In-Cormune di Samassi, via A Volta quota di comproprieta par ad
1/ 2 appartamento censito nel catasto al foglio 21 mappale 428
sub. 1dell'area in via A Volta censito nel catasto terreni al foglio 21
mappale 428 sub. 1;

In Comune di Samassi, via A Volta quaota of comproprieta pari ad
1 /2 appartamento censito nel catasto al foglio 21 mappale 428
sub. Tdellarea in via A Volta censito nel catasto terreni al foglio 21
mappale 428 sub. 2;

In-Comune o Samassi, via A Volta quaota o comproprieta pari ad
1/ 2 appartamento censito nel catasto al foglio 21 mappale 428
sub. 1dellarea in via A Volta censito nel catasto terreni al foglio 21
mappale 428 sub. 2;

In Comune di Samassi, via A Volta quaota of comproprieta pari ad
1/ 2 appartamento censito nel catasto al foglio 21 mappale 428
sub. 1dellarea invia A Volta censito nel catasto terreni al foglio 21

mappale 428 sub. 3;

In sequito adindagini effettuate in Cormune, Catasto e in sequito a soprallu ogo, |

sottoscrito & in grado di affermare che la descrizione atiuale del bene oggetto di

pighoramento, @ la sequente:

_dumiciliatu in Samassi, vico |l A Vaolta N7 ricadono in
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un unico complesso immobiliare, ubicato n Moo - Yolta nc 5 e 7 e

precisamente;

1) Comproprieta per 1 /2 di appartamento al piano terra censito nel
catasto alfoglio 21 mappale 428 sub. 1 pid corte del lotto;

21 Comproprieta per 1 /2 di appattamento al piano primo censito nel
catasto alfoglio 21 mappale 428 sub. 2 pid corte del lofto;

31 Comproprieta per 1 /2 del locale di sgombero ubicato al piano
seminterrato con accesso autonomo e graffato al sub 1 censito nel
catasto alfoglio 21 mappale 428 sub. 3;

41 Comproprietd per 1 /2 del locale df sgombero ubicato al piano
serninterrato con accesso autonomo e graffato al sub 2 censto nel
catasto alfoglio 21 mappale 428 sub. 4;

| dati indicati nel pignoramento individuano il bene oggetto di

pignoramento ma occorre fare delle precisazioni come sopra descitto;

PUNTO !5!: proceda —prirm di tutto- alfaccatastamerto di fabbricat non accatastati e anche diquelli zalo

identficati dufficio dal Catagto [ocdd. immobili fantazrm), salo che non siano tofalmerte abusiv e dedinati
alla demalidone; proceda 0w necessatio e solo presia autorizzazione del Giudice delfesecuzione, ad eseguire

le ne cessate wariadoni per fagaiomarme nto del cata o proveed endo, in cazo di semplici difformits ;

L'unitd immaokiliare risulta  regolarmente  accatastata e wolturata  nella

Conservatoria dei BRI, tuttawia risulterebbe necessario:

1) un aggiomamento catastale (Docfa) previa presentazione di istanza al
Comune di pratica edilizia per accetamento di conformitd causata dal
frazionamento urbanisticofedlizio in quattro unitd immobilian (d cui due
graffate] e mancata realizzazione o un infisso al piano terra e primo con
madifica di prospetto sud-est (vedi pag. 7 dell’Allegato n.3) nonché per
modifiche inteme quali creazione di due scale a chiocciola inteme per

collegare 1 subd col sub3 e il sub2 col sub4, eliminazione di tramezzi
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assentiti e creazione di nuovi con relativa maodifica della distribuzione interma
fispetto al progetto approvato dal Comune con la Concessione Edilizia nd9
del 040615980 e successiva variante autorizzata il 17024983 (vedi da pag.
8 a pag. 22 dell’Allegato n.2);

21 Demaolizione e conferimento a discarica autorizzata delle tettoie e strutture
realizzate, costruite nella corte  interna, senza titolo  abilitativo dai
comproprietari all'interno del lotto urbanc (vedi pag. 3 dellAllegato n.3 e
da pyg. 2 a pay. 10 dell’Allegato n.4) ;

PUNTO (6): indichi Idilizzazions presizta dallo strurmento urbanigico corunale; mdichi la corforita o
menn della costruzione alle autorizzadoni o concessioni anmini rative & l'esistenza o meno didichiaragdone di
agibilita. In cazo di costruzdone realizzata o rodificata in wioladone della normativa b anistica-e dilida,
desctiva dettag liatamente |2 ipologia degli abusi izoorat @ dica ze lllecito siz Sato zanato o zia zanabile in
base combinato dizposto degli artt. 46, corma 57, del D.P.E. 6 giugno 2001, n380 e 40, corma 6° della L.28
febbraio 1935, n.47 & successive modificazioni, quantificando atres | costi di zanatonia; attimenti werfichi
ferentuale presenta done diiztanze di condono, indica ndo il soggetio iztante e la normativa i forza della quale
liztanza =sia stata presentata, o stato del procedirmento, | costi per il conzeguimento del titlo in zanatotia e le
evettuali oblazioni gid comizposte o da comispondere; in ogni alttro cazo, |a werifica, ai fini della istanza di
cobdono che Faggiudicatanio posza ewntualmente presentare, che gl irmobili pignorati =i trowing nelle
condizdoni previste dalfarticolo 40, corma sesto, della legge 28 febbraio 1983, n. 47 owero dalfart. 46, comma
gquirto del decreto del Presidente della Repubblica del 6 givgno 2001, n. 3580, specificando il costo per il

conzeguinento del itolo in sanatoria;

Il wolume edficato del fabbricato awente destinazione residenziale ricade
all'interno delle norme delle aree interne al perimetro del Fiano Particolareggiato
del Comune di Samassi (vedi pag. 9 dell’Allegato n.8). [l volume urbanistico &
stato licenziato mediante C.E n. 49 del 04064980 e successiva variante alla
C.E autorizzata il 170245983 dal Comune di Samassi (vedi da pagina 9 a
pagina 22 dell’Allegato n.2).

Tuttavia a sequito del sopralluogo eseguito il giorno 23012021 fvadi allegati n3
e n.d) e wverfica della documentazione acouisita mediante accesso agli att, si

sono notate delle variazioni rispetto a quanto assentito negli elaborati progetiuali
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e nel provvedimento emesso dal Comune di Samassi Tali wariazioni non
riguardano wvariazioni del wolume concesso ma modifiche di prospetto, non
essendo state realizzate due finestre rappresentate negli elaborati progettuali.
Incltre risultano assenti delle tramezzature e create delle nuowve sono state
create due scale a chiocciola interne per collegare | locall o sgombero
(trasformati in ambienti per permanenza di persone con realizzazione di bagni,
cucine e stanze da letto nonché caming e caldaia) agli appartamenti del pianc
terra e primo (vedi allegati n. 3 e nd) Inoltre nellarea codilizia, ben
rappresentata libera con rispetto delle distanza dal confine delvolume edificato,
risulta cormpleto di tettoie (una in lastre di cemento amianto tipo eternt) sorrette
da struttura metallica cltre che un volume chiuso in muratura nello spigolo a sud
del lotto.

Complessivamente si stima:

- Spese Tecniche per pratica Comunale £ 2.000,00;

- Uneri Comunali & Sanzioni € 200000

- Spese Tecniche per Catasto (Docfa) £.1.000,00;

- Spese per demolizione e con a disc. (Faorfait) £.6.000,00;
Sommana £€11.000,00 oltre jwa

Taotale €11 000,00 (diconsi Euro cinguermila00)

PUNTO !?]: dica = & pozsibile vendere | beni pignorati in uno o pil loti; proweda, in questuttirmo caso,

alla loro formazione procedendo, olo previa autorizza Aone del Gudice delles ecuzione , alfide rtificazione
dei nuowi confini ed alla redazdone del frazionamento; alleghi, in questo caso, alk relazione estirmtiva i tipi

debitarmente approwati dall'l fficia Tecnico Eratiale ;

Lo scrivente ritiene che la procedura di divisione in lctti non sia da ritenersi
comoda, oltre che tecnicamente possibile in quanto non o sarebbe rispetto per
gli affacci werso la corte di altrui proprieta. Inoltre tale operazione causersbbe

nell'immobile limitazioni funzionali, condizionamenti e una sensibile diminu zione

&

|~

B |
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del valore economico rispetto all’originario cespite. Inoltre la legge 122 dal

1980 in ambito di spazi per parchegsi pone delle Ewitamion o riguardo.

Per guesti motivi non sipossona titenere gli immobili comodamente divisibili
PUNTI Iﬁ ]: = |immobile & pignorato solo pro quota, indichi | nominativ dei comproprietan e la misura

delle gquote ai medesimi spettante; dica =2 eszo sia divizibile in natura e, proceda, in guedo cazo, alla
fornazione dei singoli loffi, [procedendo ovwe neceszario allidertificad one dei nuow confini ed alla redazione
del frazionatnento allegando alla relazione estirmativa itipi debitamente approwati dall'l fico Techico Erariale)
indicanda il walare di dazcuno di essi e tenendo conto delle quote dei singoli comproprietan e prevedendo oli
eventuali conguagli in denatm; proceda, in caso cortratio, zlla stirma dellintero espritmendo compiutamerte il
giudizio di indivizihilta everdualmente anche all luce di quarto disposto dallad 577 cp.c., dallan 546 cc. e

dallal . 3 giugna 1940, n 1078;

Le unith immobiliari sono pignorate per l'intera quota di1 /2 a nome del

debitore debitore

B it in Samassi, vico 1l A Vlta N.7

PUNTI !91 =& limmobile & libern od occupato; acquisisca il tiolo legittimante il possesso o la detenzione

del bene evidenziahdo se ezzo ha data cetta arteriore alla trazarizione del pignoramento, werifichi ze rzulfano
redigtrati pressa Mufficio del registro degli atti privati, contratti dilocadone efo == Hsulting cormdnicazoni alla
locale autoritd di pubblica sicurezza ai sensi dellat.12 del D L. 21 rarao 1978, 059, convertito in L. 18 mag gio
1978, nA91; qualora rizulting cortratti di locazione opponibili alla procedura ezecutiva indichi la data di

zadenza, la data fizzate peril rlascio o e sia ancora pendente i relativo giudizia;

In itinere al sopralluogo [non era present_
bensi la figla |[_ munita di regolare delega, wved pag. 50

dell’Alegato n2)] si & riscontrato che negli immobili oggetto di esecuzione

forzata 1 sig.-a (in pratica) sempre avuto il possesso del sub

(apparttamento piano terra) e del sub. 3 (locale o sgombero del piano

seminterrat) nonché porzione o corte interna lato sud raggiungibili mediante

accesso carrabile e dal ne. 7 di vico || Volta in Samassi, mentre il fratella-

B (;rcscnte durante il giomo del sopralluogo a perfetta conoscenza della

situazione) & possessore del subalteri n.2 (appartamento al piano prima) end
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(locale di sgombero del piano seminterrata) nonché di porzione di corte interna
lato nord raggiungibli mediante accesso carrabile e cancello dal nc. & di vico |l
Yolta in Samassi;

PUNTI I'"]l: owve Fimmobile s occupato dal coniuge sepatato o dall'ex coniuge del debitore ezecutato

acquisisca il prowedimento di aszegnadone della caza coniugale

Maon si rilevana problematiche di questotipo;

PUNTI {11} ndichi l'esistenza i beni pignorati o ewentuali vincoli arisici, storid, alberghied di
inalisnabilith o di indivisihilt;

Mel bene immabiliare non esistono vincoli d interesse artistico o storico e non &
assogoettato ai vincoli di cui alle legoi 20 giugno 1809 n. 360 (Sullinalisnakbilita
delle antichita e delle belle att) e del 1° giugno 1939 n. 1089 (Morme generali
sulla tutela delle cose di interesse storico ed afistico), inoftre non & soggetta a
vincolo paesagoistico al sensi della legge 29 giugno 1938, n. 1487

PUNTO !12]: verifichi =2 i beni pignorati ziano gravet da cenzo, [ivello o uso civico e = Wi sia Hata

affrancazione da tali pesi, oweern = il diftto sul hene del debitore pignorato sia di proprietd owero defvante da
alouno dei suddedtitioli;

Sullimmobile in quastiona nan risulta gravato da censao, da dirtti demaniali 2 usi
Civic;

PUNTO {13): determini il walore dellimmobie, procedendo al calcolo della superficie delfimmobile,
specificando quella comrrerdale, del walore per metro gquadro e del walore complesziva, esponendo
analiicarmente gli adeguarmenti e le corredoni della stirma, ivi compresa la idugone del valore di mercato
praticata per Faszenza della garanzia per via del bene wenduto, e predzando tali adeguamenti in maniera
digtinta per gli oneti di regolarizzazione utbanistica, lo gato d’uzo e di manutenzione, lo stato di possess, i

wincoli & ali onerd giuridici non eliminabil nel corso del procedimento ezeciutivo, nonché per le eventuali speze

condominiali inm e ;

Per la stira degl immobil oggetto di pignoramento si adotta il metodo sintetico,
basato su dati storici, nel quale il parametro di riferimenti & il pid probabilevalore

di mercato.

NE INGEGMERI

JVINCIA GAGLIART

SALIS |I
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ESEC. IMM. 265/2016 - ING. SALIS SAMUEL

Ist. n. 5 dep. 03/02/2021

Lo scrivente ritiene che al fine di risalire alla definizione dal prezzo base dasta, il
metodo di stima pid congruo per la valutazione degli immokili a destinazione
residenziale distinti nel Catasto ded Fabbrical el Comune of Samass! al foglo

21 parficelz 428 sub 1,23 e 4, essendo unild immobiiar autonome ma

shellamenke colleqals in offemperanza allz leqge n 127 del 1988 {spa=i per

parchega) & i cosiddetto METODO SINTETICO, basato su dati storic d
compravendte effdtivamente  realizzate attinenti  immobili  delle stesse
caratteristiche rispetto a quello oggetto d studio, nel quale il parametro di
riferimenti & il pitl probakile VALORE DF MERCATO,

Sipreclsa che nel cenfro wrbano of Selargivs, e fralfative of vendita
soho consolidate e sono mediamente congruenti col valor medi menzionall nel
sio delfagenzia del terftorio (riferimento f0sservatorio Mercalo Immobiliare del
Comune of Selargivg] afferenti immobill con le medesime caralleristiche
costrutiive

Lo scrivente peranto, dopo aver wainato s#i of annuncl commerciali
(vedi ofa pag. 39 a pag. 42 deif Allegato n.8) in cuwi non esprime frattative
effeffivaments avienute ma bensl proposte of vendita, ha deciso df recarsi in
loco presso e agenzie immobilizn del drcondario &l fne reperire datl of
compravendie effefivamente awenule, & & Hsconfralo che | valori unitar sono
congi con quelll delfossernsstorio del mercain immobiliare delfagenzia dele
enirate

Peartanio [ vaion di rifermento del Comune df Samass! non essendoc
un valido mercato immobiliare s riferiranno al valor minimd e massinl pubblicall
con guelll dell osservatorio del mercato Immobilizre.

Tale metodo si basa su un criterio di stima comparativo nel quale, una

volta esaminato ||l bene da stimare lo si confronta con altr beni simili, della

Eriﬁ";. ORDINE INGEGNERI
"‘:jj PROVINCIA CAGLIARI
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stessa zona e con guelle operazioni o compravendita gia effettuate (dati
storici). Una volta noto il valore di mercato a mglo s moltiplica per la superficie
commerciale dellimmobile in guestione oftenendo in questo modo il pid
probabile valore attuale di mearcato del bene stesso.

=  DETERMINAZIONE DEL PILU° PROBABILE VALORE DI MERCAT O

Come gia anticipato, da indagini eseguite presso alcune agenzie immobiliar &

stato possibile accerare che i prezzi pagati utimamente per la compravendita o

abitazioni entro il Comune Samassi sono congruenti rispetto alla banca dati delle

guotazioni immabilian delfagenzia del territorio:

Dalla tabella si evince un intervallo medio pesato delle compravendite, awenute

variabile da 650,00 £/maq a 850,00 £/mq. Si precisa che;

8. | prezi sono riferiti alle operazioni effeltivamente concluse, di immaobili
aventl caratteristiche simile allimmobile oggetto della presente perizia, in
discrete condizioni generali di manutenzione e conservazione,

6. lvalori su indicati oscillano da un minimo a un massimo in funzione di
aleune variabili oggettive dell'immobile, quali la posizione del fabbricato,
iltipo di finitura e lo stato di conservazione,

Mel nostro caso, tenuto conto sia della posizione dellimmobile ogoetto di stima e

anche del suo stato di conservazione interno e esterno della pratica di

accertamento  di conformita,  oneri Comunali,  Convenzione e pratica

DocfaPreges, demolizion dail sobtoscritto _ha ritenuto oppotunc applicare

all'irnmobile un walore unitario di mercato di

70000 £/my. VALORE MERCATO IMMORBILE IN ESAME
M.B.: codesto valore tiene conto delle spese per la regolarizzazione urbanistica
(spese tecniche e oner) quale risposta al punto B) stimate per un wvalore

massimo di € 11.000,00 oftre iva

Eriﬁ";. ORDINE INGEGNERI
"‘:jj PROVINCIA CAGLIARI
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e DETERMINAZIONE DELLA SUPERFICIE COMMERCIALE
In linee generali, la supericie commerciale di un immaokile & determinata da:
- la somma delle superfici coperte calpestabil comprensive delle quate delle
superfici con tramezzl interni e tamponature perimetrali
- le supertici ponderate ad uso esclusivo delle terrazze, halconi e corte interna;
CRITERI (vedi allegato &)
Superfici coperte:
1. 100% delle superfici calpestabili.
2. 100% delle superici pareti divisorie interne.
3. 50% delle superfici pareti perimetrali. Nel caso di irmmokili indipendeanti ef
moncfamiliar la percentuale & del 100%; il computo delle superfici di cui al punto
J non potrd, comungue eccedere il 10% della somma dei punti 1 e2.
Superfici scoperte:
1. 10% giardini in proprieta esclusiva .
Per limmaobilz in esame, il calcolo della superficie commerciale & stato effettuato
secondo | seguenti criteri:

A 100% supedicie calpestabile

B) 100% supericie di pareti portanti interne e perimetrali

C) 10% area codilizia e verde

0y 20% Seminterrato non abtabile (altezza minore di 2,40 m)

ORDINE INGEGMERI

PROVINCIA CAGLIARI
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UNITA" MAMOSIIARE  AAAND  TERRA - APPARTAMENTC  CIdLE

ABTAAONE - CF FOGHD 21 PARTICEIEA 428 SUB T E SUB 3 CTG AL

Ot Fivedipag. 3.6 ¢ 9 Allegato n.3 da pag. 2 pag. 23 e da pag. 36 a pag. 41

Allegato n.4):

AMBIENTE MO EFFETIVI % | MO COMMERCIALI
FLAND TERREA 138701110 19367
PLAND TERRA SMR 2178] 35 762
FPLAND SEMINTERRATD B304 ] 20 1261
CORTILE 19539151 10 158,59

SOMMANO MO 19349

Sié cosi ottenuta una superficie commerciale di circa 193.49 my.

Siapprossima a 194,00 mg
VALORE DELL'UNITA’ IMMOBILIARE:

70000 €/my. x 19400 mg = £ 135.800,00

N valore econamico delf annartamento Ubicato &l plano ferra comprensivo
di seminterraio e porzione di cone distinto nel catasio fabbricat! al foglio
21 paticelia 4258 sub 1 e 3 con e dovule aoprossimazion! da porre &
basedastaé pan a
€ 136.000,00
{diconsi Euro centotrentaseimilaj00)

UNITA AMOBIIARE AIAND TERARA - APPARTAMENTD CIWEE

ABITAAONE - CF FOGLIO 21 PARTICELLA 428 SUB. 2 E SUB 4 TG AL

G 7 {wedi pag. 4.8 e 12 Allegato n.3 da paq. 2 pag. 23 e da pag. 36 a paq.

41 Allegato n.4)
AMEBIENTE M EFFETIVI [% |MQ COMMERCIALI
PIAND TERRA, 139701110 183 57
PIANO TEREA SHR 14 03] 35 4 .91
PIAND SEMINTERRATD G161 20 12,32
CORTILE 195 91| 10 19,29
S DI R AR O BT 1890 .49
_rr'ﬁ_' "'!I:II‘.'E,?,':_':::';;":H
:ijj PROVINCIA -.’:L._.:_IAD-:
fN ssgy DIt "fg SAMIUEL aAJ_.'S|
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Sié cosi ottenuta una superficie commerciale di circa 190,49 my.

Siapprossima a 191,00 mg

VALORE DELL'UNITA’ IMMOEILIARE:

70000 €/my. x 19100 mg =€ 133.700,00

H vaiore economico delf appartamento ublcalo al plano primo comprensivo
ol semintarrato e porziane di corle distinto nel catasio fabbricati af oglio
21 paticelia 428 sub. 2 e 4 con e dovle aoprossimazion! da porre &
bhasedastaé pan a
€ 134.000,00
{diconsi Euro centotrentaguattromilafog)

PUNTO { 14[: acquis isca informazioni sulfimporto annuo delle zpese fizze di gestione o di manuten done,

=U eventuali spese straordinatie oid deliverate anche = il relativo debito non sia ancora scaduto, U ewentuali
speze condarminiali nob pagate negli ultit due anni arterion alla date della perizia, =ul corso di ewenbuali

praceditme it giv digar relativi albene pighotato;

L'unitd immobiliare, oggetto di pignoramento non appartiene ad  aloun
Condominio e risulta petanto indipendente,

PUNTO !15]: predisponga la check lit dei principali controlli- effeftuati sulla documentazione di cui

alfarticolo 467, zecondo comma, cpc e suglioattd dati neceszan alla procedura & b deposti in modalita
telematica PCT; predizponga anche un foglio iassuntivo di tuti i relativi dati in formato df o word.d@p e ne

statmpiuna copia che dowd precedere |e rsposte ai quesit;

Mel'allegaton. & & stato predisposta |a chech-list coi principali controlli effettuati,

&
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La Consulenza Tecnica o Ufficio si compone della presente Belazione Tecnica

o Ufficio costituita da n.27 pagine e di n.7 Alleqati di supporto.

Elenco allegati

- Distinta delle competenze e Spese Sostenute;

- Chech List dei controlli effettuati e invio CTU al debitore

- Allegato 1: Accessoagli Atti in Catasto e Conservatoria;

- Allegato 2: Accessoagliattiin Comune;

- Allegato 3: Rilievo Planoaltimetrico;
- Allegato 4: Documentazione Fotografica;

- Allegato_5: Aerofoto, Norme PUC, criteri calcolo, Banca dati O.M.1.;

Avendo espletato il mandato conferitomi, il sottoscritto rassegna la presente
relazione di consulenza techica con la documentazione allegata e resta a
disposizione per ogni eventuale chiarimentao.
Cagliari, 03 febbraio 2021
Consulente Tecnico di Ufficio

Daott. Ing. Salis Samuel
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