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TRIBUNALE DI BERGAMO 

Reg Es Imm n. 77/2024 

GIUDICE: Dott. LUCA FUZIO 

 

LOTTO 001 - Abitazione monofamiliare in fabbricato cielo/terra. 

1. UBICAZIONE: 

Via A.Faccanoni n. 11 (già n. 74),  c.a.p. 24060, Credaro (BG) 

Abitazione di tipo economico [A3] di cui al corpo Abitazione monofamiliare in fabbricato cielo/terra. – Via A.Faccanoni n. 11 (già n. 74) 

2. DESCRIZIONE: 

Abitazione di tipo economico [A3] di cui al corpo Abitazione monofamiliare in fabbricato cielo/terra. 

Vetusto fabbricato cielo/terra destinato ad abitazione monofamiliare. Posto nel centro storico del paese e in fronte strada a senso unico. 

Incastonato in aderenza e in continuità con altri vetusti fabbricati. L'accesso all'unità immobiliare avviene direttamente dalla sede stradale, senza 

marciapiede frontista o altro in salvaguardia. Il fabbricato è articolato su tre livelli con scala interna di disimpegno verticale. A piano terra, subito 

dopo l'ingresso da strada c'è un disimpegno da cui si accede a un locale adibito a soggiorno e alla scala a salire. A piano primo, con disimpegno 

centrale si accede a due camere da letto, a un balcone e al locale bagno con lavabo, vaso a cacciata, vasca e attacco lavatrice. Dalla prima camera 

da letto con porta finestra, a nord, si accede a un balconcino con piccolo locale con vaso a cacciata ma non in uso. In continuità della scala si sale 

al piano secondo composto da disimpegno centrale, da due camere, da un bagnetto con lavabo, vaso a cacciata e doccia. In fondo al disimpegno 

c’è il locale cucina con quota del pavimento ribassata rispetto al disimpegno. 

E' posto al piano fabbricato unità residenziale monofamiliare cielo/terra. L'edificio è stato costruito ante 1967.  L'edificio è stato ristrutturato nel 

1969.  L'unità immobiliare è identificata con il numero -.  L'intero fabbricato è composto da n. tre piani complessivi,  di cui fuori terra n. tre e di 

cui interrati n. nessuno. 

Condizioni generali dell'immobile: precarie e manutentate al limite della funzionalità. 

 

Quota e tipologia del diritto: 

 

1/2 di  

Eventuali comproprietari: nessuno. 
 

1/2 di 

Eventuali comproprietari: nessuno. 
 

 Accessori 

Abitazione monofamiliare in fabbricato cielo/terra. 
1. Assenza di accessori alla residenza. 

Valore a corpo: € 0 
Note: L'unità abitativa è priva di accessori alla residenza. 

3. DATI CATASTALI: 

Identificativo corpo: Abitazione monofamiliare in fabbricato cielo/terra. 

caduno dell'intera proprietà., foglio 
10, particella 119 - 120, subalterno 1 - 3 graffati, indirizzo Via A.Faccanoni n. 11 (già n. 74), piano T - 1, comune Credaro BG (D139), categoria A/3, 
classe 1, consistenza vani 4 , superficie m² 90, rendita € 187,99. 
 
Identificativo corpo: Abitazione monofamiliare in fabbricato cielo/terra. 

: per la quota di 1/2 caduno dell'intera proprietà., foglio 
10, particella 119 - 120, subalterno 2 - 4, indirizzo Via A.Faccanoni n. 11 (già n. 74), piano T - 1, comune Credaro BG (D139), categoria A/3, classe 
1, consistenza vani 4, superficie m² 59, rendita € 187,99. 
 

4. CONFORMITÀ CATASTALE: 

Identificativo corpo: Abitazione monofamiliare in fabbricato cielo/terra. 

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformità catastale. 

Note: Le planimetrie catastali corrispondono allo stato delle cose. 

5. CONFORMITÀ URBANISTICA: 

Identificativo corpo: Abitazione monofamiliare in fabbricato cielo/terra. 

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformità urbanistica. 

6. CONFORMITÀ EDILIZIA: 

Identificativo corpo: Abitazione monofamiliare in fabbricato cielo/terra. 

Conformità edilizia: 

Sono state riscontrate le seguenti irregolarità: Rispetto al progetto approvato con la Licenza di Costruzione n. 187/1969 sono state riscontrate 

le difformità al piano secondo con il cambio della destinazione d'uso originaria di bagno a locale cucina e piccolo bagno di piano nel previsto 

angolo armadio. 

Regolarizzabili mediante: Sanatoria Edilizia per opere interne. 

Descrizione delle opere da aggiornare: diverse destinazioni d'uso con valenza sanitaria nell'ambito della residenza al piano secondo. 

Oneri di regolarizzazione 

Sanatoria Edilizia per opere interne. € 1.200,00 

Totale oneri: € 1.200,00 

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Note: Adeguamento in conformità allo stato dei luoghi con verifica sanitaria delle destinazioni d'uso di fatto. Pagamento della sanzione 

amministrativa dell'abuso e oneri dell'intervento del tecnico abilitato. 

Conformità edilizia: 

Sono state riscontrate le seguenti irregolarità: Assenza del Certificato di Agibilità del fabbricato. 

Regolarizzabili mediante: S.C.A. - Segnalazione Certificata di Agibilità 

Oneri di regolarizzazione 

Oneri tecnici e diritti per la S.C.A. (Segnalazione Certificata 
Agibilità) 

€ 1.420,00 

Totale oneri: € 1.420,00 

Note: Al rilascio della Concessione Edilizia in Sanatoria, alla presentazione della nuova planimetria Catastale, alla redazione delle Certificazioni 

D.I.R.I. - Dichiarazione di Rispondenza della Conformità degli impianti tecnologici nonché alla redazione del Certificato di Idoneità Statica si dovrà 

procedere alla S.C.A. (Segnalazione Certificata Agibilità) ai sensi del D.Lgs. n. 1086/2016. 

Informazioni in merito alla conformità edilizia: Rispetto al titolo abilitativo, a suo tempo rilasciato, è stata rilevata la difformità della destinazione 

d'uso da locale bagno a locale cucina e da angolo armadio in bagno di piano secondo. Pertanto è necessario procedere all'istanza di Sanatoria 

Edilizia compreso l'aggiornamento delle planimetrie catastali. E' stato rilevato la mancanza del Certificato di Agibilità, mai rilasciato, e 

nell'istruzione della relativa istanza sarà necessario procedere alla conformità degli impianti tecnologici. 

7. CONTINUITÀ TRASCRIZIONI: 

Continuità trascrizione: SI - A evidenza del principio di continuità delle trascrizioni nel ventennio si evidenzia che l'Atto di Compravendita 

dell'immobile oggetto di procedura è stato trascritto a Bergamo (BG) il 10/06/2003 ai nn. 29908/18705 e oltre i vent’anni prescritti. 

8. SITUAZIONE OCCUPAZIONALE DELL'IMMOBILE: 

Identificativo corpo: Abitazione monofamiliare in fabbricato cielo/terra. 

Occupato da uno dei due debitori e dai suoi familiari. 

9. CONSISTENZA SINGOLO CORPO: 

Identificativo corpo: Abitazione monofamiliare in fabbricato cielo/terra. 

Destinazione Parametro Superficie reale/potenziale Coeff. Superficie equivalente 

Piano Terra sup lorda di pavimento 29,15 1,00 29,15 

Piano Primo sup lorda di pavimento 60,50 1,00 60,50 

Piano Secondo sup lorda di pavimento 62,95 1,00 62,95 

Balcone verso strada sup lorda di pavimento 3,60 0,33 1,19 

Balcone retro. sup lorda di pavimento 2,00 0,33 0,66 

  158,20  154,45 

10. VALUTAZIONE DEL LOTTO: 

Riduzione del valore di mercato praticata per l'assenza della garanzia per vizi del bene venduto € 6.180,00 

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 2.620,00 

 

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 114.800,00 
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Titolo

Atto di precetto (art. 480 c.p.c.) Importo

Pignoramento Decreto Ingiuntivo

Mutuo ipotecario

Altro Data consegna cred. Proc.

Sentenza Nr. RG e RP della nota di trascrizione

Data di Trascrizione

no

Documentazione depositata 1 si

precetto 1 si

atto di pignoramento 1 si

nota di trascr. /ann. pign. 1 si

1

5 si

no

si
no Ottenuta proroga del termine? no

non prevista

Numero immobili pignorati 1

1

1

Individuazione beni pignorati 

(es. p.m., p.ed. …)

2

(si/no)

Notifica ex art. 498 c.p.c. 

ai creditori iscritti si

no

Notifica ex. art.599 c.p.c. (si/no)

ai comproprietari

Annotazione altri pignoramenti Nome

Tribunale di Bergamo
sezione Esecuzioni Immobiliari

Certificato notarile e visure catastali

N. certificati di iscrizione e trascrizione depositati e visure catastali

Creditore Procedente BVG CREDIT FINANCE S.R.L.

Debitore

21/02/2024

Istanza di vendita

16.01.2024 

Mutuo ipotecario

8803/6246

30/01/2024

attestazione conformità della documentazione da parte del 

legale  

Iscrizione a ruolo
13/02/2024

titolo esecutivo 

Scadenza in festivo?

Termine calcolato

Data di notifica

107.472,96€                                          

Data deposito nota iscriz.

Scadenza in festivo?

Termine calcolato

06/03/2024Data deposito istanza v.

Nome

Nome

06/03/2024

Deposito doc. ex art. 567 c.p.c.

#VALORE!

Data dep. documentazione

Immobile residenziale in Credaro (BG) Via Faccanoni, 74 identificato al NCEU al Foglio 10 mapp. 

119 sub. 1 e mapp. 120 sub. 3 graffati Cat. A/3 Cl. 1 e Foglio 10 mapp. 119 sub. 2 e mapp. 120 

sub. 4 graffati Cat. A/3 Cl. 1

Termine calcolato
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FOGLIO RIASSUNTIVO DI TUTTI GLI IDENTIFICATIVI CATASTALI DEI BENI PERIZIATI
Intestatari:
Cognome:
Cognome:

Proprietà piena in quota indivisa di 1/2 cadauno di unità immobiliare in Catasto Fabbricati del Comune di Credaro (BG)
(Codice D139), Foglio n. 10:

 Particella: n. 119 sub. 1 graffato.
 Particella: n. 120 sub. 3 graffato.
 Categoria: A/3.
 Classe: 1.
 Consistenza: vani 4.
 Superficie totale: m² 90.
 Rendita: Euro 187,99.
 Indirizzo: Via A. Faccanoni n. 11.
 Piano: T - 1.

 Particella: n. 119 sub. 2 graffato.
 Particella: n. 120 sub. 4 graffato.
 Categoria: A/3.
 Classe: 1.
 Consistenza: vani 4.
 Superficie totale: m² 59.
 Rendita: Euro 187,99.
 Indirizzo: Via A. Faccanoni n. 11.
 Piano: T - 1.
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Data: 08/05/2024
Ora: 16:32:21
Numero Pratica: T316919/2024
Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Bergamo 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura attuale per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 08/05/2024

Dati della richiesta
Terreni e Fabbricati siti nel comune di  CREDARO (D139) provincia BERGAMO 

So etto richiesto:

Totali immobili: di catasto fabbricati 2

Immobile di catasto fabbricati -
n.1

Causali di aggiornamento ed annotazioni

Dati identificativi

Comune di CREDARO (D139) (BG)
• Foglio 10 Particella 119 Subalterno 1
• Foglio 10 Particella 120 Subalterno 3

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di CREDARO (D139) (BG)
Foglio 9 Particella 119 
Foglio 9 Particella 120 

FRAZIONAMENTO del 13/03/1987 in atti dal
15/05/1990 (n. 4725/1987)

Indirizzo

VIA A. FACCANONI n. 11 Piano T - 1 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 06/08/2021
Pratica n. BG0113490  in atti dal 06/08/2021
VARIAZIONE TOPONOMASTICA D'UFFICIO (n.
46249.1/2021)

Dati di classamento

Rendita: Euro 187,99
Categoria A/3a), Classe 1, Consistenza 4,0 vani 

CLASSAMENTO del 13/03/1987 in atti dal 22/03/1999
L.449/97 (n. 4725.1/1987)

Segue
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Data: 08/05/2024
Ora: 16:32:21
Numero Pratica: T316919/2024
Pag: 2 - 

Direzione Provinciale di Bergamo 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Dati di superficie
Totale: 90 m2 Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015  

Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
13/03/1987, prot. n. 4725

Immobile di catasto fabbricati -
n.2

Causali di aggiornamento ed annotazioni

Dati identificativi

Comune di CREDARO (D139) (BG)
• Foglio 10 Particella 119 Subalterno 2
• Foglio 10 Particella 120 Subalterno 4

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di CREDARO (D139) (BG)
Foglio 9 Particella 119 
Foglio 9 Particella 120 

FRAZIONAMENTO del 13/03/1987 in atti dal
15/05/1990 (n. 4725/1987)

Indirizzo

VIA A. FACCANONI n. 11 Piano T - 1 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 06/08/2021
Pratica n. BG0113491  in atti dal 06/08/2021
VARIAZIONE TOPONOMASTICA D'UFFICIO (n.
46250.1/2021)

Dati di classamento

Rendita: Euro 187,99
Categoria A/3a), Classe 1, Consistenza 4,0 vani 

CLASSAMENTO del 13/03/1987 in atti dal 22/03/1999
L.449/97 (n. 4725.1/1987)

Dati di superficie
Totale: 59 m2 Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015  

Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
13/03/1987, prot. n. 4725

Intestazione attuale degli immobili dal n. 1 al n. 2 - totale righe intestati: 2

1. 

Diritto di: Proprieta'  per 1/2   in regime di
separazione dei beni  (deriva dall'atto 1)

1. VOLTURA D'UFFICIO del 
MANNARELLA FRANCES Sede BERGAMO

(BG) Repertorio n. 32360 - CANC. PASS. INTER. DA
ESAM.TR. 18705/03 Voltura n. 28368.1/2008 - Pratica
n. BG0308659 in atti dal 19/09/2008

Segue
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Data: 08/05/2024
Ora: 16:32:21
Numero Pratica: T316919/2024
Pag: 3 - 

Direzione Provinciale di Bergamo 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

2. S

Diritto di: Proprieta'  per 1/2   (deriva dall'atto 2)

2. VOLTURA D'UFFICIO del 05/06/2003 Pubblico
ufficiale UFFICIO - RETTIFICA DATI ANAGRAFICI E
CODICE FISCALE Voltura n. 18976.1/2024 - Pratica n.
BG0075033 in atti dal 07/05/2024

Totale Parziale

Catasto Fabbricati

Immobili siti nel comune di CREDARO (D139)
Numero immobili:  2 Rendita: euro 375,98 Vani: 8,0 

Totale generale

Catasto Fabbricati
Totale immobili: 2 Rendita:  euro 375,98 Vani: 8,0 

Catasto Terreni
Totale immobili:  0 

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

a) A/3: Abitazioni di tipo economico

Legenda

Fine
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Data: 18/04/2024
Ora: 12:30:59
Numero Pratica: T196405/2024
Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Bergamo 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per soggetto
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 18/04/2024

Dati della richiesta
Fabbricati siti nel comune di  CREDARO (D139) provincia BERGAMO 

Soggetto richiesto:

Totali immobili: di catasto fabbricati 2

Immobile di catasto fabbricati - n.1

Dati di proprietà: Dal 05/06/2003 al 05/06/2003 Proprieta'  per 1/2 
Dati identificativi:  Comune di CREDARO (D139) (BG)
Foglio 10 Particella 119 Subalterno 1
Foglio 10 Particella 120 Subalterno 3
Indirizzo: VIA A. FACCANONI n. 11 Piano T - 1
Dati di classamento:  Rendita: Euro 187,99, Categoria A/3a), Classe 1, Consistenza 4,0 vani
Dati di superficie:  Totale: 90 m2

Particelle corrispondenti al catasto terreni: Comune di CREDARO (D139) (BG) Foglio 9 Particella 119  
Foglio 9 Particella 120 

Immobile di catasto fabbricati - n.2

Dati di proprietà: Dal 05/06/2003 Proprieta'  per 1/2 
Dati identificativi:  Comune di CREDARO (D139) (BG)
Foglio 10 Particella 120 Subalterno 3
Foglio 10 Particella 119 Subalterno 1
Indirizzo: VIA A. FACCANONI n. 11 Piano T - 1
Dati di classamento:  Rendita: Euro 187,99, Categoria A/3a), Classe 1, Consistenza 4,0 vani
Dati di superficie:  Totale: 90 m2

Particelle corrispondenti al catasto terreni: Comune di CREDARO (D139) (BG) Foglio 9 Particella 119  
Foglio 9 Particella 120 

Segue
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Data: 18/04/2024
Ora: 12:30:59
Numero Pratica: T196405/2024
Pag: 2 - 

Direzione Provinciale di Bergamo 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Immobile di catasto fabbricati - n.3

Dati di proprietà: Dal 05/06/2003 Proprieta'  per 1/2 
Dati identificativi:  Comune di CREDARO (D139) (BG)
Foglio 10 Particella 119 Subalterno 2
Foglio 10 Particella 120 Subalterno 4
Indirizzo: VIA A. FACCANONI n. 11 Piano T - 1
Dati di classamento:  Rendita: Euro 187,99, Categoria A/3a), Classe 1, Consistenza 4,0 vani
Dati di superficie:  Totale: 59 m2

Particelle corrispondenti al catasto terreni: Comune di CREDARO (D139) (BG) Foglio 9 Particella 119  
Foglio 9 Particella 120 

Immobile di catasto fabbricati - n.4

Dati di proprietà: Dal 05/06/2003 al 05/06/2003 Proprieta'  per 1/2 
Dati identificativi:  Comune di CREDARO (D139) (BG)
Foglio 10 Particella 119 Subalterno 2
Foglio 10 Particella 120 Subalterno 4
Indirizzo: VIA A. FACCANONI n. 11 Piano T - 1
Dati di classamento:  Rendita: Euro 187,99, Categoria A/3a), Classe 1, Consistenza 4,0 vani
Dati di superficie:  Totale: 59 m2

Particelle corrispondenti al catasto terreni: Comune di CREDARO (D139) (BG) Foglio 9 Particella 119  
Foglio 9 Particella 120 

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

a) A/3: Abitazioni di tipo economico

Legenda

Fine
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