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INFORMAZIONI PROCEDURA

Giudice: Dott.ssa ANGELA RANDAZZO

Data udienza ex art. 569 c.p.c.: 23-04-2024 alle 10,30
itore Procedente: OMISSIS

Legale Creditore Procedente: Aw. OMISSIS

Esecutato: OMISSIS.

Legale Creditore Intervenut

. OMISSIS

INFORMAZIONI ESPERTO ESTIMATORE

Esperto alla stima: Arch. Stefano Peci
Data nomina: 12:102023
Data giuramento: 16-10-2023
Brcssoumbiogs 2102000

italiz 1|

P ha optato per i 3

et d ttochle delfseutto che & st aaishocal ertonalegat ‘ccetata n data 150/ o
nomina di i recuperavano | d i delle En-
trate. ‘ bili. In data 18/1

fatta richesta d accesso agl ati, per f| comunerdl Torre Boldone; accesso agii atiin data 09/11/2023; In data
247102023 ey it acstso ot e | corued Al Lo » g aceso it
per il comune di 3; tti per il comune di data 29/11/2023;
i ity OEELLITS e gl g o gk A Aing A Bagrbis & nel e Gia Vecva
trasmessa al sottoseritto la mobili
Cusod OMISSS, n doa 11/13/2023 per 1ataonein Torre Boldans ¢ per immobile di Akano Lombarde, n dots
15/12/2023 per. imobili di Bagnatica, in data 18/12/2023 per il magazzino di Torre Boldone e in data 20/12/2023
per gli \mmuhwdwcaravaggm Sieseguiva
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Beni in Torre Boldone (86)
Via San Vincenzo de Paoli n. 49

Lotto: 001 - Appartamento + autorimessa e due cantine

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

[A2] sito in Via San Vi lin.49

Quota e tipologia del diritto.
1/1.di OMISSIS- Piena proprieta
Cod. Fiscale: OMISSIS - Residenza: OMISSIS

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:
foglio 2, particel balterno 7, indirizzo Via San i-

310T-51, comune TORRE BOLDONE, categorla A/2, classe 2, consistenza 6,5 vari, suDevlvmeTﬂlale 18

ma. Totale escluse aree esterne 136 mq, rendita €755,

Derivante dat Atto del 20/01/2017 i

112905 - Unico n. 3253.1/2017 Reparto Pl di BER-

GAMO n att dal 03/02/2017

Millesimi di propriets di parti comuni (iferi notarile): mm. 61,61 complessivi dei quattro sub-

alterni.

‘Canfini: Da nord al piano terra: sub. 8, leal sub. 3, strad:

sub. 1, sub. 16, 702 al piano interrato: mappale corselo comune al sub. 1, sub. 37, sub. 38, 12,sub. 43

sub. 44 & sub.1. salvo | pils precisi confini e come meglio in fatto.

02, ubalterno 38, indirizzo Via San Vincenzo de Paoli snc,
pianoS1, :nmuneTORRE BOLDONE categoria C/6, classe 2, consistenza 32 ma, superficie Totale 35 ma.
, rendita € 90,90
Derivante da: Atto del 20/01/2017
. 12905 - COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico n. 3253.1/2017 Reparto Pl di BER-
GAMO in att dal 03/02/2017

M\Hes\mxd\'nmnnem di parti comuni (riferi notarile): mm. 61,61 complessivi dei quattro sub-
alter
Conﬁm Danord sub.1, sub. 2, corridoio co-

mune al sub. 4, sub. 12, sub. 7 & sub. 37. Salva | pis precisi confini € come meglia in fatto.

, foglio 2, balterno 44, indirizzo Via San
pianos1, comine TORRE BOLOONE, categoria C/2, classe 2, consistenza 35 ma., superfici Totale 41 mq
 rendita €112,07

Derlvante da: Atto del 20/01/2017

n. 12905 - COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico n. 3253.1/2017 Repartc i BER:
et AR =1 o] [Tor=F.A
ripubblicazione o.fipro

Ver.3
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Confini: Da nord sub. 7, sub. 43, 4, sub. 5, terrapi
comune al sub. 1. Salvol pit precisi confini € come meglia in fatto.

Identificat

tasto

, o gna el balterno 709, indirizzo Via San Vincenzo de Paoli 51,

piano 51, comune TORRE BOLDONE, categoria o Slme corsera mq,, superfcie Totale 6 ma. ,

rendita €12,81

Derivante da: Atto del 20/01/2017

. 12905 - COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico n. 3253.1/2017 Reparto Pl di BER-

GAMO in att dal 03/02/2017

Millesimi di propriets di part le): mm. 61,61 quattro sub-
i,

Confint: Da nord 3% .12, Salvo | pits precisi confini ¢

come megiio i fatto.

si

partie. é, cosl come si ‘atto di prove-
nienzo, " o quota di 36, fall censite: nel
Coemeo Tl FDgHo 9, mappale 4197, ettar0.02.80 - Foglio 9, mappole 4204 ttari0.03.90 nel

rbar

dima. 86 Foglio 3, mappale 4202, sub. 703, ViaS. Vincenzo de Paalisnc, oo erearsene o

16 - Foglio 3, mappale 4202, sub. 704, Via'. incangs de Paoli snc, piano T, area urbana di ma. 119. Lo
diare 02.80 del

. BGO004151 di protocallo, .
seoooazsz diprotacollo, e n. BG0005792 di pmmml/o &stata distinta ol C.T. a foglio 2, Particello 4197
diare 02.80e che, .80 del
Foglio 2 del Catasto é P i ;Lo 90 del

Terreni, in
fotagrammetrico in data 08/01/2021 n. BGOO04153 di protocollo, n. BG0004154 di protocollo, .
860005793 diprotocoll, ¢ stata divisa nlle nuove particlle 4204 di ae 01.02 ¢ 4831 d ae 02.88 del
foglio 2 del Catasto Terreni; i
A1 el Fogho 2 g8 s Tere L

eni in

. BGOO o, n. BGOOD4156 di proto-
collo, e n. BG0005794 di protocollo,  stata divisa nelle nuove particelle 4202 di are 01.56 e 4832 di are.
02.69 del foglio 2 del Catasto Terreni; va precisato che, in forza di dette medesime variazioni, la citata
nuova particella 4832 del Foglio 2 del Catasto Terren é stata soppressa per unione alle strade; a parti-
el 207 il 03, 70 € 0 del[ug/m z dz! Catosto Fabbricat In forzo della voriazione di identi-

ficat nuova
Damteﬂa 4202 subslirni 705, 703 ¢ Toidd Iaq//o 2 de ot P,

2.DESCRIZIONE

2.1 DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA)
: i provinca i Bergarr, £ primo comn delia Vol
Seriana che si Bergamo. Il fab periferia a nord
del Cc La zona, & i presenza di pe ic
e d terrenoa Ericola ¢ boschiva

Caratteristiche zona: periferica di pregio
Area urbanistica: mista a traffico limitato con parcheggi buoni

- . . -
e s o s e DDlICAZIC

Serviziofferti dalla

W e """"’""‘““TI pu bblicazione O,,II pro

Ver.3
i




Rapporto di stima Esecuzions Immobiliare - n. 344 / 2023

Impertan cared ummf Non specificato
i paes: n specificato

Antixlom Sorshs en sp«mcam

ipali collegamenti pubblici: Autobus Circa 1 Km.

2.2 DESCRIZIONE DEL BENE

In complesso residenziale costituito da tre palazzine posto in posizione pedecolinare del comune di Torre
oldane, | piano "Palazzina A", costituito
da ingresso/soggiomo, cucina, dls\mvtgnu due camere e bagno, giardino esterno pertinenziale al piano
terra, lavanderia, ampia taverna/cantina, locale di passaggio al box, dls‘mpegnn e intercapedine al piano
interrato, 44) colleg: sub.7 ed un ulte-
i (sub 709) con al dal
jene d

oo s seoprits kg ptcrimesea sl planomre"am [Sub 38) con accesso dal corsello comune,

Superfici
Sub. 7: abitazione al piano terra superficie lorda circa mq, 99;
giardino al piano terra superficie lorda circa mg. 214;

Sub, 44; cantina/taverna al PS1 superficie catastale mq. 41
Sub. 709: cantinetta al PS1 superficie catastale ma. 6
Sub. 38; auterimessa al PS1 superficie catastale ma. 35

Superficie complessiva di circa mq 432,00

E' posto al piano: T-5

Ledificio & stato costruito nel: 2007/2010

ha un'altezza utile interna di circa m. H=2,70 al piano terra - H=2,50 al PS1

Lintero fabbricato & composto da n. 4 piani complessivi di cui fuori terra n. 3 e di cui interratin. 1

Stato di manutenzione generale:

Condizioni generali dell‘immobile: Limmabile si presenta in ottime condizion di manutenzione generale.
i (vano scale, i

in buono stato di pulizia

ottima

il piano terra cheil Ilivello di
i et i ccnskontdf antensione  conservstione

Caratteristiche descrittive

Caratterisiche strutturali
Fondasioni il Contioss
e M
Solal tokga s i
pletato|

Coniiion:prntvmis buass
Rierto lmiatamente a & primo mpaicato

Solai tpologa:Salaio mistoin ca. e latericlo
condzon presuntivament buone

Riferto mitatamente  Secondo terzo € quarto mpaiato

Stutture vertica materile: ilastiin .
condzon: presuntivament buone

== Pubblicazic
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Cancello Upologa:anta singola a batente
materile: ferro vemnicisto

apertura: lettica

condzon:buone

Rifertolmitatamente 3 Cancelo pedoriale dngresso
Cancello tpologia: doppia anta a battente

materie: lluinio

apertuva: letr

condzon buone

Riertoimitatamente a Cancelocarrale condor

nfisiesterni tpologa: ante singole e doppie a batente con vetrocamera

materile protezion: legno

condzon: otime

nfissincemi tpologia: abattente e scorrevol
materae: Lagno laceao chiaro
cordzon: otime

nfisstotemi tpologia: Basculante automatizata
materie: amera metalica
cordzon:buone
it mitatamente : Box

Manto dicopertura materia

tegole
cobentazone: pannell termo-assorbenti
condzonbuone

pavin. Esternr materiale: Coramiea
condzon’buone

pavin. nterno

crae: plastrll d coramica
condzon: buone

pavim. interna materiae: cemento,

Plofoi materiae: sabiitura
condzon buone

Rvestimenta carone: bagno
materile: cramica
condzon: buone

seole positone: arampa uniea
condzon: otime
Note:Scala nterna

Implanti

Ascensare condzon: otime

conformi: dispettoso de

vigent rormative

Citfonico tpologia:vdeo

vigent normative

— e Pubblicazic
ripubblicazione o.ipro

Ver.
Edcom Fnance 51



Rapporto di stima Esecuzions Immobiliare - n. 344 / 2023
aifusort splt

condzon: otime
conformit: rispettoso delle vigent normative

Eettrics tpologia:sottotraccia

conformit: can dichiarasione d conformith

Eettrico tpologia:con caviavista

conformit con dichiarasione di conformith

Energi sciore wtlzzaone: pari comuni

conormit:ispettoso delle vigent normative
Note: Contriuiscono l riscaldarmento dellacqua:

Fognorura recapito: calletore o rete comunale

Termica tpologia:centralizzato
ffusort A pavimento
condzon: otime
conformt:rspettoso delle vigent normative

Impianti {conformit e certificazioni)

Impianto dletrico
Esisteimpianto letrico )
Epoca di realzzadone/odeguamento 210
Euiste o dichoratione i conformits L 46/90 ¢ successve s

Riscaléament

Esisteimpianto diiscaldamento. s

Tiolagiad impionto SR il e el e e o
diffasone a pav

Stoto impianto Normae

Epocs di realizzodone odeguamento. 0

Esiste a dichiarasione di canformiti s

Condisionamento e cimatizzasione:
Esisteimpianto d condizionament o cimatizazione )
‘Ascensor montacarichi & carr ponte:

Limmobite dspone df ascenseric montacorichi s

Esistenaa carrponte o
Scarichi

Esistono sorichipotenziomente pericolosi [

Pubblicazic
ripubblicazione o.tipro
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Bagno

Tavema

PRATICHE EDILIZIE

Numero pratica: 20/2007
Intestazione: OMISSIS

Tipo pratica: Permessoa costrure

Per avori: Costruzione nuovo complesso residenziale
Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 31/10/2007 al n. di prot. 12736
Rilascio in data 13/03/2008 a1 n. di prot.
Abitabita/agioiita in data 01/12/2010

Numero pratica: 24/208 . .
Pubblicazic

et ripubblicazione o.tipro

cicom insnce st
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Presentazione in data 28/11/2008 al n. di prot. 14273
Rilascio in data 06/03/2009 3l n. di prot.

Numero pratica: /2009
Intestazione: OMISSIS

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: Costruzione nuovo complessao residenziale
Oggetto: variante

Presentazione in data 20/02/2009 al n. di prot. 2099
Rilascio in data 09/06/2009 3l n. di prot.

Numero pratica: 65/2010

Intestazione: OMISSIS

Tipo pratica: Denuncia Inizio Attivita (testo unico)

it ot o A el
ggetto: varia

Ontascan s 30/07/2010 al . di prot. 9460

Numero pratica: 84/2010
Intestazione: OMISSIS.

Tipo pratica: Denuncia Inizio Attivita testo unico)
Per avori: Costruzion nuovo complesso residenziale
Oggetto: variante

Presentazione in data 19/10/2010 al n. di prot. 12593

Numero pratica: 138/2007
Intestazione: OMISSIS

Tipo pratica: Autorizzazione paesaggistica

Per lavori; Costruzione nuovo complessa residenziale
Rilascio in data 22/11/2007

Numero pratica: 132/2008
Intestazione: OMISSIS

Tipo pratica: Autorizzazione paesaggistica

Per lavor: Costruzione nuovo complesso residenziale
Rilascio in data 19/11/2008

Numero pratica: m/znns
Intestazione:

Tipo pratica; Aummmune paesaggistica

Per lavori: Costruzione nuove complessao residenziale
Rilascio in data 02/12/2008

Numero pratica: 1u/1nns
Intestazione:

Tipo pratica: Aummmune paesaggistica

Per lavori: Costruzione nuove complessao residenziale
Rilascio in data 02/12/2008

Numero pratica: 70/2009
Intestazione: OMISSIS

Tipo pratica: Autorizzazione paesaggistica

Per lavori: Costruzione nuovo complessao residenziale
Rilascio in data 15/05/2009

Pubblicazic
ripubblicazione o.tipro

Ver.3
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Tipo pratica: Autorizzazione paesaggistica
Per lavori: Costruzione nuove complesso residenziale
Rilascio in data 18/02/2009

Numero pratica: sl/zaas
Intestazione: Of

Tipo pratica; Auwnumone paesaggistica

Per lavori: Costruzione nuove complesso residenziale
Rilascio in data 03/07/2009

Numero pratica: z7/zam
Intestazione: Of

Tipo pratica; Aurormi'nune paesaggistica

Per lavori: Costruzione nuovo complessao residenziale
Rilascio in data 10/03/2010

Numero pratica: 23/2010
Intestazione: OMISSIS

Tipo pratica: Autorizzazione paesaggistica

Per lavor: Costruzione nuovo complesso residenziale
Rilascio in data 03/05/2010

Numero pratica: 100/2010
Intestazione: OMISSIs

Tipo pratica: Autorizzatione paesaggistica

Per lavori: Costruzione nuovo complesso residenziale
Risseo i dova 13/07/2010

NomerSegaiéa:A0i2ges

Intestazione:

Tipo pratica: = .

Per lavori: Costruzione nuovo complessao residenziale
Rilascio in data 08/06/2009

3.1 CONFORMITA EDILIZIA

sito in Via San iin.49

Conformita edilizia:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: €' stata rimossa una parete posta nell'intercapedine di separazione
trail sub. 7 ed i s
Regolarizzabili medante: SOAIN SANATORIA
Oneri di regolarizzazione.
Scia insanatoria - spese tecnico €130000
Totale onert: €1300,00

Per quanto sopra NON sidichiara la conformita edilizia

4. CONFORMITA URBANISTICA

FE=e Pubblicazic
ripubiblicazione g:ipro
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e successive varianti . 73 n data 19.10.2017 e . 21 in data

29/07/2021.
Zona omogenea: AMBITO COLLINARE CONSOLIDATO
Norme tecniche di attuaziane: NTA art. 8.1- Sono gli ambienti costruti bisognosi di interventi i i-

,trale ake, -

del Parco dei C
dette IC.
‘operazioni di miglioramento ambientale, pagsaggitico, urbanistico &
hicettoni 1

amento nel ispetto deiseguenti Indici UF 0,30 ma/ma Q 30% D, De,

D vediart. 2 H max = 7,00 m E comunque nel imite massimo di 350

ma dilp per ogni singolo lotto. La superfici fondiaria  culrferirsi &

et ol achtaranc ur 1 e tcadnts vl teerts
mbito, cos| come frazionato alla data di adozione del PGT

2911 2012) s veiea dl s mmesss & prestente v ffcy

sempre ammessi, per i edific esistenti alladata del 29.11.2012 ed in
alternativa a quanto sopra riportato, nterventi i ampliamento “una
tantum” nella misura massima del 20% della lp esistente.

Immobile soggetto a convenzione: s

Ses, di che tipo? Convenzione edilzia

Estremi delle convenion atto Notaio Jean-Pierre Farhat di Bergamo in data 19 luglio 2007, rep.
. 163609/48673, trascrito a Bergamo il glorno 30 uglio 2007 ai .
50328/28786;

Qbblighi derivanti: omune di -

[
20na ‘Immobill ex C.8.1.", di cuialatto Notaio Adriano Sella in data 24
dicembre 2004, ep. 0127763, registrato a Bergamo 2 n data 30
dicembre 2004 al . 201203 serie 2;

Immobile sottoposto a vincolo d carattere urban-  NO

stico:

Elementi urbanistic che imitano la commerciablita?  NO

Nella vendita dowanno essere previste pattuizioni  NO
partcolari?
Residua potenziali edificatoria: o

Per quanto indicato al punto 1 s dichiara a conformits urbanistica.

. CONFORMITA CATASTALE

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Via San Vincenzo de Paolin. 49

Conformita catastale:

irregolarita: E'stata i parete posta nell’ separazione
trail sub. 7 ed il sub. 44
Regolarizzabill mediante: Nuova planimetria catastale - DOCFA
Descrizione delle opere da aggiornare: Nuovs planimetria catastale con fusione dei due subalterni.
‘Oneri diregolarizzazione
Docfo

S —— PiBblicazic
ripubblicazione o.tipro
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6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

Titolare/Proprietario: OMISSIS.
Titolare/Proprietari
Titolare/Proprietar

Titolare/Proprietari

st
7. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
- Iscrizione di ipoteca:
attiva a favore di CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO; A o-
ito i OMISSS i data nn. OMISsIs; Bergamo in data nn. OMISSIS;

Importo ipoteca: € 14.400.000,00; Importo capitale: € 8.000.000,00; Note: Pressao | Registri Immobiliari la suddetta
formalits, non risulta essere stata cancellata dai bene di cui trattasi

scrizione di ipoteca:
Ipoteca giudizile attiva a favore di contro OMISSIS; Derivante da: LODO ARBITRALE; A rogito di OMISSIS in data
04/08/2014 ai nn. OMISSIS; Iscritotrascritio a Bergamo in data 17/09/2014 ai nn. OMISSIS; Importo ipoteca: €

Looaoon g ero Sgggles € 7778 B o e g immolianf suddeta formal, o s
essere stata cancellata dai bene di c

- Trascritione pregiudizievole:
Decreto di ammissione a concordato preventive a favore di OMISSIS contro OMISSIS, Emesso dal TRIBUNALE DI
BERGAMO in data 09/04/2015 n. 59 di rep.; trascritto  Bergamo in data 23/07/2015 ai nn. OMISSIS. Note: Presso |
Registri Immobiliari a suddetta formalita, non risulta essere stata cancellata dai beni di cui trattasi.

- Trascrizione pregiudizievole:

fall Emesso dal TRIBUNALE DI BERGAMO in
dsta 12/11/2015 n. 352 direp, trascritto s Bergamo in data 15/12/2015 ai nn. OMISSS. Note: Presso Registri
Immobiliaria suddetta formalita, non risuita essere stata cancellata dai beni di cui trattasi.

s ey

e della Derivante da: Ordinanza su richiesta di misura
caule\zve A o 3l OMISSIS I dota 28/08/2017 1, OMISSS rtofrasrtio s Bergamo ndata 5/09/2017
ainn.

Trascrizione pregiuditievole:
favore della di Derivante da: Aro-
gito di OMISSISin Pt 01/02/2019 ai nn. OMISSIS.

< Trascrsons peegldavole:
di favore della i Derivante da: Sentenza.

nwssls, 31/07/2023 2i nn.

ALTRE INFORMAZION PER LACQUIRENTE

Verifica se I beni pignor 0 gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata :npatrb bﬁ C a 7 | (
Nizione i el (1] skon Torre Bnldﬁp uhbh,ca z] one Ow ['I p ro

i i
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Spese di gestione condominiale:

ile: €. 1.204, io 2022/2023.
csilmiphenin

Nessuna.
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della peri

€147,00

Altre informazi
Millesimi

immobile ai

Attestatione Prestazione Ener
Indie g prestaione energetica: 56,98 kwh/mq a
Note Indice di i precisa che I
22/07/2021.

i di 42/2008:

Awvertenze ulteriori: Non specificato

. DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE

Identificativo corpo: A - Appartamento + autorimessa e due cantine.

Iformazioni elative a cacolo della consistenza:

I parametri dimensionali relativi all‘unita accertati in seguito a is0-
" la ot
i muri interni ed estern, i 2 proprieta sono stati calcolati al 50%
Destinazione Parametro SLP. Coefficiente Superficie equivalente
Abitazione al piano  sup lorda di pavi- 99,00 1,00 99,00
T mento
Glardino al piana T. - sup lorda di pavi- 214,00 0,06 12,84
mento
Taverna/lavanderia sup lorda di pavi- 78,00 050 39,00
alp
Taverna al piano S1sup lorda di pavi- 41,00 050 2050
sub. 44 mento
432,00 17138

def muri con Fagglunta delle pertinenze nella seguente misura 33% dei balconi, 25% dei terraz, 10% de glardin

sino alla concarrenza della immabiliare (oltre P cola il 2%), 50% sottotetti
non abitabil, 70% agibili non abitabili ol appartament ¢ on ahezzs
media 2,00 mt, 10% dei i utilizzabili
Accessori:
1 . Sub. 709
1. Cantina Posto al piano Interrato

Sviluppa una superficle complessiva di 6 mq
Destinaziane urbanistica: cantina
Valore a corpo: € 1500

s o TN ed V| bblicazic

una superficie complessiva di 35 G

riptbblitazione o.tipro
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10. GIUDIZIO DI COMODA DIVISIBILITA|

Limmobile

STATO DI POSSESSO:

‘Occupato da OMISSIS, con contratto di locazione stipulato i data 11/01/2020 per Iimporto di euro 11.400,00
con cadenza mensile.

xR loamon i A S 2 T S M U RS,
rogato fino al 31/01/200

Regrato s DFEG UT - GERGAMO 11 14/02/20203 i 1494 sere 31

Tipologia contratto: 4+4, scadenza 31/01/2024

12. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DELLOTTO:

12.1 Criterio di stima:

i e I mercato della
20n3, per beni consimill.

rtata I (immobile, 3 la

stima , la consistenza, le con-
dizioni statiche, lo stato di conservazione e manutenzione, il grado di finitura interno ed esterno, linsieme.
deglmpianti  def senv esstent, pr unit i faborcazane; tenuta i consideraone epoc di cos-
trizione del fabbricato, i vincali di s tenuto
contodi

12.2 Fonti di informazione:

fuire

Catasto di Bergamo;

Conservatoria dei Registri Immabiliari i Bergamo;

Uffici del registro di Bergamo;

Ufficio tecnico di Torre Boldone;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Case & Terren - Osservatorio immobiliare;
Parametri med di zona per destinazione principale (€./mg.): 1600/2000 €/mg.

123 Valutazione corpiz

A - Appartamento + autorimessa e due cantine. Abitazione
annesso Box doppio in serie
‘Torre Boldone (BG), Via San Vincenzo de Paoli n. 49

i tipo civile [A2] con annesso Cantina, con

parametrica 291.278,00.
stinazione
Abitazione al pano . 99,00 €170000 €168.300,00
Giardino al pano T. 128 €170000 €21.62800
Tavema/lavenderia al pi 3900 €170000 €66.30000

anos1

<= Pubblicazic
ripubblicazione o.tipro

Edcom Fnance 51



Rapporto di stima Esecuzions Immobiliare - n. 344 / 2023

tima sintetica comparativa parametrica del corpo €291.278.00
Valore corpo. €291.278,00
Valore accessori €2650000
Valore complessivo intero €317.77800
Valore complessivo dirtto e quota €317.77800
ilogo:
n Immobile per -
dio ponderale quota
A-Appartamento  Abitazione ditipo 7138 €317.77800 €317.778.00
+autorimessae  civie [A2] con an-
due cantine nesso Cantina,
con annesso Box
doppioin serie
12.4 Adeguamenti e correioni della stima:
Riduzione del valore di mercato praticata per 'assenza dell garanizi per
vl del bene venduto SereRm
Rimborso forfettario di eventuali spese candominialiinsolute nel biennio 15000
anteriorealla vendit
Spese tecniche di regolarizazione urbanisica e/o catastale: €2000,00
Valore di stima:
Valore intero medio ponderale €267.961,30
Valore dirtto e quota €267.961,30
125 Prezzo base d'asta dellotto:
Valore immabile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto n cuisi s

trova,

Beni in Caravaggio (BG)
Via Francesco Nullo n. 7

Lotto: 002 - Solaio sub. 15

DEI BENI

ivo corpo: A- Solaio al piano sottotetto.

e Pubblicazic
R ripubblicazione o.tipro
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Nessuno

Identificato al catasto Fabbricat

Intestazione: OMISSIS, foglio 48, particella 12424, subalterno 15, indirizzo Via Francesco Nullo n. 7, piano
7, comune CARAVAGGIO, categoria C/2, casse 2, consistenza 71 ma. superficie 74 ma. rendita € 84,34
Derivante da NICOLETTA Sede C.

eroron. 5573 COMPRAVENDITA Notapresntaacon Model Unio . 7826.1/2013 Repart L
BERGAMO in att dal 15/03/201:

Millesimi di proprieta di parti comuni (riferimento atto notarile): MM=53,28

Confint: Da nord , sub. 16
& prospetto su enti comuni. Saivo | pilsprecisi confini € come meglio in fatto,

Note: Invisura & indicato erroneamente i piano terra in luogo del piano 3",

si

2.DESCRIZIONE
2.1 DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE £ ZONA)

Caravaggio & un comune italiano di 16 174 abitanti della provincia di Bergamo, collocato nella pianura ber-
gamasca occidentale. La zona, é caratterizzata dala presenza di fabbricati di medie dimensioni prevalente-
mente a carattere residenziale.

Caratteristiche zona: semicentrale normale
Area urbanistica: res\dumi\g a traffico limitato con parcheggi buoni
i e secondaria.

ool specificato
Cimturlslld\e zone lmitrofe: miste
trofi: Treviglio,
istiche: Non specificato

emon aaiere S
Prinipali collegamenti pubblici: Autobus Circa 200 m.

2.2 DESCRIZIONE DEL BENE

Descrizione: i i deposito [C2] A-Solaioal

In fabbricato condominiale di tre piani fuori terra, ampio solaio al piano sottotetto costituito da un unico

h sn\a\o alrustio, pavimento ¢ intonad sono mancan; & 13 predispositone per Mimpianto elettrco, e

i so\am ha una superficie catastale di mq. 74.

Superficie complessiva di circa mq 74,00
€' posto al piano: Sottotetto

Ledificio & stato costruito nel: 2006/2009

ha n'lteza il ntena i circa m. Hm=2.

[t n.3 complessivi
no

lepaetcopnt (v e, s ol & et A s o Pl fm(urnUv%l icazic
in buono stato di pulizia.
ripubblicazione o.tipro
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Caratteristiche descrittive

Caratteristiche struturali
Copertura tpologia:a falde
materae: legno
o b
Scale tpologia: arampe paralele
materile: granito

Note: Scale condormia

Solai tpologa:Solaio mistoin ca. ¢ latericlo
dizon: buone
Statture vertica

nfistesterni

materile protezione areo
condzon: buone

pavin. interna Note: Asse

portone diingresso tpologa:anta singl

Impianti
Eetrico Note:predisposto
Impianti {conformit e certificazioni)
Implanto letrico:

Esisteimpionto cletrico o
hote Predisposizone
Riscaldamento:
Esiste mpianto diiscaldamento.

Condisionamento e cimatizzatione:
Esisteimpionto d condizionamento o cimatizazione

Esistela dichiarazioe di conformita L 46/90 ¢ succesive [
Impianto antincencio:
Esisteimpionto antincendi no

Ascensor montacarichi e carr ponte:

Limmobite dspone df ascenseric montacarichi s
Esistenzo corrgor o

Scarihiz
Esistono sorichipotenziomente pericolosi no

_ ~ Pubblicazic
ripubblicazione o.tipro
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3. PRATICHE EDILIZIE

Pratica Edilzia n. ive varianti.
Intestazione: OMISSIS

Tipo pratica: Denuncia Inizio Attivita (testo unico)

Per lavori: Formazione nuovo complesso residenziale

Oggetto: nu
Presentazione in data 08/11/2006 2l n. di prot. 30830
Abitabilita/agibilta in data 06/10/2009 al n.di prot. 27028
NOTE: Certficato di Agibiita parziale

Numero pratica: Pratica Edilizia n. 162
Intestazione: OMISSIS

Tipo pratica: Denuncia Inizio Attivita (testo unico)
Per lavori: Varainte alla Dia 345/06

Oggetto: nuova costruzion

Presentazione in data 28/05/2007 al n.di prot. 14486

Numero pratica; Pratica Edil
Intestazione: OMISSIS

Tipo pratica: Denuncia Inizo Attivtd (testo unico)
Per lavor: Varainte alla Dia 345/06

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 31/01/2008al n.di pr. 3023

jan. 26

Numero pratica: Pratica Edilizia n. 25 R.C. 2013
Intestazione: OMISSIS

Tipo pratica: Permesso a costruire in sanatoria

Per lavori: Opere in difformit alle Dia n. 345/2006 - 162/2007 - 26/2008
Presentazione in data 12/08/2013 al n. di prot.

Rilascio in data 03/12/2013 al n. di prot.

Intestazione: OMISSIS
Tipo pratica: Fine Lavori
Per lavori: Nuova costruz
Presetasions i dta 061012009 s . diprot, 27021

3.1 CONFORMITA EDILIZIA

fentificativo corpo: A- Solaio al piano sottotetto.
Mzgamm e locali di deposito [C2] sito in Via Francesco Nullo n. 7

Per quanto indicato al punto 1.5i dichiara la conformits ediliza

4. CONFORMITA URBANISTICA|

Identificativo corpo: A- Solaio al piano sottotetto.
inVia 7

Pubblic_azic
ripubblicaziohe 6 tipro
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1.4 9in data 15/01/2016, n. 23 In data 27/06/2019, & . 56 n data

Toji20i0
Zona omogenea AMBITI DI CONSOLIDAMENTO DELLO STATO DI FATTO
Norme tecniche di attuazione: NTA ART. 31

Immobilesottoposto a vincolo di caratere urban-  NO

isico

Elementi urbanistici che limitano la commerciabilta?  NO

Nella vendita dowanno essere previste pattuzioni  NO

particolari?

Per quanto indicato al punta 1 si dichiara la conformita urbanistica,

. CONFORMITA CATASTALE

Identificativo corpo: A- Solaio al piano sottotetto.
ito in Via 7

Per i punto1si di

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

Titolare/Proprietari
Titolare/Proprietario: OMISSIS
Titolare/Proprietario: OMISSIS
Titolare/Proprietario: OMISSIS

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:
Ipotecs volontria tiva a favore i contro oMlssls Derivante da: CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTLO; A ro-
gitodi n. OMI 9:3i nn. OMISSIS;
Importa ipoteca: € 2.200.000,00; poy (apua\e €1.100.000,00;

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale attivaa favore di contro anssls Derivante da: LODO AWBI!‘RALE Arogito di OMISSIS in data

12/2009 ai nn. OMISSIS; ergamo €
370.023,85; Importo capitale: € 326.810,95;

- Trascrizione mgmdmewok.
e di

Derivante da: immobilf; Emesso dal TRI-
BUNALE DI azmmc in data 21/06/2010 3 nn. 1440 trascitto 3 Bergamo in data 12/07/2010 ainn. OMISSIS

~Trascrizione pregiudizievole:
fallimento a favore di Emesso dal TRIBUNALE DI BERGAMO in
data 31/05/2011 rep. n. 15554; trascrita a Bergamo in data 19/10/2011 ainn, OMISSIS

et e Prbrblicazic

, le unita

- fipubblicaziorne G.tipro
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~Trasciione pregudisevol:

favore della i Dervante da:Decreto & A
20/03/2018 ai nn. OMIS-

515, C del Tribunale di 27/03/2018 ai nn. 4517/17, annotato a mar-

gine di detta trascrizione in data 04/04/2018 ai nn. OMISSIS

~Trascrizione pregiudizievole:

d favore della Derivante da Aro-
gitodi0 06/12/2018 21 nn. OMISSI Bergamo n. OMISSIS.
~Trascrisone pregiudizievole:

foore el Derivante da: Sentenza di sequestro conserva-
tivo; A 02/20: M o mb
OMISSIS; 31/07/2023 i nn. di \d: definitiva,
Dati i relativ i corpi: A-Solaio al

. ALTRE INFORMAZIONI PER LACQUIRENTE
Verifica se | beni

censo, livello o uso civi isi affrancazione da tali pes

Spese di gestione condominiale:
inari i gesti Circa €. 31/12/2023.

Nessuna.
irca €. 5.600,00.

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato
. 42/2004;

Avwertenze ulteriori: Non specificata

. DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE

Identificativo corpo: A- Solaio al piano sattotetto

Iformazioni relative a calcolo della consistenza:

il immobile.
Destinazione Parametro SLP. Coefficiente Superficie equivalente
Solaio sup lorda di pavi- 74,00 1,00 74,00
mento
74,00 74,00

s sk b e s el lie A 210
fipubblicazione 6 fipro
n
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non abitabill, 70% non abitabill appartamenti e con altezza
media pe pe 200mt, i

3 accessaori inagibili ma utilzzabil,

10. GIUDIZIO DI COMODA DIVISIBILITA|
immobile p

11. STATO DI POSSESSO:

Uibero

12. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DELLOTTO:
12.1 Criterio di stima:

u
z0na, per beni consimili

, accertata Iubieazi (immobile, la 3 icazione, la

resente le . le con-

dizioni statiche, lo stato di conservazione & manutenzione, il grado di finitura interno ed esterno, I'insieme.
degli impiant e dei serviz esistenti, per unita di fabbricazione; tenuta in considerazione I'epoca di cos-
lfzone del fabbricato, | vincoll di s i tenuto.
conto possainfluire.
Fonti dx informazione:

, alla luce dei valori di mercato della

R

Catasto di Bergamo;

Canservatoria dei Registr Immobilar i Bergamo;
Ufficidelregistro di Bergamo;

Ufficia tecnico di Caravagio;

Agence immebilar e/ ossenvtor del mercso immobilre:Cose & Terreni -Ossnatoro mmobsiare
pe 1300/1500 €/ma;

Parametri med di zona per destinazione principale (€./mg.): 1600/2000 €/mg.
123 Valutazione corpi

tetto. Mag;
io (BG), Via Francesco Nullo n. 7
parametrica (sempl 14.800,00.
Destinazione pl
Solaio 7400 €20000 €14.80000
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €14.800,00
Valore corpo €14.800,00

——— Pubblicazic
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Riepilogo:
D Immobile ipe 3
dio ponderale ota
A-Solaioal piano  Magazzini e locali 74,00 €14.800,00 €14.800,00
sottotetto dideposito [C2]
Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore di mercato praticata per I'assenza della garanzia per CiARG
vizi del bene
Himborso :ﬁ;«s\::::am eventuali spese condominiali insolute nel biennio 56
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistics e/o catastale: €000
Valore di stima:
Valore intero medio ponderale €12.27000
Valore diitto e quota €12.27000
Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immabile al netto delle decurtazion! nello stato di fatto in cui si 1227000

Pubblicazic
ripubblicazione o.tipro
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Lotto: 003 - Solaio sub. 16

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A- Solaio al piano sottotetto.

[c2]sitoinVia n7

Quota e tipologia del diritto
1/1.di OMISSIS- Piena proprieta
Cod. Fiscale: OMISsIs

Eventual comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati;

Intestazione: OMISSIS, foglio 48, particella 12424, subalterno 16, indirizzo Via Francesco Nullo n. 7, piano.

3, comune CARAVAGGIO, categoria C/2, classe 2, consistenza 72 ma., superficie 76 m,, rendita € 85,53
e d NICOL

ertorio n. 55738 - COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico n. 7829.1/2013 Reparto Pl di
BERGAMO in atti dal 15/03/2013

Millesimi di propriets di Lrif le): MM=65,53

Confini: Da nord Sub. 15, 3 L Salvo i il pre-
cisi confin e come meglia in fatto

«
si

2.DESCRIZIONE
2.1 DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA)

Caravaggio & un comune italiano di 16 174 abitanti della provincia di Bergamo, collocato nella pianura ber-
‘gamasca occidentale. La z0na, é caratterizzata dalla presenza di fabbricati di medie dimensioni prevalente-
mente a carattere residenziale.

Caratteristiche zona: semicentrale normale
Area urbanistica: residenziale a traffico limitato con parcheggi buoni

Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone Ilmllrnfe' miste
importanti centri limitrofi: Treviglio.
Anﬂxlomnaesiu\ iche Non seciicsto
riche: Santuari
principal w\leﬂimenu pubblici: Autobus Circa 200 m.

2.2 DESCRIZIONE DEL BENE

Descrizione: ()] A-Solaio al

bblicazic

In fzbbnum condominiale di tre piani fuori terra, ampio solaio al piano sottotetto wsnmul'd! R unT

ripubblicazione o.tipro
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1l solaio & al rustico, pavimento e intonadi sono mancanti, ¢ la predisposizione per impianto elettrico, le
uniche parti completate sono a porta dingresso biindata e i serramenti esterni,
1l solaio ha una superfice catastale di mq. 76.

Superficie complessiva di irca mq 76,00
E' posto al piano: Sottotetto
Ledificio & stato costruito nel: 2006/2009
ha un'altezza utile interna di circa m. Hm=2,
r é n.3 complessivi

n.o

Stato di manutenzione generale: buono
joni generali dellimmobile: L'

Limmabile si presenta in buone condizioni di manutenzione generale.
Gli spazi comuni (vano scale, percorsi carrali e pedonali) hanno un buon livello di finitura e sono mantenuti
in buano stato di pulizia

Caratteristiche descrittive
Caratteristiche srutturali
Copertura tpologia:afade
materie: legno
condzon: buone
Scale tpologia:arampe paralee
materiae:granito
abcations:interna
condzon: by
Note:Scale condormia
Soloi tpologia:Solio mistoin ca. ¢ latericlo
condzonbuone
Struttute vertical materae: e
cordzon:buone
Traw materiale: €5
cordzon: buone
Componentiediie e costruttve
Infissesterni tpologa: ante singole & doppie a bttente con vetrocamera
materiale: legno
protezone: nforiate
materile rotesione ferro
condzon buone
pavin. interna Note: Assente
portane diingresso tpologa: anta singola a bttente
materie: Bindato
cordzon: otime
Impianti
Eettrico Note:Predspasto
Impianti {conformita e certificazioni)
Implanto lettrico:

Esiste mpianto eletrico o
note predisposizone
Riscaldament
Esisteimpianto discokdomento o

Condisionamento e cimatizzasione:

Esiste mpionto di condizionamen o cimatizazione o

_ 77— Pubblicazic
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Solalo

3. PRATICHE EDILIZIE

Pratica Edilizia n.
Intestazione: OMISSIS
Tipo pratica: Denuncia Inzio Attivita (testo unico)
Per lavori: Formazione nuovo complesso residenziale
Oaeeto: nuous costuione

azione in data 08/11/2006 al n. di prt.
R/ dea 06073009 . prt. 27028
NOTE: Certificato di Agibiita parziale:

Numero pratica: Pratica Edilizia n. 162

Intestazione: OMISSIS

Tipo pratica: Denuncia Inizio Attivita (testo unico)
Per lavori: Varainte alla Dia 345/06

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 28/05/2007 al n. di prot. 14486

Numero pratica: Pmnm Ediizia n. 26

Iesoff
Tipo pri il (testo unico)
o e varariRalioi /06

Oggetto: nuova costruzione
Presentazione in data 31/01/2008 al n. di prot. 3023

Numero pratica: Pratica Edilizia n. 25 R.C. 2013
Intestazione: OMISSIS

Tipo pratica: Permesso a costruire n sanator

Per vt Opere  fformit lle Dia n. 34512005 - 162/2007 - 26/2008
Presentazione in data 12/08/2013 al n. di prot.

Rilascio in data 03/12/2013 al n.di prot.

Intestazione: OMISSIS

Tipo pratica: Fine Lavori

Per lavori: Nuova costrus

Presentazione in data 06/10/20093\ n. di prot. 27021
3.1 CONFORMITA EDILIZIA

Identificativo corpo: A- Solaio al piano sottotetto.
Magazzini e locali i deposito [C2] sito in Via Francesco Nullo n. 7

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita ediliza

4. CONFORMITA URBANISTICA

dentifcativo corpos: A- Solaio a piano sottotetto.
sitoinVia 7

Termtorio

e o2 LDDIICAZIC
riplibblicazione o.tipro
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19/12/2019.
Zona omogenea AMBITI DI CONSOLIDAMENTO DELLO STATO DI FATTO
Norme tecniche di attuazione: NTAART. 31

Immabile sottoposto avincolo di carattere urban-  NO

it

Element urbanisticiche limitano la commerciabilia? | NO

Nella vendita dowranno essere previste pattuizioni  NO
particolari?

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara la conformita urbanistica,

CONFORMITA CATASTALE

entificativo corpos A- Solio a piano sottotetto.
sitoinVia 7

Per punto 1sidichiara

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

Titolare/Proprietaris
Titolare/Proprietario: OMISSIS.
Titolare/Proprietario: OMISSIS
Titolare/Proprietario: OMISSIS.

MIssis.

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

~Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca volontaria attiva a favore di contro OMISSIS; Derivante da: CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO; A ro-
§ito di OMISSIS in data 23/06/2006 ai nn. OMISSIS; Icrittotrascritto a Bergamo in data 25/06/2009 ai nn. OMISSIS;
Importo ipoteca: € 2.200.000,00; Importa capitale: € 1.100.000,00;

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale attiva a favore di contro OMses beime da: LODO ARBITRALE A ogto diOMISSIS in data
19/12/2009 ai nn. OMISSIS; ergamo MISSIS; €
370.023,85; Importo capitale: € 326.810,95;

- Trascrizione Pregiudizievole:
Derivante da: immobilf; Emesso dal TRI-
BUNALE DI BERGAMO in data 21/06/2010:i nn. 1440 trascitto a Bergamo in data 12/07/2010 1 nn. OMISSIS

~Trascrizione pregiudizievole:
imento a favore di Emesso dal TRIBUNALE DI BERGAMO in
data 31/05/2011 rep. n. 15554; rascritta a Bergamo in data 19/10/2011 ai n. OMISSIS

:;‘?iibunaladl o 2 - = ot pa'.;‘hhhr\azlc
ripubblicazione o.tipro
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~Trascione pregudisevol:
fa

vore della i Dervante d:Decreto &
20/03/2018 ai nn. OMIS-

SIS; Cc del Tribunale di /03/2018 ai nn. 4517/17,

gine di detta trascrizione in data 04/04/2018 ai nn. OMISSIS

~Trascrizione pregiudizievole:

d favore della Derivante & A
gitodi0 06/12/2018 21 nn. OMISSI Bergamo n. OMISSIS.
~Trascrisone pregiudizievole:

foore el Derivante da: Sentenza di sequestro conserva-
tivo; A 02/20: MISSIS i S
OMISSIS; 31/07/2023 i nn. di \d: definitiva,
Dati i relativ i corpi: A-Solaio al
ALTRE INFORMAZIONI PER UACQUIRENTE
Verifica se | beni censo, livello o uso civi isia stata affrancarione da tali pesi

Spese di gestione condominiale:
inari i gesti Circa €. 31/12/2023.
timmobil perizia:

Nessuna.

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato
. 42/2004:

Avwertenze ulteriori: Non specificata

. DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE

Identificativo corpo: A- Solaio al piano sattotetto

Iformazioni relative a calcolo della consistenza:

il immobile.
Destinazione Parametro SLP. Coefficiente Superficie equivalente
Solaio sup lorda di pavi- 76,00 1,00 76,00
mento
76,00 76,00

s sk b e s el lie A 210
fipubblicazione 6 tipro
n
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non abitabill, 70% non abitabill appartamenti e con altezza
media pe pe 200mt, i

3 accessaori inagibili ma utilzzabil,

10. GIUDIZIO DI COMODA DIVISIBILITA|
immobile p

11. STATO DI POSSESSO:

Uibero

12. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DELLOTTO:
12.1 Criterio di stima:

u
z0na, per beni consimili

, accertata Iubieazi (immobile, la 3 icazione, la

resente le . le con-

dizioni statiche, lo stato di conservazione & manutenzione, il grado di finitura interno ed esterno, I'insieme.
degli impiant e dei serviz esistenti, per unita di fabbricazione; tenuta in considerazione I'epoca di cos-
lfzone del fabbricato, | vincoll di s i tenuto.
conto possainfluire.
Fonti dx informazione:

, alla luce dei valori di mercato della

R

Catasto di Bergamo;

Canservatoria dei Registr Immobilar i Bergamo;
Ufficidelregistro di Bergamo;

Ufficia tecnico di Caravagio;

Agence immebilar e/ ossenvtor del mercso immobilre:Cose & Terreni -Ossnatoro mmobsiare
pe 1300/1500 €/ma;

Parametri med di zona per destinazione principale (€./mg.): 1600/2000 €/mg.
123 Valutazione corpi

tetto. Mag;
io (BG), Via Francesco Nullo n. 7
parametrica (sempl 15.200,00,
Destinazione pl
Solaio 7600 €20000 €15.20000
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €15.20000
Valore corpo €15.200,00

Valore accessori

oo i Pubblitazic

Valore complessivo diritto e quota €15.20000

ripubblicazione o.ripro
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Riepilogo:
D Immobile ipe 3
dio ponderale ota
A-Solaioal piano  Magazzini e locali 76,00 €15.200,00 €15.200,00
sottotetto dideposito [C2]

12.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore di mercato praticata per I'assenza della garanzia per

vizi del bene venduto L5200
Riors it il space condn il et v el i
Spese tecniche diregolarizzazione urbanistica e/o catastale: €000
Valore di stima:

Valore intera medio ponderale €12380,00
Valore diritto e quota €12380,00

12,5 Prezzo base d'asta del lotto:
b 4 Y G p——

Beni in Torre Boldone (BG)
Via Bugattone n. 14

Lotto: 004 - Magazzino

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A- Magazzino-deposito.
Magazzini e locali di deposito [C2] ito in Via Bugattone n. 14
Quota e tipologia del diritto

1/1.di OMISSIS- Piena propricta
Cod. Fiscale:OMISSS

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: Proprie-
ta' 1/21, foglio 7, particella 1286, subalterno 705, indirizzo Via Bugattone n. 14, piano 51, comune TORRE
BOLDONE, categoria /2, classe 2, consistenza 149 ma,, superficie Totale 151 mq, , rendita € 477,10
Derivante da: Atto del 25/02/2015 Pubblico ufficiale MALLARDO CARMINE Sede BERGAMO (BG) Reper-

;:\:3:’;21:‘17"—‘ Z?m:;:zv/ﬁzrsln;u Nota presentata con Modello Unico n. 6290.1/2015 bprj b bI i C az i (
ripubblicazione 0.tipro
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Confini: Da nord altra propriets, , altra propriet, |
sare, . Salvoi i

le motori, ascen-
infatto.

2.DESCRIZIONE

2.1 DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA)

provincia di Bergam. £ i primo comune della Val
periferia a nord
1l fabbricato & posto nella zona centrale del comune, caratterizata dalla
presenza da edifici prevalentemente 2 carattere residendial.

Seriana che si Bergamo. I fabl
del Comune, in zona collinare.

Caratteristiche zona: centrale normale

Lazona e serviz di e secondaria.
dalla zona: Non specificato
s the ok Ui < il
fi: Non specificato
Amaxlonl naes:ﬂlstlche Non specificato
iche: Non specificato
pnucvpau cnuwmenu pubblici: Autobus Circa 200 m.

2.2 DESCRIZIONE DEL BENE

Descrizione " d

In fabbricato condominiale di grosse dimensioni sito in Torre Boldone, via Bugattone n. 14, magazzino al
piana interrato con accessa da cortile comune, costituito da un ampio vano e da due ulteriori locali con
disimpegno.

superficie lorda del magazzin circa mq. 146.

Sono presenti difformita relative ad una diversa distribuzione planimetrica rispetto a quanto autorizzato,
sara quindi da prevedere una Scia in Sanatoria da presentare al competente uficio comunale ed un aggior-
namento della planimetria catastale.

Superficie (nmp\essiva m circa mq 146,00

€' posto al pianos Int

[iticlod i ot il 1968/1970

ha un'altezza utile interna di circa m. H=2,30

Lintero fabbricato & composto da n. 8 piani complessivi di cui fuori terra n. 7 e di cu interratin. 1

Stato di manutenzione generale: buono
Condizioni generali del

fll‘immobile: Limmobile si presenta in buone condizioni di manutenzione generale.
Gli spazi comuni (vano scale, percorsi carrali e pedonali) hanno un bun lvello di finitura e sono mantenuti
in buono stato di puliza

Per quanto riguarda l'unita immobiliare, il livello di finitura & nella media ed & in buane condizion di m:
nutenzione e conservazione. Si evidenzia la presenza di tubazioni varie di natura condominiale sul soffitto
del magazino.

Caratteristiche descrittive

Caratterisiche sruturali
Soloi

o stoinca. o ater
oot e b

e S i Pubbhcazm
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Componanti adiiza  costruttive

Cancelo tpologa: oppia anta a batente
materiae: aluminio

Note:Cancela carrae condominal.
Infissinteri tpologia: Basculante

materiae: Lamiera metalica

condzon’ buone
Infissincemi tpologia: abattente

materile: ferro e vetro

condzon: scarse

Rierto lmitatamente a: Serrament verso tercapedine.
nfisstincemi tpologia: abattente

material:lagno tambursto

condzon: sufcienti
pavin. interno material:piastealediceramica

condzon: sufcenti

Impianti

Elertrico tpologa:con cavia vista

tensione: 2200

condzon’ sufcienti

conformitda verficare

Impianti {conformita e certificazion)

Impianto letrico:
Esisteimpianto eletrico s
Esistela dicharazione o conformita L 46/90 ¢ succesive o
Riscaldamento:
Esisteimpianto diiscaldomento. [
Condirionamento e cimatizzation:

Esisteimpionto d condzionamen o clmatizazione
Impianto anincendio:
Esisteimpionto antincendic
‘Ascensor montacarichi € carr ponte:

mmobile dspone df ascenseri o montacorichi s
Esistenzo carrporte o

Pubblicazic
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magazzino

3. PRATICHE EDILIZIE

Numero pratica: 22/1968

Intestazione: OMISSIS

Tipo pratica: LICENZA DI COSTRUZIONE

Per lavori: Costruzione di due fabbricatl i otto piani ciascuno.
Oggetto: nuova costuzione:

Presentazione in data 14/11/1967

Rilascio n data 22/05/1968

1CONFORMITA EDILIZIA
Identificativo corp

M e PUDDlicazic
ripubblicazione o.tipro

Ver.30
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Sono state riscontrate le seguenti rregolarita: Sono presenti difformit relative ad una diversa distribuzione pla-
nimetrica rispetto a quanto autorizzato.
Regolarizzabili mediante: SCIA IN SANATORIA
ner di regolarizzazione
Scia insanatoria €3.00000
Spese teenico €150000
Totale onert: €4.500,00

Per quanto sopra NON sl dichiara la conformita edilizia

4. CONFORMITA URBANISTICA

Identificativo corpo: A- Magazzino-deposito.
Magazzini e locali i deposito [C2] sito in Via Bugattone n. 14

Territorio
in forza della delibera: aeoustadal Corsl Comunslecon delbers 1. 284l 07082033,
cesive variantin. 73 in data 19.10.2017 @ . 21 in dats
29/07/2021.
Zona omogenea: AMBITO RESIDENZIALE CONSOLIDATO
Norme tecniche di attuazione: NTA art. 5.2 Gli ambit residenziali consolidati e gl ambiti  permesso

in prevalenza di recente formazione nonché dalle aree libere. Nellam-

di nuova costruzione, ampliamento, sopralzo,rstrutturazione,

dicati. U 0,50 ma/ma Q 35 % Dc, De, Ds vedi art. 2 H may
(3 plani ..+ 1 plano mansardato/attico)

Immoblle sottoposto avincolo i carattere urban-  NO
istico

Elementi urbanistic che imitano la commerciabiita?  NO

Nella vendita dovranno essere previste pattutzioni  NO
particolari

Per quanto indicato al punto 1 si dichiara a conformita urbanistica.

5. CONFORMITA CATASTALE

Identificativo corpo: A- Magazzino-deposito.
Magazzini e locali i deposito [C2] sito in Via Bugattone n. 14

Conformith catastale:

Sono. regolarita: D i interni
Regolarizzabill mediante: Docfa variazione planimetria
‘Oneri diregolarizazione
Docfo, variazione planimetria €50000
Totale onert: €500,00

Per quanto sopra NON si dichiara | conformits catastale

R——— Pubblicazic
ripubblicazione o.tipro
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Titolare/Propritari
Titolare/Proprietari

7. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca CON( attiva a favore di RUOLO; A rogito
di OMISSIS in data 18/02/2022 ai nn. OMISSIS; Iscritto/trascritto a Bergamo in data 21/02/2022 ai nn. OMISSIS;
Importo ipoteca: € 68.456,56; Importo capitale: € 34.228,28; Note: In detta ipoteca, Iunita immobiliare in oggetto,
&stata indicata con il precedente Foglio 8 anziché con I'attuale Foglio 7.

- Trascrsione pregutirievole:
di favore della i Derivante da

tivo; A in data 23/0: . n,

OMissi: 31/07/2023 3i nn. definitiva.

Dati preceder i corpi: A- Magazzino-deposita

8. ALTRE INFORMAZIONIPER LACQUIRENTE
Verifica se | beni pig

Identificativo corpo: A- Magazzino-deposi
Magazzini e locali i deposito [C2] sito in. TorteBoldohe (BG), Via Bugattone n. 14

Spese di gestione condominial
Spese ordinarie annuedlsesﬂone Aelbiralishes Sl foes:

Nessuna.
Euro1723,13

Altre informazion
Millesimi di propriet (i

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non spe(ﬂltam
. 42/20

Awvertenze ulteriori: Non specificato |
9. DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE
Identificativo corpo: A- Magazzino-deposito

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
i il ocali.

Pubblicazic
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Destinazione Parametro SLP. Coefficiente Superficie equivalente
Magazzino suplorda di pavi- 146,00 1,00 146,00
mento
146,00 146,00

def muri con Faggiunta delle pertnenize nella seguente misura 33% dei balconi, 25% dei terrazi, 10% dei gardini

sino alla concorrenza della immobiliare (oltre calcola il 2%), 50% sottotetti e
gibili non abitabil, non abitabili ifinite come gh appartamenti e con altezza
media 2,00 mt, 10% dei utilizzabil.

10. GIUDIZIO DI COMODA DIVISIBILITA

11. STATO DI POSSESSO:
Occupato da OMISSIS senza alcun titolo.

Opponibilta ai terzi: NO

12. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
121 Criterio di stima:

1 lla luce dei valori di mercato della

20na, per beni consimil
rata I (immabile, i la

, le con-

dizioni statiche, il grado di finitura , linsieme
degliimpianti e dei serviz esistenti, per units di fabbricazione; tenuta in considerazione I'epoca di cos-
truzione del fabbricato, i vincoli di locazione; valutate le possibilita di utilizzazione ed edificatorie; tenuto
conto di influire

12.2 Fontidi informazione:

Catasto di Bergamo;
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo;
Uffic del registro di Bergamo;

Ufficio tecico di Torre Boldone;

‘Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Case & Terreni - Osservatorio immbiliare;

Parametri medi di zona p principale (€./ma.):
12.3 Valutazione corpi:

. Magazzini e
Torre Boldone (BG), Via Bugattone n. 14

73.000,00.

Destinazione

== Publicazic
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Valore corpo €73.000,00
Valore accessori €0,00
Valore complessivo intero €73.000,00
Valore complessivo diritto e quota €73.00000

Riepilogo:

D Immobile ipef
dio ponderale quota
A-Magazzino-de-  Magazzini e locali 146,00 €73.000,00 €73.00000
posito dideposito [C2]

124 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione de\ valore m mercato praticata per I'assenza dells garanzia per

bosvicioig €10950,00
e ortetari i evental spese condominial nsolte el bennio €s0000
anteriore ala vendita:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €5.000,00
Valore di stima:
Valore intero medio ponderale €56:550,00
Valore diritto e quota €56.550,00
12.5 Preno base d'asta del lotto:
ook 1 1 Y Sl ) | cHasE

Beni in Alzano Lombardo (BG)
Via Fontana Marcia n. 10

Lotto: 005 - Appartamento + autorimessa

DEI BENI

corpo: A- Appartamento + autorimessa.

inVia an. 10
Quota e tipologia del dirtto

1/1.di OMISSIS- Piena proprieta

Cod. Fiscale: OMISsIS

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

s e ¥ o] o] [[or= A

Marcia n. 10, piano 2, comune ALZANO L MBARDD, categori 1 rz consistenza $ van, superfi-

cie Totale 108 ma. Totale escluse aree scnpenfrfp u tcazione O»a: rl p ro

Ver.3
i
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Derivante da: Atto amministrativo DECRETO (DISPOSIZIONI DELLE AUTORITA') del 12/01/2017 Pubblico
ufficiale TRIBUNALE Sede BERGAMO (BG) Repertorio n. 66 - DECRETO DI TRASFERIMENTO IMMOBILI
Trascrizione n. 3907.1/2017 Reparto PI di BERGAMO in atti dal 10/02/2017

Confini: Da nord prosp falda del tett ., prospetto sul
falda del salvoi pit

Identificato al catasto

1/1, foglio AS/3, particella 79, subalterno 7, indirizzo Via Fontana Mar-
cian. 10, piano S1, comune ALZANO LOMBARDO, categoria C/6, classe U, consistenza 20 ma., superficie
Totle. 24 m, redha €615

DELLE AUTORITA') del 12/01/2017 Pubblico
ufficiale TRIBUNALE Sede maw»o (eay Rener\wrm .66 - DECRETO DI TRASFERIMENTO IMMOBILI
Trascrizione n. 3907.1/2017 Reparto Pl di BERGAMO in atti dal 10/02/2017

Confini: Da nord muri perimetrali, , altra t3. Salvo pil precisi con-
fini e come meglio in fatto.

2.DESCRIZIONE
2.1 DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA)

Alzano Lomerdo & un comune taliano di 13 371 abitanti della provincia di Bergamos l comune & situato

nella bassa cirea orobicoe fa
munita montana della Valle Seriana. Il labbncim in esame ¢ ubicato nella penferw anord/est del Comune.
jenziale.

Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: residenziale a traffico fimitato con parchegsi buoni.
s d

secondaria.

Servizi offert dalla zona: Non specifcato
iche zone limitrofe: resideniali

Adraton pacsaggit he: Non
toriche: Non specificato
Prmclvall  ellegamment s At 158 200

2 DESCRIZIONE DEL BENE

In palazzina di tre piani fuori terra Marcia n. 10,
pla e da ingresso, ampio soggiorno, cucing, hagnn, ﬂue camere, un ba\cane ed un terrazzo,

supemue lorda dell'appartamento circa mq. 106, del i i A i R 6.
Completa la propriets

superficie mmp\esswa dicirca mq 116,50
" posto al pi
L‘emﬁue & stato costruito nel: ante 1967

ne\ 1971
h per er il box
Lintero fabbricato & composto da n. 4 piani complessivi di cu e e s

Pubblicazic
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Gli spazi comuni (vano scale, percorsi carrali e pedonali, giardino) hanno un livello di finitura sufficiente e
sono mantenuti in buono stato di pulizia

manuten-
i e tessa cosa per
Caratteristiche descrittive
Caratterisiche strutturall
Baconi materie:

condzon: sufcenti

Solso misto in . e ltericio
presuntivamenta buone
e Muratura pilstrn ca.
presuntivamente buone

Soloi
Strutture verticl
Trawi
presuntivamente buone
Componentiediize  costrutive

Concello tpologa:antasingol

Riferto mitatamente a Cancolo pedorale d gresso
nfisstestrni tpologia: Basculante autorimessa
materiae: Lamera metalica
cordzon sarse
Rl Imtatamente : Astormessa
nfissesterni tpologia: Ante singole ¢ doppie 2 battente
materiae:logno
protes one: apparel
materile protesions lastica
condzon: scarse
nfissteserni tpologa: ante singole  doppie a batente con vetrocamera
materie: lluminio
condzon sufcienti
Riferto mitatamente 3 Seramento ahusivo s terazzo.
nfisstintemi tpologia: abattente
materil:legno e vewro
condzon: sufcenti
pavim. Esterna materile: Gres
condzon sufcienti
Rierto mtatamente a Balcone e terrazo
pavim. iterna materile: comenta
condzon: sarse
Rifertolmtatamente a Box
pavin. rerno materile: piastralle i caramica
condzon: sufcenti
portane diingresso tpologia:anta singola a battente
materie: ferro  vetro
condzon sufcienti
Ruestimento ubcaone: bagno e cudna
materil: ceramica
condzon: sarse

“....  Pubblicazic
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conformit: rispettoso delle vigent normative

Eettrics tpologia:sottotracda
tensione: 220V
condzon’s danormalizzare
conormit: da verfcare

s aimentazione: metana
condzon:da nomalizzare
conformit: da verficare

ico tpologia:sottotracdia
alimentazione: diettada rete comunale

cordzon: pessime

Termico tpologia: autonomo.
almentazione: metano
et d distouzione: bl n ferro
st termosifon inaluminio
condzon: da sosttire

conformit non intracciabile

Impianti {conformita e certificationi)

Implanto sltirico
Esiste mpionts letrico s
Epoca direolzzosone/adeguomento. 1911
Esistel dicharazione di conformita L 46/90 & successive no

Riscaldamento:

Esisteimpianto i iscaldamento s
Tiolagiadi mpionto Autonomo

Stoto impianto Indisuso da tempo imprecisato.
Epocs di reaizzodoneodeguament. 1971

Esistela dichiarasine di canformiti o

Note Caldaiada sosttire

Condizionamento o climatizzation:
Eeisteimpianto d condizionament o cimatizacione
Esistela dicharadione df conformita L 46/90 ¢ succesive no
Impianto anincendio:

Esisteimpianto antincendic

Ascensor montacarichi e crr ponte:
Limmotite dispone o ascensorio montacorich o
Esistens corrporte o

Pubblicazic
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Soggiomo

Cudina

3. PRATICHE EDILIZIE

Numero pratica: 83

Intestazione: OMISSIS

Tipo pratica: Pratica Ediizia

Per lavori: Costruzione autorimesse
Presentazione in data 04/12/1963 al n. di prot.
Rilascio in data 20/07/1964 al n. di prot. 6206

‘ ~ Pubblicazic
ripubblicazione o.tipro
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Numero pratica: 81
Intestazione: OMISSIS

Tipo pratica: LICENZA DI COSTRUZIONE

Per lavori:Sopraizo dello stabile

Oggetro: nuova costruzione

Presentazione in data 14/12/19

Rl e 30/03/197 t .o ot 4749
Uagibilts non & maistata rilascata

3.1 CONFORMITA EDILIZIA

Identificativo corpo: A- Appartamento + autorimessa.

10
mith edil
Sono le seguentiirregol presenti ifformita rispettoalla licenza di Costruzione
n.81/1971 anella quello posto in
S :3) l blcone a ovest é titolo edilizio;

i chiusura dell terazzs del soggomo & privodi tlo edifo e sarada imucvere.
Regolarizzabili mediante: SCIA IN SANATORIA
ner di regolarizzazione
SCIA IN SANATORIA £ SPESE TECNICO €200000
Totale onerl: €2.000,00

Per quanto sopra NON sidichiara la conformita edilizia

4. CONFORMITA URBANISTICA|

Identificativo corpo: A- Appartamento + autorimessa.
Abitazione di tipo economico [A3] sto in Via Fontana Marcia n. 10

Teritorio

Inforza della delbera: approvato dal Consiglo Comunale con delberazione n. 63 in data
15/12/2014

Zona omogenea: AMBITO A PREVALENTE DESTINAZIONE RESIDENZIALE

Norme tecriche di attuazione: NTA82/3 (ART.23) In questi ambiti & ammessa a sola destinazione

'us0 residenzial, ntendendosi comunque ammesse anche le desti-
nazioni d'uso complementari e compatibil ' confermata per tut i
lott edifcati1a .r.c. esistente alatto dell'adozione del Piano di Gov-
eno del Territorlo. Pertanto sono sempre ammissibil interventi sul
patrimonio ediizio esstent nel rispetto dellas... esistente, fatte
salve e eventuall imitazioni previste dai successivi commi

Immobile soggetto a convenzione: s
Sesi, diche tipo? Non specificato
Estremi delle convenioni: Non specificato
Obblighi derivanti: Non specificato
Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban-  NO

istico:

Element urbanisticiche limitano la commerciabilia?  NO

Nella vendita dovranno essere previste pattuzioni  NO
partcolari?

Pubblicazic
ripubblicazione o.tipro
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Identificativo corpo: A- Appartamento + autorimessa.
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Abitazione di tipo economico [A3] sito in Via Fontana Marcia n. 10

Conformits catastale:

irregolarita: g

Regolarizzabili mediante: Nuova planimetria catastale - DOCFA

‘Oneri di regolarizzazione

Docfo
Dirtt Catastall

Per quanto sopra NON si dichiara 2 conformits catastale

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

Titolare/Proprietari
Titolare/Proprietari
Titolare/Proprietari

€40000
€5000
Totale onert: €450,00

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

rascrizione pregiudizievole:

favoredella Dervarte da; Deceto &
8 20/03/2018 ai nn. OMIS-
sis; Convalida di n. OMISSs.
- Trescione pregiiievole:
e della Derivante da E
ot 06/12/2018 o 01/02/2019 ai nn. OMISS.
Trascrizione pregiuditievole:
favore della massa dei credi Derivante da: Sentenza
tivo; A o data 23/02/2022 31 nn. OMISSIS n.

oMissis;

di condanna definitiva.

31/07/2023 2i nn.

Dati precedenti relativi i corpi: A- Appartamento + autorimessa

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE

Verifica se | beni

) livello o

ificativo corpo: A- Appartamento +

Ident
Abitazione di tipo economico [A3] sito in priii R (BG), Via Fontana Marcia n. 10

Spese di gestione condominiale:

Nessuna.

Altre informazioni:
Millesimi di 2

periz

Pubblicazic
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(immobile ai No

Attestazione Prestatione [nErxmnr Non presente

Awertenze ulterior

lon specificato

DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE

Identificativo corpo: A- Appartamento + autorimessa

Destinazione Parametro SLP. Coefficiente Superficie equivalente
Abitazione suplorda di pavi- 106,00 1,00 106,00
mento
Balcone sup lorda di pavi- a15 030 125
Terrazzo sup lorda di pavi- 635 040 250
116,50 109,79

dei muri con Taggiunta delle pertinenze nellaseguente misura 3% dei balconi, 25% dei terrazz, 10% dei gardii
sino alla concorrenza della immobilre (oltre calcola il 2%), 50% sottotetti e

nabitabil, i abitabil rifinite come gl appartamenti e con altezza
media 2,00 mt, 10% dei ‘accessori inagibili ma utilzzabili.

Destinazione d'uso: Residenziale
Sottacategoria: Unita immobiliare parte di un Edificia

Accessori:
A- Appartamento + autorimessa Posto al pano S1
1. Box singolo

Sviluppa una superficie complessiva di 24 ma
Valore a corpo: € 10000

GIUDIZIO DI COMODA DIVISIBILITA
Limmobile p

. STATO DI POSSESSO:

Libero

. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
12.1 Criterio di stim;

- Pubblicazic
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condizion statiche, lo i grado di fnitura  in-
sieme degliimpianti e dei i per unita di fabbri Iepoca di
Cosrutione dl fabbricato, ncal i ocstone; knte ¢ possibilta di tiizazione ed edificatorie; te-
nuto conto di 5

Fonti di informazione:

Catasto di Bergamo;

Conservatoria dei Registr Immobiliari i Bergamo;

Uffc del registro di Bergamo;

Uffcio teenico di Alzano Lombardo;

Agenzie immobiliari /o osservatori del mercato immobiliare: Case & Terreni - Osservatorio immobiiare;
Parametri medi di zona per destinazione principale (€./ma.): Residenciale 1050/1350 €/mq

Box 740/950 €/ma.
Valutazione corpi:

Alzano Lombardo (BG), Via Fontana Marcia n. 10

parsmetica (sempl 76.853,00.

13sor  mereto perabiioni i o econemic osclano s 1000 100 €/ Per rimmesie -

getto di perizia di

unvalore pari a 700 €/mq
Destinazione

npl
Abitazione 106,00 €70000 €7420000
Balcone 125 €70000 875,00
Terrazo 250 €700,00 €1778,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €76.853,00
Valore corpo €76.853,00
Valore accessori €10.00000
Valore complessivo intera €86.853,00
Valore complessivo diritto e quota €86.853,00
Riepilogo:
D Immobile ipel
dio ponderale quota
A-Appartamento  Abitazione ditipo 109,79 €86.853,00 €86.853,00
+autorimessa  economico [A3]
con annesso Box
singolo

Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore di mercato praticata per Iassenza della garanzia per

vizi del bene venduto €13.027,95

pom—" Pubbli¢azic
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12,5 Prezo base d'asta del lotte

:/':I:;e immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €71.375,05

Ben in Bagnatica (BG)
Via Castello n. 11

Lotto: 006 - Appartamento + autorimessa

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identific

ivo corpo: A- Appartamento + autorimessa.

Abitazione.

[A2]sito n Via Castello . 11

Quota e tipologia del dirtto
1/1.di OMISSIS- Piena proprieta
Cod. Fiscale: OMISSIS

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Note: L'auterimessa & di pertinenza all abitazione.
Identificato al catasto Fabbricati:
OMISS|IS - Proprieta 1/1, foglio 11, particella 650, subalterno 716, indirizzo Via Castello n.
11, piano 2, comune Bagnatica, categoria A/2, classe 3, consistenza 5 vani, superficie Totale 101 mq. Te-
tale escluse aree scoperte 93 mq,, rendita € 542,28
DECRETO

Derivante da: DELLE AUTORITA') Pubblico
uffcile TRIBUNALE Sede BERGAMO (BG) Repertario n. 302 - DECRETO DI TRASFERIMENTO ardcoLl
Trascrizione n. 9880.1/2017 Reparto Pl di BERGAMO in att dal 04/04/2017

Millesimi i propriets di parti comuni notarile}: MM=104,57 (appar e
rimessa)

Confini: Da nord ltra proprieta, I tto su altra pr
prits,sub. 715 e vano scale al sub. 701 area comune, prospetto sul fida del teto e prospetto su area
comune. Salvo i il precisi confini e come meglio in fatto.

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: OMISSIS - Proprieta! 1/1, foglio 1, particela 650, subalterno 725, indirzzo Via Castellon.
11, pianos1, , categoria C/6, classe t rfice Totale 60ma,
teclia e

ET0 DELLE AUTORITA 7 pubblico
umc»ale TRIBUNALE Sede BEKGAMO (xs) Repertorio n. 302 - DECRETO DI TRASFERIMENTO IMMOBILI
Trascrizione n. 9880.1/2017 Reparto Pl di BERGAMO in atti dal un/u /zm
Millesimi di propriets di parti comuni

bt o ecrnee AUDDIICAZI
ripubblicazione o.tipro
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2.DESCRIZIONE
2.1 DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA)

Bagnatica & un comune italiano di 4473 abitanti della provincia di Bergamo. Il paese ¢ adagiato sugli ultimi
colli della Val Cavalling, ai pied del monte Tomenone, a circa 9 chilometri a est del capoluogo orabico. Il
fabbricato in esame é ubicato nel centro storico del Comune.

Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: resmenua;e a traffico limitato con parcheggi buon.

fa e secondaria
swz. offerti dalla zona: Non specificato
aratteristiche zone limitrofe: residenziall
mwnam. centrilimitrofi: Non specficato
paesaggi fon specificato
Amnom storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Autobus Circa 200 m.

2 DESCRIZIONE DEL BENE

Descrizione:

In fabbricato di vecehia costruzione demalita  poi ricostrulto con Concessione Edilzia 36/2001, apparta-
mento al secondo piano costiuito da ingresso, soggiomo, cucing, disimpegno, due camere, bagno e due
balconiuno a nord e altro a sud.
Completa la proprieta un

superfcie catastale di ma. 60

Superfiie lorda appartamento mq, 93,10
Superfiie balcone a nord ma.

Superfcie balcone a sud mq. 14,67
Superfice catastale autorimessa mq. 60

Superficie complessiva di circa mq 121,75
€ posto al pi

Ledificio & stato costruito nel: 2002/04

ha un'altezza utile interna di circa m. appartamento Hm=2,70 box H<2,65
Lintero fabbricato & composto da n. 4 + mansarda piani complessivi di cui fuori terra n. 3 + mansarda e di
cuiinterratin. 1

Stato di manutenzione generale: buono
ndizioni generali dellimmobile: L'immabile si presenta in buane condizioni di manutenzione generale.

Gli spazi comuni (vano scale, percors carrali e pedonali) hanno un buon livello di fintura e sono mantenuti

in buono stato di puliza

i precisa che la parete ad ovest del fabbricato & stata consolidata con una struttura costituita da elementi

verticali inferro, il

di un cedimento del fondo stradale adiacente al fabbricato (Vicolo Valenti).

Per quanto iguarda funita immbilare, il lvello difintura é nella media é carattrizzata dal tetto n legno

3 vista e dalla presenza di pietra nel soggiorno,

di manutenzione e conservazione,

L'ampia autorimessa ha una doppiz basculante a comando elettrico.

E———— Pubblicazic

Cancello tpologia: antasingala a batente
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apertura: lettrica
condzonbuone
Rierto mitatamente 3 Cancelocarale condorniniae
Cancello tpologia: anta singola a bttente
materie: forro verniciato

apertra: manvale
condzon: buone
nfissestrni tpologa: ante singole & doppie a bttente con vetrocamera
materie: legno
protezione: persiane
materiae protezione: lagno
condzon by
Infissnteri tpologa:a battente o scorrevol
mater e legno tamburato
cordzon: buone
Infisstintemi tpologia: Basculante automatizata
materiae: Lamiera metalica
condzon: buone
Rifertomitatamente a Box con 2 bascuanti automatizae,
Manto diccpertura materiae: tegole
cobentazione:Esistente
condzon:buone
Pavim. Esterna materiae: porido
condzon: suficenti
Note:Corselopedonale comure.
P, Interna materile: iastrele i ceramica
condiion’sbuone
Pavim. iterna materie: cement
condzon: buone
Rierto miatamente a Box
Plofoni materile: stabiltora
condzon: buone

portone diingresso pologa: anta singol,
materile: Porta n legno bindata
condzon: buone
Rivestimento icarone: bagno e cucna
materile: cramica
condzon’ buone
Impianti
Ascensore condzon: buone
conformit: ispettoso delle vigent normative

Citfonica tpologia:video
condzon: buone
conformi: ispettoso de

vigent rormative

Condisanamento tpologia: atonomo.
alimentazione: settico
aftusort it

Pubblicazic
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Termica

Impianti (conformita e certificar

Esisteimpionto eletrico

Epocn direaizzodone/ode

e in bl o L 46750 ucesive

Esisteimpianto diiscoldamento
Tpologiod impiontc
Stoto impianto

Epoc i reolzzasione odegumento
Esiste la dichiarazine di conformita
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tpologa:con cavia vista

conformi: rispettoso delle vigent normative
Rierto lmitatamente 3 Box

tpologia:sottotracdia

conformit: ispettoso delle vigant normative
almentazione: metana
condzon: buone
conform: ispettoso del

vigent normative

tpologa: sottotraccia
condzon buone
conformi: ispettoso de

vigent rormative

tpologia: autanomo.

iminio

conformit:rispettoso delle vigent normative

Autonoma
2008
)

Condirionamento o cimatizzatione:

Esisteimpionto d condzionamen o cimatizzazione

Esistela dichorasione df conformita L 46/90 ¢ succesive
Impianto anincendio:

Esisteimpianto antincendic

s
s

Ascansori montacaiehi  cariponte:

e o sl o gl

Esistons saricipotenziomente pericolos
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3. PRATICHE EDILIZIE

Numero prat

:36/2001
Intestazione: OMISSIs
Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: residendiale
Oggetto: Demolizione e icostruzione

Presentazione in data 03/12/2001 l n. di prot. 8679

Rilascio n data 22/03/2002 3l n. di prot. 2282

Abitabiita/agioiita in data 15/11/2004 a1 . di prot. 8516

OR— Pubblicazic
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Identificativo corp
Abitazione di tipo
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Conformits edilizia
Sono Jarita: spaziinterni; Box: Nel
o ed scala interna al box di assente nello stato di fatto.
Regolarizzablli mediante: SCIA IN SANATORIA
Oneri di regolarizzazione
Scia insanatoria e spese tecnico €200000
Totale onerl: €2.000,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia

CONFORMITA URBANISTICA

Idenllﬁ(aﬂw corpo: A- Appartamento + autorimessa.
Abitazione di tipo civile [A2] sito in Via Castello n. 11

Territorio

in forza della deibera: ‘approvato dal Consiglio Comunale con deliberazione n. 28 del
10/05/2013, con deliberzione di Consiglio Comunale n. 73 del
16.10.2017 & stata definitivamente approvata la variante n. 1 e con

delber

Zona omogenea: AMBITO RESIDENZIALE CONSOLIDATO - TESSUTO A BASSA DENSITA"

Norme tecniche di attuazione: NTA - ART. 73 -1 Plano dele regole, perseguendo gl obbiettivi dicon-
riorics gl

pero, riqualificazione, di realzzazione di edilzia bioclimatica, perse-
Fuimento del risparmio energetico e, in generale delle risorse territo-
tial, ngvidua | tessuti edficat caratterizzati da un Implanto urban-

fstico consolidato, costituto da fabbricati esistenticon bassa densits,

di interventidiriqualficazione ediizia ed architettonica. L'obiettivo &
soprattutto quello di miglorare, dove necessario, la qualita del

fic esistent | completamento delle aree intercluse, Ia definizione,
quando necessario, i nuovi margii deltessuto edifcato.

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban  NO

istico:

Element urbanisticiche limitano la commerciabilia?  NO

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni  NO
particolari?

Per quanto indicato al punto 1 s dichiara a conformits urbanistica.

. CONFORMITA CATASTALE

Identificativo corpo: A- Appartamento + autorimessa.
Abitazione di tipo civile [A2] sito in Via Castello n. 11

Per I punto 1 s dichiara

SR— Pubblicazic
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Titolare/Proprietario: OMISSIS
Titolare/Proprietario: OMISSIS
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VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievol
favore deHa

completa? S|

Derivante da: Decreto di

018 ai nn. OMIS-

gl
sis; Convalida di

Trasrdons pregudiievole:

ai nn. OMISSIS

favore della
0 OMISSSmdats 08/13/2018 31

~Trascrizione nreﬂimﬂxlewzh‘

ante da Aro-
OMISSIS scritto/trascritto a Bergamo in data 01/02/2019 i nn. OMISSIS.

e dell
tivos A rogto omisss am 23/02/2022 31 nn. OMISSIS w;cmm/lrasmlm 3 Bergamo ndats 03/07/202 o .

i131/0 fn. OMISSIS
Dati i
. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE
Verifica se | beni censo, lvell

Identificativo corpo: A- Appartamento + autorimessa
Abitazione di tipo civile [A2] sito in Bagnatica (BG), Via Castello n. 11

Spese di gestione condominial

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Circa €. 1750.

t perizia:
Nessuna.
Fimmobil perizia:
Consolidamento fabbricato: 4.664,00 €
i i 1850.11 somma delle
., ma non ancora pa pese di g non Sievi-
urgente da Bagnaticaal rimmabile.

aquesto

alla c

Non
di circa 120.000,00 euro e che

Aitre informazioni:
Millesimi di proprieta riferimento att

MM=104,57

):
Accessibiitadellimmobile 2 soggetti d\versamenm abil; 51

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente
Indice di prestazione energetica: Non specificato
Note Indice di prestazione energetica: Non specifcato

12/2004:

Awvertenze ulteriori: Non specificato
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DETERMINAZIONE DEL VALORE DELL'IMMOBILE

corpo: A- Appartamento + autorimessa

Destinazione Parametro SLP. Coefficiente Superficie equivalente
Appartamento  suplorda di pavi- 93,10 1,00 93,10
mento
Balconi suplorda di pavi- 2865 033 9,45
mento
121,75 102,55

def muri con 'aggiunta delle pertinenze nela seguente misura 3% de balcon, 25% de terras, 10% del gardini

sina alla concarrenza della 3 immobiliare (oltre calcola il 2%), 50% sottotetti
gibili non abitabill, 70% gibili non abitabili appartamenti e con altezza
media 2,00 mt, 10% dei ‘accessori inagibili ma utilzzabil.
Accessaori
A- Appartamento + autorimessa Sviluppa una superficie complessiva di 60 ma
1.80x doppio in paralle Valore a corpo: € 30000

GIUDIZIO DI COMODA DIVISIBILITA
Limmobile p

. STATO DI POSSESSO:

‘Occupato da OMISSIS, con contratto di locazione stipulato in data 30/01/2020 per I'importo di euro 6.000,00 con
cadenza mensie.

Il canone di locazione: nan & considerato vile ai sensi dell'art. 2923 comma 3 c.c. Note: Il contratto si intende pro-
rogato fino a 26/02/20

Registrato a DPBG UT - BERGAMD 1il 14/02/2020 ai nn.1496 serie 3T

Tipologia contratto: 4+4, scadenza 28/02/2024

. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

121 Criterio di stima:

1
‘o parben{ orei.

Assunte rtata I
stima la consistenza, le con-
diion tatche,l stato i conservazione & manutenzione, grado di finitura nterno ed esterno, Finsiete
degli impianti e del serviz esistenti, per unita i fabbricazione; tenuta in considerazione I'epoca dicor
truzione del fabbricato, i vincali

conto di
Fonti di inform:

. alla luce dei valori di mercato della

mmobile, la 3 i icazione, la

possa nflre
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Conservatoria dei Registri Immobiliari di Bergamo;
Uffic del registro di Bergamo;

Ufficio tecnico di Bagnatica;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immabiliare: Case & Terreni - Osservatorio immobiliare

1400/1700 €/ma;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): Residenziale 850/1250 €/mq

Box 500/700 €/ma,
Valutazione corpi

Abitazione d

Bagnatica (BG), Via Castello n. 11

parametrica 164.080,0.
Destinazione i
Apparamento 53,0 €160000 €14836000
salcon 9as €150000 €1512000
tima sntetica comparativa parametrica del corpo €164.080,00
Valore corpo €164080,00
Valore accessor €30.00000
Valore complessvo intera €194.080,00
Valore complessivo dirtto quota €194.080,00
Riepilogo:
» Immobile pe
dioponderale quota
A Appartamento | Abitazione ditipo 10255 €19408000 €194.080,00
“autorimessa  civie [A2] con an-
nesso Bax doppio
in parallelo
Adeguamenti  correzioni della stima:
Riduzione del valore di mercato praticata per Fassenza della garanzia per
vt del bene venduto e
Rimbors fretrio di ventul spes ondominal sl el oo .
Spese tecniche di regolaizzazione urbanistica e/o catasale €200000
Valore di stima:
Valore ntero medio ponderale 16111800
Valore diritto e quota €16111800
Prezzo base d'asta del otto:
Valore immobie a netto dlle decurtazion nellostato i fatto incui s T
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15032024

LEsperto ala stima
Arch. Stefano Peci
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