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- 1.0.2 | | limiti e la finalita dellincarico

L'obbiettive & guello di dimostrare la convenienza, anche in termini valore,
di approfittare della capacitd reddituale di futti i beni, mobiliari e
immobiliari costituenti I'intero  patimonio, mediante [a cessione in
locazione sottoforma sia di cessione di rami d'azienda, gid in essere e
potenzialmente da costituire, sia di aree libere, rispetto alla denegata
ipotesi della messa in liquidazione e smembramento della societé.

1.0.3 |1 documenti i dati e le fonti utilizzate o
Per l'incarico ci é& stata visionata, e controllata, la seguente
documentazione:

A. PER GLI IMMORBILI

« | titoli di provenienza;

* La documentazione ipotecario;

¢ La documentazione catastale;

s Gli strumenti di Governo del Territorio; { P.R.G., P.G.T., Convezioni ecc.)

i

« L'ultima autorizzazione Edilizia e i progetti; - & &aava Mv“wﬁ%{é‘@
B. PER MACCHINE ATTREZZATURE E IMPIANTI /" FIf " “Asdevmati L2 416,00 |
e i RN WA e .

« | contratti di locazione finanziaria; ! U ek g "J%‘@“E

¢ | contratti dilocazione;

i

e Le cerlificazioni e i manuali d'uso e manutenzione;{Solo visione)

o I contratto di affitto diramo d'azienda; ] |

Sono state inoltre assunte tutte le possibiliinforrmazioni per il framite del
_— . che c¢i ha accompagnato e supportato nell'inventario e

nella verifica, fornendo incltre notizie valide dal punto di vista della

composizione delle voci analizzate.

Tutta la documentazione elencata e utilizata, ancorché non gid inserita

nel testo della perizia, sara custodita a garanzia dei dati contenuti, presso

la sede della societd unitamente all'originale asseverato di questo
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rapporto di valutazione, a disposizione di chiunque, avendone titolo, ne
voglia prendere visione o estrarre copia.
120 LE ATTREZZATURE STRUMENTALI ALL'ATTIVITA' DI IMPRESA

i s e,

'2.0.1 | L'individuazione

L'individuazione delle attrezzafure a sostegno dell'attivitd, & avvenuta
mediante la loro inventariazione e la successiva catalogazione, sulla
scorta delle precise indicazioni fornite dall'Azienda, avendo come
riferimento, e termine di confronto, il contenuto del libro cespiti, che ne ha
confermata la sostanziale conispondenza.

Pertanto quanto e stato inventariato ed elencato nel capitolo successivo
costituisce, di fatto, cosi come dichiarato, I'esatta, redle e sola
rappresentazione di tutti | beni e attrezzature non ricompresi nell'allegato
“A" del contratto di aoffitto d'azienda stipulato in data 09 febbraio 2023 tra
OBERTIS.P.A.e _ _ a ministero del Notaio Francesco
Glovanzanc e rimasti nelic dfspombahic di QBERTI S p A,

1202 la descrizione

3t tratta di aredi per ufficio e per abbeulre i vari spazi esposmva a servizio del
cliente oltre ad atfrezature fipiche dell’aftivitd di commercio e riparazione
avtoveicoli; tutto materiale in perfetto stato di conservazione e di manutenzione
e fisicamente rilevabile presso la sede di via dei Bersaglier o Bergamo in parte
come meglio elencato nel'allegato “A" al contratto di cessione di ramo
d'azienda sopra citato e nella disponibilita della societd -

e cid sino alla scadenza del contratto e in parte, di cui afi'elenco posto aseguire,
rimasto nella disponibilitt di OBERT! S.p.A. Questi ulfimi potrebbero costituire di
fatto un ramo d'azienda organizzativamente autonome riferito all'Officing e alla

ricambistica.

1 2.0.3 | Gli elenchi dei benl come inventariati R )

A seguire l'elenco dei soli beni ;nven’rcnc:h un; fcxmenie a quelll in
locazione finanziaria, nella disponibilitt di OBERTI §.P.A.,
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COSTRUZION! LEGGERE i
P VALORE LIQUIDZIONE
SOCIETA": OBERTI SPA VALORE DUSD FORZATA
. . conTRATTG | ,COSTO. ~
ID [N.] LOCALE DESCRIZIONE LEASNG | ACQUISTO | UNITARIO € | TOTALE € | UNITARIO € | TOTALE €
€
CONTAINER " ] "
103 | 1 | ESTERNO EERERTATO 1000,00] 1.000,00 500,00 | 500,00
SOMMANG COSTRUZION] LEGGERE | 1.600,00 500,00
MEZZI DI SOLLEVAMENTO E TRASPORTO
. | conrratro | SOSTO | -
D {N.| LOCALE DESCRIZIONE LEASING | ACQUISTO | UNITARID € | TOTALE € | UNITARIO € | TOTALE €
€
SOLLEVATORE
: ELETTRICO
001| 1]MAGAZZING | JUNGHEINRICH, ORE 250000 | 250000 125000 1.250,00
LAVORATE 4,10, MATR.
F5004622
012 | 1| MAGAZZING | TRANSPALLET 2000 KG 20000 200,00 00,00 | 100,00
GRU IDRAULICA
089 1| OFFICINA Ny 400,00 | 400,00 20000 | 200,00
_ GRU MARCA SNA . -
106 | 1| INTERRATO EURCPE 500,00 | 500,00 25000 | 250,00
SOLLEVATORE
BATTERIE ELETTRICHE _ .
107 | 1| INTERRATO| A DOPPIA FORBICE 200000 200000| 100800 100000
SNA EUROPE ANNO
2011
SOMMANO MEZZI DI SOLLEVAMENTO E TRASPORTO | _ 5.600,00 2.500,00
MACCHINE ELETTRONICHE UFFICIO
SOCIETA' OBERTISPA wAgReguse | VALOTRUECRTONE | seapenza el
CONTRATIO AFFITTO
B H- ﬁm DESCRIZIONE mﬂ UNITARIO £ | FOTALFE | UNITARIO € | TOTALEE { UNITARIC € | TOTALES
PCO68 1 1 Lenovo ThinkGenlre E73 Acqusto | 10000 | 100,00 | 5000 | 5000 | 3600 | 3000
PCOBG ' i | Hoebook Lenovo BOSZH03GIX_| Acquisto | 150,00 | 15000 | 5000 | 5000 | 4500 | 4500
PCO3t - Notebook Asus Pro Acqusto | 15000 | 15000 | 50,00 | 5000 | 4500 | 4500
PCo73 1 _ | Notebook Lenovo ThinkPad E670 | Acqusto | 150,00 | 450,00 | 5000 | 5000 | 4500 | 4500
PCOS0 1 Assemblato Aowsto | 10000 | 10000 | 5000 | 5000 | 3000 | 3000
PFCo76 1 Notebook Lenovo (B0TLO0ASIX) | Acqusto | 160,00 | 15000 | 5000 | 5000 | 4500 | 4500
PCo77 1] _...1 | NotebookCenovo B0TLOOASIX | Acqusto | 15000 | 15000 | 5000 | 5000 | 4500 | 4500
PCO74 1 ‘ PG fisso Acqusto | 10000 | 10000 | 5000 | 5000 | 3000 | 3000
PCitl 1 Notebook Acqusto | 150,00 | 150,00 | 6000 | 5000 | 4500 | 4500
OC087 1 ROP AID 24" per ROP Acquisty | 200,00 | 20000 | 5000 | 5000 | 6000 | 60,00 |
PCO88 1 ROP AID 24" per ROF Acqusty | 200,00 | 20000 | 5000 | 5000 | 6000 | 6000
PCO%3 1 | Sala runione Notebook Asus Acquisto 150,00 | 150,00 50,00 5000 45,00 45,00
PCi2 1 |_Sala runione Fisso Acqusto | 10000 | 0000 | 5000 | 5000 | 30,00 | 30,0
PCi13 1| Selariunione | Notebook Lenovo BOTLODASIX | Acquisto | 150,00 | 150,00 | 5000 | 5000 | 4500 | 4500
DESKTOP-8DKSSSE | 1 | Magazzin erminla In uso Zecchett t‘:;“e'“;gg " " ~* " - "
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B N| LocME DESCRIZIONE CONTRATIO | \NiTaR0 € | TOTALE € | UNITARIO | TOTALEE | UNTARID € | TOTALE
. ¥ Fomita da - - - ™ o n
DESKTOP-GKE24TF | 1 | Magazzino terminale in uso Zecchett] oz par
- o Fomito da - e " " wk "
PCOMS 1| Magazzino Lenovo ThinkCentre Edge s gl
PCO13 1| Magazino | LenowoThnkCeniEdge | (omooa | “ “ “ j “
Fomito da = = - = - -
PCO51 1 ! Lenove ThinkGentre Edge tetze par
Pcoog 1 Fm lm'g k i L L3 ok T3
toleggio
PCoS? 1 A0 2021 035 - - & o RE &
Infgrmatica
Nelegaio
PC105 1 AlO 2024 035 oJ i L= L = " "
informatica
Noleggio
PC104 1 AID 2021 035 = = L 5] L o
informatica :
Nolegglo
PC109 1 AID 2021 035 L w i o L0 CJ
informaiica
Noleggio
pCoso 1 i HP serie 40D0SEA 03 ) - Lo B L -
informatica
Nolegaio
PCO06 1 HP serie 40DOSEA 035 o % " % iz o
irformatica
Noteggio
PC110 1 Al 2021 035 " " b - & C
informatica
Ndlegglo
PCAO 1 Al0 202 135 . i ] . e -
informatica
Nolegglo
PC103 1 AI0-2021 035 " - " » L "
informatica
Noleggio
PCi00 1 A0 2621 035 - 2 = C a L
Informatica
Noleggio
PC108 1 Al 2021 035 bl " » - » "
informatica
Noleggio
pC100 1 AlC 2021 035 i " & ] L o
informatica
Noleggio
PCO18 1 Officing Lenovo ThirkCentre ME30e 035 - " ™ ] . [t
infotmatica
Noleggio
PC106 1 A0 2021 035 - b & = " d
Inforn i
PCO45 1 Lenovo B50-50 '*ff'm’;?gp':rg‘ - “ - - - -
PCB3 1 Lenova ThinkGentra M720S m " “ - - “ -
PCOB4 1 Lenova ThinkGantre M7208 "ggg" - - g - " *'
BOMMANG MAGGHINE ELETTRONICHE E DUFFICIC | 2.000,00 700,00 600,00 |
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derivante, in forza di den. di variazione del 17.07.2007 n. 14951 {Prot. n.
BG0239908), dalla variazione della destinazione da abitazione ad ufficio,
dall'originario mappale 1639/3.

Trattasi di fabbricato sorto su area identificata al CT fogiio 42 mappale 1639

ente urbano di are 19.83.
FOGLIO 42 -NCEU
* mappale 16347/117, Via Dei Bersaglieri n. SN, piano T, categoria F/1 - area
urbana di mg. 38.
Trattasi di area urbana cosl costituita in forza di den. di nuova costruzione del
13.05.2004 n. 1576 (Prot. n. BG011992¢), facente parte del fabbricato sorto su
areq identificata al CT foglio 42 mappale 14347 ente urbano di are 75.79,
derivante, in forza di Variazione del 26.01.2004 n, 14870, dalla fusione degli
originari mappali 16347 rel. acqg. es. di are 1.10 (gi& mappale 3051 rel. aca.
es. del fogliio 26}, 16348 ente urbano di are 3.82 (gi& mappale 26 ente urbano
di are 3.82 del foglio 26 del CT giat mappale 26 ente urbano di are 6.30),
16323 rel.acq.es. di are 1.85 e 20 di are 69.02 (gi& mappale 20 di are 67.43).
Aftuaimenie in ditta a "OBERTI 5.P.A.", con sede in Bergamo, codice fiscale
n. 004282201464, per I'intera quota di proprietd.
Cosi come megiio identificabili nelle planimetrie catastali poste, per la

consultazione, in allegato “A".

/303 |[Iitollautorizzatvi L B
Lo stato attuale del luoghi & rappresentato dal permesso di costruire rilasciato
dal comune di Bergame n° 2379 del 19 aprile 2018 prot. E0322495 e successiva

S e ——— . oS i

variante n° 1. La tavola 3 del permesso a costruire rappresenta la planimetria
degli edifici  con dimostrazione delld  SLP esistente/progetio,

artigianale/commerciale.

| 3.0.4 | La provenienza

Al ventennio l'originario mappale 11606 del foglio 5 della Sezione Urbana BO del
NCEU di Bergamo - Censuario Boccaleone e gli originari mappali 11993 (ex
2376/q) e 11599 (ex 1631/c) del Cessato Catasto Terreni era di proprietd della
sociefa = . con sede in ~ . codice fiscale n.

—--_ , per quota intera di piena proprietd in forza di:

Geom. Enrico Ambrosinj Geom, Roberta Michell
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* compravendita per scritfura privata autenticata del 23.01.1949, 11.02.1949
20.06.1969 nn. 21622-21722-22524/8792 Repertorio Notaio Giovanni Batista
Anselmo di Bergamo, registrata a Bergamo il 7.06.1969 al n. 23324 Maod. 2 e
trascritta, a Bergamo, in data 14.07.1969 ai nn. 11849/9142:

» atto di frasformazione sociale del 11.10,1985 n, 44742 Repertorio Notaio

Adriano Sella di Bergamo, registrato o Bergamio il 22.10.1985 al n. 7394 Serie
1 e trascritto, a Bergamo, in data 26.08.1986 ai nn, 22652/15681.

Al ventennio |'originarioc mappale 12000 di are 1.05 del CT di Bergamo -
Censuario di Boccaleone era di proprietd del signor o nato
a’” il » per quota intera di piena proprietd in forza di Titoli
anteriori al ventennio.

Al ventennio i'originario mdppale 17 ente urbano di are 101.42 del foglio 42 del

CT e dii originari mappali 1639/2 e 1439/3 del foglio 5 della Sezione Urbana BO
del NCEU di Bergamo - Censuario Boccaleone erano di proprietd della societd
"OBERTI §.P.A." con sede in Bergamo, codice fiscale n. 004282901 44, per quota
intera di piena proprietd in forza di:

* Compravendita per secriftura privata autenticata  del'8.07.1974 n.
170992/8238 Repertorio Notaio Giuseppe Basciano di Bergamo, registrata a
Bergamo il 16.07.1974 al n. 12138 Mod. 71/M2 e trascritta, o Bergamo, in
data 20.07.1974 ol nn. 15313/12873 e successivo atto di rafifica del
13.05.1975 n. 171561/8661 Repertorio Notaio Giuseppe Basciano di
Bergamo. regisiralo a Bergamo il 26.05.1975 al n. 1718 Mod. 71/M1 e
trascritto, a Bergamo, in data 16.06.1975 gi nn. 9450/8288.

N.B.:

La parte acquirente si & dichiarata edotta della locazione attudimente in
essere con il signor . . per cui i venditori, hanno offerto garanzia per
tutti i casi di evinzione e molestia;

» atto di compravendita dell'8.11.1982 n. 22926 Repertorio Notaio Adriano
Sella di Bergamo, registrato a Bergamo il 15.11.1982 al n. 7810 Seile t e
t;:czscriﬂo, a Bergamo, in data 27.11.1982 ai nn. 24734/22359:

o
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s atto di modifica di denominazione sociale del 4.12.1987 n. 63874 Repertorio
Notaio Adriano Sella di Bergamo, trascritto, a Bergamo, in data 22.12.1987
Qi nn. 34245/22970.

Al ventennio gli originari mappali 20 di are 67.43 del foglio 42 e mappale 26 di

are 6.30 del fogiic 24 del CT di Bergamo - Censuario di Boccaleone erano di

proprietd della societd * ! con sede in

codice fiscale - , per quota intera di piena proprietd, in forza di:

o atto di compravendita del 21.12.2001 n. 36239 Repertorio Notaio Alfredo
Coppola Bottazzi di Bergamo, trascritto, a Bergamo, in data 8.01.2002 ai nn.
216/712.

N.B.: Le parti si sono date reciprocamente atte che il suolo in oggetto &

atfraversano da est verso ovest, a confine tra le particelle che lo individuano,

daila Roggia Guidang, indicata nelle mappe censuarie con il mappale 29.

« Con variazione del 17.03.2003 n. 75924 viene costituito | mappale 16323 rel.
acq. es. di are 1.85 del foglio 42 del CT di Bergamo - Censuario Boccaleone,
provenienti dalle acque.

« Con variazione del 17.03.2003 n. 75929 viene costituito il mappale 3051 rel.
acq. es. di are 1.10 del foglio 26 del CT di Bergamo - Censuario Boccaleone,
provenienti dalle acque.

s Con compravendita per scrittura privata autenticata del 10.06.2003 n.
125107/28722 Repertorio Notaio Adrano Sella di Bergamo, frascritta, a
Bergamao, in data 28.06.2003 ai nn. 33686/20824, il |

son sede in vende la quota intera di piena proprietd
degl originari mappdl 3051 rel. acq. es. diare 1.10 e 146323 rel. acq. es. di
are 1.85 del foglio 26 del CT di Bergamo alia societd
suddetta.

N.B.:

Sui tratti di vaso iriguo oggetto della presente vendita, la parte venditrice si

riserva senvitl di passaggio di acqua irigua a favore degli utenti del "Consorzio

Roggia Guidana'.

Si precisa che il tratto di vaso imiguo in oggetto & gid stato oggetto di lavori di

tombinatura, lavori eseguiti secondo le direttive impartite dal Consorzio stesso.
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» Con compravendita per scrittura privata autenticata del 28.01.2005 n.
42156/18739 Repertforio Notaio Alfredo Coppola Bottazzi di Bergamo,
tfrascritta, a Bergamo, in data 9.02.2005 ai nn. 4261/4191, la socletd
- 'suddetta, vende la quota intera di piena proprietd
del mappale 16347/117 del foglio 42 del NCEU di Bergamo dlia societd
"OBERTI S.P.A." con sede in Bergamo, codice fiscale rn. 00428220164.

e Con successione legittima in morte del signor - suddetto,
apertasi in data 20.11.2011, registrata a Bergamo 11 15.11.2012 al n. 2840
Vol, 9990 e trascritta, a Bergamo, in data 28.02.2013 ai nh. 8576/6246 e
accettazione facita di ereditd trascritta, a Bergamo, in data 12.06.2013 n.
24207/16573, in forza di atto del 22.05.2013 n. 41125/10439 Repertorio
Notaic Andrea Letizia di Gandino, la quota intera di piena proprietd
del mappale 16404 di are 0.92 del foglio 42 del CT di Bergamo viene
trasferita alle signore:

. i

o | . B

« Con atto di compravendita del 22.05.2013 n. 41125/10439 Repertorio
Notdio Andreq Letizia di Gandino, trascrifto, a Bergamo, in data
12.06.2013 ai nn. 24208/16574, le signore o \
suddette vendone la quota intera di piena proprietd del mappale
16404 di are 0.92 del foglio 42 del CT di Bergamo alla societd “OBERTI
3.P.A" con sede in Bergamo, codice fiscale n. 004282201 4. Dichiarato
libero da gravami.

N.B.: Viene richiamata servitl in forza di scrittura privata autenficata del

31.07.1971 n. 27694/10337 Repertorio Notaio Giovanni Batftista Anselmo di

Bergamo, registrato a Bergamo il 5.08.1971 ol n. 3302 Mod. 2 Serie 1 e frascritto,

a Bergamo, in data 7.09.1971 qi nn. 16525/13692,

Alla data del 20.04.2023 i beni di cui all' oggetto sona ancora di proprietd della

w societd "OBERTI §.P.A." suddetta, per quota intera di piena proprietd
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Dal ventennio sino alla data del 20.04.2023 a carico dei beni di cui

alloggetto si rilevano le seguenti trascrizioni pregiudizievoli ed iscrizioni:

o Vincolo di inedificabilitd trascritto, a Bergamo, in data 8.03.2002 ai
nn. 10590/7790 (scrittura privata autenticata del 25.02.2002 n. 36463
Repertorio Notaio Alfredo Coppola Bottazz di Bergamo a favore del

I contro ' - vincolo
planivolumetrico.
Grava in capo all'originario mappale 20 di are 67.43 del foglio 42 del
CT di Bergamo - Censuario Boccaleone;

e vincolo di pertinenziglita trascritto, a Bergamo, in data 30.04.2003 ai
nn. 21986/14285 (scrittura privata autenticata del 18.04.2003 n. 38553
Repertorio Notaio Alfredo Coppola Bottazzi di Bergamo a favore del

contro ____._.. .. " vincolo di
pertinenzialita di cui all’art. 1 della L.R. n. 22/199%2 grava in capo
all'originario mappale 20 di are 67.43 del foglio 42 del CT di Bergamo
- Censuario Boccaleone;

e vincolo trascritto, a Bergamo, in data 31.10.2003 ai nn. 56371/34883
(atto del 15.10.2003 n. 29670 Repertorio Notaio Roberta Cocchia di
Seriate) contro: "OBERTI S.P.A." La societd “OBERTl S.P.A"  quale
proprietaria esclusiva della costruzione esistente sul mappale 1639,
costituisce per la sola porzione di numero 10 posti auto che redlizzerd
ai sensi della legge numerc 122/89, nel sottosuolo del costruendo
edificio insistente sul mappale 17 del CT di Bergamo - Censuario
Boccaleone, vincolo pertinenziale o favore dellunitd ad uso
commerciale dell'criginario mappale 163%/2 del foglio 5 della Sezione
Urbana BO del NCEU di Bergamo - Censuario Boccaleone;

| posti auto non potranno essere ceduti disgiuntamente dall'unité

immobiliare cui coslituira pertinenza; La sottoscritia si obbliga aliresi a
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mantenere la destinazione d'uso dei futuri posti auto a parcheggio
nel sottosuclo;
ServitU di elettrodotto trascritta, a Bergamo, in data 5.05.2005 ai nn.
24244/15909 (scrittura privata autenticata del 26.04.2005 n. 42647
Repertorio Notdio Alfredo Coppola Bottazzi di Bergamo} a favore

T . ‘consedein 1contro:

'@ "OBERTI $.P.A." e molti altii. Grava In capo

agli originari mappali 16370, 16371 del foglio 42 del CT e al mappale
16347/117 del foglio 42 del NCEU, piU altro bene non oggetto di
relazione;
atto unilaterale d'obbligo edilizio trascritto, a Bergamo, in data
2.10.2013 ai nn. 38051/26138 (scrittura privata autenticata del
13.09.2013 n. 41599/10676 Repettorioc Notaio Andrea Lefizia di
Gandino) a favore: contro "OBERTI - S.P. A
La societd OBERTI S.P.A. suddetta si & impegnata unilateralmente a
concedere nulla osta allAmministrazione Comunale per la
redlizzazione delle opere necessarie dll'aftuazione delle previsioni
urbanistiche sull'originario mappale 18 del foglic 42 del NCEU, e sui
mappdli 16404 di are 0.92 e mappale 16405 di are 2.24 del foglio 42
del CT di Bergamo - Censuario Boccoleone;
Conseguentemente la stessa societd "OBERTI - §.P.A." suddetta si &
impegnata a rinunciare a qualsiasi indennizzo in caso di esproprio per
le opere da eseguirsi a seguito del rilascio del permesso di costruire;
Ipoteca volontaria iscritta, a Bergamo, in data 17.05.2018 ai nn.
23264/3836 (atto dell'11.05.2018 n. 2093/1083 Repertorio MNofaio
Federica Zocchi di Seriate) a favore

con sede in contro “"OBERTI - $.P.A." somma iscritta:
Euro 5.000.000,00, somma capitale: Euro 2.500.000,00, scadenza: anni
1.5
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Grava in capo all'originario mappale 16371 del foglio 42, ai mappdadli
1639/2 e 1639/701 del foglio 42 del NCEU, al mappale 1439 ente
urbano di are 19.83, e agli originari mappali 16370 ente urbano di are
87.92 e 16371 ente urbano di are 13.50;

» Ipoteca volontaria iscritta, a Bergamo, in data 22.05.2020 ai nn.
17099/2677 (atto del 13.05.2020 n. 3161/1248 Repertorio Notaio
Federica Zocchi di Seriate) a favore

| Revisione [
Via del Bersaglien. 2 - 24124 BERGAMO (3G) ]

" con sede in contro “OBERTI - S.P.A." somma iscrittc:
Euro 3.600.000,00 somma capitale: Euro 1.800.000,00 scadenza: anni
14. Grava in capo ai mappali 16371/703, 163717704, 163972, 163%9/701,
18/701 del foglio 42 del NCEU edificati su drea identificata al
mappale 1639 ente urbano di are 19.83, 14371 ente urbano di are
101.42 e 18 ente urbano di are 30.83 del foglic 42 del CT di Bergamo.

» Preliminare di cessione volontaria dellarea trascritto, a Bergamo, in
data 24.122020 ai nn. 640454/41103 (afto del 15.12.2020 n.
62447/15699 Repertorio Notaio Nicoletta Morelli di Caravaggio) a
favore: contfro “OBERT|-S.P.A."

* Accordo preliminare di cessione volontaria di area in luogo di

espropiio in relazione alla realizzazione del Nuove Palazzetto dello
Sport e delle opere infrastrutturali di scala provinciole di cui
alfaccordo di programma, approvato con Decreto del Presidente
della Regione Lombardia 11 Ottobre 2018 n. 139;
La societd "OBERTI - S.P.A" suddetta si & impegnata a costituire
volontariamente una servitl area di passo pedonale e ciclabile a
favore del che si & impegnato ad accettare su
area di mq. 140,90 (superficie catastale) che verd stralciata dalla maggior
superficie dell'area censita ai mappali 16404 di are 0.92 e 16405 di are 2.10
del foglic 42 del CT di Bergamo, areq individuata in loco mediante
adlineamenti ai picchetti ed evidenziata in colore giallo nelia planimetria
allegata al frascrivendo atto sotto la lettera "B,

Geom. Enrico Ambrosini Geom Robera Mlchell
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che da una porzione di immobile, anche delle atfrezature specifiche per

I'esercizio delle atfivitd possibili e in funzione delle necessitd del possibile
affittuario, da poter mettere a reddito e ¢iod sino a saturazione.
La durata massima dei contratti di locazione sard di anni 6 e possibimente senza
rinnovo, dopodiché I'intero compendio commerciale/artigianale rientrerd nelia
piena disponibilita di OBERTI S.p.A..
Irami d'azienda che nell'insieme costituiscono I'intero apparate produttivo quali
gli immobili, macchinari, impianti industriali, sono stati considerati, qi fini della
valutazione, come un ‘“unicum” indivisibile, destinati ad essere operativi
unifariamente e non smembratl nel singoli beni, e pertanto in grado
continuativamente di produrre “riccheza”, nel nostro caso gli affitti.
Con guesto presupposto in funzione del noto postulato dove un bene vale In
funzione delia propria capacitd intrinseca di produrre continuativamente un
reddito, e nel nostro caso l'affifo sia come rami d'azienda autonomi,
comprensivi delle athrezzature e immobili necessari, sia come suolo libero, & stato
individuato il criterio di valutazione in funzione del redditi, cid vale a dire della
capitalizzazione dei redditi che si basa sullassunto. secondo cui il valore di
mercatfo (Vm) di un possibile compendio immobiliare/produttivo & pari alla sua
capacitd di accumulare redditi (R} per un numero infinito di anni, rapportato ad
uno specifico tasso di capitalizazione (1), e che di fatto scaturisce
dall'applicazione del seguente algoritmo:

R

=

" r
dove il saggio di rendimento {r] pud in buona approssimazione riteriersi congruo
per il settore specifico, intorna al 5% (fonte il Borsino Immobiliare) e rappresenta
la percentucle lorda che 'generdimente pud ricavarsi dalla specifica
performance ben sapendo che il valore di mercato e il valore locative sono tra
di loro interdipendenti.
Le fonti di reddito
Attudimente sono in essere, come fonte di reddito, due contratti di affitto e
pertanto con dati certi, per il resto si fratta di una ipotesi di fattibilita:
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&l d
E' una azienda Leader nella commercializzazione in ltalia di autoveicoli con il ~;:

marchio Renault, Nissan e Dacia. | gruppo, nella logica di una implementazione
del proprio “portafoglio” clienti, sfruttando anche e sopratiuito I'andamento
positivo del mercato deli'auto, ha sottoscritto con la OBERTI S.P.A. anch'essa
leader a livello locale nella vendita di automezzi del marchio Dacia e Renault
un contratto di affitto di azienda con scadenza al febbraio 2029 ad un canone
annuo composto da una parte fissa per € 175.000,00 e da una parte variabile
calcolata sulla capacitdl di vendita con media stimata prudenzialmente di 3000
vetture/anno nuave e/o usate e per un canone variabile medio di € 360.000,00
e cio giustificando un canone complessivo di € 535.000,00 su base annua.
Capitalizzando si arriva ad una definizione di valore, per capitalizzozione del
reddito di cui it ramo d'azienda, di € 10.700.000,00.

E’, a parere degli scriventi, un dato di “Partenza” destinato all'implementazione,
soprattutto per I'innesto ormai operativo del marchio NISSAN, e pertanto alla
crescita della quota variabile del contrafto di affitto d'azienda in essere dato il
momento favorevole del mercato italiano che assiste a un'accelerazione del
frend di ripresa, innescato da diversi mesi, Solo o marzo, secondo i dati del
ministero dei Trasporti, sono state immatricolate 148.294 vetture, con una crescita
anno su anno del 40,8% e circa 40 mila uniid in piu rispetto di livell dei due mesi
precedenti. Inclire, il consuntivo dei 12 mesi vede 427.019 registrazioni, il 26,2% in
piU rispetto al primo trimestre del 2022. il deciso miglicramento della domanda &
legdito, soprattutto, alla maggior disponibilitd di prodotto presse le retfi di vendita
e dlla corsa dei costruttori a smaltire gli ordini arretrati; futtavia, non bisogna
dimenticare I'effetto statistico legato alla bassa base di confronto con lo scorso
inverno, particolarmente penalizato dalle conseguenze della crisi dei
semiconduttori sulle attivita produttive dellintero settore. Nella realta dei
fatti, | mercate & ancora lontano dai livelll pre-pandemia anche se il
divario & in via di riduzione. A tal proposito, il reale termomeiro della

domanda lo fornisce il confronto con i dati del 2019 elaborato dall'Unrae:

N\
\lﬁ le registrazioni risulfano in calo del 13% circa a marzo e del 20% nel
Geom. Entico Ambrosini ' Geom, Roberta Michell
24121 BERGAMO Via Clara Maffel. 11 -Tel. 035238112 24030 PALADINA (BG)via Moline di Sopra, 3
PEC enrico.ombrosini@geopec.it PEC rtg.micheli@geopec.it
C.F. MBRNRCS3DO5A774R C.F. MCHRRT75P64HP10V

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Ente: PRIVATO _ Data 07/06{2023

Riferimenta: VALUTAZIONE PATRIMONIALE Frotocollo 015/2023

Oggetto: VALUTAZIONE DI UNA STRUTTURA COMMERCIALE E ARTIGIANALE Pagina 31did0

Richledents : ‘ OBERTI S.P.A. T B l : I ’
Via del Bersaglien, 2 24124 BERGAMO (BG)

trimestre. Il gruppe francese Renault chiude il mese di marzo con una

crescita del 26,4% e 15405 immatricolazioni. Di queste, 7.323 sono del
marchio della Losanga (+40,2%) e 8.082 della Dacia {+16,1%). Tra i
costruttori otientali andamento positivo pure per Nissan (+106%, 5.226). Per
il settore specifico rimane fissato I'obiettivo per il raggiungimento delle
zero emissioni al 2035.

Dati UNRAE IL MERCATO WALIANO DELLE AUTOVETTURE PER MARCA -

Marzo 2023 a seguire
m oz ze3E| - soms] . 20%3]
17.329 15,588 +51,44 10,33 13,04 50.619 47.695 8,23 11,85 14,18
VOLKSWAGEN 117100 8393 | +31,88 6,96 744 34.097 4.023 41,93 7,98 7,10
FYOYOTA 2.861 7.432 +32,68 5,86 6§33 2T, 721 10.997 +3X 59 .49 6,18
l.ogcm s.082 | £.963 -16,07 4,80 582 24557 19.192 $27.95 5,75 5,67
FORD 9793  7.648  +28,10 582 64 21.699 23,478 3,49 5,55 7.3%
PEUGEQT 10,589 6601 +60,42 6,29 52 22,359 20.173 +30,34 5,21 5.96
dRENAULT 7,335 5,222 40,23 4,3% 4,37 21071 15,437 +32,21 4,93 +,71 I
JEEP 7.993% 4419 +50.9% 4,75 3,96 20.816 13.838 45268 4,87 i 403
AUDE 6,868 5.552 w2300 4,08 4 64 17.043 1k.908 +3E02 399 &S?J
CITROERN 7.380 7.041 +3,39 4,33 £.89 £6.543 15432 5,61 5,87 4,50
BHAY &.528 4. 5100 +49, 346 3,64 343 14,992 $2.634. + 38,66 351 3,73
JOPEL 6911 4$.535 +50,23 413 3.84 4,111 12,630 %1E,73 330 3,73
é&EERCEDES £.175 4.569 53,26 3,07 3,52 13.677 15,119 +23,01 320 5,29
Y UNEAL 4,951 2.904 + 70,49 2,94 2,43 12.565 2.673 +28,90 294 2,56
KI& 4. 768 4,102 4§, 24 2.53 3,431 12,503 16.5365 +15,08 2,93 3.2
LANCIA 5.05% 3607 +40,26 3,01 3,02 13.098 10.768 +3,08 2,60 3,19
NISSAN §226 2537 +10599 3,11 2,32 11,083 6.562 53,90 2,68 154|
FSKDDA 2.214 1.848 +73.62 1.91 §.585 8.445 5.618 +50.32 1.98 i .S!‘:l
) agenzia di noleggio a lungo termine di auto e

moto, ha sottoscritto in data 01.10.2019 per la durata di anni sei un contratto
di locazione per un canone annuo di € 18.000,00 che capitalizzato ¢i porta
alia definizione del valore pari a 360.000,00.
per il resto, a parte le aree comuni, si pud tracciare solo una ipotesi. in realté
appare gid delineato un possibile futuro ramo d'azienda per la gestione del
service [officing e ricambi] con previsione di un contratic anche in questo caso
composto da un canone fisso, pari a circa 120.000,00 e da un canone variabile
medio in base agli interventi sfimati per € 40.000,00 e cid per un totale di

€ 160.000,00.
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N.B. la stima dei canoni & stata fatta sulla scorta delle informazioni reddituali

atfuali dell’area service. Capitaiizzando si ottiene un piy che probabile valore
dell'ipotetico ramo pari a € 3.200.000,00.

N.B. I valori espressi tfengono in conto delle aree comuni necessarie cosl come
gid indicate nell’ dliegato “B" al contratto di affitto con ¢

In quesio modo siamo in grado di indicare, giuste le motivazioni, un pit che
probabile valore di cessione, calcolato con il metodo reddituale e destinato ad
essere implementato nel tempo, oggi di complessivi € 14.260.000,00 come da

prospetio a seguire;

Tipo Valore reddituale
Affitto ramo _ in essere 10.700.000,00
Affitto - in essere 360.000,00
Ipotesi di affitto delle aree ora libere 3.200.000,00
Sommane 14.2460.000,00

D'aliro canto & evidente che I'unica alternativa alla cessione delle aree in
affitto, & quella di rendere I'area libera mediante demolizione e successiva
ricostruzione con parametri di edificabilite di 5.050 mgq di commerciale e 3.750
mq di arfigionale per un valore, di cui al “costo di frasformazione” di
€ 2.524.000,00.

Il valore sopra rportato, rappresenta i margine operativo netto, alguanto
risicato, derivante dalla sotirazione di tutti | costi, necessari per la demolizione e
ricostruzione a nuovo, dall'aspettativa di vendita dl finito, {metodo del costo di
trasformazione) che si oftiene atfraverso la differenza tra ricavi attesi e
presuntivamente ottenibill al termine della frasformazione [vendita) e i costi di
produzione necessar dlla trasformazione stessa, in funzione di ipotesi progettuali
in linea con i parametri edificatori possibili seppur in assenza di uno studio
progetivale definitivo e di una certa dimensione del realizzabile, dipendente do
valutazioni e “accordi” necessariamente da assumere e definire con la Pubblica
Amministrazione e con i privati a confine, il tutto si riconduce alla soddisfazione
del seguente algoritmo:

Vi = Vm-(Kc+Oc+Op +Of+P)
{1+
dove

Vm = valore di mercato deil’area edificabile
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Dichiazazions prubocollo ‘BGDIZDZZZ del 21/09/2022 |
Agenzia delle Enfrale Sommerdi Sergams
CATASTO FABBRICAN Scvrapassc DL Via Dal Bergaglisri oiv, 2
Uficio Provinciale di Tdeptifinativi Catastald: L
+ Bergamo Basiona; 1
Foglio: 42 Im:ité-; al1'albe;
- i Particella; 1639
Subalterno: 2 Prov. Bergamo H. 02473
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Data: 05/04/2023 - n, T53647 - Richicdeate: .
; .

Dichiaraziens pratocsclle 1.560239908 dsl 17!07.'2[)07
Bergavo

Agenta del Temiforic Flanimetria di u.i.u.in Comine di
CATASTO FABBRICATI FlajDelyBersagiiazt civ. 2
Ufficto Provinclale di Identifioativl Catastali:
Bergamo gesione: BO
Toglio: 5 Isoritto all'albo:
Farticella: 1639 Gueemtnd
Scheda m. L Boais 11200 ‘m‘l“m= oL Erov. Bergamo L TN EY

L]

,
.
ubaltems 701 >

PIANG SECONDO

joth: O5A0472023 - 0, TS3647 - Richiedante: 3
bil!zmhede - Hmm di sequisizions: M(ZJMB‘T) meuuilmplnduwn Asum:uo;

Hirfa-pl t 3

Cotasto dei Fabbricati - Sivazione al DS/0472023 - Comyme di BERGAMO(ATS4] - < Foglio 42 - Purticella 1639 - 5

VEADET BERSAGLIERI a. 2 Piana 2

/ +
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3
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Dichiarasiens protocollo nﬂGOU?Dlﬁﬁ

4°1 Horarans

Agenzia delle Entrale Planipmbeia di u.i.u.in Comuna di Rargamo
CATASTO FABBRICATI 4 [pella 7alll osv. 168
Ufiicio Frovinclale di Tdantificatird Catsstali:
Eergamc Heaicna:
Toglic: 42 Isoritto all'alho;
Particalla: 18 Geomatrd
Subal 1 1 Prov. B m. 62473
doheda 3. 1 Soala 1:200 | rammay ol b )

i DELLE VALL:

PIANO TERRA

Dratu: 0310472023 - n. TSF§42 - Richicdente:
Totake schede: 2 - Fatmaio di scquisiziomne: AdQ2
Utieha pliaimonsio inui

P
10x297} - Formeeo stampa Heblesto: AM297x420)

mam a1

Calasto dei Fabbricati - Stuaxions al 05/04/2023 - Comune di BERGAMO{ATS4) - < Foglind2 - Particeiln 18 - Sabaliorn 761 >

CIRCONVALLAZIONE DELLE VALLI n. 168 Pigo T
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Pichiarazicnas protocolis o

del

BGOO70166 29/04/2014
Agon:la delle Enfrate Planimetria ¢i w.i.u. in Comunw o4 Borganc
CATASTO FABBRICATI arPelis Valil atv. 168
Ulicio Provinciale di Tdantifigativi Catactali: 2
Bergamo Sazxiona:
Foglio: 42 Isoritto ail'alho:
Particalla: 18 Sematrl
Schada @, 2 Goala 1;500 | gobiat A0, Pruv. Bergamo H. 02473
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PIANC TERRA
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o AR w 3 "y
f genzia é"_;-;;

acwnnNtrate
Data: 05/05/2023

. o . Ora: 09:13:54
Direzione Provinclale di Sassari : Numers Pratica: T27796/2023
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 4 - Fine

Servizi Catastall

> Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di ARZACHENA (A453)(SS) Foglio 21 Particella 194 Sub. 24
1. 1. Implanta meccanagrafico del 01/01/1989

i

# dalfimpianto al 23/08/1980 antecedente
limpianta meccanografico
D)irino di: Proprieta’ per 1000/1000 (deriva dall'atto
1

>1. OBERTI S.P.A. (CF 00428220164) 2. Atto del 23/08/1980 Pubblico ufficiale ACCIARO
Sede in BERGAMO (BG) EMILIO Sede LA MADDALENA (SS) Repertorio n.
£4dal 23/08/1980 _ 13383 - PU Sede TEMPIO PAUSANIA (S8)
Diritto di: Proprieta' per 1/1  (deriva dall'atic 2) Registrazione Volume 187 n. 2385 regisiraio in data

05/09/1980 - VENDITA Voltura n. 8752.1/2016 - Pratica
n. 550120034 in atli dal 13/09/2016

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legonda

a) A/2: Abitazioni di tipo civile
b) Escluse le "superficidi balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessoria, comunicanti o non comuricant
- efr. Provvedimento del Diretlore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013
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Acatn originale: § 1008
Plmopviens cornice: JHE.ODO x 273.400 meitd

1 All: & Svi: @

Gamine (957 ARZCAEHR

Foglin:

i
E=1545300

L Particclia. LS4
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Data: 05/05/2023 - n. T33276 - Richiedente:

1 5

. t Dichlarazione pretaBolls o, SoUr20806 deT 14097206
Agenzic delle Entrate Planimatria di u.i.u.in Comuns di Arzachena
CATASTO FABBRICATI Loalital |Gallo) Revers aiv. SNC
L Ufficic Provinciale di Tdentifiocativi Catastali: -
| Sassari Sexicme: e
Foglio: 21 g:ﬂritti all'albo:
Particella: 194 ok
Subalterns: 24 Prov., Sassari H. 02845
Soheda m. 1 Sgala 1:200 |
PIANOTERRA - H.=240
C.T./FOG. 21 - MAPP. 724
T 3
ko
3 3
o -
Y o
o &
= S
1 ™~ b
(ﬂ. (D 3
& 9
u o
3 o
C.T.IFOG. 21 - MAPP. 724
N

planimetria in atti

: 05/05/2023 - n. T33276 - Richiedente:

- Formato stamipa richiesto: A4(210%297)
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e Comune: A794 Foglio: 42 Numero: 18 (Arca: 3083,18 mq)
© PR - Piano delle Regole
= AREE SOTTOPOSTE A PROCEDURA DI BONIFICA (art. 251 D.Lgs. 152/2006)
= L'area & sottoposta a procedura di bonifica (art. 61.1.9, comma 2) - Intersezione completa per circa 3083,11 mgq pari al 100% dell'area
= PROb - Norme (Artt: 61.1.9) (Pg: 128)
= ASSETTO URBANISTICO GENERALE
\., = Sistema Infrastrutturale, Css - Di previsione - corridoi di salvaguardia stradale - Intersezione completa per circa 3072,31 mq pari al 99,65%
#\ " dell'area
)‘T "; = PRODb - Norme (Artt: 57.1.3) (Pg: 120, 119, 24, 117, 118)
* /= Sistema ambientale, Ambiti di valore paesaggistico - ambientale, Sistema delle acque superficiali, RI - Reticolo idrico - Intersezione parziale per
/©/  circa 1,29 mq pari al 0,04% dell'area
/ PROb - Norme (Artt: 42.3) (Pg: 100)
f/ = Sistema Infrastrutturale, Ve - Viabilita principale e secondaria esistente - Intersezione parziale per circa 8,70 mq pari al 0,28% dell'area
= PROb - Norme (Artt: 57.1.1) (Pg: 120, 119, 117, 118, 125, 126)
= CENTRO ABITATO (art. 3 D.Lgs. 285/92)
= L'area ¢ all'interno del perimetro del centro abitato - Intersezione completa per circa 3083,18 mq pari al 100% dell'area
= PROb - Norme (Artt: 19.1) (Pg: 56)
= CLASSIFICAZIONE CARTA DEL CONSUMO DI SUOLO
= Carta del Consumo di Suolo L.R. 31/2014: Superficie urbanizzata - Intersezione completa per circa 3083,18 mq pari al 100% dell'area
= PROb - Norme (Artt: 11.3) (Pg: 40)
= FASCE DI RISPETTO DEL RETICOLO IDRICO
= L'area ¢ interessata dalla presenza della fascia di rispetto del reticolo idrico consortile - Intersezione parziale per circa 355,28 mq pari al 11,52%
dell'area
= DPIOb - Documento di Polizia Idraulica: Norme Tecniche di Attuazione (Artt: 5) (Pg: 14, 15, 16, 17, 18)
= PERIMETRO TESSUTO URBANO CONSOLIDATO
= 'L'area ¢ all'interno del Tessuto Urbano Consolidato (TUC) - Intersezione completa per circa 3083, 18 mgq pari al 100% dell'area
= PROb - Norme (Artt: 6.2.2) (Pg: 23)
= VINCOLO AEROPORTUALE (art. 707 commi 1,2,3,4 del Codice della Navigazione Aerea)
= Limitazioni relative alle altezze di edifici e manufatti costituenti ostacoli per la navigazione aerea Ambito oggetto di rialleviazione - altezza
massima 282.89 mt. s.l.m. - Intersezione completa per circa 3083,18 nq pari al 100% dell'area
= PROD - Norme (Artt: 61.1.1) (Pg: 124, 125)
= VINCOLO CIMITERIALE (art. 338 R.D. 1265/1934, art. 75 L.R. 33/2009)
= L'area & all'interno della zona di rispetto cimiteriale: a - Cimitero monumentale - Intersezione parziale per circa 165,53 mq pari al 5,37% dell'area
= VINCOLO DIRISPETTO STRADALE (D.Lgs. 285/92, D.P.R. 495/92)
= L'area ¢ interessata dalla presenza della fascia di rispetto stradale - Intersezione completa per circa 3083,18 mq pari al 100% dell'area
= PROb - Norme (Artt: 61.1.3) (Pg: 124, 125, 126)
= ZONE TERRITORIALI OMOGENEE (art. 2 D.M. 1444/68)
= Zona - F - [ntersezione completa per circa 3068,81 mq pari al 99,53% dell'area
= PRODb - Norme (Artt: 62) (Pg: 129)
o SG - Swudio Geologico, idrogeologico ¢ sismico
s CLASSIFICAZIONE SISMICA
s Classe sismica - Z4 L2-3 - Intersezione completa per circa 3083,18 mq pari al 100% dell'area
= SGO - Relazione (Artt: 9.3) (Pg: 96, 97)
= FATTIBILITA GEOLOGICA
= Classc geologica - 3a - Intersezione completa per circa 3083,18 mq pari al 100% dell'area
s SGO - Relazione (Artt: 9.2) (Pg: 92,93, 94, 95, 96)
o SP-Studio Paesistico di dettaglio
= SP5 - SENSIBILITA PAESISTICA DEI LUOGHI
= Classe - media - Intersezione completa per circa 3083,18 mq pari al 100% dell'area
= SPO - Relazione (Arlt: 5.7) (Pg: 103, 104, 105)
© STRUMENTO DI FINANZIAMENTO FONDO REGIONALE AREE VERDI]
= AREE AGRICOLE NELLO STATO DI FATTO
= Ambito assoggettato a maggiorazione del contributo di costruzione - Intersezione parziale per circa 139,92 mq pari al 4,54% dell'area
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e Comune: A794 Foglio: 42 Numero: 16371 (Area: 10123,16 mq)
© PR - Piano delle Regole
= ASSETTO URBANISTICO GENERALE
= Sistema Infrastrutturale, Css - Di previsione - corridoi di salvaguardia stradale - Intersezione parziale per circa 2870,69 mq pari al 28,36%
dell'area
= PROb - Norme (Artt: 57.1.3) (Pg: 120, 119, 24, 117, 118)

= Sistema Insediativo, Citta Consolidata, [U4 - Tessuto a impianto unitario a bassa densita - Ind.permeabilita: Ip=50%; Ind.densita arborea: Da=1
_albero/100 mq potenziando i filari sui bordi interni dei lotti; Ind.densita arbustiva: Dar=3 arbusti/100 mq - Intersezione parziale per circa 170,82
- mgq pari al 1,69% dell'area

"-m PROb - Norme (Artt: 28.3.4) (Pg: 80, 73, 74)

> Sistema Insediativo, Citta delle Attivita, AC - Tessuto per attivita commerciali destinate alla vendita - Ind.edificabilita: EF=1,00 (mg/mgq);

JJ' ; Altezza: H=vedere art. 32.2 PROb; Rap.copertura: RC=50%; Ind.permeabilita: [p=20%; Ind.densit4 arborea: Da=1 albero/300 mgq potenziando i

,/f filari sui bordi interni dei lotti; Ind.densita arbustiva: Dar=1 arbusto/100 mq - Intersezione parziale per circa 4233,71 mq pari al 41,82% dell'area

” = PROb - Norme (Artt: 32.2) (Pg: 86, 87, 84, 85)

' = Sistema Insediativo, Citta delle Attivita, AP - Tessuto per attivita produttivo-artigianali - Ind.edificabilita: EF=1,00 (mg/mq); Altezza: H=vedere
art. 32.1 PROb; Rap.copertura: RC=50%; Ind.permeabilita: [p=20%; Ind.densita arborea: Da=1 albero/300 mq potenziando i filari sui bordi
interni dei lotti; Ind.densita arbustiva: Dar=1 arbusto/100 mq - Intersezione parziale per circa 2713,89 mq pari al 26,81% dell'area

= PROD - Norme (Artt: 32.1) (Pg: 86, 84, 85)
= Sistema Ambientale, Ambiti di valore ecologico - ambientale, V4 - Verde di connessione ambientale - Ind.permeabilita: Ip=90%; Ind.densita
arborea: Da=1 albero/100 mq; Ind.densita arbustiva: Dar=1 arbusto/100 mq; Materiale vegetale: vedere art. 50.2.1 PROb - Intersezione parziale
per circa 132,29 mq pari al 1,31% dell'area
= PROb - Norme (Artt: 50.2.1) (Pg: 111, 112, 110)
= Sistema Infrastrutturale, Ve - Viabilita principale e secondaria esistente - Intersezione parziale per circa 1,76 mq pari al 0,02% dell'area
= PROb - Norme (Artt: 57.1.1) (Pg: 120, 119, 117, 118, 125, 126)
= CENTRO ABITATO (art. 3 D.Lgs. 285/92)
u L'area ¢ all'interno del perimetro del centro abitato - Intersezione completa per circa 10123,16 mq pari al 100% dell'area
= PROb - Norme (Artt: 19.1) (Pg: 56)
= CLASSIFICAZIONE CARTA DEL CONSUMO DI SUOLO
= Carta del Consumo di Suolo L.R. 31/2014: Superficie urbanizzata - Intersezione completa per circa 10123,16 mq pari al 100% dell'area
= PROb - Norme (Artt: 11.3) (Pg: 40)
= FASCE DI RISPETTO DEL RETICOLO IDRICO
= L'area ¢ interessata dalla presenza della fascia di rispetto del reticolo idrico consortile - Intersezione parziale per circa 326,45 mq pari al 3,22%
dell'area
= DPIOb - Documento di Polizia Idraulica: Norme Tecniche di Attuazione (Artt: 5) (Pg: 14,15, 16, 17, 18)
s PERIMETRO TESSUTO URBANO CONSOLIDATO
= L'area ¢ all'interno del Tessuto Urbano Consolidato (TUC) - Intersezione completa per circa 10123,16 mq pari al [00% dell'area
= PROD - Norme (Artt: 6.2.2) (Pg: 23)
= VINCOLO AEROPORTUALE (art. 707 commi 1,2,3,4 del Codice della Navigazione Aerea)
= Limitazioni relative alle altezze di edifici e manufatti costituenti ostacoli per la navigazione aerea Ambito oggetto di rialleviazione - altezza
massima 282.89 mt. s.l.m. - Intersezione completa per circa 10123,16 mq pari al 100% dell'area
s PRODb - Norme (Artt: 61.1.1) (Pg: 124, 125)
= VINCOLO DIRISPETTO STRADALE (D.Lgs. 285/92, D.P.R. 495/92)
= L'area ¢ interessata dalla presenza della fascia di rispetto stradale - Intersezione parziale per circa 3438,06 mq pari al 33,96% dell'area
= PROb - Norme (Artt: 61.1.3) (Pg: 124, 125, 126)
= ZONE TERRITORIALI OMOGENEE (art. 2 D.M. 1444/68)
= Zona - B - Intersezione parziale per circa 7250,72 mq pari al 71,63% dell'area
s PROb - Norme (Artt: 62) (Pg: 129)
= Zona - F - Intersezione parziale per circa 2866,79 mgq pari al 28,32% dell'area
= PRODb - Norme (Artt: 62) (Pg: 129)
o SG - Studio Geologico, idrogeologico e sismico
s CLASSIFICAZIONE SISMICA
= Classe sismica - Z4 L2-3 - Intersezione completa per circa 10123,16 mq pari al 100% dell'area
= SGO - Relazione (Artt: 9.3) (Pg: 96, 97)
= FATTIBILITA GEOLOGICA
= Classe geologica - 3a - Intersezione completa per circa 10123,16 mgq pari al 100% dell'area
= SGO - Relazione (Artt: 9.2) (Pg: 92, 93, 94, 95, 96)
o SP - Studio Paesistico di dettaglio
= SP5 - SENSIBILITA PAESISTICA DEI LUOGHI
= Classe - media - Intersezione completa per circa 10123,16 mq pari al 100% dell'area
= SPO - Relazione (Artt: 5.7) (Pg: 103, 104, 105)
o ULTERIORI STRUMENTI DI PIANIFICAZIONE
= AMBITI DI ESCLUSIONE L.R. 7/2017
= Ambiti oggetto di esclusione per il recupero dei vani e locali seminterrati esistenti (comma 1 art. 4 L.R. 7/2017) - Intersezione parziale per circa
2715,76 mq pari al 26,83% dell'area
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e Comune: A794 Foglio: 42 Numero: 1639 (Area: 1982,67 mq)
© PR - Piano delle Regole

= ASSETTO URBANISTICO GENERALE
= Sistema Insediativo, Citta delle Attivita, AC - Tessuto per attivita commerciali destinate alla vendita - Ind.edificabiliti: EF=1 ,00 (mg/mq);

) Altezza: H=vedere art. 32.2 PROb; Rap.copertura: RC=50%; Ind.permeabilité: Ip=20%; Ind.densita arborea: Da=1 albero/300 mq potenziando i
~ . filari sui bordi interni dei lotti; Ind.densit arbustiva: Dar=1 arbusto/100 mgq - Intersezione parziale per circa 878,21 mq pari al 44,29% dell'area
s PROb - Norme (Artt: 32.2) (Pg: 86, 87, 84, 85)

Sistema Insediativo, Citta delle Attivita, AP - Tessuto per attivita produttivo-artigianali - Ind.edificabilitd: EF=1,00 (mq/mq); Altezza: 1=vedere
h'g\i't. 32.1 PROb; Rap.copertura: RC=50%; Ind.permeabilita: Ip=20%; Ind.densita arborea: Da=1 albero/300 mq potenziando i filari sui bordi
| exniterni dei lotti; Ind.densita arbustiva: Dar=1 arbusto/100 mq - Intersezione parziale per circa 1097,59 mq pari al 55,36% dell'area
/= /PROD - Norme (Artt: 32.1) (Pg: 86, 84, 85)
1 Sistema Ambientale, Ambiti di valore ecologico - ambientale, V4 - Verde di connessione ambientale - Ind.permeabilita: Ip=90%; Ind.densita
/" arborea: Da=1 albero/100 mgq; Ind.densité arbustiva: Dar=1 arbusto/100 mq; Materiale vegetale: vedere art. 50.2.1 PROb - Intersezione parziale
A\ per circa 6,87 mq pari al 0,35% dell'area
= PROb - Norme (Artt: 50.2.1) (Pg: 111, 112, 110)
= CENTRO ABITATO (art. 3 D.Lgs. 285/92)
= L'area ¢ all'interno del perimetro del centro abitato - Intersezione completa per circa 1982,67 mq pari al 100% dell'area
= PROb - Norme (Artt: 19.1) (Pg: 56)
= CLASSIFICAZIONE CARTA DEL CONSUMO DI SUOLQO
= Carta del Consumo di Suolo L.R. 31/2014: Superficie urbanizzata - Intersezione completa per circa 1982,67 mq pari al 100% dell'area
= PROb - Norme (Artt: 11.3) (Pg: 40)
= PERIMETRO TESSUTO URBANO CONSOLIDATO
= L'area ¢ all'interno del Tessuto Urbano Consolidato (TUC) - Intersezione completa per circa 1982,67 mq pari al 100% dell'area
= PROb - Norme (Artt: 6.2.2) (Pg: 23)
= VINCOLO AEROPORTUALE (art. 707 commi 1,2,3,4 del Codice della Navigazione Aerea)
= Limitazioni relative alle altezze di edifici ¢ manufatti costituenti ostacoli per la navigazione acrea Ambito oggetto di rialleviazione - altezza
massima 282.89 mt. s.l.m. - Intersezione completa per circa 1982,67 mq pari al 100% dell'area
s PRODb - Norme (Artt: 61.1.1) (Pg: 124, 125)
= VINCOLO DIRISPETTO STRADALE (D.Lgs. 285/92, D.P.R. 495/92)
= L'area ¢ interessata dalla presenza della fascia di rispetto stradale - Intersezione parziale per circa 445,30 mq pari al 22,46% dell'area
= PROb - Norme (Artt: 61.1.3) (Pg: 124, 125, 126)
= ZONE TERRITORIALI OMOGENEE (art. 2 D.M. 1444/68)
= Zona - B - Intersezione completa per circa 1982,67 mq pari al 100% dell'area
= PROb - Norme (Artt: 62) (Pg: 129)
© SG - Studio Geologico, idrogeologico ¢ sismico
s CLASSIFICAZIONE SISMICA
u Classe sismica - Z4 1.2-3 - Intersezione completa per circa 1982,67 mq pari al 100% dell'area
= SGO - Relazione (Artt: 9.3) (Pg: 96, 97)
= FATTIBILITA GEOLOGICA
= Classe geologica - 3a - Intersezione completa per circa 1982,67 mq pari al 100% dell'area
= SGO - Relazione (Artt: 9.2) (Pg: 92, 93, 94, 95, 96)
o SP - Studio Paesistico di dettaglio
= SP5 - SENSIBILITA PAESISTICA DEI LUOGHI
= Classe - media - Intersezione completa per circa 1982,67 mgq pari al 100% dell'area
= SPO - Relazione (Artt: 5.7) (Pg: 103, 104, 105)
o ULTERIORI STRUMENTI DI PIANIFICAZIONE
= AMBITI DI ESCLUSIONE L.R. 7/2017
= Ambiti oggetto di esclusione per il recupero dei vani e locali seminterrati esistenti (comma | art. 4 L.R. 7/2017) - Intersezione parziale per circa

1097,36 mq pari al 55,35% dell'area
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= ZONE TERRITORIALI OMOGENEE (art. 2 D.M. 1444/68)
= Zona - F - Intersezione parziale per circa 186,30 mq pari al 88,85% dell'area
= PROb - Norme (Artt: 62) (Pg: 129)
o §G - Studio Geologico, idrogeologico e sismico
= CLASSIFICAZIONE SISMICA
= Classe sismica - Z4 L2-3 - Intersezione completa per circa 209,68 mq pari al 100% dell'area
= SGO - Relazione (Artt: 9.3) (Pg: 96, 97)
= FATTIBILITA GEOLOGICA
= Classe geologica - 3a - Intersezione completa per circa 209,68 mq pari al 100%
= SGO - Relazione (Artt: 9.2) (Pg: 92, 93, 94, 95, 96)
o SP - Studio Paesistico di dettaglio
= SP5 - SENSIBILITA PAESISTICA DEI LUOGHI

= Classe - media - Intersezione completa per circa 209,68 mq pari al 100% dell'area
= SPO - Relazione (Artt: 5.7) (Pg: 103, 104, 105)

dell'area
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