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1. CONFERIMENTO DELI’INCARICO E QUESITI

A seguito di decreto di sequestro conservativo datato 14/05/2016 e di successiva sentenza di
condanna esecutiva n. 2008/2021 emessa mn data 20/11/2021 da parte del Tribunale di Trani ne:
confronti della Societa _ la parte procedente richiede al Tribunale di Bari la vendita
alPasta degli immobili di proprieta della parte convenuta, con codice di Espropriazione Immobiliare R.G.

n. 572/2021, consistenti in:

®  Immobile sito in Bitonto (BA), frazione Mariotte, alla Via delle Mattine, piano S1, identificato nel catasto urbano
di detto Comune al foglio 116, particella 1075, subalterno 6, categoria C/ 6, classe 1, consistensa 31 mq, superficie
catastale totale 37 mgq, rendita € 64,04 (Allegato 1);

®  Immobile sito in Bitonto (BA), frazione Mariotto, alla V'ia delle Mattine, piano S1, identificato nel catasto urbano
di detto Comune al foglio 116, particella 1075, subalterno 8, categoria C/ 6, classe 1, consistenza 35 mq, superficie
catastale totale 39 mq, vendita € 72,30 (Allegato 2);

®  Immobile sito in Bitonto (BA), frazione Mariotto, alla V'ia delle Mattine, piano S1, identificato nel catasto urbano
di detto Comune al fogho 116, particella 1075, subalterno 9, categoria C/ 6, dlasse 1, consistenza 37 mq, superficie
catastale totale 43 mq, vendita € 76,44 (Allegato 3);

= Immobile sito in Bitonto (BA), frazione Mariotto, alla 1V 1a delle Mattine, piano S1, identificato nel catasto urbano
di detto Comune al foglio 116, particella 1075, subalterno 11, categoria C/ 6, classe 1, consistenza 30 mgq, superficie
catastale totale 34 mq, vendita € 61,97 (Allegato 4);

= Immobile sito in Bitonto (BA), frazione Mariotto, alla V'ia delle Mattine, piano S1, identificato nel catasto urbano
di detto Comune al foglio 116, particella 1075, subalterno 13, categoria C/ 6, classe 1, consistenza 20 mq, superficie
catastale totale 26 mq, vendita € 41,32 (Allegato 5);

= Immobile sito in Bitonto (BA), frazione Mariotto, alla V'ia delle Mattine, interno 3, piano 1, identificato nel catasto
urbano di detto Commne al foglio 116, particella 1075, subalterno 16, categoria A/ 3, classe 4, consistenza 4,5 vari,
superficie catastale totale 93 mgq, rendita € 302,13 (Allegato 6);

= Immobile sito in Bitonto (BA), frazione Mariotto, alla V'ia delle Mattine, interno 4, piano 1, identificato nel catasto

urbano di detto Comune al foglio 116, particella 1075, subalterno 17, categoria A/ 3, classe 4, consistenza 4 vani,
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superficie catastale totale 89 mgq, rendita € 268,56 (Allegato 7);

Immobile sito in Bitonto (BA), frazione Mariotto, alla V'ia delle Mattine, interno 5, piano 1, identificato nel catasto
urbano di detto Comune al foglio 116, particella 1075, subalterno 18, categoria A/ 3, classe 4, consistenza 5 vani,
superficie catastale totale 93 mgq, rendita € 335,70 (Allegato 8);

Immobile sito in Bitonto (BA), frazione Mariotto, alla Via delle Mattine, interno 7, piano 2, identificato nel catasto
urbano di detto Comune al foglio 116, particella 1075, subalterno 20, categoria A/ 3, classe 4, consistenza 4 vani,
supeificie catastale totale 89 mq, vendita € 268,56 (Allegato 9);

Immobile sito in Bitonto (BA), frazione Mariotto, alla Via delle Mattine, interno 8, piano 2, identificato nel catasto
urbano di detto Comune al foglio 116, particella 1075, subalterno 21, categoria A/ 3, dasse 4, consistenza 5 vari,
superficie catastale totale 93 mq, rendita € 335,70 (Allegato 10);

Irmmobile sito in Bitonto (BA), frazione Mariotto, alla 1 ia delle Mattine, interno 9, piano 3, identificato nel catasto
urbano di detto Comune al foglio 116, particella 1075, subalterno 22, categoria F/ 5, consistenza 97 mq (Allegato
11);

Irmmobile sito in Bitonto (BA), frazione Mariotto, alla Vin delle Mattine, interno 10, piano 3, identificato nel catasto
urbano di detto Comune al fogho 116, particella 1075, subalterno 23, categoria C/ 2, classe 6, consistenza 2 mq,
superficie catastale totale 13 mq, rendita € 4,85 (Allegato 12);

Immobile sito in Bitonto (BA), frazione Mariotto, alla Via delle Mattine, interno 11, piano 3, identificato nel catasto
urbano di detto Comune al foglio 116, particella 1075, subalterno 24, categoria F/ 5, consistenza 104 mq (Allegato
13).
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Accedendo a tale richiesta, la S.V., in data 04/04/2022, ha affidato I'incarico deglt accertament: di
seguito riportatt al sottoscritto Ing. Nicola Acquafredda, alluopo nominato consulente, disponendo

quanto segue:

Esaminati gli atti della procedura ed eseguita ogni altra operazione vitenuta necessaria, proceda lesperto in primo Inogo al
controllo della completezza delln documentazione di cui all’articolo 567, secondo comma del codice di procedura civile,
segnalando immediatamente al gindice guella mancante o inidonea.
In particolare, esperto deve precisare:

- se il creditore procedente abbia optato per il deposito dei certificats della Conservatoria dei RR.II. sulle iscrizioni e

trascrizioni gravanti sul bene pignorato;

oppure:

- se 1l creditore procedente abbia optato per 1l deposito di certificazione notarile sostitutiva.
Nel primo caso (certificats delle iscrizioni e trascrigionz), lesperto deve precisave in vifevimento a ciascuno degli immobils
pignorats:

®  Sela certificazione dell iscrizioni si estenda per un periodo pari ad almeno venti anni a vitroso dalla trascrigione
del pignovamento e sia stata richiesta in velazione a ciascun soggetto che visulti proprietario (sulla scovta dei
pubblici vegistri immobiliari) per il periodo considerato;

B sela certificazione delle traserizion: (sia a favore, che contro) visalga sino ad un atto di acquisto derivativo od
originario che sia stato trascritto in data and antecedente di almeno venti anni la trascrizione del pignovamento e
sia stata richiesta in velagione a cascun soggetto che risulti proprietario (sulla scorta dei pubblici vegistri
immobiliari) per il periodo considerato.

Nel secondo caso (certificazione notarile sostitutiva), I'esperto deve precisare in riferimento a ciascuno degli immobili pignorats:
® e la certificagione visalga sino ad un atto di acquisto derivativo od originario che s stato trascritto in data

antecedente di almeno venti anni la trascrizione del pignoramento.

In ogni caso, al mancato riscontro dell esistenza di una serie continua di trascrigion: di idonei atts di acquisto, derivativo od
originario, vifevibili al periodo che va dalla data di trascrigione del pignoramento fino al primo atto di acquisto anteriore al
ventennio dalla trascrizione stessa, I'Esperto fava seguive tempestiva segnalazione al GE, 1/ guale provvederd ad impartive
al procedente le conseguents disposizion: a pena di chinsura anticipata della procedura, secondo quanto precisato da Cass. n.

15597/2019.

In secondo lnogo, l'esperto deve precisare:

o e i/ creditore procedente abbia depositnto 'estratto catastale attuale (velativo cioé alla situazione al giorno del

vilascio del documento) e ['estratto catastale storico (estratto che deve viguardare il medesimo periodo preso in
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considerazione dalla certificazione delle trascrizions: il peviodo civé sino alla data dell'atto di acquisto derivativo

od originario antecedente di almeno venti anni la trascrigione del pignoramento).

o el caso di deposito della cevtificagione notavile sostitutiva, se i dati catastali attnali e stovici degli immobili

pignorati siano indicati nella detta certificazione.

o sei/ creditore procedente abbia depositato il cevtificato di stato civile dell’esecutato; in difetto, ['esperto deve procedere
all'immediata acquisizione dello stesso, precisando nel modulo di controllo della documentazione lo stato civile
dell'esecutato come visultante dal certificato; nel caso di esistenza di vapporto di coningro, sempre in sede di controllo
preliminare (e fermo vestando quanto rvichiesto in visposta al quesito n. 14) 'Esperto deve acquisive il cevtificato
di matvimonto vilasciato dal Comune del lnogo in cui sia stato celebrato, con indicazione delle annotazioni a
margine e, laddove visulti che alla data dell'acqnisto ['esecutato fosse coningato in vegime di commmnione legale ed i/

prgnoramento non sia stato notificato al comproprietario, ['esperto segnalera tale civcostanza al creditore procedente

ed al G.E..

17 controllo della documentazione di cui all'art. 567 cp.c., con la verifica di completeza nei sensi sopra precisats, dovrd

essere effettuato di concerto tra lo stimatore e 1l custode.

Compinti guests controlli preliminari provveda esperto:

1)

2)

3)

4)

all'identificazione del bene comprensiva dei confini e dei dati catastali e pin precisamente all’esatta individuazione dei
beni oggetto del pignoramento e alla formazione, ove opportuno, di uno o pin lotti per ln vendita, identificando 1 nuov:
confini e provvedendo, previa autorizzazione del Gindice, se necessario, alla realizzazione del frazionamento con
allegazione alla relazione estimativa dei tipi debitamente approvati dall Ufficio Tecnico Erariale;

ad nna sommaria descrizione del bene, avendo cnva di precisare le cavattevistiche oggettive dellimmobile in velagione
all'art. 10 D.P.R. 633/1972 e se la vendita immobiliare sia soggetta ad IV A, ovvero nel caso di immobili abitativy,
dica 1l CTU se possa sussistere ln possibilita di esercizio dell’opzione IV A per imponibilita IV A essendo gia
trascorsi 1 5 anni dall'nitima azione della costruzione o del vipristino;

ad indicare per le costruzioni imigiate anteriormente 1l 2 settembre 1967 la data di inizio delle costruzioni, anche in
base ad elements presuntivi, ove non sia veperibile la dichiarazione sostitutiva dell ntto notorio di eui all'avt. 40 della
1.47/1985;

ad accertare, per le costruzioni iniziate successivamente alla data di cui al punto 3, gli estremsi della licenza o della
concessione edilizia; evidenzi in ogni caso eventuale assenza di licenza o le vealizzazioni effettuate in difformita della
stessa ed in tali casi specifichi I'epoca di realizzazione dell’opera ef o della sua ultimaszione. In caso di opere abusive
effettni il controllo della possibilita di sanatoria ai sensi dell'avticolo 36 del decveto del Presidente della Repubblica 6
gingno 2001, n. 380 e gli eventuali cost; della stessa; altviments, verifichi l'eventuale prestazione presentazione di

stange di condono, indicando i/ soggetto istante ¢ la normativa in forza della guale I'istanga sia stata presentata, lo
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9)

10)
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stato del procedimento, 1 costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali oblazion: gia corvisposte o da
corvispondere; 11 ogni caso, verifichi ai fini dell'istanza di condono che ['aggindicatario possa eventualmente presentare,
che gli immobili pignovats si trovino nelle condizion: previste all'articolo 40, sesto comma, della legge 28 febbraio 1985,
n. 47 ovvero dall’articolo 46, comma cinque del decreto del Presidente della Repubblica ¢ gingno 2001, n. 380,
spestficando 1l costo per il conseguimento del titolo in sanatoria;

ad allegare per 1 terveni il certificato di destinazione urbanistica vilasciato dal Comune competente ai sensi dell'avt. 18
della Legge 47/ 1985;

ad identificare catastalmente [immobile, previo accertamento dell’'esatta rispondenza dei dati specificati nell'atto di
pigsnovamento con le visultanze catastal, indicando gli niteriori elements necessari per eventuale emissione del decreto
di trasferimento ed eseguendo le wvaviazioni che fossevo necessavie per ['aggiornamento del catasto, 1vi compresa la
denuncia al N.C.E.U. in relazione alla legge n. 1249 /39, oltre ad acquisire la relativa scheda ovvero predisponendola
ove mancante; provveda, in caso di difformita o mancanza di idonea planmimetria del bene, alla sua correzione o
redazione e, in caso di oggettiva impossibilita, ne indichi le ragioni ostative;

ad appurare, sulla scovta della documentazione dell’ Agenzia del Territorio, se all'atto della notifica del pignovamento
parte esecutata eva intestatavia degli immobili stessi in forza ad un atto regolarmente traseritto, indicando gli eventuali
comproprietar di quote indivise. In tal caso I'esperto deve precisare se la quota in titolarita dell esecutato sia suscettibile
di separazione in natuva (attraverso cioé la materiale separazgione di una porione di valove esattamente pavi alla
grotn). 1. esperto deve infine chiavive gid in tale sede se I'immobile visulti comodamente divisibile in porgion: di valore
similare per ciascun comproprietario, predisponendo se del caso una bozza di progetto di divisione;

a verificare lesatta provenienza dei bemi immobili mediante la vicostruzione analitica delle vicende rvelative alle
trascriioni ed alle iscrigion: ipotecarie nel ventennio antecedente al pignovamento, la sussistenza di oneri, pess, sevvitn
attive ef 0 passive, divitti di usufrutto, uso ed abitazione e quindi ad indicare lesistenza di formalita, vincoli e oneri,
anche di natura condominiale, che savanno cancellats o commnque visulteranno non opponibili all acquirente;

a verificare se I'immobile pignorato sia gravato da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi
ovvero se 1 divitto sull'immobile pignorato sia di proprieta ovvero devivante da aleuno dei suddetts titols;

a determinare il valore degli immobili pignovats. Ai sensi del novellato art. 569 c.p.c. nella determinazione del valore
di mercato ['esperto procede al calcolo della superficie dell immobile, specificando quella commerciale, il valore per metro
guadro e 1l valove complessivo, esponendo analiticamente gli adegnaments e le corvegion: della stima, i compresa la
viduzione del valore di mercato praticata per I'assenza della gavanzia per vizi del bene venduto nella misuva forfettaria
del 15%, e precisando tali adeguaments in maniera distinta per gli onert di regolavizzazione urbanistica e catastale,
lo stato d'uso e di manutenzione, lo stato di possesso, 1 vincoli e gli oneri ginvidici non eliminabili nel corso del
procedimento esecutivo, nonché per le eventuali spese condominiali insolute; qualora I'immobile sia abusivo e I'abuso

non sia sanabile, stabilisca guale prezzo base il suo valore d'uso ovvero utilizzando motivatamente un altro criterio
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12)

13)
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15)

16)

17)
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che tenga conto che trattasi di immobile abusivo suscettibile di abbattimento (v. artt. 30, 31, 33, 34, 35 ¢ 37 DPR
n. 380/2001);

a_formare lotti per gruppi omogener se la natura degli immobili lo consente, indicando, per ciascuna unita, il valove, ln
superficie ed 1 confini e procedendo, se necessario, al velativo frazionamento catastale;

ad accertare lo stato di possesso del bene, con indicazione, se occupato da terzs, del titolo in base al gnale il compendio
¢ ocoupato, con particolare viferimento all’'esistenza di contratti registrati in data antecedente al pignoramento; laddove
2l immobili siano oceupati in base ad un contratto di affitto o locazione, ove possibile lo alleghi e comungue verifichi
sempre la data di registrazione e la scadenza del contratto, ln data di scadenza per I'eventnale disdetta, I'eventuale
data di rilascio fissata o lo stato delln cansa eventualmente in covso per il vilascio, la vispondenza del canone al valore
di mevcato al momento della conclusione del contratto e, in caso negativo, la differenza rispetto a tale valove, nonché
dell’esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul bene che resteranno a carico
dell’acquivente, 1vi compresi 1 vincoli derivanti da contratt incidenti sull'attitudine edificatoria dello stesso o i vincoli
connesst con il suo carattere storico-artistico. Specifichi Iimporto annno delle spese fisse di gestione o di manutenzzone,
nonché crea la sussistenza di eventuali spese straordinavie gia deliberate anche se il relativo debito non sia ancora
seaduto, su eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia, sul corso di
eventuali procedimenti giudiziar velativi al bene pignorato;

ad accertare se 1 beni pignorati siano oggetto di procedura espropriativa per pubblica utilita;

ad allegare le planimetvie degli immobil; ed una congrua documentazione fotografica che idoneamente li raffignri;

a depositare una separata e succinta descrigione del lotto, ovvero-dei lotti formati, con indicazione dello stato di
occupazione da parte dell esecutato di tersi, con il prezzo di stima lovo attvibuite, nella quale sava indicata tra l'altro
anche il contesto in cui gli stessi sono ubieats, secondo lo schema consueto per la pubblicazione dei band; di vendita
immobiliare.

ad allegare una versione della perizia di stima redatta in conformita alla direttiva del Garante per la protezione dei
dati personali del 7.2.2008 (G.U. n. 47 del 25.2.2008), ossia una copia dell’elaborato senza ['indicazione delle
generalita del debitove e di ogni altro dato personale idoneo a rvivelare l'identita di guest’nitimo e di eventual soggetti
tergi (quali i proprietari di porzion: immobiliari confinant: con il bene dell’esecutato ovvero i comproprietari) non
previsto dalla legge e comungue eccedente e non pertinente rispetto alla procedura di vendita.

ad allegare altvesi ln check list (il cui modulo & reperibile sul sito del Tribunale) dei principali controlli effettuati sulla
dosumentazione di cui all'articolo 567 II co. ¢.p.c. in modalita telematica PCT e un foglio riassuntivo di tutti gli

tdentificativi catastali dei beni periziats, in formato .vif o word.zip.

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo comgnerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Ing. Nicola Acgnafredda

PIVA: 07696530729 — CF.: COFINCI 86E14.4662D
Via Camillo Rosalba n.47/Z — 70124 Bars
Cell: +39/333.7038435
Email: n.acguafredda@iibero. it - PEC: nicola. acguafredda@ mgpec.en

Llesperto, terminata la velaione, dovra inviarne copia ai creditori procedenti o intervenuti e al debitove, anche se non
costituito, almeno trenta giomi prima dell'ndienza fissata, come segue, ai sensi dell'articolo 569 c¢p.c., a mezz0 posta
ordinavia (al debitove con raccomandata e avviso di vicevimento se non costituito a mez30 di procuratore) o per posta
elettronica, nel vispetto della normativa, anche regolamentare concernente la sottoscrizione, la trasmissione e la vicezione dei
documents informatici e teletrasmessi.

Allesperto sono concessi giorni 120 dalla trasmissione dell’ accettazione e dell’incarico e del ginramento in via telematica per

il deposito della relasione tecnica estimativa con rvelativi allegats, in modalita telematica PCT. A tal fine, all'interno della

c.d. “busta telematica” che sara depositata dall’esperto, l'atto principale sava costituito dalla pevizia di stima in versione

ntegrale firmata digitalmente e come allegats dovranno esseve insevits la perizia di stima in versione privacy nonché gli allegats

sopra identificats. Dovra altresi essere allegato in formato .vif o word.zip un foglo viassuntivo di tutt; gli identificativi
catastali dei beni periziati da utilizzarsi nella predisposizione dell ovdinanza di vendita.

Al fine di consentive all’esperto lo svolgimento dell'incarvico autorizza lesperto stimatore a:

a)  accedere ad ogni documento concernente gli immobili pignorats, i compresi documents velativi a rapporti di locazione,
in possesso del Commune, dell'Ulficio del Registro, della Conservatoria der Registri Immobilari, dell’Ulficio del
Territorio o del Condominio, ed a estrarne copia, non trovando applicazione i limiti di eui al d. lgs. n. 196 del 2003,
codice in materia di protezione dei dati personals;

b)  richiedere al Commune competente certificato stovico di residenza velativo a gualsiasi oceupante dell’ immobile pignorato.
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2. OPERAZIONI PERITALI

In via prelimimare 1l sottoscritto ha esaminato la documentazione depositata dal legale del creditore
procedente, costituita da:

"  Jstanza di vendita;

®»  Certificazione notarile a firma del Notaio Francesca Lorusso;

= Nota di trascrizione, presentazione n. 11 del 08/07/2019, Registro generale n. 31257, Registro
particolare n. 22439;

= Nota di trascrizione (rettifica alla suddetta nota di trascrizione), presentazione n. 75 del
18/10/2019, Registro generale n. 46514, Registro particolare n. 33364;

» Nota di trascrizione, presentazione n. 20 del 27/12/2021, Registro generale n. 63921, Registro

particolare n. 6970.

Relativamente all’istanza di vendita si ritiene necessario far rilevare che risultano riportats tre immobili
che non sono oggetto della procedura. Precisamente st tratta dr:
o mmmobile in catasto fabbricati m Bitonto in via Delle Mattine al foglio 116 particella 1075, sub 4,
natura C2-Magazzini e deposito, piano S1, consistenza 5 mg;
o mmmobile in catasto fabbricati in Bitonto alla via Delle Mattine al foglio 116, particella 1075, sub 5,
natura C6 stalle-autorimesse, p1ano S, consistenza 37 mgq;
o mmmobile in catasto fabbricati in Bitonto alla via Delle Mattine al foglo 116, particella 1075, sub
15, natura A3-abitazione, piano T, consistenza vani 8,5.
St ¢ condwviso 1l suddetto errato elenco sia con 1l custode Avv. Caramia Guuseppe che con ’Avvocato

Antonio D1 Lollo Capurso, rappresentante del creditore procedente.

St sono, successtvamente, verificati 1 contenuti della certificazione notarile depositata dal creditore
procedente. Sie verificato che la certificazione depositata risale sino ad un atto di acquisto dervativo od
orniginario degli immobili oggetto del procedimento, che sia stato trascritto 1n data antecedente di almeno

venti annt la trascrizione del pignoramento.

Il sottoscritto ha por effettuato due sopralluoghi presso 'immobile oggetto di perizia, uno dei quali alla
presenza del custode nominato Avv. Guuseppe Caramia. In occasione det suddettt sopralluoghit sono state
effettuate le opportune misurazioni ed 1 relativi rilievi fotografici degli mnmobili oggetto del

procedimento.

Lo scrivente ha poi provveduto ad effettuare indagini e, conseguentemente, a reperire apposita

documentazione presso gli uffici tecnict ed amministrativi di seguito riportati:
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Agenzia del Territorio Catasto Fabbricati Utficio di Bar, presso cui sono state acquisite le visure
e le planimetrie catastali relative agli immobili oggetto del procedimento;

ripartizione Urbanistica ed Edilizia Privata del Comune di Bitonto, per reperire elaborati grafici e
documentazione di progetto, titoli abitativi e/o correttivi, documentazione comprovante la
destinazione e/o legittimita urbanistica degli immobili oggetto del procedimento;

uffict della Conservatoria de1 Registri di Bari per accertare la provenienza der beni oggetto del
procedimmento e relative formalita (trascrizions, iscriziont, etc.);

ufficio del Notaio Giuseppina Raguso, per reperire gli atti di compravendita relativi agl immobils
oggetti del procedimento;

ufficio dell’Agenzia delle Entrate di Bari, per accertamento della sussistenza di contratti di
locazione registrati relativamente agli immobili oggetto del procedmmento;

studio dell Ammuinistratore del Condominio, per reperire informazioni sulla sussistenza di spese

msolute di natura condominiale a carico degli immobili oggetto del procedimento.
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3. IDENTIFICAZIONE

Le unita negoziali identificate nella documentazione fornita dal creditore procedente, previo confronto
e verifica con la documentazione reperita durante le operazioni peritaly, risultano avere le seguenti

proprieta:

= Immobili siti in Bitonto, frazione Mariotto, alla Via delle Mattine, distintr al catasto urbano del
Comune di Bitonto con foglio 116, particella 1075, subalterni
6/8/9/11/13/16 /17 /18 /20/21/22 /23 /24, risultano:

- essere stati realizzati su parte del suolo venduto, con Atto di compravendita Rep. N. 34295 del

03/11/2006 a firma del Notaio Guseppe Cardinali, alla Societa _ C.F.

- essere stati venduty, con Atto Rep. n.163 del 16,/02/2015 (immobili Fg. 116, Part. 1075, Sub.
13/18) e con Atto Rep. n.176 del 26/02/2015 (immobili Fg. 116, Part. 1075, Sub.
6/8/9/11/16/17/20/21/22/23/24), entrambi a firma del Notaio Giuseppina Raguso, dalla
societs [ c- T o socc: [ -
07714230724 (Allegati 14 e 15),

- 1in seguito a Sentenza del Trbunale di Trani, con Atto Rep. N. 1055 del 03/04/2019,
successivamente registrata al N. 3459 in data 10/09/2019, 1 suddett: Atti Rep. n.163 del
16/02/2015 e Rep. n.176 del 26/02/2015 sono statr dichiaratt nulls, ristabilendo la situazione

precedente relativa alla proprieta degli immobily, identificata come segue:

o I - I ©oprictaria nella misura di 1/1.
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4. STATO DI POSSESSO

11 sottoscritto CTU ha presentato richiesta (Allegato 16) presso gl uffict dell’Agenzia delle Entrate
(Direzione Provinciale di Bari), al fine di verificare la sussistenza di eventuali contrattt di locazione
registratt 2 nome della Societa _, con rferimento agli mmobili oggettt del
procedimento.

In seguito al riscontro ricevuto dai predetti ufficy, 1n data 22/09 /2022, si rileva che, con riferimento
agli immobili identificati al catasto con foglio 116, particella 1075, subalterni 13 e 20, risulta essere stato
registrato un contratto di locazione datato 19/06/2014 (Allegato 16), stipulato tra la Societa -
_ (locatore) e 1l Sig. _ (conduttore), C.F. _, valido a
partire dal 02/06/2014 e con termine fissato al 01/06/2018, con possibilita di rinnovo per ulteriort
quattro anni alla prima scadenza contrattuale. Il canone di locazione pattuito tra le parti e riportato sul
contratto ¢ stato fissato in € 4.320,00 annuali (da corrispondere mn rate mensili da € 360,00).

Tuttavia, 1in fase di sopralluogo, 1l sottoscritto ha potuto riscontrare che 'appartamento al secondo
piano dell’edificio in via delle Mattine a Bitonto (Mariotto), identificato al catasto con fogho 116, particella
1075, subalterno 20, oggetto del suddetto contratto di locazione recuperato presso 'Agenzia delle

Entrate, ad oggi non risulta essere occupato.

Inoltre, sempre in seguito a riscontro ricevuto dall’Agenzia delle Entrate, s1 ¢ rilevata la presenza diun

contratto preliminare di compravendita (Allegato 16) stipulato in data 13/09/2019 tra la Societa -

_ e la Societa _ a firma del Notaio Dott. Luca Fornaro, con 1l quale la
Societa _ s1 obbligava a vendere alla Societa _ gli immobili oggetto

del procedmmento identificati al catasto con foglio 116, particella 1075, subalterni

)

6/8/9/11/13/16/17/18/20/21/22/23/24 al prezzo complessivo di € 440.500,00 con termine
temporale per la stipula dellatto definitivo fissato al 10/09/2022.

Durante le operaziont perital, anche grazie all'attivita espletata dal custode nominato dal Giudice
Avv. Guseppe Caramia, € stato possibile reperire copia di altri contrattr di locazione (Allegato 33)
registrati presso I'Agenzia delle Entrate che nisultano essere stati sottoscritti tra la _

(locatore) nella persona del suo legale rappresentante e 1 seguent: soggetti:

= Sig. _ relativamente at subalterni 18 e 13;
= Sig.ra _ relattvamente art subalterni 17 e 6;
= Sigra _ relativamente a1 subalterni 21 e 11.
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St precisa che 1 suddetti immobili risultano 1n effetts attualmente occupatt da soggetts riconducibilt 2

quelli menzionatt net predetti contrattt d’atfitto stipulats dalla _

In ultimo s1 precisa che non ¢ stato reperito alcun documento relativo alle altre unita immobiliart

oggetto della presente procedura esecutiva.
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5. CONFORMITA’ EDILIZIA E DESTINAZIONE URBANISTICA

Dalle indagini svolte dal sottoscritto CTU durante lo svolgimento delle operazioni peritali,
precisamente per mezzo delle mnformazioni riportate nell Atto Rep. n. 163 del 16/02/2015 e nell Atto
Rep. 176 del 26/02/2015 a firma del Notaio Raguso Guseppina (Allegati 14 e 15), s1 ¢ rilevato che 1l
fabbricato, di cut risultano far parte gli immobili oggetto del procedimento, ¢ stato realizzato n virta del

rilascio deit seguenti titoli edilizi abilitativi da parte del Comune di Bitonto:

= Permesso di Costruire n. 257 rilasciato in data 17/10/2007 (pratica edilizia n. 100/20006);
®  Permesso di Costrurre n. 111 (in Variante al Permesso di Costruire n. 257) rilasciato in data

28/08,/2009 (Allegato 17).

St ¢ rilevato, moltre, che 1 lavort per la realizzazione del fabbricato sono stati ultimati in data

08/09/2009, con relativa comunicazione trasmessa in stessa data al Comune di Bitonto.

Il sottoscritto ha recuperato presso I'Ufticio Tecnico del Comune di Bitonto 1l Permesso di Costruire
in Variante n. 111 del 28/08/2009 (Allegato 17), 1 relativi elaborati progettualt allegati e 1l Certificato di
Agibilita n. 65 delledificio, rilasciato in data 04/07/2011 da parte del Comune di Bitonto (Allegatro 18).

In fase di sopralluogo ¢ stato possibile rilevare la conformita dello stato de1 luoghi con quanto riportato
sugli elaborati progettuali allegati al titolo edilizio recuperato e con gl elaborat: planimetrici catastali, ad
eccezione delltmmobile situato al secondo piano dello stabile e identificato catastalmente con 1l
subalterno 21, 1l quale presenta una diversa distribuzione degli spazi interni dovuta all'assenza del
tramezzo dwvisorio tra soggiorno e cucina (foto 14 e 15, 18 e 19 Allegato 32). S1 allega alla presente perizia

la planimetria, redatta dal sottoscritto, riportante lo stato dei luoghi dellimmobile (Allegato 19).

Pertanto, al fine di sanare tale difformita, s1 ritiene che sia necessario presentare presso 1l Comune di
Bitonto una C.ILL.A. 1n Sanatoria ed effettuare un aggiornamento della planimetria catastale in modo tale

da adeguare 'elaborato planimetrico allo stato dei luoghi.

5.1 COSTI RELATIVI AL RAGGIUNGIMENTO DELLA CONFORMITA’ EDILIZIA

Posto quanto sopra, 1l sottoscritto ritiene che, al fine del raggiungimento della conformita edilizia degli

mmobili oggetto del procedimento, sia necessario sostenere un costo tra onort e compensi professionali

almeno parra € 2.000,00.
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6. VINCOLI ED ONERI GRAVANTI SULLIMMOBILE

Il sottoscritto ha presentato formale richiesta (Allegato 20) all amministratore del condominio
delledificio di cut risultano essere porzione gli immobili oggetto del procedimento, al fine di rilevare
Peventuale sussistenza di spese insolute di natura condominiale e altri oner: gravanti sugli stesst immobily,
e di reperire ogni informazione utile per glt eventuali futurt acquirents.

Al 26 settembre 2022, non vi é stato alcun riscontro in merito a tale richiesta.
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7. TRASCRIZIONI ED ISCRIZIONI

Dalla documentazione prodotta in atti (pertodo di tempo relativo al ventennio precedente alla data

della sentenza di condanna esecutiva n. 2008/2021 emessa in data 20/11/2021 dal Tribunale di Trani), e

dalle indagini effettuate dal sottoscritto presso la Conservatoria di Bari (Allegati 21a e 21b), ¢ emerso

che, a carico delle unita immobiliari oggetto del procedimento, gravano le seguenti formalita che e

necessario attenzionare:

1.

Annotazione del 01/12/2009 a Iscrizione R.P. n. 2034 del 10/03 /2008 — Registro generale n.
53635, Registro particolare n. 7238 (Allegato 22a)

Annotazione a iscrizione — frazionamento in grota.

Formalita riferita agli immobili identificati al Catasto al foglio 116, particella 1075, subalternt 16-
17-21-24 (formalita a favore del Banco di Napoli S.p.A.).

Annotazione del 01/12/2009 a Iscrizione R.P. n. 2034 del 10/03 /2008 — Registro generale n.
53636, Registro particolare n. 7239 (Allegato 22b)

Annotazione a iscrigione — rvestrizione di beni.

Formalita riferita agli immobili identificats al Catasto al foglio 116, particella 1075, subalterni 6-8-
9-11-13-18-20-22-23 (formalita a favore del Banco di Napoli S.p.A.).

Iscrizione del 12/10/2011 — Registro generale n. 42418, Registro particolare n. 8734 (Allegato
22¢)
Ipoteca V olontavia a Garanzia di Esposizione Debitoria.

Formalita riferita all immobile identificato al Catasto al foglio 116, particella 1075, subalterno 20

(formalita a favore del Sig. (S NG

Iscrizione del 02/07 /2012 — Registro generale n. 25488, Registro particolare n. 3017 (Allegato
22d)

Ipoteca volontaria devivante da concessione a gavanzia di mmtuo fondiario.

Formalita riferita agli immobilt 1dentificati al Catasto al foglio 116, particella 1075, subalterni 13-

18 (formalita a favore di Banca di Credito Cooperativo di Santeramo 1n Colle, contro PN Building

Stl, terzo datore di ipoteca _)
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Annotazione del 17/05/2019 a Trascrizione R.P. n. 6436 del 02/03/2015 — Registro generale
n. 22125, Registro particolare n. 2944 (Allegato 22¢)

Annotazione a trascrizione — nullita.

(formalita originaria a favore di |

Annotazione del 17/05/2019 a Trascrizione R.P. n. 8892 del 18/03 /2015 — Registro generale
n. 22126, Registro particolare n. 2945 (Allegato 22f)

Annotazione a traserizione — nullita.

bt s ek ee o I

Trascrizione del 08/07/2019 — Registro generale n. 31257, Registro particolare n. 22439
(Allegato 22g)
Atto esecutivo o cantelare — Decreto di sequestvo conservativo.

Formalita riferita agli immobili identificati al Catasto al foglio 116, particella 1075, subalterno 13-
18-6-8-9-11-16-17-20-21-22-23-24.

Trascrizione del 18/10/2019 (Rettifica a trascrizione R.P. n. 22439 del 08/07/2019) —
Registro generale n. 46514, Registro particolare n. 33364 (Allegato 22h)

Atto esecutivo o cautelarve - Decreto di sequestro conservativo.

Formalita riferita agli immobili identificati al Catasto al foglio 116, particella 1075, subalterno 13-
18-6-8-9-11-16-17-20-21-22-23-24.

Trascrizione del 27/07/2020 — Registro generale n. 28941, Registro particolare n. 20177
(Allegaro 224)
Atto esecutivo o cantelare — VVerbale di pignoramento immrobill.

Formalita riferita all'immobile 1dentificato al Catasto al foglio 116, particella 1075, subalterno 20

(formalita a favore del Sig. (S NG

Trascrizione del 01/02 /2021 — Registro generale n. 4189, Registro particolare n. 3125 (Allegato
221
Atto esecutivo o cautelave — Vevbale di pignoramento immobils.

Formalita riferita all'immobile 1dentificato al Catasto al foglio 116, particella 1075, subalterno 20

(formalita a favore del Sig{EEGD
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11. Iscrizione del 05/02/2021 — Registro generale n. 5232, Registro particolare n. 746 (Allegato

12.

13.

22m)

Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo.

Formalita riferita agli immobili identificats al Catasto al foglio 116, particella 1075, subalternt 11-
13-6-8-9-16-17-18-20-21-23-24-22 (formalita a favore di Cassa Edile della Provincia di Bari).

Annotazione del 27/12/2021 a Trascrizione R.P. n. 22439 del 08/07/2019 — Registro
generale n. 63921, Registro particolare n. 6970 (Allegato 22n)

Amnnotazione a trascrizione — Sentenga condanna esesuliva.

(formalita originaria a favore del Sig. (G o~ to _ e Sig.
G

Trascrizione del 14/04/2022 — Registro generale n. 19437, Registro particolare n. 14451
(Allegaro 220)

Atto esecutivo o cantelare — VVerbale di pignoramento immrobill.

Formalita riferita agli immobili identificats al Catasto al foglio 116, particella 1075, subaltern: 21-
24-16-17 (formalita a favore di Penelope SPV S.r.l).

TRASCRIZIONI/ISCRIZIONI DELLE QUALI SI DISPONE LA
CANCELLAZIONE

Con riferimento alle formalita gravanti sulle unita immobiliari oggetto della presente perizia, s

elencano di seguito, con la stessa numerazione riportata precedentemente, le formalita per le quali dovra

essere ordinata la cancellazione:

3. Iscrizione del 12 /10 /2011 — Registro generale n. 42418, Registro particolare n. 8734;

4. Iscrizione del 02/07/2012 — Registro generale n. 25488, Registro particolare n. 3017;

7. Trascrizione del 08/07/2019 — Registro generale n. 31257, Registro particolare n. 22439;
8. Trascrizione del 18/10/2019 — Registro generale n. 46514, Registro particolare n. 33364;
9. Trascrizione del 27/07/2020 — Registro generale n. 28941, Registro particolare n. 20177;
10. Trascrizione del 01/02 /2021 — Registro generale n. 4189, Registro particolare n. 3125;

11. Iscrizione del 05/02/2021 — Registro generale n. 5232, Registro particolare n. 746;
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13. Trascrizione del 14/04/2022 — Registro generale n. 19437, Registro particolare n. 14451.

Il costo complessivo per la cancellazione delle suddette formalita & pari a € 1.575,00:
o Cancellazione dell'iscrizione di cui al punto 3: € 35,00,
o Cancellazione dell'iscrizione di cui al punto 4: € 35,00,
o Cancellazione della trascrizione di cui al punto 7: € 294,00;
o Cancellazione della trascrizione di cui al punto 8: € 294,00;
o Cancellazione della trascrizione di cur al punto 9: € 294,00,
o Cancellazione della trascrizione di cut al punto 10: € 294,00,
o Cancellazione dell'iscrizione di cui al punto 11: € 35,00;

o Cancellazione della trascrizione di cui al punto 13: € 294,00.
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8. DIVISIBILITA

Il sottoscritto CTU ritiene opportuno suddividere le unita immobiliart identificate net precedents

paragrafi in cinque lottt di seguito riportati:

o LOTTO 1

®* Immobile adibito ad uso abitazione civile di tipo economico sito in Bitonto, frazione
Mariotto, Via delle Mattine, distinto in catasto urbano al foglio 116, particella 1075, subalterno
18, prano 1, categoria A/3, rendita catastale € 335,70, di proprieta 1/1, con tutt: gli annesst e
connessi, dipendenze, pertinenze ed accessioni, con tutti 1 diritts anche condominiali e quantaltro
vi esiste attualmente, ove fosse 1n seguito introdotto o trasportato e che possa ritenersi, o

reputarsi, immobile a1 sensi di legge come specificatamente indicato nella descrizione d1 seguito;

= Immobile adibito ad uso autorimessa sito in Bitonto, frazione Mariotto, Via delle Mattine

>

distinto in catasto urbano al foglio 116, particella 1075, subalterno 13, prano S1, categoria C/6,
rendita catastale € 41,32, di proprieta 1/1, con tutt: gli annessi e connessi, dipendenze, pertinenze
ed accessiony, con tutti 1 diritti anche condominialt e quantaltro vi esiste attualmente, ove fosse

in seguito introdotto o trasportato e che possa ritenersi, o reputarsi, immobile a1 sens: di legge

come specificatamente indicato nella descrizione di seguito.

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo comyperciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Ing. Nicola Acgnafredda

PIVA: 07696530729 — CF.: COFINCI 86E14.4662D
Via Camillo Rosalba n.47/Z — 70124 Bars
Cell: +39/333.7038435
Email: n.acguafredda@iibero. it - PEC: nicola. acguafredda@ mgpec.en

s LOTTO 2

®* Immobile adibito ad uso abitazione civile di tipo economico sito in Bitonto, frazione
Mariotto, Via delle Mattine, distinto in catasto urbano al foglio 116, particella 1075, subalterno
17, prano 1, categoria A/3, rendita catastale € 268,56, di proprieta 1/1, con tutt: gli annesst e
connessi, dipendenze, pertinenze ed accessioni, con tutti 1 diritts anche condominiali e quantaltro
vi esiste attualmente, ove fosse 1n seguito introdotto o trasportato e che possa ritenersi, o

reputarsy, immobile a1 sensi di legge come specificatamente indicato nella descrizione di seguito;

=  Immobile adibito ad uso autorimessa sito in Bitonto, frazione Mariotto, Via delle Mattine

>

distinto 1n catasto urbano al foglio 116, particella 1075, subalterno 6, piano S1, categoria C/6,
rendita catastale € 64,04, di proprieta 1/1, con tutts glt annessi e connesst, dipendenze, pertinenze
ed accessiony, con tutti 1 diritti anche condominiali e quantaltro vi esiste attualmente, ove fosse

in seguito introdotto o trasportato e che possa ritenersi, o reputarsi, immobile a1 sens: di legge

come specificatamente indicato nella descrizione di seguito.
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s LOTTO 3

®* Immobile adibito ad uso abitazione civile di tipo economico sito in Bitonto, frazione
Mariotto, Via delle Mattine, distinto in catasto urbano al foglio 116, particella 1075, subalterno
16, prano 1, categoria A/3, rendita catastale € 302,13, di proprieta 1/1, con tutt: gli annesst e
connessi, dipendenze, pertinenze ed accessioni, con tutti 1 diritts anche condominiali e quantaltro
vi esiste attualmente, ove fosse 1n seguito introdotto o trasportato e che possa ritenersi, o

reputarsy, immobile a1 sensi di legge come specificatamente indicato nella descrizione di seguito;

=  Immobile adibito ad uso autorimessa sito in Bitonto, frazione Mariotto, Via delle Mattine

>

distinto 1n catasto urbano al foglio 116, particella 1075, subalterno 8, piano S1, categoria C/6,
rendita catastale € 72,30, di proprieta 1/1, con tutts glt annessi e connessi, dipendenze, pertinenze
ed accessiony, con tutti 1 diritti anche condominiali e quantaltro vi esiste attualmente, ove fosse

in seguito introdotto o trasportato e che possa ritenersi, o reputarsi, immobile a1 sens: di legge

come specificatamente mdicato nella descrizione di seguito.
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s LOTTO 4

®* Immobile adibito ad uso abitazione civile di tipo economico sito in Bitonto, frazione
Mariotto, Via delle Mattine, distinto in catasto urbano al foglio 116, particella 1075, subalterno
20, piano 2, categoria A/3, rendita catastale € 268,56, di proprieta 1/1, con tutti gl annesst e
connessi, dipendenze, pertinenze ed accessioni, con tutti 1 diritts anche condominiali e quantaltro
vi esiste attualmente, ove fosse 1n seguito introdotto o trasportato e che possa ritenersi, o

reputarsy, immobile a1 sensi di legge come specificatamente indicato nella descrizione di seguito;

= Immobile adibito ad uso locale deposito sito in Bitonto, frazione Mariotto, Via delle Mattine,
distinto 1n catasto urbano al foglio 116, particella 1075, subalterno 23, piano 3, categoria C/2,
rendita catastale € 4,85, di proprieta 1/1, con tutti glt annesst e connessi, dipendenze, pertinenze
ed accessiony, con tutti 1 diritti anche condominiali e quantaltro vi esiste attualmente, ove fosse
in seguito introdotto o trasportato e che possa ritenersi, o reputarsi, immobile a1 sensi di legge

come specificatamente indicato nella descrizione di seguito;

=  Immobile adibito ad uso autorimessa sito in Bitonto, frazione Mariotto, Via delle Mattine,
distinto 1n catasto urbano al foglio 116, particella 1075, subalterno 9, piano S1, categoria C/6,
rendita catastale € 76,44, di proprieta 1/1, con tutts glt annessi e connesst, dipendenze, pertinenze
ed accessiony, con tutti 1 diritti anche condominiali e quantaltro vi esiste attualmente, ove fosse
in seguito introdotto o trasportato e che possa ritenersi, o reputarsi, immobile a1 senst di legge

come specificatamente indicato nella descrizione di seguito;

= Immobile adibito ad uso lastrico solare sito in Bitonto, frazione Mariotto, Via delle Mattine,
distinto 1n catasto urbano al foglio 116, particella 1075, subalterno 22, piano 3, categoria F/5,
di proprieta 1/1, con tutti glt annesst e connessi, dipendenze, pertinenze ed accessiont, con tutti
1 dirittt anche condominiali e quantaltro vi esiste attualmente, ove fosse 1n seguito mtrodotto o
trasportato e che possa ritenersi, o reputarsi, immobile a1 senst di legge come specificatamente

mdicato nella descrizione di seguito.
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¢ LOTTO 5

®* Immobile adibito ad uso abitazione civile di tipo economico sito in Bitonto, frazione
Mariotto, Via delle Mattine, distinto 1n catasto urbano al foglio 116, particella 1075, subalterno
21, paano 2, categoria A/3, rendita catastale € 335,70, di proprieta 1/1, con tutti glt annesst e
connessi, dipendenze, pertinenze ed accessioni, con tutti 1 diritts anche condominiali e quantaltro
vi esiste attualmente, ove fosse 1n seguito introdotto o trasportato e che possa ritenersi, o

reputarsi, immobile a1 sensi di legge come specificatamente indicato nella descrizione d1 seguito;

= Immobile adibito ad uso autorimessa sito in Bitonto, frazione Mariotto, Via delle Mattine,
distinto in catasto urbano al foglio 116, particella 1075, subalterno 11, piano S1, categoria C/6,
rendita catastale € 61,97, di proprieta 1/1, con tutts glt annessi e connessi, dipendenze, pertinenze
ed accessiony, con tutti 1 diritti anche condominiali e quantaltro vi esiste attualmente, ove fosse
in seguito introdotto o trasportato e che possa ritenersi, o reputarsi, immobile a1 sens: di legge

come specificatamente mdicato nella descrizione di seguito;

= Immobile adibito ad uso lastrico solare sito in Bitonto, frazione Mariotto, Via delle Mattine,
distinto 1n catasto urbano al foglio 116, particella 1075, subalterno 24, piano 3, categoria F/5,
di proprieta 1/1, con tutti gli annessi e connessi, dipendenze, pertinenze ed accessiont, con tutts
1 dirittt anche condominiali e quantaltro vi esiste attualmente, ove fosse 1n seguito mtrodotto o
trasportato e che possa ritenersi, o reputarsi, immobile a1 senst di legge come specificatamente

indicato nella descrizione di seguito.
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9. RILIEVI DELLA CONSISTENZA: LOTTO 1

Le superfici lorde riportate nella tabella seguente sono state calcolate come somma delle superfici
calpestabili, delle supetfici occupate dai pilastri intemi, del 50% delle superfici occupate dal muri
confinanti con altre proprieta. Le superfici dei locali principali avent un’altezza utile inferiore a 1,30 metri
non rientrano nel computo. Le superfici degli elementi di collegamento verticale, quali rampe, scale,
ascensori e simili, interni alle unita immobiliari sono computati in misura pari alla loro proiezione
orizzontale, indipendentemente dal numero di piani collegati. Il suddetto criterio di calcolo deriva
dalPapplicazione dei coefficienti previsti dal DNP.R. n. 138/1998. Al fine di poter calcolare la supetficie
commerciale dell'immobile, 'a seconda della destinazione d'uso, si considerano 1 coefficienti previsti
dallallegato C “WNorme fecniche per la determiinasione delia superficie catastale delle wnitd immobifiari a destinasions

ordinaria” dello stesso citato D.P.R.; per cui st ha:

Destinazi Sup. Lorda Coeft Sup. C
Ubicazione Piani | H (m) S| [N i S he
d'uso (mq) Ragguaglio (mgq)
1 2,70 Abitazione 85,00 1 85,00
- 1 Abitazione 30.00 N 8.00
Immobil = (balcon]) Y, s
siti in Bitonto, frazione
Mariotto, Fg. 116 Part. 1075
Sub. 18-13
a1 2,90 Autornmessa 26,00 1 26,00
TOTALE 141,00 119,00
* "Della superficie dei balconi, terrazze e simili, di pertinenza esclusiva nella singola unita immohbiliare, computata
nella misura: del 30 per cento, fino a metri quadrati 25, e del 10 per cento per la quota eccedente, qualora dette
pertinenze s1ano comusicant con 1 varni di cu alla precedente lettera a); corne risultante dall’Allegato C delD.PREn
138/98
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10. PERIZIA LOTTO 1

IMMOBILE SITO IN BITONTO, FRAZIONE MARIOTTO, NIA DELLE MATTINE,
IDENTIFICATO AL N.C.E.U. AL FOGLIO 116, PARTICELLA 1075, SUBALTERNI 18 E 13

10.1 DESCRIZIONE ANALITICA DELI’IMMOBILE

= DATI CATASTALI (Neglh Alfegati 23a e 23b sono nportate le planimetrie catastali delle unita

immobiliar):
Superficie
Catasto Foglio Particella |Subalterno| Categoria Classe Piano Consistenza | catastale Rendita
totale

116 1075 18 Af3 4 1 5 wani 93 mq 335,70 €
Fabbricati

116 1075 13 C/o 1 31 20mq 26 mq 41,32 €

= CONFINI:

Il lotto oggetto della presente perizia & costituito da un appartamento con annesso box auto al piano
interrato, situato al primo piano di un edificio residenziale sito nel Comune di Bitonto, nella frazione
Mariotto, i via delle Mattine n. 18, che misulta essere confinante nel complesso con via delle Mattine e
con altre proprieta, distinte catastalmente con foglio 116, particelle n. 731-1039-1146-1035-919-1059-
1056.

= DESCRIZIONE LOTTO:

Il lotto oggetto della presente perizia € costituito da un’abitazione situata al primo piano dell’edificio
residenziale sito in Bitonto, frazione Mariotto, accessibile dalla traversa di via delle Mattine mn
cotrispondenza del civico n. 18 (fote 1, 8 e 12, Allegaro 24). L'unita immobiliare & raggungibile sia
trarmite vano scala condominiale sia tramite ascensore (foto 13, Allegato 24). 11 lotto comprende anche
un box auto situato al piano mterrato delledificio e accessibile da una rampa esterna (fore 9 e 14,
Allegato 24) sempre dalla traversa di via delle Mattine. [’abitazione presenta all'interno, subito dopo
I'ingresso, un soggiorno cui fa seguito sulla destra la cucina (foto 16, Aflegato 24). Sulla sinistra invece
s1 sviluppa un corridoio centrale (foto 15, Allegato 24) da cui é possibile accedere alle altre camere
dellabitazione, ovvero due camere da letto (fote 23 e 27, Allegato 24) ed un bagno (fote 22, Allegato
24). U'immobile & dotato di tre balconi, uno accessibile dalla cucina (fote 18, Allegaro 24), uno dalle

camere da letto (foto 28 e 29, Allegato 24) e I'altro dal soggiorno (foto 25 e 26, Allegato 24).
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Come st ¢ potuto riscontrare in fase di sopralluogo, sia I'abitazione che le aree comuni dell’edificio

condominiale st presentano in discrete condizioni di manutenzione.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE:

* Strutturve portanti verticali: pilastri in c.a;

* Copertura: solai 1n latero-cemento;

* Fareti esterne: tompagnature in laterizio intonacate, tinteggiate o con rivestimento m pietra (foto 3-8,
Allegato 24);

* FPareti interne: tramezzature interne 1n laterizio intonacate e tinteggiate;

* Pavimentazioni e vivestiments interni: ' abitazione presenta, nelle varie stanze, pavimentazione in pastrelle
a forma quadrata di colore chiaro e sui balcont pastrelle a forma rettangolare di colore scuro; le
parett del corridoto e delle stanze sono intonacate e tinteggiate di colore chiaro; 1l bagno presenta
paret: rivestite i piastrelle (foro 22, Allegato 24),

* Infisst esternt: all’ingresso dell’abitazione vi ¢ una porta blindata in legno (foro 14, Allegato 24);
Pabitazione presenta infissi in pve (foto 24 e 30, Allegato 24) dotate esternamente di persiane; 1l
locale al prano interrato con accesso da rampa esterna ¢ dotato di una serranda in acciaio ad apertura
manuale;

* Infissi interni: porte 1n legno;

* Impianti tecnologici: 'immobile risulta essere dotato degli impianti principali (elettrico, 1drico-fognante)
e di impianto di riscaldamento, con caldaia mstallata ad incasso sul balcone accessibile dalla cucina

(foto 20-21, Allegato 24), 'abitazione ¢ dotata anche di impianto citofonico.
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11. RILIEVI DELLA CONSISTENZA: LOTTO 2

Le superfici lorde riportate nella tabella seguente sono state calcolate come somma delle superfici
calpestabili, delle supetfici occupate dai pilastri intemi, del 50% delle superfici occupate dal muri
confinanti con altre proprieta. Le superfici dei locali principali avent un’altezza utile inferiore a 1,30 metri
non rientrano nel computo. Le superfici degli elementi di collegamento verticale, quali rampe, scale,
ascensori e simili, interni alle unita immobiliari sono computati in misura pari alla loro proiezione
orizzontale, indipendentemente dal numero di piani collegati. Il suddetto criterio di calcolo deriva
dalPapplicazione dei coefficienti previsti dal DNP.R. n. 138/1998. Al fine di poter calcolare la supetficie
commerciale dell'immobile, 'a seconda della destinazione d'uso, si considerano 1 coefficienti previsti
dallallegato C “WNorme fecniche per la determiinasione delia superficie catastale delle wnitd immobifiari a destinasions

ordinaria” dello stesso citato D.P.R.; per cui st ha:

Destinazi Sup. Lorda Coeff Sup. C
Ubicazione Piani | H (m) PR ERRE S e s v s
d'uso (mgq) Ragguaglio {mq)
1 2,70 Abitazione 82,00 1 82,00
. 1 Abitazione 92 23 . =00
Immobil = (balcone) 23,33 7,
siti in Bitonto, frazione
Mariotto, Fg. 116 Part. 1075
Sub. 17-6
51 2,90 Autorimessa 37,00 1 37.00
TOTALE 142,33 126,00
* "Della superficie dei balconi, terrazze e simili, di pertinenza esclusiva nella singola unita immobiliare, computata
nella misura: del 30 per cento, fino a metri quadrati 25, e del 10 per cento per la quota eccedente, qualora dette
pertinenze siano comunicant con 1 var di cu alla precedente lettera a); come risultante dall’ Allegato CdelD. PR n
138/98.
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12. PERIZIA LOTTO 2

IMMOBILE SITO IN BITONTO, FRAZIONE MARIOTTO, VIA DELLE MATTINE,
IDENTIFICATO AL N.C.E.U. AL FOGLIO 116, PARTICELLA 1075, SUBALTERNI 17-6

12.1 DESCRIZIONE ANALITICA DELL’IMMOBILE

= DATI CATASTALI (Negh Alfegati 25a e 25b sono nportate le planimetrie catastali delle unita

immobiliar):
Superficie
Catasto Foglio Particella |Subalterno| Categoria Classe Piano Consistenza | catastale Rendita
totale
116 1075 L7 AJ3 4 1 4 vani 89 mq 268,56 €
Fabbricati
116 1075 6 C/o 1 31 31 mq 37 mq 64,04 €
= CONFINI:

Il lotto oggetto della presente perizia é costituito da un appartamento con annesso box auto al piano
interrato, situato al primo piano di un edificio residenziale sito nel Comune di Bitonto, nella frazione
Mariotto, in via delle Mattine n. 18, che misulta essere confinante nel complesso con via delle Mattine e
con altre proprieta, distinte catastalmente con foglio 116, particelle n. 731-1039-1146-1035-919-1059-
1056.

= DESCRIZIONE LOTTO:

Il lotto oggetto della presente perizia ¢ costituito da un’abitazione situata al primo piano delledificio
residenziale sito in Bitonto, frazione Mariotto, accessibile dalla traversa di Via delle Mattine mn
corrispondenza del civico n. 18 (foto 1, 8 e 12, Allegaro 26). L'unita immobiliare & raggmngibile sia
trarmite vano scala condominiale sia tramite ascensore (foto 13, Allegato 26). 11 lotto comprende anche
un box auto situato al piano interrato delledificio e accessibile da una rampa esterna (fotoe 9, 11, 27 e 30,
Alflegato 26) sempre dalla traversa di Via delle Mattine. Allinterno Fabitazione presenta all’ingresso
un’ampia zona sogglorno-cucina (fote 16, Alfegato 26); sulla sinistra vi e un corridoto (fote 20, Allegato
26) dal quale ¢ possibile accedere alle altre camere delPabitazione, ovvero due camere da letto (fore 23
e 24, Allegato 26) ed un bagno (foto 18 e 19, Allegato 26). 1 1immobile ¢ dotato di un ampio balcone
accessibile dal soggiorno e dalle camere da letto (foto 25 e 26, Allegato 26).

Come st ¢ potuto riscontrare mn fase di sopralluogo, sia I'abitazione che 1l box auto e le aree comuru

delledificio condominiale s1 presentano m buone condiziont di manutenzione.
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= CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE:
* Strutture portanti verticali: pilastri in c.a.;
* Copertura: solai 1n latero-cemento;
* Fareti esterne: tompagnature 1n laterizio intonacate, tinteggiate o con rivestimento i pietra (foto 3-8 e

12, Allegato 26),

Pareti interne: tramezzature interne 1 laterizio mtonacate e tinteggiate;

Pavimentazioni e vivestimenti internz. I abitazione presenta, nelle varie stanze, pavimentazione in piastrelle
a forma quadrata di colore chiaro e sui balconi pastrelle a forma rettangolare di colore scuro; le
parett del corridoio e delle stanze sono intonacate e tinteggiate di colore chiaro; 1l bagno presenta

pareti rivestite m piastrelle (foro 18 e 19, Allegato 26),

Infisst esterni: all'ingresso dell’abitazione vi € una porta blindata i legno (foro 14, Allegato 26);
P'abitazione presenta infissi in pve (foto 16, 18, 23 e 24, Allegato 26) dotate esternamente di persiane;
il locale al piano interrato con accesso da rampa esterna, ¢ dotato di una serranda in acciaio ad
apertura manuale (foto 27, Allegato 26);

* Infissi interni: porte 1n legno;

Impranti tecnologicr: 'immobile risulta essere dotato degli impianti principali (elettrico, 1drico-fognante)
e di mpianto di riscaldamento, con caldaia nstallata ad incasso sul balcone (foro 26, Allegato 26),

Iabitazione ¢ dotata anche di impianto citofonico.
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13. RILIEVI DELLA CONSISTENZA: LOTTO 3

Le superfict lorde riportate nella tabella seguente sono state calcolate come somma delle superfic
calpestabili, delle superfici occupate dar pilastri mterni, del 50% delle superfict occupate dai muri
confinanti con altre proprieta. Le superfict det locali principali aventi un’altezza utile mferiore a 1,50 metri
non rientrano nel computo. Le superfict deglt elementt di collegamento verticale, quali rampe, scale,
ascensort e simili, nterni alle unita mmmobiliar1 sono computati 1n misura par alla loro proiezione
orizzontale, mdipendentemente dal numero di piani collegati. I1 suddetto criterio di calcolo deriva
dallapplicazione dei coefficienti previstt dal D.P.R. n. 138/1998. Al fine di poter calcolare la superficie
commerciale dellimmobile, a seconda della destinazione d’uso, si considerano 1 coefficienti previst

dall’allegato C “Norme tecniche per la determinazione della superficie catastale delle unita immobiliari a destinazione
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ordinaria” dello stesso citato D.P.R.; per cut st ha:

i i L Destinazione Sup. Lorda Coeff. Sup. Com.
Ubicazione Piani H (m) i :
d'uso (mq) Ragguaglio (mq)
1 2,70 Abitazione 87,00 1 87,00
Abitazione .
Immobili 1 - (balcone /i) 20,00 6,00
siti in Bitonto, frazione
Mariotto, Fg.116 Part.1075
Sub.16-8
S1 2,90 Autorimessa 39,00 1 39,00
TOTALE 146,00 132,00

138/98.

* "Della supetficie dei balcon, terrazze e simili, di pertinenza esclusiva nella singola unita immobiliare, computata
nella misura: del 30 per cento, fino a metn quadrati 25, ¢ del 10 per cento per la quota eccedente, qualora dette

pertinenze siano comunicanti con i vani di cut alla precedente lettera a); come nsultante dall’ Allegato C del D.P.R n.
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14. PERIZIA LOTTO 3

IMMOBILE SITO IN BITONTO, FRAZIONE MARIOTTO, VIA DELLE MATTINE,
IDENTIFICATO AL N.C.E.U. AL FOGLIO 116, PARTICELLA 1075, SUBALTERNTI 16-8

141 DESCRIZIONE ANALITICA DELL’IMMOBILE

= DATI CATASTALI (Negli Allegati 27a e 27b sono riportate le planimetrie catastali delle unita

immobiliari):
Superficie
Catasto Foglio Particella |Subalterno| Categoria Classe Piano Consistenza | catastale Rendita
totale
116 1075 16 A/3 4 1 4.5 vani 93 mq 302,13 €
Fabbricati
116 1075 8 C/6 1 S1 35mq 39 mq 72,30 €
= CONFINTI:

I1 lotto oggetto della presente perizia e costituito da un appartamento con annesso box auto al piano
interrato, situato al primo piano di un edificio residenziale sito nel Comune di Bitonto, nella frazione
Mariotto, 1n via delle Mattine n. 18, che misulta essere confinante nel complesso con via delle Mattine e
con altre proprieta, distinte catastalmente con foglio 116, particelle n. 731-1039-1146-1035-919-1059-
1056.

= DESCRIZIONE LOTTO:

Il lotto oggetto della presente perizia ¢ costituito da un’abitazione situata al primo piano dell’edificio
residenziale sito 1in Bitonto, frazione Mariotto, accessibile dalla traversa di via delle Mattine mn
corrispondenza del civico n. 18 (foro 1, 8§ e 12, Allegaro 28). I'unita immobiliare ¢ raggungibile sia
tramite vano scala condominiale sia tramite ascensore (foto 13, Allegato 28). 11 lotto comprende anche
un box auto situato al piano mterrato delledificio e accessibile da una rampa esterna (foro 9 e 11,
Allegato 28) sempre dalla traversa di Via delle Mattine. L’abitazione presenta subito all'ingresso
un’ampia zona cucina-soggiorno (foto 16 e 18, Allegaro 28). Attraverso un piccolo disimpegno centrale
(foto 19, Allegato 28) ¢ possibile accedere alle altre camere dellabitazione, ovvero due camere da letto
(foto 21 e 28, Allegaro 28) cd un bagno (foto 20, Allegato 28). ] ’immobile ¢ dotato di due balconi, uno
accessibile dalla cucina (foro 30 e 32, Allegato 28) e I'altro accessibile dalle due camere da letto (foro 29,

Allegaro 28).
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Come s1 ¢ potuto riscontrare 1n fase di sopralluogo, 'abitazione presenta allinterno, in corrispondenza
delle paret: di alcune stanze, segni di umidita rilevanti (foto 24 e 28, Allegato 28) visibili anche
dall’esterno delledificio (foto 4, Allegato 28).

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE:
* Strutturve portanti verticali: pilastri in c.a;
* Copertura: solarn latero-cemento;

* Paret; esterne: tompagnature in laterizio intonacate, tinteggiate o con rivestimento in pietra (foto 3, 8

e 12, Allegato 28),

Pareti interne: tramezzature interne 1 laterizio mtonacate e tinteggiate;

* Pavimentazion: e vivestiments interni: I abitazione presenta, nelle varie stanze, pavimentazione in pastrelle
a forma quadrata di colore chiaro e sui balcont pastrelle a forma rettangolare di colore scuro; le
pareti del corridoio e delle stanze sono intonacate e tinteggiate di colore chiaro; la parete dell’angolo
cottura della cucina e le pareti del bagno presentano rwestunent: m piastrelle (foro 16, 17 e 20,

Allegatro 28),

Infiss1 esterni: all'ingresso dell’abitazione vi € una porta blindata i legno (foro 14, Allegato 28);
labitazione presenta infissi in pve (foro 16, 18, 20, 22, 26, Allegato 28) dotate esternamente di

persiane;

Infissi internz: porte n legno;
* Impianti tecnologici: 'immobile risulta essere dotato degli impianti principali (elettrico, 1drico-fognante)
e di impianto di riscaldamento, con caldaia installata ad incasso sul balcone accessibile dalla cucina-

soggiorno (foto 30 e 31, Allegato 28); 'abitazione ¢ dotata anche di impianto citofonico.
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15. RILIEVI DELLA CONSISTENZA: LOTTO 4

Le superfici lorde riportate nella tabella seguente sono state calcolate come somma delle superfici
calpestabily, delle superfici occupate dai pilastri interni, del 50% delle supetfici occupate dai muri
confinanti con altre proprieta. Le superfic dei locali principali aventi un’altezza utile infenore a 1,50 metn
non rentrano nel computo. Le superficl degli elementi di collegamento werticale, quali rampe, scale,
ascensori e simili, interni alle unitda immobilian sono computatt in misura pari alla loro proiezione
orizzontale, indipendentemente dal numero di piani collegati. I suddetto criterio di calcolo deriva
dallapplicazione dei coefficienti previsti dal D.P.R. n. 138/1998. Al fine di poter calcolare la superficie
commerciale delfimmobile, a seconda della destinazione duso, si considerano 1 coefficienti previsti
dall’allegato C "TNorme fecuiche per la detferminazgions della superficie catastale delle unitd tmmobifiari a dedtinagione

orgmaria” dello stesso citato VPR per cul si ha:

T e = Destinarione Sup. Lorda Coeff, Sup. Com.
i i e d'uso (mg)  |Ragguagho|  (ma)
2 270 Abitazione BEZ2.00 1 B2.00
- Abitazions T s
i N (baloone) R =
Immohil
sit in Bitonto, frazione
Muintto, Fg- 116 Part. 1075 21 2._.9{) Autorimessz 43&6 1 43_.0’3
Sub. 20-9-23-22
3 270 Locale deposito 15.00 iad 6,50
3 - Lastrico Solare 97.00 " 1470
TOTALE 25833 153,20
# "Deella superficie dei baleoni, terrazze & simili, di pertinenza esclusiva nells singols unitd immobiliaze, computzta
nella mizuga: del 30 per cento, fino 2 mets guadrati 23, & del 10 per cento per la quotz eccedente, qualorz dette
pertinenze sizno commicint con i vani di ool alls precedente letters 2); come ssultante dall’Allepato C del D.PR n
138,08,
#+ "Della superficie del veni sccessor a servizio indiretto del vand principal, quali soffitte, cantine e simili. computata
nella misuea: del 50 per cento, gqualorz comunicanti con i vani di oud alls precedente lettera 2)" come rsultante
dallAllegato C del D.P.R n. 138,95
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16. PERIZIA LOTTO 4

IMMOBILE SITO IN BITONTO, FRAZIONE MARIOTTO, VIA DELLE MATTINE,
IDENTIFICATO AL N.C.E.U. AL FOGLIO 116, PARTICELLA 1075, SUBALTERNI 20-9-23-22

16.1 DESCRIZIONE ANALITICA DELL’IMMOBILE

= DATICATASTALI (Negh Alfegati 29a, 296 e 29¢ sono riportate le planimetrie catastali delle unita

immobiliar):
Superficie
Catasto Foglio Particella |Subalterno| Categoria Classe Piano Consistenza | catastale Rendita
totale
116 1075 20 AJ3 4 2 4 vani 89 mq 268,56 €
116 1075 9 /6 1 S1 37 mq 43 mq 76,44 €
Fabbricati
116 1075 23 C/2 G 3 2 mq 13 mq 4.85€
116 1075 22 F/5 / 3 97 mq / i
= CONFINI:

Il lotto oggetto della presente perizia ¢ costituito da un appartamento con annesso box auto al piano
interrato e lastrico solare di pertinenza esclusiva in copertura, situato al secondo piano di un edificio
residenziale sito nel Comune di Bitonte, nella frazione Mariotto, in Via delle Mattine n. 18, che risulta

essere confinante nel complesso con Via delle Mattine e con altre proprieta, distinte catastalmente con

foglio 116, particelle n. 731-1039-1146-1035-919-1059-1056.

= DESCRIZIONE LOTTO:

Il lotto oggetto della presente perizia & costituito da un’abitazione situata al secondo piano dell’edificio
residenziale sito in Bitonto, frazione Mariotto, accessibile dalla traversa di Via delle Mattine mn
cotrispondenza del civico n. 18 (fote 1, 8 e 12, Allegaro 30). L'unita immobiliare & raggungibile sia
trarmite vano scala condominiale sia tramite ascensore (foto 13, Alfegato 30). 1l lotto comprende anche
un lastrico solare di pertinenza esclusiva accessibile dal terzo piano dell’edificio (foto 33 e 42, Allegato
30) e un box auto situato al piano mnterrato dell’edificio e accessibile da una rampa esterna (fote 9 e 11,
Allegato 30) sempre dalla traversa di Via delle Mattine. Allinterno Fabitazione presenta all’ingresso
un’ampia zona sogglorno-cucina (fote 16, Alfegato 30 sulla sinistra vi ¢ un corndoio (fote 17, Allegato

30) dal quale & possibile accedere alle altre camere dellabitazione, ovvero due camere da letto (foto 24
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e 27, Allegato 30) ed un bagno (foto 20 e 23, Allegaro 30). " immobile ¢ dotato di un ampio balcone

accessibile dal soggiorno e dalle camere da letto (foto 28 e 32, Allegato 30).

Come s1 ¢ potuto riscontrare in fase di sopralluogo, sia 'abitazione che il lastrico solare e le aree comun:

dell’edificio condominiale s1 presentano mn buone condizion: di manutenzione.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE:

* Strutturve portanti verticali: pilastri in c.a;

* Copertura: solat in latero-cemento;

Parets esterne: tompagnature 1n laterizio intonacate, tinteggiate o con rivestimento in pietra (foto 3, 8
e 12, Allegato 30),

Pareti interne: tramezzature interne 1 laterizio mtonacate e tinteggiate;

* Pavimentazioni e vivestiments interni: ' abitazione presenta, nelle varie stanze, pavimentazione in pastrelle

a forma quadrata di colore chiaro e sul balcone piastrelle a forma rettangolare di colore scuro; le
pareti del corridoio e delle stanze sono intonacate e tinteggiate di colore chiaro (foro 15, 17, 24 e 27,
Allegato 30); 1a parete dell'angolo cottura della cucina e le pareti del bagno presentano rivestiment:
in piastrelle (foto 16, 20 e 23, Allegato 30),

Infisst esterni: all'ingresso dell’abitazione vi ¢ una porta blindata i legno (foro 14, Allegato 30);
labitazione presenta infissi m pve (foto 16, 20, 23, 25 e 27, Allegato 30) dotate esternamente di
persiane; 1l locale al piano mterrato, con accesso da rampa esterna, ¢ dotato di una serranda in acciaio
ad apertura manuale; 'accesso al lastrico solare ¢ garantito da una porta in acciaio;

Infissi internz: porte n legno;

Impranti tecnologicr: 'immobile risulta essere dotato degli impianti principali (elettrico, 1drico-fognante)
e di impianto di riscaldamento, con caldaia mstallata ad incasso sul balcone (foro 30, Allegato 30), e
di impianto di condizionamento dell’aria costituito da uno split posto 1n una delle camere da letto
(foto 26 e 27, Allegaro 30); I'abitazione e dotata anche di impianto citofonico e di un termostato
(foto 18, Allegaro 30).
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17. RILIEVI DELLA CONSISTENZA: LOTTO 5

Le superfict lorde riportate nella tabella seguente sono state calcolate come somma delle superfic
calpestabili, delle superfici occupate dar pilastri mterni, del 50% delle superfict occupate dai muri
confinanti con altre proprieta. Le superfict det locali principali aventi un’altezza utile mferiore a 1,50 metri
non rientrano nel computo. Le superfict deglt elementt di collegamento verticale, quali rampe, scale,
ascensort e simili, nternt alle unita mmmobiliar1 sono computati 1 misura pari alla loro proiezione
orizzontale, mdipendentemente dal numero di piani collegati. I1 suddetto criterio di calcolo deriva
dallapplicazione dei coefficienti previstt dal D.P.R. n. 138/1998. Al fine di poter calcolare la superficie
commerciale dellimmobile, a seconda della destinazione d’uso, si considerano 1 coefficient: previst
dall’allegato C “Norme tecniche per la determinazione della superficie catastale delle unita immobiliari a destinazione

ordinaria” dello stesso citato D.P.R.; per cut st ha:

Ubi : Piani H Destinazione Sup. Lorda Coeff. Sup. Com.
icazione iani (m) F () Fagpiinghs foq)
2 2,70 Abitazione 85,00 1 85,00
: Abitazione . « _
) (balcone /1) ? ?
Immobili
siti in Bitonto, frazione
Mariotto, Fg.116 Part.1075
SuhilE S s1 2,90 Autorimessa 34,00 1 34,00
3 - Lastnco Solare 104,00 * 15,40
TOTALE 253,00 142,40
* "Della superficie dei balcomni, terrazze e simuli, di pertinenza esclusiva nella singola unita immobiliare, computata
nella misura: del 30 per cento, fino a metn quadrati 25, e del 10 per cento per la quota eccedente, qualora dette
pertinenze siano comunicanti coni vani di cui alla precedente lettera a); come nsultante dall’Allegato C del D.P.R n.
138/98.
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18. PERIZIA LOTTO5

IMMOBILE SITO IN BITONTO, FRAZIONE MARIOTTO, VIA DELLE MATTINE,
IDENTIFICATO AL N.C.E.U. AL FOGLIO 116, PARTICELLA 1075, SUBALTERNI 21-11-24

18.1 DESCRIZIONE ANALITICA DELL’IMMOBILE

= DATI CATASTALI (Negli Allegati 31a e 31b sono riportate le planimetrie catastali delle unita

immobiliari):
Superficie
Catasto Foglio Particella |Subalterno| Categoria Classe Piano Consistenza | catastale Rendita
totale

116 1075 21 A/3 4 2 5 vani 93 mq 335,70 €

Fabbricat 116 1075 11 C/6 1 S1 30 mq 34 mq 61,97 €
116 1075 24 F/5 / 3 104 mq / /

= CONFINTI:

Il lotto oggetto della presente perizia ¢ costituito da un appartamento con annesso box auto al p1ano
interrato e lastrico solare di pertinenza esclusiva in copertura, situato al secondo piano di un edificio
residenziale sito nel Comune di Bitonto, nella frazione Mariotto, in Via delle Mattine n. 18, che risulta

essere confinante nel complesso con Via delle Mattine ¢ con altre proprieta, distinte catastalmente con

foglio 116, particelle n. 731-1039-1146-1035-919-1059-1056.

= DESCRIZIONE LOTTO:

I1 lotto oggetto della presente perizia ¢ costituito da un’abitazione situata al secondo piano dell’edificio
residenziale sito 1n Bitonto, frazione Mariotto, accessibile dalla traversa di Via delle Mattine mn
corrispondenza del civico n. 18 (foro 1, 8§ e 12, Allegaro 32). L'unita immobiliare ¢ raggungibile sia
tramite vano scala condominiale sia tramite ascensore (foto 13, Allegato 32). 11 lotto comprende anche
un lastrico solare di pertinenza esclusiva (foto 31 e 39, Allegato 32), accessibile al terzo piano
dell’edificio, e un box auto situato al piano interrato delledificio e accessibile da una rampa esterna (foro
9, 11, 40 e 43, Allegaro 32) sempre dalla traversa di Via delle Mattine. Iabitazione presenta all'mterno,
subito dopo I'ingresso, un soggiorno (foto 15, Allegato 32) cu: fa seguito sulla destra la cucina (foro 18
e 19, Allegaro 32). Sulla sinistra invece s1 sviluppa un corridoo centrale (foto 23, Allegato 32) da cui é
possibile accedere alle altre camere dell’abitazione, ovvero due camere da letto (foto 25 e 26, Allegato

32) ed un bagno (foto 24, Allegaro 32). L’immobile ¢ dotato di tre balconi, uno accessibile dalla cucina
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(foto 22, Allegato 32), uno dalle camere da letto (foto 28 e 30, Allegaro 32) e I'altro dal soggiorno (foto
16 e 17, Allegato 32).
Come s1 & potuto riscontrare 1n fase di sopralluogo, sia I'abitazione che il box auto, 1l lastrico solare e le

aree comuni dell’edificio condominiale s1 presentano in buone condizioni di manutenzione.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE: (LOTTO 5)

* Strutture portanti verticali: pilastri in c.a.;

* Copertura: solai in latero-cemento;

* Pareli esterne: tompagnature in laterizio intonacate e tinteggiate o con rivestimento m pietra (foto 3, 8
e 12, Allegato 32),

* Fareti interne: tramezzature interne 1n laterizio intonacate e tinteggiate;

Pavimentazioni e vivestimenti internz. I abitazione presenta, nelle varie stanze, pavimentazione 1n piastrelle
di colore chiaro e sui balconi pastrelle a forma rettangolare di colore scuro; le parett del corridoio e
delle stanze sono mntonacate e tinteggiate di diverso colore (foto 15, 18, 23 e 26, Allegato 32);
Pangolo cottura della cucina e le parett del bagno presentano rivestimentt in piastrelle (foto 19 e 24,
Allegato 32);

* Infisst esternt: all’ingresso dell’abitazione vi ¢ una porta blindata in legno (foro 14, Allegato 32);
Pabitazione presenta infissi in pve (foto 27, Allegaro 32) dotate esternamente di persiane; 1l locale al
p1ano mterrato con accesso da rampa esterna, situato in fondo a sinistra della corsia di manovra, ¢
dotato di una serranda in acciaio ad apertura manuale (foto 41, Allegato 32), 'accesso al lastrico
solare ¢ garantito da una porta i acciaio (foto 32 e 33, Allegato 32);

* Infissi interni: porte 1n legno;

* Impianti tecnologici: 'immobile risulta essere dotato degli impianti principali (elettrico, 1drico-fognante)

e di impianto di riscaldamento, con caldaia mstallata ad incasso sul balcone accessibile dalla cucina

(foto 21, Allegato 32); I'abitazione ¢ dotata anche di impianto citofonico.
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19. METODOLOGIA E GIUDIZIO DI STIMA

Il sottoscritto CTU ha ritenuto opportuno pervenire alla determinazione del piu probabile valore di
mercato degli immobili attraverso Papplicazione del criterio estimativo “Market Approach”, ritenuto 1l p1a
diretto, probante e documentato metodo per valutare un immobile.

Questo procedimento sintetico consiste nel raffrontare 1l bene oggetto di stima ad un campionario di
bent analoghi. Nel processo di valutazione dell’'immobile s1 ¢ proceduto, dunque, per comparazione con
ben1 simili per ubicazione e caratteristiche, previa analisi approfondita di quello che ¢ ad oggt 1l mercato
mmobiliare della zona, facendo riferimento a dati rilevatt dalla Camera di Commercio - Borsa Inmmobiliare di
Bari, dall’ Osservatorio del Mercato Immobiliave (OMI) dell Agenzia del Territorio, nonché da ricerche

effettuate presso le agenzie immobiliart locali.

St precisa che, le indicazion: circa 1 prezzi di mercato, reperiti nella zona di riferimento, sono
rappresentativi della dinamica domanda — offerta alla data di riferimento; ciononostante, non st puo
escludere che esistano ulteriort segment: di domanda — offerta di cut non s1 puo essere a conoscenza, in

quanto mmmesst sul mercato i maniera riservata.

S1 e tenuto altresi conto di alcunt imprescindibili parametrs, di seguito riportati:
* Ubicazione, caratteristiche, natura ed accessi dell’'unita immobiliare;

Stato di conservazione/manutenzione dellunita immobiliare;

Caratteristiche costruttive funzione della qualita de1 materiali da costruzione impiegats

Epoca di realizzazione dell'unita immobiliare;

Esame della documentazione tecnico-catastale relativa all’'unita immobiliare.

La stuna e stata eseguita sulla base diuna superficie calcolata come somma delle superfic: calpestabili,
delle tompagnature esterne, delle superfict occupate da pilastri e tramezzatura internt e del 50% delle
superfict occupate dai murt confinanti con altre proprieta. Per quanto concerne 1l criterio di calcolo della
superficie ragguagliata dell’unita immobiliare, esso derva dallo studio det parametri riventent: dal mercato
immobiliare locale, avendo come riferimento 1 coefficientt previstt dal D.P.R. n. 138 del 23/03/1998 -
Allegato C e dalla Norma UNI EN 75733. La stima ¢ stata effettuata utilizzando 3 comparables, tutti ubicats
nelle immediate vicinanze, aventi caratteristiche intrinseche ed estrinseche, simili a quelle der swbjects di

stima.
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» Comparativo Al
A Bitonto, frazione Mariotto, in via delle Mattine, 1n vendita appartamento situato al primo piano,
con annesso box, composto da un distimpegno, due camere da letto, soggiorno, una cucina
abitabile e un bagno. ’immobile ¢ dotato di due balconi. La superficie commerciale complessiva
dellimmobile ¢ parta 110 mq.
Prezzo di Vendita: € 99.000,00

» Comparativo A2
A Bitonto, frazione Palombaio, in via Tebaldo Sorgente, in vendita appartamento, con terrazzo
e box, situato al primo p1ano, composto da una cucina, una camera da letto, un salone e un bagno,

con annesso giardino privato. L'immobile ha una superficie commerciale pari a 114 mq.

Prezzo di Vendita: € 75.000,00 €

» Comparativo A3
A Bitonto, frazione Palombaio, i via Aspromonte, in vendita appartamento con box, situato al
primo pano, composto da un salotto, una cucina, due camere da letto e un bagno. L'immobile

ha una superficie commerciale part a 95 mq.

Prezzo di Vendita: € 95.000,00
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che segue:
Element . . .
L. Lotto 1 Comparativo Al | Comparativo A2 | Comparativo A3
descrittivi
A0 Bitonto, frazione | Bitonto, frazione | Bitonto, frazione | Bitonto, frazione
Ubicazione i . ) .
Manotto Manotto Palombaio Palombaio
Valore Mercato
© - 99.000,00 75.000,00 95.000,00
Superficie
Commerciale 119,00 110,00 114,00 95,00
(mq)
Valore Mercato
- 900,00 657,89 1.000,00
(€/mq)
Elementi : ; .
N Lotto 2 Comparativo Al | Comparativo A2 | Comparativo A3
descrittivi
Ubicazi Bitonto, frazione | Bitonto, frazione | Bitonto, frazione | Bitonto, frazione
L Mariotto Mariotto Palombaio Palombaio
Valore Mercato (€) - 99.000,00 75.000,00 95.000,00
Superficie
f 126,00 110,00 114,00 95,00
Commerciale (mq)
Valore Mercat
TP . 900,00 657,89 1.000,00
(€/ma)
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Elementi . . L
d i Lotto 3 Comparativo Al | Comparativo A2 | Comparativo A3
escrittivi
Ubicazi Bitonto, frazione | Bitonto, frazione | Bitonto, frazione | Bitonto, frazione
icazione
Manotto Manotto Palombaio Palombaio
Valore Mercato
© - 99.000,00 75.000,00 95.000,00
Superficie
Commerciale 132,00 110,00 114,00 95,00
(mq)
plorghiecats 900,00 657,89 1.000,00
(€ /m q) = ) ) . )
Element . . .
d v Lotto 4 Comparativo Al | Comparativo A2 | Comparativo A3
escrittivi
Ubicazi Bitonto, frazione | Bitonto, frazione | Bitonto, frazione | Bitonto, frazione
icazione
Manotto Manotto Palombaio Palombaio
Valore Mercato
© - 99.000,00 75.000,00 95.000,00
Superficie
Commerciale 153,20 110,00 114,00 95,00
(mq)
Valore Mercato
- 900,00 657,89 1.000,00

(€/mq)
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Elementi . . .
G Lotto 5 Comparativo Al | Comparativo A2 | Comparativo A3
descrittivi
. g Bitonto, frazione | Bitonto, frazione | Bitonto, frazione | Bitonto, frazione
Ubicazione _ . . .
Manotto Manotto Palombaio Palombaio
Valore Mercato
© - 99.000,00 75.000,00 95.000,00
Superficie
Commerciale 142,40 110,00 114,00 95,00
(mq)
Valore Mercato
- 900,00 657,89 1.000,00

(€/mq)
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St ¢ avuto anche come rniferimento quanto disponibile sulla banca datt dell’ Osservatorio del Mercato

Immobihare.

OMI
(Osservatorio Mercato

immobiliare)

Provincia: BARI - Comune:
BITONTO - Fascia/Zona:
Suburbana /MARIOTTO Codice di
zona: B3 Microzona catastale n:
4 Tipologia prevalente: Abitazioni
di tipo economico - Destinazione:
Residenziale - Tipologia: Abitazion:

di tipo economico

Min Max
650,00 900,00
Valore Medio 775,00

Da interrogazioni effettuate risulta che per la zona in cut ricade immobile oggetto della presente

perizia, 1l p1i probabile valore di mercato, per quanto riguarda le abitazioni di tipo economico, € compreso

fra € 650,00 e € 900,00.

Questo range, tuttavia, viene calcolato in condizioni normali e non tiene conto delle differenze
rinventent: dalle caratteristiche intrinseche ed estrinseche che caratterizzano gli immobili oggetto della

compravendita.

Per le unuta immobiliari 1n esame, si ¢ ritenuto opportuno tenere in considerazione nel giudizio di
merito, alcuni parametri che consentono in maniera sintetica e diretta di attribuire un coefficiente che
verra utilizzato per il calcolo del pii probabile valore di mercato, al solo fine di rispettare 1l pri fedelmente

e verosimilmente possibile 1l mercato immobiliare.
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St precisa che, per quanto niguarda 1l Lotto 3, s1 ¢ deciso di ridurre 1l coefticiente relativo allo “Szato
conservativo e di manutenziond’ (appartenente alle caratteristiche intrinseche dellimmobile) rispetto aglt altr

lotts, a causa del rilevamento, 1n fase di sopralluogo, di evident: segni di umidita sulle parett interne

dell’abitazione (foto 23 e 28, Allegato 28).

Caratteristiche Estrinseche (Lotti 1,2, 3,4 e 5):

Qualificazione

ambientale

Prossimita ai nodi

viari

Prossimita al centro

urbano

Tot. (Media)

Molto Buono

Molto Buono

Molto Buono

0,95

>

0,95

>

0,95

>

0,95

Caratteristiche Intrinseche (Lotti 1, 2, 4, 5):

Aree esterne o | Stato conservativo Salubrita e Dotazioni .
. . : . S T Tot. (Media)
spazi esterni e di manutenzione amenita impianti
Buono Buono Molto Buono Buono
0,90 0,90 0,90 0,90 0,90
Caratteristiche Intrinseche (Lotto 3):
Aree esterne o Stato conservativo Salubrita e Dotazioni .
. . . . . N Tot. (Media)
spazi esterni e di manutenzione amenita mmpianti
Ottimo Buono Molto Buono Buono
0,90 0,80 0,90 0,9 0,88

>

>
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Dopo aver effettuato le opportune valutazioni ed aggiustaments in funzione delle differenze rivenients
dalle caratteristiche intrinseche ed estrinseche det comparativi pres: in esame con quelle det subjects oggetti
di stima, st ritiene che 1l coefficiente di merito da applicarsi a1 Lottt 1/2/4/5 sia part a2 0,855, mentre per

il Lotto 3 1l coefficiente di merito € pari a 0,831.

Per quanto attiene 1l valore medio unitario di mercato per la zona di mteresse si assume pari 2 €/mq
800,00 valore che, in virti dell’esperienza del sottoscritto, ¢ opportuno per lotti costituiti da una superficie

commerciale in parte rinventente da abitazioni ed in parte da autorimesse a servizio delle stesse abitazion:.

Lotto 1

Sup. ragguagliata
subject di stima (mq)

Valore di mercato

unitario (€/mq)

Coeff. di merito

Valore di mercato

dell'immobile (€)

119,00

800,00

0,855

81.396,00

Lotto 2

Sup. ragguagliata
subject di stima (mq)

Valore di mercato

unitario (€/mq)

Coeff. di merito

Valore di mercato
dell'immobile (€)

126,00

800,00

0,855

86.184,00

Lotto 3

Sup. ragguagliata
subject di stima (mq)

Valore di mercato

unitario (€/mq)

Coeff. di merito

Valore di mercato

dell'immobile (€)

132,00

800,00

0,831

87.753,60
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Sup. ragguagliata
subject di stima (mq)

Valore di mercato

unitario (€/mq)

Coeff. di merito

Valore di mercato
dell'immobile (€)

153,20

800,00

0,855

104.788,80

Lotto 5

Sup. ragguagliata
subject di stima (mq)

Valore di mercato

unitario (€/mq)

Coeff. di merito

Valore di mercato

dell'immobile (€)

142,40

800,00

0,855

97.401,60
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20. ADEGUAMENTTI E CORREZIONI DELLA STIMA

Come disposto dal Giudice, s1 provvede ad applicare un’ulteriore riduzione al prezzo di vendita pari
al 15% che tiene conto diun abbattimento forfettario, funzione della differenza tra oner: tributart calcolatt

sul prezzo pieno anziché sui valori catastali e Passenza di garanzia su vizi occultu.

Pertanto:
Lotto 1
A - Valore di Mercato dell'tmmobile € 81.396,00
B - Abbattimento Forfettario 15% € 12.209,40
C - PREZZO DI VENDITA |A - B] € 69.186,60
Che si arrotonda a € 69.200,00
VALORE COMPLESSIVO DEL LOTTO 1 € 69.200,00
Lotto 2
A - Valore di Mercato dell'tmmobile € 86.184,00
B - Abbattimento Forfettario 15% 12.927,60
C - PREZZO DI VENDITA [A - B] 73.256,40
Che si arrotonda a € 73.300,00
VALORE COMPLESSIVO DEL LOTTO 2 € 73.300,00
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Lotto 3
A - Valore di Mercato dell'tmmobile 87.753,60
B - Abbattimento Forfettario 15% 13.163,04
C - PREZZO DI VENDITA [A - B] 74.590,56
Che si arrotonda a € 74.600,00
VALORE COMPLESSIVO DEL LOTTO 3 € 74.600,00
Lotto 4
A - Valore di Mercato dell'tmmobile 104.788,80
B - Abbattimento Forfettario 15% 15.718,32
C - PREZZO DI VENDITA [A - B] 89.070,48
Che si arrotonda a € 89.100,00
VALORE COMPLESSIVO DEL LOTTO 4 € 89.100,00
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Lotto 5
A - Valore di Mercato dell'tmmobile € 97.401,60
B - Abbattimento Forfettario 15% € 14.610,24
C - PREZZO DI VENDITA [A - B] € 82.791,36
Che si arrotonda a € 82.800,00
VALORE COMPLESSIVO DEL LOTTO 5 € 82.800,00

Bitonto, 23/09 /2022

Il Consulente Tecnico d’Ufficio

Ing. Nicola Acquafredda
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21. RIEPILOGO PER BANDO D’ASTA IMMOBILIARE

LOTTO 1

2) Numero ed anno della procedura di esproprio immobiliare: R.G.E. n. 572/2021.

b) Proprieta: _ (C.F. -, proprietaria in misura di 1/1.
¢) Ubicazione: Comune di Bitonto (BA), frazione Mariotto, via delle Mattine.

d) Consistenza Lotto 1: il lotto consiste in un’abitazione situata al primo piano di uno stabile
condominiale nel Comune di Bitonto, frazione Mariotto, con accesso da traversa di via delle Mattine,
in corrispondenza del civico n.18, con annesso box auto al piano interrato dello stabile accessibile da

rampa; 1l lotto ha una superficie commerciale complessiva parta 119 mq.

e) Identificazione catastale:
® Immobile sito in Bitonto (BA), frazione Mariotto, alla via delle Mattine, mnterno 5, puano 1,
identificato nel catasto urbano di detto Comune al foglio 116, particella 1075, sub. 18, categoria
A/3, classe 4, consistenza 5 vani, superficie catastale totale 93 mq, rendita € 335,70,
® [mmobile sito in Bitonto (BA), frazione Mariotto, alla via delle Mattine, piano S1, identificato nel
catasto urbano di detto Comune al foglio 1106, particella 1075, sub. 13, categoria C/6, classe 1,

consistenza 20 mgq, superficie catastale totale 26 mq, rendita € 41,32.

f) Conformita edilizia: le unita immobiliari costituentt 1l lotto risultano essere parte di un edificio
residenziale realizzato in seguito al rilascio da parte del Comune di Bitonto del Permesso di Costruire
n. 257, 1n data 17/10/2007, e successivamente del Permesso di Costruire in Variante n. 111, rilasciato
in data 28/08/2009. 1l fabbricato é stato dichiarato agibile dal Comune di Bitonto con rilascio di
certificato di agibilita n. 65 1 data 04/07/2011.

PREZZO A BASE D’ASTA: € 69.200,00 (sessantanovemiladuecento /00)
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LOTTO 2

2) Numero ed anno della procedura di esproprio immobiliare: R.G.E. n. 572/2021.

b) Proprieta: _ (C.F. _), proprietaria in misura di 1/1.

¢) Ubicazione: Comune di Bitonto (BA), frazione Mariotto, via delle Mattine.

d) Consistenza Lotto 2: il lotto consiste mn un’abitazione situata al primo piano di uno stabile
condominiale nel Comune di Bitonto, frazione Mariotto, con accesso da traversa di via delle Mattine,
in corrispondenza del cwvico n.18, con annesso box auto al p1ano interrato dello stabile accessibile da

rampa; 1l lotto ha una superficie commerciale complessiva pari a 126 mq.

e) Identificazione catastale:
= Immobile sito in Bitonto (BA), frazione Mariotto, alla via delle Mattine, mnterno 4, puano 1,
identificato nel catasto urbano di detto Comune al foglio 116, particella 1075, sub. 17, categoria
A/3, classe 4, consistenza 4 vani, superficie catastale totale 89 mq, rendita € 268,56;
= Immobile sito in Bitonto (BA), frazione Mariotto, alla via delle Mattine, piano S1, identificato nel
catasto urbano di detto Comune al foglo 116, particella 1075, sub. 6, categoria C/6, classe 1,

consistenza 31 mgq, superficie catastale totale 37 mq, rendita € 64,04.

f) Conformita edilizia: le unita immobiliari costituentt 1l lotto risultano essere parte di un edificio
residenziale realizzato m seguito al rilascio da parte del Comune di Bitonto del Permesso di Costruire
n. 257, 1n data 17/10/2007, e successivamente del Permesso di Costruire in Variante n. 111, rilasciato
in data 28/08/2009. 1l fabbricato é stato dichiarato agibile dal Comune di Bitonto con rilascio di
certificato di agibilita n. 65 1n data 04/07/2011.

PREZZO A BASE D’ASTA: € 73.300,00 (settantatremilatrecento /00)
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LOTTO3

2) Numero ed anno della procedura di esproprio immobiliare: R.G.E. n. 572/2021.

b) Proprieta: _ (C.F. _), proprietaria in misura di 1/1.

¢) Ubicazione: Comune di Bitonto (BA), frazione Mariotto, via delle Mattine.

d) Consistenza Lotto 3: il lotto consiste mn un’abitazione situata al primo piano di uno stabile
condominiale nel Comune di Bitonto, frazione Mariotto, con accesso da traversa di via delle Mattine,
in corrispondenza del cwvico n.18, con annesso box auto al p1ano mterrato dello stabile accessibile da

rampa; 1l lotto ha una superficie commerciale complessiva pari a 132 mq.

e) Identificazione catastale:
= Immobile sito in Bitonto (BA), frazione Mariotto, alla via delle Mattine, mterno 3, puano 1,
identificato nel catasto urbano di detto Comune al foglio 116, particella 1075, sub. 16, categoria
A/3, classe 4, consistenza 4,5 vani, superficie catastale totale 93 mq, rendita € 302,13;
= Immobile sito in Bitonto (BA), frazione Mariotto, alla via delle Mattine, piano S1, identificato nel
catasto urbano di detto Comune al foglo 116, particella 1075, sub. 8, categoria C/6, classe 1,

consistenza 35 mgq, superficie catastale totale 39 mq, rendita € 72,30.

f) Conformita edilizia: le unita immobiliari costituentt 1l lotto risultano essere parte di un edificio
residenziale realizzato m seguito al rilascio da parte del Comune di Bitonto del Permesso di Costruire
n. 257, 1n data 17/10/2007, e successivamente del Permesso di Costruire in Variante n. 111, rilasciato
in data 28/08/2009. 1l fabbricato é stato dichiarato agibile dal Comune di Bitonto con rilascio di
certificato di agibilita n. 65 1n data 04/07/2011.

PREZZO A BASE D’ASTA: € 74.600,00 (settantaquattromilaseicento /00)
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LOTTO 4

2) Numero ed anno della procedura di esproprio immobiliare: R.G.E. n. 572/2021.

b) Proprieta: _ (C.F. _), proprietaria in misura di 1/1.

¢) Ubicazione: Comune di Bitonto (BA), frazione Mariotto, via delle Mattine.

d) Consistenza Lotto 4: il lotto consiste in un’abitazione situata al secondo piano di uno stabile
condominiale nel Comune di Bitonto, frazione Mariotto, con accesso da traversa di via delle Mattine,
in corrispondenza del civico n.18, con annesso lastrico solare di pertinenza esclusiva e box auto al
p1ano mterrato dello stabile accessibile da rampa; 1l lotto ha una superficie commerciale complessiva

pari a 153,20 mq.

e) Identificazione catastale:

= Immobile sito in Bitonto (BA), frazione Mariotto, alla via delle Mattine, mterno 7, puano 2,
identificato nel catasto urbano di detto Comune al foglio 116, particella 1075, sub. 20, categoria
A/3, classe 4, consistenza 4 vani, superficie catastale totale 89 mq, rendita € 268,56;

= Immobile sito in Bitonto (BA), frazione Mariotto, alla via delle Mattine, piano S1, identificato nel
catasto urbano di detto Comune al foglio 116, particella 1075, sub. 9, categoria C/6, classe 1,
consistenza 37 mgq, superficie catastale totale 43 mq, rendita € 76,44;

= Immobile sito in Bitonto (BA), frazione Mariotto, alla via delle Mattine, mterno 9, puano 3,
identificato nel catasto urbano di detto Comune al foglio 116, particella 1075, sub. 22, categoria
F/5, consistenza 97 mg;

= Immobile sito in Bitonto (BA), frazione Mariotto, alla via delle Mattine, mterno 10, prano 3,
identificato nel catasto urbano di detto Comune al foglio 116, particella 1075, sub. 23, categoria

C/2, classe 6, consistenza 2 mq, superficie catastale totale 13 mq, rendita € 4,85.

f) Conformita edilizia: le unita immobiliari costituentt 1l lotto risultano essere parte di un edificio
residenziale realizzato m seguito al rilascio da parte del Comune di Bitonto del Permesso di Costruire
n. 257, 1n data 17/10/2007, e successivamente del Permesso di Costruire in Variante n. 111, rilasciato
in data 28/08/2009. Il fabbricato ¢ stato dichiarato agibile dal Comune di Bitonto con rilascio di
certificato di agibilita n. 65 1n data 04/07/2011.

PREZZO A BASE D’ASTA: € 89.100,00 (ottantanovemilacento/00)
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LOTTOS5

2) Numero ed anno della procedura di esproprio immobiliare: R.G.E. n. 572/2021.

b) Proprieta: _ (C.F. _), proprietaria in misura di 1/1.

¢) Ubicazione: Comune di Bitonto (BA), frazione Mariotto, via delle Mattine.

d) Consistenza Lotto 5: il lotto consiste in un’abitazione situata al secondo piano di uno stabile
condominiale nel Comune di Bitonto, frazione Mariotto, con accesso da traversa di via delle Mattine,
in corrispondenza del civico n.18, con annesso lastrico solare di pertinenza esclusiva e box auto al
p1ano mterrato dello stabile accessibile da rampa; 1l lotto ha una superficie commerciale complessiva

pari a 142,40 mq.

e) Identificazione catastale:

= Immobile sito in Bitonto (BA), frazione Mariotto, alla via delle Mattine, piano S1, identificato nel
catasto urbano di detto Comune al foglio 116, particella 1075, subalterno 11, categoria C/6, classe
1, consistenza 30 mq, superficie catastale totale 34 mq, rendita € 61,97,

= Immobile sito in Bitonto (BA), frazione Mariotto, alla via delle Mattine, mterno 8, puano 2,
identificato nel catasto urbano di detto Comune al foglio 116, particella 1075, subalterno 21,
categoria A/3, classe 4, consistenza 5 vany, superficie catastale totale 93 mq, rendita € 335,70,

= Immobile sito in Bitonto (BA), frazione Mariotto, alla via delle Mattine, mterno 11, prano 3,
identificato nel catasto urbano di detto Comune al foglio 116, particella 1075, subalterno 24,

categoria F/5, consistenza 104 mq.

f) Conformita edilizia: le unita immobiliari costituentt 1l lotto risultano essere parte di un edificio
residenziale realizzato m seguito al rilascio da parte del Comune di Bitonto del Permesso di Costruire
n. 257, 1n data 17/10/2007, e successivamente del Permesso di Costruire in Variante n. 111, rilasciato
in data 28/08/2009. Il fabbricato ¢ stato dichiarato agibile dal Comune di Bitonto con rilascio di
certificato di agibilita n. 65 1n data 04/07/2011.

PREZZO A BASE D’ASTA: € 82.800,00 (ottantaduemilaottocento/00)
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ELENCO ALLEGATI

1) Visura storica dell'immobile Fg.116, Part.1075, Sub.6;

2) Visura storica dell'inmobile Fg.116, Part.1075, Sub.8;

3) Visura storica dell'immobile Fg.116, Part.1075, Sub.9;

4) Visura storica dellimmobile Fg.116, Part.1075, Sub.11;

5) Visura storica dell'tmmobile Fg.116, Part.1075, Sub.13;

6) Visura storica dell''mmobile Fg.116, Part.1075, Sub.16;

7) Visura storica dell'immobile Fg.116, Part.1075, Sub.17;

8) Visura storica dell''mmobile Fg.116, Part.1075, Sub.18;

9) Visura storica dell'immobile Fg.116, Part.1075, Sub.20;

10) Visura storica dell'immobile Fg.116, Part.1075, Sub.21;

11) Visura storica dell'tmmobile Fg.116, Part.1075, Sub.22;

12) Visura storica dell'immobile Fg.116, Part.1075, Sub.23;

13) Visura storica dell'immobile Fg.116, Part. 1075, Sub.24;

14) Atto Rep. n.163 del 2015, Notaio Raguso Giuseppina;

15) Atto Rep. n.176 del 2015, Notaio Raguso Gruseppina;

16) Verifica sussistenza de1 contratti di locazione presso ’Agenzia delle Entrate;
17) Permesso di Costruire (in Variante) n.111 del 2009;

18) Certificato di Agibilita n.65 del 04.07.2011,

19) Planimetria dello stato det luoght dell’'immobile Fg.116, Part. 1075, Sub.21;
20) Richiesta allamministratore di condorminio;

21a) Ispezione 1potecaria su _

21b) Ispezione Ipotecaria sugli immobili oggetto del procedimento;
22a) Annotazione del 01.12.2009, R.G. 53635, R.P. 7238;

22b) Annotazione del 01.12.2009, R.G. 53636, R.P. 7239;
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22c¢) Iscrizione del 12.10.2011, R.G. 42418, R.P. 8734,

22d) Iscrizione del 02.07.2012, R.G. 25488, R.P. 3017,

22e) Annotazione del 17.05.2019, R.G. 22125, R.P. 2944;

22f) Annotazione del 17.05.2019, R.G. 22126, R.P. 2945;

22g) Trascrizione del 08.07.2019, R.G. 31257, R.P. 22439;
22h) Trascrizione del 18.10.2019, R.G. 46514, R.P. 33364,
221) Trascrizione del 27.07.2020, R.G. 28941, R.P. 20177,

221) Trascrizione del 01.02.2021, R.G. 4189, R.P. 3125;

22m) Iscrizione del 05.02.2021, R.G. 5232, R.P. 746;

22n) Annotazione del 27.12.2021, R.G. 63921, R.P. 6970;
220) Trascrizione del 14.04.2022, R.G. 19437, R.P. 14451,
23a) Planimetria catastale immobile Fg.116, Part.1075, Sub.18;
23b) Planimetria catastale immobile Fg.116, Part.1075, Sub.13;
24) Documentazione fotografica Lotto 1;

25a) Planimetria catastale immobile Fg.116, Part.1075, Sub.17,
25b) Planimetria catastale immobile Fg.116, Part.1075, Sub.6;
26) Documentazione fotografica Lotto 2;

27a) Planimetria catastale immobile Fg.116, Part.1075, Sub.16;
27b) Planimetria catastale immobile Fg.116, Part.1075, Sub.8;
28) Documentazione fotografica Lotto 3;

29a) Planimetria catastale immobile Fg.116, Part.1075, Sub.20;
29b) Planimetria catastale immobile Fg.116, Part.1075, Sub.9;
29¢) Planimetria catastale immobile Fg.116, Part.1075, Sub.23;
30) Documentazione fotografica Lotto 4;

31a) Planimetria catastale immobile Fg.116, Part.1075, Sub.21;
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31b) Planimetria catastale immobile Fg.116, Part.1075, Sub.11;
32) Documentazione fotografica Lotto 5;

33) Contratti di locazione.
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