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STATO CONSERVATIVO

TRATTASI DI ABITAZIONE IN FABBRICATO PLURIFAMILIARE CON DESTINAZIONE D'USO RESIDENZIALE E 
PERTINENZE. LO STATO DI CONSERVAZIONE E' OTTIMO.

PARTI COMUNI

TRATTASI DI ABITAZIONE IN FABBRICATO PLURIFAMILIARE CON DESTINAZIONE D'USO RESIDENZIALE E 
PERTINENZE. L'EDIFICIO E' COSTITUITO IN CONDOMINIO (Condominio IL PIOPPO), PERTANTO LE PARTI 
COMUNI SONO INDIVIDUATE CON PRECISIONE NELLA DOCUMENTAZIONE CONDOMINIALE E IN BREVE 
CONSISTENTE IN RECINZIONI, CANCELLI, PORTONI, ASCENSORE, CORTILE E CORSIE, ANDRONE E SCALE, 
TETTO DI COPERTURA E FACCIATE

SERVITÙ, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Il sopralluogo è stato effettuato il 11.12.2023. In tale data è stato possibile effettuare una visita completa del 
bene oggetto di esecuzione immobiliare, ispezionando tutti i vani, rilevando la tipologia e consistenza delle 
strutture portanti,
la tipologia degli orizzontamenti, la qualità delle finiture architettoniche visibili, le dotazioni impiantistiche e
tecnologiche.
Il fabbricato è articolato su 5 livelli e la tipologia costruttiva è quella costituita da telai portanti in cls e 
orizzontamenti in solai in latero cemento.
Il piano seminterrato contiene n.4 box garage e n.5 cantinole, oltre a corridoi e corsie carrabili. Si evidenzia un 
ulteriore ampio vano che ospita un'attività commerciale che risulta proprietaria esclusiva dell'attigua corte e 
del cortile laterale.
Il piano terra contiene un'altra attività commerciale con ingresso indipedentente dagli spazi condominiali. 
Sempre al piano terra si trova il vialetto di ingresso all'androne del fabbricato dal quale è possibile accedere 
alle varie unità residenziali e pertinenze.

 
 

quale si accede ad un primo disimpegno. Da esso è possibile accedere al vano cucina, al wc 
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Totale spese per l'anno in corso e precedente: € 4.844,62

Importo spese straordinarie già deliberate: € 0,00

 
 

STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:

• Bene N° 1 - Appartamento ubicato a L'Aquila (AQ) - VIA MARIO TRADARDI  N.1/A, interno 7, piano 2
APPARTAMENTO CON DESTINAZIONE D'USO RESIDENZIALE AL PIANO SECONDO IN UN EDIFICIO 
PLURIFAMILIARE COSTITUITO IN CONDOMINIO
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 79, Part. 1738, Sub. 8, Categoria C6 - Fg. 79, Part. 1738, Sub. 14, 
Categoria A2
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietà (1/1)
Valore di stima del bene: € 270.330,00
IL VALORE COMMERCIALE DEI BENI PIGNORATI È STATO DETERMINATO SULLA BASE DELLE 
SEGUENTI VARIABILI: UBICAZIONE DELL'IMMOBILE, CARATTERISTICHE E PECULIARITÀ DELLA 
ZONA OLTRE CHE DALLA FACILITÀ DI RAGGIUNGIMENTO, STATO DI MANUTENZIONE, 
CONSERVAZIONE, FINITURA E CONFORT, CONSISTENZA, REGOLARITÀ GEOMETRICA DELLA FORMA, 
SUSSISTENZA DI EVENTUALI VINCOLI E SERVITÙ PASSIVE O ATTIVE, SUOI DATI METRICI ED INFINE 
LA SITUAZIONE DEL MERCATO E DELLA DOMANDA E DELL'OFFERTA. TUTTI QUESTI ELEMENTI, IN 
COESISTENZA ALL'ESAME DI ALCUNE DOCUMENTAZIONI UFFICIALI ED ESPERITA UN'ATTENTA E 
PUNTUALE RICERCA VOLTA A DETERMINARE L'ATTUALE VALORE DI MERCATO INDICANDO SIA IL 
VALORE PER METRO QUADRO CHE IL VALORE COMPLESSIVO, TENENDO CONTO ALTRESÌ DI 
EVENTUALI ADEGUAMENTI E CORREZIONI DELLA STIMA, HANNO CONCORSO A DETERMINARE IL 
PIÙ PROBABILE VALORE DI COMPRAVENDITA DA ATTRIBUIRE AGLI IMMOBILI OGGETTO DELLA 
STIMA.
L'INSIEME DEL COMPENDIO IMMOBILIARE HA UN VALORE UNITARIO DI 1500€/MQ TENENDO 
CONTO LA LOCALIZZAZIONE, L'ESPOSIZIONE, LA DESTINAZIONE D'USO E LE FINITURE PRESENTI.

Identificativo corpo Superficie
convenzionale

Valore unitario Valore
complessivo

Quota in
vendita

Totale

Bene N° 1 - 
Appartamento
L'Aquila (AQ) - VIA 
MARIO TRADARDI  
N.1/A, interno 7, piano 
2

180,22 mq 1.500,00 €/mq € 270.330,00 100,00% € 270.330,00

Valore di stima: € 270.330,00
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Valore di stima: € 270.330,00

Deprezzamenti

Tipologia deprezzamento Valore Tipo

Oneri di regolarizzazione urbanistica e spese tecniche 4000,00 €

Spese condominiali insolute 6000,00 €

Valore finale di stima: € 260.330,00

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima presso questo 
Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla S.V. e resta a disposizione per 
eventuali chiarimenti.

L'Aquila, li 06/05/2024

L'Esperto ex art. 568 c.p.c.
Ing. Vivola Enrico

ELENCO ALLEGATI:

✓ N° 1 Estratti di mappa - 010 ESTRATTO MAPPA.pdf (Aggiornamento al 06/05/2024)

✓ N° 1 Planimetrie catastali - 020 ELABORATI PLANIMETRICI.pdf (Aggiornamento al 06/05/2024)

✓ N° 1 Visure e schede catastali - 030 VISURA.pdf (Aggiornamento al 06/05/2024)

✓ N° 1 Altri allegati - 040 RILIEVO STATO ATTUALE IMMOBILE.pdf (Aggiornamento al 06/05/2024)

✓ N° 1 Foto - 050 RILIEVO FOTOGRAFICO.pdf (Aggiornamento al 06/05/2024)
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO UNICO

• Bene N° 1 - Appartamento ubicato a L'Aquila (AQ) - VIA MARIO TRADARDI  N.1/A, interno 7, piano 2
APPARTAMENTO CON DESTINAZIONE D'USO RESIDENZIALE AL PIANO SECONDO IN UN EDIFICIO 
PLURIFAMILIARE COSTITUITO IN CONDOMINIO
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 79, Part. 1738, Sub. 8, Categoria C6 - Fg. 79, Part. 1738, Sub. 14, 
Categoria A2
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietà (1/1)
Destinazione urbanistica: L'area su cui è situato il fabbricato ricade nella zona del vigente PRG Zona 
Residenziale di Completamento del Capoluogo (art.47 N.T.A.)

Prezzo base d'asta: € 260.330,00
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SCHEMA RIASSUNTIVO
ESECUZIONE IMMOBILIARE 51/2022 DEL R.G.E.

LOTTO UNICO - PREZZO BASE D'ASTA: € 260.330,00

Bene N° 1 - Appartamento

Ubicazione: L'Aquila (AQ) - VIA MARIO TRADARDI  N.1/A, interno 7, piano 2

Diritto reale: Proprietà Quota 1/1

Tipologia immobile: Appartamento
Identificato al catasto Fabbricati 
- Fg. 79, Part. 1738, Sub. 8, 
Categoria C6 - Fg. 79, Part. 1738, 
Sub. 14, Categoria A2

Superficie 180,22 mq

Stato conservativo: TRATTASI DI ABITAZIONE IN FABBRICATO PLURIFAMILIARE CON DESTINAZIONE D'USO RESIDENZIALE 
E PERTINENZE. LO STATO DI CONSERVAZIONE E' OTTIMO.

Descrizione: APPARTAMENTO CON DESTINAZIONE D'USO RESIDENZIALE AL PIANO SECONDO IN UN EDIFICIO 
PLURIFAMILIARE COSTITUITO IN CONDOMINIO

Vendita soggetta a IVA: NO

Continuità trascrizioni
ex art. 2650 c.c.:

SI

Stato di occupazione: L'IMMOBILE RISULTA OCCUPATO DAL DEBITORE E DALLA SUA FAMIGLIA
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