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INCARICO

In data 17/02/2020, il sottoscritto Ing. Bendelari Christian, con studio in Ancona (AN), veniva nominate C.T.U.
surichiesta della Dott.ssa Lara Poggio, Curatrice ed accettava l'incarico.

PREMESSA

[ beni appartenenti alla procedura sono costituiti dai seguenti immobili:

Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Fabriane (AN) - Via Don Giovanni Minzoni, 179 /A, piano TERRA
(Coord. Geografiche: 43°20'28.5"N 12°55'29.9"E)

Bene N° 2 - Garage ubicato a Fabriano (AN) - Via Don Giovanni Minzoni, 179/A, piane SOTTO TERRA
(Coord. Geografiche: 43°20'28.5"N 12°55'29.9"E)

Bene N° 3 - Terreno ubicato a Foligno (PG) - Vocabolo Casebasse

Bene N° 4 - Terreno ubicatoe a Foligno (PG) - Vocabolo Casebasse

Bene N° 5 - Terreno ubicato a Foligne (PG) - Vocabole Casebasse

Bene N° 6 - Terreno ubicato a Foligno (PG) - Vocabolo Casebasse

Bene N° 7 - Terreno ubicate a Foligno (PG) - Vocabolo Casebasse

Bene N° 8 - Terreno ubicato a Foligno (PG) - Vocabolo Casebasse

Bene N° 9 - Terreno ubicate a Foligno (PG) - Vocabole Casebasse

Bene N° 10 - Fabbricato civile ubicate a Foligno [PG) - Vocabolo Casebasse SNC, piano T-1
Bene N° 11 - Lastrico solare ubicato a Foligno (PG) - Vocabolo Casebasse SNC, piano T-1
Bene N° 12 - Magazzino ubicate a Foligno [PG) - Via Flaminia Nord, pianc T

Bene N° 13 - Appartamento ubicato a Valtopina [PG) - Via Nazario Saure, piane §1-T1
Bene N° 14 - Garage ubicato a Valtopina (PG) - Via Gorizia, piano T

Bene N” 15 - Garage ubicato a Valtopina (PG) - Via Gorizia 5C, piano T

Bene N° 16 - Appartamento ubicato a Valtopina (PG) - Via Gorizia, piano T-1
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Il lotto ogeetto di questa perizia di stima & formato dai seguenti beni:
* Bene N° 10 - Fabbricato civile ubicate a Foligno (PG) - Vocabole Casebasse SNC, piane T-1

s Bene N° 11 - Lastrico solare ubicato a Foligno (PG) - Vocabolo Casebasse SNC, piano T-1

DESCRIZIONE

BENE N° 10 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A FOLIGNO (PG) - VOCABOLO CASEBASSE SNC, PIANO
T-1

L'immobile oggetto di questa stima é una palazzina di due piani fuoriterra sita in localitd 5. Giovanni
Profiamma, nella periferia nord di Foligno (PV), in Via Casebasse.

L'edificio, gid presente nella mappa di impiante di Foligno del 1953, conservata al Catasto di Perugia, & stato
costruite presumibilmente in un periodo antecedente.

E' stato realizzato con muratura portante in mattoni pieni e in piccola parte in pietra.

Al piano terra ci sono due ingressi, uno si affaccia in Via Casebasse e 'altro, su cui & presente 'indicazione del
numeroe civico 61, in una traversa della stessa via. Da quello in Via Casebasse si accede ad un ambiente adibito a
magazzino mentre da quello nella traverss, si accede ad un ambiente cucina comunicante con l'altre attraverso
un piceole disimpegno.

Dalla cucing, salendo una seala, si passa al primoe piano dove sono state realizzate due camere ed un bagno.

Al piano terra, da un ingresso adiacente all'ingresso cucina sulla traversa di Via Casebasse, si accede ad un altre
magazzinoe o deposito.

Sopra questo locale si trova il lastrico solare (Foglio 87 Particella 153 Sub 3) descritto al Bene 11 di questa
perizia.

L'edificio & inutilizzato apparentemente da parecchi anni.

Le condizioni conservative sone non buone, il tetto appare ristrutturato quasi certamente dopo gli anni '60, con
solaio in latero cemento e copertura in coppi. Sarebbe necessario ristrutturare l'intera palazzina e ripristinarne
eli impianti.

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 11 - LASTRICO SOLARE UBICATO A FOLIGNO [PG) - VOCABOLO CASEBASSE SNC, PIANO 1

Il lastrico solare ogretto di questa perizia si trova sopra il locale di deposite sul lato opposto di Via Casebasse
dell'edificio (Foglio 87 Particella 153 Sub 2] descritto al precedente Bene 10 e vi si accede da una porta al
pianerottole in fondo alle scale al primo piano.

L'edificio & inutilizzato apparentemente da parecchi anni.

Le condizioni conservative sorio ron buone, sebbene sarebbe necessario ripristinare il mantoe di copertura e
verificarne l'impermeabilitd per preservare ilocali di deposito sottostanti.

Per il bene in questione non & stato effettuato un accessoe forzoso.
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COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° 10 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A FOLIGNO (PG) - VOCABOLO CASEBASSE 5NC, PIANO
T-1

Siattesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.
In allegato alla presente relazione sono presenti:
- visure del Catasto di Perugia completo delle mappe;

- visura presse gli archivi della Conservatoria dei registri Immobiliari di Perugia con elenco delle iscrizieni e
delle trascrizioni effettuate nei venti anni anteriord alla traserizione del Fallimento.

BENE N° 11 - LASTRICO SOLARE UBICATO A FOLIGNO [PG) - VOCABOLO CASEBASSE SNC, PIANO 1

Siattesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.
In allegato alla presente relazione sono presenti:
- visure del Catasto di Perugia completo delle mappe;

- visura presso gli archivi della Conservatoria dei registri Immobiliari di Perugia con elenco delle iscrizioni e
delle trascrizioni effettuate nei venti anni anteriori alla trascrizione del Fallimento.

TITOLARITA

BENE N° 10 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A FOLIGNO (PG) - VOCABOLO CASEBASSE 5NC, FIANO
T-1

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti debitori:

nonché ai seguenti comproprietari:

NOTA: Nei dati del Catasto Fabbricati i1 sic. [N

I i ctre nei dati del Catasto Terreni, negli atti presenti in Conservatoria del Registri

Immobiliari ed anche negli atti di :
indicato un diverso Codice Fiscale:
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BENE N° 11 - LASTRICO SOLARE UBICATO A FOLIGNO [PG) - VOCABOLO CASEBASSE SNC, PIANO 1

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti debitori:

nonché ai seguenti comproprietari:

NOTA: Nei dati del Catasto Fabbricati 11 sic. |

mentre nei dati del Catasto Terreni, negli atti presenti in Conservatoria del Registri

Immobiliari ed anche negli atti dj ' '
indicato un diverso Codice Fiscale:

CONFINI

BENE N° 10 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A FOLIGNO (PG) - VOCABOLO CASEBASSE 5NC, FIANO
T-1

L'immobile confina a Nord con proprieta di _ad Est con Strada comunale di S.Giovanni Profiamma

o via Casebasse, a Sud ed ad Ovest con propriet2 diEG

BENE N° 11 - LASTRICO SOLARE UBICATO A FOLIGNO [PG) - VOCABOLO CASEBASSE SNC, PIANO 1

L'immobile confina a Nord con proprieta di
o via Casebasse, a Sud ed ad Ovest con
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CONSISTENZA

BENE N° 10 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A FOLIGNO (PG) - VOCABOLO CASEBASSE SNC, PIAND

=1
[testinazione Superficie Supertficie Ceefficiente Superficie Alterza Fiaoo
Netta Lorda Coovenzipoale
Ahitazione 90,00 mg 114,00 tng 1,00 114,00 tng 2,70m | TERRA E PRIMO
Tetale superficie coovenzionale: 114,00 mqg
[ocid=nza condominials: 0,00 | %%
Superficie convenzional e complessiva: 114,00 mqg

[ beninon sono comodamente divisibili in natura.

BENE N° 11 - LASTRICO SOLARE UBICATO A FOLIGNO [PG) - VOCABOLO CASEBASSE SNC, PIANO 1

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Fiaoo
MNetta Lorda Coovenzionale
Lastrico solare 36,00 mg 36,00 mg 0,10 3,60 mg 0,00 m | PRIMO
Trotale superficie convenzivoale: 3,60 mg
[mcddenza condominiale: 0,00 | %%
Superficie convenziooal e complessiva: 3,00 mg

[ beni non sono comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 10 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A FOLIGNO (PG) - VOCABOLO CASEBASSE SNC, PIAND

=

Periodo

Dal 14/10/1976 al 07,/01/1979

Dal 07/01,/1979 al 04/10/1981

[tati catastali

Proprieta

Catasto Terreni

Fg 87, Part. 153
(haalita FABERICATO
RURALE

Supetficie (ha are ca)
ooozan

Catasto Terreni

Fg. 87, Fart. 153
(ualita FABEBRICATO
RURALE

Supertficie (ha are ca)
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Dal 04/10;/1981 al 23/04;1989

aoozaoo

Dal 23/04/1989 al 10/05;1994

Catasto Terreni

Fp. 87, Part. 153
(pualita FABERICATO
RURALE

Supertficie (ha are ca)
0002 00

Dal 10/05/1994 al 11;11;1998

Catasto Terreni

Fp 87, Fart. 153
(ualita FAEBRICATO
RURALE

Superficie (ha are ca)
o002 o0

Dal 1171171998 al 07/047 2010

Catasto Terreoi

Fe 87, Part. 153
(haalita FABBRICATO
RURALE

Supertficie (ha are ca)
ooozan

Catasto Terreni

Fg. 87, Fart. 153
(halita ENTE
URBAMC

Superficie (ha are ca)
ooozan
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Catasto Fabbricati
Fp 87, Part. 153,
Suh. 2,Zc. 2

Cateporia A3
.3, Cons. 4,5 VAN]

Dal D7/04/2010 al 2811/ 2011

Rendita € 267,27
Fiano T-1

Dal 281172011 al 0971172015 Catasto Fabbricati
Fe 87, Part. 153,
Suh. 2,Zc. 2
Cateporia A3

.3, Cons. 4,5 VAN]

Rendita € 267,27
Piano T-1

Dal 091172015 al 14092021 Catasto Fabbricati
Fp 87, Part. 153,
Suh. 2,Zc 2
Cateporia A3

€13, Cons. 4,5 VAN]
Supetficie catastale
96 mg

Rendita € 267,27
Piano T-1

NOTA: Nei dati del Catasto Fabbricati il Sic. |

I ' cntre nei dati del Catasto Terreni, negli atti presenti in Conservatoria dei Registri

Immobiliari ed anche negli atti di provenienza il Sig. | KGTcN

indicato un diverso Codice Fiscale: In questa cronostoria ho sempre indicato questo
secondo.
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BENE N° 11 - LASTRICO SOLARE UBICATO A FOLIGNO [PG) - VOCABOLO CASEBASSE SNC, PIANO 1

Periedo

Dal 14/10/1976 al 07,/01/1979

Dal 07/01/1979 al 04/10/1981

Dal 04/10/1981 al 23,/04/1989

Dal 23/04/1989 al 10/05;1994

Dal 10/05/1994 al 11,;11/1998

Proprieta

Dati catastali

CatastoTerreni

Fp. 87, Part. 153
(ualita FABBRICATO
RURALE

Superficie (ha are ca)
000200

Catasto Terreni

Fp 87, Part. 153
(halita FABBRICATO
RURALE

Superficie (ha are ca)
ooozan

Catasto Terreni

Fg 87, Part. 153
(pualita FABBRICATO
RURALE

Superficie (ha are ca)
000z a0

Catasto Terreni

Fg 87, Part. 153
(ualita FAEERICATO
RURALE

Superficie (ha are ca)
000z o0

Catasto TerTeni

Ee 87, Part 153
(haalita FABEBRICATO
RURALE

Superficie (ha are ca)
ooozan
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Dal 281172011 al 14/09/2021 Catasto Fabbricati
Fe 87, Part. 153,
Suhb. 3

Categoria L, Cons. 36
mgq

Dal 11/11/1998 al 07 /0472010 Catasto Terreni
Fg. 87, Part. 153
(ualita ENTE
URBAMC
Superficie (ha are ca)
ooozan

Dal D7/04/2010al 2871172011 Catasto Fabbricati
Fe 87, Part. 153,
Sub. 3
Categoria L, Cons. 36
mQ
Piano 1

NOTA: Nei dati del Catasto Fabbricati i i I

. e nei dati del Catasto Terreni, negli atti presenti in Conservatoria del Registri

Immobiliari ed anche negli atti di provenienza il Sig.
indicato un diverso Codice Fiscale: . In questa cronostoria ho sempre indicato questo

secorndo.
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DATI CATASTALI

BENE N° 10 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A FOLIGNO (PG) - VOCABOLO CASEBASSE SNC, PIAND

=1
Catasto fabbricati (CF)
[tati identificativi [tati di classameoto
Seziome Foglio Part. Sub. fooa Categori Classe Comnsiste | Superficie Reodita | Piaomo | Graffate
Cems. a nza ratastale
87 153 2 A3 3 4,5 Vani 9% g 267,27 € T-1
Tat. esduse
aree
scoperte:
89 g

Corrispontdenzo coltoastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente. Nei dati del Catasto

Fabbricati il Sig. risulta nato a | E—_— N, e tre e

dati del Catasto Terreni, negli atti presenti in Conservatoria dei Registri Immobiliari ed anche negli atti di

provenienza il Sig. per cui vi & indicato un diverso Codice Fiscale:

BENE N° 11 - LASTRICO SOLARE UBICATO A FOLIGNO [FG) - VOCABOLO CASEBASSE SNC, PIANO 1

Catasto fabbricati (CFE)
[tati identificativi [tati di classamento
Seziome Foplio Fart. Sub. fooa Catepori Classe Coosiste | Superficie Reodita | Fiaoo Graffato
Cems. a nza tatastale
87 153 2 L 36 mg 1

Corrispondenzo catostale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente. Nei dati del Catasto
Fabbricat i 5ic, IO - -

dati del Catasto Terreni, negli atti presenti in Conservatoria dei Registri Immobiliari ed anche negli atti di

provenienza il Sig. R o cui vi & indicato un diverso Codice Fiscale:
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STATO CONSERVATIVO

BENE N° 10 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A FOLIGNO (PG) - VOCABOLO CASEBASSE SNC, PIAND
=1

L'edificio & inutilizzato apparentemente da parecchi anni.

Le condizioni conservative sono non buone, il tetto appare ristrutturate presumibilmente dopo gli anni '60, con
solaio in latero cemento e copertura in coppi. Sarebbe necessario ristrutturare l'intera palazzina e ripristinarne
eli impianti.

BENE N° 11 - LASTRICO SOLARE UBICATO A FOLIGNO [PG) - VOCABOLO CASEBASSE SNC, PIANO 1

L'edificio & inutilizzato apparentemente da parecchi anni.

Le condizioni conservative soro rion buone, sebbene sarebbe necessario ripristinare il mantoe di copertura e
verificarne l'impermeabilitd per preservare ilocali di deposito sottostanti.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENT]I

« Fondazioni: non & stato possibile prenderne visione;

+ Esposizione: Un ingresso al Est suVia Casebasse ed uno a Sud sulla traversa di Via Casebasse su cul & presente
l'indicazione del numero civico 61;

+ Altezza interna utile: 2,70 m

s Str. verticali: parte in pietra e parte in muratura;

» Solai: in latero cemento;

+ Copertura: a falde in latero cemento;

+ Manto di copertura: coppi in cotto non coibentato;

+ Pareti esterne: in muratura a mattoni e pietra a vista;

+ Pavimentazione interna: Piano terra cemento in magazzino e piastrelle di ceramica nell'ambiente cucina,
Scale con gradini e battiscopa in marmo, primoe piano con piastrelle in ceramica;

» Infissi esterni ed interni: esterni ante al battente in legno, porte interne tamburate;
+ Scale: in muratura;

s Impiante elettrico, idrice, termico, altri impiant: esistone sole gli impianti elettrici ed idrici, in stato di
manutenzione scadente. Sono presenti termosifoni sia al pianoe terra che al primoe piane ma non hoe trovatoe
caldaie. Nell'ambiente cucing, al piano terra, & presente un camine a ridosso della parete verso il magazzino con
accesso in via Casebasse.
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STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 10 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A FOLIGNO (PG) - VOCABOLO CASEBASSE 5NC, FIANO
T-1

Non risulta agli atti lo stato di occupazione dell'immohile.

L'immobile risulta libero, ammoehiliato con arredi datat ed usurati.

BENE N° 11 - LASTRICO SOLARE UBICATO A FOLIGNO [PG) - VOCABOLO CASEBASSE SNC, PIANO 1

Non risulta agli atti lo state di occupazione dell'immohile.

L'immobile a cui appartiene il lastrico solare oggetto di perizia, risulta libero ed inutilizzato da anni.
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PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 10 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A FOLIGNO (PG) - VOCABOLO CASEBASSE SNC, PIAND
=1

Periodo Proprieta Atk

Dal 28/11/2011 al Denoocia di successione

1371272021
Repaote Drata Repertoric N* Raccolta N°
Frillici 10/05,/1994 Q4841
Trascrizione
Presso [Crata Reg. gen. Reg. part.
Perupia 24/02/1995 4542 3271
Repistrarione
Fresso Drata Rep. N Yol N°
Foligto 09/11,/1994 78 500

Dal 28/11/2011 al Denuocia di successione

17/07,/2021
Rogaote Drata Repertorio N* Raccolta N°
Trascrizione
Presso [Ctata Reg, gen. Reg. part.
Perupia 17/10/2012 23087 17389
Repistrazione
Fresso Crata Rep. N® Vel N°
Terni 05/07/2012 19362.1/2012

I _L: Firmata Da: Bendelari Christisn Em essa Da: ArubaPEC Sp.A MG CA 3 Seriald: Gd326d4360h3d 9e23e od 7 3odb 721 FEae
)

Per quante riguarda l'immobile oggetto di pignoramente:

s Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di traserizione del
pigrnoramento;

s Lasituazione della proprietd antecedente il ventennio della trascrizione della sentenza di fallimento
risulta invariata;

* Lasituazione della proprietd risulta attualmente invariata.

NOTA: Nei dati del Catasto Fabbricati i Sie.

I :otre nei dati del Cataste Terreni, negli atti presenti in Conservatoria dei Registri

Immobiliari ed anche negli atti di provenienza il Sig. ||| G
indicato un diverso Codice Fiscale: |G
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BENE N° 11 - LASTRICO SOLARE UBICATO A FOLIGNO [PG) - VOCABOLO CASEBASSE SNC, PIANO 1

Pericdo

Froprieta

Dal 10/05,;1994 al
287112011

AtH

Dal 281172011 al
1371272021

[reouocia d

isuccessione

Repants Drata Repertotio N? Raccolta N°
Frillici 10/05,/1994 9441
Trascrizione
Fresso Drata Rep. gem. Rep. part.
Perupia 24,/02/1995 4542 3271
Repistrarione
Presso Data Reg. N Vel N°
Foligno 09/11,/1994 78 500
Denoocia di successione
Ropante Drata Repertorio N* Raccolta N°
Trascriziooe
Presso Drata Reg. gen. Rep. part.
Perupia 171072012 23087 17389
Repistrazione
Presso Ctata Reg. N Vel N°
Terni 05/07/2012 1936222012

I _L: Firmata Da: Bendelari Christisn Em essa Da: ArubaPEC Sp.A MG CA 3 Seriald: Gd326d4360h3d 9e23e od 7 3odb 721 FEae
)

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

s  Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di traserizione del
pignoramente;

» Lasituazione della proprietd antecedente il ventennic della trascrizione della sentenza di fallimento
risulta invariata;

s lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

NOTA: Nei dati del Catasto Fabiricati i1 Sic. |

mentre nei dati del Catasto Terreni, negli atti presenti in Conservatoria dei Registri

Immobiliari ed anche negli atti di
indicato un diverso Codice Fiscale:
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I @ Firmata Da: Bendelari Christisn Em essa Da: ArubaPEC Sp.A MG CA 3 Seriald: Gd326d4360h3d 9e23e od 7 3odb 721 FEae
) L’

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 10 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A FOLIGNO (PG) - VOCABOLO CASEBASSE SNC, PIAND
=1

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di PERUGIA aggiornate al 13/12/2021, sono
risultate le seguenti formalith pregiudizievoli:

Troascrizioni

s  ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE
Trascritto a Perugia il 17/10/2012

Reg. gen. 23087 - Reg. part. 17389

A favor

s  ATTO GIUDIZIARIO - SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO

Trascritto a Perugiail 11/03/2020
Reg. gen. 6335 - Reg. part. 4498

Contr

BENE N° 11 - LASTRICO SOLARE UBICATO A FOLIGNO [PG) - VOCABOLO CASEBASSE SNC, PIANO 1

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di PERUGIA aggiornate al 13/12/2021, sono
risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

Troascrizioni

s  ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE
Trascritto a Perugiail 17/10/2012
Reg. gen. 23087 - Reg. part. 17389
Afav
Contr
s ATTO GIUDIZIARIO - SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO
Trascritto a Perugiail 11/03/2020
Reg. gen. 6335 - Reg. part. 4498

Afavor
Contro
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I @ Firmata Da: Bendelari Christisn Em essa Da: ArubaPEC Sp.A MG CA 3 Seriald: Gd326d4360h3d 9e23e od 7 3odb 721 FEae
) L’

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 10 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A FOLIGNO (PG) - VOCABOLO CASEBASSE SNC, PIAND
=1

La costruzione & antecedente al 01/09/1967. Non sono presenti vinceli artistici, storiei o alberghieri. Non sono
presenti diritti demaniali o usi civici.

Negli archivi che il Comune di Foligno mi ha gentilmente messo a disposizione, non ho trovato titolo abilitativo
relative all'immeoebile individuatoe al Catasto Fabbricati al foglio 87 particella 153, per i proprietari storici di cui
sone a conoscenza né, da ricerca fatta dall'Ufficio Tecnico dello stesse Comune, esistone pratiche edilizie
recenti.

Secondo 'art. 9 his del d.P.R. N° 380 del 2001, "..per gli immobili realizzati in un'epoca nella quale non era
obbligatorio acquisire il titole abilitative edilizio, lo stato legittimo & quello desumibile dalle informazioni
catastali di primo impiante..";

Dall'accesso agli atti presso il Catasto di Perugia ho reperito la mappa di impianto di Foligno che & datata 1953
ed in questa mappa, l'immoebile & presente.

Secondo l'art. 31, L. 17/08/1942 N° 1150, entrata in vigore il 31/10/1942, il titolo abilitative da quella data era
obbligatorio ".nei centri abitati ed ove esista il piano regolatore comunale, anche dentro le zone di espansione
di cui al n. 2 dell'art. 7..".

Secondo l'art. 10, L. N® 765 del 1967 (che ha sostituite 'art. 31 della L. N® 1150 del 1942), entrata in vigore dal
01/09/1967, ['obbligatorietd del titolo abilitative era estesa anche ad edifici costruiti all'esterno dei centri
abitat.

Nel caso in esame l'immobile nel 1953 [quindi nel periodo tra 1942 e 1967] risults, dalle mappe, all'esterno del
centro abitato di Foligno, nei pressi della localita Vescia e sotto la localitd Treggio.

Nel sito del Comune di Foligno, per il periedo che ¢l interessa, & pubblicate il Regolamento Edilizio del 1938 ed
un successivo Piano Regolatore Generale del 1966 [Valenti). Nel Regolamento del 1938, credo unico vigente
alla data della mappa d'impiante del 1953, non viene bene identificata la perimetrizzazione del centro abitato
né indicati ohblighi di titelo abilitative per quella zona.

Da un confronto con I'Ufficio Tecnico del Comune di Foligno, si & evidenziato che nel 1953 l'edificio risultava
esistente ed essendo ubicato fuori dal centro abitato & normale che sia sprovvisto di licenza edilizia come da
art. 31, L. N® 1150 del 1942.

Quindi, come stabilito dall'art. 9bis del d.P.R. N° 380 del 2001, lo state legitimo dell'immobile & dimostrabile
con la mappa d'impianto catastale datata 1953.

Il tetto dell'edificio in oggetto & state rifatto, quasi cermmente dopo gli anni '60, per il quale quindi, come da
normatva vigente a quel tempo, Regolamento Edilizio Generale 1960 [Valenti) doveva essere presentata in
Comune regolare domanda di autorizzazione all'esecuzione delle opere, in assenza della quale l'opera va
considerata abusiva.

L'opera realizzata consiste nella sostituzione /rifacimento del tetto dell'immobile, né cambio destinazione d'uso
né ampliamento di volumetria né frazionamentoe di immobili con aumentoe del carico urbanistico, per cui ricade
negli interventi di manutenzione stracrdinaria secondo il teste unice dell'edilizia, d.P.R. N* 380 del 2001 art. 3
comma b,
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Per sanare occorre una CILA in sanatoria che, dalla medulistica del comune di Foligno prevede, secondo l'art.
140, comma 12, LR. N® 1 del 2015 [Legge Regionale Regione Umbria), una sanzione di€1000.

E' ipotizzabile ad oggl, un costo complessivo, tra redazione pratica e sanzione, di circa € 2500 + cassa ed IVA se
dovuta.

BENE N° 11 - LASTRICO SOLARE UBICATO A FOLIGNO [PG) - VOCABOLO CASEBASSE SNC, PIANO 1

La costruzione & antecedente al 01/09/1967. Non sono presenti vincoeli artistici, storiei o alberghieri. Non sono
presenti diritti demaniali o usi civici.

Negli archivi che il Comune di Foligno mi ha gentilmente messo a disposizione, non ho trovato titolo abilitativo
relativo all'immobile individuato al Catasto Fabbricati al foglio 87 particella 153, per i proprietari storici di cui
sone a conoscenza né, da ricerca fatta dall'Ufficio Tecnico dello stesso Comune, esistono pratiche edilizie
recernti.

Secondo l'art. 9 bis del d.P.R N° 380 del 2001, "..per gli immobili realizzati in un'epoca nella quale non era
obbligatorio acquisire il titolo abilitative edilizio, lo stato legittimo & quello desumibile dalle informazioni
catastali di prime impiante..";

Dall'accesso agli atti presso il Catasto di Perugia ho reperito la mappa di impianto di Foligno che & datata 1953
ed in questa mappa, l'immohile & presente.

Secondo l'art. 31, L. 17/08/1942 N° 1150, entrata in vigore il 31/10/1942, il titolo abilitative da quella data era
obbligatorio "..nei centri abitati ed ove esista il pianc regolatore comunale, anche dentro le zone di espansione
di cui al n. 2 dell'art. 7..".

Secondo l'art. 10, L. N® 765 del 1967 [che ha sostituito l'art. 31 della L. N® 1150 del 1942), entrata in vigore dal
01/09/1967, 'obbligatorietd del titolo abilitativo era estesa anche ad edifici costruiti all'esterno dei centri
abitat.

Nel caso in esame l'immoebile nel 1953 [quindi nel periodo tra 1942 e 1967) risults, dalle mappe, all'esterno del
centro abitato di Foligno, nei pressi della localitd Vescia e sotto 1a localita Treggio.

Nel sito del Comune di Foligno, per il periodo che i interessa, & pubblicato il Regolamente Edilizie del 1938 ed
un successivo Piano Regolatore Generale del 1966 [Valenti). Nel Regolamento del 1938, credo unico vigente
alla data della mappa d'impianto del 1953, non viene bene identificata la perimetrizzazione del centro abitato
né indicati obblighi di titolo abilitativo per quella zona.

Da un confronto con I'Ufficie Tecnico del Comune di Foligno, si & evidenziato che nel 1953 l'edificie risultava
esistente ed essendo ubicato fueri dal centro abitato & normale che sia sprovvisto di licenza edilizia come da
art. 31, L. N® 1150 del 1942,

Quindi, come stabilito dall'art. 9bis del d.P.R. N® 380 del 2001, lo state legitimo dell'immobile & dimostrabile
con la mappa d'impianto catastale datata 1953.
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STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Il valore commerciale dei beni pignorati & stato determinato sulla base delle seguenti variabili: ubicazione
dell'immobile, caratteristiche e peculiaritd della zona oltre che dalla facilitd di ragegiungimente, stato di
manutenzione, conservazione, finitura e comfort, consistenza, regolaritd geometrica della forma, sussistenza di
eventuali vincoli e servitl passive o attive, suoi dati metrici ed infine la situazione del mercato e della domanda
e dell'offerta.

Tutti questi elementi, in coesistenza all'esame di aleune documentazioni ufficiali ed esperita un'attenta e
puntuale ricerca volta a determinare l'attuale valore di mercato indicando sia il valore per metro quadro che il
valore complessivo, tenendo conto altresi di eventuali adeguamenti e correzioni della stima, hanno concorso a
determinare il pitt probabile valore di compravendita da attribuire agli immobili oggetto della stima.

LOTTO 3

s Bene N° 10 - Fabbricato civile ubicato a Foligno (PG) - Vocabolo Casebasse SNC, piano T-1

L'immobile oggetto di questa stima & una palazzina di due piani fuoriterra sita in localitd 5.Glovanni Profiamma,
nella periferia nord di Foligno [PV), in Via Casebasse.

L'edificio, gid presente nella mappa di impiante di Foligno del 1953, conservata al Catasto di Perugia, é stato
costruite presumibilmente in un periodo antecedente.

E' stato realizzato con muratura portante in mattoni pieni e in piccola parte in pietra.

Al piano terra ci sono due ingressi, uno si affaccia in Via Casebasse e 'altro, su cui & presente 'indicazione del
numeroe civico 61, in una traversa della stessa via. Da quello in Via Casebasse si accede ad un ambiente adibito a
magazzino mentre da quelle nella traversa si accede ad un ambiente cucina comunicante con l'altre attraverso
un piccolo disimpegno. Dalla cucing, salendo una scala, si passa al primo pianoe dove sono state realizzate due
camere ed un bagno. Al piano terrs, da un ingresso adiacente all'ingresso cucina sulla traversa di Via Casebasse,
si accede ad un altro magazzine ¢ deposito. Sopra questo locale si trova il lastrico solare (Foglio 87 Particella
153 Sub 3} descritto al Bene 11 di questa perizia.

L'edificio & inutilizzato apparentemente da parecchi anni. Le condizioni conservative soro ron buone, il tetto
appare ristrutturato quasi certamente dopo gli anni '60, con solaio in latero cemento e copertura in coppi.
Sarebbe necessario ristrutturare l'intera palazzina e ripristinarne gli impianti.

Identificato al catasto Fabbricat - Fg. 87, Part. 153, Sub. 2, Zc. 2, Categoria A3

Valore di stima del bene: € 100.320,00

s Bene N° 11 - Lastrico solare ubicato a Foligno (PG] - Vocabolo Casebasse SNC, piano T-1

Il lastrico solare ogretto di questa perizia si trova sopra il locale di deposito sul lato opposto di Via Casebasse
dell'edificio (Foglio 87 Particella 153 Sub 2] descritto al precedente Bene 10 e vi si accede da una porta dal
pianerottolo del primo piano. L'edificio & inutilizzato apparentemente da parecchi anni. Le condizioni
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conservative sone non buone, sebbene sarebbe necessario ripristinare il manto di copertura e verificarne
'impermeabilitd per preservare i locali di deposito sottostanti.

Identificato al catasto Fabbricat - Fg. 87, Part. 153, Sub. 3, Zc. 2, Categoria L

Valore di stima del bene: € 3.168,00

[dentificative corpo

Superficie
coovenzionale

Valore noitario

Valore
complessivo

Quota in
veodita

Totale

Beoe N* 10 -
Fabhbricato civile
Folipno (PG -
Vocabolo Casebasse
ENC, priano T-1

114,00 tmg

880,00 €/mq

£€100.320,00

100,00%

£100.320,00

Beoe N® 11 - Lastrico
solare

Foligtio (PG) -
Vocaholo Casehasse
SMC, piano T-1

3,60 mg

50,00 €/mg

£€3168,00

100,00%

£ 3.148,00

Valore di stitna:

£102.488,00

Valore di stima: € 103.488,00

Deprezzamenti

Tipologia
deprezzame oto

Valere

Tipo

Stato daso e di
manutenzione

40,00

Valore finale di stima: € 62.092,80
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Assolto il propric mandato, il sottoscritte Consulente Tecnico d'Ufficio deposita la relazione di stima presso
questo Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla S.V. e resta a disposizione per

eventuali chiarimenti.

Ancona, li 11/03 /2022

ICT.U.
Ing. Bendelari Christian

ELENCO ALLEGATI:

N® 1 Visure e schede catastali - Visura a Soggetto

N® 1 Visure e schede catastali - Visura Storica

N® 1 Estratti di mappa - Estratto di Mappa ed Elaborato Planimetrico
N® 1 Visure e schede catastali - Elenco dei Subalterni

N° 1 Altri allegati - Visura Conservatoria per Immobile

N° 1 Altri allegati - Visura Conservatoria Dettaglio Formalita

N® 1 Foto - Documentazione Fotografica

& O% N AR & A&

N® 1 Certificato destinazione urbanistica
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