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INCARICO

All'udienza del 25/05/2022, il sottoscritto Ing. Cimarelli Cristiane, con studie in Via Clementing, 28 - 60031 -
Castelplanio [AN]), email cristiano.cimarelli73@gmailcom, PEC cristianocimarelli@ingpec.eu, Tel. 334
9142550, Fax 0731 813953, veniva nominate Esperto ex art. 568 cpe e in data 29/05/2022 accettava
l'incarico e prest@ava giuramento di rito.

PREMESSA

[ beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili;

e BeneN° 1 -Fabbricate civile ubicato a Sassoferrato [AN) - Localitd Valdolmo n. 10 [Coord. Geografiche:
43.440769, 12.805842)

= Bene N°2 - Edificio scolastico ubicato a Sassoferrato (AN] - Localita Valdolmo n. 10 (Coord.
Geografiche: 43.440769, 12.805842)

e BeneN°3 - Corte o resede ubicate a Sassoferrato (AN) - Localitd Valdolmo n. 10 [Coord. Geografiche:
43.440769, 12.805842)

DESCRIZIONE

BENE N° 1 - FABERICATO CIVILE UBICATO A SASSOFERRATO (AN) - LOCALITA
VALDOLMO N. 10

Porzione di edificio da cielo a terra, con danni per cedimenti fondativi e con opere abusive da rimuovere o
condonare sito in Comune di Sassoferrato, localita Valdelmo n.55 [catastale 10), costituite da una scuela ai
piani §1-T della superficie catastale di 103 mg, articolato in ingresse, aula, we, cucing, con annesse ripostiglio al
piano 51; con circostante ampia corte esclusiva della superficie fra coperto e scoperto di 735 mgq nonché
annessy, contigua e comunicante abitazione del maestro/maestra a rasoe, della superficie catastale di 62 mgq
articolata in disimpegno, wc, camera e cucing con accesso dall'aula; il tutto meglio descritto al N.C.E.U. di detto
Comune al foglio 72 mappale 562 sub 3 (scuola) localitd Valdelmoe 10, piane S1-T-, categoria B/5, classe U,
consistenza 423 metri cubi, re. 172,58 € ed al foglio 72 mappale 562 sub?2 [appartamentoe) localitd Valdolmo
10, P.T, catesoria A/3, classe 4 consistenza 2,5 vani, re. 108,46 £ il tutto confinante

salvo altri.
Il fabbricate evidenzia un disagio statico nella parte a monte ove tutt i divisori lamentanoe fessure imputabili
agli effetti del sisma che ha colpito il fabrianese negli anni 1997-1998 e successivamente nell'anno 2016 efo a
cedimenti fondativi, ipotesi da verificare con idonei saggi.

L'unitd in epigrafe & ubicata al margini della localitd Valdolmoe in zona isola@ a cirea 5 km dal centro di
Sassoferrato, sulla collina che domina la frazione, in zona completamente iselata, con mezzi pubblici nel raggio
di 200 m.

Per il bene in questione non @ state effettuate un accesse forzoso.

BENE N° 2 - EDIFICIO SCOLASTICO UBICATO A SASSOFERRATO [AN) - LOCALITA
VALDOLMO N. 10
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Porzione di edificio da cielo a terra, con danni per cedimenti fondativi e con opere abusive da rimuovere o
condonare sito in Comune di Sassoferrato, localita Valdolmo n.55 [catastale 10), costituito da una scucla ai
piani §1-T della superficie catastale di 103 mg, articolate in ingresse, aula, we, cucing, con annesse ripostiglio al
piano 51; con circostante ampia corte esclusiva della superficie fra coperto e scoperto di 735 mg nonché
annessy, contigua e comunicante abitazione del maestro/maestra a rasoe, della superficie catastale di 62 mq
articolata in disimpegno, wc, camera e cucing con accesso dall'aula; il tutto meglio descritto al N.C.EU. di detto
Comune al foglio 72 mappale 562 sub 3 (scuola) localitd Valdelmoe 10, piane S1-T-, eategoria B/5, classe U,
consistenza 423 metri cubi, re. 172,58 € ed al foglio 72 mappale 562 sub?2 [appartamentoe) localitd Valdolmo
10, P.T, catesoria A/3, classe 4 consistenza 2,5 vani, re. 108,46 £ il tutto confinante

salvo altri.
Il fabbricate evidenzia un disagio statico nella parte a monte ove tutt i divisori lamentanoe fessure imputabili
agli effetti del sisma che ha colpito il fabrianese negli anni 1997-1998 e successivamente nell'anno 2016 efo a
cedimenti fondativi, ipotesi da verificare con idonei saggi.

L'unitd in epigrafe & ubicata al margini della localitd Valdolmoe in zona isola@ a cirea 5 km dal centro di
Sassoferrato, sulla collina che domina la frazione, in zona completamente isolata, con mezzi pubblici nel raggio
di 200 m.

Per il bene in questione non é state effettuato un accesse forzoso.

BENE N° 3 - CORTE O RESEDE UBICATO A SASSOFERRATO [AN) - LOCALITA VALDOLMO
N. 10

Trattasi di entrostante corte esclusiva di pertinenza dell'edificio abitativo/scolastico oggetto di procedura
esecutiva.
L'unita in epigrafe e ubicata ai margini della localita Valdolmo in zona isolata a circa 5 km dal centro di
Sassoferrato, sulla collina che domina la frazione, in zona completamente isolata, con mezzi pubblici nel raggio
di 200 m.

Per il bene inn questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

LOTTO UNICO

Il lotto & formatoe dai seguenti beni:

* BeneN°1 -Fahbricate civile ubicato a Sassoferrato (AN] - Localitd Valdelmoe n. 10
s Bene N°2 - Edificio scolastico ubicato a Sassoferrato (AN) - Localitd Valdolmo n. 10

= Bene N°3 - Corte o resede ubicato a Sassoferrato (AN) - Localitd Valdolmon. 10

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° 1 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A SASSOFERRATO [AN) - LOCALITA VALDOLMO N. 10

............ e e e e T i el LT e

Siattesta che la documentazione di cui all'art. 567 ¢.p.c, comma 2 risulta completa.
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BENE N° 2 - EDIFICIO SCOLASTICO UBICATO A SASSOFERRATO [AN) - LOCALITA VALDOLMO N, 10

e

Siattesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

BENE N° 3 - CORTE O RESEDE UBICATO A SASSOFERRATO (AN) - LOCALITA VALDOLMO N. 10

Siattesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

BENE N° 1 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A SASSOFERRATO [AN) - LOCALITA VALDOLMO N. 10

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

= X Omigsis *** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

s Omissis ¥ (Proprieta 1/1)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

BENE N° 2 - EDIFICIO SCOLASTICO UBICATO A SASSOFERRATO [AN) - LOCALITA VALDOLMO N. 10

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o FEQOmigsis ¥4 (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o FFEEOmissis **** [Proprieta 1/1)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

BENE N° 3 - CORTE © RESEDE UBICATO A SASSOFERRATO [AN) - LOCALITA VALDOLMO N. 10

L'immobile ogeetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

s FEEOmigsis ¥ (Proprieta 1/1)
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L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

s R Omigsis **** (Proprieta 1/1)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

CONFINI

BENE N° 1 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A SASSOFERRATO [AN) - LOCALITA VALDOLMO N. 10

_

salvo altri

BENE N" 2 - EDIFICID SCOLASTICO UBICATD A SASSOFERRATO [AN) - LDCﬂLITA VALDOLMO N. 10

Confinante
salvo altri.

BENE N° 3 - CDRTE C RESEDE UBICATD A SASSDFERRATD [ANJ LDCALITﬂ VALDOLMO N. 10

sy

Confinante
salvo altri.

CONSISTENZA
BENE N” 1- FABBRICATD CIVILE UBICATD A SASSDFERRATD [AN] LDCALITA VALDDLMD N lO
LR N, SRR =il e e e i o] e
Destimazivns Superfics Superticie Coefficdents Superfics Altezza Fiano
Netta Lorda Coovenzional
g
Abitazione 45,00 mg 52,00 mg 1,00 62,00 tmg 300m | T
Totale superficie conveozionale: 62,00 mg
[ocidenza corodrminial =: 0,00 | 9%
Superfide coovenzicooale complessiva: 6,00 mg
[beni non sono comodamente divisibili in natura.
BENE N” Z - EDIFICIO SCDLASTICD UBICATD A SASSDFERRATD [AN] LOCALITA VALDOLMO N. 10
. A o NN . s
Destimazivns Superficie Superficis Coefficizote Superficie Altezza Fiano
Netta Lorda Comvenziomal
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8
Ahitazione 63,00 mg 83,00 mg 1,00 83,00 mg 300m | T
Loggia 15,00 tmg 17,00 g 0,50 3,50 mg 350m | T
Taverne e ripostigli 73,00 mg 100,00 mg 0,50 50,00 tng 240m | 51
Totale superficie coovenzional e: 141,50 my
[ucidenza condominiale; 0,00 | %%
Superficie oovenzionale complessiva: 141,50 mg

[ beni non sono comodamente divisibill in natura.

Non trova rappresentazione nella planimetria catastale in atti della Agenzia delle Entrate la taverna-ripostiglio
al piano sotto-strada in corrispondenza (sottostante) 'aulaa PT.

BENE N° 3 - CORTE O RESEDE UBICATO A SASSOFERRATO [AN) - LOCALITA VALDOLMO N. 10

Destinazions Superficie Superficie Ceeificients Superfice Altezza Piaoo
Netta Lorda Comvenzivoal
g
Cortile 570,00 mg 570,00 mg 1,00 570,00 mg 000m
Totale superficie coovenzionals: 570,00 mg
Iotidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie coovenziooale complessiva: 570,00 mg

[ beni non sono comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 1 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A SASSOFERRATO [AN) - LOCALITA VALDOLMO N. 10

Feriedo Proprieta Drati catastali

= (hipissis ¥ Catasto Fabbricati

Fe 72, Part. 562, Sub.2
Categoria A3

4, Cons. 2,5

Supetficie catastale 62 mg
Rendita € 10846

Piano T

Dal 05/10/2000 al 06,12/ 2001

Dal 06/12/2001 al 2570972014 = bnissis T Catasto Fabbricati

Fg 72, Fart. 562, Suh. 2
Cateporia A3

4, Cons. 2,5

Superficie ratastale 62 mg
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Hendita £ 10846
Piano T

Dal 25/09/2014 al 20707/ 2022

#¥* Dinissis ¥

Catasto Fabbricati

Fp. 72, Part. b2, Sub. 2
Cateporia A3

a4, Cons. 2,5

Supetficie catastale 103 mg
Rendita € 108 46

Fiano T

[titolari catastali corrispondonoe a quelli reali.

BENE N° 2 - EDIFICIO SCOLASTICO UBICATO A SASSOFERRATO [AN] - LOCALITA VALDOLMO N. 10

T

Beriodo

Froprieta

Dati catastali

Dal 05/10/2000 al 0671272001

FEE Dmissis T

Catasto Fabbricati

Fe 72, Part. 62, Sub. 3
Categoria BS

AU, Cons. 423 e
Supetficie catastale 103 mg
Rendita € 172,58

Fiano 51-T

Dal 06;1272001 al 2570972014

Fki Dmi.ssi.s skt

Catasto Fabbricati

Fp. 72, Part. Be2, Sub. 3
Cateporia BE

AU, Cons. 423 mc
Supetficie catastale 103 mg
Rendita € 172,58

Fiano 51-T

Dal 25/09/2014 al 20,07/2022

FHEE (hnisgis T

Catasto Fabbricati

Fe 72, Part. 562, Suh. 3
Cateporia BS

U, Cons. 423 mc
Superficie catastale 103 mg
Rendita € 172,58

Piano 51-T

[titolari catastali corrispondono a quelli reali.

BENE N° 3 - CORTE 0O RESEDE UBICATO A SASSOFERRATO [AN) - LOCALITA VALDOLMO N. 10

SO ——

Periodo

Proprieta

[rati catastali

Dal 05/10/2000 al 06,712/ 2001

#¥* Dinissis ¥

Catasto Fabbricati

Fp. 72, Part. 562, Sub.1

Cateporia Ci¥, Cons. 570 mqg al netto
dell'abitazione

Supetficie catastale 735 mg

Dal 06,12/2001 al 25709, 2014

FHEE (pissis T

Catasto Fabbricati

Fe 72, Part. 562, Sub.1

Categoria C, Cons. 570 mq al netto
dell'abitazione

Superficie catastale 735 mg

Dal 25/09/2014 al 20/D7/2022

¥ Dnissis T

Catasto Fabbricati
Fe 72, Part. B62, Sub. 1
Cateporia CO, Cons. 570 mq al netto dell'area di

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

10di 42

Firmato Da: CIMARELLl CRISTIAND Emesso Da: ARUBAPEC S.PA. NG CA J S=nal: 2922207 40cbbdB0i6c9250abd4dd 1272



seditne del fabhricato
Supetficie atastale 735 mg

[titolari catastali corrispondono a quelli reali.

DATI CATASTALI

BENE N° 1 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A SASSOFERRATO [AN) - LOCALITA VALDOLMO N. 10

Catasto fabbricati (CF)

Dkati identificativi [tati di classamenoto
Seziome Feglin Part. Sub. Zona Categori Classe Cousiste | Superfic | Reodita Fiaoo Graffato
Cens. 4 nza i
ratastal
E
72 =14 2 A3 4 2.5 62 mg 10846 € T particella
Led
Suhb.1

Corrispondenza catastale
Nomn sussiste corrispondenza catastale.

Non trova rappresentazione nella planimetria catastale in atti della Agenzia delle Entrate la taverna-ripostiglio
al piano sotto-strada in corrispondenza (sottostante) 'aula a PT.

L'immobile & stato sicuramente edificato prima del 1 settembre 1967, in Comune non esiste traccia di agibilita,
e non esiste rispondenza fra 'edificio esistente e la rappresentazione catastale in quanto non ¢'é pit traccia
della vecchia scuola, ma l'aula & diventata un grande soggiorno, i servizi igienici per gli alunni sono stati
eliminati cosi come la cucina per la scuola.

Sono presenti difformitd urbanistiche sanabili eliminando 1 manufatti esterni, rimessa/garage sul retro e
veranda/ disimpegno (sempre sul retro), o presentando in comune una SCIA in sanatoria ai sensi dell’art 37 del
T.U. dell'edilizia, pagando il doppio degli oneri di urbanizzazione deovuti, per una sanzione complessiva di
5.850,79 € pltre a 515,00 € per diritti di segreteria. Sone altresi presenti difformita catastali sanabili solo dopo
che |a SCIA diventera operativa.

BENE N° 2 - EDIFICIO-SCOLASTICO UBICATO A SASSOFERRATO [AN) - LOCALITA VALDOLMO N. 10

iy

Catasto fabbricati (CF)
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[rafi identificativi [rati di classamento

Seziome Foglio Bart: Sub. fona Catepori Class= Cousiste | Superfic | Beodita Fiaoo Gratfato
Cens. a nza ie
catastal
E
72 =13 3 BE u 423 mc 102 mg 17258 € 1T

Corrispondenza catostale
Non sussistecorrispondenza catastale.

Non trova rappresentazione nella planimetria catastale in atti della Agenzia delle Entrate |a taverna-ripostiglio
al piano sotto-strada in corrispondenza [sottostante) 'aula a PT.

L'immiobile & stato sicuramente edificato prima del 1 settembre 1967, in Comune rion esiste traccia di agibilita,
e non esiste rispondenza fra 'edificio esistente e la rappresentazione catastale in quanto non ¢'é pit traccia
della vecchia scuola, ma l'aula & diventata un grande soggiornoe, i servizi igienici per gli alunni sono stati
eliminati cosi come la cucina per la scuola.

Sono presenti difformitd urbanistiche sanabili eliminando 1| manufatti esterni, rimessa/garage sul retro e
veranda/ disimpegno (sempre sul retro), o presentando in comune una SCIA in sanatoria ai sensi dell’art 37 del
T.U. dell'edilizia, pagando il doppio degli oneri di urbanizzazione dovuti, per una sanzione complessiva di
5.850,79 € pltre a 515,00 € per diritti di segreteria. Sono altres! presenti difformita catastali sanabili sole dopo
che |a SCIA diventera operativa.

BENE N° 3 - CORTE O RESEDE UBICATO A SASSOFERRATO [AN) - LOCALITA VALDOLMO N. 10

Catasto fabbricati (CF)
[rati ideotificativi Drati di classamento
Seziooe Foglin Part Sub. Zooa Catepori Classe Coosiste | Superfic | Rendita Piaoo Graffato
Cens, a ora ie
catastal
E
7a a2 1 Co 570 tng 735 mg
al netto
dell'area
di seditne
del
fabhricat
i}
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Corrispondenza catostale

Non sussiste corrispondenza catastale.

Non trovane rappresentazione nella planimetria catastale in atti della Agenzia delle Entrate i due corpi di
fabbrica aggiunti abusivamente.

PRECISAZIONI

BENE N° 1 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A SASSOFERRATO [AN) - LOCALITA VALDOLMO N. 10

Non ci sone precisazioni.

BENE N° 2 - EDIFICIO SCOLASTICO UBICATO A SASSOFERRATO [AN) - LOCALITA VALDOLMO N. 10

—a

Non ci sone precisazioni.

BENE N° 3 - CORTE O RESEDE UBICATO A SASSOFERRATO [AN) - LOCALITA VALDOLMO N. 10

Non ci sone precisazioni.

PATTI

BENE N° 1 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A SASSOFERRATO [AN) - LOCALITA VALDOLMO N. 10

Non ci sono patt.

BENE N° 2 - EDIFICIO SCOLASTICO UBICATO A SASSOFERRATO [AN]) - LOCALITA VALDOLMO N. 10

i
g

Nen ci sone patt.

BENE N° 3 - CORTE O RESEDE UBICATO A SASSOFERRATO [AN]) - LOCALITA VALDOLMO N. 10

Firmato Da: CIMARELLl CRISTIAND Emesso Da: ARUBAPEC S.PA. NG CA J S=nal: 2922207 40cbbdB0i6c9250abd4dd 1272
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Non cisono patt.

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 1 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A SASSOFERRATO [AN) < LOCALITA VALDOLMO N. 10

Lo stato di conservazione e manutenzione dell'intero edificio & nel complesso discreto-buono per quante
riguarda i locali fuori terra; é invece in pessimo stato per quanto riguarda i locali sotto strada.

La porzione d'immobile in ogeetto & nello specifice in discreto stato di manutenzione per cié che riguarda gli
esterni e in buonoe stato di conservazione per cid che riguarda gli interni della porzione abitativa (destinati alla
abitazione dell'insegnante).

BENE N° 2 - EDIFICIO SCOLASTICO UBICATO A SASSOFERRATO [AN] - LOCALITA VALDOLMO N. 10

g

Lo state di conservazione e manutenzione dell'intero edificio & nel complesso discreto-buono per quanto
riguarda i locali fuori terra; & invece in pessimo stato per quanto riguarda i locali sotto strada.

La porzione d'immoebile in ogeetto & nello specifico in discreto stato di manutenzione per cid che riguarda gli
esterni e discreto-buono stato di conservazione per cié che riguarda gli interni della porzione abitativa (locali
fuori terra con destinazione edificio scolastico]; in cattivo se non pessimo stato per quanto concerne invece |
locali sotto-strada destinati a taverna e ripostigli per la presenza di dissesti ed infiltrazioni. Necessita di
interventi di ripristinoe alle murature portanti e/o adeguati rinforzi fondali nella porzione a valle.

BENE N° 3 - CORTE O RESEDE UBICATO A SASSOFERRATO (AN) - LOCALITA VALDOLMO N. 10

Lo stato di conservazione e manutenzione dell'intero edificio & nel complesso discreto-buono per quanto
riguarda i locali fuori terra; & invece in pessimo stato per quanto riguarda i locali sotto strada.

La corte esterna & in particolare in discreto state di manutenzione: si ravvede solamente la necessitd di
provvedere al taglio del prato erboso come anche alla potatura di piantumazioni ed essenze arboree.

PARTI COMUNI

BENE N° 1 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A SASSOFERRATO [AN) - LOCALITA VALDOLMO N. 10

e

Trattasi di scuocla con annessa abitazione dell'insegnante, adibita abusivamente a civile abitazione. Il lotto
individuate & unice, in quanto, per 'use attuale, per la comunione di parte degli impianti, per le dimensioni
stesse, non @ possibile dividerlo in pin lotti funzionali. Pertantoe si redige un'unica relazione di stima allegata
alla presente perizia.

BENE N° 2 - EDIFICIO SCOLASTICO UBICATO A SASSOFERRATO [AN) - LOCALITA VALDOLMO N. 10

Trattasi di scuola con annessa abitazione dell'insegnante, adibita abusivamerite a civile abitazione. Il lotto
individuate & unico, in quanto, per I'use attuale, per 2 comunione di parte degli impianti, per le dimensioni
stesse, non @& possibile dividerlo in pit lotti funzienali. Pertanto si redige un'unica relazione di stima allegata
alla presente perizia.

BENE N° 3 - CORTE O RESEDE UBICATO A SASSOFERRATO [AN]) - LOCALITA VALDOLMO N. 10

....... s
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Trattasi di corte esclusiva di pertinenza della scucla con annessa abitazione dell'insegnante, adibita
abusivamente a civile abitazione. Il lotto individuate & unico, in quante, per ['uso attuale, per la comunione di
parte degli impianti, per le dimensioni stesse, non & possibile dividerlo in piti lotti funzionali. Pertanto si redige
un'unica relazione di stima allegata alla presente perizia.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

BENE N° 1 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A SASSOFERRATO [AN) - LOCALITA VALDOLMO N. 10

Non risultane servith e quant'altro.

BENE N° 2 - EDIFICIO SCOLASTICO UBICATO A SASSOFERRATO [AN) - LOCALITA VALDOLMO N. 10

e

Non risultane servith e quant'altro.

BENE N° 3 - CORTE O RESEDE UBICATO A SASSOFERRATO [AN) - LOCALITA VALDOLMO N. 10

Non risultane servitu e quant'altro.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

.............. i S—.

Trattasi, di una costruzione al piano terra utilizzata in parte abusivamente come abitazione ma in realtd scuola
elermentare con alloggio attiguo del maestro, nonché locale ripostiglio al piano 51, abusivamente trasformato in
cantinetta - bagno, entrostante corte esclusiva.

Alla vista I'immobile si presenta come una villetta con corte e cantinetta al piane 51, con due locali abusivi
adibiti uno alocale di sgombero e I'altro a garage, da demolire onde ripristinare lo state quo ante, con struttura
portante in muratura, solai in latero-cemento, copertura a tette, infissi in legno, rivestimento esterno parte in
pietra parte in intonaco a civile, pavimenti in monocottura.

Caminetto, porte in legno lamellare, riscaldamento a termosifonie alimentato con caldaia a GPL, sanitari in
vetrochina.

Le altezze interne sono di mi. 3,00 al piano terra e 2,40 mi al piano seminterrato.

BENE N° 2 - EDIFICIO SCOLASTICO UBICATO A SASSOFERRATO [AN) - LOCALITA VALDOLMO N. 10

d 5

Trattasi, di una costruzione al piano terra utilizzata in parte abusivamente come abitazione ma in realtd scuola
elementare con alloggio attiguo del maestro, nonché locale ripostiglio al piane §1, abusivamente trasformatoe in
cantinetta - bagno, entrostante corte esclusiva.

Alla vista l'immobile si presenta come una villetta con corte e cantinetta al piano 51, con due locali abusivi
adibiti uno alocale di sgombero e 'altro a garage, da demolire onde ripristinare lo stato quo ante, con struttura
portante in muratura, solai in latero-cemento, copertura a tette, infissi in legno, rivestimento esterno parte in
pietra parte in intonaco a civile, pavimenti in monocottura.

Caminetto, porte in legno lamellare, riscaldamento a termosifone alimentato con caldaia a GPL, sanitari in
vetrochina.

Le altezze interne sono di mi. 3,00 al piano terra e 2,40 mi al piano seminterrato.
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BENE N° 3 - CORTE O RESEDE UBICATO A SASSOFERRATO [AN) - LOCALITA VALDOLMO N. 10

Trattasi di entrostante corte esclusiva di pertinenza dell'edificio abitativo/scolastico oggetto di procedura
esecutiva.

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 1 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A SASSOFERRATO [AN) - LOCALITA VALDOLMO N. 10

L'immobile risulta eccupato dal debitore.

BENE N° 2 - EDIFICIO SCOLASTICO UBICATO A SASSOFERRATO [AN] - LOCALITA VALDOLMO N. 10

L'immobile risulta oecupato dal debitore.

BENE N° 3 - CORTE O RESEDE UBICATO A SASSOFERRATO [AN) - LOCALITA VALDOLMO N, 10

L'immobile risulta occupato dal debitore.

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 1 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A SASSOFERRATO [AN) - LOCALITA VALDOLMO N. 10

....... g &

Feriodo Proprieta Ath
DalDe/12/2001 al *#34 rpissis ¥ Compravendita
25/09/2014
Ropgante [rata Repertorio N7 Raccolta N7
Motaio Sabatiai 0&a/12/2001 35349
Slmonetta sede
Ancona
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Trastrizievoe

Presso [rata Reg. gen. Reg part
Consetvatoria del 131272001 23758 15136
Registri Immohiliari di
Ancona
Repisirarivne
Presso [rata Reg. N7 Vol N*
[al 250972014 al *#3% Omissis ¥ DECRETO DM TRASFERIMENTO IMMOEILI
2007 /2022
Ropants [Crata Repertorio N¥ Raccolta N7
GIUDICE 25/09/2014 142272014
DELL'ESECUZIONE
TRIBUMALE DI
AMCONA
Trasoizione
Presso [rata Rep. peo. Reg part,
AGEME]A DELLE 1371072014 15247 11704
EMTRATE - SERVIZ] I
PUBEBLICITA'
IMIOBILIARE
Registraziooe
Presso [Crata Reg. N° Vel N°

Per quante riguarda l'immobile oggetto di pigneramento:

s Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

» Lasituazione della proprietd antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta

variata;

s Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

L'atto di provenienza (decreto di trasferimento immobili) viene inserito come allegato alla presente relazione.

BENE N° 2 - EDIFICIO SCOLASTICO UBICATO A SASSOFERRATO [AN) < LOCALITA VALDOLMO N. 10

iy

Periodo Proprieta At
DalDe/12/2001 al *#¥F Omissis ¥ Compravendita
25,/09/2014
Rogante Drata Repertorio N° Raccolta N7
MNotaio Sahatini 061272001 35349
Simonetta sede
Ancona
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Trastrizievoe

Presso [rata Reg. gen. Reg part
Consetvatoria del 131272001 23758 15136
Registri Immohiliari di
Ancona
Repisirarivne
Presso [rata Reg. N7 Vol N*
[al 250972014 al *#3% Omissis ¥ DECRETO DM TRASFERIMENTO IMMOEILI
2007 /2022
Ropants [Crata Repertorio N¥ Raccolta N7
GIUDICE 25/09/2014 142272014
DELL'ESECUZIONE
TRIBUMALE DI
AMCONA
Trasoizione
Presso [rata Rep. peo. Reg part,
AGEME]A DELLE 1371072014 15247 11704
EMTRATE - SERVIZ] I
PUBEBLICITA'
IMIOBILIARE
Registraziooe
Presso [Crata Reg. N° Vel N°

Per quante riguarda l'immobile oggetto di pigneramento:

s Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

» Lasituazione della proprietd antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta

variata;

s Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

L'atto di provenienza (decreto di trasferimento immobili) viene inserito come allegato alla presente relazione.

BENE N° 3 - CORTE 0O RESEDE UBICATO A SASSOFERRATO [AN) - LOCALITA VALDOLMO N. 10

S —

Periodo Proprieta At
DalDe/12/2001 al *#¥F Omissis ¥ Compravendita
25,/09/2014
Rogante Drata Repertorio N° Raccolta N7
MNotaio Sahatini 061272001 35349
Simonetta sede
Ancona
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Trastrizievoe

Presso [rata Reg. gen. Reg part
Consetvatoria del 131272001 23758 15136
Registri Immohiliari di
Ancona
Repisirarivne
Presso [rata Reg. N7 Vol N*
[al 250972014 al *#3% Omissis ¥ DECRETO DM TRASFERIMENTO IMMOEILI
2007 /2022
Ropants [Crata Repertorio N¥ Raccolta N7
GIUDICE 25/09/2014 142272014
DELL'ESECUZIONE
TRIBUMALE DI
AMCONA

Trasizicoe

Presso [rata Rep. peo. Reg part,
AGENZ1A DELLE 13/10/2014 15847 11704
EMTRATE - SERVIZ] Il
PUBBLICITA'

IMMOBILIARE
Registraziooe
Presso [Crata Reg. N° Vel N°

Per quante riguarda l'immobile oggetto di pigneramento:

s Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

» Lasituazione della proprietd antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta
variata

s Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

L'atto di provenienza (decreto di trasferimento immobili) viene inserito come allegato alla presente relazione.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 1 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A SASSOFERRATO [AN) - LOCALITA VALDOLMO N. 10

e e b S e s S b et PR S e e P e i st e ot (B S ot P ) R s e S w5 e e e e i S s et P e

Dalle visure ipotecarie effettuate presso ['Agenzia delle entrate di Ancona aggiornate al 26/07/2022, sono
risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:
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{scriziomni

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO

Iscritto a Anconail 13/10/2014

Reg. gen, 15848 - Reg. part. 2377

Quota: 1/1 inregime di separazione dei benii
Importo: € 144.000,00

A favore di ™ Omissig ***

Formalitd a carico della procedura

Capitale: € 72.000,00

Rogante: LATTANZI LUCILLA

Data: 07/02/2014

N°® repertorio: 12695

N® raccelta: 5537

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Ancona il 07/03/2017

Reg. gen. 3922 - Reg. part. 608

Quota: 1/1 inregime di separazione dei benii
Importo: € 117.800,00

A favore di **** Omissis ****

Formalitd a carico della procedura

Capitale: € 98.234,95

Rogante: TRIBUNALE DI ANCONA

Data: 01/03/2017

N® repertorio: 740

N® raccelta: 2017

Trascrizioni

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE D1 PIGNORAMENTO IMMOBILI

Trascritto a Ancona il 31/03 /2022

Reg. gen. 7593 - Reg. part. 4932

Quota: 1/1 inregime di separazione dei benii
A favore di ™ Omissis ¥+

Contro **** Omissis ****

Formalitd a carico della procedura

Oneri di canceffazione

Dalle informative ricevute presso 'Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di ANCONA - Territorio - Servizio
di Pubblicita Immobiliare, si & appurato che 'onere di cancellazione a carico della procedura, consiste nella

cancellazione delle suesposte formalitd pregiudizievoli e, contestualmente, corrispondere per la loro
annotazione, importi da calcolarsi come segue e che, in relazione alla formalitd da cancellare, per ogni

annotazione, attualmente risultane essere: 294,00 € per il pignoramento, 0,50 % sul prezzo di aggiudicazione
per le ipoteche giudiziali e 35,00 £ per ciascuna ipoteca volontaria.

Formalitd' pregiudizievoli come verificate dalla relazione notarile agli atti della procedura e da Ispezione

ipotecaria presso I'Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di ANCONA - Territorio - Servizio di Pubhlicitd

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

a0di 42

Firmato Da: CIMARELLl CRISTIAND Emesso Da: ARUBAPEC S.PA. NG CA J S=nal: 2922207 40cbbdB0i6c9250abd4dd 1272



Immobiliare in data 26/07/2022 le cui risultanze [visure) vengone riportate in allegato.

Alla data del 13 dicemhre 2022:

Non visono atti di asservimenti urbanistici e cessioni di cubatura.

Non vi sono convenzioni matrimoniali e provvedimenti di assegnazione coniugale al coniuge.

Non visono domande giudiziali,

Non visono altri pesi o limitazioni d'uso (oneri reali, obbligazioni "propter rem”, serviti d'use, abitazione, ecc.

BENE N° 2 - EDIFICIO SCOLASTICO UBICATO A SASSOFERRATO [AN) - LOCALITA VALDOLMO N. 10

dp

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 'Agenzia delle entrate di Ancona aggiornate al 26/07/2022, sono
risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

{scrizioni

« JPOTECAVOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUQ FONDIARIO
Iscritto a Ancona il 13/10/2014
Reg. zen. 15848 - Reg. part. 2377
Quota: 1/1 inregime di separazione dei benii
Importe: € 144.000,00
A favore di *** Omissis ***
Capitale: € 72.000,00
Rogante: LATTANZI LUCILLA
Data: 07 /02 /2014
N® repertorio: 12695
N°® raccolta: 5537
s 1POTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Ancona il 07 /03/2017
Reg. gen. 3922 - Reg. part. 608
Quota: 1/1 inregime di separazione dei benii
Importo: € 117.800,00
A favore di ¥ Omissig ¥+*
Capitale: € 98.234,95
Rogante: TRIBUNALE DI ANCONA
Data: 01/03/2017
N® repertorio: 740
N® raccolta: 2017

Trascrizioni

s  ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE D1 PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a Ancona il 31/03 /2022
Reg. zen. 7593 - Reg. part. 4932
Quota: 1/1 inregime di separazione dei benii
Afavoredi *** Omissig ¥**
Contro **** Omissis *¥**
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Oneri di canceffozione

Dalle informative ricevute presso 'Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di ANCONA - Territorio - Servizio
di Pubblicita Immobiliare, si é appurato che 'onere di cancellazione a carico della procedura, consiste nella
cancellazione delle suesposte formalitd pregiudizievoli e, contestualmente, corrispondere per la loro
annotazione, importi da calcolarsi come segue e che, in relazione alla formalitd da cancellare, per ogni
annotazione, attualmente risultane essere: 294,00 € per il pignoramento, 0,50 % sul prezzo di aggiudicazione
per le ipoteche giudiziali e 35,00 € per ciascuna ipoteca volontaria.

Formalitd' pregiudizievoli come verificate dalla relazione notarile agli atti della procedura e da Ispezione
ipotecaria presso l'Agenzia delle Entrate - Ufficio Provineiale di ANCONA - Territorio - Servizie di Pubblicitd
Immobiliare in data 26/07/2022 le cui risultanze (visure) vengono riportate in allegato.

Alla data del 13 dicembre 2022:

Nen visono att di asservimenti urbanistici e cessioni di cubatura.

Non vi sono convenzioni matrimoniali e provvedimenti di assegnazione coniugale al coniuge.

Non vi sono domande giudiziali.

Non visono altri pesi o limitazioni d'uso (oneri reali, obbligazioni "propter rem”, servith d'use, abitazione, ecc.

BENE N° 3 - CORTE O RESEDE UBICATO A SASSOFERRATO [AN] - LOCALITA VALDOLMO N. 10
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Dalle visure ipotecarie effettuate presso 'Agenzia delle entrate di Ancona aggiornate al 13/12/2022, sono
risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

[scriziom

s IPOTECAVOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUOQ FONDIARIO
Iscritto a Ancona il 13/10/2014
Reg. gen. 15848 - Reg. part. 2377
Quota: 1/1 inregime di separazione dei benii
Importo: € 144.000,00
A favore di *** Omissis ***
Capitale: € 72.000,00
Rogante: LATTANZI LUCILLA
Data: 07/02 /2014
N® repertorio: 12695
N® raccolta: 5537

Trascrizioni

e ATTOESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE D1 PIGNORAMENTO IMMOBILI
Trascritto a Ancona i131/03/2022
Reg. gen. 7593 - Reg. part. 4932
Quota: 1/1 inregime di separazione dei benii
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A favore di *** Omigsig ¥+
Contro *** Omissis ¥

Oneri di canceffazione

Dalle informative ricevute presso 'Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di ANCONA - Territorio - Servizio
di Pubblicita Immobiliare, si é appurato che 'onere di cancellazione a carico della procedura, consiste nella
cancellazione delle suesposte formalita pregiudizievoli e, contestualmente, corrispondere per la loro
annotazione, importi da calcolarsi come segue e che, in relazione alla formalitd da eancellare, per ogni
annotazione, attualmente risultanoe essere: 294,00 € per il pignoramento, 0,50 % sul prezzo di aggiudicazione
per le ipoteche giudiziali e 35,00 £ per ciascuna ipoteca volontaria.

Formalitd' pregiudizievoli come verificate dalla relazione notarile agli atti della procedura e da Ispezione
ipotecaria presso 'Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di ANCONA - Territorio - Servizio di Pubblicitd
Immobiliare in data 26/07/2022 le cui risultanze [visure) vengonoe riportate in allegato.

Alla data del 13 dicembre 2022:

Non visonoe atti di asservimenti urbanistici e cessioni di cubatura.

Non vi sono convenzioni matrimoniali e provvedimenti di assegnazione coniugale al coniuge.

Non visono domande giudiziali.

Non vi sono altri pesi o limitazioni d'use (oneri reali, obbligazioni "propter rem”, servitti d'uso, abitazione, ecc.

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 1 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A SASSOFERRATO [AN] - LOCALITA VALDOLMO N. 10

P 1% 38 3L S % £ 8 L= R I . S S S SO L PSSP —dp

La normativa urbanistica vigente é regolamentata dall'Art. 33 delle NTA del PRG di cui si riporta di seguito un
sunto rimandandoe agli allegati alla relazione per le parti restanti. Presenza di vincole idrogeologico e vincolo
per fascia di rispetto stradale.

Art. 33 — B5 - Parti dell'insediamento con impianto prevalentemente concluso ed insediamento extraurbano
con impiante incongruente (nuclei sparsi e frazioni). La ricostruzione del rapporto tra nucleo edilizio e
territorio circostante potrd essere realizzata, a secondo della compromissione del rapporto, tramite fasce-filtro
alberate e/o qualificando ulteriormente la destinazione agricola e/o migliorando la qualita dell'edificato.

Destinazioni d'uso:

prevalenti:

- residenziale.

complementari:

- distributiva e terziaria;

- di servizio;

- produttiva a basso carico urbanistico;
- agriturismo e country house.

Vedere tabella all'art.9.

Parametri urbanistici edilizi:
- indice di fabbricabilita fondiaria (If) 1 mc/mgq
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- altezza massima (H max] 7.5 m.

- distanze minime *

- dalle strade (Ds)

-5 metri per le strade veicolari con larghezza fine a 7 metri. In ogni caso nel rispetto di
quante fissato al punto C.3 del Dm 33 /1975 in applicazione della legge n. 64 /74

- 7.5 metri per le strade veicolari con larghezza da 7 metrifino a 15 metri;

- 10 metri per le strade veicolari con larghezza oltre i 15 metri;

- tra edifici [De) 10 m.

- dai confini (D) 5 m.

* La distanza del fabbricato dal ciglio stradale sara regolata dalla vigente normativa. Nelle zone di
completamento ricadenti all'interno dei centri abitati per interventi edificatori é consentito |'allineamento con
edifici contigui esistenti. Nel caso di edifici con diversa distanza dalla strada, la nuova costruzione potra essere
posizionata ad una distanza pari alla media ponderata della distanza dei fabbricati contermini. Nel caso di
ampliamenti di fabbricatl prospicienti strade, il nuovo manufatte potra essere sviluppato parallelamente
all'asse viario mantenendeo la minima distanza esistente sul lato pit vicino alla strada, mentre potrad essere
effettuato sul prolungamento dell'esistente dalla parte opposta. Nel caso di sopraelevazione potra essere
mantenuto "attuale filo del fabbricato esistente. Quanto sopra nel rispetto degli indici velumetrici e fatto salvo
eventuali disposizioni pit restrittive in materia di distanze dalle strade (es. incroci, ecc.).

Categorie di intervento:

Edifici esistenti:

- manutenzione ordinaria (Mo},

- manutenzione straordinaria [(Ms),
- modifiche interne [Mi),

- risanamente conservativo [Re),

- ristrutturazione edilizia (Re),

- demolizione (D),

- demolizione e ricostruzione.

Nuovi edifici:

Modalita di attuazione:

- diretta.

Parcheggi:

- Primari ai sensi della L.122 /8%

- Per le destinazioni complementari (commerciali) deve essere rispettato quanto previsto dalla
L.R. 26/99 e successive modifiche e integrazioni.

[ progetti dovranno prevedere le sistermazioni esterne.

BENE N° 2 - EDIFICIO SCOLASTICO UBICATO A SASSOFERRATO [AN) - LOCALITA VALDOLMO N. 10
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La normativa urbanistica vigente é regolamentata dall'Art. 33 delle NTA del PRG di cui si riporta di seguito un
sunto rimandandoe agli allegati alla relazione per le parti restanti. Presenza di vincolo idrogeologico e vincolo
per fascia di rispetto stradale.

Art. 33 — B5 - Parti dell'insediamento con impianto prevalentemente concluse ed insediamento extraurbano
con impiante incongruente (nuclei sparsi e frazioni). La ricostruzione del rapporto tra nucleo edilizio e
territorio circostante potra essere realizzata, a secondo della compromissione del rapporto, tramite fasce-filtro
alberate e/o qualificando ulteriormente la destinazione agricola e/o migliorando la gualitd dell'edificato.

Destinazioni d'uso:
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prevalenti:

- residenziale.

complementari:

- distributiva e terziaria;

- di servizioy;

- produttiva a basso carico urbanistico;
- agriturismo e country house.

Vedere tabella all'art.9.

Parametri urbanistici edilizi:

- indice di fabbricabilita fondiaria (If) 1 mc/mgq

- altezza massima (H max) 7.5 m.

- distanze minime *

- dalle strade (Ds)

- 5 metri per le strade veicolari con larghezza fine a 7 metri. In ogni caso nel rispetto di
quante fissato al punte C.3 del Dm 33 /1975 in applicazione dellz legge n. 64 /74
- 7.5 metri per le strade veicolari con larghezza da 7 metri fino a 15 metri;

- 10 metri per le strade veicolari con larghezza oltre i 15 metri;

- tra edifici (De) 10 m.

- dai confini (Dc) 5 m.

* La distanza del fabbricato dal ciglio stradale sard regolata dalla wvigente normativa. Nelle zone di
completamento ricadenti all'interno dei centri abitati per interventi edificatori & consentito 'allineamento con
edifici contigui esistenti. Nel caso di edifici con diversa distanza dalla strada, la nueva costruzione potra essere
posizionata ad una distanza pari alla media ponderata della distanza dei fabbricati contermini. Nel caso di
ampliamenti di fabbricati prospicienti strade, il nuove manufatto potrd essere sviluppato parallelamente
all'asse viario mantenendo la minima distanza esistente sul lato pit vicine alla strada, mentre potrd essere
effettuato sul prolungamente dell'esistente dalla parte opposta. Nel caso di sopraelevazione potra essere
mantenuto 'attuale filo del fabbricato esistente. Quante sopra nel rispetto degli indici volumetrici e fatto salvo
eventuali disposizioni pit restrittive in materia di distanze dalle strade (es. incroci, ecc.).

Categorie di intervento:

Edifici esistenti:

- manutenzione ordinaria (Mo),

- manutenzione stracrdinaria (Ms),
- medifiche interne (Mi),

- risanamento conservative (Rc),

- ristrutturazione edilizia (Re),

- demolizione (D],

- demnolizione e ricostruzione.

Nuovi edifici:

Modalita di attuazione:

- diretta.

Parcheggi:

- Primari ai sensi della L.122/89;

- Per le destinazioni complementari (commerciali) deve essere rispettato quanto previsto dalla
L.R.26/99 e successive modifiche e integrazioni.

[ progetti dovranno prevedere le sistemazioni esterne.

BENE N° 3 - CORTE O RESEDE UBICATO A SASSOFERRATO [AN) - LOCALITA VALDOLMO N. 10
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La normativa urbanistica vigente & regolamentata dall'Art. 33 delle NTA del PRG di cui si riporta di seguito un
sunto rimandandoe agli allegati alla relazione per le parti restanti. Presenza di vincolo idrogeologico e vincolo
per fascia di rispetto stradale.

Art. 33 - B5 - Parti dell'insediamento con impianto prevalentemente concluse ed insediamento extraurbano
con impiante incongruente (nuclei sparsi e frazioni). La ricostruzione del rapporto tra nucleo edilizio e
territorio circostante potra essere realizzata, a secondo della compromissione del rapporto, tramite fasce-filtro
alberate e/o qualificando ulteriormente la destinazione agricola e/o migliorando la qualitd dell'edificato.

Destinazioni d'uso:

prevalenti:

- residenziale.

complementari:

- distributiva e terziaria;

- di servizio,

- produttiva a basse carico urbanistico;
- agriturismo e country house.

Vedere tabella all'art.9,

Parametri urbanistici edilizi:

- indice di fabbricabilita fondiaria (If) 1 me/mgq

- altezza massima (H max] 7.5 m.

- distanze minime *

- dalle strade [Ds)

- 5 metri per le strade veicolari con larghezza fino a 7 metri. In ogni caso nel rispetto di
quante fissato al punte C.3 del Dm 33 /1975 in applicazione della legge n. 64 /74
- 7.5 metri per le strade veicolari con larghezza da 7 metri fino a 15 metri;

- 10 metri per le strade veicolari con larghezza oltrei 15 metri;

- tra edifici [De) 10 m.

- dai confini (Dc) 5 m.

* La distanza del fabbricato dal ciglio stradale sara regolata dalla wvigente normativa. Nelle zone di
completamento ricadenti all'interno dei centri abitati per interventi edificatori & consentite 'allineamento con
edifici contigui esistenti. Nel caso di edifici con diversa distanza dalla strada, la nuova costruzione potra essere
posizienata ad una distanza pari alla media ponderata della distanza dei fabbricati contermini. Nel caso di
ampliamenti di fabbricati prospicienti strade, il nuovo manufatto potra essere sviluppato parallelamente
all'asse viario mantenendo la minima distanza esistente sul lato pih vicine alla strada, mentre potrd essere
effettuato sul prolungamente dell'esistente dalla parte opposta. Nel caso di sopraelevazione potra essere
mantenute 'attuale filo del fabbricato esistente. Quante sopra nel rispetto degli indici volumetrici e fatto salvo
eventuali disposizioni pit restrittive in materia di distanze dalle strade (es. incroci, ecc.).

Categorie di intervento:

Edifici esistenti:

- manutenzione ordinaria (Mo),

- manutenzione straordinaria [Ms),
- modifiche interne [Mi),

- risanamento conservative (Re),

- ristrutturazione edilizia (Re),

- demolizione (D},

- demolizione e ricostruzione.

Nuovi edifici;

26 di 42

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: CIMARELLl CRISTIAND Emesso Da: ARUBAPEC S.PA. NG CA J S=nal: 2922207 40cbbdbli6c9250abddd 1272



Modalitd di attuazione:

- diretta.

Parcheggi:

- Primari ai sensi della L.122/89;

- Per le destinazioni complementari [commerciali) deve essere rispettato quanto previsto dalla
L.R.26/99 e successive modifiche e integrazioni.

[ progetti dovranno prevedere le sistemazioni esterne.

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 1 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A SASSOFERRATO [AN) - LOCALITA VALDOLMO N. 10

e

L'immobile non risulta regolare per la legge n® 47/1985. La costruzione & antecedente al 01/09/1967. Non
sone present vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici. L'immobile
non risulta agibile.

Il fabbricate risulta essere stato edificate a seguito di stipula di contratto di appalte in data 31.03.1961 con
successivi stralci e varianti negli anni 1965 e 1967 come da documentazione reperita con accesso agli atti in
Comune di Sassoferrato che si allega. In Comune & stata altresi reperita anche una concessione edilizia n.
18826/4935 del 03 /04 /2002 per modifica prospetti su ex edificio scolastico della quale si allegano tvole di
progetto e altra documentazione tecnica ritenuta di interesse.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

e Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
s Nonesiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
e Non esiste la dichiarazione di conformitd dell'impianto termico.

= Nonesiste la dichiarazione di conformita dell'impiante idrico.

Non esiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi ed il progetto allegato all'ultima autorizzazione.

Le difformita riscontrate sono state ampiamente descritte nella presente relazione.

Sono presenti difformitd urbanistiche. La situazione abusiva & sanabile eliminando i manufatti esterni,
rimessa/garage e veranda/disimpegno, o presentando i1 comune una SCIA in sanatoria ai sensi dell’art 37 del
T.U. dell'Edilizia, pagande il doppio degli oneri di urbanizzazione dovuti, per una sanzione complessiva di
5.850,79 € oltre a 51500 € per diritti di segreteria cosi come contegeiato dal tecnico del Comune di
Sassoferrato, il cui elaborato siallega in copia.

Peraltre a seguite dell'entrata in vigore delle Norme Tecniche sulle Costruzioni (NTC 2008]) di cui al D.M. 14
gennaio 2008 e ssanmuil. di cui al DM, 17 gennaio 2018 Aggiornamento delle «Norme tecniche per le
costruzioni» la procedura di sanatoria verrebbe a riguardare anche la conformita alle norme sismiche vigenti
ed essendo i manufatti esterni realizzati in difformitd /assenza di titolo abilitativo in aderenza alla struttura in
muratura preesistente ed in assenza di giunto sismico cid compoerterebbe il doversi procedere all'adeguamento
sismico del corpo di fabbrica originario (realizzato cirea 60 anni or sone) comportande con questo certamente
un eshorse in termini di risorse economiche per opere edili ed oneri di progettazione [oltre che per oneri
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concessori in misura doppia) di gran lunga superiore al tornaconte e rivelandosi dunque antieconomice.
Conviene procedere pertanto con la demolizione dei manufatti suddetti con tutti i costi di demolizione che ne
conseguone e che vengonoe quantificati nella presente relazione e decurtati dalla stima dell'intero lotte (unice).
Per di piti la struttura della rimessa /garage risulta in buona sostanza realizzata con elementi lignei e tamponata
con pannelli in legne usualmente impiegati nelle casserature delle opere in conglomerato cementizio armato
fortemente sottodimensionati rispetto alle azioni esterne che sarebbero tenuti a sopportare (neve e vento oltre
che sismiche). Lo stesso dicasi per la struttura della copertura della veranda/locale di sgombero.

Non esiste il certificato energetico dell'immobile (APE) che pertanto viene redatto dal tecnico sottoscritto.

Per quanto concerne il libretto dell'impiante il proprietario ha dichiarato di non esserne in possesso o di averlo
smarrito dato anche il lungo periodo di disuso del fabbricato. Pertanto I'APE che viene redatto ha validita fino al
31.12.2023.

BENE N° 2 - EDIFICIO SCOLASTICO UBICATO A SASSOFERRATO [AN) - LOCALITA VALDOLMO N. 10
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L'immobile non risulta regolare per la legge n® 47/1985. La costruzione é antecedente al 01/09/1967. Non
sone presenti vincoli artisticy, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civiei.

Il fabbricate risulta essere stato edificato a seguito di stipula di contratto di appalte in data 31.03.1961 con
successivi stralci e varianti negli anni 1965 e 1967 come da documentazione reperita con accesso agli atti in
Comune di Sassoferrato che si allega. In Comune ¢ stata altresi reperita anche una concessione edilizia n.
18826/4935 del 03/04 /2002 per medifica prospetti su ex edificio scolastico della quale si allegano mvole di
progetto e altra documentazione tecnica ritenuta di interesse.

Certificaziond energetiche e dichiarazions df conformiti

s Nonesiste 1l certificato energetico dell'immohile / APE.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrice.
» Non esiste |a dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

s Nonesiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Non esiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi ed il progetto allegato all'ultima autorizzazione.

Le difformita riscontrate sono state ampiamente descritte nella presente relazione.

Sono presenti difformitd urbanistiche. La situazione abusiva & sanabile eliminando i manufatti esterni,
rimessa/garage e veranda/disimpegno, o presentando in comune una SCIA in sanatoria ai sensi dell'art 37 del
T.U. dell'Edilizia, pagande il doppio degli oneri di urbanizzazione dewvuti, per una sanzione complessiva di
5.850,79 € oltre a 51500 € per diritti di segreteria cosi come contegeiato dal tecnico del Comune di
Sassoferrato, il cul elaborato siallega in copia.

Peraltro a seguito dell'entrata in vigore delle Norme Tecniche sulle Costruzioni (NTC 2008] di cui al D.M. 14
gennaio 2008 e ssmmiil. di cui al DM, 17 gennaio 2018 Aggiornamento delle «Norme tecniche per le
costruzioni» la procedura di sanatoria verrebbe a riguardare anche la conformita alle norme sismiche vigenti
ed essendo i manufatti esterni realizzati in difformitd /assenza di titolo abilitativo in aderenza alla struttura in
muratura preesistente ed in assenza di giunto sismice cid comporterebbe il doversi procedere all'adeguamento
sismico del corpo di fabbrica originario (realizzatoe circa 60 anni or sone) comportande con questo certamente
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un eshorse in termini di risorse economiche per opere edili ed oneri di progettazione [oltre che per oneri
coricessori in misura doppia) di gran lunga superiore al tornaconto e rivelandosi dunique antieconormico.
Conviene procedere pertanto con la demolizione dei manufatti suddetti con tutti i costi di demolizione che ne
conseguone e che vengono quantificati nella presente relazione e decurtati dalla stima dell'intero lotto (unico).
Per di piti la struttura della rimessa fgarage risulta in buona sostanza realizzata con elementi lignei e tamponata
con pannelli in legno usualmente impiegati nelle casserature delle opere in conglomerate cementizio armato
fortemente sottodimensionati rispetto alle azioni esterne che sarebbero tenuti a sopportare [neve e vento oltre
che sismiche). Lo stesso dicasi per la struttura della copertura della veranda/locale di sgopmberoe.

Non esiste il certificato energetico dell'immobile (APE) che pertanto viene redatto dal tecnico sottoscritto.

Per quanto concerne il libretto dell'impianto il proprietario ha dichiarato di non esserne in possesso o di averlo
smarrito date anche il lungo periodoe di disuso del fabbricate. Pertanto I'APE che viene redatto ha validita fino al
31L.12.2023.

BENE N° 3 - CORTE G RESEDE UBICATO A SASSOFERRATO [AN) - LOCALITA VALDOLMO N. 10

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

BENE N° 1 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A SASSOFERRATO [AN) - LOCALITA VALDOLMO N. 10

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Non esistono vincoli od oneri condominiali.

Non esistono le tabelle millesimali condominiali;

Non esiste amministratore del condominio;

Non esiste una guantificazione delle spese condominiali;

Non esisteno spese straordinarie gid deliberate ma non ancora scadute;

Nomn esistono spese condominiali seadute non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della periziz;
Non vi sono cause in corso.

....... v e

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.
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Non esistono vinceli od oneri condominiali,

Non esistono le tabelle millesimali condominiali;

Non esiste amministratore del condominio;

Non esiste una guantificazione delle spese condominiali;

Nomn esistono spese straordinarie gia deliberate ma non ancora scadute;

Non esistono spese condominiali scadute non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia;
Non vi sonoe cause in corso.

BENE N° 3 - CORTE C RESEDE UBICATO A SASSOFERRATO [AN) - LOCALITA VALDOLMO N. 10

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Non esistono vinceli od oneri condominiali.

Non esistono le tabelle millesimali condominiali;

Non esiste ammiinistratore del condominio;

Non esiste una quantificazione delle spese condeminiali;

Non esistono spese straordinarie gia deliberate ma non ancora scadute;

Non esistono spese condominiali scadute non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della periziz;
Non vi sono cause in corso.

STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Trattasi di scucla con annessa abitazione dell'insegnante, adibita abusivamente a civile abitazione. 1l lotto
individuate & unico, in quante, per I'uso attuale, per 12 comunione di parte degli impianti, per le dimensioni
stesse, non @ possibile dividerlo in pit lotti funzionali. Pertante si redige un'unica relazione di stima allegata
alla presente perizia,

Lo scrivente ha ritenuto opportune procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:

= Bene N°1 - Fabbricato civile ubicato a Sassoferrato [(AN) - Localitd Valdolmo n. 10

Porzione di edificio da cielo a terra, con danni per cedimenti fondativi e con opere abusive da rimuovere
o condonare sito in Comune di Sassoferrato, localitd Valdolme n.55 [catastale 10), costituito da una
scuola ai piani 51-T della superficie catastale di 103 mq, articolato in ingresso, aula, we, cucina, con
annesso ripostiglio al piano S1; con circostante ampia corte esclusiva della superficie fra coperto e
scoperto di 735 mqg nonché annessa, contigua e comunicante abitazione del maestro/maestra a raso,
della superficie catastale di 62 mq articolata in disimpegno, we, cantera e cucina con accesse dall'aula; il
tutto meglio descritto al N.CE.U. di detto Comune al foglio 72 mappale 562 sub 3 [scuola) localitd
Valdolmo 10, piano §1-T-, categoria B/5, classe U, consistenza 423 metri cubi, re. 172,58 € ed al foglio
72 mappale 562 sub2 [appartamentoe) localitd Valdelmo 10, P.T, categoria A/3, classe 4 consistenza 2,5
vani , re. 108,46 € il tutto confinante

salve altri. Il fabbricato evidenzia un
disagio statico nella parte a monte ove tutti i divisori lamentane fessure imputabili agli effetti del sisma
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che ha colpite il fabrianese negli anni 1997-1998 e successivamente nell'anne 2016 e/o a cedimenti
fondativi, ipotesi da verificare con idonei saggi. L'unitd in epigrafe & ubicata ai margini della localita
Valdolmo in zona isolata a cirea 5 km dal centro di Sassoferrato, sulla collina che domina la frazione, in
zona completamente isolata, con mezzi pubblici nel raggio di 200 m.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 72, Part. 562, Sub. 2, Categoria A3, Graffato particella 562 Sub.1
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 46.500,00

Il metodo di stima utilizzato e le relative motivazioni sono indicate nel paragrafo relative alla
formazione dei lotti. Nella determinazione del valore finale del bene vengono indicati gli oneri di
regolarizzazione urbanistica o per la bonifica a carico dell'acquirente (sempre se sanabile ai sensi
dell'art. 36 D.P.R. 380/2001) tramite un permesso di sanatoria sempre nella sezione relativa alla stima
dell'intero lotto unico. In essa si perviene alla determinazione del prezzo considerando altresi i costi di
abbattimento delle porzioni di fabbricate che risultano abusive.

Bene N° 2 - Edificio scolastico ubicate a Sassoferrato [AN] - Localita Valdolmo n. 10

Porzione di edificio da cielo a terra, con danni per cedimenti fondativi e con opere abusive da rimuovere
o condonare sito in Comune di Sassoferrato, localitd Valdolmoe n.55 [catastale 10), costituito da una
scuola ai piani S1-T della superficie catastale di 103 mq, articolato in ingresso, aula, we, cucina, con
annesso ripostiglio al piane §1; con circostante ampia corte esclusiva della superficie fra coperto e
scoperto di 735 mq nonché annessa, contigua e comunicante abitazione del maestro/maestra a raso,
della superficie catastale di 62 mg articolata in disimpegno, we, camera e cucina con accesse dall'aula; il
tutto meglio descritto al N.CE.U. di detto Comune al foglio 72 mappale 562 sub 3 (scuola) localitd
Valdolmo 10, piano §1-T-, categoria B/5, classe U, consistenza 423 metri cubi, r.c. 172,58 € ed al foglio
72 mappale 562 sub2 (appartamento) localitd Valdolmo 10, P.T, categoria A/3, classe 4 consistenza 2,5
vani, r.e. 108,46 € il tutto confinante

salvo altri. Il fabbricate evidenzia un
disagio statico nella parte a monte ove tutti i divisori lamentano fessure imputabili agli effetti del sisma
che ha colpito il fabrianese negli anni 1997-1998 e successivamente nell'anne 2016 e/o a cedimenti
fondativi, ipotesi da verificare con idonei sagei. L'unitd in epigrafe & ubicata ai margini della loealitd
Valdolmo in zona isolata a circa 5 km dal centro di Sassoferrato, sulla collina che domina la frazione, in
zona completamente isolata, con mezzi pubblici nel rageio di 200 m.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 72, Part. 562, Sub. 3, Categoria BS

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 106.125,00

Il metodo di stima utilizzato e le relative motivazioni sono indicate nel paragrafo relative alla
formazione dei lottl. Nella determinazione del valore finale del bene vengone indicati gli oneri di
regolarizzazione urbanistica o per la bonifica a carico dell'acquirente [sempre se sanabile ai sensi
dell'art. 36 D.P.R. 380/2001) tramite un permessc di sanatoria sempre nella sezione relativa alla stima
dell'intero lotto unico. In essa si perviene alla determinazione del prezze considerando altresi i costi di
abbattimento delle porzioni di fabbricato che risultane abusive.

Bene N° 3 - Corte o resede ubicato a Sassoferrato (AN) - Localitd Valdolmo n. 10

Trattasi di entrostante corte esclusiva di pertinenza dell'edificie abitativo/scolastico oggetto di
procedura esecutiva. L'unitd in epigrafe & ubicata ai margini della localitd Valdolmo in zona isolata a
circa 5 km dal centro di Sassoferrato, sulla collina che domina la frazione, in zona completamente
isolat, con mezzi pubblici nel raggio di 200 m.

Identificato al catasto Fabbricati - Fe. 72, Part. 562, Sub. 1, Categoria CO

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 11.400,00

II metodo di stima utilizzato e le relative motivazioni sono indicate nel paragrafo relative alla
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formazione dei lotti. Nella determinazione del valore finale del bene vengone indicati gli oneri di
regolarizzazione urbanistica o per la bonifica a carico dell'acquirente (sempre se sanabile ai sensi
dell'art. 36 D.P.R. 380/2001) tramite un permesse di sanatoria sempre nella sezione relativa alla stima
dell'intero lotto unico. In essa si perviene alla determinazione del prezzo considerando altrest 1 costi di

abbattimento delle porzioni di fabbricato che risultano abusive.

[dentificative corpo Supetticie

coovenziooals

Valor= noitaring

Valore
complessivo

(Juotain
veodita

Totals

EBeoe N7 1-
Fabhricato civile
Sassoferrato (AN) -
Localita Valdolimo .
10

52,00 mg

750,00 £/mg

£ 46.500,00

100,00%

€£46.500,00

Bene N° 2 - Edificio
scolastico
Sassoferrato {ANY -
Localita Valdolmo .
10

141 50 mg

750,00 £/mg

£1068125,00

100,00%

£€106.125,00

EBeoeN® 2-Corte o
resede

Sassoferrato (ANY -
Localitd Valdolimo n.
10

570,00 mg

20,00 £/mq

£€11.400,00

100,00%

£11.400,00

Walore di stimma:

£ 164.025,00

Valore di stima: € 164.025,00

Deprezzamenti

Tipelogia deprezzameonto

Valore Tipo

A detrarre perlavorl di ripristing, demolizione delle opere abusive (rimessa/garage e veranda/ spombero] e certificazione di

apihilita e quant'altro

E4025,00 £

Volore finafe di stima: € 110.000,00

Il valore commerciale & stato determinato sulla bhase delle seguenti wariabili: ubicazione dell'immobile,
caratteristiche e peculiaritd della zona oltre che dalla facilitd di raggiungimento, stato di manutenzione,
conservazione, finitura e confort, consistenza, regolari® geometrica della forma, sussistenza di eventuali
vincoli e servitl passive o attive, suoi dati metrici ed infine la situazione del mercato e della domanda e
dell'offerta. Tutti questi elementi, in coesistenza all'esame di alcune documentazioni ufficiali ed esperita
un'attenta e puntuale ricerca volta a determinare l'attuale valore di mercate indicando sia il valore per metro
gquadre che il valore complessivo, tenendo conto altresi di eventuali adeguamenti e correzioni della stima,
hanno concerse a determinare il pit probabile valore di compravendita da attribuire agli immobili ogeetto

della stima.

E' stato utilizzato il metodo di stima per Comparazione Diretta.
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Il metodo di stima per comparazione diretta consente di determinare il piti probabile valore di mereato di un
immobile mediante il confronto di determinati parametri con altri immobili simili. Tale confronto porterd alla
formazione di una scala dei prezzi al cui interne si dovrd collocare I'immobile ogeetto di stima. La scelta degli
immobili da comparare richiede 'individuazione di un mercato omogeneo, ovvero di una porzione di area
urbana nella quale la formazione del valore immobiliare assume caratteri eomuni e ben precisi. Tale mercato
non necessariamente coincide con l'intero nucleo urbane o con un singolo quartiere ma spesso, all'interne di
une stesso mercato omogeneo, & possibile individuare delle aree omogenee nelle guali aleune delle
caratteristiche che portano alla formazione del valore risultano pit significative di altre.

[ parametri di confronto utilizzati possonoe essere raggruppati nelle seguenti categorie:

Caratteristiche di localizzazione:

Ubicazione dell'immobile rispetto al centro urbano.

Livello dei collegamenti viari e dei servizi di trasporto pubblico.

Presenza di attrezzature collettive (scuole, mercati, uffici pubblici ete.)) facilmente raggiungibili.

Disponibilitd a distanza pedonale di un sufficiente numero di esercizi commerciali al dettaglio, specialmente
per generidi largo e generale consumo.

Livello di qualificazione dell'ambiente esterno; disponibilitd di verde pubblico, amenitd del sito, assenza di
inquinamento ete.

Caratteristiche di posizione:

Esposizione prevalente dell'unitd immobiliare.

Eventuale panoramicita.

Luriinosita.

Prospicienza.

Altezza dal piano stradale.

Caratteristiche tipologiche:

Etd dell'edificio e delle eventuali unita immobiliari aggiunte in epoche successive.

Caratteristiche architettoniche, da walutare tanto in rapporto ai pregi conferiti ad ogni singola unitd
immobiliare, guanto in funzione degli eventuali costi di manutenzione nonché dei vincoli di destinazione e di
modificazione.

Tipologia e condizioni statiche delle strutture, esaminate anche alla luce di eventuali sopraelevazioni,
alterazioni o medifiche apportate nel tempoe alle strutture originarie, delle coperture e delle rifiniture.
Caratteristiche compositive e di manutenzione degli ambienti comuni [androni d'accesso, scale ete.) e della
specifica unitd immobiliare (dimensioni, forma e distribuzione interna dei vani d'abitazione e dei servizi), con
particolare riferimento all'ordinaria destinazione d'use per la quale gli ambienti stessi sono stati concepiti.
Dispersioni e forma delle aperture nei vani, degli accessi ai locali scantinati e loro condizioni di utilizzor
aerazione, presenza di umiditd etc.

Caratteristiche e condizioni degli impianti tecnologici, sia condominiali che privati: rete fognaria e pluviale, rete
di adduzione idrica, rete elettrica, eventuale rete di adduzione del gas di cittd, impiant ascensore e
montacarichi, telefoni interni ete.

Caratteristiche produttive

Situazione locativa attuale dell'unita immobiliare.

Presenza di servitl attive o passive, diritti e oneri di qualsivoglia natura.

Eventuale esenzione temporanea da imposizioni fiscali di qualunque tipo.

Stato giuridico del venditore e assenza di problemi legali: successioni, fallimenti, liti etc.

Modalitd di pagamento del prezzo richiesto.

Presenza di mutui bancari.

Eventuali agevolazioni fiscali all'atto dell'acquisto.

CORREZIONI DEL GIUDIZIO ESTIMATIVO FINALE

Di seguito si riportanoe le correzioni [nello specifico detrazioni) operate al valore complessivo.

- Relativamente allo stato d'uso: sono stati previsti interventi 43.525,00 € per rendere agibile I'appartamento
per sondagg, sottofondazioni e ripresa di intonaco, compreso progetto e direzione dei lavors;

- Relativamente ai vincoli e agli oneri giuridici non eliminabili con la procedura: non si & in grade di
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determinare il deprezzamento all'esito dei vincoli non eliminahili con la precedura;

- Quanto all'abbattimento forfetario per differenza di oneri tributari: non vi sone correzioni in quanto la stima
tiene gid conto di questo ed il valore espresso compensa bene tale voce;

- Per assenza di garanzia per vizi occulti : non vi sono correzioni in quante la stima tiene gia conto di questo ed
il valore espresso compensa bene tale voce;

- Per eventuali spese condominiali insolute : non vi sono spese condominiali insolute;

- Per la bonifica di eventuali rifiuti: non vi sonec oneri per la bonifica di eventuali rifiuti;

- Per la regolazione urbanistica: 5.000,00 euro per demolizione delle superfetazioni abusive oltre a ad altri
1.500,00 € per redazione SCIA;

- Per la regolazione catastale: vi sono circa 1.500,00 euro per la regolarizzazione catastale;

- Per |a certificazione di agibilitd: circa 2.500,00 euro per tutta la pratica di certificazione, compreso l'onere per
il professionista.

- Oneri complessivi : 54.025,00 euro vengono detratti dal valore di stima, il quale esprime il valore del cespite
allo stato attuale.

GIUDIZIO ESTIMATIVO FINALE

Il sottoscritto tecnico, tenuto conto dei risultati ottenuti mediante il eriterio estimative adottato, e di quanto
altro possa comungue influire sul GIUDIZIO DI STIMA, ritene di poter attribuire al bene in esame, un valore
commerciale di 110.000,00 (diconsi eure centodiecimila/00)

GIUDIZIO SULLA COMMERCIABILITA DELL'IMMORBILE

L'immobile & in posizione isolata , ai margini della frazione di Valdolmo ed a cirea 5 km dal centro di
Sassoferrato, per cui al di la della panoramicitd e della tranquillitd, non si ravwedono particolari pregi
comrierciali se non la scomodita dell'uso quotidianoe dell'auto ed 1 problemi connessi con la presenza della neve
in inverno , oltre alla limitazione commerciale dovuta al fatto che al momento 'immobile & formalmente una
scuola , mostra segni di cedimenti, e deve essere sottopesto a lavori di sistemazione, demolizione delle opere
abusive o sanatoria edilizia (certamente molto pit onerosa) e pratiche per la certificazione di agibilita.

RISERVE E PARTICOLARITA DA SEGNALARE

Non esiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi ed il progetto allegato all'ultima autorizzazione. Le difformita
riscontrate sono state ampiamente descritte nella presente relazione.

Sono presenti difformita urbanistiche sanabili eliminando 1 manufatti esterni abusivi, rimessa/garage (sul
retro) e veranda/ disimpegno (sempre sul retro), o presentando in comune una SCIA in sanatoria ai sensi
dell'art 37 del T.U. dell'edilizia, pagando il doppio degli oneri di urbanizzazione dovuti, per una sanzione
complessiva di 5.850,72 € oltre a 515,00 € per diritti di segreteria.

Peraltre a seguite dell'entrata in vigore delle Norme Tecniche sulle Costruzioni (NTC 2008) di cui al D.M. 14
gennaio 2008 e ssmmuiii. di cui al DM, 17 gennaio 2018 Aggiornamento delle «Norme tecniche per le
costruzioni» la procedura di sanatoria verrebbe a riguardare anche la conformita alle norme sismiche vigenti
ed essendoe i manufatti esterni realizzati in difformita /assenza di titolo abilitativo in aderenza alla struttura in
muratura preesistente ed in assenza di giunto sismico cid comporterebbe il doversi procedere all'adeguamento
sismicoe del corpo di fabbrica originario (realizzate circa 60 anni or sone) comportande con questo certamente
un eshorse in termini di risorse economiche per opere edili ed oneri di progettazione (oltre che per oneri
corcessori i misura doppia) di gran lunga superiore al tornaconte e rivelandosi dunque antieconomico.
Conviene procedere pertanto con la demolizione dei manufatti suddetti con tutti i costi di demolizione che ne
conseguone e che vengono quantificati nella presente relazione e decurtati dalla stima dell'intero lotte (unice).
Per di pitla struttura della rimessa /garage risulta in buona sostanza realizzata con elementi lignei e tamponata
con pannelli in legno usualmente impiegati nelle casserature delle opere in conglomerato cementizio armato
fortemente sottodimensionati rispetto alle azioni esterne che sarebbero tenuti a sopportare [neve e vento oltre
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che sismiche). Lo stesso dicasi per la struttura della copertura della veranda/locale di sgombero.

Nomn esiste il certificato energetico dell'immobile [APE) che pertanto viene redatto dal tecnico sottoscritto.

Per quanto concerne il libretto dell'impiante il proprietario ha dichiarato di non esserne in possesse o di averlo
smarrito date anche il lungo periode di disuso del fabbricate. Pertanto I'APE che viene redatto ha validita fino al
3L12.2023.

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima presso questo
Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla SV. e resta a disposizione per
eventuali chiariment.

Castelplanio, 1i 13/12/2022

L'Esperto ex art. 568 c.p.c.
Ing. Cimarelli Cristiano
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO UNICO

Bene N° 1 - Fabbricato civile ubicate a Sassoferrato [AN) - Localitd Valdolme n. 10

Porzione di edificio da cielo a terrg, con danni per cedimenti fondativi e con opere abusive da rimuovere
o condonare sito in Comune di Sassoferrato, localitd Valdolme n.55 [catastale 10), costituito da una
scuola ai piani §1-T della superficie catastale di 103 mq, articolato in ingresso, aula, we, cucina, con
annesso ripostiglio al piano S1; con circostante ampia corte esclusiva della superficie fra coperto e
scoperto di 735 mqg nonché annessa, contigua e comunicante abitazione del maestro/maestra a raso,
della superficie catastale di 62 mq articolata in disimpegno, we, camera e cucina con accesso dall'aulg; il
tutto meglio descritto al N.CE.UL di detto Comune al foglio 72 mappale 562 sub 3 (scuola) localitd
Valdolmo 10, piano 51-T-, categoria B/5, classe U, consistenza 423 metri cubi, re. 172,58 € ed al foglio
72 mappale 562 subZ (appartamento) localitd Valdelmoe 10, P.T, categoria A/3, classe 4 consistenza 2,5
vani, r.e. 108,46 € il tutto confinante

salvo altri. Il fabbricato evidenzia un
disagio statico nella parte a monte ove tutti { divisori lamentane fessure imputabili agli effetti del sisma
che ha colpite il fabrianese negli anni 1997-1998 e successivamente nell’anno 2016 e/o a cedimenti
fondativi, ipotesi da verificare con idonei saggi. L'unitd in epigrafe & ubicata al margini della localitd
Valdolmo in zona 1solata a eirea 5 lon dal centro di Sassoferrato, sulla collina che domina la frazione, in
zona  completamente  isolata, con  mezzi  pubblicc  nel rageio di 200 m
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 72, Part. 562, Sub. 2, Categoria A3, Graffato particella 562 Sub.1
L'immobile viene posto in vendita  per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: La normativa urbanistica vigente & regolamentata dall'Art. 33 delle NTA del
PRG di cui si riporta di seguito un sunto rimandande agli allegati alla relazione per le parti restanti.
Presenza di vincolo idrogeologico e vincolo per fascia di rispetto stradale.  Art. 33 - B5 - Parti
dell'insediamento con impianto prevalentemente concluse ed insediamento extraurbano con impianto
incongruente [nuclei sparsi e frazioni). La ricostruzione del rapporto tra nucleo edilizio e territorio
circostante potrd essere realizzata, a secondo della compromissione del rapporto, tramite fasce-filtro
alberate e/o qualificando ulteriormente la destinazione agricola efo migliorande la qualitd
dell'edificato. Destinazioni d'uso: prevalenti: - residenziale. complementari; - distributiva e terziaria; -
di servizio; - produttiva a basso carico urbanistico; - agriturismo e country house. Vedere tabella
all'art.9. Parametri urbanistici edilizi: - indice di fabbricabilitd fondiaria (If] 1 me/mq - altezza massima
(H max] 7.5 m. - distanze minime *: - dalle strade (Ds) - 5 metri per le strade veicolari con larghezza
fino a 7 metri. In ogni caso nel rispetto di quanto fissate al punto C.3 del Dm 33/1975 in applicazione
della legge n. 64 /74 - 7.5 metri per le strade veicolari con larghezza da 7 metri fine a 15 metri; - 10
metri per le strade veicolari con larghezza oltre i 15 metri; - tra edifici (De) 10 m. - dai confini (Dc) 5 m.
* La distanza del fabbricate dal ciglio stradale sara regolata dalla vigente normativa. Nelle zone di
completamento ricadenti all'internc dei centri abitati per interventi edificatori & consentito
I'allineamento con edifici contigui esistenti. Nel caso di edifici con diversa distanza dalla strada, la nuova
costruzione potra essere posizionata ad una distanza pari alla media ponderata della distanza dei
fabbricati contermini. Nel caso di ampliamenti di fabbricati prospicienti strade, il nuove manufatto
potrd essere sviluppate parallelamente all'asse viario mantenende la minima distanza esistente sul lato
pitt vicino alla strada, mentre potra essere effettuato sul prolungamento dell'esistente dalla parte
opposta. Nel caso di sopraelevazione potrd essere mantenuto 'attuale filo del fabbricato esistente.
Quanto sopra nel rispetto degli indici volumetrici e fatto salvo eventuali disposizioni pit restritive in
materia di distanze dalle strade (es. incroci, ecc.). Categorie di intervento: Edifici esistenti: -
manutenzione ordinaria [(Mo), - manutenzione straordinaria [Ms), - modifiche interne [Mi], -
risanamento conservativo [Rc), - ristrutturazione edilizia (Re), - demolizione (D] , - demolizione e
ricostruzione. Nuovi edifici: Modalitd di attuazione: - diretta. Parcheggi: - Primari ai sensi della
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L.122 /89; - Per le destinazioni complementari [commerciali) deve essere rispettato quanto previsto
dalla L.R. 26/99 e successive modifiche e integrazioni. I progetti dovranno prevedere le sistemazioni
esterne.

Bene N° 2 - Edificio scolastico ubicato a Sassoferrato (AN) - Localitd Valdolmon. 10

Porzione di edificio da cielo a terra, con danni per cedimenti fondativi e con opere abusive da rimuovere
o condonare sito in Comune di Sassoferrato, localitd Valdolme n.55 [catastale 107, costituite da una
scuola ai piani S1-T della superficie catastale di 103 mq, articolato in ingresse, aula, we, cucina, con
annesso ripostiglio al piano S1; con circostante ampia corte esclusiva della superficie fra coperto e
scoperto di 735 mq nonché annessa, contigua e comunicante abitazione del maestro/maestra a raso,
della superficie catastale di 62 mq articolata in disimpegno, we, camera e cucina con accesso dall'aula; i
tutto meglio descritto al N.CE.U. di detto Comune al foglio 72 mappale 562 sub 3 [scuola) localitd
Valdolme 10, piane 51-T-, categoria B/5, classe U, consistenza 423 metri cubi, r.e. 172,58 € ed al foglio
72 mappale 562 subZ [appartamento) localitd Valdolmo 10, P.T, categoria A/3, classe 4 consistenza 2,5
vani, ric. 108,44 € il tutto confinante

salvo altri. Il fabbricato evidenzia un
disagio statico nella parte a monte ove tutti 1 divisori lamentane fessure imputabili agli effetti del sisma
che ha colpito il fabrianese negli anni 1997-1998 e successivamente nell'anne 2016 e/o a cedimenti
fondativi, ipotesi da verificare con idonei sagei. L'unitd in epigrafe & ubicata al margini della localitd
Valdolmo in zona isolata a cirea 5 km dal centro di Sassoferrato, sulla collina che domina la frazione, in
zona  completamente  isolata, con  mezzi  pubblicc  nel raggio di 200 m
Identificate al cataste Fabbricatt - Fg 72, Part. 562, Sub. 3, Categoria B5
L'immoebile  viene posto in vendita  per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: La normativa urbanistica vigente & regolamentata dall'Art. 33 delle NTA del
PRG di cui si riporta di seguito un sunto rimandando agli allegati alla relazione per le parti restanti.
Presenza di vincolo idrogeclogico e vincolo per fascia di rispetto stradale.  Art. 33 — B5 - Parti
dell'insediamento con impianto prevalentemente concluso ed insediamento extraurbane con impianto
incongruente [nuclei sparsi e frazioni). La ricostruzione del rapporto tra nucleo edilizio e territorio
circostante potrd essere realizzata, a secondo della compromissione del rapporto, tramite fasce-filtro
alberate e/o qualificande ulteriormente la destinaziene agricola e/o migliorande la qualitd
dell'edificato. Destinazioni d'uso: prevalenti: - residenziale. complementari: - distributiva e terziaria; -
di servizio; - produttiva a basso carico urbanistico; - agriturismoe e country house. Vedere tabella
all'art.9. Parametri urbanistici edilizi: - indice di fabbricabilitd fondiaria (If] 1 me/mq - altezza massima
(H max] 7.5 m. - distanze minime *: - dalle strade (Ds) -5 metri per le strade veicolari con larghezza
fino a 7 metri. In ogni caso nel rispetto di quanto fissato al punto C.3 del Dm 33/1975 in applicazione
della legege n. 64 /74 - 7.5 metri per le strade veicolari con larghezza da 7 metri fino a 15 metri; - 10
metri per le strade veicolari con larghezza oltre i 15 metri; - tra edifici [(De) 10 m. - dai confini (Dc) 5 m.
* La distanza del fabbricato dal ciglio stradale sard regolata dalla vigente normativa. Nelle zone di
completamento ricadenti all'internc dei centri abitati per interventi edificatori & consentito
'allineamento con edifici contigui esistenti. Nel caso di edifici con diversa distanza dalla strada, la nuova
costruzione potrd essere posizionata ad una distanza pari alla media ponderata della distanza dei
fabbricati contermini. Nel caso di ampliamenti di fabbricati prospicienti strade, il nuove manufatto
potra essere sviluppato parallelamente all'asse viario mantenendo la minima distanza esistente sul late
pitt vicino alla strada, mentre potra essere effettuate sul prolungamento dell'esistente dalla parte
opposta. Nel caso di sopraelevazione potrd essere mantenuto 'attuale filo del fabbricato esistente.
Quante sopra nel rispetto degli indici volumetrici e fatto salve eventuali disposizioni pil restrittive in
materia di distanze dalle strade [es. incroci, ecc). Categorie di intervento: Edifici esistenti: -
manutenzione ordinaria (Mo), - manutenzione straordinaria [Ms), - modifiche interne [Mi], -
risanamento conservative [Rc), - ristrutturazione edilizia (Re), - demolizione (D) , - demolizione e
ricostruzione. Nuovi edifici: Modalitd di attuazione: - diretta. Parcheggi: - Primari ai sensi della
L.122/89; - Per le destinazioni complementari (commerciali) deve essere rispettato quanto previsto
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dalla L.R. 26/99 e successive modifiche e integrazioni. I progetti dovranno prevedere le sistermazioni
esterne.

Bene N° 3 - Corte o resede ubicato a Sassoferrato [AN) - Localitd Valdelmon. 10

Trattasi di entrostante corte esclusiva di pertinenza dell'edificio abitativo/scolastico oggetto di
procedura esecutiva. L'unitd in epigrafe & ubicata ai margini della localitd Valdolme in zona isolata a
cirea 5 km dal centro di Sassoferrato, sulla collina che domina la frazione, in zona completamente
isolata, con mezzi pubblici nel raggio di 200 I
Identificato al catasto Fabbriecat - Feg. 72, Part. 562, Sub. 1, Categoria CO
L'immobile  viene posto in vendita  per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: La normativa urbanistica vigente & regolamentata dall'Art. 33 delle NTA del
PRG di cui si riporta di seguito un sunto rimandando agli allegati alla relazione per le parti restanti.
Presenza di vincole idrogeclogico e vincolo per fascia di rispetto stradale.  Art. 33 — B5 - Parti
dell'insediamento con impianto prevalentemente concluse ed insediamento extraurbano con impianto
incongruente [nuelei sparsi e frazioni). La ricostruzione del rapporto tra nucleo edilizio e territorio
circostante potrd essere realizzata, a secondo della compromissione del rapporto, tramite fasce-filtro
alberate efo qualificando ulteriormente la destinazione agricola efo migliorande la qualitd
dell'edificato. Destinazioni d'uso: prevalenti: - residenziale. complementari: - distributiva e terziaria; -
di servizio; - produttiva a basse carico urbanistico; - agriturismo e country house. Vedere tabella
all'art.9. Parametri urbanistici edilizi: - indice di fabbricabilitd fondiaria (If] 1 me/mq - altezza massima
(H max) 7.5 m. - distanze minime *: - dalle strade (Ds) - 5 metri per le strade veicolari con larghezza
fine a 7 metri. In ogni caso nel rispetto di quante fissate al punte C.3 del Dm 33/1975 in applicazione
della legge n. 64 /74 - 7.5 metri per le strade veicolari con larghezza da 7 metri fino a 15 metri; - 10
metri per le strade veicolari con larghezza oltre i 15 metri; - tra edifici (De) 10 m. - dai confini (Dc) 5 m.
* La distanza del fabbricate dal ciglio stradale sard regolata dalla vigente normativa. Nelle zone di
completamento ricadenti all'interno dei centri ghitati per interventi edificatori & consentito
I'allineamento con edifici contigui esistenti. Nel caso di edifici con diversa distanza dalla strada, la nuova
costruzione potrd essere posizionata ad una distanza pari alla media ponderata della distanza dei
fabbricati contermini. Nel caso di ampliamenti di fabbricati prospicienti strade, il nuove manufatto
potra essere sviluppatoe parallelamente all'asse viario mantenende la minima distanza esistente sul lato
pitt vicino alla strada, mentre potra essere effettuate sul prolungamento dell'esistente dalla parte
opposta. Nel caso di sopraelevazione potrd essere mantenuto 'attuale filo del fabbricato esistente.
Quanto sopra nel rispetto degli indici volumetrici e fatto salve eventuali disposizioni pill restrittive in
materia di distanze dalle strade [es. incroci, ecc.). Categorie di intervento: Edifici esistenti: -
manutenzione ordinaria (Mo), - manutenzione straordinaria (Ms), - modifiche interne [Mi), -
risanamento conservative [Re), - ristrutturazione edilizia (Re), - demolizione (D] , - demolizione e
ricostruzione. Nuovi edifici: Modalitd di attuazione: - diretta. Parchegei: - Primari ai sensi della
L.122/89; - Per le destinazioni complementari [commerciali) deve essere rispettato quanto previsto
dalla L.R. 26/99 e successive modifiche e integrazieni. I progetti dovranno prevedere le sistemazioni
esterne.

Prezzo base d'asta; € 110.000,00
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LOTTO UNICO -

SCHEMA RIASSUNTIVO
ESECUZIONE IMMOBILIARE 70/2022 DEL R.G.E.

PREZZ0 BASE D'ASTA: € 110.000,00

Beome N° 1 - Fabbricato civile

Ubicarione: Sassoferrato (AN) - Localita Valdolmo n. 10
Dirittoreale: Proprieta Juota 11
Tipologia immohbils: Fahhricato civile Superficie 52,00 mg

Identificato al catasto Fabbricati
-Fg. 72, Part. 562, Sub. 2,
Cateporia A3, Graffato particella
52 Sub.l

Stato comservativo:

Lo stato di conservazione e manutenzione dell'intero edificio & nel commplesso discreto-huono per guanto
riguarda ilocali fuori terra; & invece (0 pessitmo stato per quanto riguarda i locall sotto strada. Laporzione
d'imtnohile in oggetto & nello specifico in discreto stato dl manutenzione per cid che riguarda pli esterni e
i1 huono stato di conservazione per cid che riguarda gli interni della porzione abitativa (destinati alla
ahitazione dell'insepnante).

Desorizione:

Porzione di edificio da cielo a terra, con danai per cedimenti fondativi & con opere abusive da rimiovere o
condonare sito in Cormne di Sassoferrato, localita Valdolmo 055 (catastale 107, costituito da una scucla ai
piani 51-T della supetficie catastale di 103 mg, articolato in ingresso, aula, wc, cucina, cog annesso
ripostiplio al plano 51; con circostante ampia corte esclusiva della superficie fra coperto e scoperto di 735
mg nonché annessa, contipua e comunicante abitazione del maestro/maestra a raso, della superficie
catastale di 62 g articolata in disimpegno, we, camera e oacina con accesso dall'aula; I tutto meglio
descritto al N.CEU di detto Commune al foplio 72 mappale 562 sub 3 {scuola) localita Valdolme 10, plano
£1-T-, cateporia BYG, classe U, consistenza 423 metri cubi, re 17258 € ed al foplic 72 mappale 562 suhl
{appartamento) localitd Valdolmo 10, BT, cateporia A/3, classe 4 consistenza 25 vani, rc. 10846 €1l tutto
confinante

salvo altri Il fabbricato evidenzia un disagio statico nella parte a momnte
ovetutti | divisori lamentano fessure imputabill apli effetti del sisma che ha colpito O fabrianese neglianni
1997-1998 e successivamente nell’anno 2016 efo a cedimenti fondativi, ipotesi da verificare con idoned
saggi. L'unita in epigrafe & ubicata al margini dellalocalita Valdolimo inzona isclata a civca 5 kinodal centro
di Sassoferrato, salla collina che domina la frazione, in zona completamente isolata, con mezzi pubblici nel
rapeio di 200 m.

Venodita sogpetta a [VA:

NI

Continuita trascrizioni
exart 2650 co.;

gl

Stato di ocoupazione:

L'imtmohile risulta ocoupato dal dehitore.

EBene N* 2 - Edificio scolastico

Ubicazione: Sassoferrato [AN) - Localita Valdolmo n. 10
Diritto reale: Proprieta Quota 1/
Tipologia immobile: Edificio scolastico Superfidie 141,50 mg

Identificato al catasto Fabbricati
-Fp. 72, Part. 562, Sub. 3,
Cateporia BS

Statp conservativo:

Lo stato di conservazione e manutenzione dell'intero edificio & nel complesso discreto-buono per guanto
riguarda ilocali fuori terra; & invece 0 pessimo stato per quanto ripuarda i locali sotto strada. La porzione
d'lmmchile in opgetto & nello specifico in discreto stato di manutenzione per cio che riguarda pli esterni &
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discreto-huono stato di consetvazione per cid che ripuarda pli interni della porzione ahitativa (locali fuori
terra con destinazione edificio scolastico): in cattivo se non pessimo stato per quanto concerne invece i
locali sotto-strada destinati a tawerna e ripostipll per la pesenza di dissesti ed infiltrazioni. Necessita di
intetwenti di ripristino alle murature portanti efo adepuati rinforzi fondali nella porzione a valle.

Descorizione:

Porzione di edificio da cielo a terra, con danni per cedimenti fondativi e con opere abusive da rimiovere o
condonare sito in Cormune di Sassoferrato, localita Valdolmo 055 (catastale 100, costituito da una scucla al
piani 51-T della supetficie catastale di 103 mg, articolato in inpresse; aula, wc, cucina, cog amesso
ripostiglio al plano 51; con circostante ampia corte esclusiva della superficie fra coperto & scoperto di 735
mg notiché annessa, contipua e comunicante abitazione del maestrofmaestra a raso, della superficie
catastale di 62 mg articolata in disimpegno, we, camera e oacina con accesso dall’aula; 1 tutto meglio
descritto al M.CEU di detto Coroune al foplio 72 mappale 562 sub 3 {scuola) localita Valdelno 10, piano
£1-T- categoria BYG, classe U, consistenza 423 metri cubl, re. 172,53 € ed al foplio 72 mappale 562 sub2
{appartamento) localita Valdolmo 10, P.T, categoria A/3, classe 4 consistenza 2.5 vanl, r.c. 108,46 € i tutto
confinante

,salvo altei ] fabbricato evidenzia un disagio statico nella parte a monte
ovetutti | divisori lamentano fessure imputahill apll effetti del sistma che ha colpito d fabrianese negli anni
19971998 e successivamente nell’anno 2016 efo a cedimentl fondativi, ipotesi da verificare con [donel
sagpl. L'unitain epigrafe & ubicata al margini dellalocalita Valdolimo in zona isclata a civca 5 ki dal centro
di Sassoferrato, sulla collina che domina la frazione, in zona cormpl etamente isolata, con mezzi pubblici nel
rageio di 200 m.

Vendita soggettaa [Va:

M.Ix

Coutiowita trascrizioni
exart. 2650 co.:

&l

Stato di pcoupazrione:

L'imtnohile risulta ocoupato dal dehitore

Eeoe N7 3 - Corte o resede

Ubicaziooe: Sassoferrato (AN] - Localita Valdolmo n. 10
Diritto reale: Proprieta Quota 11
Tipelopgia immobile: Corte o resede Superfitie 570,00 g

Identificato al catasto Fahbricati
-Fp. 72, Part. 562, Sub. 1,
Cateporia CO

State conservativo:

Lo stato di conservazione e manuatenzione dell'intero edificio & nel complesso discreto-buono per guanto
riguarda i locall fuori terra; & invece in pessimo stato per quaato ripuarda i locali sotto strada. La corte
estertia &in particolare in discreto stato di manutenzione: sl ravved e solamente la necessita di provvedere
al taplio del prato erhoso cotne anche alla potatura di piantumazioni ed essenze arhores

Desoizione:

Trattasi di entrostante corte esclusiva dipertinenza dell'edificio abitative /scolastico opgetto di procedura
esecutiva. Lunitd in epiprafe & ubicata ai margini dellalocalita Valdelmo in zona isolata a circa & kan dal
centro di Sassoferrato, sulla collina che domina la frazione, in zona completamente isolata, con mezzi
pubhlici nel rapgio di 200 m:

Veodita sogpetta a [(VaA:

NI

Contiouita trasoriziooi
exart. 2650 ce.:

&l

Stato di ocoupaziome:

L'imtnohile risulta ocoupato dal dehitore
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FORMALITA DA CANCELLARE CON IL DECRETO DI TRASFERIMENTO

BENE N° 1 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A SASSOFERRATO [AN) - LOCALITA VALDOLMO N. 10

{scriziom

s JPOTECAVOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUOQ FONDIARIO
Iscritto a Ancona il 13/10/2014
Reg. zen. 15848 - Reg. part. 2377
Quota: 1/1 inregime di separazione dei benii
Importo: € 144.000,00
A favore di #*¥* Dmissig **
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 72.000,00
Rogante: LATTANZI LUCILLA
Data: 07/02,/2014
N°® repertorio: 12695
N” raccolta: 5537
« JPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Ancona il 07 /03/2017
Reg. gen. 3922 - Reg. part. 608
Quota: 1/1 inregime di separazione dei benii
Importo: € 117.800,00
A favore di *** Omissis ***
Formalitd a carico della procedura
Capitmle: € 98.234,95
Rogante: TRIBUNALE DI ANCONA
Data: 01/03/2017
N® repertorio: 740
N° raccolta: 2017

BENE N° 2 - EDIFICIO SCOLASTICO UBICATO A SASSOFERRATO [AN]) - LOCALITA VALDOLMO N. 10

Sy

{scrizioni

« JPOTECAVOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUOQ FONDIARIO
Iscritto a Anconail 13/10/2014
Reg. zen. 15848 - Reg. part. 2377
Quota: 1/1 inregime di separazione dei benii
Importo: € 144.000,00
A favore di *** Dmissis ***
Capitale: € 72.000,00
Rogante: LATTANZI LUCILLA
Data: 07/02/2014
N® repertorio: 12695
N®raccolta: 5537
s JPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Iscritto a Anconail 07/03/2017
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BENE N° 3 - CORTE O RESEDE UBICATO A SASSOFERRATO [AN) - LOCALITA VALDOLMO N. 10

Reg. gen, 3922 - Reg. part. 608

Quota: 1/1 inregime di separazione dei benii
Importo: € 117.800,00

A favore di **** Omissis ****

Capitale: € 98.234,95

Rogante: TRIBUNALE DI ANCONA

Data: 01/03/2017

N repertorio: 740

N® raccolta: 2017

(seriziom

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Iscritto a Ancona il 13/10/2014

Reg. gen, 15848 - Reg. part. 2377

Quota: 1/1 in regime di separazione dei benii
Importo: € 144.000,00

A favore di % Dmissig *¥+*

Capitale: € 72.000,00

Rogante: LATTANZI LUCILLA

Data: 07/02 /2014

N° repertorio: 12695

N raccolta: 5537
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