1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 9/ 2022

Tribunale di Alessandria
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: LEVITICUS SPV SRL

contro:

N° Gen. Rep. 9/2022
data udienza ex art. 569 c.p.c.:

Giudice Delle Esecuzioni: Dott. ROBERTA BRERA

RAPPORTO DI
VALUTAZIONE
SOSTITUTIVO
Lotto 001 - Abitazione di
tipo civile e terreno
finitimo

Esperto alla stima: Geom. Silvio Prato
Codice fiscale: PRTSLV69P23A052U
Studio in: Via Salvo d'Acquisto 124 - 15011 Acqui Terme
Email: silvio.prato@alice.it
Pec: silvio.prato@geopec.it
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 9/ 2022

SINTESI ELABORATO

1. Dati Catastali
Bene: Regione Franchigie n.53 - Bergamasco (AL} - 15022

Lotto: 001 - Abitazione di tipo civile e terreno finitimo
Corpo: A
Categoria: agricolo

. _ proprieta per 1000/1000, comune
Bergamasco foglio 1, particella 40, qualita Seminativo, classe 3, superficie catastale
mq.485, reddito dominicale: € 2,63, reddito agrario: € 2,88,

Corpo: B
Categoria: Abitazione di tipo civile [A2]

- . _ proprieta per 1000/1000, foglio 1,
particella 47, subalterno 1 (graffata alla particella 562 foglio 1), indirizzo Regione
Franchigie n.53, piano T-1P, comune Bergamasco, categoria A/2, classe 1, consistenza
5 vani, superficie 117 mq., rendita € 296,96

2. Stato di possesso
Bene: Regione Franchigie n.53 - Bergamasco (AL) - 15022

Lotto: 001 - Abitazione di tipo civile e terreno finitimo
Corpo: A

Libero

Corpo: B

Libero

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili
Bene: Regione Franchigie n.53 - Bergamasco (AL) - 15022

Lotto: 001 - Abitazione di tipo civile e terreno finitimo
Corpo: A
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: Si
Corpo: B
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: S|
Pag. 2 di 15

Ver. 3.0
Edicom Finance srl

O SILVIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 4a6bb270178e91bb8abb138d2f285ec7

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

i

-
o

" Firmato Da: PRAT

-

-

<

=



1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 9/ 2022

4. Creditori Iscritti
Bene: Regione Franchigie n.53 - Bergamasco (AL) - 15022

Lotto: 001 - Abitazione di tipo civile e terreno finitimo
Corpo: A

Creditori Iscritti: BANCO DI DESIO E DELLA BRIANZA S.P.A. - GRUPPO BANCO
DESIO, BANCA POPOLARE DI NOVARA - SOCIETA' PER AZIONI

Corpo: B

Creditori Iscritti: BANCO DI DESIO E DELLA BRIANZA S.PA. - GRUPPO BANCO
DESIO, BANCA POPOLARE DI NOVARA - SOCIETA' PER AZIONI

5. Comproprietari

Beni: Regione Franchigie n.53 - Bergamasco (AL) - 15022
Lotto: 001 - Abitazione di tipo civile e terreno finitimo

Corpo: A
Comproprietari: Nessuno

Corpo: B
Comproprietari: Nessuno

6. Misure Penali
Beni: Regione Franchigie n.53 - Bergamasco (AL) - 15022

Lotto: 001 - Abitazione di tipo civile e terreno finitimo
Corpo: A

Misure Penali: NO
Corpo: B

Misure Penali: NO
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 9 / 2022

7. Continuita delle trascrizioni

Bene: Regione Franchigie n.53 - Bergamasco (AL) - 15022

Lotto: 001 - Abitazione di tipo civile e terreno finitimo
Corpo: A

Continuita delle trascrizioni: Si

Corpo: B

Continuita delle trascrizioni: Si

8. Prezzo
Bene: Regione Franchigie n.53 - Bergamasco (AL) - 15022

Lotto: 001 - Abitazione di tipo civile e terreno finitimo
Valore complessivo intero: 39.184,00
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 9 / 2022

Beni in Bergamasco (AL)
Localita/Frazione
Regione Franchigie n.53

Lotto: 001 - Abitazione di tipo civile e terreno finitimo

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
Data di presentazione: 11-03-2022

1. IDENTIFICAZIONE DE1 BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A.

agricolo sito in Regione Franchigie n.53

Quota e tipoloaia del diritto
1000/1000 di - Piena proprieta
Cod. Fiscale:

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: - - i proprieta per 1000/1000 ,
comune Bergamasco, foglio 1, particella 40, qualita Seminativo, classe 3, superficie catastale
mq.485, reddito dominicale: € 2,63, reddito agrario: € 2,88
Note: Tutti i beni ogaetto della presente procedura risultano ancora catastalmente intestati al
in

quanto non & ancora stata presentata la Dichiarazione di Successione in morte de.

_; dalle risultanze degli atti trascritti presso
I'Ufficio di Pubblicita Immobiliare di Acqui Terme risulta comunque trascritta in data 15/09/2022
al Reg.Gen.n"4158 ed al Rea.Part.n®3385 l'accettazione tacita di eredita a favore dellesecutato

accettazione tacita riguardante tutti i beni oggetto della presente f)rocedura.

Conformita catastale:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Tutti i beni oggetto della presente procedura
risultano ancora catastaimente intestati al p 3
1in quanto non & ancora stata presentata la Dichiarazione di
Successione in morte del o oo dalle
risultanze degli atti trascritti presso I'Ufficio di Pubblicita Immobiliare ar Acqui 1erme risulta
comunque trascritta in data 15/09/2022 al Reg.Gen.n°4158 ed al Reg.Part.n°3385
l'accettazione tacita di eredita a favore dell'esecutato . € contro
accettazione tacita riguardante tutti i beni oggetto

della presen'te procedura.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 9/ 2022

Identificativo corpo: B.

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Bergamasco (AL) CAP: 15022, Regione
Franchigie n.53

Quota e tipologia del diritto
1000/1000 di Piena proprieta
Cod. Fiscale:

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: proprieta per 1000/1000, foglio
1, particella 47, subalterno 1 (graffata con la particella 562 del foglio 1), indirizzo Regione
Franchigie n.53, piano T-1P, comune Bergamasco, categoria A/2, classe 1, consistenza 5 vani,
superficie 117 mq., rendita € 296,96
Note: Tutti i beni oggetto della presente procedura risultano ancora catastalmente intestati al
=Yin

quanto non & ancora stata presentata la Dichiarazione di Successione in morte del - -

alle risultanze degli atti trascritti presso
I'Ufficio di Pubblicita Immobiliare di Acqui Terme risulta comunque trascritta in data 15/09/2022
al Reg.Gen.n°4158 ed al Reg.Part.n°3385 I'accettazione tacita di eredita a favore dell'esecutato

e e mma

accettazione tacita riguardante tutti i beni oggetto della presente procedura.

Conformita catastale:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Rispetto alla rappresentazione della planimetria
catastale & stato riscontrato: - che sul lato ovest del soggiorno al piano terreno non esiste
nessuna apertura/finestra - che il corridoio al piano primo & delimitato da un muro sul lato ovest
(in prossimita del soggiorno) e la scala rappresentata nella planimetria catastale non fa parte
della consistenza dell'unita immobiliare oggetto di esecuzione.
Tutti i beni oggetto della presente procedura risultano ancora catastalmente intestati al
; in

auanto non & anenra stata nresentata la Dichiarazione di Successione in morte ¢

e dalle risultanze degli atti trascritti presso
I'Ufficio di Pubbhmta Immobiliare di Acqui Terme risulta comunque trascritta in data 15/09/2022
al Reg.Gen.n°4158 ed al Reg.Part.n°3385 l'accettazione taC|ta di eredita a favore dell'esecutato

R Y VY.

accettazione tacita riguardante tutti i beni oggetto della presente procedura.

Regolarizzabili mediante: Variazione catastale DOCFA

Descrizione delle opere da sanare: Rispetto alla rappresentazione della planimetria catastale &
stato riscontrato: - che sul lato ovest del soggiorno al piano terreno non esiste nessuna
aperturaffinestra - che il corridoio al piano primo & delimitato da un muro sul lato ovest (in
prossimita del soggiorno) e la scala rappresentata nella planimetria catastale non fa parte della
consistenza dell'unitd immobiliare oggetto di esecuzione

Variazione catastale DOCFA: € 750,00

Oneri Totali: € 750,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale
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1. Rapporto di stima Esecuzione Inmobiliare - n. 9/ 2022

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

Caratteristiche zona: periferica normale

Area urbanistica: agricola a traffico locale
Servizi presenti nella zona: Non specificato
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: agricole
Importanti centri limitrofi: Non specificato
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

. STATO DI POSSESSO:

Identificativo corpo: A
agricolo sito in Bergamasco (AL), Regione Franchigie n.53
Libero

Opponibilita ai terzi:
Identificativo corpo: B

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Bergamasco (AL), Regione Franchigie n.53
Libero

Opponibilita ai terzi:

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria attiva a favore di BANCA POPOLARE DI NOVARA - SOCIETA' PER AZIONI
contro . Arogito di Notaio Luigi Oneto di Alessandria in data 09/03/2009 ai nn.
79293/29494; Iscritto a Agenzia delle Entrate Ufficio Provinciale di Alessandria - Servizio Pubblicita
Immobiliare di Acqui Terme in data 13/03/2009 ai nn. 1288/172; Importo ipoteca: € 76.000,00;
Importo capitale: € 38.000,00; Note: Debitore non datore I
Ti

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale attiva a favore di BANCO DI DESIO E DELLA BRIANZA S.PA. - GRUPPO
BANCO DESIO contro A rogito di Tribunale di Monza - Sezione distaccata di
Desio in data 08/11/2011 ai nn. 345; Iscritto a Agenzia delle Entrate Ufficio Provinciale di
Alessandria - Servizio Pubblicitad Immobiliare di Acqui Terme in data 13/03/2012 ai nn. 980/108,;
Importo ipoteca: € 25.000,00; Importo capitale: € 13.423,06.

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di BANCO DI DESIO E DELLA BRIANZA S.P.A. - GRUPPO BANCO
DESIO contro ; A rogito di Tribunale di Alessandria in data 08/10/2013 ai nn. 4446
trascritto a Agenzia delle Entrate Ufficio Provinciale di Alessandria - Servizio Pubblicita Immobiliare
di Acqui Terme in data 07/11/2013 ai nn. 4246/3360; Nella presente nota i beni oggetio di

esecuzione vengono indicati di proprieta dell'esecutato anche se risultano
ancora catastalmente intestati . .2
~_) e cid in quanto non & ancora stata presentata la Dichiarazione di

Successione in morte « : : dalle
risultanze degli atti trascritti presso I'Ufficio di Pubblicita Immobiliare di Acqui Terme, risulta
comungque trascritta in data 15/09/2022 al Reg.Gen.n°4158 ed al Reg.Part.n°3385 l'accettazione
tacita di eredita a favore dell'esecutato ! 1 e contro |

[ . accettazione tacita riguardante tutti i beni oggetto della presenme
procedura.
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 9/ 2022

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di LEVITICUS SPV SRL contro A rogito di Ufficiali Giudiziari
presso il Tribunale con sede in Alessandria in data 16/12/2021 ai nn. 4046/2021 trascritto a
Agenzia delle Entrate Ufficio Provinciale di Alessandria - Servizio Pubblicitd Immobiliare di Acqui
Terme in data 17/01/2022 ai nn. 135/113; Nella presente nota i beni oggetto di esecuzione
vengono indicati di proprieta dellesecutato _ anche se risultano ancora
catastalmente intestati _ H 1 \
. e cid in quanto non & ancora stata presentata la Dichiarazione di
Successione in morte del I E dalle
risultanze degli atti trascritti presso I'Ufficio di Pubblicita Immaobiliare di Acqui Terme risulta
comunque trascritta in data 15/09/2022 al Reg.Gen.n°4158 ed al Rea.Part.n°3385 l'accettazione
tacita di eredita a favore dell'esecutato r

| _ | }; accettazione tacita riguardante tutti i beni oggetto della presente
procedura.

Dati precedenti relativi ai corpi: A

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca volontaria attiva a favore di BANCA POPOLARE DI NOVARA - SOCIETA' PER AZIONI
contro .. -» A rogito di Notaio Luigi Oneto di Alessandria in data 09/03/2009 ai nn.
79293/29494; Iscritto a Agenzia delle Entrate Ufficio Provinciale di Alessandria - Servizio Pubblicita
Immobiliare di Acqui Terme in data 13/03/2002 ai nn. 1288/172; Importo ipoteca: € 76.000,00;
Importo ranitala- £ 22 NON N Note: Debitore non datore .
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale attiva a favore di BANCO DI DESIO E DELLA BRIANZA S.PA. - GRUPPO
BANCO DESIO contro | .., Arogito di Tribunale di Monza - Sezione distaccata di
Desio in data 08/11/2011 ai nn. 345; Iscritto a Agenzia delle Entrate Ufficio Provinciale di
Alessandria - Servizio Pubblicita Immobiliare di Acqui Terme in data 13/03/2012 ai nn. 980/108;
Importo ipoteca: € 25.000,00; Importo capitale: € 13.423,06.
- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore di BANCO DI DESIO E DELLA BRIANZA S.PA. - GRUPPO BANCO
DESIO contro | ... Arogito di Tribunale di Alessandria in data 08/10/2013 ai nn. 4446
trascritto a Agenzia delle Entrate Ufficio Provinciale di Alessandria - Servizio Pubblicita Immobiliare
di Acqui Terme in data 07/11/2013 ai nn. 4246/3360; Nella presente nota i beni oggetto di
esecuzione vengono indicati di proprieta dell'esecutato _ anche se risultano
ancora catastalmente intestati al  _
3 ¢id in auanto non & ancora stata presentata la chhlara2|one di

Successione in morte ! dalle
risultanze degli atti trascritti presso I'Ufficio di Pubblicita Immobiliare di Acqui lerme risulta
comungque trascritta in data 15/09/2022 al Reg.Gen.n°4158 ed al Reg.Part.n°3385 l'accettazione
tacita di ereditd a favore dell'esecutatc e contro |

n __: accettazione tacita riguardante tutti i beni oggetto della presente
procedura.
- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore di LEVITICUS SPVY SRL A rogito di Ufficiali Giudiziari
presso il Tribunale con sede in Alessandria in data 16/12/2021 ai nn. 4046/2021 trascritto a
Agenzia delle Entrate Ufficio Provinciale di Alessandria - Servizio Pubblicitd Immobiliare di Acqui
Terme in data 17/01/2022 ai nn. 135/113; Nella presente nota i beni oggetto di esecuzione

vengono indicati di proprietd dell'esecutato _ anche se risultano ancora
catastalmente intestati e

) e cid in quanto non & ancora stata presentata la Dichiarazione di
Successione in morte 3 . lalle

risultanze degli atti trascritti presso ['Ufficio di Pubbhcnta Immobiliare di Acqui 1erme risulta
comungue trascritta in data 15/09/2022 al Reg.Gen.n°4158 ed al Reg.Part. n°3385 l'accettazione
tacita di eradita a faunra Adsll'agegcytato

-v. uCcettazione tacita riguardante tutti i beni oggeno ucna piww-. ite
procedura.
Dati precedenti relativi ai corpi: B
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 9/2022

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Identificativo corpo: A

sito in Bergamasco (AL), Regione Franchigie n.53

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: SI
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

Identificativo corpo: B

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Bergamasco (AL}, Regione Franchigie n.53
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Si
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze uiteriori: Non specificato

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI NEL VENTENNIO ANTECEDENTE IL
PIGNORAMENTO:

Titolare/Proprietario: =

- —v---...._ proprietario/i ante ventennio al 26/11/1977. In forza di atto.
Titolare/Proprietario: . | - proprietario per
1000/1000 piena proprieta dal 26/11/1977 ad oggi. In forza di Donazione e Divisione - a rogito di
Notaio Carlo Mussa di Alessandria, in data 26/11/1977, ai nn. 76213; trascritto a Agenzia deile
Entrate Ufficio Provinciale di Alessandria - Servizio Pubblicita Immobiliare di Acqui Terme, in data
14/12/1977, ai nn. 4798/3787.
Note: Si precisa che nel presente atto . viene indicato con data di nascita
i anziché .. Si precisa ulteriormente che tutti i beni oggetto della presente
procedura risultano ancora catastalmente intactati ¢ !
’ in auanto non & ancora stata presentata la
Dichiarazione di Successione in morte de d
dalle risultanze degli atti trascritti presso I'Ufficio di Pubblicita Immobiliare di Acqui
Terme risulta comunque trascrifta in data 15/09/2022 al Reg.Gen.n°4158 ed al Reg.Part.n°3385
I'accettazione tacita di eredita a favore dell'esecutatc
settazione tacita riguardante tutti i beni oggetto della
3.

Continuita delle trascrizioni: Si

Dati precedenti relativi ai corpi: A
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 9 /2022

Titolare/Proprietario:
¥ é - e e -

e e e e 10 proprletanoll ante ventennio al 26/11/1977 In forza di atto.
Titolare/Proprietario: "
1000/1000 piena proprieta dal 26/11/1977 ad oggi. In forza di Donazione e Divisione - a roglto di
Notaio Carlo Mussa di Alessandria, in data 26/11/1977, ai nn. 76213; trascritto a Agenzia delle
Entrate Ufficio Provinciale di Alessandria - Servizio Pubblicita Immobiliare di Acqui Terme, in data
14/12/1977, ai nn. 4798/3787.

Note: Si nracica rha nal nracants attn - idicato con data di nascita

- vt sv—es = - 2CIS@ ultenormente che tuiti i beni oggetto della presente
procedura risultano ancora catastalmente intestati al  _

) . in quanto non & ancora stata presentata la

Dichiarazione di Successione in morte - )

_, Jalle risultanze degli atti trascritti presso I'Ufficio di Pubblicitd Immobiliare di Acqui
Terme risulta comunque trascritta in data 15/09/2022 al Rea.Gen.n°4158 ed al Reg.Part.n°3385
l'accettazione tacita di eredita a favore dell'esecutat '

accettazione tacita riguardante tutti i beni oggetto della

presente procedura.

Continuita delle trascrizioni: Si

Dati precedenti relativi ai corpi: B

7. PRATICHE EDILIZIE:

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Bergamasco (AL) CAP: 15022, Regione Franchigie n.53
Numero pratica: Immobile Ante 1967
Dati precedenti relativi ai corpi: B

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Bergamasco (AL) CAP: 15022, Regione Franchigie n.53
Numero pratica: 4/94

Intestazione: .

Tipo pratica: Autorizzazione edilizia

Per lavori: Sostituzione recinzione

Rilascio in data 05/01/1994

Dati precedenti relativi ai corpi: B

7.1 Conformita edilizia:

agricolo
Nessuna.

Dati precedenti relativi ai corpi: A
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 9 /2022

Abitazione di tipo civile [A2]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Rispetto alla rappresentazione della planimetria
catastale € stato riscontrato: - che sul lato ovest del soggiorno al piano terreno non esiste nessuna
aperturaffinestra - che il corridoio al piano primo & delimitato da un muro sul lato ovest (in
prossimita del soggiorno) e la scala rappresentata nella planimetria catastale non fa parte della
consistenza dell'unita immobiliare oggetto di esecuzione

Regolarizzabili mediante: S.C.I.A. in Sanatoria

Descrizione delle opere da sanare: Rispetto alla rappresentazione della planimetria catastale &
stato riscontrato: - che sul lato ovest del soggiorno al piano terreno non esiste nessuna
apertura/finestra - che il corridoio al piano primo € delimitato da un muro sul lato ovest (in
prossimita del soggiorno) e la scala rappresentata nella planimetria catastale non fa parte della
consistenza dell'unita immobiliare oggetto di esecuzione

Sanzione: € 516,00

Diritti di Segreteria: € 50,00

Costo Pratica: € 1.500,00
Oneri Totali: € 2.066,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia

Dati precedenti relativi ai corpi: B

7.2 Conformita urbanistica:

Bergamasco (AL) CAP: 15022, Regione Franchigie n.53

Note sulla conformita:

Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Dati precedenti relativi ai corpi: A

Bergamasco (AL) CAP: 15022, Regione Franchigie n.53

Note sulla conformita:

Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Dati precedenti relativi ai corpi: B
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 9 / 2022

Descrizione: agricolo di cui al punto A

Terreno seminativo sito in Bergamasco Regione Franchigie con giacitura pianeggiante e
conformazione regolare.

1. Quota e tipologia del diritto

1000/1000 di - Piena proprieta
Coad. Fiscale:

Eventuali comproprietari:

Nessuno

il terreno risulta di forma regolare ed orografia pianeggiante

Condizioni generali dellimmobile: Al momento del sopralluogo il terreno si presentava incolto ed in
stato di abbandono.

Impianti:

Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] di cui al punto B

Casa di civile abitazione ubicata al Civico n°53 della Regione Franchigie del Comune di Bergamasco,
sviluppantesi su due piani fuori terra e composta da: una cantina, un locale di sgombero un vano scala
ed un soggiorno al piano terreno; da un ripostiglio, un corridoio, un vano scala, un soggiorno, una
cucina, una camera un bagno ed una legnaia al piano primo. Completa la consistenza dell'unita
immobiliare un piccolo sedime individuato dal mappale 562 del Foglio 1 di Bergamasco.

1. Quota e tipologia del diritto

1000/1000 di - Piena proprieta
Cod. Fiscale

Eventuali comproprietari:

Nessuno

E' posto al piano: T-1P
ha un'altezza utile interna di circa m. altezze varie
L'intero fabbricato & composto da n. 2 piani complessivi di cui fuori terra n. 2

Stato di manutenzione generale: scarso

Condizioni generali dell'immobile; Al momento del sopralluogo la caso di civile abitazione si
presentava in mediocri condizioni di conservazione e manutenzione, in stato di abbandono ed
accessibile a tutti in quanto la porta della cantina era aperta e da qui si poteva accedere allinterno di
tutti il fabbricato.
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 9/ 2022

Caratteristiche descrittive:
Componenti edilizie e costruttive:

Cancello tipologia: doppia anta a battente materiale: ferro apertura: manuale

condizioni: sufficienti

Infissi esterni tipologia: doppia anta a battente materiale: legno protezione:
tapparelle materiale protezione: plastica condizioni: scarse

Infissi interni tipologia: a battente materiale: legno e vetro condizioni: scarse
Manto di copertura materiale: coppi condizioni: sufficienti
Pavim. Interna materiale: piastrelle in gres condizioni: scarse

Note: Nella cantina e nel locale di sgombero al piano terreno i
pavimenti sono in battuto di cemento.

Portone di ingresso tipologia: anta singola a battente materiale: alluminio e vetro
condizioni: scarse

Rivestimento ubicazione: bagno materiale: ceramica condizioni: scarse
Rivestimento ubicazione: cucina materiale: ceramica condizioni: scarse
Impianti:
Elettrico tipologia: sottotraccia

Note: All'unita immobiliare & stata staccata I'utenza elettrica
Idrico tipologia: sottotraccia

Note: All'unita immobiliare & stata staccata la fornitura idrica.
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 9/ 2022

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:

8.2 Fonti di informazione:

8.3 Valutazione corpi:

A. agricolo
Stima sintetica a vista dell'intero corpo Euro 2.000,00.

Destinazione Superficie Valore Unitario Valore
Equivalente Complessivo
Stima sintetica a vista dell'intero corpo Euro 2.000,00
Valore Corpo Euro 2.000,00
Valore Pertinenze Euro 0,00
Valore complessivo intero Euro 2.000,00
Valore complessivo diritto e quota Euro 2.000,00
B. Abitazione di tipo civile [A2]
Stima sintetica a vista dell'intero corpo Euro 40.000,00.
Destinazione Superficie Valore Unitario Valore
Equivalente Complessivo
Stima sintetica a vista dell'intero corpo Euro 40.000,00
Valore Corpo Euro 40.000,00
Valore Pertinenze Euro 0,00

Valore complessivo intero
Valore complessivo diritto e quota

Riepilogo:
D Immobile Superficie Valore intero ' Valore diritto e
Lorda medio quota
ponderale
A | agricolo | 0,00 Euro2.000,00 Euro 2.000,00
B Abitazione  di 0,00 Euro 40.000,00 Euro 40.000,00

tipo civile [A2]

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:

Euro 40.000,00
Euro 40.000,00

Euro 2.816,00

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si Euro 39.184,00
trova:
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 9/ 2022

Allegati:
Allegato n°1: Estratto della mappa catastale Bergamasco Fg.1 m.li 40-47-562

Allegato n°2; Planimetria catastale urbana Bergamasco Fg.1 m.le 47 sub.1 (graffato al m.le 562)
Allegato n°3: Documentazione fotografica

Alessandria,li 20/09/2022

L'Esperto alla stima
Geom. Silvio Prato
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