1. Rapporio di stima Esecuzione Immeobiliare - n. 265 /2015

Tribunale di Alessandria
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: BANCA CARIGE ITALIA S.P.A. - AMCO - ASSET MANAGEMENT
COMPANY S.P.A -

contfro: OMISSIS
N°e Gen. Rep. 265/2015
data udienza ex art. 569 c.p.c.: 11-06-2024 ore 11:30
Giudice Delle Esecuzioni: Dott.ssa Elisabetta Bianco
Custode Giudiziario: Daniela Ida Delfina Pistone

Aggiornamento della relazione peritale depositaia il 29/03/2024
in merito a: punto 4 { trascrizioni pregiudizievoli ) - é ( provenienza )

RAPPORTO DI VALUTAZIONE

Lofti 001 - Fabbricati ad uso artigianale, 002 -
Fabbricati ad uso deposito, 003 - Fabbricati

ad uso artigianale, 004 - Fabbricati ad uso
deposito, 005 - Fabbricati ad uso artigianale,
004 - Fabbricato a 2 piani fuori terra ad uso
misto (abitazione/magazzino ), 007 - Terreni

in area edificabile ( con vincoli limitativi ),
008 - Terreni in area Agricola, 009 - Terreni in

area Agricola

Esperto alla stima: Arch. Alessandro Rossi
Codice fiscale: RSSLSNS5sP28G127T
Studio in: Via Figini 7 - Nowvi Ligure
Telefono: 01432800
Email: arc.alessandrorossi@ggmail.com

Pec: alessandro.rossi@archiworldpec.it
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1. Rapporio di stima Esecuzione Immeobiliare - n. 265 /2015

SINTESI ELABORATO

1. Dati Catastali
Bene: Via Martir della Libertd 49 - Incisa Scapaccine [(AT) - 14045

Lotto: 001 - Fabbricati ad uso artigianale
Corpo: A
Categoria: Magazzini e locdli di deposito [C2]

CHWMSELS ovmimsnmin foglio 12, particella 27, subalterno 11, indirizzo Via Martiri
Della Liberta 49, piano Terra, comune Incisa Scapaccino, categoria C/2, classe
U, consistenza 650 mq., superficie 1059, rendita € 1.342,79

Corpo: B
Categoria: Magazzini e locdli di deposito [C2]

LIRSS g gompegugens foglio 12, particella 27, subalterno 4, indirizzo Via Martiri
Della Liberta 49, pianc Terra, comune Incisa Scapaccino, categoria C/2, classe
U, consistenza 57 ma., rendita € 117,75

Lotto: 002 - Fabbricati ad uso deposito
Corpo: A
Categoria: Magazzini e locdli di deposito [C2]

R —— foglio 12, particella 27, subalterno 5, indirizzo Via Martiri
Della Liberta 49, piano Terra, comune Incisa Scapaccino, categoria C/2, classe
U, consistenza 243 mq., rendita € 502,00

Lotto: 003 - Fabbricati ad uso artigianale
Corpo: A
Categoria: Magazzini e locdli di deposito [C2]

L foglio 12, particella 27, subalterno 7, indirizzo Via Martiri
Della Liberta 49, pianc Terra, comune Incisa Scapaccino, categoria C/2, classe
U, consistenza 257 mq., rendita € 526,79

Lotto: 004 - Fabbricati ad uso deposito
Corpo: A
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1. Rapporio di stima Esecuzione Immeobiliare - n. 265 /2015
Categoria: Teftoie chiuse o aperte [C7]

CHAIES S sl , fodlio 12, particella 27, subdlterno 6, indirizzo Via Martiri
Della Liberta 49, pianc Terra, comune Incisa Scapaccino, categoria C/7, classe
U, consistenza 172 mq., rendita € 133,25

Lotto: 005 - Fabbkricati ad uso artigianale
Corpo: A
Categoria: Laboratori per arti e mestieri [C3]

CIRMSELS v savsrss s foglio 12, particella 372, indirizzo
Via Martiri Della Liberta 49, piano Terra, comune Incisa Scapaccine, categoria
C/3, classe 1, consistenza 242 mq., rendita € 759,90

Lotto: 006 - Fabbricato a 2 piani fuori terra ad uso misto ( abitazione/magazzino )
Corpo: A
Categoria: Abitazione di tipo popolare [A4]

OMISSIS i AT 5 foglio 12, particella 27, subalterno 1, indirizzo Via
Martiri Della Liberta 49, piano Terra, comune Incisa Scapaccino, categoria A/4,
classe 2, consistenza é vani, rendita € 207,62

Corpo: B
Categoria: Magazzini e locdali di deposito [C2]

(30 7 B s , fogdlio 12, particella 27, subalterno 10, indifizzo Via
Martiri Della Liberta 49, piano Terra, comune Incisa Scapaccino, categoria C/2,
classe U, consistenza 120 mq., superficie 146, rendita € 247,90

Corpo: C
Categoria: Magazzini e locdli di deposito [C2]

OMISSIS o , foglio 12, particella 27, subalterno 8, indirizzo Via
Martiri Della Liberta 49, piano primo, comune Incisa Scapaccinoe, categoria C/2,
classe U, consistenza 125 mqg., rendita € 258,23

Lotto: 007 - Terreni in area edificabile [ con vincoli limitativi )

Corpo: A

Categoria: industriale

COMISSIS oo sezione censuaria Incisa Scapaccine foglio 12,

particella 351, qualitd Seminativo , classe 1, superficie catastale 10.320 mq,
reddito dominicale: € 91,22, reddito agrario: € 77,81,

Corpo: B
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1. Rapporio di stima Esecuzione Immeobiliare - n. 265 /2015
Categoria: industriale

LHRISS S srslindiada s , sezione censuaria Incisa Scapaccinofoglio 12,
particella 810, qualita Seminativo, classe 1, superficie catastale 14.600, reddito
dominicale: € 128,18, reddito agrario: € 109,33,

Corpo: C
Categoria:

OMISES v b L sezione censuaria Incisa Scapaccine foglio 12,
particella 812, qualita Seminativo, classe 2, superficie catastale 2.040 mq.,
reddito dominicale: € 12,64, reddito agrario: € 11,06,

Lotto: 008 - Terreni in area Agricola
Corpo: A
Categoria: agricolo

T T , sezione censuaria Incisa Scapaccino foglio 12,
particella 187, qualitd bosco ceduo, classe 2, superficie catastale 920 mq,
redditc dominicale: € 91,22, reddito agrario: € 77,81,

Corpo: B
Categoria: agricelo

R L 010 T T sezione censuaria Incisa Scapaccino foglio 12,
particella 701, qualita Seminativo, classe 2, superficie catastale 5.040, reddito
dominicale: € 31,24, reddito agrario: € 27,33,

Corpo: C

Categoria: agricolo

CIMIEELS L cmnsmmiinseminnss , sezione censuaria Incisa Scapaccincfoglio 12,
particella 703, qualita Seminativo, classe 2, superficie catastale 840 mg., reddito
dominicale: € 5,45, reddito agrario: € 4,77,

Corpo: D

Categoria: agricolo

OMISELS oo IDLZEAR sezione censuaria Incisa Scapaccine foglio 12,

particella 702, qualita Seminativo, classe 2, superficie catastale 1.870, reddito
dominicale: € 11,59, reddito agrario: € 10,14,

Lotto: 009 - Terreni in area Agricola
Corpo: A
Categoria: agricolo

T T , sezione censuaria Incisa Scapaccino foglio 22,
particella 351, qualitd bosco ceduo, classe 1, superficie catastale 3.200 mq,
redditc dominicale: € 6,04, reddito agrario: € 3,02,
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Corpo: B
Categoria: agricolo

OIBSSIS v sezione censuaria Incisa Scapaccine foglio 22,
particella 278, qualitd bosco ceduo, classe 1, superficie catastale 1.470, reddito
dominicale: € 2,28, reddito agrario: € 1,14,

Corpo: C
Categoria: agricolo

4 Lo ot sezione censuaria Incisa Scapaccine foglio 22,
particella 288, qualita Seminativo, classe 2, superficie catastale 2.300 mq.,
redditc dominicale: € 14,25, reddito agraric: € 12,47,

Corpo: D
Categoria: agricolo

OMISSIS oo, sezione censuaria Incisa Scapaccino foglio 22,
particella 290, qualita bosco ceduo, classe 1, superficie catastale 2.560 mq.,
redditc dominicale: € 3,97, reddito agrario: € 1,98,

Corpo: E
Categoria: agricolo

OPAISSIS iz a , sezione censuaria Incisa Scapaccinoe foglio 22,
particella 291, qualitd bosco ceduo, classe 1, superficie catastale 2.250 mq.,
reddito dominicale: € 3,49, reddito agrario: € 1,74,

Corpo: F
Categoria: agricolo

OMISSIS o, , sezione censuaria Incisa Scapaccinoe foglio 22,
particella 448, qualitd bosco ceduo, classe 1, superficie catastale 2.140 mq.,
reddito dominicale: € 3,32, reddito agrario: € 1,66,

Corpo: G
Categoria: agricolo

OMISSES AN L e sezione censuaria Incisa Scapaccino foglio 22,
particella 289, qualitd bosco ceduo, classe 1, superficie catastale 950 mq.,
redditc dominicale: € 1,47, reddito agrario: € 0,74,

2. Stato di possesso
Bene: Via Martiri della Liberta 49 - Incisa Scapaccino [(AT) - 14045

Lotto: 001 - Fabbricati ad uso artigianale

Corpo: A
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Occupate dal debitore e dai suoci familiari
Corpo: B

Libero

Lotto: 002 - Fabbricati ad uso deposito
Corpo: A

Libero

Lotto: 003 - Fabbricati ad uso artigianale
Corpo: A

Libero

Lotto: 004 - Fabbricati ad uso deposito
Corpo: A

Libero

LoHo: 005 - Fabbricati ad use artigianale
Corpo: A

Occupato dal debitore e dai suoci familiari

LoHo: 006 - Fabbricate a 2 piani fueri terra ad uso misto [ abitazione/magazzine )
Corpo: A

Occupato da OMISSIS v, con contratto di locazione stipulato in
data 01/05/2015 per limporto di euro 2,40 con cadenza mensile

Registrato a Asti il 20/05/2015

Tipologia contratto: locazione abitativa, scadenza 30/04/2019

Il contratio & stato stipulato in data antecedente il pignoramento o la sentenza
di fallimento ma attucdlmente SCADUTO NON rinnovato

Corpo: B
Libero
Corpo: C

Libero

Lotto: 007 - Terreni in area edificabile [ con vincoli limitativi )

Corpo: A
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Libero
Corpo: B
Libero
Corpo: C

Libero

Lotto: 008 - Terreni in area Agricola
Corpo: A

Libero

Corpo: B

Libero

Corpo: C

Libero

Corpo: D

Libero

Lotto: 009 - Terreni in area Agricola
Corpo: A
Libero
Corpo: B
Libero
Corpo: C
Libero
Corpo: D
Libero
Corpo: £
Libero
Corpo: F
Libero
Corpo: G

Libero
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1. Rapporio di stima Esecuzione Immeobiliare - n. 265 /2015

3. Accessibilita degli immobili ai soggelti diversamente abili
Bene: Via Martiri della Libertd 49 - Incisa Scapaccino (AT) - 14045

Lotto: 001 - Fabbricati ad uso arfigianale

Corpo: A

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO
Corpo: B

Accessibilita degli immobili ai soggetli diversamente abili: NO

LoHto: 002 - Fabbricati ad usc deposito
Corpo: A

Accessibilita degliimmobili ai soggetti diversamente abili: NO

Lotto: 003 - Fabbricati ad uso artigianale
Corpo: A

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Lotto: 004 - Fabbricati ad uso deposito
Corpo: A

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Lotto: 005 - Fabbricati ad uso arfigianale
Corpo: A

Accessibilita degliimmobili ai soggetti diversamente abili: NO

Lotto: 006 - Fabbkricato a 2 piani fueri terra ad uso misto |
abitazione/magazzino )

Corpo: A
Accessibilita degliimmobili ai soggetli diversamente abili: NO
Corpo: B
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO
Corpo: C

Accessibilita degli immobili ai soggetli diversamente abili: NO

Lotta: 007 - Terreni in area edificabile [ con vincoli limitativi )

Corpo: A
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Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO
Corpo: B
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO
Corpo: C

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Lotto: 008 - Terreni in area Agricola

Corpo: A

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO
Corpo: B

Accessibilita degli immobili ai soggetli diversamente abili: NO
Corpo: C

Accessibilita degliimmobili ai soggetti diversamente abili: NO
Corpo: D

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Lotto: 009 - Terreni in area Agricola

Corpo: A

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO
Corpo: B

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO
Corpo: C

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO
Corpo: D

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO
Corpo: E

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO
Corpo: F

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO
Corpo: G

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO
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1. Rapporio di stima Esecuzione Immeobiliare - n. 265 /2015

4. Creditori Iscritti
Bene: Via Martiri della Libertd 49 - Incisa Scapaccino (AT) - 14045

Lotto: 001 - Fabbricati ad uso artigianale
Corpo: A

Crediteri Iscritti: BANCA CARIGE ITALIA S.P.A., MONFERRATO ENERGIA SPA,
VENOSA ALBERTO, MAIOR SPV S.r.l., CASSA DI RISPARMIO DI BRA S.p.a.

Corpo: B

Crediteri Iscritti: BANCA CARIGE ITALIA S.P.A., MONFERRATO ENERGIA SPA,
VENOSA ALBERTO, MAIOR SPV S.r.l., CASSA DI RISPARMIO DI BRA S.p.a.

Lotto: 002 - Fabbricati ad uso deposite
Corpo: A

Crediteri Iscritti: BANCA CARIGE ITALIA S.P.A., MONFERRATO ENERGIA SPA,
VENOSA ALBERTO, MAIOR SPV Sir.l., CASSA DI RISPARMIO DI BRA SPA

Lotto: 003 - Fabbricati ad uso artigianale
Corpo: A

Crediteri Iscritti: BANCA CARIGE ITALIA S.P.A., MONFERRATO ENERGIA SPA,
VENOSA ALBERTO, MAIOR SPV Sir.l., CASSA DI RISPARMIO DI BRA S.p.a.

Lotto: 004 - Fabbricati ad uso deposito
Corpo: A

Crediteri Iscritti: BANCA CARIGE ITALIA S.P.A., MONFERRATO ENERGIA SPA,
VENOSA ALBERTO, CASSA DI RISPARMIO DI BRA SPA

Lotto: 005 - Fabbricati ad uso artigianale
Corpo: A

Creditori Iscritti: BANCA CARIGE ITALIA S.P.A., MONFERRATO ENERGIA SPA,
VENOSA ALBERTO, MAIOR SPV Sir.l., CASSA DI RISPARMIO DI BRA S.p.q.

Lotto: 006 - Fabbricate a 2 piani fuori terra ad uso misto ( abitazione/magazzino

Corpo: A
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Creditori Iscritti: BANCA CARIGE ITALIA S.P.A., MONFERRATO ENERGIA SPA,
VENOSA ALBERTO, MAIOR SPV S.r.l,, CASSA DI RISPARMIO DI BRA S.p.q.

Corpo: B

Creditori Iscritti: BANCA CARIGE ITALIA S.P.A., MONFERRATO ENERGIA SPA,
VENOSA ALBERTO, MAIOR SPV S.r.l., CASSA DI RISPARMIO DI BRA S.p.q.

Corpo: C

Creditori Iscritti: BANCA CARIGE ITALIA S.P.A., MONFERRATO ENERGIA SPA,
VENOSA ALBERTO, MAIOR SPV Sir.l., CASSA DI RISPARMIO DI BRA S.p.a.

Lotto: 007 - Terreni in area edificabile [ con vincoli limitativi )
Corpo: A

Creditori Iscrifti: BANCA CARIGE ITALIA S.P.A., MONFERRATO ENERGIA SPA,
VENOSA ALBERTO, MAIOR SPV S.r.l., CASSA DI RISPARMIO DI BRA SPA

Corpo: B

Creditori Iscrifti: BANCA CARIGE ITALIA S.P.A., MONFERRATO ENERGIA SPA,
MAICR SPV S.r.l., CASSA DI RISPARMIO DI BRA SPA

Corpo: C

Creditori Iscritti: BANCA CARIGE ITALIA S.P.A., MONFERRATO ENERGIA SPA,
MAICR SPV Sirl., CASSA DIRISPARMIO DI BRA SPA

Lotto: 008 - Terreni in area Agricola
Corpo: A

Creditori Iscritti: BANCA CARIGE ITALIA S.P.A., MONFERRATO ENERGIA SPA,
VENOSA ALBERTO, MAIOR SPV Sir.l., CASSA DI RISPARMIO DI BRA SPA

Corpo: B

Creditori Iscrifti: BANCA CARIGE ITALIA S.P.A., MONFERRATO ENERGIA SPA,
VENOSA ALBERTO, MAIOR SPV Sir.l., CASSA DI RISPARMIO DI BRA SPA

Corpo: C

Creditori Iscriti: BANCA CARIGE ITALIA S.P.A., MONFERRATO ENERGIA SPA,
VENOSA ALBERTO, MAIOR SPV Sir.l., CASSA DI RISPARMIO DI BRA SPA

Corpo: D

Creditori Iscrifti: MONFERRATO ENERGIA SPA, VENOSA ALBERTO, BANCA
CARIGE ITALIA S.P.A., MAIOR SPV S.r.l., CASSA DI RISPARMIO DI BRA SPA

Lotto: 009 - Terreni in area Agricola
Corpo: A

Crediteri Iscritti: BANCA CARIGE ITALIA S.P.A., MONFERRATO ENERGIA SPA,
VENOSA ALBERTO, MAIOR SPV Sir.l., CASSA DI RISPARMIO DI BRA SPA
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Corpo: B

Creditori Iscritti: BANCA CARIGE ITALIA S.P.A., MONFERRATO ENERGIA SPA,
VENOSA ALBERTO, MAIOR SPV Sir.l., CASSA DIRISPARMIO DI BRA SPA

Corpo: C

Creditori Iscritti: BANCA CARIGE ITALIA S.P.A., MONFERRATO ENERGIA SPA,
VENOSA ALBERTO, MAIOR SPV Sir.l,, CASSA DI RISPARMIO DI BRA SPA

Corpo: D

Creditori Iscrifti: BANCA CARIGE ITALIA S.P.A., MONFERRATO ENERGIA SPA,
VENOSA ALBERTO, MAIOR SPV Sir.l,, CASSA DI RISPARMIO DI BRA SPA

Corpo: E

Crediteri Iscritti: BANCA CARIGE [TALIA S.P.A., MONFERRATO ENERGIA SPA,
VENOSA ALBERTO, MAIOR SPV Sir.l., CASSA DI RISPARMIO DI BRA SPA

Corpo: F

Crediteri Iscritti: BANCA CARIGE [TALIA S.P.A., MONFERRATO ENERGIA SPA,
VENOSA ALBERTO, MAIOR SPV Sir.l., CASSA DI RISPARMIO DI BRA SPA

Corpo: G

Crediteri Iscritti: MONFERRATO ENERGIA SPA, VENOSA ALBERTO, BANCA
CARIGE ITALIA S.P.A., MAIOR SPV S.r.l., CASSA DI RISPARMIO DI BRA SPA

5. Comproprietari

Beni: Via Martiri della Liberta 49 - Incisa Scapaccino (AT) - 14045
Lotto: 001 - Fakbricati ad uso artigianale
Corpo: A
Comproprietari: Nessuno

Corpo: B
Comproprietari: Nessuno

Lotto: 002 - Fabbricati ad uso deposito

Corpo: A
Comproprietari: Nessuno

Lotto: 003 - Fabbricati ad uso artigianale

Corpo: A
Comproprietari: Nessuno

Lotto: 004 - Fabbricati ad uso deposito

Corpo: A
Comproprietari: Nessuno
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Lotto: 005 - Fabbricati ad uso artigianale

Corpo: A
Comproprietari: Nessuno

Lotto: 006 - Fakbricate a 2 piani fuori terra ad uso misto | abitazione/magazzino )

Corpo: A
Comproprietari: Nessuno

Corpo: B
Comproprietari: Nessuno

Corpo: C
Comproprietari: Nessuno

Lotto: 007 - Terreni in area edificabile [ con vincoli limitativi )

Corpo: A
Comproprietari: Nessuno

Corpo: B
Comproprietari: Nessuno

Corpo: C
Comproprietari: Nessuno

Lotto: 008 - Terreni in area Agricola

Corpo: A
Comproprietari: Nessuno

Corpo: B
Comproprietari: Nessuno

Corpo: C
Comproprietari: Nessuno

Corpo: D
Comproprietari: Nessuno

Lotto: 009 - Terreni in area Agricola

Corpo: A
Comproprietari: Nessuno

Corpo: B
Comproprietari: Nessuno

Corpo: C
Comproprietari: Nessuno

Corpo: D
Comproprietari: Nessuno

Corpo: E
Comproprietari: Nessuno

Corpo: F
Comproprietari: Nessuno
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Corpo: G
Comproprietari: Nessuno

6. Misure Pendli
Beni: Via Martiri della Liberta 49 - Incisa Scapaccino [AT) - 14045

Lotto: 001 - Fabbricati ad use artigianale
Corpo: A

Misure Penali: NO
Corpo: B

Misure Penali: NO

Lotto: 002 - Fabbricati ad uso deposito
Corpo: A

Misure Pendli: NO

Lotto: 003 - Fabbricati ad uso artigianale
Corpo: A

Misure Pendli: NO

Lotto: 004 - Fabbricati ad usc deposito
Corpo: A

Misure Penali: NO

Lotto: 005 - Fabbricati ad uso artigianale
Corpo: A

Misure Penali: NO

Lotto: 006 - Fabbricate a 2 piani fuori terra ad uso misto ([ abitazione/magazzino )
Corpo: A
Misure Penali: NO
Corpo: B
Misure Penali: NO
Corpo: C
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Misure Pendli: NO

Lotto: 007 - Terreni in area edificabile { con vincoli limitativi )
Corpo: A
Misure Penali: NO
Corpo: B
Misure Penali: NO
Corpo: C

Misure Penali: NO

Lotto: 008 - Terreni in area Agricola
Corpo: A
Misure Penali: NO
Corpo: B
Misure Pendali: NO
Corpo: C
Misure Pendali: NO
Corpo: D

Misure Penali: NO

Lotto: 009 - Terreni in area Agricola
Corpo: A

Misure Penali: NO
Corpo: B

Misure Penali: NO
Corpo: C

Misure Penali: NO
Corpo: D

Misure Penali: NO
Corpo: E

Misure Penali: NO
Corpo: F

Misure Pendli: NO
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1. Rapporio di stima Esecuzione Immeobiliare - n. 265 /2015
Corpo: G

Misure Pendli: NO

7. Continuitd delle traserizioni

Bene: Via Martir della Libertd 49 - Incisa Scapaccino (AT) - 14045

Loto: 001 - Fabbricati ad uso arfigianale
Corpo: A

Continvita delle frascrizioni: S|

Lotto: 002 - Fabbricati ad uso deposito
Corpo: A

Continuvita delle trascrizioni: S|

Lotto: 003 - Fablbricati ad uso artigianale
Corpo: A

Continuita delle tfrascrizioni: Si

Lotto: 004 - Fabbricati ad uso deposito
Corpo: A

Continuitd delle frascrizioni: S|

Loto: 005 - Fabbricati ad use arfigianale
Corpo: A

Continvita delle frascrizioni: S|

Loto: 006 - Fabbricato a 2 piani fuori terra ad uso misto (
abitazione/magazzino )

Corpo: A

Continvita delle trascrizioni: S|
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Loto: 007 - Terreni in area edificabile { con vincoli limitativi )
Corpo: A

Continvita delle frascrizioni: S|

Lotto: 008 - Terreni in area Agricola
Corpo: A

Continuvita delle trascrizioni: S|

Lotto: 009 - Terreni in area Agricola
Corpo: A

Continuita delle tfrascrizioni: Si

8. Prezzo
Bene: Via Martiri della Liberta 49 - Incisa Scapaccino (AT) - 14045

Lotto: 007 - Fabbricati ad uso artigianale
Valore complessivo intero: $8.157,85

Lotto: 002 - Fabbricati ad uso deposito
Valore complessivo intero: 15.226,64

Lotto: 003 - Fabbricati ad uso artigianale
Valore complessivo intero: 20.384,00

Lotto: 004 - Fabbricati ad uso deposito
Valore complessivo intero: 13.770,00

Lotto: 005 - Fabbricati ad uso artigianale
Valore complessivo intero: 18.681,60

Lotto: 006 - Fabbricato a 2 piani fuori terra ad uso misto | abitazione/magazzino )
Valore complessivo intero: 47.642,56

Lotto: 007 - Terreni in area edificabile [ con vincoli limitativi }
Valore complessivo intero: $4.570,00

Lofto: 008 - Terreni in area Agricola
Valore complessivo intero: 1.473,50

Lotto: 009 - Terreni in arec Agricola
Valore complessivo intero: 2.646,50
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Beni in Incisa Scapaccino (AT)
Locdlita/Frazione
Via Martiri della Libertd 49

Lotto: 001 - Fabbricati ad uso artigianale

La documentazione ex arl. 567 c.p.c. risulta completa? Si
Data di presentazione: 05-08-2015

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGEITO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A.

Magazzini e locali di deposito [C2] sito in Via Martiri della liberta 49
Note: fabbricate arfigianale con corte esclusiva

Quota e fipolegia del diritto

[0 7o — piena proprietd
Eventuali comproprietari
Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: OMISSIS oo, , foglio 12, particella 27, subalterno 11,
indirizzo Via Martiri Della Liberta 49, piano Terra, comune Incisa Scapaccino, categoria
C/2, classe U, consistenza 650 mq., superficie 1052, rendita € 1.342,79

Derivante da: F.12 part. 27 Sub 3 { allatto del pignoramento )

Informazioni in merito dlla conformita catastale: All'atto del pignoramento L'immobile
presenta modeste differenze rispetto alla planimetria catastale per interventi di
maodifiche interne. Inoltre la sagoma del fabbricato sul WEGIS non corrispondeva con la
planimetria dell'immobile . Il tulto regolarizzato dal sottoscritto con redazione Tipo
mappale e denuncia di variazione.

Note generali: Sisegnala che sulla corte del LOTTC 1 ricade una scala in ferro che
consente accesso dl piano 1° del fabbricato LOTIO &; tale scala sard da demolire o
cura e spese dellaggiudicatario, in guanto il fabbricato del LOTTO é ha accesso dalla
corte comune afio stesso

Identificativo corpo: B.

Magazzini e locali di deposito [C2] sito in Via Martiri della Liberta 49
Note: fabbricato con accesso da corte comune ad altri fabbricati

Quota e fipologia del diritto

100/100 di OMISSIS oiviiriiiiiiiineenn. piena proprietd
Eventudli comproprietari
Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:
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Intestazions: OMISSIS s foglio 12, particella 27, subalterno 4, indirizzo
Via Martiri Della Libertd 42, piano Terra, comune Incisa Scapaccino, categoria C/2,
classe U, consistenza 57 mq., rendita € 117,75

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale; note: L'immobile presenta
modeste ditterenze rispetto alla planimetria catastali per lievi modifiche interne

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONAY).
fabbricato ad uso deposito ubicate nella periferia sud del comune di Incisa sulla strada P.
27
Caralteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: artigianale a traffico sostenuto con parcheggi buoni.
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: agricole
Imporanti centri limitrofi: Non specificato
Atrazioni paesaggistiche: Non specificato
Atrazioni storiche: Non specificato
Principadli collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:

Identificativo corpo: A

Magazzini e locali di deposito [C2] sito in Incisa Scapaccino (AT), Via Martiri della Liberta
49

Occupato dal debitore e dai suvoi tamiliari

Opponibilita ai terzi: NO

Identificativo corpo: B

Magazzini e locadli di deposito [C2] sito in Incisa Scapaccino (AT), Via Martiri della Liberta
49

libero

Opponibilita ai terzi: NO

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:
atto esecutive Cautelare , Verbale di Pignoramento immobill a favore di BANCA CARIGE

TALIA S.P.A. confro OMISSIS «iovvvvniiviviennn...; Derivante da: ATTO GIUDIZIARIO DEL
TRIBUNALE ; A rogito di tribunale di Alessandria in data 09/07/2015 ai nn. 4045/2015
iscritto/trascritto a Alessandria in data 20/07/2015 ai nn. 2524/1%03.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudizicle annotata a favore di CASSA DI RISPARMIO DI BRA S.p.a. contro
EMABEIN. s i ; Derivante da: decreto ingiuntivo; A rogito di Tribunale di
Alba in data 30/01/2013 ainn. 1563/2013; Iscritto/frascritto a Alba in data 04/02/2013 ainn.
451/31; Importo ipoteca: € 500.000,00; Importo capitale: € 387.700,00.

Dati precedenti relativi ai corpi: A

- Trascrizione pregiudizievole:
atto esecutive Cautelare , Verbale di Pignoramento immobill a favore di BANCA CARIGE
TALIA S.P.A. contro OMISSIS .....cevvevvnvenenn.. Derivante da: ATTO GIUDIZIARIO DEL
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TRIBUNALE ; A rogito di tribunale di Alessandria in data 09/07/2015 ai nn. 4045/2015
iscritto/trascritto a Alessandria in data 20/07/2015 ai nn. 2526/1203.

- Iscrizione di ipoteca:

lpoteca giudizicle annctata a favore di CASSA DI RISPARMIO DI BRA S.p.a. contro

CIBAISSIS ooovn srmommsmmemmnsnd ; Derivante da: decreto ingiuntivo; A rogito di Tribunale di
Alba in data 30/01/2013 ai nn. 1543/2013; Iscritto/trascritto a Alba in data 04/02/2013 ai nn.
451/31; Importo ipoteca: € 500.000,00; Importo capitale: € 387.700,00.

Dali precedenti relativi ai corpi: B

5. ALTRE INFORMAZIONI PER 'ACQUIRENTE
Spese di gestione condominiale:

Idenlificativo corpo: A

Magazzini e locali di deposito [C2] sito in Incisa Scapaccino (AT), Via Martiri della Liberta
49

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: Nessuna.

Spese siraordinarie di geslione dellimmobile, gia deliberate ma non ancora scadute al
momento della perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute dlla data della perizia: Spese condominidali
scadute ed insolute negli ultimi due anni anteriori al pignoramento:

Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilitd dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Pardicolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato

Attestazione Prestazione Energefica: Non presente

Indice di prestazione energelica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stalo ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori: Non specificato

Identificativo corpo: B

Magazzini e locali di deposito [C2] sito in Incisa Scapaccino (AT), Via Martiri della liberta
49

Spese ordinarie annve di gestione dellimmobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dellimmobile, gia deliberate ma non ancora scadute al
momento della perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute dlla data della perizia: Spese condominiali
scadute ed inselute negli ultimi due anni anteriori al pignoramento:

Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilitd delllimmobile ai soggetli diversamente abili: NO

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato

AHestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energelica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori: Non specificato

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI NEL VENTENNIO ANTECEDENTE IL PIGNORAMENTO:

Titolare/Proprietario: OMISSIS ..vvviviiiiiiininn. 557514E295L ad oggi (attuale/i
proprietario/i). In forza di TESTAMENTO OLOGRAFO - a rogifo di Eugenio Torello, in data
18/02/2014, ainn. 112173; registrato a Asti, in data 07/08/2014, ai nn. 20371.

Note: Testamento del 08/08/2013 Vol. n.ro 5286.2/2014 in atti del 18/0%/2014 { prot.
AT00&1164 ) rep N.1192173 Rogante Eugenio torello di Nizza M.to . Registrazione ASTI Vol,
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9220 n. 20371 del 07/08/2014 Testamento di litclare/Proprietario:
proprietario/i
anie ventennio al . In forza di :

Compravendita del 19-6-64, notaio Tosco Salvadori, rep. 1473, trascr. Ad AcauiTerme |l
14-7-64 RG 2565, RP1960. Venditore

Titolare/Proprietario:

(attuale/i proprietario/i). In forza di VEDI
NOTE.

Note: ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA' ATTO GIUDIZIARIO Data 10/09/2022 Numero di
repertoric 785 del 20/10/2022 RP 3928- RG 4845. Data di morte 08/08/2013 Successione
testamentaria Sl - Rinunzia o morte di un chiamato

Continuita delle trascrizioni: Si

Dali precedenti relativi ai corpi: A e B

7. PRATICHE EDILIZIE

7.1 Conformiftc edifizia:

Magazzini e locali di deposito [C2]

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia; note: Il fabbricato & stato redlizzato a
seguito concessione Edilizia 46/79 per la parte capannone , poi ampliato con
Concessione 46/80 per la parte uffici esposizione.

D.LA. 06/08/94 per apertura finestra area uffici e recinzione.

Note generali sulla conformita: Si segnala che sullo stesso fabbricato & stata una pratica

edilizia 77/08 per ampliamento della parte uffici esposizione , attudlmente non redlizzata
Dati precedenti relativi ai corpi: A

Magazzini e locadli di deposito [C2]

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia; note: ampliamento inserito nella CONC
ED: 81/87

Dali precedenti relativi ai corpi: B

7.2Conformifc vrbanisfica:

Via Martiri della Liberta 49

Note sulla conformita:Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Dati precedenti relativi ai corpi: A

Via Martiri della Liberta 49

Note sulla conformita:Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Dali precedenti relativi ai corpi: B
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Descrizione: Magazzini e locali di deposito [C2] di cui al punto A

fabbricato artigianale composto da 2 cortpi di fabbrica :

1 sub 3 ] capannone realizzato in prefabbricato con annesso locali esposizione ed uffici .
ampio cortile di pertinenza pavimentato e recintato parzialmente

2 sub4 | fabbricato deposito posto sul refro e redlizzato in blocchetti di cemento avete
accesso anche da corte comune ad altri fabbricati

1. Quota e tipologia del diritto

100/100 di Yiena proprieta
Cod. Fisca L

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mq &62,00
E' posto al piano: ferra
ha un'altezza utile inferma di circam. 6.5/2.5

L'intero fabbricato & composto da n. 1 piani complessivi di cui fuori terra n. 0 e di cui interrati
n. 0

Stato di manutenzione generale: buono

Condizioni generdali dellimmobile: Fabbricato realizzato con struttura prefabbricata, con
adiacente una parte bassa adibita ad uffici ed esposizione.

Carateristiche descrittive:
Carateristiche strutturali:e

Copertura tipologia: a talde materiale: tibrocemento condizioni: sufficienti
Strutture verticali materiale: c.a. condizioni: buone
Travi materiale; c.a. condizioni: buone

Componenti edilizie e costrutlive:

Cancello tipologia: scomrevole materiale: acciaio apertura: manudle
condizioni: pessime

Manto di copertura materiale: fibrocemento coibentazione: inesistente condizioni:
pessime
Note: IMPORTANTE : da verificare la presenza di amianto .

Pareti esterne materiale: pannelli prefabbricati coibentazione: non rilevata
condizioni; sufficienti

Pavim. Esterna materiale: baluto di cemento condizioni: sufficienti

Pavim. Interna materiale: pavimento industriale in cemento elicotterato
condizioni: sufficienti

Portone diingresso fipologia: ante scomrevoli materiale: ferro condizioni: sufficienti
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Impianti:
Eettrico fipologia: con cavi a vista tensione: 220V condizioni: da
normalizzare conformitd: da collaudare

Impianti {conformita e cerlificazioni)

Impianto elettrico:

Esiste impianto eleftrico Sl
Epoca direalizzazione/adeguamento Non rilevata
Impianto a norma NO

Esiste la dichiarazione di conformitd L. 46/90 |NO
e successive

Note Impiantistica completamente da
revisionare

Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento NO

Note Non rilevata

Condizionamento e climatlizzazione:

Esiste impianto di condizionamento o NO
climatizzazione

Esiste la dichiarazione di conformité L. 46/20 |NO
e successive

Impianto antincendio:

Esiste impianto antincendio NO

Ascensorni montacarichi e carr ponte:

L'immobile dispone di ascensori o NO
montacarichi

Esistenza carri ponte NO
Scarichi:

Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO
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Informazioni relative al calcolo della consistenza:
le superfici sono state desunte dalle planimetrie catastali con verifiche inloco

Deslinazione Parametro Superlicie Coell. Superlicie equivalente
redlefpotenzicle
magazzing / sup lorea di 560,00 1,00 560,00
deposito pavimento
ufficiof sup lorca di 102,00 1,00 102,00
£ sposizione pavimento
442,00 642,00

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d uso: Commerciale

Sottocategoeria: Magazzino

Pertinenze:

A
1. cortile di pertinenzaSviluppa una superficie complessiva di 3500 mg
recintato ed esclusivo Valore a corpo: € 35000

Descrizione: Magazzini e locali di deposito [C2] di cui al punto B

fabbricato magazzino aderente al corpo "A' avente accesso anche sul retro da corte
comune ad aliri fabbricati. struttura in blocchi di cemenfo

1. Quota e tipologia del diritto

100/100 di ena proprieta
Cod. Fisca

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mqg 58,00

E' posto al piano: terra

ha un'altezza utile interna di circam, 2.50

L'interc fabbricato € composto da n. 1 piani complessivi di cui fuori terra n. 0 e di cui interrati
n. 0

Stato di manutenzione generale: scarso
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Condizioni generdli dellimmobile: struttura molto scarna e modesta , con blocchetti di
cemento . tetto con struttura metallica e copertura in filbrocemento.

Impianto elettrico non a norma .

il fabbricate attualmente ha accesse da corte comune ad daltri fabbricati , ma pud
facilmente essere collegate al Corpo "A" e pertanto eliminare 'accesso dalla corte comune.

Carateristiche descrittive:
Componenti edilizie e costrullive:

Cancello tipologia: scomrevole materiale: acciagio apertura: manuale
condizioni: pessime

Impianti:
Impianti {conformit& e cerlificazioni)

Impianto elethico:

Esiste impianto eleftrico Sl
Fpoca direalizzazione /adeguamento NON rilevata
Impianto a norma NO

Esiste la dichiarazione di conformitd L. 46/90 |NO
e successive

Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento NO

Note Impiantistica in totale stato di
abbandono, completamente da
revisionare

Condizionamento e climatizzazione:

Esiste impiconto di condizionamento o NO
climatizzazione

Impianto antincendio:

Esiste impianto antincendio NO

Ascensori montacarichi e carri ponte:

L'immobile dispone di ascensori o NO
montacarichi
Esistenza carri ponte NO
Scarichi:
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Esistono scarichi potenzialmente pericolosi

NO

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
le superfici sono state desunte dalle planimetrie catastali con verifiche inloco

Deslinazione Parametro Superficie Coell. Superiicie equivalents
redlefpotenzicale
cleposito sup lorda di 58,00 1,00 58,00
Magazzeno pavimento
58,00 58,00

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1

8.2

Criterio di sfima:

Dovendo individuare il pib probabile valore di mercato , per
immobili di questo tipo siritiene opportuno utilizzare il metodo "
comparativo “che consiste nello stabilire una relazione
analogica tra i valori, le caratteristiche di eventinotie
limmeobile in oggetto;

il procedimento che verrd impiegato in questo caso & il
cosiddetto procedimento sintetico.

Esso consentira di conoscere un ordine di grandezza
ragionevolmente attendibile del piu probabile valore
cercando diindividuare il loco beni comparabili
recentemente venduti, anche in altre locdlizzazioni,
assumendo i dati metrici sopra sviluppati e applicando il
prezzo Unitario aggiornato desunte dall’indagine di mercato
eseguita, tenendo altresi conto dell'ubicazione del terreno,
della destinazione urbanistica, delle caratteristiche infrinseche
ed estrinseche della zona.

QOlire a cid si andrd a computare un valore in diminuzione ,
determinato da eventudli situazioni logistiche che possano
influenzare la commercializzazione { posizione, conformagzione
dellotto ecc..)

Fonti di informazione:
Catasto di Alessandriq;
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1. Rapporio di stima Esecuzione Immeobiliare - n. 265 /2015

Ufficio tecnico di Incisa Scapaccing;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare:
agenzie locali;

Altre fonti di informazione: operatori immobiliari locali.

Valutazione corpi:

A. Magazzini e locdli di deposito [C2] con annesso corlile di perlinenza recintato ed

esclusivo

Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata) € 104.541,50.

Destinazione Superficie Valore Unitarnio Valore
Equivalente Complessivo
magazzino / 560,00 € 250,00 £ 140.000,00
deposito
ufficio/ 102,00 € 350,00 € 35.700,00
esposizione
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo £ 175.700,00
assenza di impiantistica adeguata detrazione del 15.00% £ -246.355,00
pessime condizioni  generali- verifica amianto  su € -44.803,50
Valore Corpo € 104.541,50
Valore Pertinenze € 35.000,00
Valore complessivo infero £ 139.541,50
Valore complessivo diritto e quota £ 139.541,50
B. Magazzini e locali di depaosito [C2]
stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 5.684,00.
Destinazione Superficie Valore Unitano Valore
Equivalente Complessivo

deposito 58,00 € 200,00 € 11.600,00
magazzeno
Stima sintetica comparativa parcmetrica del corpo € 11.600.00
assenza di impianti - tipolodia strutturale - altezza interma £ -3.480,00
accesso da corte comune , pessimo stato generale - costi £-2.436,00
Valore Corpoe € 5.684,00
Valore Pertinenze € 0,00
Valore complessivo intero € 5.684,00
Valore complessivo diritto e quota £ 5.684,00
Riepilogo:

ID Immobile Superficie Valore intero | Valore dirifto e
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Lorda medio quofa
ponderale
A Magazzini e 662,000 €139.541,50, £ 139.541,50
locali di
deposito [C2]
con  cnnesso
cortile i
pertinenza
recintatc ed
esclusivo
B Magaozzini e 58,00 £ 5.684,00 € 5.684,00
locali di
depaosito [C2]
8.4 Adeguamenti e comezioni della stima:
Riduzione del valore del 30%, dovuta allimmediatezza della
vendita giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da
disp. del G.E. ( min.15% ) € 43.567,65
Spese tecniche diregolarizzazione urbanistica e/o catastale:
£€0,00
demolizione scala in ferro aderente al fabbricato del LOTTO &
€ -3.500,00
8.5 Prezzo base d'asta del loHo:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto € 98.157,85
in cui si trova:
Lotto: 002 - Fabbricati ad uso deposito
La documentazione ex arl. 567 ¢.p.c. risulta completa? Si
Data di presentazione: 05-08-2015
1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMORBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
Identificativo corpo: A.
Magazzini e locali di deposito [C2] sito in Via Martiri della Liberta 49
Note: fabbricato con accesso da corte comune ad altri fabbricati [ corte
dimg. 1143
Quota e lipologia del diritte
100/100 di OMISSIS........;- Piena proprieta
Cod. Fiscale: OMISSIS........ A
Eventuadli comproprietari:
Nessuno
Identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione: OMISSIS oo , foglio 12, particella 27, subalterno 5, indirizzo
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Via Martiri Della Liberta 4%, piano Terra, comune Incisa Scapaccino, categoria C/2,
classe U, consistenza 243 ma., rendita € 502,00

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

fabbricato ad uso deposite ubicate nella periferia sud del comune di Incisa sulla strada P.
27

Caratteristiche zona: periferica normale

Area urbanistica: arfigianale a traffico sostenuto con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria.

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caralteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: Non specificato

Atrazioni paesaggistiche: Non specificato

Aftrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:

libero
Opponibilita ai terzi: NO'

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:
atto esecutive Cautelare , Verbale di Pignoramento immobill a favore di BANCA CARIGE

TALIA S.P.A. contro OMISSIS .....eeevvennno..oo Derivante da: ATTO GIUDIZIARIO DEL
TRIBUNALE ; A rogito di Tribunale Alessandria in data 09/07/2015 ai nn. 4045/2015
iscritto/trascritto a Alessandria in data 20/07/2015 ai nn. 2528/1%03.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di CASSA DI RISPARMIO DI BRA SPA contro OMISSIS

....................... Derivante da: decreto ingiuntivo; A rogito di Tribunale di Alba in data
30/01/2013 ai nn. 1563/2013; Iscritto/trascritto a Alba in data 04/02/2013 ai nn. 451/31;

Importo ipoteca: € 500.000,00; Importo capitale: € 387.700,00.
Dati precedenti relativi ai corpi: A

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dellimmobile, gia deliberate ma non ancora scadute al
momento della perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute dlla data della perizia: Spese condominiali
scadute ed insolute negli ultimi due anni anteriori al pignoramento:

Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilitd dell'immobile ai soggetli diversamente abili: NO

Paricolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato

AHestazione Prestazione Energetica: Non presente
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Indice di prestazione energelica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

6. ATTUALI EPRECEDENTI PROPRIETARI NEL VENTENNIO ANTECEDENTE IL PIGNORAMENTO:

Titolare/Proprietario: OMISSIS ..oooiviiiiiiinn, ad oggi (attuale/i proprietario/i). In
forza di TESTAMENTC CLOGRAFQ - arogito di Eugenio Torello, in data 18/0%/2014, ainn.
112173, registrato a Asti, in data 07/08/2014, gi nn. 20371,

Note: Testamento olografo del 08/08/2013 Vol. n.ro 5286.2/2014 in atti del 18/0%9/2014

[ prot. ATO061164 ] rep N. 1192173 Rogante Eugenio torello di Nizza M.te . Registrazione ASTI
Vol. 2990 n. 20371 del 07/08/201 4 Testamento di Omissis...

al guale perveniva con..

Compravendita del 19-6-64, notaio Tosco Salvadori, rep. 1473, trascr. Ad AcquiTerme |l
14-7-64 RG 2565, RP1960. Venditore

Titolare/Proprietario: OMISSIS oo L ad oggi (attuale/i proprietario/i). In
forza di VEDI NOTE.

Note: ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA' ATTO GIUDIZIARIO Data 10/09/2022 Numero di
repertoric 785 del 20/10/2022 RP 3928- RG 4845. Data di morte 08/08/2013 Successione
testamentaria Sl - Rinunzia o morte di un chiamato

Continuita delle frascrizioni: Si

7. PRATICHE EDILIZIE
7.1 Conformifa ediiizia:

Magazzini e locali di deposito [C2]

7.2Conformifc urbanisfica:
Via Martiri della Liberta 49

Descrizione: Magazzini e locali di deposito [C2] di cui al punto A

fabbricato redlizzato con 2 diverse tecniche costruttive |, in pratica 2 fabbricatiin aderenza .:
uno con caratteristiche tipiche del capannone + uno in gderenza adibito a deposito

1. Quotla e tipologia del diritto

100/100 di OMISSIS i, - Piena proprieta
Cod. Fiscale: DLLMRAS7514E295L

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mqg 255,00

Condizioni generali dellimmokbile: I. fabbricate & in pratica suddiviso in 2 parti

una parte con struttura capannone con tetto a vista

una parte deposito con soletta in latero/ cemento ad h 2,50 circa.

la parte capannone ha struttura in mattoni, tetto con struttura in ferro e copertura in lastre di
fibrocemento verosimimente contenente amianto ; pavimentazione in battuto di cemento.
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la parte deposito con soletta ha 2, 50 e suddivisa con frameze in mattoni . ha
pavimentazione in piastrelle di ceramica , serramenti in alluminio, sistema oscurante in
avvolgibili, porte tamburate .

la parte capannone & in condizioni molto scarse , con parte della copertura crollata .
IMPORTANTE : da verificare la presenza di amianto nella copertura

Jla parte deposito in condizioni sufficienti.

immobile privo di impianto termico e con impianto elettrico non a norma .

Impianti:
Impianti {conformit& e cerlificazioni)

Impianto eletirico:

Esiste impianto elettrico Sl

Impianto a norma NO

Esiste la dichiarazione di conformité L. 46/20 |NO
e successive

Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento NO
Impianto a norma NO
Esiste la dichiarazione di conformita NO

Condizionamento e climatizzazione:

Esiste impianto di condizionamento o NO
climatizzazione

Impianto antincendio:
Esiste impianto antincendio NO

Ascensorni montacarichi e carri ponte:

L'immobile dispone di ascensori o NO
montacarichi

Esistenza carri ponte NO
Scarichi:

Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO

Note generali impianti: |. fabbricato & in pratica suddiviso in 2 part : ung parte con struttura
capannone con tetto a vista una parte deposito con solefta in latero cemento ad h 2,50
circa
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Informazioni relative al calcolo della consistenza:
il calcolo della consistenza & stato desunto dalle planimetrie catastali con verifiche in Loco

Deslinazione Parametro Superlicie Coelf, Superficie equivalente
reale/potenziole
cleposito sup lorda di 143,00 1.00 143,00
[ capannoneg ) pavimento
cleposito sup lorda di 112,00 1,00 112,00
pavimento
255,00 255,00
Perlinenze:
A
1. temreno prospicenteValore a corpo:€0
comune ad dlfriNote: Conteggiato nel valore immobile
fabbricati

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:

Dovendo individuare il pib probabile valore di mercato , per
immeoebili di questo tipo siritiene opportuno utilizzare il metodo "
comparativo “che consiste nello stabilire una relazione
analogica tra i valori, le caratteristiche di eventi notie
limmobile in oggetto;

il proccedimento che verrd impiegato in questo caso & il
cosiddetto procedimento sintetico.

Esso consentira di conoscere un ordine di grandezza
ragionevolmente attendibile del piv probabile valore
cercando diindividuare il loco beni comparabili
recentemente venduti, anche in altre locdlizzazioni.,
assumendo i dati metrici sopra sviluppati e applicando il
prezzo unitario aggiornato desunto dall’indagine di mercato
eseguita, tenendo altresi conto dell'ubicazione del terreno,
della destinazione urbanistica, delle caratteristiche infrinseche
ed estrinseche della zona.

Qltre a ¢id si andrd a computare un valore in diminuzione |
determinato da eventuali situazioni logistiche che possano
influenzare la commercializzazione ( posizione, conformazione
del lotto ecc.. )

8.2 Fonti di informazione:
Ufficio tecnico di Incisa Scapaccine;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare:
Agenzie Locali;
Altre fonti di informazione: operatori immobiliari locali.
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8.3 Valutazione corpi:

A. Magazzini e locali di deposito [C2] con annesso terreno prospicente comune ad
altri fabbricati

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 25.555,20.

larea esterna comune ad dltri fabbricati viene compresa nei valor assegnati ai

fabbricati
Destinazione Superficie Valore Unitario Valore
Equivalente Complessivo
deposito 143,00 € 200,00 € 28.600,00
( capannone )
deposito 112,00 € 220,00 € 24.640,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 53.240,00
accesso da corte comune detrazione del 20.00% €-10.648,00
tetfto parzialmente crollato verosimimente con onduline £€-19.166,40
contenente amianto
Valore Corpo € 25.555,20
Valore Perfinenze € 0,00
Valere complessivo intero € 23.425,60
Valore complessivo diritto e guota € 23.425,60
Riepilogo:
ID Immobile Supefficie Valore intero | Valore dirifto e
Lorda medio quofa
ponderale

A Magaozzini e 255,00 € 23.425,60 € 23.425,60

locali di

deposito [C2]

con  annesso

terreno

prospicente

comune  ad

altri fabbricati

8.4 Adeguamenti e comezioni della stima:
Riduzione del valore del 35%, dovuta allimmediatezza della
vendita giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da
disp. del G.E. {min.15% ] € 8.198,76
Spese tecniche diregolarizzazione urbanistica e/o catastale:

€ 0,00
8.5 Prezzo base d’'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto € 15.226,64
in cui si frova:
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Lotto: 003 - Fabbricati ad uso artigianale

La documentazione ex arl. 567 ¢.p.c. risulta completa? Si
Data di presentazione: 05-08-2015

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGEITO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A.

Magazzini e locali di deposito [C2] sito in Via Martiri della Liberta 49
Note: fabbricato con accesso da corte comune ad altri fabbricati [ corte
dimg. 1.065)

Quota e fipolegia del diritto
100/100 di OMISSIS (oo - Piena proprieta
Cod. Fiscale: OMISSIS........ :

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: OMISSIS covviiiiiiiiiiiniinns , foglio 12, particella 27, subalterno 7, indirizzo

Via Martiri Della Libertd 49, piano Terra, comune Incisa Scapaccine, categoria C/2,
classe U, consistenza 257 mq., rendita € 526,79

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE{(QUARTIERE E ZONA):.

fabbricato ad uso deposite ubicato nella periferia sud del comune di Incisa sulla strada P,

27

Caralteristiche zona: periferica normale
Ared urbanistica: arfigianale a fraffico sostenuto con parcheggi buoni,

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e

secondaria,

Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Imporanti centri limitrofi: Non specificato
Aftrazioni paesaggistiche: Non specificato
Atrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:

libero

Opponibilita ai terzi: NO

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:
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atto esecutive Cautelare , Verbale di Pignoramento immobill a favore di BANCA CARIGE

TALIA S.P.A. contro OMISSIS oo, ; Derivante da: ATTO GIUDIZIARIO DEL
TRIBUNALE ; A rogito di Tribunale Alessandria in data 09/07/2015 ai nn. 4045/2015
iscritto/trascritto a Alessandria in data 20/07/2015 ai nn. 2526/1903.

- Iscrizione di ipoteca:

lpoteca giudizicle annctata a favore di CASSA DI RISPARMIO DI BRA S.p.a. contro

CHAISSIS: avanasssemmune ; Derivante da: decreto ingiuntivo; A rogito di Tribunale di
Alba in data 30/01/2013 ai nn. 1583/2013; Iscritto/trascritto a Alba in data 04/02/2013 ai nn.
451/31; Importo ipoteca: € 500.000,00; Importo capitale: € 387.700,00.

Dali precedenti relativi ai corpi: A

5. ALTRE INFORMAZIONI PER 'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annve di gestione dellimmobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gesfione dellimmobile, gid deliberate ma non ancora scadute al
momento della perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute dlla data della perizia: Spese condominiali
scadute ed insclute negdli ultimi due anni anteriori al pignoramento:

Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetli diversamente abili; NO

Paricolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato

AHestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energelica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori;: Non specificato

6. ATTUALI EPRECEDENTI PROPRIETARI NEL VENTENNIO ANTECEDENTE IL PIGNORAMENTO:

Titolare/Proprietario: Omississ (attuale/i proprietariofi). registrato a Asti, in data
07/08/2014, ainn. 20371.

Note: Testamento olografo del 08/08/2013 Vol. n.ro 5286.2/2014 in atti del 18/09/2014

[ prot. ATO061164 ) rep n.112173 Rogante Eugenio Torello di Nizza M.to . Registrazione ASTI
Vol. 9990 n. 20371 del 07/08/2014 Testamento diOMISSIS . ..ol

pecedentemente omissis ...... ..... inforzadi:

Compravendita del 19-6-64, notaio Tosco Salvadori, rep. 1473, trascr. Ad AcquiTerme il
14-7-64 RG 2565, RP1%260. Venditore

Titolare/Proprietario: OMISSIS (o, al. In forza di VEDI NOTE.

Note: ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA' ATTC GIUDIZIARIQ Data 10/09/2022 Numero di
repertorio 785 del 20/10/2022 RP 3928- RG 4845. Data di morte 08/08/2013 Successione
testamentaria Sl - Rinunzia o morte di un chiamato

Continuita delle trascrizioni: Si

7. PRATICHE EDILIZIE:
7.1 Conformita edilizia:
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Magazzini e locali di deposito [C2]

Informazioni in merito alla conformita edilizia: a verifica della regolarita edilizia & risultata
complessa per la scarna documentazione progettuale e pertanto sirimanda a quanto
reperito come titoli autorizzativi che comprendono questo fabbricato Conc. Ed. 81/87.

7.2Conformifa urbanistica:

Via Martiri della Liberta 49

Note sulla conformita:

Descrizione: Magazzini e locali di deposito [C2] di cui al punto A

fabbricato con struttura portante in pilastri e fraviin cls armato , tamponato con blocchi in
muratura .pavimento in battuto di cemento
tetto in volta in laterocemento.

1. Quota e tipologia del diritto

100/100 di OMISSIS oovvvviiiiinenn, - Piena proprieta
Cod. Fiscale: ......ccoeevennnn.

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 260,00

E' posto al piano: terra

ha un'altezza utile interna di circam. 6,50

L'intero fabbricate & composto da n. 1 piani complessivi di cui fuoriterran. 1

Stato di manutenzione generale: sufficiente

Condizioni generdali dellimmobile: Condizioni generali discrete nonostante lo stato di
abbandono.

Impiantistica completamente da rivedere,

NOTE : nellarea comune anche al LOTTO 4 sono presenti.

Piccolo continer e automezzo abbandonatoe.

Impianti:
Impianti {conformita e cerlificazioni)

Impianto elettrico:

Esiste impianto eleftrico Sl
Note Impianto elettrico completamente
da rifare

Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento NO

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
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le superfici scno state desunte dalle planimetrie catastali con verifiche inloco

Deslinazione Parametro Superficie Coelf.

reale/potenzicle

Supetficie equivalente

Magazzeno sup lorda di 250,00 1,00

pavimento

260,00

240,00

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1

8.2

8.3

Criterio di stima:

Dovendo individuare il piU probabile valore di mercato, per
immobili di questo fipo siritiene opportuno utllizzare il metodo ©
comparativo “che consiste nello stabilre una relazione
analogica fra i valori, le caratteristiche di eventinoti e
limmobile in oggetto;

il procedimento che verrd impiegato in questo caso &
cosiddetto procedimento sintetico.

Esso consentird di conoscere un ordine di grandezza
ragionevolmente attendibile del piv probabile valore
cercando diindividuare il loco beni comparabili
recentemente venduti, anche in alire locdlizzazioni,
assumendo i datfi metrici sopra sviluppati e gpplicando il
prezzo unitario aggiornato desunto dall’'indagine di mercato
eseguita, tenendo altresi conto dell'ubicazione del terreno,
della destinazione urbanistica, delle caratteristiche intrinseche
ed estrinseche della zong.

Oltre a cié si andrd a computare un valore in diminuzione ,
determinato da eventudli situazioni logistiche che possano
influenzare la commercidlizzazione ( posizione, conformazione
del lotto ecc..)

Fonti di informazione:
Ufficio tecnico di Incisa Scapaccino;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare;
Agenzie Locali;

Altre fonti di informazione: operatori immobiliari locali.

Valutazione corpi:

A. Magazzini e locadli di deposito [C2]

240,00

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 29.120,00.

Destinazione Superficie Valore Unitario
Equivalente

Valore
Complessivo

magazzeno 260,00 € 200,00 € 52.000,00
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Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 52.000,00
pessime condizioni generdli - copertura verosimilmente in € -15.600,00
accesso da corte comune, detrazione del 20.00% € -7.280,00
Valore Corpo € 29.120,00
Valeore Pertinenze €0,00
Valore complessivo infero € 29.120,00
Valore complessivo diritto e quota € 29.120,00
Riepilogo:
ID Immobile Supefficie Valore infero | Valore dirifto e
Lorda medio quofa
ponderale
A Magaozzini e 260,00 € 29.120,00 € 29.120,00
locali di
deposito [C2]

8.4 Adeguamenti e comrezioni della stima:

Riduzione del valere del 30%, dovuta allimmediatezza della

vendita giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da

disp. del G.E. {min.15% ] € 8.736,00
Spese tecniche diregolarizzazione urbanistica e/o catastale:

€0,00
8.5 Prezzo base d’'asta del loHo:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto € 20.384,00
in cui si trova:

Lotto: 004 - Fabbricati ad uso deposito

La documentazione ex arl. 567 c.p.c. risulta completa? Si
Data di presentazione: 05-08-2015

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGEITO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A.

Tettoie chiuse o aperte [C7] sito in Via Martiri della Liberta 49
Note: fabbricato in aderenza ad altro LOTTO, con accesso da corte
comune ad altri fabbricati { corte dimg. 1.065)

Quota e fipolegia del diritto
100/100 di OMISSIS .o - Piena proprieta
Cod, Fiscale: ONISEIS ovvannvms ome

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:
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Intestazions: OMISSIS s foglio 12, particella 27, subalterno 6, indirizzo
Via Martiri Della Libertd 42, piano Terra, comune Incisa Scapaccino, categeoria C/7,
classe U, consistenza 172 mq., rendita € 133,25

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONAY:

Caratteristiche zona: periferica normale

Area urbanistica: arfigianale a traffico sostenuto con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & prowista di servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria.

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caralteristiche zone limitrofe: agriccle

Importanti centri limitrofi: Non specificato

Atrazioni paesaggistiche: Non specificato

Atrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:

libero

Opponibilita ai terzi:

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:

atto esecutive Cautelare , Verbale di Pignoramento immobill a favore di BANCA CARIGE
TALIA S.P.A. contro OMISSIS oo, ; Derivante da: ATTO GIUDIZIARIO DEL
TRIBUNALE ; A rogito di Tribunale Alessandria in data 09/07/2015 ai nn. 4045/2015

iscritto/trascritto a Alessandria in data 20/07/2015 ai nn. 2526/1%03.
- Iscrizione di ipoteca:

Iooteca givudiziale annotata a favore di CASSA DI RISPARMIO DI BRA SPA contro OMISSIS

di Alba in data 30/01/2013 ai nn. 1543/2013; Iscritto/trascritto a Alba in data 04/02/2013 ai
nn. 451/31; Importo ipoteca: € 500.000,00; Importo capitale: € 387.700,00.
Dati precedenti relativi ai corpi: A

5. ALTRE INFORMAIIONI PER 'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dellimmobile, gia deliberate ma non ancora scadute al
momento della perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Spese condominiali
scadute ed insolute negli ultimi due anni anteriori al pignoramento:

Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilitd dell'immobile ai soggetli diversamente abili: NO
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Paricolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energefica: Non presente

Indice di prestazione energelica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI NEL VENTENNIO ANTECEDENTE IL PIGNORAMENTO:

Titolare/Proprietario: OMISSIS i, ad oggi (attuale/i proprietario/i). In
forza di TESTAMENTO OLOGRAFO - arogito di Eugenio Torello, in data 18/09/2014, ai nn.
112173; registrato a Asti, in data 07/08/2014, ai nn. 20371.

Note: Testamento olografo del 08/08/2013 Vol. n.ro 5286.2/2014 in atti del 18/09/2014

[ prot. ATO061164 ) rep n.112173 Rogante Eugenio Torello di Nizza M.to . Registrazione ASTI

Vol. 9990 n. 20371 del 07/08/2014 Testamento di OMISSIS «ovviiiviiiiinin
Precedentemente : Omissis........ in forza di:

Compravendita del 19-6-64, notaio Tosco Salvadori, rep. 1473, trascr. Ad
Acqui Terme il 14-7-64 RG 2565, RP1960. Venditore I
vedova notaio Tosco Salvadori.

Titolare/Proprietario: OMISSIS oo, ad oggi (attuale/i proprietario/i). In
forza di VEDI NOTE.

Note: ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA' ATTO GIUDIZIARIO Data 10/09/2022 Numero di
repertoric 785 del 20/10/2022 RP 3928- RG 4865. Data di morte 08/08/2013 Successione
testamentaria Sl - Rinunzia o morte di un chiamato

Continuita delle trascrizioni: Si

7. PRATICHE EDILIZIE

7.1 Conformifc ediiizia:

TeHoie chiuse o aperte [C7]

Informazioni in merito alla conformita edilizia: la verifica della regolarita edilizia é risultata
complessa per la scarna documentazione progettuale e pertanto si imanda a quanto
reperito come fitoli autorizzativi che comprendono questo fabbricato Conc. Ed. 81/87.

7.2Conformité vrbanisfica:

Via Martiri della Liberta 49

Note sulla conformita:

Descrizione: Tettoie chiuse o aperte [C7] di cui al punto A

basso fabbricate con muratura i blocchetti di laterocemento e struttura della copertura in
ferro.
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Copertura con ondulina in fibrocemento verosimilmente contenete Amianto.
pavimentazione in battute di cemento . serramenti con tamponamento in onduline in
vetroresina.

Impiantistica totalmente da rifare

1. Quota e tipologia del diritto
100/100 di OMISSIS........;- Pienda proprietd
Cod. Fiscale: OMISSIS........;

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mqg 120,00

E' posto al piano: terra

ha un'altezza utile interna di circam. 3,50

L'interc fabbricate & composto da n. 1 piani complessivi di cui fuori terran. 0

Stato di manutenzione generale: scarso

Condizioni generali dellimmobile: immobile in condizioni genercli scarse , in totale stato di
abbandono. dllintermo sono presenti banchi da lavoro e varie attrezzature

NOTE : nell'area comune anche al LOTTO 3 sono presenti.

Piccolo continer e automezzo abbandonato.:

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
le superfici sono state desunte dalle planimetrie catastali con verifiche inloco

Deslinazione Paramelro Superlicie Coell. Superiicie equivalente
redle/potenzicale
Magazzeno sup lorda di 120,00 1,00 120,00
pavimento
120,00 120,00

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Ciriterio di stima:

Dovendo individuare il piU probabile valore di mercato , per
immokbili di questo fipo siritiene opportuno utilizare il metodo
comparativo "'che consiste nello stabilre una relazione
andlogica fra i valer, le caratteristiche di eventinotie
limmobile in oggetto;

il procedimento che verrd impiegato in questo caso &l
cosiddetto procedimento sintetico.

Esso consentird di conoscere un ordine di grandezza
ragionevolmente attendibile del piv probabile valore
cercande diindividuare il loco beni comparabili
recentemente venduti, anche in altre localizzazioni,
assumendo i datfi metrici sopra sviluppati e gpplicando il
prezze unitario aggiornato desunte dall’indagine di mercato
eseguita, fenendo alfresi conto dell’'ubicazione del ferreno,
della destinazione urbanistica, delle caratteristiche intrinseche

ed estrinseche della zona.
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Oltre a cid si andra a computare un valore in diminuzione |
determinato da eventudli situazioni logistiche che possanc
influenzare la commercializzazione ( posizione, conformazione
del lotto ecc.. )

8.2 Fonti di informazione:

Ufficio tecnico di Incisa Scapaccino;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare:
Agenzie Locali;

Altre fonti di informazione: operatori immeobiliari locdli.

8.3 Valutazione corpi:

A. Tettoie chiuse o aperte [C7]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 13.440,00.

Rapporio di stima Esecuzione Immobiliare - n. 265 /2015

Destinazione Superficie Valore Unitario Valore
Equivalente Complessivo
magazzeno 120,00 € 200,00 € 24,000,00
Stima sintetica comparativa parometrica del compo € 24.000,00
Pessime condizioni generali - copertura con onduline £ -7.200,00
accesso da corte comune detrazione del 20.00% £ -3.360,00
Valore Corpe £ 13.440,00
Valore Pertinenze € 0,00
Valore complessivo intero € 13.440,00
Valore complessivo diritto e quota € 13.440,00
Riepilogo:
ID Immobile Supefrficie Valore infero | Valore dirifto e
Lorda medio quofa
ponderale
A Tettoie chiuse 120,00 € 13.440,00 € 13.440,00
o aperte [C7]
8.4 Adeguamenti e comezioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta allimmediatezza della
vendita giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da
disp. del G.E. ( min.15% ] € 2.016,00
Spese tecniche diregolarizzazione urbanistica efo-catastale:
£ 0,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto € 13.770,00
in cui si trova:
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Lotto: 005 - Fabbricati ad uso artigianale

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
Data di presentazione: 05-08-2015

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGEITO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A.

Laboratori per ari e mestier [C3] sito in Via Martiri della Liberta 49
MNote: fabbricato artigianale con accesso da corfe comune ad alti
fabbricati { corte dima. 1.143

Quota e fipologia del diritto
100/100 i OMISSIS erieiieiieans - Piena proprieta
Ciod. Fisealey CHISSIS ..iros cnmmmonvmn e

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: OMISSIS oo, , foglio 12, particella 372, indirizzo Via Martiri
Della Liberta 49, piano Terra, comune Incisa Scapdccino, categoria C/3, classe 1,
consistenza 242 mq., rendita € 759,90

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONAY:

Caratteristiche zona: periferica normale

Area urbanistica: arfigianale a fraffico sostenuto con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & prowvista di servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria.

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caralteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: Non specificato

Atrazioni paesaggistiche: Non specificato

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:

Occupato dal debitore e dai svoi tamiliari
Opponibilita ai terzi: NO

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiuvdizievole:
atto esecutive Cautelare , Verbale di Pignoramento immobill a favore di BANCA CARIGE

TALIA S.P.A. confro OMISSIS wevvvvvrvvenvinnnnvn.nr Derivante da: ATTO GIUDIZIARIO DEL
TRIBUNALE ; A rogito di Tribunale Alessandria in data 09/07/2015 ai nn. 4045/2015
iscritto/trascritto a Alessandria in data 20/07/2015 ai nn. 2526/1%03.

- Iscrizione di ipoteca:

lpoteca giudizicle annotata a favore di CASSA DI RISPARMIO DI BRA S.p.a. contro

OMISSIS v v casnersnensunnss ; Derivante da: ATTO GIUDIZIARIO DEL TRIBUNALE ; A rogito di
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Tribunale di Alba in data 30/01/2013 i nn. 1563/2013; Iscritto/trascritto a Alba in data
04/02/2013 ai nn. 451/31; Importo ipoteca: € 500.000,00; Importo capitale: € 387.700,00.

Dati precedenti relativi ai corpi: A

5. ALTRE INFORMAIIONI PER 'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dellimmobile, gia deliberate ma non ancora scadute al
momento della perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Spese condominiali
scadute ed insolute negli ultimi due anni anteriori al pignoramento:

Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilitd dell'immobile ai soggetli diversamente abili: NO

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato

Altestazione Prestazione Energefica: Non presente

Indice di prestazione energelica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori: Non specificato

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROFRIETARI NEL VENTENNIO ANTECEDENTE IL PIGNORAMENTO:

Titolare/Proprietario: OMISSIS covvivveiinn. DLL ad oggi (attuale/i proprietariofi). In
forza di TESTAMENTO CLOGRAFQ - arogito di Eugenio Torello, in data 18/0%/2014, ai nn.
112173; registrato a Asti, in data 07/08/2014, ai nn. 20371.

Note: Testamento olografo del 08/08/2013 Vol. n.ro 5286.2/2014 in atti del 18/09/2014

[ prot. ATOQ61164 ) rep N 119173 Rogante Eugenio Torello di Nizza M.to . Registrazione AST|
Vol. 9990 n. 20371 del 07/08/2014 Testamento di OMISSIS........;

precedentemente Omissis.... in forza di :

Compravendita del 19-6-64, notaio Tosco Salvadori, rep. 1473, trascr. Ad Acaui
Terme il 14-7-64 RG 2565, RP1960. Venditore F
notaio Tosco Salvadori.

Titolare/Proprietario: OMISSIS ....oooviiiiiiin . proprietario/i ante ventennio al . In forza
di ante ventennio.

Titolare/Proprietario: OMISSIS .. L ad oggi (aftuale/i proprietario/i). In
forza di VEDI NOTE.

Note: ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA' ATTO GIUDIZIARIO Data 10/02/2022 Numero di
repertorio 785 del 20/10/2022 RP 3928- RG 4865. Data di morte 08/08/2013 Successione
testamentaria Sl - Rinunzia o morte di un chiamato

Confinuitd delle trascrizioni: Si

7. PRATICHE EDILIZIE
7.1 Conformita edilizia:

Laboratori per arti e mestieri [C3]

Informazioni in merito alla conformita edilizia: tante la difficolta della verifica durante gli
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accessi agli afti , il soHoscrito presume tale fabbricato gia esistente prima del setembre
i967 , in quanto presente nella planimetria generdale allegata la progetto perla
realizzazione dei fabbricati LOTII 4 ( sub 6 ) Lotto 3 ( sub 7) conc. 81/87

7.2Conformita urbanistica:

Via Martir della Liberta 49

Note sulla conformita:

Descrizione: Laboratorn per arli e mestieri [C3] di cui al punto A

fabbricato artigianale adibito a lavorazione marmi, con accesse da corte comune.

Struttura portante con pilastri in cls. armato e soletta in laterocemento. Copertura in tegole di
laterizio

finestrature in metallo e vetro semplice- portone inmetallo e vetro semplice.

Impiantistica da non considerarsi, completamente da rifare.

condizioni generali pessime , in totale stato di abbandono. Sul fronte verso la corte comune &
presente una struttura metallica ( tettoia ) fatiscente da demolire

Il locale & ingombrato da pesanti macchinari per la lavorazione del marmo.

sul fronte del fabbricato , verso la corte comune vi sono molte lasire di marmi e scarti di
lavorazione

1. Quota e tipologia del diritto
1007100 di OMISSIS oo, - Piena proprieta
Cod. Fiscale: OMISSIS ..o

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 278,00

E' posto al piano: ferra

ha un'altezza utile intermna di circam. 5,00

L'interc fabbricato € composto da n. 1 piani complessivi di cui fuori terra n. 1 e di cui interrati
n. 0

Stato di manutenzione generale: Pessimo in totale abbandono

Condizioni generdli dellimmobile: Condizioni generali pessime , in totale stato di abbandono.
Impiantistica da non considerarsi, completamente da rifare.

Sul fronte verso la corfe comune é presente una struttura metallica { fettoia ) fatisgcente da
demolire

Il locale & ingembrato da pesanti macchinari per la lavorazione del marmo, un muletto , 3
autovetture..

sul fronte del fabbricate , verso la corte comune vi sono molte lastre di marmi e scarti di
laverazione

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
le superfici sono state desunte dalle planimetrie catastali converifiche in loco

Destinazione Parcametro Superficie Coeff. Superficie equivalente
redlefpotenzicale

magazzinof sup lorda di 278,00 1,00 278,00
laboratono pavimenlo
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278,00 278,00

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:

Dovendo individuare il pib prebabile valore di mercato , per
immokili di questo fipo siritiene opportuno utilizare il metodo
comparativo "'che consiste nello stabilre una relazione
andlogica fra i valer, le caratteristiche di eventinotie
limmobile in oggetto;

il procedimento che verrd impiegato in questo caso &l
cosiddetto procedimento sintetico.

Esso consentird di conoscere un ordine di grandezza
ragionevolmente attendibile del pit probabile valore
cercandoe diindividuare il loco beni comparabili
recentemente venduti, anche in altre locdlizzazioni ,
assumendo i dafi metrici sopra sviluppati e applicando il
prezzo unitario aggiornato desunto dal’indagine di mercato
eseguita, tenendo altresi conto dell'ubicazione del terreno,
della destinazione urbanistica, delle caratteristiche intrinseche
ed estrinseche della zong.

Oltre a ¢i¢ si andra a computare un valore in diminuzione ,
determinato da eventuali situazioni logistiche che possano
influenzare la commercidlizzazione ( posizione, conformazione
del lotto ecc..)

8.2 Fonti di informazione:
Ufficio tecnico diIncisa Scapaccing;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercate immobiliare:
Agenzie Locali;

Altre fonti di informazione: operatori immobiliari locali.

8.3 Valutazione corpi:

A. Laboratori per arli e mestieri [C3]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 24.488,00.

Destinazione Superficie Valore Unitario Valore
Equivalente Complessivo

magazzino/ 278,00 € 200,00 € 55.600,00

laboratorio

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 55.600,00

pessime condizioni generall - costi per rimozione € -22.240,00

accesso da corte comune detrazione del 20.00% €-6.672,00

Valore Corpo € 26.688,00
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1. Rapporio di stima Esecuzione Immeobiliare - n. 265 /2015

Valore Pertinenze € 0,00
Vdalore complessivo intero € 26.688,00
Valore complessivo dirittc e auota € 26.688,00
Riepilogo:
ID Immobile Superficie Valore intero | Valore diritto e
Lorda medio quofa
ponderale
A Laboratori per 278,00 € 26.688,00 £ 26.688,00
arti e mestier
[C3]
8.4 Adeguamenli e comrezioni della stima:
Riduzione del valore del 30%, dovuta allimmediatezza della
vendita givdiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da
disp. del G.E. ( min.15% ) € 8.006,40
Spese tecniche diregolarizzazione urbanistica e/o catastale:
£ 0,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto € 18.681,60

in cui si tfrova:

Lotto: 006 - Fabbricato a 2 piani fuori terra ad uso misto
( abitazione/magazzino )

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
Data di presentazione: 05-08-2015

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGEITO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A.

Abitazione di tipo popolare [A4] sito in Via Marliri della Liberta 49
MNote: Porzione di fabbricato con accesso da corte comune ad alti
fabbricati { piano terreno e piano 1°)

Quota e fipologia del diritto
100/100 oi OMISSIS........; Piena proprieta
Cod. Fiscale: OMISSIS........ :
Eventudali comproprietari

Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestaziona: OMISSIS

, foglio 12, particella 27, subalterno 1, indirizzo

Via Martiri Della Libertda 49, piano Terra, comune Incisa Scapaccine, categoria A/4,
classe 2, consistenza é vani, rendita € 207,62
Derivante da: F.12, part. 27 _sub 1 . cat. Af4, Cl. 2, vani 4,5, rendita € 115,71 | dll'atto
del pignoramento )
MNote: allatto del pignoramento La planimetria catastale identificata come sub. 1, in
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1. Rapporio di stima Esecuzione Immeobiliare - n. 265 /2015

realta comprendeva anche il sub 2- il tutto & stato aggiormnato con denuncia di
variazione,

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale; note: Al momento del
pignoramento l'unita sub.2, correttamente indicata nella visura catastale, risulta priva
di planimetria associata mentre la planimetria del sub.1 riporta eroneamente le
porzioni identificate dal citato sub.2 e dal sub.8 (C/2 al piano primo correltamente
individuato con planimetiia dedicata).Oltre a cid lo stato dei luoghi presenta delle
differenze sulla distribuzione interna rispetto alla planimetria catastale (sub.1, 2 e 3) ed
il contorno dell' immobile non corrisponde con la rappresentazione riportata nella
mappa del Catasto Terreni. Si é provveduto pertanto alla redazione di Tipo Mappale ed
all'aggiornamento delle planimetrie riguardanti le 3 unita immobiliari citate.

Identificativo corpo: B.

Magazzini e locali di deposito [C2] sito in Via Martiri della Liberta 49
MNote: porzione di fabbricato con accesso da corte comune ad altri
fabbricafi

Quota e fipolegia del diritto

100/100 oi OMISSIS........;- Piena proprieta
Cod. Fiscale: OMISSIS........ 4

Eventudli comproprietari:

Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: OMISSIS ovvvrvvviiiiinnn foglio 12, particella 27, subalterno 10,
indirizzo Via Martir Della Liberta 49, piano Terra, comune Incisa Scapaccino, categoria
C/2, classe U, consistenza 120 mq., superficie 146, rendita € 247,90

Derivante da: F.11 part 27 sub 2, cat C/2, cl. U, consist. 90 ma. rendita € 185,92

( allatto del pignoramento ) aggiormato con denuncia di variczione ( allegata )

Note: Allatto del pignoramento La planimetria catastale idenftificata come sub. 1, in
realta comprendeva anche il sub 2. |l tutto regolarizzato con presentazione DOCFA

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale; note: Al momento del
pignoramento 'unita sub.2, correttamente indicata nella visura catastale, risulta priva
di planimetria associata mentre la planimetria del sub.1 riporta erroneamente le
porzioni identificate dal citato sub.2 e dal sub.8 (C/2 al piano primo correftamente
individuato con planimetria dedicata).Oltre a cid lo stato dei luoghi presenta delle
differenze sulla distribuzione interna rispetto alla planimetria catastale (sub.1, 2 e 3) ed
il contorno dell' immobile non corrisponde con la rappresentazione riportata nella
mappa del Catasto Terreni. Si & provveduto pertanto dalla redazione di Tipo Mappale ed
adll'aggiornamento delle planimetrie riguardanti le 3 unita immobiliari citate.

Note generali: Il tutto aggiornato con nuovo Tipo mappale e denuncia divariazione

Identificativo corpo: C.

Magazzini e locali di depaosito [C2] sito in Via Martiri della Liberta 49
Note: porzione di fabbricato con accesso da corte comune ad altr
fabbricati ( piano 1°

Quota e fipologia del diritto
1002100 diCIPAISSIS s Piena proprieta
Cad. Fiscdla: OMISSIS ovmmimens

Eventudali comproprietfari
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Nessuno
Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: OMISSIS ..o, , foglio 12, particella 27, subalterno 8, indirizzo
Via Martiri Della Libertd 49, piano primo, comune Incisa Scapaccino, categoria C/2,
classe U, consistenza 125 maq., rendita € 258,23

MNote: La planimetria catastale idenfificata come sub. 1, inrealta comprende anche il
sub 2

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale; note: Al momento del
pignoramento l'unita sub.2, comettamente indicata nella visura catastale, risultava
priva di planimetria associata mentre la planimetria del sub.1 riporia erroneamente le
porzioni identificate dal citato sub.2 e dal sub.8 (C/2 al piano primo comreltamente
individuato con planimetria dedicata).Oltre a cid lo stato dei luoghi presenta delle
differenze sulla distribuzione interna rispetto alla planimetria catastale (sub.1, 2 e 3) ed
il contorno dell'immobile non corrisponde con la rappresentazione riportata nella
mappa del Catasto Terreni. $i & provveduto pertanto alla redazione di Tipo Mappale ed
dll'aggiornamento delle planimetrie riguardanti le 3 unitad immobiliari citate.

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONAY:

Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: arfigianale a traffico sostenuto con parcheggi buoni.
Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caralteristiche zone limitrofe: agricole
Importanti centri limitrofi: Non specificato
Atrazioni paesaggistiche: Non specificato
Aftrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato
3. STATO DI POSSESSO:

Identificativo corpo: A

Abitazione di tipo popolare [A4] sito in Incisa Scapaccino (AT), Via Marliri della Liberta 49
Occupato da OMISSIS i, con confratto dilocazione stipulato in data
01/05/2015 per limporto di euro 2.400,00/anno con cadenza mensile

Registrato a Asti il 20/05/2015

Tipologia contratto: locazione abitativa, scadenza 30/04/2019

Il contratto & stato stipulato in data antecedente il pignoramento o la sentenza di
fallimento.

Opponibilita ai terzi:

MNote: Venduteo " Libero " dalla procedura

Identificativo corpo: B

Magazzini e locali di deposito [C2] sito in Incisa Scapaccino (AT), Via Martiri della Liberta
49

libero

Opponibilita ai terzi: NO

Identificativo corpo: C
Magazzini e locdli di deposito [C2] sito in Incisa Scapaccino (AT), Via Martiri della Liberta
49
libero
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Opponibilita ai terzi: NO

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:

aftto esecutive Cautelare , Verbale di Pignoramento immobili a favore di BANCA CARIGE

ITALIA S.P.A. contro OMISSIS ..oiiiviniis ; Derivante da: ATTO GIUDIZIARIO DEL TRIBUNALE ;

A rogite di Tribunale Alessandria in data 0%/07/2015 ai nn. 4045/2015 iscritto/trascritto-a

Alessandria in data 20/07/2015 ai nn. 2526/1903.

- Iscrizione di ipoteca:

lpoteca giudiziale annotata a favore di CASSA DI RISPARMIO DI BRA S.p.a. contro OMISSIS
.; Derivante da: ATTO GIUDIZIARIO DEL TRIBUNALE ; A rogito di Tribunale di Alba

in do’rcl 30/‘01/2013 ai nn. 1863/2013; Iscritto/trascritto a Alba in data 04/02/2013 ai nn.

451/31; Importo ipoteca: € 500.000,00; Importo capitale: € 387.700,00.

Dati precedenti relativi ai corpi: A

- Trascrizione pregiudizievole:

atto esecutive Cautelare , Verbale di Pignoramento immobill a faveore di BANCA CARIGE

ITALIA S.P.A. contro OMISSIS ...............; Derivante da: ATTO GIUDIZIARIO DEL TRIBUMNALE ;

A rogito di Tribunale Alessandria in data 09/07/2015 di nn. 4045/2015 iscrittoftrascritto a

Alessandria in data 20/07/2015 qi nn. 2526/1903.

- Iscrizione di ipoteca:

lpoteca giudiziale annotata a favore di CASSA DI RISPARMIO DI BRA S.p.a. contro OMISSIS
.; Derivante da: ATTO GIUDIZIARIO DEL TRIBUNALE ; A rogito di Tribunale di Alba

in dq’ra 30/0]/20]3 ai nn. 1863/2013; Iscritto/trascritto a Alba in data 04/02/2013 ai nn.

451/31; Importo ipoteca: € 500.000,00; Importo capitale: € 387.700,00.

Dali precedenti relativi ai corpi: B

- Trascrizione pregiudizievole:

afto esecutivo Cautelare , Verbale di Pighoramento immobili a favore di BANCA CARIGE

TALIA S.P.A. contro OMISSIS ................ Derivante da; ATTO GIUDIZIARIO DEL TRIBUNALE ;

A rogito di Tribunale Alessandria in data 09/07/2015 ai nn. 4045/2015 iscritto/trascritto a

Alessandria in data 20/07/2015 ai nn. 2526/1903,

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di CASSA DI RISPARMIO DI BRA S.p.a. contro OMISSIS
.; Derivante da: ATTO GIUDIZIARIO DEL TRIBUNALE ; A rogifo di Tribunale di Alba

in dc:’rc: 30/01/2013 ai nn. 1563/2013; Iscritto/trascritto a Alba in data 04/02/2013 <i nn.

451/31; Importo ipoteca: € 500.000,00; Importo capitale: € 387.700,00.

Dati precedenti relativi ai corpi: C

5. ALTRE INFORMAZIONI PER 'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Identificativo corpo: A

Abitazione di tipo popolare [A4] sito in Incisa Scapaccino (AT), Via Martiri della Liberta 49
Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dellimmobile, gia deliberate ma non ancora scadute al
momento della perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute dlla data della perizia: Spese condominiali
scadute ed inselute negli ultimi due anni anteriori al pignoramentao:
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Millesimi di proprieta; Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili; NO
Paricolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
AHestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energelica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

Identificativo corpo: B

Magazzini e locali di deposito [C2] sito in Incisa Scapaccino (AT), Via Martiri della Liberta
49

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dellimmobile, gia deliberate ma non ancora scadute al
momento della perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute adlla data della perizia: Spese condominiali
scadute ed inselute negli ultimi due anni anteriori al pignoramento:

Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilitd dell'immobile ai soggetli diversamente abili: NO

Paricolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato

AHestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energelica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori: Non specificato

Identificativo corpo: C

Magazzini e locali di deposito [C2] sito in Incisa Scapaccino (AT), Via Marliri della Liberta
49

Spese ordinarie annue di gestione delllimmobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dellimmobile, gia deliberate ma non ancora scadute al
momento della perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute dlla data della perizia: Spese condominiali
scadute ed insclute nedli ultimi due anni anteriori al pignoramento:

Millesimi di proprieta: Non specificate

Accessibilita dell'immobile qi soggelli diversamente abili: NO

Paricolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato

AHestazione Prestazione Energetlica: Non presente

Indice di prestazione energelica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori: Non specificato

6. ATTUALI EPRECEDENTI PROPRIETARI NEL VENTENNIO ANTECEDENTE IL PIGNORAMENTO:

Titolare/Proprietario: OMISSIS ............... proprietario/i ante ventennio al . In forza di :
Compravendita del 19-6-64, notaio Tosco Salvadori, rep. 1473, trascr. Ad AcquiTerme il
14-7-64 RG 2565, RP1960. Venditore notaic Tosco
Salvadori.

Titolare/Proprietario: (OMISSIS ............... ad oggi [attudle/i proprietario/i). In forza di VEDI
NOTE.

Note: ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA' ATTO GIUDIZIARIO Data 10/0%/2022 Numero di
repertoric 785 del 20/10/2022 RP 3928- RG 48645. Data di morte 08/08/2013 Successione
testamentaria Sl - Rinunzia ¢ morte di un chiamato
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Titolare/Proprietario:. OMISSIS .............. dal 08/08/2013 ad oggi (attuale/i proprietario/i).
In forza di TESTAMENTO OLOGRAFO - drogito di Eugenio Torello, in data 18/09/2014, ginn.
112173; registrato a Asti, in data 07/08/2014, ai nn. 20371.

Note: Testamento olografo del 08/08/2013 Vol. n.ro 5286.2/2014 in atti del 18/09/2014

[ prot. ATO061164 ) rep n.112173 Rogante Eugenio torello di Nizza M.to . Registrazione ASTI
Vol. 2220 n. 20371 del 07/08/2014 Testamento di OMISSIS ......ceene

Confinuitda delle trascrizioni: Si

Dati precedenti relativi ai corpi: AeBe C

7. PRATICHE EDILIZIE
7.1 Conformitda edilizia:

Abitazione di tipo popolare [A4]

Informazoni in merito alla conformita edilizia: stante la difficolta della verifica durante gli
accessi agli atti , il soHoscritto presume tale fabbricato gia esistente prima del setembre
i947 . in quanto presente nella planimetria generale allegata la progetto perla
realizzazione del corpo "A" del LOTTO 1 { conc. 46/79 ) SUB 3

Dati precedenti relativi ai corpi: A

Magazzini e locali di deposito [C2]

Informazioni in merito alla conformita edilizia: stante la difficolta della verifica durante gli
accessi agli affi , il soltoscritto presume tale fabbricato gid esistente prima del settembre
1967 ., in quanio presente nella planimetria generale allegata la progetto per la
redlizzazione del corpo "A" del LOTTO 1 { conc. 46/79 ) SUB 3

Dati precedenti relativi ai corpi: B

Magazzini e locali di deposito [C2]

Informazioni in merito alla conformita edilizia: stante la difficolta della verifica durante gli
accessi agli alti , il soHoscritto presume tale fabbricato gia esistente prima del settembre
i%67 , in quanto presente nella planimetria generale allegata la progetto perla
realizzazione del corpo "A" del LOTTO 1 { conc. 446/79 ) SUB 3

Dati precedenti relativi ai corpi: C

7.2Conformita urbanistica:

Via Martiri della Liberta 49

Note sulla conformité:
Dati precedenti relativi ai corpi: A

Via Martiri della Liberta 49

Note sulla conformita:
Dati precedenti relativi ai corpi: B
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Note sulla conformité:
Dali precedenti relativi ai corpi: C

Descrizione: Abitazione di tipo popolare [A4] di cui al punio A

Porzicne di fabbricato ad uso abitazione a 2 piani fuori terra . :

pianc ferrd : ingresso su vano scale |, soggiorne e
Piano primo . disimpegno , 2 camere e Wc.

cucing/ pranzo

Struttura in muratura, solette in laterocemento |, struttura fetto in legno. copertura in tegole di

laterizio

pavimentazione in graniglia di marmo . Serramenti estemniin legno vetro semplice , persiane in

legno vemiciato .

impianto elettrico da revisionare - impianto termico con termoconvettori a gas.

Condizioni generali discrete

1. Quota e tipologia del diritto
100/100 di OMISSIS ...............- Piena proprieta
Cod. Fiscale: OMISSIS «ovoviniinnn.

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 138,00
Impianti:

Impianti {conformita e cerlificazioni)

Impianto elettrico:

Esiste impianto eleftrico

Sl

Esiste la dichiarazione di conformité L. 46/20
e successive

NO

Note

da vetificare

Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento

Sl

Tipologia di impianto

termoconvettori a gas

Stato impianto

discreto

Potenza nominale

non rilevabile

Epoca direalizzazione/adeguamento

non rilevabile

Impicnto g norma

NO

Esiste la dichiarazione di conformitd

NO
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Condizionamento e climalizzazione:

Esiste impianto di condizionamento o NO
climatizzazione

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
le superfici sono state desunte dalle planimetrie catastali con verifiche inloco

Destinazione Fammetro Supetficie Coeff. Superficie equivalente
redlefpotenzicle
esidenzidle sup lorda di 138,00 1,00 138,00
pavimenlo
138,00 138,00
Perlinenze:
A
1. Box Valore acorpo: €0

Note: Tale pertinenza & costfituita da un boxin prefabbricato
metallico , realizzato abusivamente a distanza inferiore a met 5.00
dalla strada provincicale e pertanto da demolire

Descrizione: Magazzini e locali di deposito [C2] di cuial punto B

Porzicne di fabbricato ad uso magazzine al piano terra

struttura in muratura, solette in laterocemento |, struttura fetto in legno. copertura in tegole di
laterizio

pavimentazione in graniglia di marmeo . Serramenti esterniin legno vetro semplice |, persiane in
legno vemiciato .

impianto elettrico da revisionare -

Condizioni generali pessime

1. Quota e tipologia del dirtto
100/100 di OMISSIS ...............- Piena proprieta
Cod. Fiscale: OMISSIS L. ses v

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mqg 114,00
Impianti:

Impianti {conformita e cedificazioni)
Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico S
Epoca direalizzazione/adeguamento non rilevabile
Impicnto a norma NO
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Esiste la dichiarazione di conformité L. 46/20 |NO
e successive

Note interamente da ripristinare

Riscaldamento:

Esiste impianto diriscaldamento NO

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
le superfici sono state desunte dalle planimetrie catastali con verifiche inloco

Destinazione Parametro Superficie Coelf. Supetficie equivalente
reale/potenzicle
Magazzenc sup lorda di 114,00 1.00 114,00
pavimento
114,00 114,00

Descrizione: Magazzini e locali di deposito [C2] di cui al punto C

locale al piano primo [ 2° f.terra) con accesso con scala esterna da corte comune. Locale
magazzino e 2 vani ripostiglio

impianto elettrico da revisionare-

pavimemetazione in gres ceramico. serramentiin legno vetro semplice.

1. Quota e tipologia del diritto

100/100 di OMISSIS ...............- Piena proprieta
Cod. Fiscale: OMISSIS .....ce.nee....

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 138,00

Impianti:
Impianti {conformit& e cerlificazioni)
Impianto eletirico:

Esiste impianto elettrico Sl

Epoca direalizzazione/adeguamento non rilevabile

Esiste la dichiarazione di conformitéa L. 46/20 |NO
e successive

Note da collaudare

Riscaldamento:
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Esiste impianto di riscaldamento NO

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
le superfici sono state desunte dalle planimetrie catastali con verifiche inloco

Destinazione Parametre Supertficie Coeff. Superficie equivalente
realefpolenzicle
Magazzeno sup lorda di 138,00 1.00 138,00
pavimento
138,00 138,00

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:

Dovendo individuare il pib probabile valore di mercato , per
immobili di questo tipo siritiene opportuno utilizzare il metodo
comparativo “che consiste nello stabilire una relazione
analogica tra i valori, le caratteristiche di eventinotie
limmeobile in oggetto;
il proccedimento che verra impiegato in questo caso & il
cosiddetto procedimento sintetico.
Esso consentira di conoscere un ordine di grandezza
ragionevolmente attendibile del piu probabile valore
cercando diindividuare il loco beni comparabili
recentemente venduti, anche in altre locdlizzazioni,
assumendo i dati metrici sopra sviluppati e applicando il
prezzo Unitario aggiornato desunto dall’indagine di mercato
eseguita, tenendo altresi conto dell'ubicazione del terreno,
della destinazione urbanistica, delle caratteristiche intrinseche
ed estrinseche della zona.
Oltre a ¢ié si andra a computare un valore in diminuzione |
determinato da eventuali situazioni logistiche che possano
influenzare la commercializzazione ( posizione, conformazione
del lotto ecc.. )

8.2 Fonti di informazione:
Ufficio tecnico di Incisa Scapaccine;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare:
Agenzie Locali;

Altre fonti di informazione: operatori immeobiliari locali.

8.3 Valutazione corpi:

A. Abitazione di tipo popolare [A4] con annesso Box
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 28.280,00.

Destinazione Superficie Valore Unitario Valore
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Equivalente Complessivo
residenziale 138,00 € 350,00 € 48.300,00
Stima sintetica comparativa parometrica del corpo € 48.300,00
zona giormno al piano rialzato senza cantino- rimozione box £-12.075,00
accesso da corte comune detfrazione del 20.00% £ -7.,24500
Vadlore Corpe £ 28.980,00
Valore Pertinenze € 0,00
Valore complessivo intero £ 28.980,00
Valore complessivo diritto e quota € 28.980,00
B. Magazzini e locali di depaosito [C2]
Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata) € 18.240,00.

Destinazione Superficie Valore Unitarno Valore

Equivalente Complessivo
magazzeno 114,00 € 200,00 £ 22.800,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 22.800,00
accesso da corte comune detrazione del 20.00% £ -4.560,00
Valore Corpo € 18.240,00
Valore Pertinenze € 0,00
Valore complessivo intero € 18.240.00
Valore complessivo diritto e quota £ 18.240,00
C. Magazzini e locali di deposito [C2]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 17.884,80.

Destinazione Superficie Valore Unitario Valore

Equivalente Complessivo
magazzeno 138,00 € 180,00 € 24,840,00
Stima sintetica comparativa parometrica del cormo € 24.840,00
accesso da scala esterna detrazione del 10.00% £-2.484,00
accesso da corte comune detrazione del 20.00% £-4.471,20
Valore Corpo € 17.884,80
Valore Pertinenze € 0,00
Valore complessivo infero £17.884,80
Valore complessivo diritto e quota € 17.884,80
Riepilogo: _

ID Immobile Supefficie Valore infero | Valore diritto e

Lorda medio
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ponderale quofa

A Abitazione di 138,00 £ 28.980,00 € 28.980,00
tico popolare
[A4] con
annesso Box

B Magazzini e 114,00 € 18.240,00 € 18.240,00
locali di
deposito [C2]

c Magozzini e 138,00 € 17.884,80 £€17.884,80
locali di
deposito [C2]

8.4 Adeguamenti e comrezioni della stima:

Riduzione del valore del 30%, dovuta allimmediatezza della

vendita givdiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da

disp. del G.E. ( min.15% ) €19.531,44
Spese tecniche diregolarizzazione urbanistica e/o catastale:

€0,00
Giudizio di comoda divisibllita: stante la conformita del
fabbricato, si sconsiglia qualsiasi divisione
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immebile al netto delle decurtazioni nelle stato di fatto € 47.642,56
in cui si frova:
Lotto: 007 - Terreni in area edificabile ( con vincoli limitativi )
La documentazione ex arl. 567 c.p.c. risulta completa? Si
Data di presentazione: 05-08-2015
1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTC DELLA VENDITA:
Identificativo corpo: A.
industriale sito in Via Martiri della Liberta 49
Note: appezzamento di terrenc incolto di mqg. 10.390 parzialmente in area
industriale ma sottoposto a vincolo di INEDIFICABILITA' e vincolo per fascia
di rispetto cimiteriale. da informazioni prese presso l'ufficio Tenico del
Comune , adlla data della stesura della relazione la situazione urbanistica &
rimasta invariata
Quota e fipologia del diritto
100/100 di OMISSIS ...............- Piena proprieta
Cod. Fiscale: OMISSIS .....eeenee
Eventuali comproprietari:
Nessuno
Identificato al catasto Terreni:
Intestazione: OMISSIS ...l , sezione censuaria Incisa Scapaccino, foglio 12,
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particella 351, qualitd Seminativo, classe 1, superficie catastale 10.320 mqg, reddito
dominicale: € 21,22, reddito agrario: € 77,81
Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

Identificativo corpo: B.

industriale sito in Via Martiri della Liberia 49

Note: appezzamento di ferrenc incolto di mqg. 14.600 parzialmente in area
industriale ma sottoposto a vincolo di INEDIFICABILITA" e vincole per fascig
di rispetto cimiteriale- da informazioni prese presso [ufficio Tenico del
Comune , alla data della stesura della relazione la situazione urbanistica &
rimasta invariata

Quota e fipolegia del diritto
100/100 oi OMISSIS ...............- Piena proprieta
Cod. Fiscale: OMISSIS ......oviiis

Eventuali comproprietari:
Nessuno
Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: OMISSIS ............... ' DLLMRAS57S14E295L , sezione censuaria Incisa
Scapaccine, foglio 12, particella 810, qualita Seminativo, classe 1, supetficie catastale
14.600, reddito dominicale: € 128,18, reddito agrario: € 102,33

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

Identificativo corpo: C.

sito in Via Martiri della libertd 49

Note: appezzamento di terreno incolto di mqg. 2.040 parzialmente in area
industriale ma softfoposto a vincolo di INEDIFICABILITA'. da informazioni
prese presso l'ufficio Tenico del Comune , alla data della stesura della
relazione la situazione urbanistica & rimasta invariata

Quota e fipolegia del diritto

100/100 oi OMISSIS ...............- Piena proprieta
Cod. Fiscale: OMISSIS ...l

Eventudali comproprietari

Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: OMISSIS .. cvierrnnnns, sezione censudaria Incisa Scapaccino, foglio 12,
particella 812, qudlitd Seminativo, classe 2, superficie catastale 2.040 mq., reddito
dominicale: € 12,64, reddito agrario: € 11,06

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONAY:

Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: arfigianale a traffico sostenuto con parcheggi buoni.
Servizi presenti nella zona: Lo zona & prowvista di servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caralteristiche zone limitrofe: agricole
Importanti centri limitrofi: Non specificato
Atrazioni paesaggistiche: Non specificato
Aftrazioni storiche: Non specificato
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Principali collegamenti pubblici: Non specificato
3. STATO DI POSSESSO:

Identificativo corpo: A
industriale sito in Incisa Scapaccino (AT), Via Marliri della Liberta 49
libero

Identificativo corpo: B

industriale sito in Incisa Scapaccino (AT), Via Martiri della Liberta 49
libero

sito in Incisa Scapaccino (AT), Via Marliri della Liberta 49

libero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:

afto esecutivo Cautelare , Verbale di Pignoramento immobili a favore di BANCA CARIGE
TALIA S.P.A. contro OMISSIS ...............; A rogito di Tribunale Alessandric in data
0%9/07/2015 di nn. 4045/2015 iscrittoftrascritto a Alessandria in data 20/07/2015 ai nn.
2526/1903.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudizicle annotata a favore di CASSA DI RISPARMIO DI BRA SPA confro ;
Derivante da: ATTO GIUDIZIARIO DEL TRIBUNALE ; A rogito di Tribunale di Alba in data
30/01/2013 qi nn, 1563/2013; Iscritto/trascritto a Alba in data 04/02/2013 ai nn. 451/37;
Importo ipoteca: € 500.000,00; Importo capitale: € 387.700,00.

Dalti precedenti relativi ai corpi: A

- Trascrizione pregiudizievole:

atto esecutive Cautelare , Verbale di Pignoramento immobill a favore di BANCA CARIGE
TALIA S.P.A. contro OMISSIS ... .........i; A rogito di Tribunale Alessandria in data
0?/07/2015 ai nn. 4045/2015 iscritto/trascritto a Alessandria in data 20/07/2015 ai nn.
2526/1903.

- Iscrizione di ipoteca:

lpoteca giudiziale annctata a favore di CASSA DI RISPARMIO DI BRA SPA confro ;
Derivante da: ATTO GIUDIZIARIO DEL TRIBUNALE ; A rogito di Tribunale di Alba in data
30/01/2013 qi nn. 1563/2013; Iscrittoftrascritte a Alba in data 04/02/2013 ai nn. 451/31;
Importo ipcteca: € 500.000,00; Importo capitale: € 387.700,00.

Dati precedenti relativi ai corpi: B

- Trascrizione pregiuvdizievole:

atto esecutive Cautelare , Verbale di Pignoramento immobill a favore di BANCA CARIGE
TALIA S.P.A. contro OMISSIS ..............si A rogito di Trbunale Alessandria in data
02/07/2015 di nn. 4045/2015 iscritto/trascritto a Alessandria in data 20/07/2015 ai nn.
2526/1903.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudizicle annotata a favore di CASSA DI RISPARMIO DI BRA SPA contfro ;
Derivante da: ATTO GIUDIZIARIO DEL TRIBUNALE ; A rogito di Tribunale di Alba in data
30/01/2013 di nn. 1583/2013; Iscritto/trascritto a Alba in data 04/02/2013 ai nn. 451/31;
Importo ipoteca: € 500.000,00; Importo capitale: € 387.700,00.
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Dati precedenti relativi ai corpi: C

5. ALTRE INFORMAZIONI PER I'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Identificativo corpo: A

industriale sito in Incisa Scapaccino (AT), Via Marliri della Liberta 49

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: Nessuna.

Spese siraordinarie di gestione dellimmobile, gia deliberate ma non ancora scadute al
momento della perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute adlla data della perizia: Spese condominidali
scadute ed insolute negli ultimi due anni anteriori al pignoramento:

Millesimi di proprieta; Non specificato

Accessibilitd dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Pardicolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato

Attestazione Prestazione Energefica: Non presente

Indice di prestazione energelica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stalo ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori: Non specificato

Identificativo corpo: B

industriale sito in Incisa Scapaccino (AT), Via Marliri della Liberta 49

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dellimmobile, gia deliberate ma non ancora scadute al
momento della perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute adlla data della perizia: Spese condominidali
scadute ed insolute negli ultimi due anni anteriori al pignoramento:

Millesimi di proprieta:; Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato

AHestazione Prestazione Energelica: Non presente

Indice di prestazione energelica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori: Non specificato

Identificativo corpo: C

sito in Incisa Scapaccino (AT), Via Martiri della Liberta 49

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dellimmobile, gia deliberate ma non ancora scadute al
momento della perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute adlla data della perizia: Spese condominidli
scadute ed insolute negli ultimi due anni anteriori al pignoramento:

Millesimi di proprieta:; Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Paricolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato

AHestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004; Non specificato

Avvertenze ulteriori: Non specificato

6. ATTUALI EPRECEDENTI PROPRIETARI NEL VENTENNIO ANTECEDENTE IL PIGNORAMENTO:
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Titolare/Proprietario: OMISSIS ............... proprietario/i ante ventennio
al.Inforzadi:

Compravendita del 31-10-62 ,Notaic notaio Tosco Salvadori, rep. 824 Trascr. Trascr. Rg
4048 — RP 3072 del 30-11-62. Venditori :

Titolare/Proprietario:

Codice fiscale

ventennio.

Note: ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA' ATTC GIUDIZIARIC Data 10/09/2022 Numero di
repertoric 785 del 20/10/2022 RP 3228- RG 4865. Data di morte 08/08/2013 Successione
testamentaria Sl - Rinunzia ¢ morte di un chiamato

Titolare/Proprietario:

ad oggl (attuale/| proprietanc/l). In torza di
TESTAMENTO OLOGRAFO - a rogito di Eugenio Torello, in data 18/09/2014, ainn. 119173;
registrato a Asti, in data 07/08/2014, ai nn. 20371.
Note: Testamento olografo del 08/08/2013 Vol. n.ro 5286.2/2014 in atti del 18/09/2014
[ prot. ATO061164 ) rep n.112173 Rogante Eugenio torello di Nizza M.to . Registarazione ASTI
Vol. 2990 n, 20371 del 07/08/2014 Testamento di OMISSIS ...............

Continuita delle trascrizioni: Si

Datli precedenti relativi ai corpi: A

Titolare/Proprietario. OMISSIS ............... proprietario/i ante ventennio al . In forza di ante
ventennio.
Titolare/Proprietario: OMISSIS ...............L ad oggi (attuale/i proprietario/i). In forza di:

Compravendita del 19-06-64 ,Notaio notdio Tosco Salvadori. rep. 1473, Trascr. Ra 265 - RP
1260 del 14-07-19264 Venditore

Salvador

Note: ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA' ATTC GIUDIZIARIO Data 10/09/2022 Numero di
reperforio 785 del 20/10/2022 RP 3928- RG 4865, Data di morte 08/08/2013 Successione
testamentaria Sl - Rinunzia ¢ morte di un chiamato

Titolare/Proprietario: OMISSIS ... .......... dal 08/08/2013 ad oggi (attuale/i proprietario/i).
In forza di TESTAMENTO OLOGRAFO - darogite di Eugenio Torello, in data 18/09/2014, ginn.
112173; registrato a Asti, in data 07/08/2014, ai nn. 20371.

Note: Testamento olografo del 08/08/2013 Vol. n.ro 5286.2/2014 in atti del 18/09/2014

[ prot. ATO061164 ) rep n.112173 Rogante Eugenio torello di Nizza M.to . Registarazione ASTI
Vol. 2990 n. 20371 del 07/08/2014 Testamento di

Continuitda delle trascrizioni: Si

Dati precedenti relalivi ai corpi: B e C

7. PRATICHE EDILIZIE
7.1 Conformitda edilizia:

industriale

Dali precedenti relativi ai corpi: A
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industriale

Dali precedenti relativi ai corpi: B

Dali precedenti relativi ai corpi: C
7.2Conformifa urbanisfica:

Via Martiri della Liberta 49

Note sulla conformita:

Dati precedenti relativi ai corpi: A

Via Martiri della Liberta 49

Note sulla conformita:

Dati precedenti relativi ai corpi: B

Via Martiri della Liberta 49

Note sulla conformité:
Dali precedenti relativi ai corpi: C

Descrizione: industriale di cui al punfo A

porzione di ferreno che forma corpo unico coni corpi B-C, che confina con ll Lotto 1, e per
un fratto [ mapp. 351 ) confing con al statale

1. Quota e tipologia del diritto

100/100 di OMISSIS ...............- Piena proprieta
Cod. Fiscale: OMISSIS ...ovvviivinns

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 10.380,00

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
superficie desunta dalla visura catastale

Destinazione Farametro Superficie Coeff. Superficie equivalente
redlefpotenziale

ndustriale con superf, estemna 10.380,00 1,00 10.380,00
imiti edificabilita lorda

10.380,00 10.380,00
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Descrizione: industriale di cui al punto B

porzione di terreno che forma corpo unico con i corpi A-C, che confina con Il Lofto 1., e per

un tratto [ mapp. 351 ) confina con al statale

1. Quota e tipologia del diritto

100/100 di OMISSIS ...............- Piena proprieta
Cod. Fiscale: OMISSIS ..vovveiiinnn

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mqg 14.400,00

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
superficie desunta dalla visura catastale

Destinazione Parametro Superficie Coeff. Superficie equivalente
redlefpotenziale
Indus‘rriule con supert, estermna 14.600,00 1,00 14.600,00
imiti di lorda
cdificabilitt
14.4600,00 14.400,00

Descrizione: di cui al punto C

porzione di terreno che forma corpo unico con i corpi A-B, che confina con ll Lotto 1, e per

un fratto [ mapp. 351 ) confing con al statale

1. Quota e tipologia del diritto
100/100 di OMISSIS ...............- Piena proprietd

Eod: Eistaler OMISSIS o
Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 2.040,00

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
superficie desunta dalla visura catastale

Destinazione Parametro Supetiicie Coelf. Supetficie equivalente
reale/potenziale
Indush'iale con superf. esterna 2.040,00 1,00 2.040,00
imiti di lorca
edilicabilitc
2.040,00 2.040,00
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Ciriterio di stima:

8.2

8.3

Dovendo individuare il piU probabile valere di mercato , per
immobili di questo tipo siritiene opportuno utilizzare il metodo ©
comparativo “che consiste nello stabilire una relazione
analogica fra i valori, le caratteristiche di eventinoti e
limmobile in oggetto;

il procedimento che verrd impiegato in questo caso &l
cosiddetto procedimento sintetico.

Esso consentird di conoscere un ordine di grandezza
ragionevolmente afttendibile del piv probabile valore
cercando diindividuare il loco beni comparabili
recentemente venduti, anche in alire locdlizzazioni,
assumendo i dati metrici sopra sviluppati e applicando il
prezzo unitario aggiornato desunto dall’indagine di mercato
eseguita, tenendo altresi conto dell'ubicazione del terreno,
della destinazione urbanistica, delle caratteristiche intrinseche
ed estrinseche della zona.

Qltre a ¢ié si andrd a computare un valore in diminuzione |
determinato da eventuali situazioni logistiche che possano
influenzare la commercializzazione ( posizione, conformazione
del lotto ecc.. )

Fonti di informazione:

Ufficio tecnico dilncisa Scapaccing;

Agenzie immobiliari efo osservatori del mercato immobiliare:
Agenzie Locali;

Altre fonti di informazione: operatori immobiliari locali.

Valutazione corpi:

A. industriale
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 51.900,00.

Destinazione Superficie Valore Unitano Valore
Equivalente Complessivo
industriale con 10.380,00 € 10,00 € 103.800,00

limiti edificabilita

Stima sintefica comparativa parametrica del corpo £ 103.800,00
ared inidonea a nuovi insediamenti detrazione del 50.00% € -51.900,00
Valore Corpo € 51.900.00
Valere Pertinenze € 0,00
Vdalore complessive infero € 51.200,00
Valore complessivo diritto e quota € 51.900,00

B. industriale
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 73.000,00.
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Destinazione Superficie Valore Unitanio Valore
Equivalente Complessivo
industriale con 14.600,00 £ 10,00 £ 146.000,00
limiti di
edificabilita
Stima sintetica comparativa parometrica del compo £ 146.000,00
area inidonea a nuovi insediamenti detrazione del 50.00% £ -73.000,00
Valore Corpo € 73.000,00
Vdlore Pertinenze € 0,00
Valore complessivo intero € 73.000,00
Valore complessivo diritto e quota £ 73.000,00
C.
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 10.200,00.
Desfinazione Superficie Valore Unitario Valore
Equivalente Complessivo
industriale con 2.040,00 £ 10,00 € 20.400,00
limiti di
edificabilitd
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 20.400,00
areq inidoneda a nuovi insediamenti detrazione del 50.00% € -10.200,00
Valore Corpo € 10.200,00
Valore Pertinenze £0,00
Valore complessivo intereo € 10.200,00
Valore complessivo diritto e quota € 10.200.,00
Riepilogo:
ID Immobile Supefficie Valore intero | Valore dirifto e
Lorda medio quofa
ponderale
A industricle 10.380,00 € 51.900,00 € 51.200,00
B industriale 14.600,00 € 73.000,00 € 73.000,00
[ 2.040,00 € 10.200,00 € 10.200,00
8.4 Adeguamenti e comrezioni della stima:
Riduzione del valore del 30%, dovuta allimmediatezza della
vendita giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da
disp. del G.E. ( min.15% ) € 40.530,00
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Spese tecniche diregolarizzazione urbanistica efo catastale:

£0,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto € 94,.570,00
in cui si trova:

Lotto: 008 - Terreni in area Agricola

La documentazione ex arl. 567 c.p.c. risulta completa? Si
Data di presentazione: 05-08-2015

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGEITO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A.

agricolo sito in Comune di incisa Scapaccino

Note: appezzamento di terreno incolto di mg. 920 in area Agricola
parzialmente in Fascia Fluviale "C" e vincolo per fascia di rispetto dal
Torrente Belbo "

Quota e fipolegia del diritto

100/100 oi OMISSIS ...............- Piena proprieta
Cod. Fiscale: DLLMRAS7S14E2%5L

Eventudli comproprietari:

Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: OMISSIS (....ooel. , sezione censuaria Incisa Scapaccine, foglio 12,
parficella 187, qualitd bosco ceduo, classe 2, superficie catastale 220 mq, reddito
dominicale: € 91,22, reddito agraric: € 77,81

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

Identificativo corpo: B.

agricolo sito in Comune di incisa Scapaccino

Note: appezzamento di terrenc incolto di mg. 5.040 in area Agricola
parzialmente in Fascia Fluviale "C" e vincolo per fascia di rispetto dal
Torrente Belbo "

Quota e fipolegia del diritto

100/100 cli OMISSIS ...............- Piena proprieta
Cod. Fiscale: OMISSIS .....oniiiis

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: OMISSIS ..ovvvvninnn, , sezione censuaria Incisa Scapaccing, foglio 12,
particella 701, qualitd Seminativo, classe 2, superficie catastale 5.040, reddito
dominicale: € 31,24, reddito agraric: € 27,33

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale
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Identificativo corpo: C.

agricolo sito in Comune di incisa Scapaccino

Note: appezzamento di terreno incolto di mg. 880 in area Agricola
parzialmente in Fascia Fluviale "C" e vincolo per foscia di rispetto dal "
Torrente Belbo

Quota e fipologia del diritto

100/100 di OMISSIS (.coeennnne... - Piena proprieta
Cod. Fiscale: OMISSIS ........oeaiil

Eventudli comproprietari

Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: OMISSIS ..ovvvrninnns , sezione censuaria Incisa Scapaccine, foglio 12,
particella 703, qualitd Seminativo, classe 2, superficie catastale 840 mq., reddito
dominicale: € 5,45, reddito agrario: € 4,77

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

Identificative corpo: D.

agricolo sito in Comune di incisa Scapaccino

Note: appezzamento di terrenc incolto di mqg. 1.870 in area Agricola
parzialmente in Fascia Fluviale "C" e vincolo per fascia di rispetto dal "
Torrente Belbo "

Quota e fipolodia del diritto
100/100 di iena proprieta
Cod. Fiscal =

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: OMISSIS ...ooveiininine , sezione censuaria Incisa Scapaccine, foglio 12,
particella 702, qualita Seminativo, classe 2, superficie catastale 1.870, reddito
dominicale: € 11,59, reddito agraric: € 10,14

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

Caratteristiche zona: periferica normale

Area urbanistica: arfigianale a traffico sostenuto con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria.

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: Non specificato

Atrazioni paesaggistiche: Non specificato

Alrazioni storiche: Non specificato

Principadli collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:

Identificativo corpo: A
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agricolo sito in Incisa Scapaccino (AT),
libero

Opponibilita ai terzi: NO

Identificativo corpo: B
agricolo sito in Incisa Scapaccino (AT),
libero

Opponibilita ai terzi: NO

Identificativo corpo: C

agricolo sito in Incisa Scapaccino (AT),
libero

Opponibilita ai terzi: SI

Identificativo corpo: D
agricolo sito in Incisa Scapaccino (AT),
libero

Opponibilita ai terzi: NO
4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:
atto esecutivo Cautelare , Verbdale di Pignoramento immobili a favore di BANCA CARIGE

TALIA S.P.A. contro OMISIS .....ovvvvees A rogite di Tribunale Alessandria in data
02/07/2015 ai nn. 4045/2015 iscritto/trascritte a Alessandria in data 20/07/2015 4i nn.
2526/1903.

- Iscrizione di ipoteca:

lpoteca giudiziale annotata a favore di CASSA DI RISPARMIO DI BRA SPA contro ;
Derivante da: ATTO GIUDIZIARIO DEL TRIBUNALE ; A rogito di Tribunale di Alba in data
30/01/2013 ai nn. 1563/2013; Iscrifto/trascritto a Alba in data 04/02/2013 ai nn. 451/31;
Importo ipoteca: € 500.000,00; Importo capitale: £ 387.700,00.

Dati precedenti relativi ai corpi: A

- Trascrizione pregivdizievole:

atto esecutivo Cautelare , Verbale di Pighoramento immobili a favore di BANCA CARIGE
TALIA S.P.A. contro OMISSIS ...oevvevevees A rogito di Tribunale Alessandria in data
02/07/2015 ai nn. 4045/2015 iscritto/frascritto a Alessandria in data 20/07/2015 di nn.
2526/1903.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di CASSA DI RISPARMIO DI BRA SPA contro
Derivante da: ATTO GIUDIZIARIO DEL TRIBUNALE ; A rogito di Tribunale di Alba in datg
30/01/2013 di nn. 1563/2013; Iscritto/trascrifto a Alba in data 04/02/2013 ai nn. 451/31;
Importe ipoteca: € 500.000,00; Importe capitale: € 387.700,00.

- Iscrizione di ipoteca:

lpoteca giudiziale annotata a favore di CASSA DI RISPARMIO DI BRA SPA contro ;
Derivante da: ATTO GIUDIZIARIO DEL TRIBUNALE ; A rogito di Tribunale di Alba in datg
30/01/2013 ai nn. 1563/2013; Iscritto/trascrifto a Alba in data 04/02/2013 ai nn. 451/31;
Importo ipoteca: € 500.000,00; Importo capitale: € 387.700,00.

Dati precedenti relativi ai corpi: C
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- Trascrizione pregivdizievole:
atto esecutivo Cautelare , Verbale di Pignoramento immobili a favore di BANCA CARIGE

TALIA S.P.A. contro OMISSIS ...vevveveenes A rogito di Tribunale Alessandria in data
02/07/2015 ai nn. 4045/2015 iscritto/frascritto a Alessandria in data 20/07/2015 di nn.
2526/1903.

- Iscrizione di ipoteca:

lpoteca giudiziale annotata a favore di CASSA DI RISPARMIO DI BRA SPA contro ;
Derivante da: ATTO GIUDIEIARIO DEL TRIBUNALE ; A rogito di Tribunale di Alba in data
30/01/2013 o nn. 1583/2013; Iscritto/trascritto a Alba in data 04/02/20123 ai nn. 451/31;
Importe ipoteca: € 500.000,00; Importe capitale: € 387.700,00.

Dati precedenti relativi ai corpi: D

5. ALTRE INFORMAZIONI PER 'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Identificativo corpo: A

agricolo sito in Incisa Scapaccino (AT),

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dellimmobile, gia deliberate ma non ancora scadute al
momento della perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute dlla data della perizia: Spese condominidli
scadute ed insolute negli ultimi due anni anteriori al pignoramento:

Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Paricolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato

AHestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energelica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori;: Non specificato

Identificativo corpo: B

agricolo sito in Incisa Scapaccino (AT),

Spese ordinarie annve di gestione dellimmobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gesfione dellimmobile, gia deliberate ma non ancora scadute al
momento della perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute dlla data della perizia: Spese condominiali
scadute ed insclute negli ultimi due anni anteriori al pignoramento:

Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetli diversamente abili; NO

Paricolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato

AHestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energelica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori;: Non specificato

Identificativo corpo: C

agricolo sito in Incisa Scapaccino (AT),

Spese ordinarie annve di gestione dellimmobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dellimmobile, gia deliberate ma non ancora scadute al
momento della perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute dlla data della perizia: Spese condominiali
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scadute ed insclute negdli ultimi due anni anteriori al pignoramento:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggelli diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
AHestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energelica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

Identificativo corpo: D

agricolo sito in Incisa Scapaccino (AT),

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dellimmobile, gia deliberate ma non ancora scadute al
momento della perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute adlla data della perizia: Spese condominiali
scadute ed inselute negli ultimi due anni anteriori al pignoramento:

Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilitd dell'immobile ai soggetli diversamente abili: NO

Paricolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato

AHestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energelica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori: Non specificato

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROFRIETARI NEL VENTENNIO ANTECEDENTE IL PIGNORAMENTO:

Titolare/Proprietario:. OMISSIS .............. proprietario/i ante ventennio al . In forza di
Compravendita del 3-5-52, rep 3743 ,Notaio notaio Moro Giuseppe, Trascr. Rg 1473 —RP
1253 del 29-05-1952, Venditore Sobrino Eugenio Fu Carlo

Titolare/Proprietario:. OMISSIS ... .......... ad oggi (attualefi proprietario/i). In forza di VEDI
NOTE.

Note: ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA' ATTC GIUDIZIARIC Data 10/09/2022 Numero di
repertorio 785 del 20/10/2022 RP 3928- RG 4865. Data di morte 08/08/2013 Successione
testamentaria Sl - Rinunzia o morte di un chiamato

Titolare/Proprietario:. OMISSIS ............... dal 08/08/2013 ad oggi (altuale/i proprietario/i).
In forza di TESTAMENTO QOLOGRAFO - a rogito di Eugenio Torello, in data 18/09/2014, ai nn.
119173; registrato a Asti, in data 07/08/2014, ai nn. 20371.

MNote: Testamenteo olografo del 08/08/2013 Vol. n.ro 5286.2/2014 in atti del 18/09/2014

[ prot. ATO0&1164 | rep n.112173 Rogante Eugenio torello di Nizza M.to . Registrazione ASTI
Vol. 2990 n. 20371 del 07/08/2014 Testamento di OMISSIS ...............

Continuita delle trascrizioni: Si
Datli precedenti relativi ai corpi: A-B-C -D

7. PRATICHE EDILIZIE
7.1 Conformifa edilizia:

agricolo
Dati precedenti relativi ai corpi: A
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agricolo
Dali precedenti relativi ai corpi: B

agricolo
Dali precedenti relativi ai corpi: C

agricolo
Dali precedenti relativi ai corpi: D

7.2Conformifc vrbanisfica:

Via Martiri della Liberta 49
Note sulla conformita:
Dati precedenti relativi ai corpi: A

Via Martiri della Liberta 49

Note sulla conformité:
Dali precedenti relativi ai corpi: B

Via Marliri della Liberta 49
Note sulla conformité:
Dati precedenti relativi ai corpi: C

Via Martiri della Liberia 49

Note sulla conformita:

Dali precedenti relativi ai corpi: D

Descrizione: agricolo di cui al punto A

1. Quota e tipologia del diritto

100/100 di iena proprieta
Cod. Fisca

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 920,00

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
superficie desunta dalla visura catastale

Deslinazione Paramelro Superlicie Coell. Superlicie equivalente
redlefpotenzicle

cigricolo superf. estemna 920,00 1,00 20,00
lorda
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20,00

Descrizione: agricolo di cuial puntc B

1. Quota e tipologia del diritto

100/100 di iena proprieta
Cod. Fiscc

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mqg 5.040,00

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
supetficie desunta dalla visura catastale

920,00

Deslinazione Parametro Superlicie Coell.
redlefpotenzicle

Superlicie equivalente

cigricolo superf. esterna 5.040,00 1,00
lorda

5.040,00

5.040,00

Descrizione: agricolo di cui al punto C

5.040,00

1. Quota e tipologia del dintto
100/100 OMISSIS....... Piena proprieta
Cod. Fiscale: OMISSIS.......

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 840,00

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
superficie desunta dalla visura catastale

Destinazione Parametro Superlicie Coelf, Superficie equivalente
reale/potenziale
cigricola superf. estema 840,00 1.00 840,00
lorca
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840,00 840,00

Descrizione: agricolo di cui al punto D

1. Quota e tipologia del diritto

100/100 di OMISSIS....... - Piena proprieta
Cod. Fiscale: OMISSIS.......

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 1.870,00

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
superficie desunta dalla visura catastale

Destinazione Parametro superficie Coell. Superlicie equivalente
realefpotenzale
cigricola superf. estema 1.870,00 1,00 1.870,00
lorda
1.870,00 1.870,00

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Ciriterio di stima:

Dovendo individuare il piU probabile valore di mercato , per
immobili di questo fipo siritiene opportuno utilizzare il metodo ©
comparativo “che consiste nello stabilire una relazione
analogica fra i valori, le caratteristiche di eventinoti e
limmobile in oggetto;

il procedimento che verrd impiegato in questo caso &l
cosiddetto procedimente sintetico.

Esso consentird di conoscere un ordine di grandezza
ragionevolmente afttendibile del piv probabile valore
cercando diindividuare il loco beni comparabili
recentemente venduti, anche in altre locdlizzazioni,
assumendo i dafi metrici sopra sviluppati e gpplicando il
prezze unitario aggiornato desunte dall’'indagine di mercato
eseguita, fenendo altfresi conto dell'ubicazione del ferreno,
della destinazione urbanistica, delle caratteristiche intrinseche
ed estrinseche della zona.

Oltre a cié si andra a computare un valore in diminuzione
determinato da eventudli situazioni logistiche che possano
influenzare la commercidlizzazione ( posizione, conformazione
del lotto ecc..)

8.2 Fonti di informazione:

Ufficio tecnico di Incisa Scapaccino;
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Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare:;
Agenzie Local;

Altre fonti di informazione: operatori immobiliari locali.

8.3 Valutazione corpi:

A. agricolo
Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata) € 184,00.

Destinazione Superficie Valore Unitarnio Valore

Equivalente Complessivo
agricolo ©20,00 €0,20 £ 184,00
Stima sintetica comparativa parometrica del como £ 184,00
Valore Corpo £ 184,00
Valore Pertinenze € 0,00
Vadlore complessivo intero £ 184,00
Valore complessivo dititto e guota £ 184,00
B. agricolo

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 1.008,00.

Destinazione Superficie Valore Unitario Valore

Equivalente Complessivo
agricolo 5.040,00 €£0,20 € 1.008,00
Stima sintetfica comparativa parametrica del corpo € 1.008,00
Vadlore Corpe € 1.008,00
Valore Pertinenze €0,00
Valore complessivo intero € 1.008.00
Valore complessivo diritto e quota € 1.008,00
C. agricolo

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 168,00.

Destinazione Superficie Valore Unitario Valore
Equivalente Complessivo

agricola 840,00 £€0,20 £ 168,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo £ 168,00
Valore Corpo € 168,00
Valore Pertinenze £0,00
Valore complessivo intero £ 148,00
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Valere complessivo diritto e guota £ 168,00
D. agricolo
Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata) € 374,00.
Destinazione Superficie Valore Unitario Valore
Equivalente Complessivo
agricola 1.870,00 €0,20 £ 374,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo £ 374,00
Valore Corpo € 374,00
Valere Pertinenze € 0,00
Valore complessivo intero £ 374,00
Valore complessivo diritto e quota € 374,00
Riepilogo:
ID Immobile Supefrficie Valore intero | Valore diritto e
Lorda medio quota
ponderale
A agricolo 920,00 € 184,00 € 184,00
B agricole 5.040,00 £ 1.008,00 €1.008,00
& agricolo 840,00 € 168,00 € 148,00
D agricolo 1.870,00 € 374,00 € 374,00
8.4 Adeguamenti e comezioni della stima:
Riduzione del valore del 15%. dovuta cllimmedictezza della
vendita giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da
disp. del G.E. {min.15% ) € 260,10
Spese tecniche diregolarizzazione urbanistica efo catastale:
€ 0,00
8.5 Prezzo base d'asta del lofto:
Valore immobile al nefto delle decurtazioni nello stato di fatto €1.473,90
in cui si trova:
Lotto: 009 - Terreni in area Agricola
La documentazione ex arl. 567 c.p.c. risulta completa? Si
Data di presentazione: 05-08-2015
1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
Identificativo corpo: A.
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agricolo sito in Via Martir della Lliberta 49
Note: appezzamento di terreno incolto di mg. 3.200in area Agricold

Quota e fipologia del diritto
100/100 dii ena proprieta
Cod. Fiscal

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione. AU NLIAIIE, (o i o niin b o g e D
sezione censuaria Incisa Scapaccinog, foglio 22, particella 351,

qualita bosco ceduo, classe 1, superficie catastale 3.900 mg, reddito dominicale: €

6,04, reddito agrario: € 3,02

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

Identificativo corpo: B.

agricolo sito in Via Martiri della Llibertd 49
Note: appezzamento di terreno incolto di mg. 1.470 in area Agricola

Quota e fipologia del diritto
100/100 di OMISSIS....... - Piena proprieta
Cod. Fiscale: OMISSIS.......

Eventuali comproprietari
Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: OMISSIS....... , sezione censuaria Incisa Scapaccino, foglio 22, particella
278, qualita bosco ceduo, classe 1, superficie catastale 1.470, reddito dominicale: £
2,28, reddito agrario: € 1,14

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

Identificativo corpo: C.

agricolo sito in Via Martiri della liberta 49
Note: appezzamento di terrenc incolto di mg. 2.300 in area Agricola

Quota e fipologia del diritto

100/100 oi OMISSIS.......- Piena proprietd
Cod. Fiscale: OMISSIS......

Eventudli comproprietari

Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione )

, sezione censuaria Incisa Scapaccing, foglio 22, particella 288,
quanta seminarve, classe 2, superficie catastale 2.300 mq., reddito dominicale: € 14,25,
redditc agrario: € 12,47
Per quanto sopra si dichiara la conformitd catastale

Identificativo corpo: D.

agricolo sito in Via Martiri della liberta 49
Note: appezzamento di ferrenc incolto di mg. 2.540 in area Agricola
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Quota e fipologia del diritto

100/100 di OMISSIS...... Piena proprieta
Cod. Fiscale: OMISSIS......

Eventudli comproprietari

Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: OMISSIS.. ... , sezione censuaria Incisa Scapaccino, foglio 22, parficella
290, qualita bosco ceduo, classe 1, superficie catastale 2.560 mq., reddito dominicale:
€ 3,97, reddito agrario: £ 1,28

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

Identificativo corpo: E.

agricolo sito in Via Martiri della liberta 49
Note: appezzamento di terrenc incolto di ma. 2.250 in ared Agricola

Quota e fipologia del diritto
100/100 oi OMISSIS...... Piena proprietd
Cod. Fiscale: OMISSIS......

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: OMISSIS...... , sezione censuaria Incisa Scapaccinoe, foglio 22, particella
291, qualitd bosco ceduo, classe 1, superficie catastale 2.250 mq., reddito dominicale;
€ 3,49, reddito agrario: € 1,74

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

Identificativo corpo: F.

agricolo sito in Via Martiri della liberta 49
Note: appezzamento di terreno incoltoe di ma. 2.140in area Agricola

Quota e fipologia del diritto

100/100 di OMISSIS...... - Piena proprieta
Cod. Fiscale: OMISSIS......

Eventudali comproprietari

Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: OMISSIS...... , sezione censudria Incisa Scapaccino, foglio 22, particella
448, qualita bosco ceduo, classe 1, superficie catastale 2.140 mq., reddito dominicale:
€ 3,32, reddito agrario: € 1,646

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

Identificativo corpo: G.

agricolo sito in Via Martiri della libertd 49
Note: appezzamento di terreno incolto di mg. 2.250 in area Agricola

Quota e fipologia del diritto
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100/100 di OMISSIS...... - Piena proprieta
Cod. Fiscale: OMISSIS......

Eventudli comproprietari

Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: OMISSIS...... . sezione censudria Incisa Scapaccino, foglio 22, particella
289, qualita bosco ceduo, classe 1, superficie catastale 950 mq., redditc dominiccle: €
1.47, reddito agrario: € 0,74

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

Caratteristiche zona: periferica normale

Area urbanistica: arfigianale a fraffico sostenuto con parcheggi buoni.

Servizi presenti nella zona: La zona & prowista di servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria.

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Imporanti centri limitrofi: Non specificato

Atrazioni paesaggistiche: Non specificato

Atrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificate

3. STATO DI POSSESSO:

Identificativo corpo: A
agricolo sito in Incisa Scapaccino (AT),
libero

Identificativo corpo: B
agricolo sito in Incisa Scapaccino (AT),
libero

Identificativo corpo: C
agricolo sito in Incisa Scapaccino (AT),
libero

Identificativo corpo: D
agricolo sito in Incisa Scapaccino (AT),
libero

Identificativo corpo: E
agricolo sito in Incisa Scapaccino (AT),
libero

Identificativo corpo: F
agricolo sito in Incisa Scapaccino (AT),
libero

Identificativo corpo: G
agricolo sito in Incisa Scapaccino (AT), Via Martiri della Liberta 49
libero
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Trascrizione pregiuvdizievole:
atto esecutivo Cautelare , Verbale di Pignoramento immobili a favore di BANCA CARIGE
[TALIA S.P.A. contro OMISSIS...... A rogito di Tribunale Alessandria in data 09/07/2015 ai

nn. 4045/2015 iscritto/frascritto a Alessandric in data 20/07/2015 di nn. 2526/1203.

- Iscrizione di ipoteca:

lpoteca giudiziale annotata a favore di CASSA DI RISPARMIO DI BRA SPA contro
Derivante da: ATTC GIUDIZIARIO DEL TRIBUNALE ; A rogito di Tribunale

di Alba in data 30/01/2013 ai nn. 1563/2013; Iscritto/trascritto a Alba in data 04/02/2013 ai

nn. 451/31; Importo ipoteca: € 500.000,00; Importo capitale: € 387.700,00.

Dati precedenti relativi ai corpi: A

- Trascrizione pregivdizievole:

atto esecutivo Cautelare , Verbale di Pignoramento immobili a favore di BANCA CARIGE
ITALIA S.P.A. contro OMISSIS...... ; A rogito di Tribunale Alessandria in data 02/07/2015 ai
hn. 4045/2015 iscritto/trascritto a Alessandria in data 20/07/2015 ai nn. 2526/1203.

- Iscrizione di ipoteca:

lpoteca giudiziale annotata a favore di CASSA DI RISPARMIO DI BRA SPA contro
OMISSIS...... O; Derivante da: ATTO GIUDIZIARIO DEL TRIBUNALE ; A rogito di Tribunale di
Alba in data 30/01/2013 ai nn. 1563/2013; Iscritto/trascritto a Alba in data 04/02/2013 ai
nn. 451/31; Importo ipoteca: € 500.000,00; Importo capitale: € 387.700,00.

Dati precedenti relativi ai corpi: B

- Trascrizione pregivdizievole:

atto esecutivo Cautelare , Verbale di Pignoramento immobili a favore di BANCA CARIGE
[TALIA S.P.A. contro OMISSIS...... ; A rogito di Tribunale Alessandria in data 09/07/2015 ai
nn. 4045/2015 iscritto/frascritto a Alessandria in data 20/07/2015 di nn. 2524/1203.

- Iscrizione di ipoteca:

lpoteca giudiziale annotata a favore di CASSA DI RISPARMIO DI BRA SPA contro
OMISSIS......; Derivante da: ATTO GIUDIZIARIO DEL TRIBUNALE ; A rogito di Tribunale di
Alba in data 30/01/2013 ai nn. 1563/2013; Iscritto/trascritto a Alba in data 04/02/2013 ai
nn. 451/31; Importo ipoteca: € 500.000.00; Importo capitale: € 387.700,00.

Dati precedenti relativi ai corpi: C

- Trascrizione pregivdizievole:

atto esecutivo Cautelare , Verbale di Pignoramento immobili a favore di BANCA CARIGE
[TALIA S.P.A. contro OMISSIS...... ; A rogito di Tribunale Alessandria in data 09/07/2015 ai
nn. 4045/2015 iscritto/frascritte a Alessandria in data 20/07/2015 di nn. 2524/19203.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudizicle annotata a favore di CASSA DI RISPARMIO DI BRA SPA contro
OMISSIS......; Derivante da: ATTO GIUDIZIARIO DEL TRIBUNALE ; A rogito di Tribunale di
Alba in data 30/01/2013 dai nn. 1563/2013; Iscritto/trascritto a Alba in data 04/02/2013 qi
nn. 451/31; Importo ipoteca: € 500.000.00; Importo capitale: € 387.700,00.

Dati precedenti relativi ai corpi: D

- Trascrizione pregivdizievole:
atto esecutivo Cautelare , Verbale di Pignoramento immobili a favore di BANCA CARIGE
[TALIA S.P.A. contro OMISSIS...... ; A rogito di Tribunale Alessandria in data 09/07/2015 ai
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nn. 4045/201 5 iscritto/trascritto a Alessandria in datg 20/07/2015 ai nn. 2524/1%03.

- Iscrizione di ipoteca:

lpoteca giudiziale annotata a favore di CASSA DI RISPARMIO DI BRA SPA contro
OMISSIS......; Derivante da: ATTO GIUDIZIARIO DEL TRIBUNALE ; A rogito di Tribunale di
Alba in data 30/01/2013 ai nn. 1563/2013; Iscritto/trascritto a Alba in data 04/02/2013 «qi
nn. 451/31; Importo ipoteca: € 500.000,00; Importo capitale: € 387.700,00.

Dati precedenti relativi ai corpi: £

- Trascrizione pregiudizievole:

atto esecutivo Cautelare , Verbdale di Pignoramento immobili a favore di BANCA CARIGE

ITALIA S.P.A. contro OMISSIS...... ; A rogito di Tribunale Alessandria in data 02/07/2015 ai

nn. 4045/2015 iscritto/trascritto a Alessandria in data 20/07/2015 ai nn. 2526/1203.

- Iscrizione di ipoteca:

lpoteca giudiziale annotata a favore di CASSA DI RISPARMIO DI BRA SPA conftro
Derivante da: ATTC GIUDIZIARIO DEL TRIBUNALE ; A rogito di Tribunale

di Alba in data 30/01/2013 ai nn. 1563/2013; Iscritto/frascritto a Alba in data 04/02/2013 ai

nn. 451/31; Importo ipoteca: € 500.000,00; Importo capitale: € 387.700,00.

Dati precedenti relativi ai corpi: F

- Iscrizione di ipoteca:

lpoteca giudizicle annotata a favore di CASSA DI RISPARMIO DI BRA SPA contro
OMISSIS...... ; Defivante da: ATTO GIUDIZIARIO DEL TRIBUNALE ; A rogito di Tribunale di
Alba in data 30/01/2013 ai nn. 1563/2013; Iscritto/trascritto a Alba in data 04/02/2013 ai
nn. 451/31; Importo ipoteca: € 500.000,00; Importo capitale: € 387.700,00.

- Trascrizione pregiudizievole:

atto esecutivo Cautelare , Verbdale di Pignoramento immobili a favore di BANCA CARIGE
[TALIA S.P.A. contro OMISSIS........ ; A rogito di Tribunale Alessandria in data 09/07/2015 ai
nn. 4045/2015 iscritto/frascritto a Alessandric in data 20/07/2015 ai nn. 2526/1203.

Dati precedenti relativi ai corpi: G

5. ALTRE INFORMAZIONI PER 'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Identificativo corpo: A

agricolo sito in Incisa Scapaccino (AT),

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dellimmobile, gia deliberate ma non ancora scadute al
momento della perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Spese condominiali
scadute ed insolute negli ultimi due anni anteriori al pignoramento:

Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilitd dell'immobile ai soggetli diversamente abili; NO

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energelica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori: Non specificato
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Identificativo corpo: B

agricolo sito in Incisa Scapaccino (AT),

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dellimmobile, gia deliberate ma non ancora scadute al
momento della perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute adlla data della perizia: Spese condominiali
scadute ed insolute negli ultimi due anni anteriori al pignoramento:

Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immabile ai soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli /o dotazioni condominiali: Non specificato

AHestazione Prestazione Energelica: Non presente

Indice di prestazione energelica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori: Non specificato

Identificativo corpo: C

agricolo sito in Incisa Scapaccino (AT),

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dellimmobile, gia deliberate ma non ancora scadute al
momento della perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute adlla data della perizia: Spese condominiali
scadute ed insolute negli ultimi due anni anteriori al pignoramento:

Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immabile ai soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli /o dotazioni condominiali: Non specificato

AHestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energelica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori: Non specificato

Identificativo corpo: D

agricolo sito in Incisa Scapaccino (AT),

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gesfione dellimmobile, gia deliberate ma non ancora scadute al
momento della perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute dlla data della perizia: Spese condominiali
scadute ed insclute nedli ultimi due anni anteriori al pignoramento:

Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita del'immobile ai soggelli diversamente abili: NO

Particolari vincoli /o dotazioni condominiali: Non specificato

AHestazione Prestazione Energelica: Non presente

Indice di prestazione energelica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori: Non specificato

Identificativo corpo: E

agricolo sito in Incisa Scapaccino (AT),

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gesfione dellimmobile, gia deliberate ma non ancora scadute al
momento della perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute dlla data della perizia: Spese condominiali
scadute ed insclute nedli ultimi due anni anteriori al pignoramento:

Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita del'immobile ai soggelli diversamente abili: NO
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Paricolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energefica: Non presente

Indice di prestazione energelica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

Identificativo corpo: F

agricolo sito in Incisa Scapaccino (AT),

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dellimmobile, gia deliberate ma non ancora scadute al
momento della perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute dlla data della perizia: Spese condominidali
scadute ed insolute negli ultimi due anni anteriori al pignoramento:

Millesimi di proprieta; Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Paricolari vincoli e/0 dotazioni condominiali: Non specificate

AHestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energelica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori: Non specificato

Identificativo corpo: G

agricolo sito in Incisa Scapaccino (AT),

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dellimmobile, gia deliberate ma non ancora scadute al
momento della perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute dlla data della perizia: Spese condominidli
scadute ed insolute negdli ultimi due anni anteriori al pignoramentao:

Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile qi soggelli diversamente abili: NO

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato

AHestazione Prestazione Energelica: Non presente

Indice di prestazione energelica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulteriori: Non specificato

6. ATTUALI EPRECEDENTI PROPRIETARI NEL VENTENNIO ANTECEDENTE IL PIGNORAMENTO:

Titolare/Proprietario:. OMISSIS........ proprietario/i ante ventennio dl . In forza di:
Compravendita del 27-9-50 , rep. 2415, notaic Moro Giuseppe trasr, RG 2634- RP 2279
del 18-10-1950. Venditore

Titolare/Proprietario: OMISSIS........L ad oggi (attuale/i proprietario/i). In forza di ante
ventennio.

Note: ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA' ATTO GIUDIZIARIO Data 10/09/2022 Numero di
reperforico 785 del 20/10/2022 RP 3928- RG 4865. Data di morte 08/08/2013 Successione
testamentaria Sl - Rinunzia o morte di un chiamato

Titolare/Proprietario: OMISSIS........; dal 08/08/2013 ad oggi (attuale/i proprietario/i). In
forza di TESTAMENTC OQLOGRAFQ - arogito di Eugenio Torello, in data 18/02/2014, ainn.
119173; registrato a Asti, in data 07/08/2014, qi nn. 20371.

Note: Testamento olografo del 08/08/2013 Vol. n.ro 5286.2/2014 in atti del 18/09/2014

[ prot. ATOO61164 ] rep n. 112173 Rogante Eugenio torello di Nizza M.1o . Registrazione ASTI
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Vol. #2920 n. 20371 del 07/08/2014 Testamento di
Conftinuitd delle trascrizioni: Si
Dali precedenti relativi ai corpi: A-B-C-D

Titolare/Proprietario:. OMISSIS........; DB proprietario/i ante ventennio al . In forza di:
Compravendita del 8-12-59- , rep 62, notaio Tosco Salvadori trasr. RG 4215 -
RP 3373 del 28-12-59. Venditore Venditore Baltuzz Pietro

Titolare/Proprietario: OMISSIS........; ad oggi (attuale/i proprietario/i). In forza di ante
ventennio.

Note: ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA' ATTC GIUDIZIARIO Data 10/02/2022 Numero di
repertorio 785 del 20/10/2022 RP 3928- RG 4865. Data di morte 08/08/2013 Successione
testamentaria Sl - Rinunzia o merte di un chiamato

Titolare/Proprietario. OMISSIS........; dal 08/08/2013 ad oggi (attudle/i proprietario/i). In
forza di TESTAMENTO OLOGRAFQ - arogito di Eugenio Torello, in data 18/09/2014, ai nn.
1192173; registrato a Asti, in data 07/08/2014, ai nn, 20371,

Note: Testamento olografo del 08/08/2013 Vol. niro 5286.2/2014 in atti del 18/09/2014

[ prot. ATO0&1144 ) rep n.112173 Rogante Eugenio torello di Nizza M.to . Registrazione ASTI
Vol. 8990 n. 20371 del 07/08/2014 Testamento di OMISSIS........;

Continuitd delle trascrizioni: Si

Dati precedenti relativi ai corpi: E
Titolare/Proprietario:. OMISSIS........;proprietario/i ante ventennio al . In forza di:

Compravendita del 27-9-50, rep. 2415, notaio Moro Giuseppe trasr. RG
2634- RP 2279 del 18-10-1950

Titolare/Proprietario. OMISSIS........ ad oggi (attuale/i proprietario/i). In forza di ante
ventennio.

Note: ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA' ATTC GIUDIZIARIO Data 10/02/2022 Numero di
repertoric 785 del 20/10/2022 RP 3928- RG 4865. Data di morte 08/08/2013 Successione
testamentaria Sl - Rinunzia o morte di un chiamato

Titolare/Proprietario. OMISSIS........; dal 08/08/2013 ad ogdi (attuale/i proprietario/i). In
forza di TESTAMENTC CQLOGRAFQ - arogito di Eugenio Torello, in data 18/0%/2014, ai nn.
112173; registrato a Asti, in data 07/08/2014, ainn, 20371.

Note: Testamento olografo del 08/08/2013 Vol. n.ro 5286.2/2014 in atti del 18/09/2014

[ prot. ATO061164 ) rep N 1192173 Rogante Eugenio torello di Nizza M.to . Registrazione ASTI
Vol. 9990 n. 20371 del 07/08/2014 Testamento di OMISSIS........;

Conftinuitd delle trascrizioni: Si

Dati precedenti relativi ai corpi: F-G

7. PRATICHE EDILIZIE:

agricolo
Dali precedenti relativi ai corpi: A

agricolo
Dati precedenti relalivi ai corpi: B

agricolo
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Dali precedenti relativi ai corpi: C

agricolo

Dati precedenti relativi ai corpi: D

agricolo

Dati precedenti relativi ai corpi: E

agricolo

Dali precedenti relativi ai corpi: F

agricolo

Dali precedenti relalivi ai corpi: G

7. Conformifa urbanistica:

S

1.

Rapporio di stima Esecuzione Immobiliare - n. 265 /2015

Note sulla conformita:
Dali precedenti relativi ai corpi: D

Note sulla conformita:
Dali precedenti relalivi ai corpi: E

Note sulla conformita:
Dati precedenti relativi ai corpi: F

Note sulla conformita:
Dati precedenti relativi ai corpi: G

Descrizione: agricolo di cui al punfo A

1. Quuota e tipologia del dirilto

100/100 di
Cod. Fisca

Eventuali comproprietari:

Nessuno

iena proprietd

Superficie complessiva di circa mg 1,00

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
superficie desunta dalla visura catastale

Descrizione: agricolo di cui al punto B

Destinazione Parcametro Superficie Coeff. Superficie equivalente
realefpotenzicle
cigricola sup redale lorda 1,00 3.200,00 3.900,00
1,00 3.%00,00
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1. Quota e tipoloaia del diritto

100/100 di iena proprieta
Cod. Fiscc -

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 1.470,00

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
superficie desunta dalld visura catastale

Destinazione Parametro Superficie Coeff. Superficie equivalente
reale/potenzidle
cgricola supert, estema 1.470,00 1.00 1.470.00
lorda
1.470,00 1.470,00

Descrizione: agricolo di cui al punto C

1. Quota e tipologia del dinitto

100/100 di | iena proprieta
Cod. Fiscal

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 2.300,00

Infermazioni relative al calcolo della consistenza:
superficie desunta dalla visura catastale

Destinazione Parcimetro Superficie Coeff. Superficie equivalente
recale/potenzicle
cagricola supert. eslemna 2.300,00 1,00 2.300,00
lorda
2.300,00 2.,300,00

Descrizione: agricolo di cui al punto D

1. Quotda e tipologia del diritto
100/100 di iena proprieta
Cod. Fisca _
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1. Rapporio di stima Esecuzione Immeobiliare - n. 265 /2015

Eventuali comproprietari:
Nessuno
Superficie complessiva di circa mqg 2.560,00

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
supetficie desunta dalla visura catastale

Destinazione Parcmetro Supetficie Coeff. Superficie equivalente
redle/potenziale
cgricola supert. estema 2.560.00 1.00 2.560,00
lorda
2,560,00 2.540,00

Descrizione: agricolo di cui al punto E

1. Quota e tipoloaia del diritto

100/100 di iena proprieta
Cod. Fisca

Eventuali comproprietari:

MNessuno

Superficie complessiva di circa mg 2.250,00

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
superficie desunta dalla visura catastale

Destinazione Farmametro Superficie Coaff. Superficie equivalents
redle/paotenzicle
cgricola superf, esterna 2.250,00 1,00 2.250,00
lorda
2,250,000 2.,250,00

Descrizione: agricolo di cui al punto F

1. Quota e tipologia del diritto

100/100 di | iena proprieta
Cod. Fiscal

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mqg 2.140,00
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Informazioni relative al calcolo della consistenza:
superficie desunta dalla visura catastale

1. Quota e tipologia del dirito

Descrizione: agricolo di cui al punto G

100/100 di OMISSIS........;- Piena proprieta

Cod. Fiscale: OMISSIS........;

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mqg 950,00

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
superficie desunta dalla visura catastale

Destinazione Parametro Superlicie Coelf. Superficie equivalenie
reale/potenziale
cigricola superf. esterna 2.140,00 1,00 2.140,00
lorda
2.140,00 2.140,00

Destinazione

Parametre

Supertficie
realefpolenzicle

Superficie equivalente

cgricola

supert. estema
lorda

250,00

950,00

50,00

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:

Dovendo individuare il pib probabile valore di mercato , per
immobili di questo tipo siritiene opportuno utilizzare il metodo
comparativo “che consiste nello stabilire unda relazione
analogica tra i valori, le caratteristiche di eventinoti e
limmeobile in oggetto;

il procedimento che verrd impiegato in questo caso & il

cosiddetto procedimento sintetico.

Esso consentira di conoscere un ordine di grandezza
ragionevolmente attendibile del piu probabile valore

cercando diindividuare il loco beni comparabili

750,00
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1. Rapporio di stima Esecuzione Immeobiliare - n. 265 /2015

recentemente venduti, anche in alire locdlizzazioni,
assumendo i datfi metrici sopra sviluppati e gpplicando il
prezzo unitario aggiornato desunto dall’'indagine di mercato
eseguita, tenendo altresi conto dell'ubicazione del terreno,
della destinazione urbanistica, delle caratteristiche intrinseche
ed estrinseche della zona.

Oltre a cié si andrd a computare un valore in diminuzione |
determinato da eventuali situazioni logistiche che possano
influenzare la commercializzazione ( posizione, conformazione
del lotto ecc.. )

8.2 Fonti di informazione:
Ufficio tecnico di Incisa Scapaccino;

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare;
Agenzie Local;

Altre fonti di informazione: operatori immobiliari locdli.

8.3 Valutazione corpi:

A. agricolo
Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata) € 780,00.

Destinazione Superficie Valore Unitario Valore

Equivalente Complessivo
agricola 3.900,00 £€0,20 £ 780,00
Stima sintetica comparativa parometrica del compo £ 780,00
Valore Corpo £ 780,00
Valore Pertinenze € 0,00
Vdlore complessivo intero £ 780,00
Valore complessivo dititto e guota € 780,00
B. agricolo

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 294,00.

Destinazione Superficie Valore Unitario Valore

Equivalente Complessivo
agricola 1.470,00 €0,20 £ 294,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo £ 294,00
Vadlore Corpe £ 294,00
Valore Pertinenze €0,00
Valore complessivo infero £ 294,00
Valore complessivo diritto e auota £ 294,00
C. agricolo

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 460,00.
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Desfinazione Superficie Valore Unitario Valore

Equivalente Complessivo
agricola 2.300,00 £0,20 € 440,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo £ 450,00
Valore Corpe £ 450,00
Valore Pertinenze € 0,00
Valocre complessivo infero £ 460,00
Valore complessivo diritto e quota £ 440,00
D. agricolo

Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata) € 512,00.

Destinazione Superficie Valore Unitarnio Valore
Equivalente Complessivo
agricola 2.560,00 € 0,20 € 512,00
Stima sintetica comparativa parcmetrica del corpo €512,00
Valore Corpo £ 512,00
Valore Pertinenze € 0,00
Valore complessivo intero £ 512,00
Vadlore complessivo diritto e quota £ 512,00
E. agricolo
Destinazione Superficie Valore Unitario Valore
Equivalente Complessivo
agricola 2.250,00 €0,20 € 450,00
Valore Corpo £ 450,00
Valore Pertinenze € 0,00
Vdlore complessivo intero £ 450,00
Vadlore complessivo diritto e auota £ 450,00
F. agricolo

Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata) € 428,00.

Destinazione Superficie Valore Unitario Valore
Equivalente Complessivo
agricola 2.140,00 €0,20 £ 428,00
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Stima sintetica comparativa parametrica del corpo £ 428,00
Vdlore Corpo £ 428,00
Vdlore Pertinenze € 0,00
Valore complessivo intero € 428,00
Valore complessivo diritto e guota € 428,00
G. agricolo

Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata) € 120,00.

Destinazione Superficie Valore Unitarnio Valore
Equivalente Complessivo

agricola ©50.,00 €0,20 £ 190,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 120,00
Valore Corpo £ 190,00
Valore Pertinenze €0,00
Valore complessivo infero £ 190,00
Valore complessivo diritto e quota £ 190,00
Riepilogo:

ID Immobile Supefficie Valore intero | Valore diritto e

Lorda medio quofta
ponderale

A agricolo 3.900,00 € 780,00 € 780,00
B agricolo 1.470,00 € 294,00 € 294,00
e agricolo 2.300,00 € 460,00 € 460,00
D agricolo 2.560,00 € 512,00 € 512,00
E agricolo 2.250,00 € 450,00 € 450,00
F agricolo 2.140,00 € 428,00 € 428,00
G agricolo 950,00 € 190,00 € 190,00

8.4 Adeguamenti e comrezioni della stima:

Riduzione del valore del 15%, dovuta allimmediatezza della

vendita givdiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da

disp. del G.E. ( min.15% ) € 447,10
Spese tecniche diregolarizzazione urbanistica e/o catastale:

€ 0,00
8.5 Prezzo base d'asta del loHo:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto € 2.6456,90
in cui si trova:

Peig. 91 oi 93
Ver. 3.0

. . A" . L. . Edicom Finance sl
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



1. Rapporio di stima Esecuzione Immeobiliare - n. 265 /2015

Allegati

Schema divisone LOTTI ( 1-2-3-4-5-4- ) - Wegis Aggiornato - Nuovo Elab. Plan. { Aggiornato }-
Storica k. 12part 27 sub ¢ ( B.C.N.C.) -visura storica f.12, part. 27 Sub 12-13 { ex ? B.C.N.C. }-
Denucia variazione LOTT| 2-3-2 ora 10-11-12-13 )-LOTTO 1 : Visura storica sub 11 ex sub 3 -
Visura sterica sub 4- Plan. Catastale sub 3 - Plan. Catastale sub 4 - Difformitd riscontrate -Plan
cat. ex Sub 4 aggiornata [ ora sub 11 ) n.ro é schede fotografiche

LOTTO 2 Visura storica F. 12 p. 27 sub 5 -Plan. Catastale F. 12 p. 27 sub 5 -n.ro 3schede
fotografiche

LOTIO 3: Visura storicaF. 12 p. 27 sub 7 -Plan. Catastale F. 12 p. 27 sub 7 -n.ro 1 scheda
fotografica

LOTTO 4: Visura storica F. 12 p. 27 sub 6 --Plan. Catastale F. 12 p. 27 sub 6-n.ro 1 scheda
fotografica

LOTTO 5: Visura storica F. 12 p. 372 - Plan. Catastale F. 12 p. 372 - n.ro 5 schede fotografiche
LOTTO &: Visura storica F.12, P 27 sub 1 - Plan. Catastale sub 1 - Plan. Catastale sub 1

( porzicne abitazione }- plan Cat. Sub 1 ( abitazione ) aggiormata -Denuncia di variazione -
Visurasterica F.12, P 27 sub 10 ex sub 2. - Plan. Catastale sub 2- Plan cat. ex Sub 2

{ aggiornata ] ora sub 10 - Plan cat.sub 8 { vecchia planimetria ) - Visura storica F.12, P 27 sub
8. - Plan. Catastale sub 8 - Difformita riscontrate - n.ro 5 schede fotografiche.

LOTTO 7 : Visura storica F. 12 p. 810 - Visura storica F. 12 p. 812 - Visura sterica F. 12 p. 351 -
Mappa catastale WEGIS - Estratto da Google Maps -

LOTTO 8 Visura storica F. 12 p. 187 - Visura storica F. 12 p. 701 -Visura storica F. 12 p, 702 -
Visura sterica F. 12 p. 703 - Mappa catastale WEGIS - Estratto da Google Maps

LOTTO 2 Visura storica F. 22 p. 278 — Visura storica F. 22 p 288 — Visura storica F. 22 p 289 —
Visura sterica F. 22 p 290 - Visura storica F. 22 p 291-Visura storica F. 22 p 351 -Visura storica F.
22 p 352 — Visura storica F. 22 p 448 - Mappa catastale WEGIS - Estratto Google maps
schema suddivisione lotti

Data generazicne:
10-06-2024

L'Esperto alla stima
Arch. Alessandro Rossi
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Ufficio Provinciale di ALESSANDRIA - Territorio Certificato n.ro 152131 del 201
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di ACQUI TERME

#4

Pag. 24 - segue
Agenzia delle Entrate - Ufficio provinciale di ALESSANDRIA - Territorio
Servizio di Pubbliciti Immobiliare di ACQUT TERME
Nota di iscrizione
Registro generale n. 1524
Registro particolare n. 229 Presentazione n. 5 del 08/05/2015
» [ I . -
Sezione riservata all'Ufficio
Liquidazione Totale €3.094,00
Imposta ipotecaria € 3.000,00 Imposta di bollo €59,00
Tassa ipotecaria € 35,00 Sanzioni amministrative
Eseguita la formalita.
Somma pagata € 3,094,00 (Tremilanovantaquattro/00)
Ricevuta/Prospetto di cassan. 1840
Protocollo di richiesta AL 104511/1 del 2015
1l Conservatore
Conservatore PICOLLO EMANUELA
L}
. LY
Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO GIUDIZIARIO
Data 05/02/2015 Numero di repertorio  812/2015
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI ALESSANDRIA Codice fiscale ~ 80007660063
Sede ALESSANDRIA (AL)
Dati relativi all'ipoteca o al privilegio
Specie dell'ipoteca o del privilegic  IPOTECA GIUDIZIALE
Derivante da 0281 DECRETO INGIUNTIVO
Capitale €85.441,77 Tasso interesse annuo - Tasso interesse semestrale
Interessi € 34.558,23 Spese £ 30.000,00 Totale € 150.000,00
Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A
Richiedente AVV. FEDERICO CERVETTI
Indirizzo ~ VIACARDUCCIN. 4 - ACQUI TERME (AL)
Dati riepilogativi
Unitd negoziali 1 Seggetti afavore 1 Seggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1
Comune E295 - INCISA SCAPACCINO (AT)
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Agenzia delle Entrate - Ufficio provinciale di ALESSANDRIA - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di ACQUI TERME
Nota di iscrizione
Registro generale n, 1524
Registro particoldten. 229 Presentazione n. 5 del 08/05/2015
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 12 Particella 27 Subalterno 1
Natura A4 - ABITAZIONE DI TIPQ Consistenza 4,5 vani
POPOLARE
Indirizzo VIA MARTIRI DELLA LIBERTA N. civico
Piano 1
Immobilen. 2
Comune E295 - INCISA SCAPACCINO (AT)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 12 Particella 27 Subalterno 2
Natura C2 - MAGAZZINI E LOCALI DI Consistenza 90 metri quadri
DEPOSITO
Indirizzo VIA MARTIRI DELLA LIBERTA N. civico
Piano T-1
Immobilen. 3
Comune E295 - INCISA SCAPACCINO (AT)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 12 Particella 372 Subalterno -
Natura C3-LABORATORIPER ARTIE  Consistenza 242 metri quadri
MESTIERI
Indirizzo VIA MARTIRI DELLA LIBERTA N. civico
Piano T
Immobilen. 4 ¢
Comune E295 - INCISA SCAPACCINO (AT)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 12 Particella 27 Subalterno 3
Natura C2 - MAGAZZINI E LOCALI DI Consistenza 650 metri quadri
DEPOSITO
Indirizzo VIA MARTIRI DELLA LIBERTA N. civico 49
Piano T
fmmobilen. 5
Comune E295 - INCISA SCAPACCINO (AT)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 12 FParticella 27 Subalterno 4
Natura C2 - MAGAZZINI E LOCALI DI Consistenza 57 metri quadri
DEPOSITO
Indirizzo VIA MARTIRI DELLA LIBERTA N. civico 49
Piano T
Immobilen. 6
Comune E295 - INCISA SCAPACCINO (AT)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 12 Particella 27 Subalterno 5
Natura €2 - MAGAZZINI E LOCALI DI Consistenza 243 metri quadri
DEPOQSITO
Indirizzo VIA MARTIRI DELLA LIBERTA N.civico 49
Piano T
immobilen. 7 4
Comune E295 - INCISA SCAPACCINO (AT)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana Foglio 12 Particells 27 Subalterno 6
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Certificato n.ro 152131 del 201

Pag. 26 - segue

Agenzia delle Entrate - Ufficio provinciale di ALESSANDRIA - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare di ACQUI TERME

Nota di iscrizione

Registro generale n. 1524
Registro particolaren. 229 Presentaziorie n. 5 del 08/05/2015
Natura C7 - TETTOIE CHIUSE O
APERTE Consistenza 172 metri quadt‘i
Indirizzo VIA MARTIRI DELLA LIBERTA N.civico 49
Piano T
Immobilen. 8
Comune E295 - INCISA SCAPACCINO (AT)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 12 Particella 27 Subadlterno 7
Natura C2 - MAGAZZINI E LOCALI DI Consistenza 255 metri quadri
DEPOSITO
Indirizzo VIA MARTIRI DELLA LIBERTA N. civico 49
Immobilen. 9
Comune E295 - INCISA SCAPACCINO (AT)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 12 Particella 27 Subalterno 8
Natura €2 - MAGAZZINI E LOCALI DI Consistenza 125 metri quadri
DEPQSITO
Indirizzo VIA MARTIRI DELLA LIBERTA N. civico 49
Piano
Immobilen. 10
Comune E295 - INCISA SCAPACCINO (AT)
Catasto TERRENI
Feglio 12 Particella 187 Subalterno
Natura T - TERRENC Consistenza 9 are 20 centiare
Immobilen. 11
Comune E295 - INCISA SCAPACCINO (AT)
Catasto TERRENI
Foglio 12 Particella 351 Subalterno
Natura T - TERRENO Consistenza 3 are 90 centiare
immobilen. 12
Comune E295 - INCISA SCAPACCINO (AT)
Catasto TERRENI
Foglio 12 Particella 701 Subalterno
Natura T - TERRENO Consistenza 50 are 40 centiare
Immobilen. 13
Comune E295 - INCISA SCAPACCING (AT)
Catasto TERRENI
Foglio 12 Particella 702 Subalterno
Natura T - TERRENO Consistenza 18 are 70 centiare
Immobilen. 14
Comune E295 - INCISA SCAPACCINO (AT)
Catasto TERRENI
Foglio 12 Particella 703 Subalterno
Natura T - TERRENO Consistenza 8 are B0 centiare
Immobilen. 15
Comune E295 - INCISA SCAPACCINO (AT)
Catasto TERRENI
Foglio 22 Particella 278 Subalterno
Natura T - TERRENO Consistenza 14 are 70 centiare
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Agenzia delle Entrate - Ufficio provinciale di ALESSANDRIA - Territorio
Servizio di Pubbliciti Immobiliare di ACQUI TERME
Nota di iscrizione
Registro generale n. 1524
Registro particolaren. . 229 Presentazione n. 5 del 08/05/2015
Immobile n, 16

Comune E295 - INCISA SCAPACCINO (AT)

Catasto TERRENTI

Foglio 22 Particella 288 Subalterno

Natura T - TERRENC Consistenza 23 are
Immobilen. 17

Comune E295 - INCISA SCAPACCINO (AT)

Catasto TERREN]

Foglio 22 Particella 289 Subalterno

Natura T - TERRENO Consistenza 9 are 50 centiare
Immobilen, 18

Comune E295 - INCISA SCAPACCINO (AT)

Catasto TERRENI

Foglio 22 Particella 290 Subalterno

Natura T - TERRENOQ Consistenza 25 are 60 centiare
Immobilen. 19 ,

Comune E295 - INCISA SCAPACCINO (AT)

Catasto

Foglio 22 | Particella 291 Subalterno

Natura T - TERRENQ Consistenza 22 are 50 centiare
Immobilen. 20

Comune E295 - INCISA SCAPACCINO {AT)

Catasto TERRENI

Foglio 22 Particella 351 Subalterno

Natura T - TERRENQ Consistenza 39 are
immobilen. 21

Comune E295 - INCISA SCAPACCINO (AT)

Catasto TERRENT

Foglio 22 Particella 352 Subalterno

Natura T - TERRENQ Consistenza 27 are 60 centiare
Immobilen. 22

Comune E295 - INCISA SCAPACCINO (AT)

Catasto TERRENI

Foglic 22 Particella 448 Subalterno

Natura T - TERRENO Consistenza 21 are 40 centiare
Immobilen, 23

Comune E295 - INCISA SCAPACCINO (AT)

Catasto TERRENI

Foglio 12 Particella 810 Subalterno

Natura « T -TERRENO Consistenza 46 are
Immobilen. 24

Comiune E295 - INCISA SCAPACCINO (AT)

Catasto TERRENI

Foglio 12 Particella 812 Subalterna

Natura T - TERRENO Consistenza 20 are 40 centiare
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Agenzia delle Entrate - Ufficio provinciale di ALESSANDRIA - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di ACQUT TERME
Nota di iscrizione

Registro generale n, 1524
Registro particolaren. . 229 Presentazione n. 5 B del 08/05/2015

Sezione C - Soggetti
A favore

Soggetton. 1 Inquadlitidi -
Denominazione o ragione sociale ~ BANCA CARIGE 5.P.A - CASSA DI RISPARMIO DI GENOVA E

IMPERIA
Sede GENOVA (GE)
Codice fiscale 03285880104 Domicilio ipotecario eletto. —~ AVV FEDERICO
CERVETTI, VIA MILANO
174 ALESSANDRIA

Relativamente all'unitd negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1

Contro

Soggetton. 1  Inqualitidi -
Cognome * — ' o Nome
Natoil .., __, . a

Sesso 1.1 Codice ﬁs‘c;de Ny
Relativamente all'unitd negoziate n, 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condizione risolutiva cui & sottoposta l'ipoteca e/o dei tif:oliwt;i credito allegati (ovvero altri prospetti che
si ritiene utile pubbjicare)

51 CHIEDE VENGA RILASCIATO IL DUPLICATO DI QUIETANZA DOVENDO ISCRIVERE IPOTECA GIUDIZIALE
SULLA BASE DELLO STESSO TITOLO IN ALTRA CONSERVATORIA DEI PUBBLICI REGISTRI IMMOBILIARI

icazi [o] ' - € vietata ogni
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietat;
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



