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Terreno sito a Naro (AG) in conirada Bilella
LOTTO N°07

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMORILI OGGETTO DI STIMA:

A. Piena proprietd perlaquota di 1000/ 1000 &i terreno sito a Mare (A G) in contrada Bilella E™ esteso in misura
catastale mg.7.590 ed & coltivato ad ulivi. V1 s accede direttamente dalla 3.3, 410 {immagini satellitan in
all 03-04, foto 1n all 05).
Dati identificativi catastali: Cataste dei Terreni del Comune di Mare (AG), foglio 42 particella 121,
cualita: uliveto; classe: 3% superficie: 7.5%0 m?; reddito dominicale: € 2940; reddito agrario: € 19,60
Tntestata |
N - opricta per
2001000 (risurain alli0l & stralcio catastale in all 02).
Confini: 1l terrene confina a nord-est con la 3.5 410, a nord-ovest con la particella 120, ad est con la
particella 172 del medesimo foglic 42 e a sud con strizcia di terreno annotata sulla mappa catastale come

strada vicinale Falzina
2. DESCRIZIONE SOMMARIA DELLA ZONA:

Caratteristiche zona: agricola
Caratteristiche zone limitrofe: agricola.

3. STATODIPOSSESSO: libero,

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell’acquir ente

4.1, Domande giudiziali o alire trascrizioni pregiudizieveli s nessuna.
4.1.2.  Convenzion matrimoniali o provvedimenti i assegnazions delia casa coniugals: nessuno.
4.0.3.  Atd o asservimento urbarisiica: nessuno.

4.1.4. Altre limutaziont d uso rnessuna,
4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

421, Ilscriziowmi:

13 Ipoteca wolontaria iscritta nel Serwizio di Pubblicita Immobiliare della provincia di
Agrigento in data 13/07/2016 Eegistro Generale n. 10931 Registro Particolare n 928

derivante da concessione a garanzia di mutuo condizionate a favore del creditore [

Firmato Da: RAGUSA VINCENZO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Saral: Bdd S04631F3a0dab20082T Bac5dec

I - ! dinitto i proprietd per la quota di
2001000, quale terzo datore dipoteca L'ipoteca nsulta iszcritta per la somma
complessiva di € 110000000 {capitale € 550 000,00 oltre € 506 86900 per spese ed
£43 131,00 per interessi) a garanzia del Contratto di mutuo fondiario del 07072016 Eep.
1. 36456/20695 al rogitl del Motaio Dott. Gluseppina Comparato. La formalith riguarda
aniche altrl immobili d'interesse della medesima procedura (al.09).
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4.2.2. Fignoramenti:
17 Atto di pignoramento immobiliare del Tribunale di Agrigento del 24/02/2018 Eep, n. 563

trascritto nel Servizio di Pubblicita Imm obiliare della provincia di Agrigento con nota del

12/03/2018 Beg. Gen. n.3672 Reg. Part n.3056 a favore 4i [ NG

peril diritto di proprieta per la quota di S00/1000. 11 pignoramento, che ha date avwio alla
procedura in epigrafe, riguarda anche altri imm obili (all 09},

4.2.3. Alire trascrizioniz nessuna.
4,24, Altre lmitazioni d usar nessuna.

4.3. Altre formalita pregiudizievoli

4.3.1. Jlecrizioni
13 Ipoteca giudiziale iscritta nel Servizio di Pubblicita Immobiliare della provincia i
Aprigento in data 200032017 Eeg. Gen. nd4196 Eeg. Part. n.352 denvante da decreto
ingiuntive del Tribunale i Biella Bep. n 1674 del 02/08/2016 a favere < || NG

|
I - (| ciritto di propricts per la quota di
2001000, La formalita risulta totalmente cancellata con annotazione Eeg Part n 426
Eeg Gen n. 7124 presentata in data 08/05/201% (all .09}

4.4. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale

4.4.0. Conformdtd urbaxistico-edilizias
Messuna irregolarita
4.4.2.  Casti di regolarizzazione efo sanatoria edilizia:
Nessuno.
4.4.3.  Conformatd catastais:
Nessuna diff ormita.
4.4.4.  Clasti di regolarizzazione catastale:
Mezsune.

5. ALTRE INFORMAZIONIPERL'ACQUIRENTE:

Spese ordinane annue di gestione del fondo: € 1.000,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora

scadute al momento della penzia € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della penzia € 0,00
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6. ATTUALIE PRECEDENTIPROPRIETARI NEL VENTENNIO:

6.1. Attuali proprietari:

1)

2)

N 1 Lo quota indivisa
di 5001000 del diritto di pienaproprieta, giusto atto di compravendita del 03/03/1966 Eep n 18112

Race. n4913 ai rogiti del Motaio Dot Filippo Giganti, trascritte nel Servizio i Pubblicita
Immobiliare della provincia di Agrigento con nota del 31/03/1966 Feg. Gen. n. 6896 Eeg. Part.
n.6404. Conilmedesimo atto lanmanente metain divisa veniva acqustata dal di let contuge | NNEEGNR
Bl :vcccssivamente decedoto a Maro 1708/12/2008 (vd. all.08).

Y - 1 11012
indiviza di 30071000 del dirttte di piena proprieta, giusta guccessione legithma del padre Milazzo
Pietro di cui sopra, apertasi a Maro '08/12/2008, e contestuale rinuncia all'ereditd da parte della
tnadre Fabrica Maria La dichiarazione i successione, recante n 24 wol 9990, & stata registrata a
Canicatti 11 24/11/2009 ed & stata trascritta nel Servizio di Pubblicitd Tmm obiliare della provincia o
Agnigento con nota del 22/03/2010 Reg. Gen. n. 7012 Reg. Part n.5262. Vi & anche formmalita &
accettazione tacita dell’eredith ex art 476 c.c. (in forza dell’atto notarile pubblico di concessione a
garanzia di mutuo fondiane del 07072016 Rep. n 36456/20695 ai rogiti del Motaio Dr. Giuseppina
Comparato) trascritta nel Servizio di Pubblicita Immeobiliare della provincia & Agrigento con nota

del 21/05/2020 Beg. Gen. 0. 7867 Eeg. Part. n.47%1 (vd. all.08).

6.2. Precedenti proprietari:

|
B - i omorte), per la gquota di 50071000 della piena proprieta giusto atto di

compravendita del 03/03/1966 Eep n 18112 Racc. n.d4913 a rogit del Motai o Dott. Filippo Giganti,
trascritto nel Servizio di Pubblicita Immobiliare della prowincia & Agrigento con nota del

21/03/1966 Beg. Gen. n. 6896 Feg. FPart n 6404, Con tale atto la rimanente metd indiviza del bene

veniva acquistata dalla coninge | Lz cvotr indiviza di || NN ¢ stzt=
successivamente trasferita per successione legittima interamente al figlio || G

7. PRATICHE EDILIZIE:

Non we ne sono.

Descrizone dell’immobile di cui al punto A

Fiena proprieta per la quota i 1000/1000 di terreno sito a Maro (AG) in contrada Bilella. E' esteso in misura catastale
ma. 7 590 ed & coltivate ad uliwi. Vi 51 accede direttamente dalla 33 410

Dati1dentificativi catastali: Catasto dei Terreni del Comune di Naro (AG), foglio 42 particella 121 qualita uliveto; classe;
3 superficie: 7.590 m?, reddito dominicale: € 22 40; reddito agrario: € 19,60, Intestata o ||
L
I oot per 50071000,

Confini: 1l terreno confina a nord-est conla 3.5 410, a nord-ovest con la particella 120, ad est con la particella 178 del
medesimo foglio 42 & a sud con striscia di terreno annotata sulla mappa catastale come strada wicinale Falzina
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Destinazione urbanistica:

Mel wigente Pianoe Regolatore Generale del Comune di MNaro adettate con Deliberarione Commissariale n°12 del
200572004, divenuto efficace per decorrenza det termini a senst dell’art 19 comma 1 della LR, n 7111978 & giusta
declaratoria di cui alla delibera CC n°19 del 03/06/2010, 1e particelle 151 & 158 del foglio di mappa 48 ricadono in Zona
territoriale omogenea “E17 Agncola, soggetta in particolare al nspetto dell’art 24 delle Morme Tecniche di Attnazione
del P.E.G (vd. certificato di destinazione urbanisticain all. 06 e stralcio delle M T A& in all. 07). La particella 121 ricade,
altresi, all'interno della fascia di rispette di 200 mt. delle aree boscate di cui all’art. 5 lette) della LE. n.78/1976 & trai
“Humi, torrenti e corsi dacgua e relative sponde per una fascia o 150 me 7 totelatt & senst dell’art. 142 co.1 lett.c) del

Codice BB CCAA (D Lgs n42/2004 e szmim.i).

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

3.1.

8.2

3.3,

Criterio di stima

I procedimente di stima adottato al fine i pervenire al pil probabile valore 4 mercato del terreno
agricolo oggetto di perizia & del tipo comparativo diretto sintetico-monoparametnico nfento all'unita di
consistenza data dal me di superficie catastale. Il confronto con beni simili a quelle oggetto della prezente
walutazione sta per c1d che riguardale caratteristiche intrinseche (destinazione d'uso, possibilita d'accesso,
conformarione altimetrica, estensione, stato 4 conservazione, colture presenti, etc.) sia per quanto attiene
le caratteristiche estrinseche {ubicazione territoniale, contesto socio-economico, collegamenti, etc) ha
permesso di definire quale pil probabile valore di mercato unitario medio circa€ 2.500,00/umul o, dove
il tumule & misuralocale di superficie corrispondente amg. 2361, e dizcende il prezee medio unitario di
£ 1,06fmg (=2.500/2361) che s1 arrotondain € 1,00/ma.

Pertanto, il pit probabile walore di mercato del terreno & dato da:
£1.00magz 7590 mg==€ 7.590,00.
Fonti di informazione
Agenzie immobilian presenti in Zona e oiservatorio del mercato immobiliare presso A genzia delle
Entrate.
Valutazione corpi

A. Terreno agricolo sito a Maro (A(3) in contrada Bilella.

Stisa Sikistica copparativa parameiica (semplificata) Peso ponderale: 1

Tl calcolo del walore & effettuato in base alla superficie catastale:

Destinazione Sup erficie catastale Yalore unitario Valore complessive
agricola T.290,00 my € 1,00/ mey €7.590,00
- Valore corpo: £7.590,00
- Walore accesson: £0,00
- Walore complessive intero: £7.590,00
- Valore complessive diritto e quota; £7.590,00
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Riepilogo:
: Superficie Valore intero medio o

D Immobile catastale (mq) pofideral Valore diritto e quota

A terreno agricolo 7.590,00 € 7.590,00 € 7.590,00
8.4. Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base

catastale e reale, per assenza di garanzia per vizi e per l'immediatezza della

vendita giudiziaria: €1.138,50

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: Nessuna

Oneri notarili e provvigioni per mediatori a carico dell’acquirente: Nessuno
8.5. Prezzo base d’asta del lotto

Valore dell’immobile nello stato di fatto in cui si trova,

al netto delle riduzioni sopra indicate: € 6.451,50
Raffadali 20/06/2022

I perito d’Ufficio e
e A '

Dott. Ing. Vincenzo Ragusa

|

(seguono n°9 dliegati con distinta)

GE.: Dott ssa Eossana Musurnec
Perito; Ing. Vincenzo Ragusa
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DISTINTA DEGLI ALLEGATI ALLA PERTZIA

Visura catastale storica della particella distinta al Catasto Terreni di Naro al foglio 42
mappale 121.

Estratto della mappa catastale.

Sovrapposizione della mappa catastale sull’immagine satellitare da Google Earth tratta
dal portale www _formaps.it.

Immagine satellitare tratta da Google Earth.

Immagini fotografiche del terreno.

Certificato di destinazione urbanistican.7 del 03/02/2021.

Stralcio delle N.T.A. (art.24) del vigente P.R.G. di Naro.

Titoli e note di trascrizione inerenti i trasferimenti di proprieta.

Iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli.
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