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“Beul In Aragona (Agrigento) vis F24 (contrada Poveromo) Cooperativa edillais

1l Garofago™
Lotto 001

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO D!_lLL.\ VENIHTA:
A. Piena propriesd perficiania per |a quota di 1000/1000 di appasamento posto al pisno

IEFZO-1eITa con annesso Jocale accessorio al pisno tera (Box) sito in Arsgona [ Agrigento|
iells via F24 (contrada Povernmo) Cooperativi edilizia ™11 Oarofano”

| cespiti oggeno di pigromament immobiliare fanno parte di un complesso edilizio ad uso
residenzinle costituiyo.da numens-due patazzine servite da wn'ampin cone di pertinenza, ad
uso parchegzio, ubical) nells 'via F14 nells soma periferion pord-est del Comune di
Aragons nelta comrass Poversme. | appanasienio oggetis @ esetusione 4 wove ol werro
plano dells paluzzina denominata B (cos) definita daghi atti presemti nel Comune &
Arnginal s quale ¢ compog du tre pianl ofire il piano term dove sono situali la canting
ed | box-au, Dalla cone di pertinenza ¢ possibile accaders | atraverso due ingressi, ad
un luminoss vano scalt con ascensore che serve due appartamenti per piano. Le palazring
hanno uns forma regolars retangolare o ogni palarzing é costmita da quatiro livelli
fuori terra. Al pinno terma troviamo le camtine o | box-auto (gurege) mentre al piano
primo, secondo, terzo sono allocstt numero due unith abifativie “per plano. All'sno del
sapratiuogo immobile st presenta occupeto dal debitore. smeobilia & oifinito in tatte fe
sue parti. |l cespite presenta allingresso un agevole cormdaio/disimpegno. che & permente
dl immettercy wile vanie sanre dellimmobiie. All'iniemo del cespiie Foviame le seguenti
stanze dal lato esi: yn'nmpia cucina con annesa lsvinderia e provvista di versnds con
tetioda, um 'W.C w un bigmo entrambi ben rifinitl con | sanitar imdallatl, sempre sul lato
st abbinmo una siascs &l 11,18 mg. Dal lato ovest sbbiamo un ampie talone di mg. | 5,50
e due vani rispettivamente di mg 18,73 adibita a stanza da letto ¢ munita & cebina
armadio ¢ una sanzena di mg 1071 || mlone e |a camern da letto danno sccedso a
numero due bulcom, Alle finerdel comdow/disimpegno roviemo en mpostiglio di ma,
224 Allinterno del enplesso Sondominiale 'npparamento ¢ dotato nl piano rerm di un
vano utilirzso come cantina 4 cuea g 442 © di un locale sccessono ubiceio ) piano
teem cenalto catasipdimenie 8l WOEL del Comune di Arsgoma al Fg 62 pat 1403 sub 3
adibiio some garage-box aut,

L'immobile é posto al piane werzodema e svilupps wma seperficee lords equivalente
complessiva. esclusi gl accessor, di circs mg 122.36.

Idemtificaio in catasin:

R LI ) R L

i Ba 1405 subalerno [4, eategona- AT
superficic catastale Totale (136 mq, composio da vam 7 vani, posic al_pianc 3-T
sals | AL - renditac 379,60, - reglamaa all'UTE con la seheda Codice (AG51 )

= [abbricat: Inevtsia 8 Comune di Aragona o B0DD0IA0ELY (proprictd per Marea
1000/1000) . N 11t o S || proprietd  superficiaria per
1000/ 1000) foglio 62 mappale 1407 wbalterno 3, categoria C/6, clase 4, superficie
catnsiale Totale :28 mg, composto. da vani 24 myg, pono al pisee T edificio C, -
rendim: 97,92, - registrats sl'UTE con la scheda Codice (A33] )

Al Box fabbricati.  imedtals & ef
*{pﬂu teth per I'atea 1000/1000) |
il

nals u propneth  superficiania per
[00u/1000) fogho 62 mappale | 403 subaltemo 3, categoria
006, classe 4, superficie cataatale 28, composto da vani 24,
posto al piano T, - rendite: 97,92, - registrata all'UTE con la
scheda A35]

_ — —— —_— —_— e ——

I DESCRIZIONE SOMMARIA:

Carstierianiche rona:

Sexvizidella rona

semicentruledi espansione regidenAdle (Pormale) a maffico
locale con parchegg buoni

supermercato (buono ), sunlis Elanedin |biago ). campo
da calcio (buono), scuols media mfenore (buonb], fermacie
{bucinc ), municipio (buono ), piscing (budno ),
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L raa ¢ provvrds det servizd d Whahizzrions primaria e
seoondaria

{ araneristiche rone limirofe residenziall | principalt centn | Nmitrofl Sonel A grigento,
{'witeliormini, Comitini. Sants Elisabetta, Sant’Angeio, le
mitranioni pacseggistiche preseatl sono: Valle del temph,
lid! balnean, scala dei wurchi,

Callegumentt pubhlici (km) autobua (1)

STATO D POSSESSOD:

Cecupito ds ERENGANE o o Mg | UENES Qe i 0 o
propreiane del bene. IntmiaZivoe alln ttolants del bene 3 previsa che ool cao apecifico,
teattandos) di unitd abitalive posts Alllinteene & un edificio realizento con un programma. §
edilizis convenzionata vt dree concesse dal G 1 diritto di superficie ai sens
delli'ars. 35 dells Legge R6S/1971, deliant. 51 defly Legye 142790 ¢ suce modifiche o
integrarioni, Fattuale evecutato & titolare del dirito di proprieth superficlania per la guots i
1000/1000 mentre i1 YRy © 0l por lo propoeld dell area per o guots di
| OEH 1O

VINCOLI ED ONERI GIURIINC:
4.1, Vioeoli ed onerd gluridici che resteranni a carico dell' acguirenic
i1 1 Domande ghediriall o dlire traveritoon pregiudisiodoll \Netasnr
412 Convermion marimontal ¢ prove faoegnasions casd coemtigoly- Veiinma
4.1 ) Al i assereimenio wrbontstico. Nexosmn
d [ & Alire Masttazio d'wic
4.1. Vincoli ed voeri gluridicl che mranno cancellatl a cura ¢ spese dells procedurs

d 20 Dwniziong
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lserigione volomara | Alliva) derivanne
& [avore di

gy Gueciondo Claudia di Agnigemio in data 117102004 ai nn. Rep. o
4586/1377 i a Agmana defle Entrate- Ufficio provinciale & Agnigenio -
Servizio di pubblicha immobiliace in data | 3/10/2004 ai nn. 256584914

imparto ipoteca €. 1983, 194,40

insparto capritale: € 991 597,20

a) in data 27/08:2007 of g 2129671956 di crogarione a saldo

b) In dais 27082007 al fh. 232971947 &i fmsonamento in quota dervanie da
atto potanle pmhlinu del 12062007 wl rogit del Nomio Claudia Guccinrdo da
Agrigento rep: SO0URA, che' frrionava ¢ suddividevs in quole sia il capliinle che
il momante ipotecarc. A seguito & defo frasonomesto il moteo ¢ [Tpotecs veniva
ol suddivisa

1) Fg 62 par 1403 sub.9 « sub, 6 ( Quoty capisle £ 82.633,10 ; Quowm |poteca €
165.266,20),

2) Fg 62 part. 1403 sub 10 - sb. 7 | Quata capitale B §2833,10 ;| Quota ipoteca E
165 266,20,

3) Fg 62 part. 1403 sub. 11 - sub. 4 ( Quots capitale £ 82615 10 Cruota ipoteca €
165.266,20);

1) Fg 62 pare 1403 sub, 12 - sub. 8 ( Quots capitald € K2631,10 / Cheitn ipoteca €
16526620k

$3 Fg. 62 pan 1403 sub. 13 - sub. 5 { Quom capatale € 82633, 10 | Chuota ipolecs £
165,266,201,

#) Fg. 62 part. 1403 sub, |4~ sub. 3 { Quots Gpriak £ 82.633,10 ; Quom ipotecs €
165.26630),

T F 62 pant. 1603 st 20 - sub. 19 Ouots capitate £. 5163310 ; Quota ipoteca
£ 163266, 20)

8) Fg. 62 part. 103 sub23 - sub. 16 | Quots capitale € 32615, 10 ; Quota ipoteca
€ 165 266.20)

9) Fg 62 part. 1403 sub 24 - sub. 20 ( Quotz capitale € 82.633.10 ; Ciots ipoteca
€ 163.266,20);

10) Fg. 62 pars. 1403 sub 25 - sub |7 | Quota capitale €. B2.611,10 ; Quots Ipoteca
£ 165.265.20);

11) Fg 62 pary. 1403 sub.26 -sub |8 | Quots capinle € 82 633,10 ; Quots ipoteca
£ |65.266,20);

12) Fg 62 gart, 1403 sub 27 - gub. 31 | Quots cagitale® 82633000 | Cuoks ipotecs,
£ 165266, 20),

Riferito limimmamente o L'ipotecs grava wii ferreni-censitywi Catas, del Comume
di Aragons sl foglio 62 panicells 1357 ex (S4AL FIG0ex 42781162
42081364 ex 456/B;1366 ex 457/B, 1367 ex TEWA, 370 ex VB, 137]
exTBA/A, 1374 ex TES/B, 1376 ex 784/ per [l dintio di superficie.
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Iscrigione volontwein ( Amivi} derivante ds MUTLOY totdizomamn del 11102006

a favore di

cantro il
3 ; a firma di
Nowgin Guecimrdo Clandia i Agrigomm in duta 171022006 ai nn. Rep. n
V%2507 {scrimo a Agencia defle Emrae- Uffico provipcale di Agrigemio -
Servimo di puhhlpcﬂi imimobiliars w dets 16/ 1020086 a1 an. 269976674,
umpoene ipoteca: € (7240280
imporio capiale € 6201 40
a} In data 2708 5T ad pne: 23296/ 1956 di erogarions & saldo
b) In data 27003007 al Hin 23297/1957 di fradonamente in quota denvanie da
utto notarile-pubbireo del ) 2062007 al rogiti del Notaio Claudia Gueciardo da
Agrigento rep. 9900/ 2984, che fmrionava e suddivideva in quote sia 1l capiale che
il mommnte ipotecanio. A seguiio di demo frazionamento i mutuo e lipoleca vesiiva

ool suddivina

I) Fg. 62 pare. 1403 sub.® - sub. 6 ( Quote capiisle € 7.183,4 ; Quota ipoteca €
14.366,90);

) Fi. 62 part. 1403 sub 10 « b, 7 { Quots capitle € 7.183.4 ; Quots ipotecs €
14066501,

3) Fg. 62 part. 1403 sub. 1| - sub. 4 { Quots capitale ¥. 18] 4.5 Duots ipoteca €
1436690}

4) Fg 62 pare. 1403 sub 12 - sub. § | Quots capatale€l T, LR Qoo ipotecs €
14366 90 )

5) Fg. 62 port, 1403 sub. 1) - sub. 5 | Quota capifale € 7.183.4 | Quota ipoteca €
14 Loh 20y,

6) Fg. 62 part 1403 sub 14 - sub. 3 ( Quots capitale €. 71834 ; Quota ipoteca €
14.366,90),

7) Fig. 62 part. 1403 subs.22 - sub. 19 ( Quota capltile € 7.183.4 ; Quota jpotecs €
|4 366, %0,

¥) Fp 62 pari 1407 sibi2] - sub, 16 ( Quida capiiale € 7.183 4 | Quots Ipoteca €
14 Tk 90 ).

9) Fg. 62 pant. 1403 sub.24 - sub. 20 | Quots caphnle £ 71834 ; Quota ipoteca £
|4.56b.50),

1) Fg. 62 pan. 1403 sub.25 - sub. |7 { Quoma capliale € 7.183.4 ; Quots ipoteca €
14,366,590,

11} Fg. 62 part. [403 sub.26 - sub. 18 { Quota capitale £ 71834 : Quots ipotecs €
14 366,907

12) F 62 part. 1403 sub.27 - sub. 21 { Quats capitale € 700838 - Quota ipotecs €
14, 16k 20y,

Riferito limitatamente a. L'ipoteca grave sl termenicensinn w Ostasi ded (omume
di Aragona al foglio 62 particella 1357 ex GGWAY 1360-¢8, KT 1I6Y e
181364 ex A56/H:1366 ex 4578, 1367 ex TAR/A, 170 ex THI/B, 1371
exTB4/A. 1374 ex 785/B.1176 ex TEBOVB per il dirino di mperficie

422 Pygnoromeai

derivame da. Verbale

di Pagnoramento immobili del 09/10/2019 »
favore di cin sodo legale 8
c.f ; firma del
Tribunale di/ Ay 33142019 trascrino presso |
Agenria defle Errate-D'ficio provinciale di Agngento-Servizio di pubblicia
immobilinee iy tdata 08/01/2020 & nn. 162139, Sugh immobill censiti nel Comune
di Aragona ol Fg. 62 part 1403 ub. |4 g b 3.
4213 Alee rmcriziont Nesuna
424 Aleee lmitazion] duin: Nessana
4.}, Giudizio di conformith urbanistico-ediliria ¢ catasiale
4.3 1 Conformitd wrbanistico edilizia
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Sono stote riscontrate e wegpent  difformin. Lo serwveme-C. TU.  mwendo
confrontato | planta "TAY. | PIANTA PIANG TERZO-PALAZZINA B-
INTERNO 47 allegati a corredo dell' Auton zzazione Edilizia n06 del 09022006
cor lo steto amuale dellimmobile, denota una lieve difformith opportunaments
evidenziatn dalls stesso negh elaborati grafici & corredn con lelaborato peritnle
Regnlarizzabill mediante : CILA In @nunria,
Oneri previsti CILA in Sanatorii (ssmnone ) (Fg 62 part. 1403 sub. 14) : € 1.000.00
Oneri tecniol per la redazione della CILA in sansoria - € 150000
Oneri totali: € 2.500,00

4 3.2 Uonformits casasfale
Sofic state pisconirate le seguenti difformita: L'enitd immobilisre presenta una
diversa distribuzione degll spasi imermi (VST) relativamente al piano terzo, inolire
i visury deve essere indicats angiche swala A la sealn B, Regolarizzabili medinnte

Pratica docfa

Omeri presentazione: € 50,00
Oner| tecnici per pratica docla: € 1 150,00
Omeri totali: € 1.900,00

S -ALTHE INFORMAZION] PER L'ACQOUIRENTE:

Spese ondinane snnue di gestione dell'mmmobile & 300,00
Spese-smaordinarie di gestione immobile, gik delibersie ma-non  ancem

scadute al momento delln pertzin: €0,
Spese condominiali soadite od imolute alls dats dolls periria £ 0,00

Sono stati rscontrstl | seguenti vipcoll o dotazioni wadominiall: Per qusnio concerne e
spese ordinarie e straordinarie condomininli, § CT.U. ha stimato wna spess ordinstis
media annua di ewro 300,00 rifacendosi & quanto dichiarato e soltoscritin dalla debitrice
nel verhale di primo sopralluogo in data 27/07/2020 (allegate alla presenie relazione),

6 ATTUALIE PRECEDENTIPROPRIET ARI:
&1 Atinsi igturi;

con sede 10 MM Parviva v (NI (ocopricth per | oren

e QRN DRGNS o
per 1000/1000), Propriemno dal 06072007 ad oggl in formn i amo di verbale di
separzione consensuule a firma di Notsio Femera Gluseppe di Porto Empedocle in data
2RMI2010 ad nn. Rep. 30T/ 13051 trscring & Agrigeno in dam 14042010 ai po n
BR78/676) . Vedusi cenificazione notarile allegsta ally presente procedur pag 2-pag 3
82 Precedenti propriecuri: '
con sede In @ Purtic | SENMNEEE (opric per aren
10007 1000 s

wﬂwwmﬂm'"“ Proprietario da data
aniccedente || ventznmo al 200272022 in form di sio pubblico smuminitrative  di

espropriazione per pubblica utilitd s firma di Comane di Amgons in data 2270172007 =i
nn. 172007, trascrivo » Agrigenio in dom 02042007 ai nn. SEIRGDTI  Vedasi
certificuzione notarile allegata alla prevenie procedumn payg. 5

e ond i | ef, {propriem
superficiuria per 1000/ 10004 Ew-data antecedente (| ventennio al 09/02/2020 in forza di
atto di sssegnuriong-4 soeld di-tooperative & Mo di Notsle Gueclarde Claudia di
Agrigonto In data OLDI2007, 3, en, Rep. 1024273005, trscrito & Agrigents in data
/082007 i on. b 23580/15672 Vedasi contificarione notarile allegats alla presents
procedurn pag. 3-pag 4.

1 00 T W)

T, PRATICHE EDILIZIE;

PE. o Pratica edilizis p270) per lavon di per la costrusione di N 12 alloggl socinli in
contrada Poveromo ¢ di cui alls convenzione n.9446 del 2001202002 reg—in Agrigento il
71272002 al n 4068, Concessione Edilizin 44 del 31082003 presentats in dsts
60472003 . prot. 5654 rilascinta in data 31082003, proc PROT. L.T.C. 4090,
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P.E. n Pratics edilizia w°8285 per [avori di per ha costnizione dI\NT 12 alloggl sociall in
comrada Poveromo ¢ & cul alla convenzione n9446 del 20/1 22002 reg. In_Agrigento |l
9122007 ol n 4068 Autortzzarione edilizia n. 06 del 902006 preseutais in data
09/08/2005- . prot. 11195 ritasciats in dats 09/022006- o, prot. PROT. ULT.C. 1011/05.

PE o Reg UTC olé del 10042002 ASSECONAZIONE AREE PER LA

REALIZZAZIONE DEL PROGRAMMA COSTRLTTIVO Al SENSI DELL'ART. 0 LR
N.25/97 ALLA “& AP DETIRMINA
DIRIGENZIALE DEL 12042002 presentsia in daix 186072000 o pret. 10319

rilasciata in data 12/04/2002- n. prot. Reg. n® | 18 _ .

P.E. Pratica edilizis n. ProL. Gew o™ 1114509 per lavori di Autorizzazione Edilizis per
lavori dl * Realizzarione A uol) copetiurs parziale di halconi. in edifict adibiti & clvile
shitazione”. Autorizzarione edilivis n, 06709  presentats in dats 08/07/2009- o prot. 11145
rilaseiats in data PVNTTNN a: prot. 11145

Deserizione appartamento posto al piano terzo-terra con annesso locale
aceessorio ol terrs (Box) 6 cul b poro A

Piena proprietd superficiaria per ln quota di 1000/1000 & sppanamento posta sl pamo terzo-terrs
chol annesse locale accessorio al tema (Box) sio in Armgons | Agrigento) yig ¥4 (contrada
Moveromo) Cooperativa edilizia *1| Ganfano®

)| despitti ¢meetto di pignoramento immobiliarz fanno pare di un tomplesso; edifnocad uso
resadenziale costituity da numero due palazzine servite da en'wnpia corfe df pertinena ad uso
parcheggio, ubicati nella vis F24 nells son8 periferica nord-est del Comune di Aragona nells
contrada Poveromo. L'sppariamento ogeento di esecuzione 4l trove ol tero piano dells palazzing
denominatd B (cosi definita dagli mti presenti nel Comune di Arugona) la quale & composty da tre
plani pltre 1T pianc wrra dove sono simati la canting ed | box-auto, Daila corie di pertinenza &
possibile gecedere . anrsverso due imgressl, ad un Juminoso vano scale con ascensore che serve due
sppanamenti per piano. Le palagzipe, hanto-una forma regolare rettangolare ed ogni palazzina &
costiuita dn quattro fivelli fuori-verrn, Al piano teme troviamo le cantine ed | box-zuto (gamge)
mentre al piano prima, secondo, terzn-sona Allocati numero due wnith abitative per plano. Alletio
del soprallvogo Mmmabile si presemy Ooedapato dal debitore, smmobilisty ¢ nfinio in tutte le sue
parti, || cespite presenta allingresso un agevole comidolvdisimpegmo che ¢ permetie di
linmatierel alls varie stamse dellimmobile. All'imzrno del copite roviamo b seguenti stanre dal
into est. un’smpis cucing con snnewa livandens e provvista df veranda con letiots, un W.C. e un
bagno entrambi ben rifiniti ¢ con | sanityi insaliat, sempre sul lato ew abbismo una stanes di
11,18 mg. Dal lato ovest uhbiamo un smpio salone di mg. 15,50 ¢ die vani nspetivamente di my
14 73 adibita o stanza da letto & munita di cabind armadio ¢ una sunzetn di mg, 10,71 |1 salone ¢
I pamers d3 letto danno accesso a numero dur balconi. Alla fing del-cofridoio/disimpegno
povimmo un nipostigho di mq. 2,25 Allintemo del complesso condoniiniale Papparamento é
dotm i un vano utilizzato come cantina di circa mq. 4.52 ¢ di un locale adoessbtio wheaio al
pinno ferra censito catastalmente al NCEL del Comuns di Aragons al Fg 62 part 1403 sub. 3
adibito come garage-box s,

E' posto al piano wrze-terra ¢ sviluppa um superficie lorda complessiva, esclusi gli nccesson, di

ctren mg 12356,
| dentificato in catisto
. fahbricati. inestats *.tmrmﬂ & per l'area 1000/1000)
AR : o MR proprietd  superficiaria per 1000/1000) foglio 62

muppale 1403 smbalterng |4 calegotia. A2, classe 3, superficic catastale Totale 1136 mg,
compaosto da vani 7 vank, posto|al piang J-T scaln - A, - rendita: 37960, - registrata al'UTE
con ls scheda Codice (A15])
- fabbricali intestata 8 ! GNP (propricth per Parea 1000/1000)
: naa 3 Qg | proprietd  superficiaria per 1000/1000) foglio 62
mappale 1403 zubalterno J, cmegoria C/6, classe 4, superficle catustale Totale 28 mg.
composto da vani 24 mq, posto al piano T edificio: C. - rendisa: 97,92, - regisiram siFUTE
con la scheda Codice (A151)
{edificio & stato costruito nel tra il 2003 ¢ || 2006
L'unité immobiliare & identificats con il numero sne della via F28 (contrads Poveromo) di
ingern, e un'aliezzs interna di eirea 2,80 mi

Dhestinartane urbsnisticn:
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Cargteristiche descrittive:

tipologia: travi continue. magrniale: ca. condiooni. buons

imateriale: ¢.a, condizioni: buong,

materiale: ¢ a. condizioni buome

tipologia. solsio Mmiswo con evens prefshbricati precotmipressi e
mglmmmn in opera, condizionl: buone

fipogia: &_mmpe paralicle, matoriale; ¢a. ubicazione: interna,
servpscals wsente, condizioni: buone

masteriale c.a condinion: buone

Componenti edilizie ¢ costmuttive:

Topfiasd #inerme

Trqfiny® nzemmy
Fueyll rierne

I !-" 4 l
-Forpine di myresss

linganih
Figtrica

hnwﬁ‘
+ Box:
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tipologia. mnta sngols 5 bamente, materiale alluminio, protezione:
tapparelle, marcriale protezione: plasticn, condiziont: buane

tipokvgin » hameme. materiale. alluminio v veuo, comdunoni: wone.
matetiale muratyrn o mattond  fomdi, colbemazione.  inevistente,
rivestimenio: intonaco d| cementh, condizoni: bubne.

materiale: piastrelle di cerumica, condigionit bixne,

tipologin. anta singols o hattente, materisle loys massclio. accessori
senza manighone antipanico, condizioni budne: |

ubicuzione; bagno, mutenale: mattonelle di ceramica condizionl.
buone

tipotogia: soomrscein. wensione: 220V, condision: buone., conformith:
da collmdan:

tipologis:  sotiotrsccie,  alimentszione: con  wocluive, rete i
dusrtibuzione: tubi in polipropilene, condiziont: buone, conformith: da

.mlmdm

lipp e Antoftaie. alimentarmne. GPL, rorm & dismbamone b
in rame, condinoni’ buone, conformith. da collsudare.

tipologia: oleopmeumutica, condigont  boote, oonformild:  da
colinudare,

il

ok TR0 1000 foglio 62 mappale

1403 subalterno 3, cateyoria C8. chisie |, siperfizie cuastale 28,

composio da vani 24, poston ol plano T, - rendita: 97,92, - registrai
all'UTE con ln scheda ASS],
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E’ posto a piano terra ed ¢ compost 3 WA ubigo Vano &l piano term
destinaio b hox-garage

Sviluppa una superficie cammtale complessiva di 28 mg

La REDAZIONE DELLAPE (ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA) per il suddettn locsle censito nel Fg 62 part. 1403
=ub 3 del Comune di Amgons nenyando nella categon catnstale Co
(Stalle'autorimesse/rimesse/gerge) non vl € fecessith dells sus
redarione secondo art. 3 DR 26081993 NA4I2 e sm.i.
Destinazione urbantstica: PRC "zoma C.1-357,

Sy sriaal mareriale: c.a., condinion: buooe

“dflatehim; tpologm.  fissh, welavale oo, protenione
incusente, makeriale  protenons fieo,
condimoni: buone

A VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1, Criterio di Stima

METODO PER LA VALUTAZIONE DELL'IMMOBILE DETERMINAZIONE
DEL VALORE DI STIMA DELL'IMMOBILE CON 1L METODO SINTETICO
Dai detami dellestimo sappiamo che ad un bene econontico & possibile attribuire valori
diversi, n seconds del crierio o dell'aspetio econonict_xbe inlivesa Simsiderare n
rapporte &l motivo della stima. 11 valore vemale & il valore che | bene assume nel mercato
¢ quindi Il pit probabile valore & quello anribulto s beni da ordinan compraton ed
ondineri venditori. Per quamia rgarda il metado di stima & da escluders che possa
appiicant gueilo analitics dao che |n stuszione del memato ¢ tle da non essery
wtualmente repondenza e |l reddio di un bene =tonomico ed il valore capitale
corrispondents cioé vi ¢ una forte Incertezza sul reddito ordinario da vupitalizzare con un
sagglo adeguastc snch'essa - mon faclle individonsione. Pertanto per la stima
dellimmobife desoritto yn panigin 3/ ¢ scelto il metodo i stima sintetico comparativa che
narmalmente s explica i duc fan
-} individuazione def prezzi di comprivendita i beni analoghi,
-} iriburione del prezzo del bene dy stimare in rifenmenio &l preze noti (da indagios &
mercalol
Tale metodo sintetico compirative sdotta come riferimento il paramety “superfici” Take
procedimento estimative s fonda sul principio dells comperazione fra situanone specifica
£ sinmzione analoghe Per In determinazione del pid probabile valore di mereso |
sitioscritto C.T.U. ha Gno riferimenio & un‘indsgine i mevcato. cffetiuats presso
proprietan di immobill analoghi ed operatori del setmore che bperano rella zoma nonché al
grezzo di vendite di immobili con caratierntiche similard che Vitne fin wl wn precm
‘medio di euro £30.00 al memo quadmio per quanto concerne funitl sd 138 residenzinle
Per quanto concerme || locale accessorio il valore ¢ sisto determinato s compo. 1| metodo
liene comto della ricettivith ¢ delle cartierintiche mtrmgerhe od estninseche che la sona di
ubleszione dell'immobile offre nonché delle cammenstiche intinseche ed esnmseche ¢
dells destinarione d'uso dell'immebile st=ws0, dal quale v deduce il valors di vendim al
metro quudre che molliplicato per la superficie commerciale dell'immuobile determing il
valore venale.

8.2. Footi di infermazione’ | |
Catmato i Agrigedia, Coaseryatanh déi Registr Immobilian di Agrigemo, ufficio tecnico
di Arsgons, Agenzie immohiliar ed osservaior del mercmio: Amgons, sito iniernes -
swwsuronshillimesticonm: OMI ( OSSERVATORIO DEL  MERCATO
IMMOBILIARE ) AGENZIA DELLE ENTRATE SEZ  TERRITORKY Di
AGRIGENTO, mediator locall, wwu borgnoimepbiliare if | waw requut som.

B3 Valwazione corpi
A. appartamento posto al piano ferzo-ferra con annesso locule stcessorio sl terra

(Baox)
St sintefica comparaiTvg paramirica (semplificatar™ (| 17 P b |
Il caleolo del valore ¢ effittuato in base alle superfici hvde eguivilen: ‘

[T T—— m" Valure uniisrio valors complesive
Ukampegno 1= € AS0.00 =i __I’i LE v il

Firmaic Da- MANGIOIME A TOMNG Friessd Oa ARUBAPED S PA WS CA § Swenalt 1 50SME 198 | TTRRN T1 76 | TR Al

o
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1% £ LT
- Valote corpo €SN
- Valore accesson £ 10.500,00
- Valore complessivo inero: € 90.032,70
- Valore complessivo dintio v quota: € 9003270

Rieplogo:
D Lmobele % Valet intors medie Velor divitre « quots
appartamento posto sl mg 121,36
T oot R € 9003270 £90.032,70
__mecessorio sl terra (boy) seesworls

K4 Adeguamenti ¢ corredioni deds stims

Ridurione del valore del 1574 per-diferenss tra oneri inbutari su

base catestale ¢ reale e per ussenzn di garansin per vie e per

ramborso forfetario di evennuall spese condominiali msolute nel

biennio aniertore alin vendita ¢ per I'mmediyerza della vendita
giodiziaria; € 1350490

- BA) Ridurione del 3% : Abbattimento per eventuall

trasformadioni della “propricth superficiaria® in piena

proprieu sul valore stimato, € 450083
Spese tecntlche di regolarizmadone wbanistics o' camstaly” € 4,400,00
‘Owieri notarill & provvigion medinton carico dell'soquirent# ) Nesuno
Spese di cancellazione delle trascrizion) ed iscrizion] a Earlco
dell'scquiremic: Nesauna

Giudizio di comoda divisibilita: non applicabile

Nots al putn B.4.1 { Adeguamentl e corredioni della stima )

Essendo 'immobile oggetio dell’esecurione una “proprietd swperficlans”, cioé un diritto reale & godimenio con un
tempo limitato | decadiito quesia,-peedl principio di sccesslone, il proprietario del termeno (nel caso in specie il GUNERy
@ABRe | 1 cui soTge | comTuzione edtifiats secondo tale dirino diviene dinitio defla costruzione stessa, ¥ differenza
della “piena proprietd” ciod dirltg reale df godiment> sena fimiti tempacali. Sostanzialmente con la pien proprietd si &
tirolart mssoluti del bene in questione, compreso. || terrenn s cui esso sorge (0 la porzione di terreno ad e5s0 snnessar,
Mentre con a proprieti suporficiaria, sl ¢ possesiort wismente ¢ per un determina periods di tempo, del beae
edificato sopra il terreno (di proprieta de! QRN @MY on (s Legge 21,12 1998 n. 448, Amticolo 31, comm| 43
e segueiili (lesto collegato alla Legge Finanziarin per 1"anno 1999), ha consentito al Comuni la possibilith di cadere in
proprieia le aree gia concesse |n dirito di superficie ¢ i chimmare | vincoll convenrionall gravanti sugll alloggi
mh.:ui sille sree cedute in dirmo di propriets nellambito degli interventt di edilizia residenziale pubblica
convenzionatl al semi dell"anticolo 35 defla Legge 863/71 & dell'an, 51 della Legge 14290 £ succ modifiche ed
Integruzioni Sostanzialmente consente di acquisire I piens proprice dellalloggio edificato in dinto di superficie,
hadi.mu atts pubblico mncmium pro-quota. da parte gel Comune, s!dl'lm%ﬂ,qu' Insiste il fabbricato, & segulio del
pagménéo di un comispettivo dovuto, calcolaw sulls base dei Wniliesimi df propeiid. Pertanto per | motivi sopra
deseritti lo serivente C.T.U. ha considersto un ulizriore ahbattimento del 5% per eventuali trsformamoni della
“propricti superficiana™ in “piens propoetd” pan ad euro € 4,501,860 sul vidore stima.
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RS Prezzo hase d'asta del lotie

Vulore dellimmobile 8l neto delle decunazionl neflo etsto di fano in

Cul-si travi, con fe spese teeniche di regolarizzanone urbanistich po
catasiale @ carco della procedora;

€ TL.020,16
Valore dell'tmmohile af netto delle decartarioni nello stato di fito in
cul # trova, con le spose techiche di tegolanzzarione wrhamstica e'o
catastale o canico dell'acquirnie € 67.626,16

Reluzminig Wieps 00 | crnmts @ dauds TIOLT03T
i dhomtaramnary’ IE0KEZ . JODHURHG 0N T

Aragons , 22022022
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