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INCARICO

Con provvedimente del 07/11/2019, il sottoscritto Geom. Triassi Melchiorre, con studio in Via A.
Manzoni, 108 - 92100 - Agrigentc [AG), email melchiorre.triassi@gmail.com,  PEC
melchiorre.triassi@geopec.it, Tel. 3338995785 1, veniva nominato Espertoex art. 568 c.p.c..

PREMESSA

I beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili:
«  Bene N°1- Appartamento ubicato a Favara (AG) - Via Prampelini, 20
«  Bene N° 2 - Appartamento ubicato a Favara (AG) - Via Prampelini, 20

+  Bene N° 3 - Appartamento ubicato a Agrigento (AG) - Via Dei Cosmi, 25
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Il lotto & formatoe dai seguenti beni:

* Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Favara (AG) - Via Prampolini, 20

DESCRIZIONE

L'unitd immohbiliare oggetto di stima, & ubicato nella periferia dell'abitato di Favara, a circa 350,00
m. dalle principali vie del centro cittadino. L'area risulta dotata delle opere di urbanizzazione
primaria [luce, acqua, fognature) e i principali servizi di pubblica utilitd.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

. (Proprietd 1000/1000)
Codice

CONSISTENZA E
Destinazione Superficie Superficie Coefliciente Superficie Altezza Piano i
Netta Lorda Convenzionale E

=

Abitazione 152,74 mg 174,65 mq 1,00 174,65 mg 290m | Terra E
Balcone 12,520 mg 12,50 g 0,30 3,87 mq 0,00 m E
Totale superficie convenzionale: 17852 myq §

mcidenza condominiale: 0,00 | % E

[

Superficie convenzional e complessiva: 17852 mq 8

2

DATI CATASTALI f
0

&

Catasto fabbricati (CF} ;

Dati identificativi Dati di classamenito 2
Sezione | Foglio | Part. | Sub. | Zona | Categoria | Classe | Consistenza | Superficie | Rendita | Piano | Graffato g
Cens. catastale %

41 565 5 AZ ] B 177 mg 454,48 £ T §

:

:

B E
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STATO CONSERVATIVO

L'unita immobiliare oggetto di stima ha una forma planimetrica regeolare; si trova al pianoe terra di
un edificio composte da due unitd immobiliari. Lo stesse confina con un piccolo giardine (corte
comune). L'appartamento ha una superficie utile complessiva di mq. 152,74 e presenta una
superficie commerciale di mq. 178,52.

Dal punto di vista funzionale 'appartamento & composte da un ingresso con disimpegno, soggiorno,
una cucina con annesso sala da pranzo, tre camere da letto e un bagno. L'appartamento é dotato di
tutte le finiture: pavimenti in mattonelle in gres porcellanato, infissi interni in legne ed esterni in
alluminio. Le pareti risultano intonacati e tinteggiati. L'appartamento & dotato di impianto elettrico
ed idrico sottotraccia.

Da un accurato esame delle condizioni generali dei locali, si evidenzia uno stato di conservazione
buone quindi non necessitano particelari opere di manutenzione.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile alla data del sopralluogo risulta esserenella disponibilita dalla Sig.ra _
_nella qualitd di preprietaria del bene.

PROVENIENZE VENTENNALI
Periodo Proprieta Arti
Dal 25/07 /1591 Atto di compravendita

Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
proprietaria per la quota

di 25/07/1991 33477
1000100 (QUOTA
E DIRITTO). Codice

Fiscale iP.WA: Trascrizione

Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Agrigento 0B/05/15591 14887 1328%
Registrazione
Presso Data Reg.N* Vol N©
Agrigento DE/0E8/1991 334

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle wisure ipotecarie effettuate presso l'Agenzia delle entrate di Agrigento aggiornate al
16/02/2021, sono risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:
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Troascriziom

» Verbale pignoramento immobili
Trascritto a Agrigento il 22/07 /2009
Reg. gen. 18964 - Reg. part. 149.7
A favore di Intesa San Paclo S.p.a
Contro

REGOLARIT A EDILIZIA

Lo scrivente, relativamente alla regolaritd urbanistica del bene pignorato, ha presentato richiesta
tramite pec al Comune di Favara al fine di acquisire la documentazione utile circa la sussistenza di
pratiche edilizie e/o istanze di sanatoria.

Le richerche hanno evidenziato che per l'appartamento é stata presentata, a nome di Bacchi Pietro,
istanza di condono edilizio ai sensi della L. 47 /85 in data 30,/09/1986 prot. 3062 /A tutt'ora in fase
di d'istruttoria in quantoe carente di documentazione integrativa.
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Il lotto & formatoe dai seguenti beni:

* Bene N° 2 - Appartamento ubicato a Favara (AG) - Via Prampolini, 20

DESCRIZIONE

L'unitd immohbiliare oggetto di stima, & ubicato nella periferia dell'abitato di Favara, a circa 350,00
m. dalle principali vie del centro cittadino. L'area risulta dotata delle opere di urbanizzazione
primaria [luce, acqua, fognature) e i principali servizi di pubblica utilitd.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

_[Pmprieta’-l 1000/1000) Codice fiscale:

L'immobile viene poste in vendita per i seguenti diritti:

- I - -2 1000/1000)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefliciente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Abitazinne 130,00 mg 149,20 mq 100 145,20 mn 3,00 | Primo
Balroni 28,22 mqg 28,22 mg 030 547 mq 0,00 m
Totale superficie convenzionale: 157,67 mq
hcidenza condominiale: oot | %
Superficie convenzionale complessiva: 157,67 mg
DATICATASTALI
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Catasto fabbricati (CF}

Dati identificarivi Dati di classamento

Sezione | Foglio | Part. | Sub. | Zona | Categoria | Classe | Consistenza | Superficie | Rendita | Piano | Graffato
Cens. catastale

11 568 3 A2 4 B 177 my 45445 £ T

STATO CONSERVATIVO

L'unitd immobiliare ogretto di stima ha una forma planimetrica regolare; si trova al primo piano di
un edificio composto da due unitd immoebiliari. Lo stesso ha ingresso da un piceolo giardine (corte
comune).

L'appartamento ha una superficie utile complessiva di mg. 130,00 e presenta una superficie
commerciale di mqg. 149,20.

Dal punto di vista funzionale l'appartamento & composto da un ingresso con disimpegno, soggiorno
- cucing, tre camere da letto di cui una con bagno in camera e da un'altro bagno. L'appartamento é
dotato di tutte le finiture: pavimenti in mattonelle in gres porcellanato, infissi interni in legno ed
esterniin alluminio. Le pareti risultane intonacati e tinteggiati. L'appartamento é dotato di impianto
elettrico ed idrico sottotraccia.

Da un accurato esame delle condizioni generali dei locali, si evidenzia uno stato di conservazione
buone quindi non necessitano particelari opere di manutenzione.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile alla data del sopralluogo risulta esserenella disponibilita dalla Sig.ra )_
ﬂnella qualita di proprietaria del bene, ma abitateo dalla figlia.

PROVENIENZE VENTENNALI
Periodo Proprieta Arti
Dal 2%/07 /1551 Atto di compravendita

. . Rogante Data Repertorio N° Raccolta N®
proprietaria per la quota

di
[ A—— r 25/07/1951 33477
DIRITTO). Codice

Fiscale iP.NA: Trascrizione

Presso Data Reg. gen. Reg. part.

Agrigento 08/08/1991 14887 13285
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Registrazione

Presso

Data

Reg. N*

Vol. N®

Agrigento

D8/08/ 1391

334

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle wisure ipotecarie effettuate presso l'Agenzia delle entrate di Agrigento aggiornate al
16/02 /2021, sonoe risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

Troscrizion

» Verbale pignoramento immobili
Trascritto 2 Agrigenteo il 22 /07 /2009
Reg. zen. 18964 - Reg. part. 149.7
A favore di Intesa San Paoclo 5.p.a
Contr

REGOLARITA EDILIZIA

Lo scrivente, relativamente alla regolaritd urbanistica del bene pignorato, ha presentato richiesta
tramite pec al Comune di Favara al fine di acquisire la documentazione utile circa la sussistenza di

pratiche edilizie e /o istanze di sanatoria.

Le richerche hanno evidenziato che per'appartamento & stata presentata, a nome di -
istanza di condono edilizio ai sensi della L. 47 /85 in data 30/09/1986 prot. 3062 /A tutt'ora in fase
di d'istruttoria in quanto carente di documentazione integrativa.
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LOTTO 3
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Il lotto & formatoe dai seguenti beni:

= Bene N° 3 - Appartamento ubicato a Agrigento (AG) - Via Dei Cosmi, 25

DESCRIZIONE

L'unitd immobiliare oggetto di stima, & ubicato nella frazione di Agrigento denominata Villaseta.
L'area risulta dotata delle opere di urbanizzazione primaria (luce, acqua, fognature) e i principali
servizi di pubblica utilita.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

1000]

Usufrutto 1000

Codice fiscale:
Nato a

L'immobile viene poste in vendita per i seguenti diritti:

| (1 .ca proprietd 1000/1000)
- | (s tto 1000/1000)

Si precisa che la SigF usufruttuaria é deceduta i_ guindi il
diritto di usufrutto é decaduto.

CONSISTENZA

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Abitazione 87,47 myg 112,72 mg 1,00 112,72 mg 3,0% m | Secondo
Baloohe 35,36 my 3m36my 0,30 10,61 mg 000m
Totale superficie convenzionale: 123,33 myq
Incidenza condominiale: oo | %
Superficie convenzionale complessiva: 123,33 mg
14
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DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF}

Dati identificativi Dati di classamento

Sezione | Foglio | Part. | Sub. | Zona | Categoria | Classe | Consistenza | Superficie | Rendita | Piano | Graffato
Cens. catastale

101 27 10 A3 2 A5 121 mg 386,05 € 2

S5TATO CONSERVATIVO

L'unita immobiliare oggetto di stima ha una forma planimetrica regolare; si trova al seconde piano
di un edificio condominiale composto da quattroe elevazioni fuori terra.

L'appartamento ha una superficie utile complessiva di mq. 97,47 e presenta una superficie
commerciale di mqg. 112,72,

Dal punto di vista funzionale ['appartamento & composto da un ingresso con disimpegno, soggiorno
cucina con annessa sala da pranzo, tre camere da letto e due bagno. E' presente un balcone di grandi
dimensioniche confina con due lati dell'appartamento. L'appartamento & dotato di tutte le finiture:
pavimenti in mattonelle in gres porcellanato, infissi interniin legno ed esterni in alluminio. Le pareti
risultane intonacati e tinteggiati. L'appartamento ¢ dotato di impianto elettrico ed idrico
sottotraccia. Da un accurato esame delle condizioni generali dei locali, si evidenzia une stato di
conservazione buono quindi non necessitano particolari opere di manutenzione.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile alla data del sepralluogo risulta essere abitato dalla Sig.ra || |  GNG0Gellz qualita di
usufruttuaria.

Siprecisa che la Sigr.ra & deceduta.

FROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Arti

Dal 14/02 /1996 Derwanio dello stato i Costituzione
al 05/04 /2001 sede a Palermo

Proprietaric del terrenc

Rogante Data Repertorio N® Raccolta N°
per la quota di = E

1000,/1000;

proprietaria

degli Trascrizione
alloggl per la quota

di 1000/1000 Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Codice

15
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Registrazione

Presso Data Reg.N* YVol. N°
28/04/1357 756.1
Dal 05/04 /2001 Atto di compravendita
al 26/10/2004
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N®
proprietania perla quota 0&/04,/2001 BAE0L
di  1000/1000 Codice
Fiscale /P.IVA:
I Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Agrigento 03/05,/2001 7309 8511
Registrazione
Presso Data Reg. N® Yol. N®
Dal 26/10/2004 Atto di compravendita
al 08/02/2021 il
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N®
Nuda proprieca per 26/10/2004 33459
1000,71000;
Trascrizione
CF.
_ Presso Data REg. ESen. Heg. part.
Usufrutto per 100071000 -
Codice Fistale/F VA Agrigento 22/11/2004 29516 22657
F000000000DR0000N - -
Regisirazione
Presso Data Reg. N Vol N®
Agrigento 226571

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle wvisure ipotecarie effettuate presso l'Agenzia delle entrate di Agrigento aggiornate al
16/02/2021, sono risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

Trascriziom

» Verbale pignoramenteo immobili Trascritto

a Agrigento il 22 /07 /2009
Reg. gen. 18964 - Reg. part. 149.7
A favore di Intesa 5an PaoloS.pa

Contro
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REGOLARITA EDILIZIA

Lo scrivente, relativamente alla regolaritd urbanistica del bene pignorato, ha presentato richiesta
tramite pec al Comune di Agrigento al fine di acquisire la documentazione utile circa la sussistenza
di pratiche edilizie e/0 istanze di sanatoria. Con nota prot. 31664 del 29/05/2020 il Comune di
Agrigento mi ha comunicato che 'immobile é stato costruito con licenza di costruzione n, 1408 /75,
ma non mi ha potuto consegnare copia della documentazione in quante come dichiarate "stante il
lunge tempo trascorsoe, non é reperibile presse gli archivi dei questo ufficio”.
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STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Lo scrivente ha ritenuto opportune procedere alla formazione dei seguenti lotti:

LOTTO 1

= Bene N° 1 - Appartamento ubicateo a Favara (AG) - Via Prampolini, 20
L'unitd immoebiliare oggetto di stima, & ubicato nella periferia dell'abitato di Favara, a cirea
350,00 m. dalle principali vie del centro cittadino. L'area risulta dotata delle opere di
urbanizzazione primaria (luce, acqua, fognature) e i principali servizi di pubblica utilitd.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 41, Part. 568, Sub. 5, Categoria A2 Valore di stima del
bene: € 151.742,00
Per la stima del bene si & usato il metodo di stima sintetica comparativa parametrica
(semplificata), il calcolo del valore & effettuato in base alle superfici nette equivalenti.
Al fine di ottenere la concessione edilizia in sanatoria il Comune di Favara ha certificato che
per il rilascio sono necessari per tutto lo stabile la cifra di €. 4.941,06 per 'oblazione, £.
1.123,42 per oneri e €. 526,50 per diritti di segreteria, considerato che tale importo si
riferisce all'intero stabile, l'importo per ogni unitd immobiliare viene suddivise in
percentuale di superficie. Al fine di trovare il piti probabile prezzo di mercato, si é consultato
il catasto di Agrigento, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Agrigento, ufficio tecnico di
Agrigento e Favara, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato di Agrigento e Favara.

Identificativo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
COTpo convenzionale complessivo vendita
Bene N° 1 - 178,52 g B50,00 €/ mg £ 15174200 100,00% £€ 15174200
Appartarenisn
Favara (AG) -
Via Prampolini
20
Valore di stirma: £151.742,00

Valore di stima: € 151.742,00

Deprezzamenti
Tipologia depr ezzam ento Valore | Tipo
Oneri di regolarizzazione urbaniztica 345981 £

Vafore finale distima: € 148.242,19

Per la stima del bene si & usato il metodo di stima sintetica comparativa parametrica (semplificata),
il caleolo del valore @ effettuate in base alle superfici nette equivalenti.
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LOTTO 2

» Bene N° 2 - Appartamento ubicato a Favara (AG) - Via Prampolini, 20
L'unitd immehiliare oggetto di stima, & ubicato nella periferia dell'abitato di Favara, a circa
350,00 m. dalle principali vie del centro cittadino. L'area risulta detata delle opere di
urbanizzazione primaria (luce, acqua, fognature) e i principali servizi di pubblica utilita.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 41, Part. 568, Sub. 3, Categoria A2
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 126.136,00
Per la stima del bene si & usato il metodo di stima sintetica comparativa parametrica
(semplificata), il calcolo del valore & effettuato in base alle superfici nette equivalenti.
Al fine di ottenere la concessione edilizia in sanatoria il Comune di Favara ha certificato che
per il rilascio sone necessari per tutte lo stabile la cifra di €. 4.941,06 per l'oblazione, €.
1.123,42 per oneri e €. 526,50 per diritti di segreteria, considerate che tale importo si
riferisce all'intero stabile, l'importo per ogni unita immobiliare viene suddivise in
percerntuale di superficie. Al fine di trovare il piti probabile prezzo di mercato, si & consultato
il catasto di Agrigento, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Agrigento, ufficio tecnico di
Agrigento e Favara, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato di Agrigento e Favara.

Identificativo Superficie Valore unitario YValore Quota in Totale
CoTpo convenzionale complessivo vendita
Bene N° 2 - 157,67 g BOO,00 €/ 1mg £ 12613600 100,000 € 126.136,00
Appartamento
Favara [AG] - Via
Prampolini, 20
Valore di stima: £ 12613600
Valore di stima: € 126.136,00
Deprezzamenfti
Tipologia depr ezzamento Valore | Tipo
Oneri di regolarizzazione urbaniztica 3090851 £

Vofore finofe di stima: € 123.045,49

Per la stima del bene si & usate il metodo di stima sintetica comparativa parametrica (semplificata),
il calcole del valore & effettuate in base alle superfici nette equivalenti.

19
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

@) Firmate [z TRIASS| MELCHKXRRE Emeeso Da: ARVBAPEC 8.P.A. NG CA 3 Saral¥: 7iotibad2n1 201 80f1 37187 BfeadH a2 7f

5



LOTTO 3

» Bene N° 3 - Appartamento ubicato a Agrigento [AG) - Via Dei Cosmi, 25
L'unitd immobiliare oggetto di stima, & ubicate nella frazione di Agrigento denominata
Villaseta. L'area risulta dotata delle opere di urbanizzazione primaria [(luce, acqua,
fognature) e i principali servizi di pubblica utilitd.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 101, Part. 427, Sub. 10, Categoria A3
L'immobile viene posto in vendita peril diritto di Nuda proprietd (1/1), Usufrutto (1/1)
Valore di stima del bene: € 92.497,50

Identificativo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
COTpO convenzionale complessivo vendita
Bene N° 3 - 123,33 mq TH0,00€/mg £92.497,50 100,00% £ 52.497,50
Appartamentn
Agrigentn (AG] - Via
Dei Cosmi, 25
Valore di stira; £ 52.497,50

Valore di stima; € 92.497,50

Deprezzamenti
Tipologia depr ezzam ento Valore | Tipo
Redazione Voltura catatale per cancellare 1'uzu frutto 250,00 £

Vofore finafe di stima: € 92.247,50

Per la stima del bene si & usato il metedo di stima sintetica comparativa parametrica (semplificata),
il caleolo del valore @ effettuate in base alle superfici nette equivalenti.

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperte ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima
presso questo Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla 5.V. e resta
a disposizione per eventuali chiarimenti.

Agrigento, li 20/02 /2021
L'Esperto ex art. 568 c.p.c.
Geom. Triassi Melchiorre
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO 1

* Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Favara (AG) - Via Prampolini, 20
L'unita immobiliare oggetto di stima, e ubicato nella periferia dell'abitato di Favara, a circa
350,00 m. dalle principali vie del centre cittadino. L'area risulta dotata delle opere di
urbanizzazione primaria (luce, acqua, fognature) e i principali servizi di pubblica utilita.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 41, Part. 568, Sub. 5, Categoria A2

Prezzo buse d'asta; € 148.242,19

LOTTO 2

* Bene N° 2 - Appartamento ubicato a Favara (AG) - Via Prampolini, 20
L'unitd immobiliare oggetto di stima, e ubicato nella periferia dell'abitato di Favara, a circa
350,00 m. dalle principali vie del centre cittadino. L'area risulta dotata delle opere di
urbanizzazione primaria (luce, acqua, fognature] e i principali servizi di pubblica utilita.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 41, Part. 568, Sub. 3, Categoria AZ L'immobile viene
posto in vendita per il diritto di Proprietd (1/1)

Prezzo bose d'asta; € 123.045,49

LOTTO 3

» Bene N° 3 - Appartamento ubicato a Agrigento [AG) - Via Dei Cosmi, 25
L'unitd immebiliare oggetto di stima, & ubicate nella frazione di Agrigento denominata
Villaseta. L'area risulta dotata delle opere di urbanizzazione primaria [(luce, acqua,
fognature) e i principali servizi di pubblica utilita.
Identificate al cataste Fabbricati - Fg. 101, Part. 427, Sub. 10, Categoria A3
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Nuda proprietd (1/1), Usufrutto (1/1)

Prezzo buase d'asta; € 92.247,50
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SCHEMA RIASSUNTIVO ESECUZIONE IMMOBILIARE 154 /2009 DEL R.G.E.

LOTTO 1 - PREZZ0 BASE D'ASTA: € 148.242,19

Bene N° 1 - Appartamento

Ubicazione: Favara (AG] - Via Prampolini, 20

Diritto reale: Quota

Tipologia immobile: Apparamenio Superficie | 17552 mg
Identificato al catasto Fabbricati - Fg 41, Fart. 368,
Sub.
5, Categoria A2

Stato conservativo:

L'unith imroobiliare oggetto di stima hauna forma planimetrica regolares; si trova al piano terra diun
edificio ;rmpost da due unit imrobiliar, Lo stesso confina conun picenlo giarding {corte cormuine),
L'appartarente ha una superficie udle complessiva di mg. 152,74 e presenta una superficie
commerciale di mq. 178,52, Dal punto di vista funzionale l'appartamento & compostoe da un ingresso
con disirpegno, so2giomn, Una cucing con annesse sala da pranzo, e camere daletto e un bagno.
L'appartamente & dotaty di tutte le finiture: pavimenti in matonelle in gres porcellanato, infizzi
interni in legno ed estemi in alluminio. Le pareti risultano intonacati e tinteggiati, L'appartarients &
dotato di impianto elettrico ed idrico sottotracda, Daun accurato ezame delle condizioni generali dei
locali, si evidenzia uno stato di conservazione bueno quindi non necessitano particolari opere di
rAnUten Ziohe,

Descrizione:

L'unith irmmobiliare oggetto di stima, & ubicato nella periferia dell'abitato di Favara, a circa 350,00 o,
dalle principali vie del centro cittading, L'arsa risulta dotata delle opere di wrbanizzazione prirwaria
{luce, acqua, fognature] e i prindpali servizi di pubblica utilic,

Vendita soggetta a IVA:

N.I.

Stato di occupazione:

L'irmobile alla data del sopralluoge risulta ezzere nella disponibilich dalla Sigra _
A . o pcpisaria det b

LOTTO 2 - PREZZ0 BASE D'ASTA: € 123.045,49

Bene N° 2 - Appartamento

Ubicazione: Favara {AG) - Via Prarapolini, 20
Diritto reale: Proprietd Quota 141
Tipologia immobile: Appartamenio Superficie | 157,67 mg

Identificato al catasto Fabbricad - Fg 41, Part 568,
Sub., 3, Categoria A2

Stato conservativo:

L'unitA irmmoabiliare oggetto di sdma hauna formaplanimetrica regolars; zitrova al primo pianoe diun
edificio composto da due unitd immobiliar, Lo stesso ha ingresso da un piccolo giardine {corte
comune]. L' appar@amentoe ha una superficie utile complessiva dimg, 130,00 e presenta una superfide
vommerciale di rmq. 149,20, Dal punto di vist funzionale I'appartamento @ composte da un ingresso
con digilpegno, soggiomo - cucina, e camere da letm di cui una con bagno in carera e da un'altne
bagno. L'appartamento @ dotato ditutte le finiture: pavimend in matonelle in gres porcellanato, infissi
incemi in legno ed estamni in allurinio. Le pared risultano intonacad e tinteggiati. L'appartamento &
dotata di impianto elettrico ed idrco sottotraccia, Da un accuram ezame delle condizioni generali dei
loeali, i evidenzia une stato di conzervazione buono quindi non necessitng pardcolan opere di
rranuten ziong,

Descriziomne:

L'unich imrmobiliare oggett di stima, & ubicato nella periferia dell'abitate di Favara, a circa 350,00 m,
dalle principali vie del centro cittadino. L'area risulta dotata delle opere di urbanizzazione primaria
flure, acqua, fognature] e i principali servizi di pubblica utilit,
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Vendita soggetta a [VA:

NI,

Stato di occupazione:

L'immobile alla data del sopralluogo risulta ezzere nella disponibilicd dalla Sigra F
_ nella qualith di proprietaria del bene, ma abitato dalla figlia.

LOTTO 3 - PREZZ0 BASE D'ASTA: € 92.247,50

Bene N° 3 - Appartamento

Ubicazione: Agrigento {AG] - Via Dei Cosind, 25

Diritto reale; Nuda proprieth Quota 1/1
Usufrutto 1/1

Tipologia immahile: Appartarenty Superficie | 123,33 mq
Identificato al catazto Fabbricad - Fg 101, Part. 427,
Sub. 10, Categoria A3

Stato conservativo:

L'unith immobiliare nggeto di stima hauna forma planimetrica regolars; si trova al secondo piane di
un edificio condominiale composto da quattro elevaziond faori terra, L'appartariento hauna superficie
utile complessiva di mg. 57,47 e prezenta una supetficie commerdiale di mq, 112,72, Dal punts di vista
funzionale l'appartamento & composto da un ingresso mn disimpegno, soggiomo -cudna con annessa
sala da pranzo, tre camers da letto e due bagno. E' presente un baleone di grandi dimensioni che
confina con due lad dell'appartamento. L'appartarmento & dotato di tutte le finiture: pavireend in
rwattonelle in gres porcellanato, infizzsi intemni in legne ed estemi in alluminia, Le pareti risultano
intonacati e dnteggiad. L'appartamento & dotato di impianto elettrico ed idrco sototraccia. Da un
accurate ezare delle condizioni generali dei locali, gi evidenzia uno stato di conservazione buono
quindi non hecezgsitano particolan opere di manutenzione,

Descrizione:

L'unith immobiliare oggettodi sdma, 2 ubicato nella frazione di Agrigentodenominata Villageta L'area
risulta dotata delle opere di urbanizzazione primaria {luce, acqua, fognature] e i principali servizi di
pubblica utlich.

Vendita soggetta a IVA:

N.D.

Stato di occupazione:

L'immobile alla data del soprallusgo risulta eszere abitato dalla nella qualica di

usufruttuaria,
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