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Lot e I T I S
ALLEGATO M-VERBALEBIEPIENZA DEL o RA117L

TRIBUNALE ORDMNARIO DI VITERBO
Esecuzioni immohiliar

1l givdice deliesecuzions,

esaminali a documentazione del procedimento esecutivo r.g. u;{.l’qaw‘l_

letta la relazione peritale depositata dall’esperto stimatore nominato ex art. 568 Ghe

sentite le parti e preso atto delle osservazioni ed istanes dalle stesse avanzate:

visto I"art. 568 c.p.e. e ritenuto che, anche ove non sia possibile disporre la aggindicazione all‘esito della
vendita senza incanto, non s possa procedere all'incanto poiché non & probabile che I"esperimento di vendita
effertuato con tale ultima modalith possa portare ad una agriedicazione ad vn prezzo superiore della meta
rispetic al valore del bene, come determinato dall'esperto ai sensi dell’arl. 568 cpc.;

lenuto conto che a far tempo dal 10.4.201 8 wtte le vendite dovranno svolgersi secondo modalitd telematiche
ai sensi del novellato art. 562 c.p.c. , salvo che non s evidenzino peculiar ragioni che inducano a riténere che
questa modalita sia pregindizievole per 'interesse dei ereditori e per il sollecite svolgimento della procedura;
ritenuto di adottare il modello della vendita asincrona in quante tale modalitd consente di sumentare il lasso di
fempo a disposizione degli partecipanti all'esperimenta di vendita per formulare eventuali offerte in sumento
in presenza di plurime offerte;

vish gli artt. 569, 576 & 591 bis cp.c.;

DISPONE
la vendita senza incanto dell'immobile descritto in calce, pignomto con atio nolificato il -}'{JS ...5megj|u
identificato nella refazione di stima dell’esperto al valore d’asta di euro (ovvero in caso di proroga di ordinanzs

gid cmesss, lenuto conto dr:gli esperimenti di vendita gid effettuat):

lotto 1. Ji'ﬂh—"?-{-‘
lotto 2. Luko

C!ﬂ;:r
lotto 3., ALRD _/Tm ﬁﬂ ﬁ-"l:l‘a
R O T Y :

valutaie |e carstteristiche dei beni oggerto della procedura esecutiva e riténito opportuna disporre ta vendita
del bene con delega al professionista ex art. 391 bis c.p.c. e mediante le modalita telematiche richieste dall art
569 c.p.c;

DELEGA
il COmpimento delle /E\ operaziont di vendita al professionista
D‘Z’ ...... % (o RRIGH ke v provvederd, quale referente della procedura,
Paginag-1-di 23

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni (a\‘/
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Ordinanza di vendita

Prima delega o proroga

rev. /2022 TELEMATICA

presso B sala ASTE TELEMATICHE sita all'interno del Tribunale di Viterbo, in vie telematica. con eveniuale

gara tra gli offerent in modalitd asmerona;
NOMINA
gestore della vendita telematica la societs ASTA LSGA L. WET A —che i provvederd a mezzo del suo

portale indicato nell'avviso di vendits, con autorizzazione ad accedere al conto uries caizioni per e

disposizioni ed adempimenti di competenza. Il gestore nominato — non appena ricevuta Ia comunicazione
del presente provvedimento- dovri inviare al delegats 'nceettazione e la dichiarazione di cui all"art. in
n. 2 del DM, 32/1015 sottoscritta digitalmente dal legale rappresentante o da wn suo procuratore. La
indicata dichiarazione sari portata a conoscenza del Giudice da parte del professionista delegato non
appens in sun possesso con nota di deposite avente ad oggetto “depasito di accettazione di incarico del
gestore delle vendite telematiche ¢ dichiarazione ex art, 10 n, 2 DM, 322015™:
FISSA
il termine finele per 'espletamento delle ativitd delegate in 30 mesi dalla avvenuta comunicazione del
conferimento dell’incarico per P'espletamento delle operazioni di vendita nenché per gl adempiment
successivi alla stessa (disponendo che il professionista_delegato provveda ad_gseguire almeno cingue
tentativi di vendita);
dispone che, nel caso di mancato svolgimento delle operszioni nel termine di cui sopra, il professionista
miormi il giudice restituendogli i fascicolo;
si nserva di prorogare tale terming ove il professionista, prima della scadenza, depositl una istanza motivata in
tal senso,
DETERMINA
a) in euro 00,00 (dovuto per ogni esperimento di vendita) " importo-del fondo spese per 1'espenimento
degli adempimenti pubblicitari della sezione DISCIPLINA DELLE PUBBLICITA' DELLE
VENDITE, diversi dal Portale delle Vendite Pubbliche,
b} ineuro 300,00 per opni lotio posto in vendita a titolo di contributo di pubblicazione sul Portale delle
vendite pubbliche,

DISPONE

che i creditori interessati versino il predetto importo di euro 700,00 indicato al punto a) entro trenta giorni
nonché provvedano al versaments del medesimo importo entre 30 glorni dalla data del successivo esperimento
di vendita rimasto infrutteso (il Professionista richiederd il versamento a verhale);

che 1 creditori interessati versino le somme sopra indicate al punte 'b) enten’ trents giomi dalla presente
erdinanza (su apposilo conto corrente dedicatn), avvertendoli che, in caso i omessd vérsamento, il
professionista delegato potra senz'alto provvedere ad apposita informativa ai fini della dichiarazione di
estinzione ai sensi dell’art. 631 bis cpe. in relazione alle somme di cui sopra al punto b), ovvero di

improcedibilith dell’ezzcuzions in relazione alle wlterior somme indicate al punto a;
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POME

gli nlterion cnen economici necessar alla vendita con modaliid iclematica (Le. costo relativo al gestore della
vendita telematics indicato in ordinanza) a carico anticipato provvisorio di futti 4 creditor, avvertendoli che
la mancata tempestiva anticipazione delle somme necessarie impedird i relativi adempimenti ¢ che, in tal casn,
sara valutata la eventuale improcedibilith dell’esecuzione.
ORDINA

al custode di notificare copia del presente provvedimento al delegato (qualora quale delegato non s stago
nominako if soggetio gid incaricato come custode), se non presents in udienza, non appena risulterd accessibile
nel fascicolo telematico della presente procedura, provvedendo in ogni caso entro 5 giomi a trasmettere
comunicazione della delega ricevuta anche via fax o via mail; nonché di notificare il presente provvedimento
all'esecutato (anche a1 sensi dell’art. 492 cp.c. ove applicabile ratione femporis & ne ricorrane i presuppost)
ovvern al debitore originario qualors la procedura s svolga contro il terzo proprictario ex art, 602 ¢ ss. cp.c,
¢d alle eventuali alive parti non presenti:

DETERMINA
le seguenti modsliti di espletamento delle attivitd delegate:
ATTIVITA PRELIMINARI
il delegato provvederi preliminarmente:

- averificare la corrispondenza tra il diritto del debitore indicato nel pigneramento e quello risultante
dagli ami, la completszza della documentazione prodotia e fa conformiti tra i dati riportati nel
pignoramenta e quelli risultant dalla documentazions, nel caso in cui rsultine difformit OVVETD &
rileving altri creditori iscritti cui gia stara omessa (s notifics dell avviso previsto dall’art. 498 ¢.p.c. il

professionista ne informerd questo gindice;

i uzione il deh ESECLL onché sul s degli toali i nii edilizi

- aredigere e depositare lematicamente il rapporto riepilogativo iniziale ai sensi dellart. 16 bis, co, 9
sexies d.l. 18 ottobre 2012, convertito dalla 1. 17 dicembre 221, come modificato dal d.1. 3 maggio

20186, n. §9, convertito in L. 30 giugnoe 2016, n, 119, (1 gmgm deve essere redatto utilizeando i

- ad acquisire il certificano di stalo civile del debitore esecutato al fine di verificare se.1 beni pignorati

ricadana in comunione legale ai sensi dell’art. 177 c.c. {ove non gid repenito dal Custode o dall'espento
stimatore];

a ¢omtrollare lo stato di diritto in cui i trovano gl immobili, la desiinazione urbanistica del terrena
risultante dal certificato di cui all'art. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, nonché le notizie di cq
agli articoli |7 & 40 della citata Legge n, 47 del 1985 e suceessive modifiche;
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- & riscuslere, mediante versamento sul conto della procedura esecutiva, | canoni di locuzione e le

indennitd per illegittima occupazione eventualmenie spetanti, In el caso, provvederd senza
richiedere specifica gutorbesziope all'aperturs di un conto comrente intestatn alla procedura
esecutiva presso Uistituto di eredito sito all'interno del Tribunale nonehé 4l pagamento dell"[V, A,
dovuta nei termini di legge;

- @ scgnalare tempestivamente al gindice dell’esesuzione Ieventuale omesse pagamento dei caneni o
delle indennita pattuite che si protmega da almeno 2 mensilitd;

= ascgnalare eventuali necessith di urgente manutenzione dell immabile pignorato;

- asegnalare s crediton intervenuti nella procedura esecutiva ed 4l Giudice dell'esecuzione | eventuale
inadeguateszs del canone ex art. 2923, 3 comma c.o.:

- /& dare, qualorg talunt degli immobili sia in condominio, immediata comunicazions della propria
nomina all amministrazione condominiale, specificando espressamente che non seranne ritenute spese
rimborsabili in prededuzione quelle relative alla gestione ordinaria del condominio ¢ quelle
straordinari¢ non espressamente approvate dal Tribunale € che non siano dirette alla conservazione
dell*integrith fisica e fanzionale dello stabile; a partecipare alle assemblee condominiali eventualmente
COmvVoCabe;

- a redigere, entro sessanta giorni dalls comunicazione del presente provvedimento, "avviso di
vendita senza incanto, secondo il disposio dell*art, 570 c.p.c. ¢ le istruzioni qui di seguito impartite
depositandolo a mezen PCT, comunicandolo al costode {ove sia pominato un soggetto diverso dal
professionista delegato) e pubblicandolo sul Portale delle Vendite Pubbliche unitamente all*ordinanza
di delega, se gii in possesso dei fondi necessar:

- in mancanza di tale provvista, a sollecitare tempestivamente | creditori al pagamento &, quindi,
4 procedere alla pubblicazione sul PYP  in tempo utile all’esccuzione delle altre forme di
pubbliciti da parte del custode; si precisa che I'avviso di vendita dovrd comungue essere redatto
e depositate entro sessanta giorni anche in assenza dei fondi necessari a provvedere agli
adempimenti pubblicitari (incluso il Pertale delle Vendite Pubbliche). L'avviso di vendita dovri
contenere ke seguenti indscazioni:

a) numery di ruolo della procedura;
b) natura dell'immobile oggetto dells vendita e cioé il Comune di cuj 81 frova, 1 beni e dintti
immobiliari che si pongono in vendita e { dati catastali;
c) prezzo base dell'immohbile g I'suments mini ro nel i gara:
dy avvertimento che gli oneri tributari nonché la quota parte di compensg ¢ le spese dell ‘amivitd del
professionista che il d.m. |5 ottobee 2015, 0. 227 pone a carico dell’ageivdicatario saranno comunicate
tempestivamente dal professionista ¢ dovranno essere versate dallo stesso aggiudicatario nel termine
previsto per il saldo prezzo;
e) indicazione del sito Intemet, ulteriore rispetto al Portale delle Vendite Pubbliche, sul quale &
pubblicata 1a rélazione di stima nonché il nome il recapita telefonico del custode;
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f) precisanone del numero di lott;

£) termine nen inferiore a novanta giomi e non superion: a centoventi {(ovvero per gli csperimenti di
vendita successivi al primo termine non inferiore a sessanta giorni e nen superione-# novanti) entro il
quale possono essere proposte offerie dacquisto ai sensi dell"art. 571 ¢.pc.,;

b} modalita di presentazione dell’offerts; modalitd di prestazione defls catzibne cammontare della
stessa, lwogo, dats ¢ ora fissate per |a deliberazione sull offerta e per la gara tra gli offerenti; disciplina
generale della gara succesgiva alle offerte;

i} precisazione che, sl momento dell'offerta, 1"offerente deve dichiarare la residenza o eleggere il
domicilio nel Comune nel quale ha sede il Trbunale e che, in midncanza, le comunicaziond verranno
futte presso la-cancellzria;

1) specificazione che futie le attivitd, che, @ norma degli articoli 571 e seguenti ¢.p.c., devono essere
compiuie in cancelleria o davanti al givdice dell’esecuzione, o & cura del cancellisre o del giudice
dell*esecuzione, sono eseguite (ove delegate) dal professionisia delegato presso gli appositi ambienti
siti all"interno del Tribunale di Viterbo:

m}numero di telefax dell*ufficio gindiziario (reperibile presso |z cancelleria esecuzioni) presso il quale
far pervenire |'offerta in caso di mancato funzionamento fon programmato dei servizi informatici del
dominio ginstizia;

n) il re licahile vienidita;

Nel predetto avviso doved essere altresi;

indicata la destinazione urbamstica del terreno risultante dal certificate di destinazione urbanistica di
cuti all'art. 30 del testo unico di cui al d.P:R. 6 givgno 2001, n. 380, nonché ke notide di cui all"ar, 46
del citato testo unico e di cul all'art, 40 délla I 28 febhbraio 1985, n. 47, e successive modificazioni: in
caso di insufficienza di 1oli notizie, tale da determinare le nullith di cui all*art, 46, co, | del citate testo
umico, ovvero di cul all'ar 40, co, 2, della citata |, 28 febbraio 1985, n. 47, ne va fatta menzione
nell*avviso;

precisato che per pli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-cdilizia,
'aggindicatario, potra ricorrere, ove consentito, alla discipling dell’art. 40 della 1, 28 febbraio 1985,
n. 47 come integrato e medificato dafl’art. 46 del dP.R. 6 piugno 2001, n. 380, purché present
domanda di concessione o permesso in sanatocia entro |20 giomni dalla notifica del decrste
trasferimento;

precisato che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui § beni si trovano (anche in relazione
al testo unico di cui al dP.R. 6 giugno 2001, n. 380) con tutte le evertuali pertinenze, accessioni,
ragioni ed azioni, servitl attive & passive; che I vendita ¢ a cofFpo € non a misura; che eventuali
differenze di misure non petranno dar luogoe ad alcun risarcimente, indennitd o riduzione del prezzo:
indicato che la vendita forzata non & seggetta alle norme concernent la garanzia per vizi o mancanza
di qualitd; che, conssguentemente, I'esistenza di eventuali vizl, mancanza di qualith o difformita dells

cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti
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dalla eventuale necessitd di adeguamento di impianti alle legei vigenti, spese condominiali dell®anno

in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsias: motivo non considerati. anche
se occulti e comungue non evidenziati in perizia, non potranno dar luepe gd alcun fsarcimento,
indennita o nduzione del prezeo, essendosi di cid tenute conto nelld wialttazione dei beni.

- evidenziato che:
a) I'immobile viens venduio libero da iserizioni ipotecarnis e da trascrizioni di pignommenti e sequestri
che saranno cancellate a cura & spese della procedura;
B} s I'immobile & ancora oceupate dal debitore o da terzi senza tiolo, (s liberazions dell’immaobile
=ard altuata, nei casi provisti, 4 cura del custode giudiziario:
e) gli'ener fiscali dervanti dalla vendita saranno & carice dell’agmivdicatario;
d) Pelaborats peritale saré disponibile per la cansnltazione, unitamente alla ordinsnza di delega ed
all’avviso di vendita, sui siti internet www inbunaleviterbg,it nonché sull'apposita arez del Portale
delle Vendite Pubhliche.

DISCIPLINA DELLA VENDIT A
MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA:
Le offerte di acquisto dovranno essere depositate in via telematica sino alle ore 13,00 del giorno precedente
la data fissata per il loro esame e per la vendita, ad eccezione del sabato ¢ festivi.
Sono ammessi a depositare le offerte telematiche, tramite Papposito modulo ministeriale accessibile dal portale
del gestore, esclusivamente | "offerente ovvero il suo procuraiore legale, ciod "avvocato, ai sensi degli artt. 571

€ 579 t.p.c., onerali (salvo esenzions) del pagamento del Bollo in via telematica.

Le offerte depositate da aliri saranno dichiarate inammissibili. (12, da “presentator™ diversi dai soggetti
saindicati (offerenti o procuratore legale).

Le offerte andranno obbligatoriamente redatte e depositate con le modalitd ed i contenuti tutti previsti dagli
artt, 11 e seguenti del Decreto del Ministro della Giustiziz n. 32 del 26 febbraio 2013, che percid di sepuito 5
rIporiana:

Art. 12

Modaliti di presentazione dell'offerta e dei documenti allegati
L'offerta per la vendita telematica deve contenere:
a) i dati identificativi dellofferente, con 'espressa indicazione del codice fiscale o della partita IVA;
b I'ufficio gindiziario presso il quale pende la procedura;
¢} l'enno ¢ il numero di ruolo gencrale della procedura;
d) il numero o altro dato identificativo del lotto;
e} la deserizione del bene:
f) lindicazione del referente della procedura;
2 la data e T'ora fizsata per I'inizio delle operazioni di vendita;
h) il prezzo offerto e il termine per il relativo pagamento, salvo che si trati di domands di pariecipazicne
all'mocanto;
i} Iimporto versata o titolo di cluzione;
1} la data; 'orario el numero di CRO del bonifico effetuate per il versamento della cauzione:
m) il codice [BAN del conto sul quale € stala addebitata la somma oggetto del bonifico di cui alla letiera 13;
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n) Findirizzo della casella di posta elettronica certificats di cui al comma 4 0, in alternativa, quello di cui al
comma 5, utilizzata per (racmettere I'offerta e per ricevere le comunicazioni previste dal presente regnlamentn:
o) l'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamento,
2, Quando l'offerente risiede fuori dal temitorio dello Stato, & non dsulti attribuiio- ik endice fiscale, si deve
indscare il codice fiscale rilasciato dall"autoritd fiscale del Paese di residenza o, in mancanzi, un analogo codice
identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale o un eodice identificativa. Tn ogni-caso deve
essere anleposto il codice del paese asszgnante, in conformita alle regole teeniche di eni alle standard 150
3166-1 alpha-Zeode dell' Intemational Organization for Standardization,

3. L'afferta per la vendita telematica & redatea @ eifrata mediante un software realizzata dal Mimsstero, in forma
di documento imformatico prive di elementi attivi e in conformitd alle specifiche tecniche di cui all'articolo 26
del presente decreto. [ software di cui al periodo precedente € messo & disposizione degli interessati da parte
del gestore della vendita telematicn ¢ deve fomime in via automatics | dati di cui al comma 1, lettere b). ¢}, d).
el fi & g), nonché' i riferimenti dei gestori del servizio di posta ebettronica certificata per la vendita telematica
iscritti a normn dellarticolo 13, comma 4.

4. L'offerta ¢ tragmessa mediante la casells di posta elettronica certificata per la vendita telematica, La
trasmissione sostitnisee [a finma eletironica avanzata dell'offerta, sempre che I'invio sia avvenuto richiedendo
la ricevata completa di avienuna consegna di cul allarticolo 6, comma 4 del decreto del Presidente della
Repubblica, 11 febbraio 2005, n. 68 e che il gestore del servizio di posta eletironica certificata stresti nel
messaggio o in un suo allegato di aver rilasciato le credenziali di accesso in conformits 2 quanto previsio
dall'articols 13, commi 2 e 3. Quando 'offerta é formulata da pit persone alla stessa deve essere allegata la
procura rilasciats dagli altri offerenti al titolare della casella di posta elettronica certificata per Ia vendita
telematica. La procurs é redatta nelle forme dell'atto pabblico o della soritura privata autenticata ¢ pud essers
allegata anche in copia per immagine.

3. L'offerta, quando & sotiosoritta con firma digitale, pud essere trasmessa & mezzo di casella di posta elettronica
cefificata  anche priva  dei requisiti di cui allarticole 2, comma 1, letters n}.
Si applica il comma 4, terzs periodo, ¢ la procura @ rilaseiata a colui che ha sottoscritio l'offerta a norma del
presente comma.

6. T documenti sono allegati all'offerta in forma di documento informatico o di copia mformatica, anche per
immagine, privi di elementi attivi, 1 documnenti allegati sono cifrati mediante il software di cui al comuna 3, Le
modaliti di congiunzions mediante strumenti informatiei dell'offerta con i document] alla sressa allegati sono
fissate dalle specifiche tecniche di cui all'articols 26.

Art 13

Muodalith di trasmissione dell'offerts
l. L'offerta ¢ i documenti allegati sono inviati & un apposite indirizzo di posta elettronica certificata del
Ministere mediante la casella di posta elettronica certificata indicata a norma dell'articolo 12, comma 1, letiera
nj.
Z. Ciascun messaggio di posta eletironica certificata per la vendita telematica contiene, anche in un allagato,
Fattestazione del pesiore della casella di posta eletironica certificata per la vendita telematica di aver
provveduto al rilascio delle credenziali previa identificazione del richiedente 3 norma del presente
regolamento.
3. Quendo I'identificazione & eseguila per via telematica, |a stessa pud aver luogo mediante la trasmissione al
gestore di cui al comma 1 di una copia informatica per immagine, anche non soltoscritta con firma eletirnnica,
di un documento analogico di identita del richiedente, La copia per immagine & priva di elementi attivi ed ha i
formati previsi dalle specifiche tecniche stabilite a norma dellarticolo 26, Cuandn I'nfferent non dispone dj
un documento di identitd rilasciato da uno dei Passi dellUnione eurmpes, 1a copia per immagine deve esscre
estratta dal passaporio,
4. Tl responsabile per i sistemi informativi antomatizzati del Minigtero verifica, su richiesta dei gestori di cui
al comma 1, che il procedimento previsto per il rilascio delle eredenziali di accesso sia conforme & quanto
previsto dal presente articolo e §i iscrive in un'appesita area pubblica del portale dei servizi telematici del
Ministern.

Art. 14
Deposito e trasmissione dell'offerta al gestore per la vendita telematics
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1. L'offerta si intende depositata nel momento in eui viene generata la ncevuta completa di avvenita consegna
da parte del gestore di posta elettronica certificata del ministero della plustizia,

2. L'offerta pervenuta all'indifizzo di posta elettronica cerificats di e allfarticolo 13, comma 1, &
automaticamente decifrata non prima di centottanta e non olire centovents minuti antscedenti Morario fssato
per l'inizio delle operazioni di vendita,

3. Il software di cui all'articolo 12, comma 3, elabora un ulteriore documento testusle, privo di restrizion: per
le operazioni di sclezione e copia, in wno dei formati previsti dalle specifiche tecniche dell'articolo 26, T
documento deve contenere i dati dell"sfferta, salvo quelli di cui allarticolo 12, comuma 1, lettere &), 0) ed o).
4. L'offerta e il documento di cui sl comma 2 sone trasmessi ai geston incaricati delle rispettive vendite nel
rispetto del rermine di cui al comma 1.

Art. 15
Mancato funzionamento dei servizl informatici del dominio Elustizia

1. 1l responsabile per i sistemi informativi automatizzat del ministers comuiica preventivamente ai gestori
della vendita telematicn 1 casi programmaii di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio
giustizia. I gestori n¢ danne notizia agli interessati mediante avviso pubblicato s propri siti internet e
richiedone di pubblicare ui analogo avviso ai soggetli che gestiscono i siti intemet ove & eseguita la pubblicit
di eui all'articolo 490 del codice di procedura civile. Nei casi di cui al presente comma le offerte sono formulare
8 mezzo telefax al recapito dell'uificio gindiziario presso il quale & iscrita la procedura, indicato negli avwisi
di cui al periodo precedente. Non prima del giorne precedente linizio delle operazioni di vendita il gestons
ritira le offerte formulate a norma del presente comma dall'ufficie giudiziario.

2. Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non programmitli o non
comuncati a norma del comma 1, I'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta
di sccettazione da parte del gestore di posta elettronica certificsts dol miftente. [l gestore & tenuto a permetiere
i partecipazione alle operazioni di vendita dell'offerente che documenta la tempestiva presentazione
dell'offerta a norma del periodo precedente,

Lindirizzo di posta eletironica certificata del Ministero cui inviare il file criptato contenente "offerta
telematica e gli allegati & il seguente: offertapvp.dgsia@eiustiziacert, it.

ULTER] ORI MODRALITA' D] PRESENTAZIONE DELL'OFFER TA
1) Tofferta (in bollo) deve quindi riassuntivamente contenere. anche ad integrazione di quanto previsto dal
cifato Decreto, | dati seguenti con la precisazione che quanto non previsto dal modello ministeriale dovri essere
riportato in decumento separato da ellegare, come tutti gli altri, ali"offerta telematicn:

a) il cognome, il nome, il luogo, la data di naseits, il codice fiscale o pertita IVA, il domicilio, lo state
civile, ed il recapito telefonico del sOEEElto cui andri intcstato |'immobile (non sard possibile mtestare
Fimmobile a soggetio diverso da quetlo che sottoscrive 1'offertz). Se I'offerente & coniugato in regime
di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche i corrispondent: dati del coniuge o della
parte dell'unione civile. Se I'offerente ¢ minorenne, offerta dovel essere sotigseritta dai genitor o da
coloro che csercilano la responsabiliti genitoriale previa sutorizzazione del piudice tutelare; se
I'offerente & una persona giuridica 'offerta dovrd essere sottoschins dal rappresentante legale munito
dei poteri necessari ad esprimere la volonid della persona giuridica:

b) Qoando l'offerta & formulata da pit persone alla stessa deve essere allepata lp procurs rilasciats dagh
altri offerents al titolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica, La
procara ¢ redatta nelle forme dell'stto pubblico o della scritmra privata autenhicata e pub essere allegata
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anche in copia per immagine. L'offerta, quando & sottoscritta con firma digitale, puo essere rasmessa

a mezzo di casella di posta clettronica certificata;

c) 1 dati identificativi del bene per if quale I"offerta ¢ proposta, anno & numers di rudlo generale della
procedura esecutiva del Tribunale di Viterbo:

d) I'indicazione del prezzo offerto che non potr essere, a pena di incfficacia dell'offena, inferiore di
oltre un quarto al valore d'asta indicato nella presente ordinanza e quindi nell’avviso di vendita: il
termine di pagamento del prezeo e degli oneri accessori che non polrl comungue essere superiore a
sessanta (60) giorni dalla dats di aggiudicezione (termine NON soggetio a sospensione nel periodo
feriale); I'importo versato a titolo di cauzione, con data orario ¢ Tumero di CRO del relative bonifice,
nonché-il codice IBAN del conto corrente sul quale la cauzione & stata addebitaa (tenendo preseate
che nel casa in cui néll"atiestazione di avvenuto pagamento venga indicato come codice identificativo
della transazione il ¢.d. codice TRN (o codice similare} composto da 30 caratteri al fanumertci, il CRO
& normalmente identificato dalle 11 cifre presenti tra il 6° ed il 16 carattere del TRN. Non dovranno
comungue essere indicati coratteri diversi da numeri o inseriti spazt, caratten speciali o tratting

¢) Pespressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima:

f) gli indirizzi previsti dzi commi 4 o 5 dell'art. 12 sopra citato ¢ "eventuale recapito di telefonia mobile
ove ricevere le prescritte comunicazioai, di pertinenza doll’afferente o del gpo procuratore legale che
ha effettuato il deposito;

2) la caurione andrd versats esclusivamente con bonifico bancario sul conto corrente unice TBAN IT 6% A
08931 14506 00004 DOOD 330 SWIFT/BIC CCRTIT2TVIT, acceso presso ls BANCA LAZIO NORD con
causale “Asa” y UTIL TALFE NTO PER SA il
LCAUZIONE in quanto gli stessi non saranne considerati); Ia cauzione, a pena di inefficacia della offerta,
dovra risultare acereditata sul conto gid al momento del deposito della offerta stessa ed essere di importo pan
almeno al 15 per cento del prezzo offerio:
) salvo quanto previsto dall'ar.571 cp.c., |'offerta presentata nella venditz senza incanip é irrevocabile, Si
potra procedere sl aggindicazione al maggior offerente anche qualora guesti non si colleghi telematicamente
il gromo fissato per la vendita;
4} all’offerta dovra allegarsi, anche ad integrazione di quanto previsto dal citato Decreto, tutti in forma di
documento informatico o di copia informatica, anche per imimagine, privi di elementi attivi;

L riccvuta di bonifico attestante il verssmento della cauzione {necessano, a mitela dell"offerente, per

permeitere 1l tempestivo shbinamento con 1"offerta decrittata),,

I procura rilasciata dagli altri offerenti (quando 'offerta & formulatal da pill persone) al titolare della
casella di posia eletironica certificata per ln vendita relematica oppure 2l soggello che sooscrive
P'offerta con firma digitale. La procura & redatta nelle forme dell'atto pubblico o defla seriturs privata
autenticata.

. ‘procura speciale o copia autentica deila procura generale, nell*ipotesi di offerta fatta a mezzo di
procurative legale, ciog di avvocan;
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IV,

IVa)

IVh)

Vi)

IVd)

in ogni caso deve essere allegata copia della tessera sanitania o della tessera contenente il codice fiscale
offerents ovvers del relativo certificato di attribuzione del codice fiscale. Qualora I'offerente non sia
in possesso del codice fiscale nlasciato dalle sutoritd italiane dovrd essere allepato il documento
equipollente rilascmto dalle competenti autoritd stranicre (dovrd essere indicato chiaramente lo Stato
che ha rilasciato il documento)
qualors I"offerente sia una persona fisica:
1. uma fotocopia del documento di identitd dell’offerente; e
li. una folocopia del tessering del codice fiscale ovvero della tessers sanitaria dell’offerente
(come al precedente punta I'V);
ui. vna fotocopia del documento di identiti del coniuge (o parte dell’unione civile) in
eomunione legale dei beni nonché, qualora il coniuge (o la parte dell'unione civile)
offerente voglia escludere il bene dalla comunione legale, copia della dichiarazions in tal
senso dellaltro coniuge (o parte dell'unione civile), autenticata da pubblico ufficiale
gqualora 1"offerente sia una persona fisica minorenne:
1. una fotocopia del documento di identitd dell’offersnte minorenne:
. una fotocopia del tesserino del codice fiscale ovvero della tessera sanitaris dell’oMerents
MINOTEMNE,
it una fotocopia del documente di identiti di ciascuno dei genitori ovvero degli esarcenti la
responsabilitd genitoriale; e
iv. una copia conforme del provvedimento del giudice mtelare di autonzzazione alla
presentazione dell’offerda;
qualosa ["offerente sia un soggetto giuridico iseriito pel regisiro delle imprese:
i. una visura camerale aggiornata con valore di certificazione da cui emergano i poteri
dispositivi dellz persona fisica che rappresenta legalmente 1'offerentes e
. una copia di velido documento d'identitd della persona fisica che materialmente
sottoserive |'offerta;
qualora I'offerente sia un soggetto giuridico non Berillo nel registro delle imprese:
i copin della documentazione (statuto, delibere, ete.) da cui emergano compiutamente i
poteri dispositivi della persona fisica che rappresenia legalmente Iofferents: &
ii. una copia di valido documento d'identitd della persona fisica che materialmente
sottoscrive 'offerta.

In mancato rispetto delle prescrizione contenute nella presente ordinanza di vendits comporta | linammissibilita
dell*afferta presentata in modeo difforme.

DISCIPLINA RELATIVA AL PAGAMENTO DEL SALDO PREZZ0
E DEGLI ONERI ACC I
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A. laggiudicatario ¢ tenuto al pagamento degli oneni tributan (ad csempio: imposta di registro o IVA,

imposta fpocatastile) consepuenti all’acquisto del bene, nella misura prevista per legge,
L aggindicatario & aliresi tenuto al pagamento delle spese concernenti la registrazione @ frascrizione
del deereto di trasferimento, al pagamento delle spese ed imposte dovie per la volturs catasile dei
beni aggindicati nonché al pagamento del compenso e delle spese sostenute dal professipnints delegato
per la quota parie prevista 3 carico dell’aggmudicatario,

L'importo. complessivo di tali oneri accessori sard tempestivamente comunicato dal delegalo
successivamente all’aggiudicazione. 11 delegito, unitamente 41 deposito della minuta del decreto di
trasferimento, depositerd apposita certificazione relativa all’esatio e tempestivo versamento da parte
dell'spgindicatario delle spese e degli oneri accessori e dei compensi professionali. Le somme a
qualungue; titola versate dall'aggiudicatario sarinno preventivamente imputste al pagamento degli
onen accesson, delle spese, dei compensi e, quindi, al pagamento del saldo del Prezzn.

B. salve quanio disposto nel successivo punto n. CJ, e rmtenuto che non ricarrana giustificati motivi per
disparre che il versamento del prezzo abbia luogo ratealmente, l'importo del prezzo di
aggivdicazione (dedatta In canzione prestata) ¢ Pimporto relativo alle spese, doveanno essere
versati, entro il termine massimo di giorni sessanta (NON soggetii alla sospensione feriale) dalla data
di aggivdicazione ovvero entrs il minor fermine indiceto nell*offerta, mediante bonifico haneario sul
e/ della procedurs esecutiva aperto dal Professionista delegato. Si precisa che non pud essere
utilizzato il conto corrente ufilizzato per il versamento dells cauzione:

C. in caso di richiesta ex ant. 41 T.ULB. avanzata dal creditore fondiario, il delegato comunichera quale

parte del residuo prezeo dovri essere versata dafl*sggiudicstario direttamente al creditors fondiario,
nel termine indicato nell'offerta, € quale parte doved essere versata sul conto della procedura con le
medalith sopra indicate; eniro i 10 giomi successivi al pagamento, "aggiudicatario dovrd depositare
n cancelleria, "originale dells quietanza rilasciata dall'istinato di credito; I'indicazione da parte del
professionista delegato all*sggiudicatario di dover versare 8l creditore foadiano somme eceedenti le
spettanze di queslo sard considerato un grave motive ai fini della revoca dell'incarico ricevato;

D. in caso di mancato versamento di quanto complessivamente dovato (sia a titolo di saldo del prezzo,
sia a fitolo di oneri accessori) entro il termine indicato nell offerta, il giudice dell*esecuzione {cui
dovranno essere rimessi gli atti a cura del delegato) dichiarerd la decadenzs dall’aggindicazione,
disponendo che le somme versate dall'aggivdicatario siano acquisite dalla procedura esecutiva:

E. qualora |"aggiudicatario, per il pagamento del zaldo preso intends fare ricorso ad un contratte
bancario di finanzismento con concessione di ipoteca di primo grado sull' immobile aequistato, entro
il termine fissato per il versamento del saldo prezeo, le somme dovranno essere erogate direttamente
dall"istitto di credito mutuante con le medalitd indicate dal professionista delepato mediante bonifico
sul conto corrente di pertinenza della procedura esecutiva, anche nell'ipotesi di cui al punio
precedente. L'aggindicatario dovrd consegnare al professionista delegate I'atto di assenso ad
senzione di ipoteca con la relativa nota di iscrizione, Conformemente a quanto previsto dall'art. 585
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ultimo comma &.p.¢. nel decreto di trasfenimento il Giudice dell’ esecuzione inserich la seguente dizione

“rifevaio che il pagamento di parte del prezzo relativo al trasferimenio del bene cegetto del presente

decrefo & avvenwlo mediante erogazione delly somma gi .............. do parte di .., a fromte del
coniratlo di MRS 8 POZI0 (e B s FEP, it B CHE fe fparli mtteante & mutualoria
hanno espresso il congenso all 'iscrizione di ipoteca di primo grade o garanzia del Fmborsa def
predeiio finanziamento, si rende note che, confarmemente a gquanto disposte doll 'art. 585 cpe, é
fatto divieto al Conservatore dei Registei Immobiliari presso il Servizio di pubblicitd immobiliare
dell ' Agenzia delle entrate di trascrivere jl presente decreto se non unitamente all fserisions
dell ‘ipoteca di cui oll‘allegara nota™, In caso di revoes dell'ngeiudicazione le sormme erogaie SATANN0
restitmte diretamente all’istituto di eredito mutvante senza agpravio di spese per la procedura.

DELIBERAZIONI SULL'OFFERTA

La deliberazione sulle offerte avverrd con le seguenti modalitd: il professionista delegato, referente della
procedura prendera atto delle offerte presentate e le esaminera nal giomo e nell'ora indicati nell"avviso di
vendita, alla presenza evenmale delle parti e dei creditor iseritti non intervenuti.

Eventuali ntardi sui tempi indicati non costituiscons causa di invalidit delle openzioni e motive di dogliamnza
da parte di alcuno, 11 professionista delegato, referente della procedura, verificata la regolarity delle offerte
dard inizio alle operazioni di vendita; gli offcrenti partecipand lelematicamente attraverso la connessione, a
mezzo di proprio collegamento internet e mediante apparecchiature personali (il Tribunale non fornisce
tale supporte), al portale del gestore della vendita, al quale sono stati invitati a connettersi almeno trenta
minufi prima dell'imizio delle operazioni medisnte messaggio all'indirizeo di posta elettronica certificats
ndicato nell"offerts, con estrarto dell” invito inviato loro via SMS.

In caso di offerta unica

Qualora in uno qualsinsi degli esperimenti di vendita sia stata proposta un'unica ofTerta pari o superiore al
prezzo base, essa @ senz'altro accolta.

Nel corso del primo esperimento di vendita se unica offerta sia inferiore (nei limiti di un quarto) al prezzo
base, @i opera come sepue:

- qualora specifiche circostanze consentano di ritencre che, in tal caso, ricora una seria possibilitd di
aggiudicare Iimmobile a prezzo superiore, il professioniste delegato dispone, anche in presenza di istanze di
assegnazions, che si proceda ad un ulteriore tentativo di vendita alle stesse condizioni (e, dunque, telematics
asincron, senza incanto e con identico prezzo base);

- qualors nen sussistano tali specifiche circostanze ed un ereditore ahbia propost istanza di assegnazione
dell'immaobile, necessariamente al prezzo almeno pari & quello base, il bene ¢ asseanato al creditore;

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze e nessun creditore abbia proposts istanza di assegnazione
dell'immobile, il bene & aggiudicato all'unico offerente.
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Nel corso deghi esperimenti di vendita successivi al primo se ['unica offerta sia inferiore nei limat di un quarto

al prezzn base, si opera come segue:

- qualora un creditore abbia proposto istanza di sssegnazione dell'immobile, necessariamente al prezzo almeno
pan & quello base, il bene & assegnato al creditors;

- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dellimmobi te, il hene & sggradicato all" unico
offerente.

In caso di ploralith di offerte

Qualora per Macquisito del medesimo bene siano state proposte piit offerte valide si procederd, ad avviare,
nella ipotesi di pil offerte ammissibili & subito dopo la deliberazione sulle stesse, la gara telematica tra gli
offerenti-ex ant. 573 cip.c. conla modalith asincrons di seguito disciplinata.

St procedera a gara con modalid asinerona sull'offerta valida pifs alta, che avrd durata di 4 {quattro) ore &
partire dal suo inizio con proroga automatica alla stessa ora del giormo successivo non festivo qualore il suo
termine venisse a cadere di sabato o in giorni festivi; durante il periodo della gara, ogni pariecipante potra
effettuars offerte in aumenio, cioé nlanci, nel rispetto dell’importo minimo stabilite dall’avviso di vendita a
pena di inefficacia; qualora vengano effetruate offerte in sumento negli altimi 10 minut della gara la stessa
sard prorogats automaticamente di viteriori 10 minuti in modo da permetterc agli altri partecipanti di effettuare
ulteriori rilanci e cosi di seguito sino alla mancata presentazione di offerie in aumento nel periodo di
profungaments ma comundque fino ad un massimo di dodici prolungamenti { cioé per un totale di nlteriori 120
minuti ) la deliberazione finale sulle offerte all'esno della gara aved luogo 1l giovedi immediataments
SMECESSIVD al suo termine, prorogata se cadente in giore festivo al primo giorno non festive,

1l bene verrd definitivamente aggiudicato dal professionista delegaro referente della procedura, facendosi cosi
hogo alla vendita, 3 chi aved effettuato I'offerta piil alt, sulla base delle comunicazioni efferuate dal gestore
della vendita telematica, In difetto di offerte in aumento, il professionista delegatn referente della procedurs
disporrd la vendita a favore del migliore offerente, salvo che il prezzo offerto sia inferiore al prezeo base
stabilito nell*avviso di vendita e vi siano istanze di ssseprazions.

Se ["offerta pid alta o pil vantaggiosa sia inferiore al prezzo base: - qualora un creditore abbia proposto istanza
di assegnazione del lotto, necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, il lotio & assegnato al creditore
tstante; - qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione del lotto, si proceders come sopra, T
migliore offerente sarh individuato secondo i sepuenti eriteri e nel scguente ordine: 1) il maggior prezzo
offerto; in subordine: ) la maggiore canzione versata; 3) la minore dilazione temparale per il versamento del
saldo prezzo; ed infine 4) la priorit temporale nel deposimo dell"offert.

All'offerente che nen risultera aggiudicatario la cauzione sard restituits mediante bonifieo sul conto corrente
dal quale era stata inviata

PRESCRIZIONI ULTERIORI
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1} In caso di aggiudicazione a seguite di gara fra gli offerenti ex an. 573 c.p.c,, il termine per il deposito del
saldo del prezzo e delle spese (non soggetto a sospensione feriale ofr. Cassazione 18421/2022) sarh Comungue
quello indicato nell’ offerta dall*aggindicatario. Nell"ipotesi in cui sia stato indicato-un tesmine superiore a 6
giorni, il versamento del saldo prezzo ¢ delle spese dovrd essere effettuato comungue entro detio termine:
2) non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara;
3) nell* ipotesi in cui il procuratore legale, cioé avvocato, abbia effettuato ['offerta e sia rimasto aggiudicatario
per persona da sominare, dovrd dichisrare al delegato nei tre giorni successivi alla vendita il nome della
persona per la quele ha fatto offerts, depositando originale defla procum speciale notarile, ovvero copia
autenfica della procura generale, rilasciste in data non successiva alls vendita stessa, ovvero trasmettendogli
via P.E.C. detta documentazione in copia pér immagine con attestazione di conformiti:
4} il creditore chie & rimasio, @sSegnatario a favore di un terzo dovrd dichiarare al delegato, nei cingue giomi
dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve essere trasferito Mimmohile,
depositando la dichiarazione del terzo di volerne profittare, con softoserizione antenticata da pubblico ufficiale
& | dovumenti comprovanti gli eventualmente necessan poteri ed antorizzazioni. In mancanza, il trasferimento
¢ fatio a lavore del creditore. In ogni caso, gli obblighi derivanti dalla presentazione dellistanza di
agsegnazione sono ssclusivamente a carico del creditore,
DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITE

Della vendita dovrd essere datn pubblica notizia mediante:
1} inserimento sul Portale delle Vendite Pubbliche dell*avviso di vendita e dell’ ardinanza di delega, effettuata
dal professionisia delegato, almeno guarantacingue glornl prima della data fissata per la vendita senza
ERCATL,
2) pubblicazione sui guotidiani L MESSAGGERO DI VITERBO ed IL CORRIERE DI VITERBO
nell"apposito spazio riservato al Tribunale, in un termine non superiore a novanta giorni & non inferiore a

we giorni prima dells data fissata per la vendita senza incanto, di un avviso, corredato di
idonea documentazione fotografica, contenente le seguenti informazioni:

a, mamers di roolo della procedura;

b. nomedel Giudice dell’esecuzions;

rome del custode ed indicazions del suo numere telefonicao;

P

=8

dintto reale posto in vendita (piena proprieth, quota paric della picna propriefd, usufrutto, nuds
propricti coc.);
e. tipelogia (appartamento, terreno, villa, negozio, locale, ecc.);

f.  ecomune ed indirizen ove & situate "immobile:
g caratteristiche (superficie, vani, piano, intémo, ecc.);
h. eventuali pertinenze (balcone, cantina, box, paste avlo, giarding, ecc.);

—a

condizione {libero, occupate, dal debitore/da ters, in corso di liberazione);

j» ~ modalitd della vendita (asincrona)

K, ammontans del prezzo base per ln vendita senza incanto e del rilancio minimo in caso di gara:
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I termine per la presentazione delle offerte per la vendita senza incanto;

m. data, luogo ed ora fiszata per la vendita senza incanio;

n. oririo di apertura delle baste;

0. indicazion: su dove reperire maggieri informazioni (Custode defl"immobile ¢on indicazione del
mumero di telefono— Siti internet www . tribunaleviterbo. it nonché siti weh dei fornitori della pubblicith
490 c.p.c, individuati dal Tribunale af sensi del suceessivo punio 3);

3} pubhlicazione almeno 45 giomi prima e fino al giome della eventuale vendita con incants sul sito internet
wrw tribunaleviterba.it, sul sito internet, deputato alla pubblicita ex art. 490 ¢.p.c., del gestore nominato
per vendita telematica oltre che sul sito internet di ciascuno deghi aliri gestori nominati a rotazione
presso "ufficio nonché sugli ulteriori canali informativi offerti da ciascun fornitere della pubblicitd in
abbinamento (senza cost aggiuntivi) alla pubblicita legale di cui silart 490 c.p.c. (i siti internet, deputati alls
pubblicita ai sensi dell’art. 490 c.p.c., dei gestori in rotazione temperata presso il Tribunale di Viterbo alla data
di  emussione  della  presente  delepa  sono:  wwwastalegalenel,  wwwastegivdiziarieit o
www.venditepubblichenotanli.notariato.it). Allo scopo di mantenere mgionevoli i costi per le predette forme
di pubblicitd, per i gestord della vendita telematica nominati a rotazione presso guesto Tribunale che
parametrand 1l costo del servizio di coi all*ant. 490 c.p.c. al numero di lofti posti in vendita (atualmente solo
Notariel 5.p.A.) la pubblicitd sarh effcttuats — limitatamente a tale gestore - soltanto con tiguardo al lotto per
il quale, in relazions a ciascun esperimento di vendita, & stato fissato il prezzo hase di imporio pit clevatn,
4) affissione di manifesti in numero di § el Comune di Viterbo ¢ di ulterioni § nel comune ove & situato
I"immebile da vendere, almeno 45 giomi prima della vendita;
Gli awvist dovranne riportare, ove dispontbile tra gli atti della procedura ¢ senza apgravio di spese, l'indice
di prestazione energetica contenuto nell*attestato di certifichzione energetica utilizzando il format indicatore
delle prestazioni encrgetiche di cui al all'appendice C del decreto del 26 givgno 2015 del Ministero dello
Sviluppo Economico. Agli adempimenti pubblicitari dovrd provvedere il professionista delegato con oners di
anticipazione delle somme posto provvisorismente a carico delle panti ereditrici:
5) pubblicazione almeno 45 giomi prima e fino 2l giomo della eventuale vendita eon incanto sul Newspaper
aste digitale del Tribunal= di Viterbo edito da Astalegale net.

ULTERIOR] ADEMPIMENTI
Il professioniste delegato provvederd, oltre agli altri adempimenti previsti dall’art. 591 bis, c.p.c.:

- & ricevere dal gestore dells vendita telematica le offerte di vendita depositate telematicamente, ad
esaminarle ¢ a prendeme atto, ove riteaui: valide ed efficaci;

- @ deliberare sulle offerte di acquisto senza incanto seeando le disposizioni degliant. $72 ¢ 573 cpe,
provvedendo quindi alla agpivdicarione, alla fissazione di una nuova vendita o all’assegnazione e
redigendo verbale delle relative operazioni, anche attraverso guanto trasmessoph dal gestore (o
scquisite dal relative sito), depositandone subifo copia informatica nel fascicolo dell'esecuzione
assieme agli-allegati ed agli adempimenti pubblicitari; ¢ contestualmente aggiornare con esite

dell’sperimente 'apposita area del sito www.tribunaleviterbo.it e dei siti weh dei forniton della
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pubblicita 490 c.p.e. individuati dal Tribunale tramite accesso all’area riservata nonché il Portale
delle Vendite Pubbliche. 11 predetto verbale deve contenere le circostanze di lnogo e di tempo nelle
quali la vendita si svolge, le peneraliti degli offerenti, la descrizione delle-attivit svolte, la
dichiarazione dell'aggindicazione con Uidentificazione dell"aggiodicatans; le dichisrazioni rese
dall'aggindicatario in ordine all*applicazione della normativa fiscale {zgevolazioni fributarie guali, ad
esermpio, la normativa sull ‘acquisto della prima casa o il meccanismo di caleolo della base imponibile
secondo il c.d. prezzo valore) e le alire prescrizioni indicate dall’art. 23 del Decreto Minisicriale 26
febbraio 2015 n. 31 nonché il codice IBAN del corrente intestato alla procedura relativo al

versamento del saldo prezeo, ove la procedurs disponga di con rente pin attivi dedicati a

versamento del saldo p ra nom si nibile un_conto corrente d o al
Versamenio o prezz fessionista ri a verhale che entro 15 ArAnno
sitate nel della proce Ie_relative e nte banca Professio
avvertird I’sggiudicatario che sara onere pren visione pre cancelleria (E'
comunque opporung _che il Delegato  comunichi  informalmente le  coprdipate  bancarie

all‘ageiudicatario). 11 verbale & sotioscritto esclusivamente dal professiomista delepaio ed allo stesso
non deve essere allegata la procura speciale di cui all’ant, 579, co, 2, .

a depositare a mezzo p.ot il verbale d'asta nel faseicolo dell’esecuzione:

rvenuto uzoni telem [LE inente ura osecutiva:

B ricevere o autenticare la dichiarazione di nomina di coi allart. 583 c.p.c. e la dichiarazione del nome

del terzo prevista dall’art. 580 bis cpe, unitamente all’atto contenents la dichiamzione di questi di

volerne profittare, autenticata da pubblice ufficiale;

a fissare quindi un termine non inferiore & 90 giorni ¢ non superiore a 120 giorni per la

presentazione delle offerte telematiche di acquisto per ciascuna dei beni pignorati per la prima

vendita, & non inferfore a 60 glorni e non superiore a 90 giorni per le eventuali successive con

ribassa (qualora la precedente si sia effettivamente tenuta) in caso di gara tra pin offerenti,

Pofferta in aumento minima sard cosi determinata dal professionista delegato:

i} prezzo base d’asta sino ad Euro 25,000,00 offerta in aumento earo Lo, 00

i) prezzo base d'asta da Evro 2500001 sino ad Euro 50.000,00 offerta in anmento Enre
2.000,00;

ili} prezzo base d*asta da Eure 50.000,01 ad Euro 200.000,00 offerts in sumente eare 4.000,00;

iv) prezzo base d'asta superiore ad Euro 200.000,00 offerta in aumento Euro S5.000,00;

A fissare al giorno successivo alla scadenza del termine di cut al punto precedente la convocazione

delle parts davant presso il luoge indicato per lo svolgimento dell’asta telematica. per I'apertura delle

buste telematiche, la deliberazione sull’offerta & per la eventuale gara tra gli offerenti;

alla ricezione, tramite il sistema telematico, delle buste contenenti le offerte:

Pagina - 16-di 23

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG21/07/2009



Ordinanza di vendita
Prima delega o proroga
rev. 1/2022 TELEMATICA

all'aperura, presso il lnogo di svolgimento dell asta telematica, delle buste depositate telematicamente
dagl offerenti presso il luogo indicato ed alls presenza degli offerenti, oncrati del relative
collegamento telematico al portale del gestore, ¢d alla presenza delle parti e dei creditori iscritti non
mtervenuti eventualmente comparsi;

all'esame delle offerte pervenute © della congruitd della cauzione prestata, seconds le madalith indicate
nella presente ordinanza,

a dichiarare ['in=fficacia o Iinammissibilitd delle offerte non conformi a quante disposto in questa
ondimanza;

a comunicare all’aggiudicatano entro 45 giomi dalla aggmudicazione ammentare della somma da
versare unitaments al saldo prezzo per ghi oneri tributari e le spese dell'attivitd del professionista che
ihd.m. (15 otiobee 2015, n. 227 pone a carico dell*aggiudicatutio nonché 1e modalitd di versemento
delle somme residue. Si il amen non potri es lizzato il
(a1 orrente dedica mento dells ca Il Professionis fo & tenuto a
indicatario  in u_tale imperativa
dell” nza di vend Imente dan 1 verbale di aggiudi ~

ad autorizzare 1" assunzione di debili da parte dell’aggudicatario o dell"assegnatario ex art, 508 cp.c.

I'attenzion

(nell*ipotesi di cui all’art. 585 comma 2° c.p.c. provvedera direttamente a limitare il versamento del
prezzn secondo quanto disposto dalla norma);

ad eseguire le formalita previste dall’art. $91bis ep.c. nn. 11 e 12 e, in particolare, predisporre la
minuta del decreto di trasfenmento (con espressa menzione della situazione urbanistica dell immosile
moltre, qualora abbia ricevato istanza dell’aggivdicatario avente ad oggetto ['sttuazions
dell"inganzione di rilascio ex arl 586, 2° co. ¢p.c., la minuta del decreto di trasferimento dovra essere
redatta avvalendosi del modello completo della disciplina relative alla demandata attuazicne),

trasmettendola, unitamente al fascicolo, gntro 15 glorni dal versamento del saldo prezzo a questo
Giudice per I'emissione, richiedendo contest Ia fissazione dell’udie rovazione
del i ove siann stati i i lotti posti in_vendita, Se il

versamento del prezzo & avvenuto con I"erogazione & seguito di contratto di finanziamento che preveda
il versamento dirctin delle somme erogate in favore della procedura ¢ la paranzia ipotecaria di primo
grado sul medesimo immobile oggetto di vendits, nolla bozza di decreto di trasferimento deve essere
indicato tale atto. La minuta dovrd contenere aliresi 'ordine di cancellazione dei gravami esistent
sull immobile come previsto dall’art. 586 cp.c. (trascrizioni dei pignoramenti e dei sequestri
conservalivi, scrizioni ipoteearic), anche se successivi alla trascrizione del pignoramenta,

Alla bozza di decreto dovranno essere allegati:

ove necessario, certificato di destinazione urbanistica ex art, 18 L, 47/1985 avente validith di un anno
dal rilascio o, in caso di scadenza, altro certificato sostitutive che il professionista delegato richicdera;
le dichiarazioni ai fini fiscali rese dall'sggiudicatario in originake, unitamente alla copia del decumento
di identith e le dichiarazioni rese & norma del dop.r. 443/2000
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atiestazione circa I'avvenuto versamente delle somme necessarie per il trasferiments del bene:

ad eseguire le formalith di regisirazione, trascrizione (rammentando che, nell*ipotesi disciplinata
dall’art. 585 comma 3° c.p.c., “il conservatore dei registr immobiliar non pubreseguire fa trascrizione
del decreto se non unitamente all*iscrizione dell “ipoteca concessa dafla parte finanziata™), annolaAone
c voliura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione deflo stesso nei casi peevisti per le
comunicazioni di ati volontari di tasferimento, nonché all’espletaments delle formalitd 4
cancellazione delle iscrizioni ipotecarie @ di opni traserizions pregiodizievole conseguenti 8] decrein
di trasferimento, anche richiedendo le necessariz copie dell'originale del decreto di trasferimento o
dell"ordine di cancellazione dei gravami;

ad effettuare, se del caso, la denuncia prevista dall*art. 59 D.Lgs. 42/2004 ¢ le operazioni conseguenti
previste dalla medesima discipling,

a trasmettere all"aggiudicatano 1a nota di trascrizione del decreto di trasferimento e a restituire allo
stesse le somme residue che siano risultate eccedenti le spese occorrenti per il rasferimento, dandone
comunguoe afio nel progetio di distmbuzione:
nel lasso di tempo intercorre

al fine di comsentire allo stesso di richiedere la liguidazione del propri onorari suilla_hase del
r di Flomes

nell’ipotesi di vendita di pii lotti, a disporre la cessarione delle operazioni di vendita, ai sensi
dell’art. 504 c.p.c. e dell’art. 163 disp. att. e.p.c., ove, per effetto dell’ aggindicazione di uno o pin
lotti { e tenuto eventualmente conto del quants gia acquisito alla proccedura ), sia stata zia
conseguita una somma pari all'ammontare complessiva dei crediti per eui si procede ¢ delle
spese, riferendone immediatamente a questo Giudice; le spese della procedura relative a tutti gl
ausiliari saranno valutate dal delegato prudenzialmente, tenuta conto per gli onorari degli
avvocali i valori medi di riferimento di cui al dm. 552014 ovvera alle tariffe vigenti al momento
dell"aggindicazione:

a disporre [a restituzione, esclusivamente mediante bonifico bancario sul conto corrente dal quale
erano state inviale, delle cauzion versate dagli offerenti non resisi aggiudicatari dei beni venduti:

i trasferire dal conto comente unico cauzioni in essere presso la BANCA LAZIO NORD, in caso di
esito positiva della vendita, 1"importo della cauzione e delle spese per il trasferiments della propriets
sul conte della procedura medianie apposita procedors messa a disposizione dalla BANCA LAZIO
NORD (abbinamento delle cauzioni ricevute al numero di procedura);

4 dare tempestivo avviso s questo Giudies del mancato versamento del salde del premen di
agpudicazione nel termine fssato, per i provvedimenti di cui all’an, 587 cp.c., contestealmente
fisgando la nuowva vendita;

in caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiario (il guale dovrd depositare nota
nepilogativa del credito entro il termine di quindici giomi dalla aggiudicazione, decorsg il quale verra
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soddisfatto in sede di approvazione del progetto di distribuzione), a calcolars spprossimativaments

futte le somme necessarie per le spese della procedura, nonché per I"eventuale definitiva liberazione
del bene, ove una tale attivity sia ancora da compiere: cosi cakeolate le somme dovute alla procedura,
il delegato comunicherd quale parte del residuo prezzo dovrd essere vepsata dall’ aggindicatario
direttamente al creditore fondiario e quale parte dovri essers versata sul conto della procedura; il

versamenio ol creditore

rave ni_della reviocs ‘incarico ricevisti;

- &l pagamento, presso la BANCA LAZIO NORD in sede, medianti |'spposita modulistica, delle
mmposte di registro nonché degli oneri relativi alla cancellazione delle formalith pregiudizievoli
gravant: sul bene, senza richiedere ulteriore autorizzazione al G.E. ¢ depositando nel fascicolo
d ufficio-la relative distinta bencaria;

- all’apertura di un conto comente intestato alla procedura presso s BANCA LAZIO NORD in sede. in
lutte ke ipotesi in cui s renda necessario versare delle somme in favore della procedura esecutiva:

- a segnalare nel termine di giorni 30 dall"esaurimento del fondo spese tale circostenza, depositando
un‘analitica relazione sulle somme spese, al fine dell'adozione da parte del gindice dell esecuzions
dei necessan provvedimenti ai fini della continuazione delle attivita di vendita;

- & fissare immediatamente, nel caso di esito negativo del primo esperimento di vendita. ulteriori

esperimenti di vendite (fino al limite di quattro compreso il primo}, da espletarsi tutti senza incanto,
previa riduzione, nells misura di un guarte (e it !
"importe cosi ottenuto), del relative prezzo base (come consentito dallart, 591 c.p.c.) prowvedendo,

i ogni occasione, alla redazione ed alla notificazione al debitore del relativo avviso di vendita recante

i grrotondare sing

le indicazioni enunciate nonché al compimento degli; adempimenti pubblicitar, come sopra
regolamentatl nonché alla comunicazione delle stesso alle altre parti costituite;

- & fissare immediatamente, nel caso di esito negativo del quarto esperimento di vendita, un ulterore

esperimento di vendita, da espletarsi senza incanto, previs riduzione alla meta {con possibilitd di
no_aull*en ‘importe cosi ottenuta) del relativo prezzo base (come

consentito dall*art. 591 ¢ p.c.) provvedendo, anche in tal caso, alla redazione e notificazione al debitore
di un nuove avviso di vendita recante le indicazioni cnunciate nonché al compimento degli
adempimenti pubblicitari, come sopra regolamentati nonché alla comunicazione delle stesso alle altre
parti costituite;

- Antieconomiciti della vendita: (i) in ogni caso guando siann stati celebrati almens tre tentativi
di vendita ed | lorti debbano essere posti in vendita, nel gquarts tentative, sd un valore uguale o
inferiore complessivamente a quindicimila euro il delegato NON fissera ulteriori tentativi e
rimettera le parti innanzi al G E. per le valutazioni di cui all'art.164bis disp. att. cp.c.; {ii)
qualora on singole Jotto, a prescindere dal numero di tentativi di vendita esperiti, debba essere
posto nuovamente in vendita a un valore wguale o inferiore a cinguemila euro, il delegato
procedera come segue: a) in presenza di ulteriori lottl fisserd ulteriori esperimenti di vendita per
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i soli lotti aventi un prezzo base superiore ad euro cinguemila; b) qualora non vi siano ulteriori

lotti rimettera il fascicelo al giudice dellesccuzione per le valutazioni di cui all'art. 164bis disp.
att. c.p.c.;

i atti al giudi I"'esecuzione 0 inm coi ab DEEativo i i n ey
esperimento di vendita per consentirgli di prowvedere in merito all evenngile prosecuzions della
procedura ovvero alla sua estinzione ai sensi dell"art. | 64bis disp. att. 6P

- ad effetivare gli ulterior adempimenti previsti dall*art. 490 primo & ¢o, 2 c.p-c., unitamente ad una
relazione che il professionista delegato richiederd al custode (ove lo stesso sia un soggetio diverso dal
professionista delegato) su tutta Pattivitd da questi compiuta | con specifica mdicazione delle richicsie
e delle yisite effettuate ) e ad una sua apposita relarione nella quale specifichera le SpESE sostenute o
te ragioni che potrebbero aver ostacolato 1s vendita, Nel doveroso rispetio dei termuni sopra indicat:,
il professionista dovra avere cura di effettuare cinque esperimenti di vendita durante il corse di 24
mesi; il mancate rispetto di questi termini, se non dovuto 4 canss non imputabile, costituisce fondato
motivo per procedere alla revoca dell incarico ricevuto, 1 delegato provvederd comungue & depositars
entro 73gg. dalla emissione dell*ordinanza di delega un rapporto riepilogative inizale dell’attivies
svolta (specie con riguardo alle pubblicith effetneate).,

- arichiedere all’atto della sggindicazions di ogni lotto ai ereditori la loro nota di precisazione del
credito essegnandogli il termine di 60 giorni per I"incombente e guindi, el termine di 20 giormi dalla
traserizione del decreto di trasferimento, la liquidazione delle proprie competenze al giudice
dell"esecuzione; analogo onere spetia al custode ed all"esperto stimatore ed agli altn eventuali ausiliar;

- alla formazione di un progetto di distribuzione, (snche parziale laddove vi siano ulteriori lotti in
vendita, in fal caso, limitato al povanta per cénto delle somme da ripartire), previa acquisizione
dall’esperto stimatore della richicsta di liguidazione del compense rideterminato sui valori di
aggiudicazione nonché dal creditore procedente & dai creditori intervenati dei contepgi agmornati
dei crediti e di nota delle spese, comunicandolo a mezzo pec alle parti 30 giom prima dell"udienza
fissata per la sua approvazione ed assepnando alle stesse termine di 15 gomi per eventuali
osservazoni; nellipotesi in ¢l per colpevole ritardo i crediton o gli ausiliari non abbiano depesitato
alcuna nota di precisazione del credito o richiesta di liquidazione del compenso, il delegato proceders
a calcolare 1 relativi diritti sulla base degli atti della procedurs, tenendo conto dei valori medi di

liquidazione stabiliti dalle tariffe vigenti ¢ considerando quale parameurn di riferiments quanto

ricavato dalla vendita dei beni staggiti, cit che rappresenta il valare effettivo dells procedura a norma
dell’art. 5, comma 1, ultimo periode, d.m. 55/2014 ¢ la base di calealo stsbilita dall'art 161 disp, att

ati sul valor a dicazione. Tale im sArh inserito a sorio nel pro

: il relativo | in_con conseguen sith di eme etto _di
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enitera tale

ostativa all’approvarione del progetto di distribugione);

- al deposito del progetto in cancelleria el termine di 10 giormi prima dell "udienza fissala per |a sua
Approvazions;

- @ rapportarst con Jealth ¢ corretterza nei confronti dell’csperio stimatore nominato, curando
I"andamento delle procedure di Eberarione:

- wisensi dell"art. 164 disp. att. c.p.c., ad ogni altro incombente, anche di caraners fiscale, che & termini
di legge sia necessario o conseguente al trasferimento del bene;

- #l depositd dei rapporti riepilogativi semestrali nonché al deposito del rapporto riepilogative finale ai
sengi dell’art; 16 bis, oo, 9 sexics d.l. 18 oftobre 2012, convertito dalla L. 17 dicembre 221, come
modificato dal d.1. 3 maggio 2016, n, 59, convertito in 1. 30 giugno 2016, 1. 119 {1l rapporty deve

atto utilizzando | modelli e ard approv Ila eompetente nura

e al pro ribuzione a nonché della ¢ ra dei conti correnti della

ura).
EENDENOTOD

a) chelavendita avviens nello stato di fatto & & diritto in cui i beni si trovano {anche in relazions al
testo unico di cui al decreto del Presidenie della Repubblica 6 givgno 2001, n. 380) con tutte le
eventuall pertinenze, accessioni, rgioni ed azioni, servith attive e passive. La vendita & a COrpo &
non & misura. Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad aleun risarcimento,
indennita o riduzions del prezzo;

b) che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di
qualita. Conseguentemente, I'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualith o difformita della
cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero
derivanti dalla eventuale necessitd di adeguamento di impianti alle lesp: vigenti, spese
condominiali dell’anne in corso e dell'anne precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi
motive non considerati, anche se oceulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar
luoge ad aleun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella
valutazione dei beni;

¢) che per gli immobili reslizzat in violazione della normativa urbanistreo-edilizia, | sggindicatario,
potra ricorrere, ove consentito, ally discipling dell®art 40 delld legge 28 febbraio 1985, 1,47 come
micgrate @ modificato dall’art.46 del D.PR. 6 giugno 2001, n.380, purché presenti domanda di
CONCEssione o permesgso in sanatoria entro 120 giomni dalla notifics del decreto i trasferimenio:

d) ‘che I'immabile viene venduto libero da iserizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti e
sequesir che saranno cancellate a cura & spese della procedura;
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e} che, nei casi previst, il custode procederd alla liberazione dell immobile ove esso sia oCcupato
dal debitore o da terzi senza titolo, con spese a earico della procedura sine alla approvezione del
progetto di distribuzione;

f) che 'elaborato peritale relativo alla stima ¢ valutazione degli immobili posii in vendita con la
presente ordinanza sarh disponibile per Ia consultazione sul siti intetmel www.tribanalevitarbo. it
e s siti web dei formitori della pubblicitd 490 ¢.pc. individuati dal Tribunale (come indicato
della sezione Pubblicita defle Vendite della presente ordinarza) nonché sul Portals delle Vendite
Pubbliche;

gl che la partecipazione alle vendite giudiziarie non esonera gli offerenti dal cornpiere le vigure
ipotecaric ¢ catastali;

hj che maggiori informazioni, anche relative alle generalita del soggetto passivo della procedurn

esecutiviy, possono essere fornite dal professionista delegato a chiungue vi abbia inferesse:

AVVERTE

che in base a quanto disposto dall"art.624 bis c.p.c., Il Giudice dell*esecuzione, pud, sentito il debitore,
sospendere, per nna sola volta, il processo fino a ventiquattro mesi, su istanza di tutti i creditori muniti
di titolo esecutivo. L istanza pud essere proposta fino o venti giomi prima dells seadenzs del termine
per il deposito delle offerte d"acquisite;
qualoca non sia $iata proposia istanza 0 ¢ssa non sia stata accolts, in base a quanio disposto dall’an
L6] bis disp. att. c.p.c., il rinvio della vendita pub essere disposto solo con il consenso dei creditori ¢
degh offerenti che abbiane prestatn cauzione ai sensi degli articoli 571, consenso che deve cssere
manifesiato in modo espresso al professionista delegato fino al momento dell'inizio della gara o
dell"incanto;
che, qualora 1 ereditori a carico dei quali sono stati provvisoriamente posti gli oneri economici
necessari al pagamento delle pubblicith (diversa da quella relativa al Portale delle Vendite Pulibliche)
non provvedano al tempestivo versamento di quanto dovum, e pubblicitd non verrsanno effettuate e
che se ciy accadrd per due volie ["esecuzions sard dichiarata improcedibile;
che qualora non venga versato al delegato il contributo per ba pubblicazione sul Portale delle Vendite
Fubbliche il giudice dichiarera, ai sensi dell'art. 631 bis c.p.c., |'estinzione del PrOCESS.

DISPONE
che il custode provveda a rendere trimestralmente a norma dell’art. 593 c.p.c. il conto della sua
gestione evidenziando analiticamente ed in modo distinte per ogni singola unitd immobiliare
sotto la sua custodia: a) il saldo contabile della custadia; b) gli interessi eventualmente matwrati
nel periode sulle somme depositate; c) le poste attive ¢ quelle passive; d) le attiviti compiute; e)
leistanze proposte; ) sommariamente, | provvedimenti ottenuti. Copia di ogni rendiconto dovra
essére inviata telematico o, in caso di indisponibilita di indirizzo P.E.C. con modalitd cartacee
che assieuring la prova delll*avvenuta ricezlone, alle parti che ne abbiano fatto richiesta.
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Ordinanza di vendita
Prima delega o proraga
rev,1/2022 TELEMATICA

b,

che il professionista delegato provveda ad informare il gestore della vendita telematica del] emissione

della presente ordinanza di vendita, coordinandosi con quest'ultimo per le attivith di competenza;

che il professionista delegato provveda alla verifica della correttezza dei dati inseriti sul Portale delle

vendite pubbliche e in ogni avviso pubblicato, anche vie intemel, sepnalando lempestivamente ¢

direttamente al gestore della pubbliciti eveatuali errori, omissioni o imprecisioni:

che professionista delegato assicuri a it gli interessati all’acquisto, ed entro il termine di 15 giorni

dalla richiesta effettuata a mezen del Portale delle vendite pubbliche, 1a vigita del bene in vendita,

accompagnandoli di persona {o & mezzo di un see delegato sd boc e senza aggravio di spese per I3

procedura), in modo da garantice ls magsima riservatezzs, precisando gli eventuali oneri condominiali

pet i quali, i base a quanto disposto dallart.63, 2* comma, disp. att. c.c., il potenziale aggiudicatario

potrebbe cesere chizmats a rispondere salidamente con il debitore;

che professionista delegato vigili sul nispetio dei provvedimenti del garante per la protezione dei dati

personali del 22 otiobre 1998 e del 07 febbraio 2008,

¢he il professionista delepate provveda al deposito e trsmissione del rendiconto  finale

gongiuntamente al depositp ed  invio del progetto di distribyzione. 11 mancato dspetto di tale
izione sard valutato ai fing iduzione dell’incaricn & dell” mento di nuowi incarichi;

a1 sensi dell*art. 560 comma 5 le anivith di visita presso |'immobile potranne essere espletate, previo

preavviso di almeno 24 ore nggli orar di cui all'art. 147 c.p.c. ed ad esclusione dei giomi festivi,
o TR AT EAR -

ke | 8%[Ha| 2002

i 11" csoczione

DEPOSITATO IN CANCELLERIA
T
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TRIBUNALEDIVITERBO
Esecuzione Immobiliare N. 143/2015 R.G.
(G.E. Dott.sse Maria Cannela Magard
Custode Dott, Giovanni Arriga

DESCRIZIONE BENI PIGNDRATI DA PORRE IN VENDIEA
LOTTO 1

«Diritti della piena propricta |11 su una unita immuobiliare urbana costituita da una
abitazione ricadente al piano terra di un fabbricato posto nella periferia Nord del centro
abitato del Comune di Cellena (VT) in via Contrada Cavan. 24 —int- | e classificato al
Catasta Fabbricati nel foglio 9 — particella 228, sub 1, cal, Af3, classe 2%, vani 6,3,
rendita € 419,62, confinente con corle comune su tutti e quatiro lati, che a loro valts
costegelanaper o lato Iz Stada Vicimale per il Poggio di Civitella, mentre per
rimanenti tre latila particelia 1 del foglio 9, quest’ultima costituisce in parte la corte a
sepvizio del fabbricate, ancorché gravata di fatio da servitin di transito in guanto attuale
accesso alla core comune dell sppartamento avviene ailraverso questultima area.
%i evidenzia che detta serviti non & trascritta ¢ che la stessa particelia |, henché di
proprieth del debitore esecutato, non & colpita dalla presents procedura & guindi non &
oggeito dellodierna compravendita, pertanto I'accesso dalla via pubblica potra essere
effettuato mediante appesita apertura di un cancello, con un costo stimato, ra opere &
spese tecniche, in €. L300,00, quale somma debitamente tolta nella prodoita stima dal
valore dell”immobile. -
L appartamento ha un’allezza utile di m. 2,90, 5i sviluppa per una superficie
calpestabile complessiva di mg. 94,22, oltre un terrazio coperto di mq. 5,76, ed €
suddiviso in pranzo cucing, con antistantc LEITAZZ0 £OPerto, un S0ggiomo, n. 3 camere e
un bagno olire un disimpegno ¢ un carridoio.
L appartamenio alla data di accesso, risulta abitato d&l nucleo Familiare del proprietario
del sovrastanie appariamento, anch’esso a sua voltmopeetto di esecuzione.
1 *immabile ha abusi edilizi sanabili ¢ una domanida i sanatoria da definire con un
cosio stimao in € 3.000,00, eomprensive di spese tecnishe ed-oners accessor e gia
detratto dalla stima de! valore dell*immobile.
L’ appertamento presenta tracce di umidits di risalita e di condensa; nel complesso, ad
eccezione di quanto evidenziato in penzia, ¢ i husno stato conservativo & non risulta
dotato del certificato di agibili.
1l tutto nello stale di fatio & di diritto come meglio desentio nella relazione del CTU»
Prezzo hase d’asia €. 68.240,00
{diconsi euro sessantolio mila duecento guaranta’tid).
LOTTO 2 : ‘ . .
«Diritti delia picna propristd L/ su una abitazione ricadente al piano primo del
fabbricato in cui ricade 1'immobile di cui al letto 1; 1"2ppartamento & posto nella
periferia Nord del centm urbano del Camune di Cellena (VT) in via contrada Cavan.
24 int. 2, ed & distinto al Catasto Fabbricati al fegho 9 particella 228 subalterng 2,
categoria A/3, classe 2, consistenza vand 6.5, rendita £ 419,62, confinante.con il
sottostante appartamento di cui al precedente punto sub. 1; corte comung su fiti e
guattio lati che a sua volty costeggiano per un lato la Strada Vicinale per it Poggio di
Civitella, menire per i imanenti we lat la part icella 1 del foglio 9, quest'ultima
costiluente in parte corte 1 servizio del fabbricato, gravata di fatto da servitd di transilo a
cuo favore, La stessa servit non & trascritta, meltre la particelia 1 benché di propricts
aschisivi del Sebilore esecutato, non  colpita da pignoramento e quindi non 0gEeLlo di
vendita,

-
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Si evidenzia anche che sull' mea estemna scoperta di peninenza al fabbricate £ gravata
solo del divitta di pessaggio. come esattamente riportato nel titolo di provenienza del
debitore esecutalo:

L' aécessa dalla/via-phishlica all"area comune potrh essere effertuato previo apertura di
un nuovo cancello con un cesto stimato intomo ad € 1.500,00, quale valore
debitaments tolto dal valore dell'immobile.

[nternamente & suddivise in pranzo cucina con antistanie balcone, un sopeiomo, n. 3
camere ed un bagno oltre un disimpegno e un corridoio per una superficie calpestabile
complessiva di mq. 103,50, ed ha una altezza utile di m. 3,00 oltre un balcons: posto sul
prospetto principale di mq. 13,43

L*appartamento alla data di accesso, risulta sbitato dal nucleo famihiare del proprietario
del sottostante appartamento, anch’esso a sua volta esccutato.

L'irmmobile ha'abusi edilizi sanabili & una domanda in sanatoria da definire con un
costo stimate in € 2.000.00, comprensivo di spese tecniche ed onerl accessori e g1a
dervarto dalls stima del valore dell inmmobile

E'in buono stato conservativo e non risulta esservi cenificato di-agibilita.

[l wtto nello stato di fatto & di diritio Gorie meglio deseritto nella relazione del CTU»

Prezzo base d'asta €. 8966500

(diconsi euro cttantanovemiln seicenin pessantacingueti].
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TRIBUNALE DI VITERBO

Esccuzione Immobiliare M. 14372015 R.G.
G.E. Dott. Antonino Ceract

Custode Dott. Giovanni Arriga
Udienza 16042020

LOTTO 3

wDiriwi della piena proprietd 1/1 su una unitd immobiliare urbana costituita da una
abitazione sita nel centro urbano del Comune di Celleno (VT). con accesso da via
Aleide De Gasperi n. 3/c (catastale Snc), posta a1 piam tera, pnmo e 51 ¢ clazsificata al
Catasto Fabbricati nel foglio 8. particella 381, cat. A/2, classe 27, vani 8. rendila €
661,06, confinate con via Alcide De (Gasperl, area pubblica proprictd Comune di
Celleno, proprieta particelle 294, 382 e 380 salvo altr.

La stessa abitazione si articold in un piane primo della superficie utile complessiva di
o 43,25, caruna allezza m 2,70, destinalo a cucing, soggiorno con balcone esterno
della superficie diimg. [18.73. un disimpegno ¢ we, 1l piano terra si sviluppa per una
superficie calpestabile di mg 3401, od una aliezza interna pam 3 m 2.77: nsulta
suddiviso in n. 3 camere. un cormdoio ed un servizio igienico olire un lerrazzo
principale di mg. 17.47 ed uno secondario posto sul late opposto di mq 723,

Il piano interrato infine, si sviluppa per una superficie utile di mg. 7247 ed ha
un‘altezza interna di m 2.50; tale porzione viene ulilizzata a tavema ed & suddivisa in un
ampio salone con camino ed anpolo eotiura in muratura oltre un bagno di servizio. Poi
sempre allo stesso livelle vi &, in adiscenza. un locale destinate a garage, non censito
catastalmente ¢ che si sviluppa per una superficie utile di mg 77,31 con una altezea
interna di m 2,53, Lo stesso ha pecesso carmabile.

Il garage sopra descriito, oltre ad essere abusivo. deborda sulla particella dell"area
appartensnte al patrunonio comunale per una superficie stimata in circa 17.93 come
riporizto nel nlieve di mffronto effettuato in CTU el 6), Inolire da dentro 1l garage per
mezzo di una scalata & possibile accedere-ad vna grolta scavala nel masso 1l cm
ingombro in pianta ricade al di fueri ‘delParea individuata dalla particella 331 di
esclusiva proprieté del debitore esecutslo & quindi non pggetto di trasferimento.

L"ares giardinaia eswerna & completamente arredata ed ¢ posta su due livelli, inoltre
risulta fusa con una porzione di circa mg. 45,00, la quale deborda sulla adiacente area
appartenente al patrimonio comunale distinta con la particella 386.

Alla data di accesso @ accupato dal nucleo familiare del debitore esecutato.

L immaobile in questions nsulta dotato di certificato di agibilita,

Infine 'unitd immobiliare presenta una serie di abusi edilizi sanabili con un costo
stimato in € 47.000,00 complessivamente oltre ad € 8.000.00 per spese tecniche e diritti
per aggiornamento catastale e onerl accessorl, 1 quali costi sono steti gia detrattn dal
valore di stima,

Per acquisire la piena propried ¢ qundi la regolanzzazione della parte occupata
appartenente al patrimonio comunale. 'eventuale acquirente dovra proceders alla sua
acquisizione con un atto di compravendita il cui importo, & stimato_intorno ad €
10,0040.00, cifra comprensiva del valore dell’area stimata dal Conwne e-degli oneri per
il suo perfezionamento sin catastale che notarile. come da comunicaziend del
18.01.2020 prot. 176 a firme Responsabile dell’Uflicio Tecnico del Comune di Celleno
ol @, crn ffegrative del 23,00 2028). sonma gia detratia dal valore dell immobile stimato.

Il tutto nello stato di fatto e di diritto come meglio desentto nella relazione del CTU»

Prezzo bage d’asta €. 161.133,00
{dicons1 cure cenio sessaniuno mila cento trentatre00).

Il Giudice dell”Esecuzione
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LOTTO 10

«Dhiritti dells piena proprieta 1/1 suun locale ad uso megazzino ubicato al piano terra di
via G. Marconi Sne, elassificato al Catasto Fabbricati del Comune di Celleno nel foglio
15 can la particella 291, categoria C/2, classe 1* consisienza mq. 130, rendita € 127,57,
confinae con via G. Marconi su due lati, masso tufaceo salvo altri.

T'rattasi di un locale inferamente scaviato nel masso tufaceo, in origine destinato
moling ad olio. L'immobile sviluppa per una superficie catastale di mq. 130, ha altezze
interne variabili da m 2,00 am 3,10.

Come il cespite precedenie di cui al lotto 9, "immobile in questione con atte del Notaio
Campioni di Orvieto rep. 25208 del 06.08.201 5 il 22), risulta intestato per la nuda
proprieta a terz; estranei alla presente procedura,

Tale atto notarile & stato stipulato dopo la trascrizione del pignoramento di cui alla
presente esecuzione immobiliare ¢ precisamente in data 04.06.2015 al rep. part. 5259,
quindi, salvo diversa disposizione del G.E. ad esso non & opponibile.

L'immobile ha un abuso edilizio formale, sanabile con un costo stimate in € 2.000,00
comprensivo di spese tecniche ed oneri accessori gid tolto dalla stima del valore
dell’immobile.

Non risulta esservi certificato di agibiliti,

1l tutto pello stato di Faito e di diritto come meglio descritto nella relazione del CTUs

Prezzo base d’asta €. 35.968,00
(diconsi euro trenta cingque mila novecenio sessantotto/0).
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