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- procedere oltre;

, | rilevato ‘c'he:
I~ manca-nota di trascrizione: _
2- mancana o seno irregolari gli avvisi di prima udienza;
3~ manca avviso ai comproprietari; '

4- manca avviso ai creditori iscritti;

5- manca la CTU di stima e/o relazione preliminare per ia quale l’eisperto ha richiesto
rituale proroga per il deposito;

6- risulta una precedente formalita pignoramento/domanda gmdmaleh{equesm

e e e U A i - Ml T W B

(form.n. del ) s ;  favore
di ' 5
gravante sullo stesso bene; : g
7- rilevato che dalla certificazione/relazione preliminare, che occorre
rettificare/integrare/estendere Patto  di pigmrmnentd [1'atto di

provenienza/trascrizione precedente acquisto iure successionis. ..
8- & stata depositata istanza di conversione, che deve essere esammata e trattata pnma di

9- & stata proposta opposizione all’esecuzione ex art 615,617 ¢ 61—& ¢.p.c. della quale
appare opportuna la trattazione congiunta; i
10- & stata depositata istanza di riduzione del pignoramento ch deve essere esaniinata e
decisa prima di disporre la vendita del compendio pignorato;
11- i pagamenti secondo ordinanza di conversione appaiono regclan DCCOITE rinviare
ad altra udienza per la, verifica del saldos |

12- vi sono tratiative in corso e deve essere formalizzata istanza di, #ospensmne ex art.
624 bis c.p.c; 1 S '

13- va intergrata nel termine che il G.E. indica in giomi 120, la documentazione
ipocatastale ai sensi dell’art. 567 c.p.c.;
14- non si e prowgduto agli incombenti di cui alla prec‘edente ordmanza
del

15~ manca o & irregolare 1& notifica dell’ordinanza riservata / del progﬂttc di distribuzione
a

\F
¥ £33 -

' 16- & stata pignorata una quots mdw:sa e non & richiesta/non & pcssxb:‘e la separazione in

natura;

17- sono regolari le notifiche del progetto di distribuzione alle parti nun comparse;
18- sono regolari gli avvisi di cui agli articoli 569, 598, 599 ¢ 498 ¢c.p. ¢ .enon vi
sono ulteriori osservazioni alla C.T.U. di stima ex art 173bis dzsposmnm di

attuazione; o

B AR
b,

i9- risubta suflo stesso immohile atro pignoramento precedente ancora pendenier -
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20— manca la relazione prehmmare del professionista detegato
. 21- i creditori hanno precisato il cred;to
zia alla procedurs esecutiva;
23- manca il progetto di dishibﬁzione;
24

PQM
Il Giudice del!‘Esecuzmne

e e e g e 37 i e B s e T P S

1) appmva ¢ dichiara esecutivo 11 progetto d: distribuziong
. Lo .. ¢ manda alla cancelleria per {"emissione dei
2) preso atto del!’awenuto versamento integrale delle somme di cui 2
ammissivo alla conversione provvede con separata ordinanza slla as
somme, Ao
3) dispone la divisione con separata ordinanza; )
dispone la vendita con separata ordinanza,
'5) dispone la riunione del presente procedimento a quelio recante ﬂ SOOI * 3
Es. imm.;
6) delega un professionista per [a mlazwne preliminare prehmmara e«‘ nomma tecmco
StmAtOTe.....uveerrieris
7) ammette |'esecutato alla conversione come da separata ordi
sospensione della procedurs;
8) dichiara la estinzione della procedura e prowcde alla

depositato il
dati;
provvedimento

e dlSPOlIE' fa

llazione della

trascrizione del pqgmrmm ot sepmm ordinanza; ',} _
 9) si riserva con termine di giomi ............... per documenti:p note e giomni
......... vieeseenrees per repliche; '
ovvero | |
__.I&L_%@%.&M ajﬁy ‘ . vl
e rinvia all’udtenm del s ,ore. perché si provveda
all’adempimento di cua sopra a cura creditore  procedente/{ntervenuto/della
Cancelleria " - | L
e
Z_
I presente verbale & composto dg’ pagine
' 1 Cancelllere - , It Gindice daff’ Esecsizione
iy - _ ’ Dr. COLOGNESI
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TRIBUNALE DI VELLETRI , . T 8
UGdienza Ufficio esecuzioni immobiliagy ‘ &l_LCron.

c.p.C.
Vendita VERBALE DI UDIENZA PER LA DETERMINAZIONE DELLE MODALITA’ DI VEND[TA Udienza
con delega CON DELEGA A PROFESSIONISTA

de
a profes- )
sionista m(%[\si

con PVP

11 Giudice dell’esecuzrone

Rilevato che law@_(& ml“m&m per 1] creditore groccdentc /intervenuto insiste

per I'emissione dell’ordinanza di vendita ¢ chiede delegarsi un professionista ex arc ‘391 bis c.p.c., nscontrata la completezza della docu-
mentazione depositata e la sua regolarith come attestata dal professionista all’'uopo delegato per il suo esame;

vigta la regolacita degli avvisi;

esarninati gli act ed in particolare la relazione dell'esperto e quanto acgomentato dalle partt in udienza e riteauto di potere pren-
dere a base del prosieguo detla procedura le conclusioni della relazione dell'esperto, sia quanto ad individuazione del compendio, sia quan-
to a stima del reladvo valore di mercato, soprarutto all'esito dell’esplicita richiesta del creditore procedente o surrogznte, che cori assune ogni
respensabifila al riguards;

valutato che pertanto il prezzo da porre a base della vendita & pari a:

per LOTTO1, € 38,000/ O

per LOTTO 2, €
per LOTTO 3, €

rtenuto, quanto alla dchiesta delega a professionista, che considerate le caratteristiche del compendio, essa appare
\

ammissibile ed economicamente conveniente;
Vist gli artt. 569 e 591 bis c.p.c., NOMINA professionista delegato per la vendita e

DELEGA
LS

il profcssioni_sta trotalo/ avvocato = A al compimento delle operazioni di
vendita, ex act. 591 bis c.p-c., secondo le modaliti appresso specificate; assegna termine di mesi ventiquattro per lo svolgimento delle ope-
razioni di vendica, .
visto Part.359 comma quarto €.p.c. nomina

custode

dci beni pignorati il suddetto professionisia delegato
" ovvero

Cid premesso, cosi determina le modalith di espletamento delle attivita delegate:

DISPONE

che il professionista defegato, oltre alle altre attivita di cui all'art. 591 Bisc. -p-¢. nella nuova formulazione, prowcda.

a. ad accertare, prima di ogni altra attivita, la completezza della documentazione ipotecaria e catastale prodotta e la conformitd tra i dati
riportati nel pignoramento e quelli dsultanti dalla documentazione, ed in particolare a controllare la proprieti dei beni pignoratd — ak-
reno nei limit del ventennio anteriore alla trascrizione del pignoramento -, informando immediatamente il ge. di eventuali incom-
pletezze o di questioni impedient lo svolgimento delle operazioni di vendita; provvedere, qualora i beni risultino di prapreta, anche
solo in parte, di terzi, ovvero appartengano al debitore esecutato per una quota inferiore o per un diritto reale diverso da quello og-
geto del pignoramento, ovvero nel caso in cul fsultino creditor iscrith cui sia stata omessa la notifica di cuf all’art. 498 c.p.c., ad in-
formarne it g.c.; 4
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b.
corpo del verbale di determinazione della vendita ;
c.  agli adempimend previsti dall'articolo 570 c.p.c. e, ove occorrenti, dall'articolo 376 c.p.c., secondo comms, fatto salvo quanto app:eu-
30 stabilito;
d. arelazionare pedodicamente al ge. lo stato dellattuazione della defega e comunque almeno ogni sci mesi;
e. alla notificazione della presente ordinanza ai creditori iscritti non intervenuti di cui allast. 498 ¢p.c. non comparsi all’udienza ex art.
369 cp.c;
f.  alla cedazione dell’avviso di vendita contenente lindicazione:
= della descriziore del bene ¢ dei dintn immobiliad oggetto della vendita con gl estremi richiesti dal codice civile per
Vindividuazione dell'immobile ipotecato;

= del valore dell'immobile determinato a norma dell’art 568 c.p.c.

= della dawa e del luogo fissati per apertura delle buste nella vendita senza incanto;

& del termine per la presentazione delle offerte d’acquisto ex ant.571cp.c;

*  dellimporto (in valore numerico) dell'offerta minima ammissibile ex art. 571 cp.c;

= del termine non superiore a centoventi giorni per it versamento del saldo prezzo;

= del falzo minimo da effectuarsi nell'ipotesi di gara tra ghi offerenti disposta ex art.573 cp.c;

= delle modalitd di presentazione delle offerte; )

*  del sito internet sul quale ¢ pubblicata la celativa relazione di stima, oltze che del portale delle vendite pubbliche del Ministero
della Giustizia in un'area pubblica denominata “Portale delle Vendite Pubbliche™;

= delle modalith di vistta del compendio pignorato;

«  del cecapito telefonico cut rivolgersi per ottenete informazioni circa la vendita;

= dellavvertimento che ogni maggiore informazione potra essere assunta direttamente presso lo studio del professionista delega-
10; .

s della destinazione urbamsuca del terreno dsultante dal cerificato di destinazione urbaaistica di cui all’articolo 30 del testo unico
dt cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380, nonché le notizie di cui all’ardcolo 46 del citato testo u-
nico e di cui allarticolo 40 della legge 28 febbraio 1985, n. 47, e successive modificazioni; con espresso avvertimento, in caso di
insufficienza di tali notizie, rale da determinare le nullitd di cui all'aeticolo 46, éomma 1, del citato testo vnico, ovvero di cui
allarticolo 40, secondo comma, della citata legge 28 febbraia 1985, n. 47, che Paggindicatario poted, ricorrendone i presuppost,
avvalersi delle disposzzioni di cut all’articolo 46, comma 5, del citato testo unico e di cui all'articolo 40, sesto comma, della citata
fegpe 28 febbraio 1985, n. 47 entro centovent giumi dalla comunicazione del decreto di trasferimento; per tali notzie si fard ri-
ferimento alla relazione di stima;

®  che, qualora 1’agg1ud1camno abbia intenzione per il versamento del saldo prezzo di fare dcorso 3 mutuo bancario, epli dovri
darne comunicazione al delegato al momento dell’aggiudicazione indicando istitute di ceedito erogante;

= che la vendita avviene nello stato di fatto e di dintto in cui 1 beai si trovano con tutte ke eventuali pertinenze, accessioni, ragiont

ed azioni, servitd attve e passive; che essa & a‘corpo e non a misurd; che eventuali differenze di misura non potranno dar luogo

ad alcun risarcimento, indennith o nduzione del prezzo; che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernend la garanzia
per vizi 0 mancanza di qualitd, né potri essere revocata per alcun motivo; che I'immobile viene venduto libero esclusivamente
da iscrizioni ipotecarie ¢ da trascrizion di pignorament e sequestri; che, salvo espresso esonero da parte dellaggiudicatario, la
liberazione del’immobile sara effertuata dal custode giudiziario sola se occupato dal debitore o da terzi senza tizolo; che ogni
onere professionale ¢ fiscale dedvante dalla vendita sacd a cadco dell’aggiudicatario ivi comprese le spese e gli onoran per can-
cellazione delie trascrizioni e delle iscrizioni.

*  Sard data pubblicita dell’avviso di vendita ai sensi dellart. 591 bis n. 2i in relazione agli aret. 570 € 490 c.p.c. nonché fa
comunicazione dell’avviso di vendita ai crediton e ai debitori.

g-  alla detiberazione sull'offerta a norma dell'articolo 572 ¢.p.c. € agli ultedod adempimenti di cui agli articoli 573 e 374 ¢.p.c;

k. ad avvisace che la presentazione delle offerte di acquisto o delle istanze di partecipazione all’incanto, nonché Pesame delte prime
o lo svolgimento dell’incanto aveanno luogo presso il suo studio, quale risulta dagli atd del dspettivo Consiglio dell’Crdine, ovvero |
nel diverso luogo, come autorizzato del ge.;

i, a fissare 1 termini non mterior a novanta € non superion a centoventi giorni dalla comunicazione dell’'ordinanza di delega per la
presentazione delle offerte di acquisto senza tncanto ed esaminare, fissando Iorano le offerte presentate il giomo successivo a.Ila sca-
denza del termine per la presentazione delle stesse;

j- ad avvisare che Vofferta non sara efficace se I'offerente nor avrd prestato cauzione, a mezzo di assegno circolare bancario o
equivalente postale non trasferibile intestato al professionista delegato, in misura non inferiore al decimo del prezzo proposto
{vediart. 57! comma 2 c.p.c)

k. ad avvisare che l'offerta dovea essere depositata in busta chiusa allesterno della quale saranno annotati, a cura del medesimo
professionista ricevente o da suo delegato, il nome, previa identificazione, di chi matedalmente provvede al deposito, il nome del giu-
dice dell'esecuzione, quello det professionista delegato ¢ la data fissata per l'esare delle ofterte;

L astabilire che gli assegni per cauzione dovranno essere inserti nella busta, che egli — o il suo delegato — sigillera u:loneamente al
meomento del dcp051t0

m. alle operazioni dellincanto e all'aggiudicazione dell'immobile 2 norma dell'articolo 581c.p.c;

o, aricevere o autenticare la dichiarazione di nomina di cui all'articolo 383 c. -p-C5

o. sulla'istanza diassegnazione di cui alf'articolo 590 c.p.c;

p-  alla redazione del verbale delle operazioni di vendita, che deve contenere le circostanze di luogo e di tempo nelle quali le stesse 51
svolgono, le generalith delle persone present, la descrizione delle attivitd svolte, la dichiarazione dell'aggiudicazione con l'identifica-
zione dell'aggindicatario. Ii verbale dovrid essere sottoscritto esclusivamente dal professionista delegato ed allo stesso non deve essere
allegata Ia procura speciale di cui all'articolo 579 c.p.c., secondo comma;

q. alla fissazione del ouovo incanto e del termine per la presentazione di nuove offerre d'acquisto ai sensi dell'articolo 591 c.p.c;

04/06/2019 : ’ 2z
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&t

r.  ad ordinare la restituzione delle cauzioni e di ogni altra somma du:ettamente vessata dagli offerenti non dsultati aggiudicatari.

s. alla ricezione del saldo prezzo e degli importi necessad al pagamento degli onert fiscali;

alla predisposizione del decreto di trasferimento;

u. alla esecuzione delle formalitd ¢hi registrazione, trascrizione e voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello
stesso a pubbliche amministrazioni negli stesst casi previsti per le comunicazioni di atti volontari di trasferimento nonché, con le spe-
se a carico della procedura ¢ dovute secondo le ordinarie tasiffe dicui al d.m. 140/12 Tab. Notaio e suce.ve modifiche , all'espleta-
mento delle formaliti di cancellazione delle trascrizioni dei pignoramenti ¢ delle iscrizioni ipotecarie conseguenti al decreto di trasfe-
rimento pronunciato dal giudice dell'esecuzione ai sensi degli articoli 586 € 164 disp.att. c.p.c.;

v. divenuta definitiva aggtudtcaz:one a dcpoaltare l'importo della cauzione € pOl del saldo — deteatte le spese in prededuzione — sul

I

............................................................................................................ intestato alla procedura e vincola-
to atl’ordine del giudice, secondo le modalita della convenzione stipulata tra il Tribunale di Velletri e Unicredit S.p.A ¢ Ban-

ca Popolare del Lazio per le annualita 2019 - 2021 relativa all’espletamento dei servizi bancari funzionali allo svolgimento
i tutte le attvith inerenti ¢ conseguenti il processo civile di esecuzione immobiliace ¢ mobiliare;

x. adare in ogni caso notizia al giudice dell'esito di ogni tenrative di vendita e comunque a fissare nuovoe esperimento di vendita con
prezzo base dbassate fino alla meti del valoce di stima dopo il terzo tentativo di vendita andato deserto {ex art. 591 ¢.p.c come intro-
dotto dal D.L. 59/16) con la precisazione che ai fini della applicazione di detto limite si Hene conto per il computo delle vendite an-
date deserre anche degli esperiment di vendita svola prima dell’enteata in vigore del citato D.L. 39/169 (art. 4, comma 1, lettera h);

y. comumicare 'avviso di vendita ai credivori costituiti e al debitore almeno 45 gg. prima del termine fissato per la presentazione delle
offerte di acquisto senza incanto ¢ della data fissata per 'incanto;

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE
Dovranno essere osservate le seguenti modaliti di presentazione delle offerte:
Vendita senza incanto

1) e offerte di acquisto dovranno essere presentate in busta chivsa ESCLUSIVAMENTE presso lo studio del professionista delegato
enitro le ore 13,00 del giorno precedente la data della vendita, ad eccezione del sabato. Sulla busta dovrd essere indicato ESCLUSI-
VAMENTE il nome di chi deposita matedialmente Pofferta (che pud anche esserc pemona diversa dalloffercace), it nome de pro-
fessionista delegato, la data della vendita ed il luogo ove questa avverrd che potra essere, previa espressa richiesta fattane dal delegato,
anche lo studio di quest’ultimo. Nessuna alera indicazione, né nome, né numero della procedura, né il bene per cui & stata
fatra Pofferta, né Pora della vendita o altro, deve essere apposta sulla bustas
2y Tofferta dovra contenere:
= i cognome, il nome, il luogo, Ia data di nascies, H codice fiscale, il domicilio, lo stato civile, ed i recapito telefonico del :oggctm
cui andrd ntestato Uimmaobile (non sard posstbile intestare limmobile a soggetto diverso da quello che sottoscnve Pofferta),
quale dovra aache presentarsi il giomno fissato per la vendita. Se l'offerente é coniugato in regime di comunione legale dei beni,
dovranno essere indicati anche i coenspondenti dati def conge. Se l'offerente & minorenne, P'offerta doved essece sottoscritia
dai geniton previa autorizzazione del gludice witelare;

®  idatiidentificativi del bene per il quale Voffert & proposta;

*  lindicazione del prezzo offerto che non potrd essere inferiore di oltre un quarto al prezzo stabilito ed indicato aell'avviso di
vendita, 2 pena di inefficacia, ai sensi dell’act. 571 c.p.c.;

= il termioe di pagamento del prezzo e degli oner tnbutani che non potrd comunque essere superioce a 120 giornt dalla data di ag-
gindicazione salvo proroga accordatz dal G.E. per comprovat e rilevant motivi dai quali desumere che tale concessione potra
determinare il saldo del prezzo; .

= [espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima;

3)  qualora siano posti in vendita nella medesima procedura ed alla stessa data pui beni simili (ad esempio: box, poesti auto, cantine),
potri fare una unica offerta valida per pia lord dichiarando perd di volerne acquistare uno solo. In tal caso l’aggludwazmnc diuno det
lotti non rende obbligatorio Pacquisto degli altri. Qua]ora ilott omogenei abbiano prezzi different, I'offerta non potri essere inferio-
te al prezzo piu alto,

4y allofferta dovrd essere allegata una fotocopia del documento di identitd dcll’offetente nonché un assegno circolare non trasfedbile
intestato a “Notaio/Avvocato delegato dott.¥** - Proc. N¥**” per un imporio pard al 10° del prezzo offerto, a titolo di cavzione,
che sara trattenuta in caso di rifiuto dell’acquisto. Ove Fofferta riguardi pi lotti ai sensi dell'articolo precedente, potrd” versarsi una

~ sola cauzione, determinata con riferimento al lotto di mapgior prezzo; )

5y  salvo quanto previsto dall'art.571 ¢.p.c., l'offerta presentata nella vendita senza incanto & irrevocabile.

6) limporto degli oneri tributard, delle spese e delle competenze saranno determinate ai sensi del dm. n. 227/2015 e del decreto del
GE dei 03 Agosto 2016 ¢ verranno comunicate all’aggindicatario dopo la aggiudicazione ed csso dovri essere versato nello stesso
eermine del saldo prezzo; rale circostanza dovri essere ben evidenziata nell’avviso di vendita,

7) Timporto del prezzo di aggiudicazione e delle spese, dedotta la cauzione, dovri essere depositato direttamente al professionista dele-
gato salvo vi sia precedente autorizzazione del (G.E. al versamento diretto al credirore fondiaro, )

8) in caso diinadempimento, Paggindicazione sard revocata e sard disposto Pincamerzmento della cauzione;

9)  qualora ricorrano giustificati motivi, i G.E. potrd disporre che il versamento del prezzo abbia luogo ratealmente ed entro il termine
non supedore a 12 mesi,

10) " Le buste saranno aperte alla data fissata per 'esame delle offerte alla presenza degli offerenti; qualora per Pacquisto del medesimo
bene siano state proposte pili offerte valide, si procederi a gara sulla base della offerta pil alta ai sensi delPart. 573 cpc; nel corso di
tale gara ciascuna offerta in aumento, da effettuarsi nel termine di sessanta secondi dall’offerta precedente, non potri essere inferiore
al rialzo minimo indicato nel’avviso di vendita; se la gara non ha luogo o se il prezzo offerto all'esito della gara di cui 2l prmeo
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comma dellart. 573 ¢pc ¢ inferiore al valore dell'immobile stabilito nell’avviso di vendita si provvedera, ricorrendone i presuppost di
cui al citato articolo, sulle istanze di asscgnazione del bene presentate ai sensi dell’art. 588 ep;

11) i tecmine di pagamento del prezzo ¢ degli onen trabutari sard, comunque, quello indicato nella offerta in busta chiusa.

12) i bene verrd definitivamente aggindicato a chi avea effertuato i rilancio pilt alto. Nella vendita senza incanto noa verranno prese in
considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara, neppure se il prezzo offerto fosse superiore di oltre un quinto a
quello di aggiudicazione.

13; qualom I'aggiudicatado, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare rcorso ad un coatratto bancario di finanziamento con con-
cessione di ipoteca di primo grado sullimmobile acquistato, egli dovra indicare aclla propria domanda di partecipazione listituto di
credito mutuante. Eatro il tecmine fissate per il versamento del saldo prezzo le somme doveanno essere erogate direttamente
dallistituto di credito mutuante mediante consegna di un zssegno circolare non trasferbile intestato al professtonista delegato. Uni-
tamente all'assegno, § medesimo istituto di credito, se 'atto non sara stato stipularo dallo stesso professionista delegato, doved anche
consegnare 4l professionista delegato copia dell’atto di assenso ad iscrizione di ipoteca con la relativa nota di iscrizione. Contestual-
mente alla presentazione del decreto sottoscritto pec la trascrizione, il professionista delegato presenterd 4l Conservatore anche la no-
ta di iserizione di ipoteca. Conformemente a quanto previsto dall'art. 585 ultimo comma c.p.c. il professionista delepato nel predi-
sporre il decreto di trasferimento da sottoporre alla firma del Giudice dell’'esecuzione inserird la seguente dizione “ridevate che & paga-
mento di parte del preszo relative ol trasferimento del bene oggerto del presente decretp ¢ avwensto mediants empaione della sommtg df €¥%%%% dg parte df
*kk% 1 fronte def controtto di mituo o rogits X del ¥6XE gy ¥%% ¢ che fp parti mutuante ¢ mutnatana baneo espresso if consenso all isericione di ipateca
di prime grade a garangia del riveborse del predetts fimanciamento, 5i rends rolo che, conformemente a quanto disposto dall'art 585 c.p.c., & futto divieso af

. Conservatore det RELIL df traserivére il presente decreto se now unitamente allisorizgone dell'ipoteca di cni allallgata mets” In caso di revoca
dell’agpiudicazione le somme erogate sacanno restituite dirertamente allistituto di credito mutuante senza aggravio di spese per la
procedura. Qualera si renda necessarda la sottoscrizione del decreto di trasferimento contestuale alla stipula del contratto di finanzia-
mento, 'aggindicatario dovri fare richiesta di fissazione di apposite appuntamento (3 pena di decadenza dal diditto di accedere a que-
sta forma particolare di emissione del decreto) nell'istanza di partecipazione. L'appuntamento sard fissato (compatbilmente cox le e-
sigenze del professionista deiegato) entro il centesimo giormo successivo all'aggiudicazione ¢ non sard prorogabile per nessun motivo,
fatma eccezione per particolan simuazioni integrant forza maggiore, anche sc fissato in dat anteriore alla scadenza termine per i saldo
prezzo;

Provveda ai sensi del’act. 576 cpc solo quando ritenga probabile che la vendita con tale modahta possa aver luogo ad un prezzo :,upenore
della meta rispetto al valore del bene, determinato a norma dell’art. 568 cpc
- OMNERI PUBBLICITARI

1} della vendita dovrd essere data pubblica notizia mediante pubblicazione dell'avviso di vendita e della presente ordinanza sul portale
delle vendite pubbliche del Ministero della Giustizia, almeno sessantacinque (65) giomi prima della scadenza del termine per la
presentazions delle offerte nella vendita senza incanto. Per rale specifico adempimento i delegato potri rivolgersi a quei soggetn le-
gittimati agh adempimenti pubblicitan.

2y lestratto dellavviso di vendita dovra essere pubblidato tn un termine non supericre a centoventi (120) e non infenore a quarantacin-
que (45) giomi prima della geadenzy del germine per la p[esintazione delle offerte nella vendita senza incanto sul quoudiano IL

lo Strillowe AU

3} l'avviso, l'ordinanza di vendita e copia della relazione del C1.U. con 1 relativi allzgat, dovranno essere inseriti almeno sessanta {60}
giomi prima della scadenza del termine per la presentazione delle offerte nella vendita senza incanto ¢ fino al giorno dellz gara sul
sito  intemnet wwwastepivdiziadeit. La stessa pubblicita sara resa visibile anche tram:te il sito web del Trbunale

www.tribunale. velletr. giustizia it;

L

[l testo dell’inserzione sul quotidiano, che sara redatto dalla societad Aste Giudiziarie [olinea 5.p.a. ed approvato dal professionista incarica-
to, conterrd unicamente i seguent dati: 1) Comune ove € situato limmobile 2) Numero lotto 3) Quartiere, frazione, localita, ecc. 4) Via,
piazza, ece. 5) Tipologia (appartamentio, terreno, villa, negozio, locale, ecc) 6) Caratteristiche (superficie, vani, piano, intermo, ecc) 7) E-
ventuali pertinenze {balcone, cantina, box, posta auto, giardino, ecc.) 8) Condizione (libero, occupato, dal debitore/da rerzi) 9) Altrd even-
tuali dati i interesse (nuda proprietd, quota, ecc) 10) Ammoutare del prezzo base per fa vendita senza incanto 11) Ammontare dell’offerta
minima ammissibile ex art. 571 ¢pe 12)Termine per la presentazione delle offerte 13) Darta, luogo ed ora della gara 14) Nominative ¢ reca-
pito telefonico del Professionista Delepato alla vendita 15) Nominativo ¢ recapito telefonico del Custode 16) Indicazioni su dove reperire
ulteriori informazioni e sito internet 17) Numero R.G.E. della procedura.

I professignista de aver cura, sotto la propria o nsabilith, di:

1. trasmettere, Cont(:bl‘ualmcnte alla achiesta di pubblicazione, copia di attestazione di avvenuto boaifico bancario comprendeate
le somme da versare per il pagamento del contributo di pubblicazione richiesto ai sensi dell’art. 18 bis del DPR 115/2002 (€
100,00 per ogni singolo lotto oltre oneri bancar relativi all’'operazione di pagamento) unitamente alle somme richieste per i ser-
vizi di pubblicitd fornitt dalla Societd_Astc Giediziacie Inlinea S.p.a. ("ora in poi “Societd™),

11 pagamento dovrd essere eseguito tramite bonifico bancatio su conto corrente intestato al predetto Gestore su IBAN Unicre-
dit. [T05N0200813908000010362356 con causale rportante Pindicazione del Tribunale, del tipo di procedimento, numero ed
anno di ruoko ¢ numero/i lotto/i (es. Velletd-EL-01-2016-L.1).

Si precisa che le richiestc di pubblicazione prive della contabile di pagamento delle spese di pubblicita di cui sopra non saranao
lavorate dalla Societi delegata agli adempimenti sopra richiamati. In caso di ammissione al gratuito patrocinio la spesa sara pre-
notata a debito e il delepato dovri trasmettere contestualmente alla richiesta di pubblicazione il provvedimento di ammissione
{delibera del Consiglio del’Ordine degli Avvocat; :

2. specificace all'interno del “moduto di pubblicazione™, per ogni singcla richiesta di pubblicitd, i dati corrett del soggetto nei con-

fronti del quale deve essere emessa la fattura.
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3. verificare la correttezza delia pubblicith sul portale delle vendite pubbliche, su internet ¢ sul quotidiano, richiedendo il pih presto
possibile alla Societd eventuali modifiche da effettuare;

4. inserire Pesito di ciascun esperimente di vendita sul sito web della Societi entro il giorno successive allo stesso, seguendo le -
struzioni riportate nella e-mail di richiesta esito inviata dalla Societa il giomo fissato per la vendita,

Il professionista delegato acquisird entro la data fissat per ka vendita i giustificativi attestanti avvenuta pubblicita, disponibili direttamente
all'interno dell’asea riservata del sito web www.astegiudiziarie. it.

Le fatture relative agh onen pubblicitari saranno 1nviate direttamente al delegato che provvederd al pagamento con lutilizzo del fondo
spese di cui appresso.

In caso di esaurimento del fondo spese, come appresso determinato e corrisposto, il professionista delegato é autorizzato a prelevare le
somme necessase alla pubblicazione dell’avviso di vendira direttamente da quelle apprese alla procedura esecutiva e depositate sul conto
corrente da lui acceso. Ove non siano disponibili somme o esse risultino insufficienty, inviterd il creditore pignorante {o ghi alin creditord
eventualmente intervenuti muniti di tdtolo esecutivo) a cotrspondere entro un termine da lui stabilito — non nferore a quarantacingue
giorni- quanto necessario. Qualorz i creditori non provvedano ad integrare il deposito, egli ne dard tempestiva informazione al Tribunale
il quale fissera l'udienza per Maudizione delle parti per Padozione dei provvedimend rtenuti di competenza, anche ex art.164 bis disp. att.
c.p.c., ove rcorra disinteresse del ceto creditoria a dare impulso alla procedura

PUBBLICITA’ INTEGRATIVA

U creditore pignorante ed | creditori intervenuiti sone awtorizzoti a dare pubblicita delly vendita nelle forme £ nei modi ritenuti piiz opportunt, purché nel rigpetto
della normativa a tuftla della riservatesza ¢ dignit del debitore esecutate ¢ delle parti della procsdura hel periody comprese tra ks data della vendita ed i novanta
orni antertor ad essa. Le ipese ¢ gl oneri relativi a tali ulteriori forme pubb.&atam rimarvanno ad esclusive carice delle parti che fi hanno sosienuti ¢ non saran-
ro rizborsabili datla procedura evecativa,

ADEMPIMENTI SUCCESSIVI ALL’AGGIUDICAZIONE

Ricevuto il saldo prezzo U professionista delegato dovra tempestivamente trasmetiere al giudice dell’esecuzione per la sottoscnizione la
bozza del decreto di wrasferimento da lui predisposta unitamente 2: 1) copia dell’zvviso di vendita debitamente notficato; 2) copia del
verbale d'aggiudicazione; 3) copia della pagina del quotidiano su cui € stata dato avviso della vendita nonché della pagina del sito internet
su cui € stata effettuata 1a prescemma inseczione dell’annuncio di vendira; 4} dichiarazione somoscritia da cui si evinca che egli ha rispettato
gli aderaptmenti pubblicitan imposti dai Tribunale, ha provveduto alle notifiche precettate ed ha ricevuto, entro il termine imposto, quan-
o dovuto a titolo di saldo peezzo; ’

. 5) copix del certificato di destinazione urbanistica dellimmobile quale dsultante dal fascicolo processuale, se previsto dalla legpe.

Il decreto dovra: 2) essece redatto su carta uso bollo (non su Fogli separati successivamente congiunti); b indicare espressameate ba prove-
nienza dell'immobile in favore del debitore esecutato; ©) non prevedere canceliaziont di formalitd diverse da quelle di cui all’art:586 c.p.c.
(scriziond ipotecarie ¢ trascrizioni di pignoramenti) salva specifica preventiva autorizzazione del piudice ,caso per caso, per le altre even- -
tualitd (sequestri consecvativi ¢ sentenze dichiarative di fallimento); d) contencre ordine di canceliazione di mite le suddette formalivd esi-
stenti fino al momento della redazione det decreto di trasferimento; trasmettere senza indugio - nel caso in cui non faccia luogo
allassegnazione o ad uiterort vendite ai sensi dell’art. 591 c.p.c. — al giudice dell'esccuzione il fascicolo, ove dtirato,

Non appena laggindicazione sard diveouta definitiva, i professionista delegato, se custode de! compendio immobiliare pignorato, provve-
derd a sentire I'aggindicatario in merito alla liberazione dell'immobile ed ad informare 1 giudice a1 fini dell’emissione dell’evenwale ordine
di liberazione; mn tal caso, provvedera ad intimare a coloro che occupano 'immobile (se non munit di titole opponibile alla procedura) d
rilascio del bene fissando un termine (non superiore a 30 giorni) per la consegna delle chizvi ¢ la formale immissicne in possesso. Decorso
inutilmente tale termine, qualora, non vi sia stato spoataneo adempimento, il professiontsta delegato ne renderd immediatamente edotto il
Giudice che provvedera alla nomina di un legale della procedura pet Uinizio della proceduca coattiva di rilascio.

-0 profcaaioni:ata dclegato rimetterd gl atti al giudice dell'esecuzione unitamente alla parcella delle spese, competenze e degli onoran ma-
turat redatta ai sensi del DXM. 15 ottobre 2015 n.227 e del provvedimento di questo G.E. del 20 marzo 2016, nonché il conto dei com-
pensi relativi all' eventuale sua attivith di custode.

- Contestualmente {(ove non vi abbia gia provveduto) provvedera a versare presso Ia cancelleda del Tribunale, con le modalita da queste
indicate tutte le somime percepite trattenendo esclusivamente le somme di spettanza come da liquidazione del GE.

- Nel caso appresso indicato sub “Progetto di distribuzione”, in cui é onerato di predigporre il progetto di distribuzione, i delepato & auto-
rizzato a versare al creditore fondiario assistito da ipoteca di pamo grado, ex art. 41 TULB, un imporio pan al sessanta per cento del rica-
vato, salvo conguaglio in sede di approvazione del progetto di distribuzione.

- Se il prezzo non é stato versato nel termine, il professionista delegato ne datd tempestivo avviso al giudice per i relativi provvediménti, e
successivamente fisserd una nuova vendita del compendio immobiliare pignorato al prezzo base pad all'ultimo prezzo base swmbilito.

- Qualora appaia probabile che non sia pid possibile conseguire un ragionevole soddisfacimento delle pretese dei creditori,

. anche tenuto.conto dei costi necessar per la prosecuzione della procedura, delle probabilita di liquidazione del bene e del

presumibile valore di realizzo, il professionista delegato sospenda le operazioni di vendita ¢ lo segnali al G.E. per I'adozione
dell’ordinanza di cui all’art.164 bis disposizioni di attuazione del codice di procedura.

FROGETTO DI DISTRIBUZIONE
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Riscosso il prezzo, previo provvedimento del G.E. st provvedera a nominare il Professionista delegato a redigere il progetto di distribu-
zione che potra essere lo stesso delegato alla attivitd di vendita qualora esso appaia di facile compilazione (come nel caso di unice creditore
o di creditore fondiario di pdmo grado il cui credito assistito da privilegio - detratte le spese in prededuzione- assorba Yintero ricavarto)
oppure altro professionistz scelto ad insindacabile giudizio del G.E. qualora il progetio di distribuzione sia complicato per l'importo rica-
vato e per il numero di creditort da esaminare. Dopo la sua redazione i professionista e/ il delegato provvedera a trasmetterfo al G.E.
entro sessanta giorni dal provvedimento di nomina alla sua redazione affinché venga fissata 'udienza di discussione.

Vistd gli articoli 90 e 95 cp.c,,

DETERMINA

a) in € 3.000/00 l'antcipo per le spese che il creditore procedente /richiedeate la vendita dovrd versare al professionista delegato entro il
termine massimo di 1 mese dalla presente udienza, salvo conguaglio e dpetizione con il privilegio previsto dalla legge a cadco della proce-

‘dura.

brosedura,

&) In Enra S00/00 lacconto che &l procedents | richizdents lo vendita dovrd persare al custode nomingte , autorizzandols fin d'ora alls apertura & un fbrette dt
risparmip presio b sterso istituty baniarie di eni sopra (pag.4 brt V')

AUTORIZZA
il professiomsta delegato: ‘
ay  ad udlizzare le somme depositate dal creditore procedente per spese della procedura esecutiva;
b)  ad acquisire il certificato di stato civile del debitore esecutato al fine di verificare se t beni pignorati ricadano in comunione legale
a1 sensi dell'art. 177 c.c; | -
¢) a2 nchiedere ai creditori ulterion anticipi disposte in caso di insufficienza dei precedenti accond ,

Dispone, infiae, che: il professionista delegato provvedaal pits presto al driro di copia delintero fascicolo di ufficio, e dell'originale delia
perizia di stima previo rlascio di copia dellz medesima ove noa presente gid in atti anche su supporto informatico, comunicando in modo
idoneo alle pasti giotno, ora, luogo, e modalith in cut il predetto fascicolo poted essere consultato ed, a partire da quarantacinque giorni
prima del tecmine per 1a presentazione delle offerte di acquisto senza incanto o delle vendite all'incanto, per ttto il pubblico dei potenziali
interessat, la relazione dell'esperto.

Velletn, all'udienza det é" - 6’ 4 ?

L CANCELLIERE IL GIUDICE QRLI’ESECUZIONE

B Beide Golognec!
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