
... "._~,; Rll'nfferla, dovrà

'l'lU/llINAU: m TAIV\NrO
(Jmdo 1';~cC'''7.iolli l III ;I/ohili/l lÌ

IL GIIJUICE J)ELL'ESECflzrom;

• CS8minata III documcnlazionc in Il Ili ,,
-ietta la relazione perila/c dc o . , .

. p SIlata dilli esperto sllClUlforc nominato Ili sensi dell'art. 568 c.p.c.;
- Scnllte le parti c preso allo d /I . . •

c c OSSerVl1l.IO/ll cd Islanze dalle stcsse avanzate'
-ritenuta l'opportunil' d' . '
mediante dele d I Il I. procedcre alla vcndrlil con le formc prcvisle dall'art. 591 bis c.p.c.,

ga e compImento delle opcrazioni ad un profcssionisra dc/egato;
"is(i gli 8rtt. 569, 576 e 591 b' .

IS c.p.c.,

DISPONE

la vendita senza inC8llt dI' .
o e compendIO p/gnorato con modalità telcmarica asincrona-,

NOMINA

per il compimento delle operazioni di vendita ex art. 591 bi~ c.p.c., l'avv.~i?~ f
FISSA

termine di 24 mesi da oggi per l'espletamento delle attività di vendita delegate;

dispone che nel caso di mancato svolgimento delle operazioni nel termine sopra indicato, il
professionista. informi il giudice dell'esecuzione, restituendogli il fascicolo;

si riseeva di prorogare tale termine ove il professionista, prima della scadenza, depositi istanza
motivata in tal senso;

DETERMINA

ill t 2.500,00 il fondo spese che i creditori dovranno versare al professionista delegato per il
pagamento delle spese necessarie per la pubblicazione dell'avviso di vendita e del gestore della
vendita telematica (pagamento cIle sarà effettuato a cura del delegato, sa/va la fatturazione a carico

del creditore cile ha effettuato il deposito) e salva l'eventuale e successiva integrazione di tale
importo da versare su richiesta del delegato. qualora l'acconto sopra indicato dovesse risultare
insufficiente per /a pubblicazione dei successivi avvisi di vendita;

ed in e 500,00 oltre accessori l'acconto sul compenso da versare in favore del professionista
delegaLO. il quale emetterà immediatamente fattura, limitatamente all'accoQto ricevuto. in favore del
soggetto giuridico tenuto a/ versamento.

L'importo dovuto a titolo di fondo spese lI(~cessario ai fini dellll pubb/icitd commerciale e delle
spese del gestore deJJa vendita telematica dovrà essere accreditato Il cum del creditore che intende
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.....,.~I....

CONFEruSCE

. . d' vendita i seguenti compiti:
al professionista delelalO aJl'csp!el.lmento delle ope(UlOnl I ,

ATTlVITA' PRELIMINARI

II professionista deleplO dovrl;
. ... r oggetto di

I) effettuare il controllo della titolariti in capo aVi debitoreli esecutatoli del dm".' rea l'fi .
.• . . tastai o della certi IC8Zloneapprawone esecutiva, sulla base della documentazione lpo~ e .'

sostitutiva notarile deposilala dal creditore procedente e della rela~ione d~"'es~o già nommal?~
questo Giudico ai sensi doll'art. 56& c.p.c., e, nell'ipotesi in coi r1sconttl una discordanza ~ ~In~
pignonti e reale consistenza degli stessi, ad informame questo Giudice lraSmettendogh gli atti
senza indugio;

2) effcUuare il controllo dello stato di diritto in cui si trovano gli immobili, della destinazione
urbanistica del tem:no risultante dal certificalo di cui all'art. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n.47,
nonché le notizie di Q1i asli articoli 17 e 40 della citala Legge n. 47 del 1985;

3~ det~~ il valore dell'i;mmobile a no~ dell'art. 5~8 co. 1) c''p.c~ tenendo conto del prezzo
di vendita iDdi<:alO oe1Ja ~IIZIODC ~tta dali es~o.noml~o dal giudice 8i sensi dell'art. 569 co.
I) c.p.c. e delle evenlUall note depositate dalle parti al sensi dell'art. 173 bis, co. 4) disp. att. c.p •
nell'ipotesi in cui il professionista delegato dovesse ritenere, anche sulla base delle preci-Ne ._ .Cd·:.I:~ • dal val d' .I-Il" ....., no""o l
~starsi • ore come et~o.UA cs~ "?",wto dal giudice dell'esecuzione, dovrà
iodanzzare apposita DOta al G.E. eVldenl.lando le ragioni per le quali intende individua d'
valore dell'immobile stesso; re un Iverso

4) aprire apposito conto corrente presso BNL Ag. 3 di Taranto, intestato a "proced .
D presso 11 Tribuoalo di Taranto", con autorizzazione - in favore dello stess d uta esecutiva
svo~~ delle o~on.i di addebito e di accecdito, sia allo sportello che or :.legato - -!Io
(SCCVIZlO di home banlcing); " delegato provvederi a dare comunicazione dell'~ Il telema.hca
Giudice eldl'Esecuzione (coo indicazione delle coordinate bancarie di rifefi )ra del COnto al
trimeslra.l.mco.te l'estrauo con1o, fmo alla cbiusura dello stesso, che avverrà _men~ , llas~\ettendo
del G:E-. -.all'esito dell'approvazione del'p~~i riparto e del successivo ~~vUl!",torl~one
aventi d'flUo, ovvero in ogni alleo ca.so di estlIWone della Procedura esecutiva; nto IO ravore degli

PREDISPOSIZIONE DELL'AVV1S0· DI VENDITA
2
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Il l Ilt.

li. pro.fessionistn dclcgnto dovrd lissnrc Icnllillc 11011 illfcriol'c /I 90 I~;o,."i c non superiore li 120
glor~1 dalla ~municaz;olle del pl'esentc provvcdilllCfllo flcr In prc.~cnlnz;olle delle offerte. di
a~u~sto per Ciascuno dci beni pigllorllli cd n nss/lrc nr giol'llo successivo n/ln ,çcndenzn dcI termme
di CUI sopra "inizio dello gllm COli le lllodnli'" di 5cglli/o ;/Hlicnle.

li p"?fcssìonista delcgato prowcdcrò n predisporro l'nvvisv di vcmliln sccolldo il modello reperibile
sul Sito del Tribunale di l'AmnIo.

fI professionista delegato prowcdcm Il nSsArc l'illi7..io delIlI gara preferivi/mcnle nei giorni d;

martedì c mercoledì di ogni scllilllllllll, COli esclusione dci giorni festivi.

~I momento della pubblicazione dci primo avviso di vcndi/li il professioni:l? d~vr~ comunicare
I avvenuta delega alla sociclà Aste Giudiziarie lnlinca S.p.A. ed inviare la perizIa d, stIma corr~ata
da foto e planimctrie, affincilé la socie(~ provveda ad inserirc il bene nella "vetrina ImmobIliare
Permanente", tramite il servizio "Rete Asle" .

PUDDLJCITA'

La pubblicità prescritta dall'art. 490 c.p.c. dovrà cffctlunrsi con le modalità che seguono:

A cura di Aste Giudiziarie Inlinca S.p.A.

A) Pubblicazione dell'avviso di vendita telematica sul portale delle vendite pubbliche del Ministero
della Giustizia, delegata 8 tale specifico adempimento in qualità di soggetto legittimato;

B) Pubblicazione dell'avviso di vendita telematica, della presente ordinanza e della relazione di
stima (correlata da fotografie e planimetrie) sul sito internel www.aslel1.iudiziarie.it;

C) Pubblicazione tramite il sistema "Rete Aste Real Estate" dell'annuncio di vendita sui siti internet
Casa.it - Idealistait - Bakeca.it. Sarà cura della società Aste Giudiziarie lnlinea S.p.A. garantire la
contemporanea pubblicità della vendita sui siti sopra indicati. inserendovi altresi: a) l'indicazione
che si tratta di vendita giudiziaria; b) l'avvertùuento che trattasi dell'unico annuncio autorizzato per
la vendita; c) l'inclusione del linI; ovvero dei siti internet ove sono reperibili in dettaglio tutte le
infonnazioni per partecipare alla vendita.

A cura di Astalegale.net S.p.A.

D) Pubblicazione dell'avviso di vendita telematica, della presente ordinanza e della relazione di
stima (correlata da fotografie e planimetrie) sul sito internet www.astalega/e.net.

Tulti gli adempimenti pubblicitari sopra indicati saranno efTetluati almeno 45 (quarnntacingue)
giorni prima della data fISsata pcr la vcndita (tennine soggetto a sospensione feriale). con
permanenza degli avvisi su tutti i siti internet sopra indicati e per l'intero periodo.

Souo il profilo operativo il professionista delegato procederà come segue:

Gli adempimenti che precedono dovranno essere richiesti. entro e Ilon oltre 60 (s~sallta) giorni
prima ~cr!a. dala fissata per la vendita. esclusivamente alla società Aste Giudiziarie Inlinea
S.p.A:_ !~dlvldUaLa co"?c soggetl~ collcttore unico pcr la gestione ed oUimizzazione delle fQnne di
pubb"c'~: ~he succeSSIvamente, mollrenl ad Asta/egalc.net tutta lo documentazione necessaria per
la pubbllclUi. .

La richiesl1l di pubblicazio l CO • d' cJ • d . .. le. mpreoslva CI ocumentl n pubblicare su mternet
prcvcI/t1vamentc c/lurati dall" d' ,.' d Il . . .JiI IcaZlllllC C c gCllendltll dci dcll/tore c dI ogni nUro dato

J
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che vi

, .

. " eventl/tlli so eUi terzi c0nl
. l'ul/II110 c (I /2008 lrà tl"dcl\titù dI IlCS " da(a 07/02 ,po esser

personale idoneo ft rilcvnrc l , dci dnti tcrso ll "''' 1II S 'zj" presenle all'int#Op e
• ., Il'O(Cl IOIIC . O "'IC crvl ""nodls osto dal Gnrnntc ICI:l ' l' "RiC!lIcsln Il I, I . IInformo ('

effettuata dal dclegnto trnlllltc Cl l',n l , 't
dell'arca riservata dci sito \Vww.nstçgi!,dizinuc.L, I . cl l' d

. ..' le IlIto dovn' tr(lsmcllcr~, ~ tre 81 • oc~men I ~
In caso di 811lmissionc AI glRhlllo pnlrO~1I110, ,! d.c l.> (lclilJCfll clol COllSlgllO dcII Ordme deglt
pubblicare, l'nelle il provvcdimento di lllltllllS

SIOIIC
(

Avvocati).
. 'I, dovrll trSlsmetterc ftcl Aste

C ".. d' . . il urofcSSlOlllSI I , .
ontcstualmcotc all'mvlo dclln rlChlCSIR I servl?l, - (o dei serva;, da svo' ere a

G · d'" , 1"1' l' VVClllltO )lI f1111ClI •
tu 'l'l'ne lnhncn S. I.A. anche le contnul I ( I Il, Ast I Ic.nel c ciascun~ socIetà

cura delle societ1\ incRricate Astc Giudil.indc IlIlIncn c n e,n RH non sarà effettualo
~mettcrà una fattura guictaul:ntn, prccisRndo che le richlcste pcr ctQ~nlle società di servizi.
In tempo utile per la pubblicRl:iollC Il pagl\rucll(o 11011 SI1l'fl/III0 InvorSl c

r ' . Il ese per ; servizi svolti,
~ bi fine Il pagamento ad Aste Giudiziarie Illlinca S.p.i\. unllamcnlc a ,~ sP. sul portale delle
0V;: prevcd~re il vcrsamento dci contributo necessario per la pubb lcaz~on~ modo virtuale ai

ven .'te pubbliche del Ministero c l'importo dovuto quale bollo che verrà assO lo In • fi tt e
sensI dell'articolo 15 del d p r 64211972 e del DM 171Ò612014 (pari ad e2,00 per smgola . ad.u~a).
dovri ess"' ' ',' , t d Aste GIO Iz,atle. ere ellettuato tramite bonifico bancario sul conto corrente Intesta o a 64
(nhnea ~.PA. presso Intesa Sanpaolo con codice IBAN: IT67M03069 139061000000027 . ' CO/~
causale nporta t l" d" . ' ., d d' ruolo e numero/J lotto In e In lcazlone del tIpO di procedmlento numero e anno I

e data vendita (es. TARANTO -EI-0112018-L.I-OV 23122023).

Il ~gamento ad Astalegale.net S.p.A, per i servizi svolti dalla stessa dovrà essere effettuato tramite
bomfico b . . E "l'. ancano sul conto corrente intestato ad Astalegale.net S.p.A, presso CredIto mi lan?, co~
codlce.IBAN: 1T80R0303233840010000263314, con causale riportante l'indicazione del tIpO di
procedimento, numero ed anno di ruolo e numeroli lottoli e data vendita (es. TARANTO -EI­
Oln.O 18-L.I-OV 23122023).

Il professionista è responsabile di:

- ogni singola richiesta di servizi, i dati corretti del soggetto nei confronti del quale deve essere
emessa la fattura (creditore anticipatano delle spese di pubblicità);

- verificare la correttezza della pubblicità sul portale delle vendite pubbliche e sui siti internet.

MODALITAt DELLA VENDITA TELEMATICA ASINCRONA

11 Giudice dell'esecuzione dispone che:

A) il gestore della vendita telematica è la società IUT6 GIW!l/IM,lti ltJ "Mf4 ~PB
prowedecà tramite il proprio il portale W!,.Vw. A·arunfll6"MIIT1Ct!. /1 ;

B) il referente della procedura, incaricato delle operazioni di vendita, è il professionista delegato
sopra indicato.

PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE E VERSAMENTO DELLA CAUZIONE

Le offerte di acquisto potranno essere fonnulate, redigendole esclusivamente in via telematica.
tramite il modulo web "Offerta Telematica" del Ministero della Giustizia n cui è possibile accedere
dalla scheda del loUo in vendita presente sul portale del gestore della vendita telematica, seguendo
le .i~dicazioni riportate nel "Manuale Utente" pubblicato sul porlale delle vendite pubbliche del
Mlnlsteco della Giusti7la.

4
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11 file criptato in rIOnllnto ., 'p 7essere de . d .(> I\l, contcllclllc "flì .
l'\\ditl\Z:os.lln~o ~~lt ..O le Ol'e 12,00 dcI giorlloo Cl'tn IIllegrnlc c Ijli ollceali n1/'0ffcrta , dovrA
OfrCl1. ,dI '.C11dlll\ IclcmnlicJ1 illVinlldol ,~II(~~cd!J1(~ .", C(!,cl/(I .fis,'ill(c/ ne/l'"vvi.~2 1!.cr

:\!l\ n.dgstl\@giUs(izinctrU1 o 0/1 lIIdtrlz7..0 l [·.C dci Mlltislcro dcllll Oiu~li~;a

L'offerta "
SI lI\tendc depositala IIci Il '. •

consegna da parte del ge t d' lomcnto Il,' Clil vl.cnc gencrnla lil ricevula compIe/D di avvenuta
S ore I posta c1etlrolllclI certI ricala dcI Minislero della Giuslizia.

L'offerta "pe d"
I a na I lI\ammis 'bT à clcertificato di tim d" s~ I It, ovn\ essere sotloscrillll digilll/melllc, owcrosia utiliu..ando un

pubblico dei cerf ~a Ig~t8lc In .co,:o di vnlidilà rilosciato da un organismo incluso nell'elenC(j
ai sensi dell'art 112,lcaton accreditali, e trnsmcssa n mezzo di casella di posta elcttronica certificata,

, comma 5 del D.M. 0.3212015.

In alternativa è 'b'l
cerffi POSSI I e trasmeltere l'offerta e i documenti allegati a mcu.o di casella elettronica
con\~cata~ I~ vendita telematica ai sensi dell'art, 12, comma 4 e dell'art. 13 del D.M. n. 32120[5,
messa P~lsa.zlOne che, in tal caso, il gestore del servizio di posta elettronica certificata allesta neJ
ident'~IO. o In un ~uo. allegato di aver provveduto al rilascio delle credenziali di accesso previa
d' ~ 1~I~nedel nchledente ovvero di colui che dovrebbe sottoscrivere J'offerta (questa modalità

M
I .. SnllSSlonc dell'offerta sarà concretamenle operativa una' volta che saranno eseguite a cura del
mistero dell G' .. Ia tustlzla e fonnalità di cui all'art. 13 comma 4 del D.M. 32/20 I5).

~'()fferta di acquisto è irrevocabile e dovrà riportare i dati identificativi previsti dall'art. 12 del
.M. 3212015: cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale o P.IVA, residenza, domicilio

del .soggetto .offerente; qualora il soggetto offerente risieda fuori dal territorio dello Stato o non
abbia un codice fiscale rilasciato dall'autorità dello Stato deve indicare il codice fiscale rilasciato
dal paese di residenza o analogo codice identificativo' come previsto dall'art. 12 co. 2 D.M.
26.2.2?15; per escludere il bene dalla comunione legale è necessario che il coniuge, tramite il
partecipante, renda la dichiarazione prevista dall'art. 179 c.c.

Se l'offerente è minorenne, l'offerta dovrà essere sottoscritta dai genitori, previa autorizzazione del
giudice tutelare; se l'offerente è un interdetto, inabilitato o un soggetto sottoposto ad
amministrazione di sostegno, l'offerta dovrà essere sottoscritta dal tutore o dall'amministratore di
sostegno, previa autorizzazione del giudice tutelare.

Se l'offerente agisce quale legale rappresentante di altro soggetto (persona fisica), deve allegare
certificato del registro delle imprese o visura camerale da cui risultino i poteri oppure la procura o la
delibera che giustifichi i poteri.

L'offerta potrà essere presentata per persona da nominare solo da un avvocato, a nonna dell'art. 579
ultimo comma c.p.c.

L'offerente deve altresi dichiarare se si trovi nelle condizioni per beneficiare del1e agevot8.2.ioni
fiscali previste per l'acquisto della prima casa o di altre agevolazioni (salva la facollà di depositarli
successivamente dell'aggiudicazione ma prima del versamento del saldo del prezzo, uoitamente al
quale dovranno essere depositate le spese a carico dell'aggiudicatario ex art.2, comma settimo del
D.M. 227n.OI5),

L'offerta dovrà conLenere:

- l'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

-l'anno e il numero di ruolo generale della procedura;

- il numero Q ogni allro d~lO identificativo del 10110;
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(. gnl caso non
rrc1.l0 In o

_l'indicazione dci rc[ercnle dello procedul'n;
, . di vendil";

- la dala e l'ora di inizio delle ol'cr07.10
1l1 cl I snIdo dci

., V"I SIIII1cI110 c
. 'ICI' I ".

- il prezzo oOcrto nonché Il lCI1l~Il1C ,I "
superiore ai 120 gionti dnll'l1ggiudICA7.101lc),

-l'importo versato n tilolo di cfluzionc; lo della cauzione;
" vcrsnlllcn

, ' " fico dlèllualo l'CI'I ,
-la data, l'ora c Ilntllllero di eRO dci 1.>0111 l I fJonrfico;

. gdto ( c
d I b'lnlll III somma og

- il codice lBAN del conto sul quale è stala n (c l leUfonica certificata
, o dellll cosclln cii posta e , zion; previste;

-l'indirizzo della casella di posta elettronica certIficata r ricevere le comun/ca
per la vendita telematica utiliu.ata per trasmeUere l'olTerla e pc

'cazioni previste;
-l'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunI

All'offerta dovranno essere allegati:

- copia del dOCumento d'identità e copia del codice fiscale deJl'otTerenl
e
;

, ' d I/a contabile di avvenuto
- documentazione attestante il versamento (scgnatamente, copia e . e da cui risulti il
pagamento) tramite bonifico bancario sul conIo della procedura della cauz~~~ .fico'
codice mANdel conto corrente sul quale è stata addebilata la somma oggetto I m I •

- la richiesta di agevolazioni fiscali;

- se il soggetto offerente è coniugalo in regime di comunione legale dei beni, copia de,l docume~to
d'identità e copia del codice fiscale del coniuge (salvo la facoltà del deposilo SUCCesSIVO, all'esIto
dell'aggiudicazione e del versamenlo del prezzo);

- se il soggetto offerente è minorenne, copia del documenlo d'idenlilà e copia del codice fiscale
dell'offerente e di chi sottoscrive l'offerta, nonché copia del provvedimento di autorizzazione del
Giudice Tutelare;

- se il sogg~o ~fferente, è un int,erdetto, inabil,ilalo o amm!nis~rato di sostegno, copia del
documento d Identità e copIa del codice fiscale dell offerente e di chI sottoscrive l'offerra. nonché
copia del provvedimento di autorizzazione del Giudice Tutelare;

- se il soggetto offerente è una società o persona giuridica, copia del documento da cu' , l' ,
. l l' d' , h ' ·fi h" . I rlsu Imo Ipoten ovvero a procura o atto I nomIna c e gIUsti IC I I poten;

_ se l'offerta è fonnulata da più persone, copia per immagine della procura·1 '
, ' " r. d n asciata per attopubblico o scrtttura pnvata autentIcata lO lavore el soggetto titolare dell Il'

elettronica certificata per la vendita (elematica oppure del soggetto che sottoscr'v
8
I~~ a dI posta

questa venga trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata. I e o ecta, laddove

L'offerente, prima di effettuare l'offerta di acquisto telematica, deve versare ' ,
una somma dOli inferiorc al dicci pcr cento (lO%) dci prezzo ofrerto es', a ~ltolo dI cauzione,
bonifico bancario sul conto corrente intestato alla proceduol. ,c USl\'alllcntc tramitc

Il bonifico con causale "Prot. Esecutiva n...... R.G.E, 10110 n ., .... , \crSl\lIIC t
dovrà essere effettualo io modo tale che l'llccl'edilo delle somme lI"b' I n o Cl\uzioll e",
precedente l'udicn7.J1 di vcndilll telematicll. QUlIlol'a il giorno fissnto 1;1' ~I,og~ elltro il giol"llo

p lldlCn'ln di v d'G cn Ita
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.. -..-nnrto 1111~
. · ...n • >tt,I,,6••

telematica il professionista delegnto 11011 l'i ,',
intestato alla procedura .cc I I scollh I , nccrcd/lo dellc sOlllmc 9111 conto corrcnte
. ,. , " oue o a tClIllllsl' ..1
inammISsibile. Icn I" cuc((n, "offerto sorA considerata

L'offerente deve procedere nl Hl d I ~
in modalità telematica l' ~ gn,mcnto c ?/I0 d?VllIO per lee~e (nrlunlmcnle pori 8 J6,00 curo)
tramite carta di cred'( I SI' ~ ~ le sin C~Cllt?to al sensI dc/DPR ~4717.000, Il bollo può essere pagato
!lttl':ll.pst,r>illstiz'a 'ti o o, Iufico ~lIenno, sul Ilol'tnle dci servizi Ic/emntlci (AfI'Jndiri7.7.0 wc/}

"O I ,I, SCzlonc Sen'lzl l'n • I. Il' .1" I " ' Nrichiesta d' n ). . '. gnlllclho 1)0 I u gltnl, trnnl//e :r f"f17.JOllc Ilov:.
Portale dc' ~p ~,I\~~nto. ~a .nccvul/\ di Rvveulllo pAgamcnto del bollo in formalo xml scaricata ual

I e~ I~' ciematlci andrà Rllegnla alla PEC con cui viene inviato il pacchetto elell'offerta
generato tramite 1\ modulo wcb ministcrinle.

[o caso di mancata agg' d' . l'' ..' . d I d IIl' fferen . lU (cazlOne, llllporto versato a titolo dI cauzIone sarlÌ restltulto a e egato
a ~I te, esclUSIvamente mediante bonifico bancario sul conto corrente uliliv..alo dafl'offerente
per I versamento dcII .

a caUltone (al netto degli eventuali oneri bancari)

ESAME DELLE OFFERTE

L'esame delle off~rte e lo svolgimento dell'eventuale gara sarà effelluato tramite il portale del
gestore. de,Ila vendita telematica. Le buste telematiche contenenti le offerte verranno ~pe.rte dal
P~fes;s'Ontst~ delegato solo nella data e nell'ora indicati nell'avviso di vendita con nfenmento
alI udIenza di vendita telematica.

La partecipazione degli offerenti all'udienza di vendita te/ematica avrli luogo tramite l'area riser:-8ta

?cl portale del gestore della vendita telematica, accedendo alla stessa con le cre~en~ia,li pe~na" ed
In base alle istnaioni ricewte almeno 30 minuti prima dell'inizio delle operaZIoni dI vendita su~la
casella di posta elettronica certificata O sulla casella di posta elettronica certificata per fa. vendita
telematica utilizzata per trasmettere l'offerta; si precisa che nel caso di mancata connessIone da
parte dell'unico offerente, l'aggiudicazione potrà comunque essere disposta in suo favore.

Il ritardo sui tempi indicati nell'avviso per l'inizio delle operazioni di vendita non può costituire
motivo di doglianza da parte degli offerenti,

All'udienza il professionista delegato:

- verificherà la validità delle offerte;

_ verificherà l'effenivo accec:dito dell'importo comprensivo della cauzione e del boUo entro
temlini sopra indicati;

- provvederà a dichiarare ammissibili le offerte valutate regolari, dichiarando aperta fa gara,

i dati personali di ciascun offerente non saranno visibili agli altli offerenti ed aUe parti della
procedura; a tal fine, il gestore della vendita lelematica procedere a sostituire automalicamente oli
stessi con pseudonimi o altri elementi distintivi in grado di assicurare l'anonimato. .,

DELlnERAZiONE DELLE OFFERTE

Nell'!pot.esi di presentazione di unica offerta valida, il professionista delegato procederà come di
seguito: '

- se l'o~erta sia pari o superiore al "prezzo b3se" indicato nell'avviso di vendita, aggiudicherà il
bene ali offerente;

7
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. '''0 base),
cl l prer....

. 115% c
{p'ln Il

'1Ii111:1 '
, 1I'0l"fcIIII

III1 d'lta in
" \11:1 1'"1'1 Il vcn

- se l'orrena sia inferiore al "prezzo unse , nll nUova ITlCnte
aggiudiehen\ ìll>cne Illl'o{feroote, salvo che. I\ICI iolc con 0. caso CsprCSSI1

Il elfO SI " ornI
, " d' SCljllÌi C 1111 I 'liclllS\ 111 •

- ti tenga che vì sin serin po.~siblllti' 'C?~I:'C c conclclC (t1u II\(

ragione dC!U'csistcnzn di circosll\lllC SpCClllCh
nel vcrbale); S&9 c.p,c.

. . . ('lisi degli 111\1, SIII\ e ,chiederà
- siano state presentate istllllle di M<:cg1l01.101le ili S, . . cl \l'CSCCU.,-1onc C • nista

1\ (\\ uill(hcc c il professlo
N l ', 'I ~ \11 circoslnll1.< t> do caSO, •

c primo caso, Il l'rofcssionistn conl\1I\\e le!'ll . d'I . "eI secOli coziall.
proocdcrsi 11.111\ pubblicazione di UI\ nuoVO nvvis~ di ven ;."' !cmpilllcllti conscqu .
procederà alla dcliblll.Ìonc dell'istnllz,'l di lIsscgmmOIlC cd ag I n( • .\ l verbale di

. \Iena \le
tico III conce

Il p~fessi~nistadelegato dovrn pl"Ovvcdcl'c 01 dellosito tclemo
aggltldlcazlonc entro i 2 giorni suCt:cssivi. . I gara

t apnrà a
Nell" . . 'sta òelcga o he in

I~tesl di presenta:tione di più olTcrte valide il profeSSIO(\1 '. alto (tanlo, ane
telemattca ~ra gli offerenti con la modalità asincrona sul prezzo of~ert.o P~à inizio subito dopo
~resenza di due o più offerte di identico importo); la gara, qUl.ndl, n [ferte da parte del
Iapertu~ ?cllc offerte telematiche cd il vaglio di ammissibilità di tutte le o
professIonista delegato,

Le offerte 'd' . . . r1 cipazione alla gara;
l

gtu leate regolan ablhteranno aulomaticamente l'offerente alla pa e . 'n'lm'l cosi
ne corso dell' t . . . 'lanCI mI
d ", as a ciascuna offerta in aumento non potrà essere infenore al n . mobili con

etermmatr, € 250.00 per immobili con prezzo base fino a € 15.000,00; € 1.000,00 per 1m 000 Ol
P7i~~a;ooeda: 15.000,01 a € 50,000,00; € 1.500,00 per immobili con preZZO base daO~ ~~O oo~ €
a . .00. € 2.000,00 per immobili con prezzo base da € 100.000,01 a € 2. , ,
3,000.00 per immobili con prezzo base superiore ad € 200.000,00.

~ fas~ di presc:ntazione delle offerte e di tilancio in aumento non è consentito l'inserimento di
ImportI con decimali.

La ~ra avrà ~nizi.o nella data e nell'ora indicate dal professionista delegato nell'avviso di
vendita e tenntncra alle ore 16,00 del secondo giorno successivo a quello di apertura (ad es. se
la gara ha inizio il giorno l si concluderà il giorno 3).

Sia la data di inizio che quella di chiusura dovranno coincidere con giornate lavorative
(secondo il calendario delle festività nazionali) c con esclusione dci sabato (pertanto, se il
secondo giorno successivo a qucllo di apertura dovesse cadere di sabato o in un giorno (estivo,
la gara sarà automaticamente prolungata fino alle ore 16,00 dci giorno non festivo
immediatamente successivo).

Qualora vengano effettuate offerte negli ultimi 15 (quindiei) minuti prima del termine soprn
indicato, la scadenza della gara sarà prolungata, automaticamente, di 15 (quindici) minuti per
dare la possibilità a tutti gli offerenti di effettuare ulteri.ori rilanci. e cosi di seguito fino n
mancata presentazione di offerte in aumento nel periodo dci prolungamento ma solo per un
massimo di 8 (otto) prolungamenti e, quindi, per un totale di due ore.

Una volta decorso il lasso temporale fissato per lo svolgimento della gara il professionista delegato
provvederà ad effettuare l'aggiudicazione avvalendosi della piattaforma.

Tutte le comunicazioni ai partecipanti relative alla fase di gara avranno luogo tramite posta
elettronica certificata o di posta elettronica certHicala per la vendita telematica aU'indiriuo
comunicato dal soggetto partecipante tramile SMS.

I
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, //ll consullazionc C. . . T vvcro dI supporto Il .
Tali slrumenli di COl\\lIl\1ct\ZlonC 50110 dI 8USI IO ~ 1/ d'llI Iclemalica SRrà l'unrco canale
paltccipazìonc nlln vcndila: In pinunfon"n dci g~storc c Il VCIII I. zionc lilla garB. L'eventuale
ufficiale per seguire lo svolgimcnlo dello vcmhln e per. In c/pnr ~~; on invtl/idn /0 svolgimento
ml\ncata ricelionc di comunicazioni lromite posto dellralllCl! . o "l'

l I I· do Ilorlc dCI concorrCII I.
della vcnditn né può dl\r luogo ad li ClIlln {og IIIn111

AGGlUDICAZrON&
. d l' ( nli nro/ungnmenti, il pro(~s;(}n;stSt

Alln chiUSUI1l dcll:\ gAr1\, BlIche a scgulto eg I 7vcn Il J'

delegato proetdcn\ nll'nggilldicl\7.iollc, slilando apposllo verbllle,
. • Il (dimoSlrando cosi la mancata

Nel caso in cui non vi siano state orfcrtc in nu"'c~lo,.,,, ~ose dI gar , ulln scorta degli elementi di
volontà di ogni offerente di aderire alla gorn), "aggiudIcazione nvvcrra s
seguito elencati (in ordine di prioritA):

- maggior importo del prezzo offerto;

• a parità di prezzo offerto, maggior importo della cauzione vcrsala; ,

. . . . ' 'd' ., versamento del prezzo;
• a pantà altr'eSI di cau1.Ìone prestala, minor tennme IO lcalo per I

. . , rale nel deposito dell'offerta.
• a pantà altr'eSi di termine per il versamento del prezzo, pnontà tempo

Entro due giorni dall'aggiudicazione il professionista delegato dovrà provvedere al deposito

telematico in cancelleria:

a) del verbale di aggiudicayone;

hl di tutte le offerte di aCQuisto formulate unitamente alla documentazione allegata a supporto di
ci;qcuna di essa.
Nello stesso termine di due giorni, il delegato dovrà altresl provvedere a riaccreditare agli offerenti,
mediante bonifico bancario, gli importi delle cauzioni versate.

Dell'avvenuta aggiudicazione il delegato darà altresl notizia tramite rEe al custode giudiziario (se
diverso dallo stesso), nonché al Giudicc dell'esecuzione, al fine di consentire l'adozione dei
provvedimenti di cui all'art. 560 c.p.c. nella formulazione previgente le modifiche apportate dal
D,L. n.l 3511 8 come convertito dalla L.n.I2I19, ove applicabile, ovvero, per le procedure iscritte a
ruolo dal 13.2,2019, nella fonnulazione vigente dopo le modifiche apportate dalla nonnativa citata.
salvo l'ipotesi in cui l'aggiudicatario non rilasci apposita dichiarazione scritta con la quale esoneri
gli organi della procedura dal dare corso a tali operazioni,. l'omessa segnalazione dell'avvenuta
aggiudie:wone e de~la n~ità di disporre la liberazione dell'immobile (nel caso in cui tale
provvedimento non Sia Slato già emesso dal a.E. in una fase precedente) costituisce giusta cau
la revoca dell'incarico conferito. sa per

Nell'ipotesi di vendita di più lotti, il delegato dovrà sospendere le operazioni d' d'ta,' .
dell'art. 504 c.p.c. e de/l'art.163 disp att c pc ove per effetto dell'agg' d' . Id~en I al sensi, stata 'a' . .... , IU Icazlone I uno o più lotti
sia gl conseguita una somma pari all'ammontare complessivo dei cred"t" . . '
delle spese, quale gli risuhano sulla base degli atti di intelVe t d \I I I per CUI SI procede e
momento della vendita. rifcrendone immediatamenle aq .nd~ e e e spese sostenute sino alucsto CIU Ice,

Il proressionista delegalo provvederà - altrcsl - a:

- ricevere la dichiarazione di nomina previsla daU'on 583 l'"
. c.p.c. e a dlclllorazione del nome del

9

,,
I

j
f

/
)

}

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



. d' questi di
la dichiarazIOne I

. I\'llllo conlcnenle
terzo prevista dall'art. 590 [)is c.p.c., Illlll0lllclIle o . l
voleme approfittare, RUlellticntn da IlIl Pllbblico UfficIO e. . . sensi dell'art.

. leI!' IISscgnatllnO, DI

- autorizzare l'nsSlIlIZiollc dei dcbiti do pmlc dcll'l1ggilldicOlllrlO o (

50S c.p.c. .' reditore
.. . ,. .' cui l'ngf~iudicDtnnO Sl~ ~nd ~ 't DrL.

- IlIllItare, al sensi dell'nrt. 585 co. 2) c.p.c., lIell .pOICSI III • l' otecll a termini e Cl •
. , . . I I··t llnrnlll ilo (11 Ip le spese eIpotecano o Sin stato autonl.Zllto od OSSlllllcrSI un (Cuiab. occorrente per .
50S " . . l' . Ile nelln 1I11surn . clh chec.p.c., I versamcllto dcI l'Rldo prC1J.ll di ngglll( IcnrlO . l vvero di tulll qu
per la soddisfazione degli nltri creditori privilcginti di grndo IJrcCC( cn\~1 o 'udicazione c di quella
potrebbero risultare cnpienti in considcnll.ionc dellA misuru dell'ralO ( I nggl
del credito VAntato dali 'nggiudicRtnrio.

cm estivamente depositata.
- provvedcre, nel caso di istRntn di assegnazione cx art. 588 e 55. c.p.c., l P t'o dovrà versare
all'asscgnaz'o d' be'" .' '1 aIe l'assegna ari à, I nc CI nl plgnorall, lisslIndo " tennlllc enlro I qu . (che non potr
I eventuale conguaglio (sc ricorre l'ipotesi di cui oll'nrl. 589 co. I c.p.c.) o Il pre7..lO
essere inferiore a quello base stabilito per l'cspcrimento di vendita per cui è prescntata).

- dare t pest' , amento del saldo
em IVO avvISO al ~iudicc dcll'Es~uzione, dell'evcnt~lale omes~o ve~s, . lI'arl. 587

prezzo e delle spese nel tcmllnc fissato ai fini dell'adozione del provve(lImcnu di CUI a
c.p.c. e 176 - 177 disp. atto c,p.c.; ,

- a ~ssare, in quest'ultimo caso, una nuova gara al pre220 base del precedente esperimento di
vendita, fissando per la cauzione, un importo pari al venti per cento (20%) del prezzo offerto.

- i,n caso di infruttuoso esperimento della prima vendita senza incanto alle condizioni sopra ind.i~t~
e I~ mancanza di domande di assegnazione, a fissare nuove operazioni di vendita con le modahta d~
CUI soPr:a fino ad un massimo di complessivi 6 esperimenti di vendita nel corso dei 24 m.esl
con~1 (espletando tre tentativi di vendita ogni anno) e procedendo - per ogni tentativo SUccesSIV~
al p~m~ - a ~bassare il prezzo base di un quarto rispetto a quello fissato per l'esperimento dI
vendita ImmedIatamente precedente.

- in caso di infruttuoso esperimento anche della sesta vendila, ovvero guanto il prezzo di vendita dei
lotti complessivamente considerati sia pari elo inferiore ad € 20.000,00 o nell'ipotesi in cui in
presenza di più lotti - il valore del singolo lotto sia pari elo inferiore a € 5.000,00, il professionista
delegato provvederà a rimettere gli atti al Giudice dell'Esecuzione unitamente ad una relazione
(eventualmente congiunta con il custode, se diverso dal delegato), contenente le seguenti
informazioni: 1) descrizione del lotto; 2) cronistoria dei tentativi di vendita espletati; 3) stato di
occupazione del lotto al momento del primo accesso; 4) eventuali mutamenti intelVenuti medio
tempore; S) stato di occupazione del lotto al momento della predisposizione della r.elazione; 6)
assenza elo presenza di richieste di visita da parte di potenziali offerenti; 7) opportunità di una
diversa formulazione dei lotti; 8) considerazioni finali, nelle quali dovrà essere segnalata ogni
informazione utile a determinare le cause della mancata vendita, quali a titolo esemplificativo: stima
originaria eccessiva da parte dell'esperto; immobile privo di segmento di mercato o comunque non
appetibile, fattori esterni (quali immobile ubicato in aree depr~se elo degradate).

In ogni caso il delegato dovrà trasmettere, utili2.1..ando ['apposito fonnat XML ministeriale, un
rapporto riepilogativo iniziale del.l'attività svolta entro 30 giorni dalla notifica dell'ordinanza di
delega ed a seguire rapporti riepilogativi periodic! o~ni. G(~ei) mesi a decorrere dal primo rapporto.
nonché un rapporto r;epilogativo finale entro dieCI gIornI dalla conoscenza dell'approvazione del
p~ogetto di distribuzione, ai sensi dell'art. 16 bis, co. 9 sexies d.l. 18 ottobre 2012 n.179, convertito
dalla I. 17 dicembre 2012 n. 22 I, come modificato dal d.1. 3 maggio 20 \6, n. 59, convertito in I. 30
giugno 2016, n. 119.
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DEPOSlTO SALDO l'RgZZO l~ SI'EfiJ~ I)J 'fltASFIWJMJ!:NTO

L'aggiudicatario dovrà versnrc d' .
professionista delegRt" . me IAlltC bOlllrieo bflllcnrlo sul conIo correnle aperto dal
terminc indicato ncll'~.' rcsl(~110 l'rcZ7.o (dctmllo 1'lIl1pOllo CM versoto ti tilolo di cauzione), nel

o CI1R o, 11\ 11I8tlCnllZR, tlcitelllljllc di 120 glornj dl1ll'nJ.:~j"dicllz;one.

Contestualmentc 81 ver d
. t " S81\\Cnto cl snIdo "rczzo "ngciudicnlorio dovril dic/IiMiHC c documentlJrc il

p:~o s. a~o cIvile cd il regime pntrimollinle nuollnlo tnllto 01 fine di con'lcntirc Ili e<metla
p ISpOSlllOI\C della oozza di decreto di trnsferilllenlo (di 'cui oltre) dn pmlc del delegalo,

Nello stesso tenlline l' . d' . . . , ('. l t'. agglll Icatano dovrò. versarc Ic s/,cse derivantI da lras,enmen o pos e a suo
canco (IO\PO t d' . . ." .

s a I registro, Imposta sul valore nggiunto ove dovuln, Imposte catastali c .potecarle e
s~e e compensi del visurista occorrenti alla trnscriziollc dci decreto e voJtura cat~stare, oltre al
5? ~ del ~ompenso spellante al dclegato, comprcnsivo di rimborso forfcllnrio, cap ed Iva, per la fase
di trasferimento del bcne).

A ~al fin~ l'aggiu~icatario dovrà depositare, contestualmente al saldo del. pre~, una somma pari al
~5 ~ ,(o In caso dl trasferimento di terreni al 20%) dci prezzo di aggiudicazIOne c, co.munque, non
m~enore ad € 2.500,00: ovc detta somma dovesse risultare insufficiente, J'aggiudica~no ~rà t~nd~t~
a. IOt~graria nella misura comunicatagli dal professionista delegato, entro il termme di qu In ICI
gloml dalla predetta comunicazione (da inviarsi a mezzo pec o tramite racc. a.r.), pena la revoca
dcii' aggiudicazione.

PREDISPOSIZIONE BOZZA DECRETO DI TRASFERIMENTO ED ATTIVITA'
SUCCESSIVE ALLA SUA EMISSIONE

Subito dopo che l'aggiudicatario abbia versato il saldo prezzo e l'importo delle spese, il
professionista delegato dovrà predisporre la bozza del decreto di trasferimen,t~ (c:on .es~r~
menzione della situazione urbanistica dell'immobile e previa verifica delle trascnZIO?I, e ISCnZ1~n1

pregiudizievoli gravanti sull'immobile, anche avvalendosi, limitatamente alle fonnahtà su~slve
alla trascrizione del pignoramento, dell'opera di ausiliari, depositandola sia in formato pdf In PCT
sia in formato ,doc all'indirizzo mail della cancelleria delle esecuzioni immobiliari.

Se il versamento del prezzo è avvenuto con l'erogazione a seguito di contratto di finanziamento che
preveda il versamento diretto delle somme erogate in favore della procedura e la garanzia ipotecaria
di primo grado sul medesimo immobile oggetto di vendita, nella bozza di decreto di trasferimento
deve essere indicato tale atto.

La bozza dovrà contenere altresì l'ordine di cancellazione dei gravami esistenti sull'immobile (a
titolo esemplificativo, pignoramenti immobiliari, ipoteche, sequestri conservativi), anche se
successivi alla trascrizione del pignoramento. .

Alla bozza di decreto dovranno essere allegate le dichiarazioni ai fini fiscali rese dall'aggiudicatario
in originale, unitamente alla copia dei documenti di identità nonché l'attestazione circa la ricezione
da parte del professionista delegato degli importi relativi al saldo del prezzo e al deposito per spese.

Il pr?f~ssionista delegato .provv~.erà., anche avvalend~si dell'opera .di a~siliari, nel più breve tempo
pOSSibile e comunque ne. temllnl dI legge, ad eseguire le formalità di registrazione, trascrizione
(rammentando che, nell'ipotesi disciplinata dall'art. 585 conlma 3° c.p.c., "il conservatore dei
registri immobiliari non può eseguire la trascrizione del decreto se non unitamente all'iscrizione
dell'ipoteca concessa dalla parte finanziata"), annotazione e vollllra catastale del decreto di
lT.asferim~nLo.alla comunicazione dello stesso nei casi previsti per le comunicazioni di atti volontari
di t~asfen~~nlo, all'~spl~~mento delle formalità di cancellazione delle iscrizioni ipotecarie e di
ogni trascriZIOne preglUdlzlevole conseguenti al decreto di trnsferimento, ad effettuare - se del caso

II
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. rcvislc dalla
. Ili CO(l$cgucnll P anche

1/2/2001/ c le OpcrH1.1O j 1I/lro i/lcombcnlc,
- la denuncia previstR dnll'olt. 59 .1J.J.gs. . ~ l' 1111. c.p.c., IId agli fI '/Ocnlo dci bcne,
mcdesimR disciplino, nonché, ni scnSI t1cll'~1I1. 16 (IS,I" cOlIscgl1ClllC f1llrllS cri
di C8rnltcrc fiscAle che ni lellnini di kgge 511l1lCCeSSnllO o .1' IrDsfcrirncn10 e ~

, , 1 crclO li' "l" . 'o lin nulellficA dc, ( c c occorrentI pcr
AlI'csito, prowcdcrn Atl'll51l1Cltcrc oll'ogSlllCl'CA,lnllll l:, f"lntc eccedentI le spcs
restituire Idio slesso Ic 50111111(' residue chc SIRIIll "51
trasferimcnlo,

~','

STHflJVZIONE
!'REl>JSl'OSIZfONE l'HOGETTO DIIH, -~ d I

- . , allura calaslale . e
S ' . . . . (rascrlZlone c v t la relal,va

ub'lo dopo "''eI'C pn.wl'cduto III/e fonn""I/\ dI re~lslrA~I~lIe, I cdisporrà la no. U l
decreto di lnlsferirnenlo cd AI pagAlllenlo dei relnlivl onen, JI dc/ego o pr quclla già ulillzzala per la
Agli o.nonl~ c alle sIlCSC da pont~ ncarico dcl/'oggiudicnlario (conforrr~ ;a trssmellerà alOE per a
~uantlficallone dci e spese da versare lInilnmente al soldo prCl.lo),
lIquidazione.

'co della procedura,
Trasmetterà, .altresì, la nolula relAtiva agli ollorari cd alle spese u? porre a C8'~'d , gato soJleciterà
~nde consentire al G,E. di procedere alla liquidazionc contestuale; '~ lale coso I e:

é
'l O.E, possa

Il custode (che non lo abbia già fallo) a rirncl/crc anche la proprra nolUla affine I 'co della
Procedere Il . . . . 'J" da porre a caria a contemporanea liquidazione dci compenSI degl, 8US' IIlCI
massa.

Tras neri ' . esr'ultimo dime, C9nt~almente. al G.E. apposita istanza. al· fine d, ~onsent're a gu , e per la
pr~ere alla nomrna del de!egato~er la distribulione della somma rlcavata dalla vend'ta -
fissaZione dell'udienza di approvazione del piano di riparto.

Il de:Jegato. eh,e verrà incaricato di predisporre il progetto di distribuzione, immed!aramente dopo la
nomrn~ nell'ederà ai creditori, pignomnle e intervenuti, tramite comunicazione PEC. di far
pervel1lte al proprio indirizzo, entro 30 giorni dalla ricezione, il titolo giustificativo del CredIto (ave
non ancora allegato al fascicolo processuale) e la nora di precisaz.ione del credito, contenente:

- l'analitica esposizione di quanto ad essi dovuto per capitale, interessi e spese;

- la distinzione della parte del credito da collocare in via privilegiata (nei limiti di cui all'art. 2855
C.c. in caso di crediti assistiti da ipoteca) da quella parte di credito da collocare in via chirogmfaria;

- le spese vive di esecuzione (corredate dalla documentazione giustificativa) e il compenso
professionale eventualmente richiesto.

Nei successivi 30 giorni il delegato alla fase del riparto provvederà a trasmettere anche a mezzo pee
alle parti il progetto predisposto, concedendo alle stesse termine di lO giorni per eventuali
ossenraz.ioni e nei successivi lO giorni provvederà a depositare il progetto di distribuzione (anche
tenendo conto delle osservazioni rese dalle parti) in PCT.

Il delegato provvederà a predisporre il progetto di distribuzione, anche nel caso in cui i creditori non
abbiano provveduto a depositare, nel termine loro concesso. la nota di precisazione del credito,
ovvero il titolo giustificativo. escludendo dal riparto i creditori che non abbiano depositato il titolo
esecutivo e procedendo. in mancanza della noia di precisazione del credito, a determinare il credito
sulla scorta del solo aUo di precetto o di intervenlo.

Si s~ifica. inoltre
t
che il compen~ dovuto al difeps«;>re d~( credilore procedente 5l].rà liquidato con

riferimento ai valOri medI del/e, tarlff~ pf!>(es~lOnah VlgcnlJ, menlre quello del creditore Intervenuto
sarà liquidato con riferimento al valon mlO,ml.
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