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-letta la relazione peritale deposit

ata dall’esperto stimatore nominato ai sensi dell’art, 568 c.p.c.;

- sentite le part; .
Parti ¢ preso atto delle osservazioni ed istanze dalle stesse avanzate;

-ritenuta l'epportunita

mediante delcga del o di procedere aija vendita con lc forme previstc dall’art. 59 bis c.pc.,

Mpimento delle opcrazioni ad un profcssionista delegato;
vistt gli artt. 569, 576 ¢ 591 biscp.c,;

DISPONE

la vendita i io pi
senza incanto del compendio pignocato con modalita telematica asincrona;

NOMINA

per il compimento dalle opecazioni di veadita ex art. 591 bis c.p.c., 'avv, :XP %QWQ, E ;

FISSA

termine di 24 mesi da oggi per I'espletamento delle attivita di vendita delegate;

dispone che nel caso di mancato svolgimento delle operazioni nel termine sopra indicato, f
professionista informi il giudice dell’esccuzione, restituendogli il fascicolo;

si riserva di prorogare tale terminc ove il professionista, prima della scadenza, depositi istanza
motivata in tal senso;

DETERMINA

in € 2.500,00 il fondo spese che i creditori dovranno versare al professionista delegato per il
pagamento delle spese neccssacie per la pubblicazione dell’avviso di vendita e del gestore dejla
vendita telematica (pagamento che sara effettuato a cura del delegato, salva la fatturazione & carico
del creditore che ha effettuato il deposito) ¢_salva |’cventuale e successiva integrazione di tale

importo da versare su richiesta del delegato, qualora P’acconto sopra indicato dovesse risultare
insufficiente per la pubblicazione dei successivi avvisi di vendita;

ed in € 500,00 oltre accessori_{'acconto sul compenso da versare in favore del professionista
delegato. il quale emetterd immediatamente fattura, limifatamente all’accoato ricevuto, in favore del
soggello giuridico tenuto al versamento,

L'importo dovulo a titolo di fondo spese unecessario ai fini della pubblicitd com‘msrcia!e € delle
spese del gestore della vendita telematica dovra esserc accreditato a cura del creditore che intende

!
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Decorso infruttuosamente tale termine il dclegato ""“cu_: ; !

dell’esecuzione, ai fini delle conseguenti determinazioni.

CONFERISCE

L endita, i seguenti compiti:
al professionista delegato all'espletamento dellc operaziont di vendita, t S€E

ATTIVITA' PRELIMINARE

1l professionista delegato dovri:

1) effettuare il controllo della titolarith in capo al/i debitore/i esecutato/i dei diritti reali ?‘g_gzz'lt.(; :el
apprensione esecutiva, sulla basc della documentazione ipo-f:ausulc, o della certil e
sostitutiva notarile deposilata dal creditore procedente ¢ della relazione dell’esperto gia nominato da
questo Giudice ai sensi dell’art. 568 c.p.c., ¢, nell'ipotesi in cui riscontri una discordanza tra qmuf
pignorati ¢ reale consistenza degli stessi, ad informarne queste Giudice trasmettendogli gli atti
senza indugio;

2) effettuare il controllo dello stato di diritto in cui si tovano gli immobili, della destinazione
urbanistica del terreno risultante dal certificato di cui all’art. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47,
nonché le notizie di cui agli articoli 17 e 40 dells citata Legge n. 47 del 1985;

3) determinare il valore dell’immobile a norma dell'ant. 568 co. 1) c.p.c., lenendo conto del prezzo
di veadita indicato nella relazione redatta dall’esperto nominato dal giudice i seasi dell’art. 569 co
1) c.p.c. e delle eveatuali note depositate dalle parti ai seasi dell’art. 173 bis, co. 4) disp. at. cp.c :
aell’ipotesi in cui il professionista delegato dovesse ritenere, anche sulla base delle prederte nolz . ci'.
discostarsi dal valore come determinato dall’esperto nominato dal giudice dell’esecuzione, d ‘vﬁ‘
indirizzare apposita nota al G.E. evidenziando le ragioni per le quali intende individuare u ;l .
valore dell’ immobile stesso; n diverso

4) aprire apposito conto corrente presso BNL Ag. 3 di Taranto, intestato a “broced .
D....... presso il Tribunale di Taranto™, con autorizzazione - in favore dello stesso dulra putiva
svolgimeato delle operazioni di addebito ¢ di accredito, sia allo sportello che ner s 50 — allo
(secvizio di home banking); il delegato provveded a dare comunicazione de|® P telematica
Giudice dell’Esecuzione (con indicazione delle coordinate bancarie di ﬁfcﬁm ra del conto g
trimestralmente 1'estratto conto, fino alla chiusura dello stesso, che avvermd - previ ), l‘“f“ﬂtendo
del G:E...- all’esito deli’approvazione del piano di riparto e del successivo pagafn via 8utorizzazipne
sveati diritto, ovvero in ogni altro caso di estinzione della procedura esecutiva; erto in favore degli

PREDISPOSIZIONE DELL’AVVISO DI VENDITA
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. Pm.fcssmmsm delegato doved (issarc (crminc non infcriore n 90 giorni € non superiorc a 12(?
glornt daila comunicazione del presente provvedimento per In presentazione dellc offerte di
aCquisto per ciascuno dei beni pignocati cd a fissnre al giorno successivo alla scadenza del termine

di cui sopra I'inizio della garn con le modalitd di scguito indicale,

n Pl’?fcssionista delegato provvederd a predisporee 'avviso di vendita seconda il inodello reperibile
sul sito del Tribunale di Taranto.

Il professionista delegato provvederd a fissare l'inizio della gara preferibilmente nei giorni di
martedi ¢ mercoledi di ogni settimana, con esclusionc dei giorai festivi.

Al momento della pubblicazione del primo avviso di vendita il professionista dovré comunicare
I'avvenuta delega alla socicta Aste Giudiziaric Infinca S.p.A. ed inviare la Pc”f"" d’_ stima oo:f}qata
da foto ¢ planimetrie, affinché 1a societd provveda ad inscrirc il bene nella “vetrina Jmmobiliare

Permanentc”, tramite il servizio “Refe Aste”
PUBBLICITA’

La pubblicita prescritta dall'art. 490 c.p.c. dovra effettuarsi con le modalité che seguono:

A curg di Aste Giudiziaric Inlinea S.p.A.

A) Pubblicazione dell’avviso di vendita telematica sul portale delle vendite pubbliche del Ministero
della Giustizia, delegata a tale specifica adempimento in qualita di soggetto legittimato;

B) Pubblicazione dell’avviso di vendita telematica, defla presente ordinanza e.della relazione di
stima (correlata da fotografie e planimetrie) sul sito internet www.astegiudiziarie.it;

C) Pubblicazione tramite il sistema “Rete Aste Real Estate” dell’annuncio di vendita sui siti internet
Casa.it — Idealista.it — Bakeca.it. Sara cura della societa Aste Giudiziarie [nlinea S.p.A. garantire la
contemporanea pubblicita della vendita sui siti sopra indicati, inserendovi altresi: a) I'indicazione
che si trarta di vendita giudiziaria; b) I'avvertimento che trattasi dell’unico annuncio autorizzato per
la vendita; c) ’inclusione de! /ink ovvero dei siti internet ove sono reperibili in dettaglio tutte le

informazioni per partecipare alla vendita.

A cura di Astalegale.net S.p.A.

D) Pubblicazione dell’avviso di vendita telematica, della presente ordinanza e della relazione di
stima (correlata da fotografie e planimetric) sul sito internet www.astalegale.net.

Tutti gli adempimenti pubblicitari sopra indicati saranno effettuati almeno 45 (quarantacinque)
giorni_prima della data fissata per la_vendita (termine soggctto a sospensione feriale), con

Sotto il profilo operativo it professionista delegato procedera come segue:

Gli adempimenti che precedono dovranno essere richiesti, entro ¢ non_oltre 60 (sessauta) siorni
prima_della data fissata per la_vendita, esclusivamente aila societd Aste Giudiziarie Inlinea

S.p.A.. individuala come soggetto collettore unico per [a gestione ed ottimizzazione delle forme di
gale.net tutta la documentazione necessaria per

pubblicitd, che successivameate, inoltrerd ad Astale
la pubblicita.
coniprensiva  dei  documenti da pubblicare su internet

La richiesta di pubblicazione,
cazione delle_generalith del debifore ¢ di ogni altro dato

preventivamente epurafi dali’ind;
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cffettuata dal delegato trannltc la pralle
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In caso di ammmissionc al gratuilo pale
pubblicare, anche il provvedimento ¢
Avvocati).

iistn dovrd trasmettere ad Aste

. or
il professt ] L
veli{o pagamento dei servizi da svolgere a

Contestualmente all’invio della richicsta di scrvizi,

Giudiziaric Inlinen S.p.A. anche lc contabili di 2y - scuna societh
TSRS — : lepale.nct) € crascun:
curn delle socictd incaricate (Aste Giudiziavic lulinea © Ast:crglc quali_non sard effettuato

emetterd una fattura quictanzata, precisando che le rlchlcstclavomtc dalle socict di servizi.

In tempo utile per la pubblicazione il paganiento non saranno
nente alle spese per i servizi svolti,

A @l fine il pagamento ad Aste Giudiziaric lnlinea S.p.A. unitar € Spe
dovid prevedere il versamento (c}li:l Z)Intribulo ncccslsario per la pubblicazion¢ sul p On?rlte (::’:x?
Vcnd.lte pubbliche del Ministero ¢ I'importo dovuto qualc bollo che verrd assolto n r."Odo viras
seasi dell'articolo 15 de| d.p.r. 642/1972 e del DM 17/06/20]4 (pari ad € 2,00 per singola .fatt'U{a).e
dovrd essere effettuato tramite bonifico bancario sul conto corrente intestato ad Aste Giudiziarie
Inlinea S.p-A. presso Intesa Sanpaolo, con codice IBAN: lT67M03069l3906]000000027§4, con
ca; sale riportante |'indicazione del tipo di procedimento, numero ed anno di ruolo € numero/i lotto/i
€ data vendita (es. TARANTO -E1-01/2018-L.1-DV 23122023).

Il pagamento ad Astalegale.net S.p.A. per i servizi svolti dalla stessa dovra essere effettuato tramite
bon_lﬁco bancario sul conto corrente intestato ad Astalegale.net S.p.A. presso Credito Emiliano, con
codice IBAN: IT80R03032338400100002633 14, con causale riportante Pindicazione del tipo di
procedimento, numero ed anno di ruolo e numera/i lottofi € data vendita (es. TARANTO -EI-
01/2018-L.1-DV 23122023).

Il professionista ¢ responsabile di:

- ogni singola richiesta di servizi, i dati corretti del soggetto nei confronti del quale deve essere
emessa la fattura (creditore anticipatario delle spese di pubblicita);

- verificare la correttezza della pubblicita sul portale delle vendite pubbliche e sui siti internet.

MODALITA’ DELLA VENDITA TELEMATICA ASINCRONA

Il Giudice dell’esecuzione dispone che:

A) il gestore della vendita telematica ¢ la societd AST6 GIUOAAIG IN (ivgA . PQ che vi
provvedera tramite il proprio il portale _WWw. AR THUGHATICHE . 4T 3

B) il referente della procedura, incaricato delle operazioni di vendita, & il professionista delegato

sopra indicato.
PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE E VERSAMENTO DELLA CAUZIONE

Le offedte di acquisto potranno essere formulate, redigendole esclusivamente in via telematica,
tramite il modulo web “Offerta Telematica” del Ministero della Giustizia a cui & possibile accedere
dal.la scheda del loto in vendita presente sul portalc del gestore della vendita telematica, seguendo
le indicazioni riportate nel “Manuale Utente” pubblicato sul portale delle veadite pubbliche del
Ministero della Giustizia, '
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formatg o5
¢ssere . MO 2ip.pTm, cont Yolfertn
cre depositatg o o orel 12»00 dc(;ncnlc I"offertn integrule ¢ g

i allegati al*off
. 0rno_nu 3, I[Eae - dprd
Yendita e SN ilecedente a_quelly fissuto mell’avyi

offertapy ).dosi - .l_c“\ﬂllcx\ mviandolo all’indirizzo PrEC (I'cﬁ\'r'*—“*——-gipg

2instizincer (it b mistero della Giustizia
L'offerta §i ;

\ tlende deposita AP

consegna da pacte doj ! @ nel momento in cui viene generata |

gestore di posta eletironjea certificala del Min
¥

L'offerta, a pena di jua
certificato di fima di

a ricevula complets di avvenata
istero della Giustizia.

‘}:“l'ssfb'|l“\. dovrd essere sotloscrilla digitalmente, ovverosia utilizzando un
. tale i i validild elneed . . )
pubblico dei cedtiicat g n corso di validild rilasciato da un organismo incluso nell’elenco

. ori accreditati. ¢ trasmessa di lla di lettroni rtificata
al sen ] ] a mcezzo di casctia di posta elcttronica certihi ,
sutdell’art. 12, comma § del D.M.n.32/2015.

?;:;f::&twa t:. pOSSIb.lle trasmc.ucrc Uofferta ¢ i documenti allegati a mezzo di casella elettronica
con Ia prec‘?:ra a vendita Selemauca ai sensi dell’art. 12, comma 4 e dcll’art..13 del DM n. 32/2015,
messeggio o Zione che, in tal caso, il gestore del servizio di posta cJetl(omca. ce'm.ﬁcata attesta n?l
idenliﬁcazion;ndun suo allegato di aver provveduto al rilascio dc||<; credenziali di accesso previa
di trasmps del r‘xchledenle ovvero di colui che dovrebbe sottoscrivere I'offerta {questa modalita
Min ne dell'offerta sara concretamente operativa una volta che saranno eseguite a cura del
nistero della Giustizia le formalita dj cui all’art. 13 comma 4 del D.M. 32/2015).
L’offerta di acquisto ¢ irrevo
DM. 321015: cognome, nom
del soggetto offerente; qualo
abbia un codice fiscale rilasc

cabile e dovrd riportare i dati identificativi previsti dall’art. l? dcl
e, luogo ¢ data di nascita, codice fiscale o P.IVA, residenza, domicilio
ra il soggetto offerente risieda fuori dal territorio dello Stato o non

i iato dall’autorita dello Stato, deve indicare il codice fiscale rilasciato
dal paese di residenza o analogo codice ideutificativo come previsto dall’act. 12 co. 2 DM.

26.2.2015; per escludere il bene dalla comunione legale & necessario che il coniuge, tramite il
partecipante, renda la dichiarazione prevista dall’art. 179 c.c.

Se l'offerente & minorenne, "offerta dovra essere sottoscritta dai genitori, previa autorizzazione del
giudice tutelare; se [offerente & un interdetto, inabilitato o un soggetto sottoposto ad

amministrazione di sostegno, I'offerta dovra essere sottoscritta dal tutore o dall’amministratore di
sostegno, previa autorizzazione del giudice tutelare.

Se I'offerente agisce quale legale rappresentante di altro soggetto (persona fisica), deve allegare
certificato del registro delle imprese o visura camerale da cui risultino i poteri oppure la procura o la
delibera che giustifichi i poteri. ’

L'offerta potra essere presentata per persona da nominare solo da un avvocato, a norma dell’art. 579
ultimo comma c.p.c.

L’'offerente deve altresi dichiarare se si trovi nclle condizioni per beneficiare delle agevolazioni
fiscali previste per I'acquisto della prima casa o di altre agevolazioni (salva la facolta di depositarli
successivamente dell'aggiudicazione ma prima del versamento del saldo del prezzo, unitamente al

quale dovranno essere depositate le spese a carico dell'aggiudicatario ex art.2, comma settimo del
D.M. 227/2015).

L’ offerta dovra contenere:

- I'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;
- I'anno e il numero di ruolo generale della procedura;

- il numero o ogni sltro dato identificativo del lotic;
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§

y )C
0 cﬂC([Uﬂw I . .
Of”ﬁcor

N , . . o[ bonifie
Ia data, 'oca ¢ il numcro di CRO de a oggclto delb

itata ln somunt .
debitt ettronica certificata

- il codice IBAN del conto sul quale & stata ad
nicazioni previste;

certificata 0 dellac
rere I'offerta ¢ pet

i cazioni previstes

asclla di postd of

- Pindirizzo della casella di posia clcltronica ricevere le comu

per la vendita telematica utilizzata per teastiet
. . . . un
- Peventuale recapito di telefonia mobile ove ticcvere lc com

All’offerta dovranno essere allegati:
flerente;

- copia del documento d'identith ¢ copia del codice fiscale dell’0
e, copia della contabile di avvenuto

edura della cauzione, f:la cui risulti il
ma oggetto di bonifico;

- documentazione attestante il versamento (scgnatament
pagamento) tramite bonifico bancario sul conto della proc
codice [BAN del conto corrente sul quale & stata addebitata la som

- la richiesta di agevolazioni fiscali:
- s il soggetto offerente ¢ coniugato in regime di comunione legale dei ber}i, copia dc.l docur’ne'.’to
d'identith ¢ copia del codice fiscale del coniuge (salvo la facolta del deposito successivo, all*esito

dell’aggiudicazione e del versamento del prezzo);

- s¢ il soggetto offerente ¢ minorenne, copia del documento d’identita e copia del codice fiscale
dell’offerente c di chi sottoscrive I'offecta, nonché copia del provvedimento di autorizzazione del

Giudice Tutelare;

- se il soggetto offerente & un interdetto, inabilitato o amministrato di sostegno, copia del
documento d’identitd ¢ copia del codice fiscale dell’offerente e di chi sottoscrive I’offerta, nonché
copia del provvedimento di autorizzazione del Giudice Tutelare;

- se il soggetto offerente & una socicta o persona giuridica, copia del documento da cyj risultino i
poteri ovvero la procura o [’atto di nomina che giustifichi i poteri;

- se 'offedta & formulata da pia pecsone, copia per immagine della procura rilasciatg pe

pubblico o scrittura privata autenticata in favore del soggetto titolare della casella dR r atto
elettronica cextificata per la vendita telematica oppure def soggetto che sottoscrive I’ofT; 1 posta
questa venga trasmessa a me22o di casella di posta elettronica certificata. erta, laddove

L’offerente, prima di effettuare 'offerta di acquisto telematica, deve versare, a titolp dj .
una somma noun inferiore al dieci per cento (10%) del prezzo offerto, esclusivay I cauzione,
bonifico bancario sul conto corrente intestato alla procedurn, tente tramite

Il bonifico con causale “Proc. Eseccutiva n....., R.G.E,, lotio n. vy VOTSRMLE

dovra essere cffeltvato in modo tale che I'accredito delle sonne abbia luagg o

precedente 'udicnza di veadila telematica. Quulora il giorno fissato per l'ugdi cutr
enza

Cauzione™,
0 il giorno
di vendita
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L'offerente deve

in modalita (elcm‘;?;ciit al |Imgn.mcnlo del bf)llo dfwulo per legge (attualmente pari a 16,00 euro)

(ramite carta di cncdit('» : bg c ;‘c sia c_scnlfulo a seusi del DPR 447/2000. 11 bollo pubd essere pagato

kttp-/pst.giustizia.i sczion'c" éCO' kﬁllcm"lo, sul portale flci servizi telemntici (all'indirizzo wel

cichicsta di pa amc'n( e a "71,. Pagamento bolli digitall, tramite Ir funzione Nuova
pag 0). La ricevuta di avvenuto paganicito del bollo in formato xm| scaricata dal

Portale dei Servizi ici
oo ervizi Telematici andra allcgala alla PEC con cui viene inviato il pacchetto dell’offerta
g ramate il modulo web ministeriale.

[ncasodim TR . .
ancata aggiudicazione, I"imiporto versato a titolo di cauzionc sard restituito dal delegato

all’o i i o |
r i[ffemﬂte, esclusivamente mediante bonifico bancario sul conto corrente utilizzato dall’offerente
Per il versamento della cauzione (al

netto degli eventuali oneri bancari)

ESAME DELLE OFFERTE

\]
Le:tsa me ddelle offerte ¢ lo svolgimento dell’eventuale gara sara cffettuato (ramite il portale del
. f(;z. e‘lla vendita telematica. Le buste telematiche contenenti le offerte yeereone e o
Pr? Sionista delegato solo nella data ¢ nell'ora indicati nell'avviso di vendita con ciferimento
all'udienza di vendita telematica.

La partecipazione degli offerenti all’udienza di vendita telematica avra luogo tramite ['area nsen_/ata
_dcl portale del gestore della vendita telematica, accedendo alla stessa con le credenziali perspnall ed
in base alle istruzioni fcevute almeno 30 minuti prima dell’inizio delle operazioni di vendita sugla
casella di posta elettronica certificata o sulla casella di posta elettronica certificata pec la-vcndlta
telematica utilizzata per trasmettere "offerta; si precisa che nel caso di mancata connessione da
parte dell’unico offercate, I'aggiudicazione potrd comunque essere disposta in suo favore.

Il ritardo sui tempi indicati nell’avviso per I'inizio delle operazioni di vendita non pud costituire
motivo di doglianza da parte degli offerenti.

All'udienza il professionista delegato:
- verifichera la validita delle offerte;

- verifichera I'effettivo accredito dell'importo comprensivo della cauzione e del bollo entro i
termini sopra indicati;

- provvedera a dichiarare ammissibili le offerte valutate regolari, dichiarando aperta la gara.

I dati personalt di ciascun offerente non saranno visibili aghi altri offerenti ed alle parti della
procedura; a al fine, il gestore della vendita telematica procederd a sostituire automaticamente gli
stessi con pseudonimi ¢ aliri elementi distintivi in grado di assicurare ['anonimato.

DELIBERAZIONE DELLE OFFERTE

Ncn'_ipobesr' di presentazione di unica offerta valida, il professionista delegato procedeca come di
seguito: '

- s¢ l'offerta sia pari o superiore al “prezzo base” indi ‘avvi t i tudi
in H
e sllofferente, P dicato nell'avviso di vendita, aggiudichera il
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- siano state presentate istanze di asseguazione at s
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al gindice del
{ sccond@
nenti cob

; . - e la ci nza
Nel prinio caso, it professionista comunicherd |8 circostanza @ \C
1i vendita; |

procedersi alla pubblicazione di un nuovo avviso ¢ 1i adempit
procederd alla delibazionc delliistanza di asscgnazionc cd B!

ria
- . . s 1 cnncc“c

n professionista delegato doved provvedere al deposito telcmnalico it
aggiudicazione entro i 2 glomi successivi, i la gard

" _ - ato 8prif :
Nell'ipotesi di presentazione di pid offeric valide il professionista d(r;llci“o (tanto, anche In
telematica tra gli offerenti con la modalitd asincrona sul peezzo offerto zio subito dopo

indi, avrd nt

presenza di due o pid offerte di identico importo); la garg, QU ¢ offerte da parte del

l'apertura delle offerte tej i i io di issibilita di tote |
: cmatiche ed missibilitd di
professionista delegato, tiche ed il vaglio di ammu

. .o ara;
Le offerte giudicate vegolari abiliteranno automaticamente loffercnte alla panec!.pau?nc.a!::igcosi
nel corso fiell‘asla ciascuna offerta in sumento non potrd essere inferiore ai nlancl‘mlmb_l_l e
determinati: € 250,00 per immobili con prezzo base fino a € 15.000,00; € 1.000,00 per immo 600 01
prezzo base da € 15.000,01 a € 50.000,00; € 1.500,00 per immobili con prezzo base da € 5050
a € 100.000,00; € 2.000,00 pec immobili con p;ezzp base da € 100.000,01 2 € 200.000,00;

3.000,00 per immobili con prezzo base superiore ad € 200.000,00.

In fase di presentazione delle offerte e di rilancio in sumento non & consentito I"insecimento di
importi con decimali.

La gara avrd inizio nella data e nell’ora indicate dal professionista delegato nell’ayviso di
vendita ¢ t?rmincri alle ore 16,00 del secondo giorno successivo a quello di apertura (ad es. se
12 gara ha inizio il giorno 1 si concluder il giorno 3).

Sia la data di inizio che quella di chiusura dovranno coincidere con giornate lavorative
(secondo il calendario delle festiviti nazionali) ¢ con esclusione del sabato (pertanto, se il
secondo giorno successivo a quello di apertura dovesse cadere di sabato o in un giorno festivo,
la gara sard automaticamentc prolungata fino alle ore 16,00 del giorno non festivo
immediatamente successivo).

Qualora vengano effettuate offerte negli ultimi 15 (quindiei) minuti prima del termine sopra
indicato, la scadenza declla gara sard prolungata, automaticamente, di 15 (quindici) minuti per
dare la possibilita a tutti gli offercati di effettuarc ulteriori rilanci, e cosl di seguito fino 2
mancata presentazione di offerte in aumento ncl periodo del prolungamento ma solo per un
massimo di 8 (otto) prolungamenti ¢, quindi, per un totale di due ore.

Una volta decorso il lasso temporale fissato per lo svolgimento della gara il professionista delegato
provvedera ad effettuare I'aggiudicazione avvalendosi della piattaforma.

Tutte le comunicazioni ai partecipaati relative alla fase di gara avranno luogo tramite posta
elettronica certificata o di posta elettronica cetificata per la vendita telematica all'indidzzo

comunicato dal soggelto partecipante tramite SMS.
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X i nti.
della vendita né pud dar luogo ad alcuna doglinnza da parte dei concorie

AGGIUDICAZIONE

, : i il professionista
Alla chiusura delta gava, anche a scguito degli eventuali prolungﬂmC"“: np

delegato praceden all'nggindicazione, stilando apposilo verbale.

la
; i : osteando cosl |a mancala
Nel caso in cui non vi siano state olfede in aumento, i1 fasc di gar a'(dul?:icorla degli elementi di
volontd di ogni offerente di aderire alla gaca), Iaggiudicazionc avverra st
seguito elencati (in ondine di priorita):

- maggior importo del prezzo offerto;
- & paritd di prezzo offerto, maggior importo della cauzione versata;-

. T : del prezzo,
- & parita altresi di cauzione prestala, minot leamin indicato per if versamento del prezzo;

. ito dell'offerta.
- 8 parith altres! di termine per il versamento del peezzo, prioritd temporale nel deposito

| deposito
Entro due giorni dallaggiudicazione il professionista delegato doved provvedere 2l CEPO
telematico in cancelleria:

a) del verbale di ageiudicazione;

. \ | ‘ rto di
b)_di tutte le offerte di acquisto formulate unitamente alla documentazione allegata 8 su 0

ciascuna di egsa.

Nello stesso termine di due giomi, il delegato dovra altresi provvedere a riaccreditare agli offerenti,
mediante bonifico bancario, gli importi delle cauzioni versate.

Dellavvenuta aggiudicazione it delegato daca altresl notizia tramite PEC al custode giudiziario (se
diverso dallo stesso), nonché al Giudice dell’esecuzione, al fine di consentire ['adozione dei
provvedimeati di cui all'art. 560 c.p.c. nella formulazione previgente le modifiche apportate dal
D.L. n.135/18 come convertito dalla L.n.12/19, ove applicabile, ovvero, per le procedure iscritte a
ruolo dal 13.2.2019, nelfa formulazione vigente dopo le modifiche apportate dalla normativa citata,
salvo I'ipotesi in cui |'aggiudicatario non rilasci apposita dichiarazione scritta con la quale esoneri
gli organi della procedura dal dare corso 8 tali opcrazioni; 1'omessa segnalazione dell’avvenuta

eggiudicazionc ¢ della necessita di disporre la liberazione dell'immobile (nel caso in cui tale
provvedimento non sia stato gid emesso dal G.E. in una (ase precedente) costituisce giusta causa per
la revoca dell incarico conferito,

Nell'ipotesi di vendita di pits lott, il delegato dovra sos ioni di i i

! ' t, pendere le operazioni di vendita, aj sensi
d;ll art. SQ4 cpc.e dth art. 163 disp. al. c.p.c. ove, per effetto dell'aggivdicazione di unot:'piﬁ lottil
sia stata gia conscpuita una somma pari all'ammontarc complessivo dei credit; per cui si procede &
delle spese, quale gli risultano sulla base degli atti di int Lt ‘i

1 crvento .
momenta della vendita, riferendone immediatamenie a ques ¢ delle spese sostenute sino al

i professionista delegsto provvedera — altres] - a:

. 1 . . . . N . . . I
- nicevere la dlclllalallﬂllc dl nomina |lelSla dﬂ” ant. 583 C.p.c. [ !ﬂ dlChlﬁlBZlOlIC de nome de'
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: ligraziont di q
, e la dichia
terzo prevista dall’act. 590 bis c.p.C., unitamente all’atlo conlenct

voleme approfittare, autenticata da un Pubblico U ficiale. Iart.

indicatario 0 dcll‘nsscgnumrio, ai scnsi del
- autorizzare |'assunzionc dei debiti da patle doil nggiudicatari

e . dicatario sia un creditore

' ' ’ .

- limitare, ai sensi dell’art. 585 co. 2) c.p-c, ncll'ipolesi in cut l ng!;m?(:::: o o ot
ipotecario o sia stato autodzzato nd assumcrsi un debito garantito (I1.| ipo cen 8 e ol e
508 c.p.c, il versamento del saldo prezzo di aggiudicaziont nella misira auorents 1 I e
per la soddisfazione degli altei creditori privilcgiati di grado pr(':ccdcnlt':, oV o s vl e
potrebbero risultare capicati in considerazione della misura del prez2o di nggiudicaZ.

del credito vantato dall’aggiudicatario.

. sitata,
- provvedcre, nel caso di istanza di assegnazioue ¢x art. 588 ¢ ss. ¢.p-C-, wmpcsuvan}c"(; cvdri;pf/)ersare
all'assegnazione dei benj pignorati, fissando i tcrmine cntro il quale ['assegnatario z on potch
'eventuale conguaglio (sc ricorre Iipotesi di cui all’art. 589 co. | c.p.c.) o il prezO (che
essere inferiore a quello base stabilito per I'esperimento di vendita per cui & prescatata).

samento del saldo

- dare tempestivo avviso iudi ) : ) omcsso ver
al Giudice dell’Esccuzione, dell’eventuale di cui all’art. 587

prezzo e delle spese nel temine f AR . edimenti
ssato, ai fini del’adozione dei provvedimen
¢p-L.e176 — 177 disp. att. c.p.c.:

) a;‘} e, in quest'ultimo caso, una nuova gara al prezzo base del precedente esperimento di
vendita, fissando per Ia cauzione, un importo pari al venti per cento (20%) del prezzo offerto.

¢ It mancanza di domande di assegnazione, a fissare nuove operazioni di vendita con le m_odalité df
cul sopra fino ad un massimo di complessivi 6 esperimenti di vendita nel corso dei 24 mest
concessi (espletando tre tentativi di vendita ogni anno) e procedendo — per ogni tentativo SUCCEssivo

al primo — a ribassare il prezzo base di un guarto rispetto a quello fissato per I'esperimento di
vendita immediatamente precedente.

- in caso di infruttuoso esperimento anche della sesta vendila, ovvero quanto il prezzo di vendita dei

lotti complessivamente considerati sia pari_e/o inferiore ad € 20.000.00 o nell’ipotesi in_cui — in
presenza di pit lotti — il valore del singolo lotto sia pari e/o inferiore a € 5.000,00, il professionista
delegato provvedera a rimettere gli atti al Giudice dell’Esecuzione unitamente ad una relazione
(eventualmente congiunta con il custode, se diverso dal delegato), contenente le seguenti
informazioni: 1) descrizione del lotto; 2) cronistocia dei tentativi di vendita espletati; 3) stato di
occupazione del lotto al momento del primo accesso; 4) eventuali mutamenti intervenuti medio
tempore, 5) stato di occupazione del lotto al momento della predisposizione della relazione; 6)
assenza e/o presenza di richieste di visita da parte di potenziali offerenti; 7) opportunita di una
diversa formulazione dei lotti; 8) considerazioni finali, nelle quali dovra essere segnalata ogni
informazione utile a determinare le cause della mancata vendita, quali a titolo esemplificativo: stima
originaria eccessiva da parte dell’esperto; immobile privo di segmento di mercato o comunque non
appetibile, fattori esterni (quali immobile ubicato in aree depresse ¢/o degradate).

- In caso di infruttuoso esperimento della prima vendita senza incanto alle condizioni sopra indicate

In ogni caso il delegato dovrd trasmettere, utilizzando [apposito format XML ministeriale. un
rapporto_riepilogativo iniziale dell'attivild svolta entro 30 giorni dalla notifica_dell’ordinanza di
delepa ed a seguire rapporti riepilogativi periodici ogni 6 (sei) mesi a decorrere dal primo rapporto,

nonché un rapporto riepilogativo finale cnlro. dieci giorn? dalla conoscenza dell*approvazione del
progetto di distribuzione, ai sensi dell’art. lq bis, co. 9 sexies d.l. 18 ottobre 2012 n.179, convedtito
dalla I. 17 dicembre 2012 n. 221, come modificato dal d.I. 3 maggio 2016, n. 59, convertito in 1. 30

giugno 2016, n. 119.
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DEPOSITO SALDO PRI

L’aggiudicatario d
oved versare medi i
professionista delegato il resid lante bonifico banearlo sul conto corrente apcrto  dal

. ) . . .
terminc indicato nell'offerty o § prezzo (detratto Ilhnp(?rto gid versato a titolo di cauzione), nel
» L mancanza, nel tenmine di 120 glorni dall'aggindicazione.

SLZ0 F SPYSK, pj TRASFERIMENTQ

Contc:stualmcntc al versamento del
propnio stato civile ed i| e
predisposizione della bozzg di

' saldo prezzo I'aggiudicatario dovri dichiarare ¢ documentare il
gime patrimoniale adoltnto, tanto al fine di consentire la corretta
decreto di trasferimento (di cui oltre) dn parte del delegato.

Nello stesso o Pact. 4t . .

carico (in tc"“,'"e l_aggllldlcn(arlo dovrd versarc le spesc derivanti dal trasferimento poste a suo

spese e 'posta d_' registro, imposta sul valore aggivnlo ove dovula, imposte catastali ¢ ipotecarie e
compensi del visurista occorrenti alla trascrizione del decreto ¢ voltura catastale, oltre al

o «
30 % del Compenso spettantc al delegato, comprensivo di rimboiso forfettario, cap ed iva, per la fase
t trasferimento del bene).

“1\531 fine, I"aggiudicatario dovra depositare, contestualmentc al saldo del prezzo, una somma pari al
137 (0 in caso di trasferimento di terreni al 20%) del prezzo di aggiudicazione €, comunque, non
mf:enom ad € 2.500,00: ove detta somma dovesse risultarc insufficiente, I’aggiudiwl?rlo sfaré t_enu.tq
8 integrarla nella misura comunicatagli dal professionista delegato, entro il termine di quindici
glomi dalla predetta comunicazione (da inviarsi a mezzo pec o tramite racc. a.r.), pena la revoca
dell’aggiudicazione.

PREDISPOSIZIONE BOZZA DECRETO DI TRASFERIMENTOQ ED ATTIVITA’
SUCCESSIVE ALLA SUA EMISSIONE

Subito dopo che I'aggiudicatario abbia versato il saldo prezzo e I'importo delle spese, i
professionista delegato dovra predisporre la bozza del decreto di trasferimento (con espressa
menzione della situazione urbanistica dell’'immobile ¢ previa verifica delle trascrizioni ¢ iscriziont
pregiudizievoli gravanti sull’immobile, anche avvalendosi, limitatamente alle formalita successive
alla trascrizione del pignoramento, dell'opera di ausiliari, depositandola sia in formato pdf in PCT
sia in formato .doc all’indirizzo mail della cancelleria delle esecuzioni immobiliari.

Se il versamento del prezzo € avvenuto con |’erogazione a seguito di contratto di finanziamento che
preveda il versamento diretto delle somme erogate in favore della procedura e la garanzia ipotecaria
di primo grado sul medesimo immobile oggetto di vendita, nella bozza di decreto di trasferimento
deve essere indicato tale atto.

La bozza dovra contenere altresi I'ordine di cancellazione dei gravami esistenti sull’immobile (a
titolo esemplificativo, pignoramenti immobiliari, ipoteche, sequestri conservativi), anche se
successivi alla trascrizione del pignoramento. :

Alla bozza di decreto dovranno esscre allegate le dichiarazioni ai fini fiscali rese dall’aggiudicatario
in originale, unitamente alla copia dei documenti di identiti nonché I'attestazione circa la ricezione
da parte del professionista delegato degli importi relativi al saldo del prezzo e al deposito per spese.

Il professionista delegato provvedera, anche avvalendosi dell'opera di ausiliari, nel pid breve tempo
possibile e comunque nei termini di legge, ad eseguire le formalita di registrazione, trascrizione
(rammentando che, nell’ipotesi disciplinata dall’art. 585 comma 3° c.p.c., “il conservatore dei
registri immobiliari non pud eseguire la trascrizione del decreto se non unitamente all’iscrizione
dcll’ippteca concessa dalla parte finanziata™), annotazione e voltura catastale del decceto di
L{asfcrxm?nto, alla comunicazione dello stesso nei casi previsti per le comunicazioni di atti volontari
di qasfcnrpe:nlo, all’qsplglfannento delle formalitd di cancellazione delle iscrizioni ipotecarie e di
ogni trascrizione pregiudizievole conseguenti al decreto di trasferimento, ad effettuare - se del caso
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All’csito, provvederd a trasmettere al
restifuire allo stesso le somme 1est

trasferimento, .
JUZIONE
o catastale del

PREDISIOSIZIONE PROGETTO D1 DISTRI
rione Vonlfnotula relativa

Subito dopo averc provveduto alle formalitd di registrzionc, trascri di a

{ > . . . isporf 10

decreto di traslerimento ed al pagamento dei relativi onert, il delegato p;cqucfl)ln il Ltilizzata per :a
icatario (conforme e metterd o! GE per la

agli onorari ¢ alic srcsc da porve n carico dell'nggiud c la
¢ spese da versare unitamente al saldo prezz0),

' uaq(;iﬁt_:azionc del
iquidazione.
rico della procedur2,
delegato sol lecitera

Trasmetterd, altresi, la notula relativa agli onorari cd alle spesc da porrc @ 08“
¢ ¢ns0

tla affinché il G.E. possa

della

fl)ndc consentire al G.E. di procedere alla liquidazione contestuale; in tal
t! custode (che non fo abbia gia fatto) a rimeticre anche la propria notu carico
procedere alla contemporanea liquidazione dei compensi degli ausiliari da porre 8

massa.

. it di
Trasmett contestualmente, al ._apposita_istanza, al- finc di _consentire 2 quest U"'m"r I
ﬁr dere alla nomina de| dejegato per la distribuzione della somma ricavata dalla vendita €
ssazione dell’udicnza dj g vazione de! piano di ripacto.

I de'lcgato‘ che verrd incaricato di predisporre il progetto di distribuzione, immediatamente dopo la
nomina, richiederd ai creditori, pignorante ¢ intervenuti, tramite comunicazione PEC di far

pervenire al proprio indicizzo, entro 30 giomi dalla ricezione, il titolo giustificativo del credito (ove
non ancora allegato al fascicolo processuale) ¢ la nota di presisazione del credito, contenente:

- I'analitica esposizionc di quanto ad essi dovuto per capitale, interessi ¢ spese;

- la _diSﬁﬂ-ZiOl.lc della parte del credito da collocare in via privilegiata (nei limiti di cui all’act. 2855
c.c. in caso di crediti assistiti da ipoteca) da quella parte di credito da collocare in via chirografaria;
- le spese vive di esecuzione (corredate dalfa documentazione giustificativa) e il compenso

professionale eventualmente richiesto.

Nei successivi 30 giorni il delegato alla fase del riparto provvedera a trasmettere anche a mezzo pec
alle parti il progetto predisposto, concedendo alle stesse termine di 10 giorni per eventuali
osservazioni e nei successivi 10 giorni provvederd a depositare il progetto di distribuzione (anche

tenendo conto delle osservazioni rese dalle parti) in PCT.

| Ty e

11 delegato provvedera a predisporre il progetto di distribuzione, anche nel caso in cui i creditori non
abbiano provveduto a depositare, nel termine loro concesso, la nota di precisazione del credito,

ovvero il titolo giustificativo, escludendo dal riparto i creditori che non abbiano depositato il titolo
ecutivo e procedendo, in mancanza della nots di precisazione del credito, a determinare il credito

es

sulla scorta del solo atto di precetto o di intervento.
nso dovu(o al difensore del creditore procedente sard liquidato con
riffe professionali vigenti, mentre quello del creditore intervenuto

Si specifica, inoltre, che il compe
rifcrxt?r%cenlc:' ai valori medi delle ta
sara liquidato con riferimento ai valori minimi.

Il Giudice dell’ uzione

Dott.ssa Frandescd ZANNA
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