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TRIBUNALE DI T RANTO
Ufficio uzioni Immobiliari

IL GIUDICE DELL' ECUZIONE

- esaminata la documentazione in atti;

-I la relazione perital d positata dall'esperto stimatore nominato ai sensi dell'art. 568 c.p.c.;

- sentite le parti e preso atto delle osservazioni ed istan dalle stesse avanzate;

-rit nut l'opportunità i procedere alla vendita con le forme previste dall'art. 591 bis c.p.c.,
mediante delega del compimento delle operazioni ad un professionis delegato;

visti gli artt. 569, 576 e 591 bis c.p.c.;

DISPONE

..

l'a vendita senza incanto d l compendio pignoralo con modantà telematica asincrona;

NOMIN

per il compimento delle operazioni di vendita ex art. 5 I bis C.p.c., l'a\'v. ....::OO~~~~--:~~~:.!1

FISSA

ù

lermin i da oggi per l' spletamento delle attIVità di vendita delegate;

dispone che nel caso i mancato svolgimento dell- operazioni nel termine sopra indicato, il
professionista informi il giudice dell' uzione, restitu ndogli il fascicolo;

si riserva di prorogare le termine ove il profi ionista, prima della scadenza, depositi is za
motivata in tal oso;

DETERMINA

in € 2500,00 il fondo spese che i creditori dovran o versare al professionista d legato r il
pagamento dell spese necessarie per la pubblicazione dell'avviso di vendita e d I gestore d 11
vendita telematica (pagamento che sarà effettuato a cu dci del g to, sal I fan 'one cari
d I creditore che ha effi uato il deposito) e salva I eventuale e successiva integrazione di tal
importo da versar su ichiesta del delegato. qualorA l'acconto Ora indicato dav risultar
insufficiente p r la pubb icszione dei succe ivi avvisi di endita;

L'importo dovuto 8 titolo di fondo ne
pese d I g tore della dita telematica dov e

I

io ai fini d Ila pubblici comm rcial e delle
ocr itat a cura del creditore che intende
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Decorso infruttuosamente tale termine il delegato rimetterà - senza indugio - il fascicolo al Giudice
dell'esecuzione, ai fini d Ile conseguenti determinazioni.

CONFERISCE

al professionista delegato lI'espletamento delle operazioni di vendita, i seguenti compiti:

ATTIVITA' PRELIMINARI

Il proti ionista delegato dovrà:

l) effi ttuare il controllo delJa titolarità in capo alli debitoreli esecutato/i dei diritti reali o g di
apprensione esecuti sull base della docum ntazione ipo-catastale o della certi lcazione
sostitutiva notarile depositata dal creditore procedente e della relazione dell'esperto già nominato da
questo Giudic ai sensi dell'art. 568 c.p.c., e, nell'ipotesi in cui riscontri una discordanza tra diritti
pignorati e reale consistenza degli stessi, ad informarne questo Giudice trasmettendogli gli atti

indugio;

2) effettuare il controllo dello stato di diritto in cui si trovano gli immobili, della d inazione
urbani tic-a del terreno risultante dal certificato di cui all'art. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47,
nonché le notizie di cui agli articoli 17 e 40 della citata Legge n. 47 del 1985;

3) determinare il valore dell immobile a nonna dell'art. 568 co. I) c.p.c., tenendo conto d I P o
di v ndita indicato nella relazione redatta dall'esperto nominato dal giudice ai sensi dell'art. 569 co.
I) c.p.c. e delle eventuali no depositate dalle parti ai sensi dell'art. 173 bis, co. 4) disp. atto c.p.c.;
nell'ipotesi in cui il professionista delegato dovesse ritenere, anche sulla base delle predette no di
discostarsi dal valore com determinato dall'esperto nominato dal giudice dell'esecuzione, dovrà
indirizzare apposita no al G.E. evidenziando le ragioni per le quali intende individuare un di
valore dell immobile stesso;

4) aprire apposito conto corrente presso BNL Ag. 3 di Taranto, intestato a "procedura Uliva
n....... p o il TribunaJ di Taranto", con autorizzazione - in favore dello stesso dele ato - allo
svolgim nto delle operazioni di add bito e di accredito, sia allo sportello che per via telem ica
(' rvizio di home banking); il delegato provvederà a dar comunicazione dell'apertura d I con o al
Giudi d Il Esecuzion (con indicazione delle coordinate bancarie di riferimento), trasmettendo
trimestralmente l' stratto conto, fino alla chiusura dello stesso, che avverrà - previa autorizzazione
del GE. - all'esito d Il approvazione del piano di riparto e del successivo pagamento in favore degli
a nti diritto, ovvero in ogni altro caso di estinzione della procedura esecutiva;

p DISPOSIZIONE DELL'AVVISO DI VENDITA
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U. pro.ti ionista d l~ . dovrà fie t rmine non infi riore a 90 giorni e non superiore a 120
giornI dalla comuna one del pr nte p vv im nto per la presentazione d Il offerte di
acquisto per ciascuno dei beni pignorati ed a tis are al giorno successivo alla scadenza del tennin
di cui sopra l'inizio della ara con le modalità di segui indicate.

Il professionist delegato provvederà a predisporre I a iso di vendita secondo il modello reperibile
sul sito d I Tribunale di nto.

Il professionista delegalO provvederà a fis e l'inizio della gara preferibilm nte nei iorni di
martedJ e mercoledi di o i settimana. con esclusione ei giorni festivi.

AI mom DtO Ila pubblicazione del primo avviso di vendita il professionista dovrà comunicare
I a enuta delega alla i là Aste Giudiziari Inlinea· .p.A. ed inviare la perizia di stim corredata
da foto e planimetrie, a mché la società provveda a inserire il bene nell etrina Immobiliare
Permanente" tramite il s rvizio "Rete Aste"

PUB

La pubbJicità prescritta l'art. 490 c.p.c. dovrà effettu si con le modalità che seguono:

te Giudizi_rie Inlinea S.p.A.

A Pubblicazione dell'a iso di vendita telematica sul portale delle vendite pubbliche del Ministero
d Ila Giustizi d legata a tale specifico adempimento in qualità di soggetto legittimato;

B) Pubblicazione dell'a Iso di v ndita telematica, della p nte ordinanza e della relazione di
stima Ccoer lata da fotografie e planimetrie) sul sito internet www tegiudiziari .it;

C) Pubblicazione tramite '1 sI ema &oR" Ast Real Es le" dell'annuncio di vendita sui siti internet
it - Idealista.it - B .il. Sarà cura della società Aste Giudiziarie Inlin S.p.A. garantire la

contemporanea pubblici della vendita sui siti sopra indicati. inserendovi altresì: a) l'indicazione
ch si tratta di vendita giudiziaria; b) l'avvertimento ch trattasi dell'unico annuncio autorizzato
la vendita· c) l'inclusione d I link ovvero dei siti inte ove sono reperibili in dettaglio tutte le
informazioni per partecip alla vendita.

".p.A.

D) Pubblicazione dell'avvi o di vendita telem tics, d Ila pr nte ordinanza e della relazione di
stima (correlata da fotog fie e planimetrie) sul sito internet www. talegale.n t.

.:.::::.:.:.:.....a:::.:.:=...:.:=:...::=~=:.:t~pe~r-..::la::.....:;v.;:.e::.Dd=i (t rmine soggetto a sospensione
tutti i siti internet sopra indh.:ati e per l'intero periodo.

Sotto il profilo o rativo il profes ionista dele ato p derà come sue:

La richi ta di ubbli azi n. compr si a dci docum nti da pubblicare su int met
pr entivamente epur f dall'indicazione delle ecn ralilà del debitore e di opi _tiro d to
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De onale idoneo a rilevare l'identità di quest'ultimo e di eventuali soggetti terzi come
. posto dal Garante per la prot 'one dei dati person li in data 07/0212008, potrà e e

effettuata dal delegato tramite la piattafonna di "Richiesta Online Servizi" presente all'interno
dell'area riservata del sito www.astegiudiziarie.it.

In caso di ammissione al gratuito patrocinio, iii delegato dovrà trasmettere, oltre ai documenti da
pubblicare, anche il provvedimento di ammissione (delibera del Consiglio dell'Ordine degli
Avvocati).

Contestualmente all'invio della richi di rvizi, il profl ionista dovrà trasmettere ad
Giudiziarie Inlm S.p. anche le c p bili di avve uto pagamento dei servizi da 012 re
cara delle società incaricat (Aste Giudiziarie Inlinea e Astalegale.net) e ciascuna
m tted una fattura guietanzata. precls odo che le richi e per le guaii non sarà effettu to

io tempo utile per la pubblicazione il pagamento non saranno lavorate dalle società di servO i.

A tal fine il pagamento ad Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. unitarnente alle spese per i servizi svolti,
dovrà prevedere il ersam nto del contributo necessario per la pubblicazione sul portale d Ile
vendite pubbliche del Ministero e l'importo dovuto quale bollo che verrà assolto in modo virtual ai

si dell'articolo 15 del d.p.r. 642/1972 e del DM 17/0612014 (pari ad € 2,00 per singola ti ) e
dovrà essere effettuato tramite bonifico bancario sul conto corrente intestato ad Aste Giudiziarie
Inlinea S.p.A. presso Intesa Sanpaolo, con codice IBAN: IT67M0306913906100000002764, con
causale riportante l'indicazione del tipo di procedimento, numero ed anno di ruolo e numeroli I ttoli
e data vendita ( . TARANTO -EI-0l/2018-L.l-DV 23122023).

Il pagamento ad Astalegale.net S.p.A. per i servizi svolti dalla st a dovrà essere effenua[o i
bonifico bancario sul conto corrente intestato ad As legale.net S.p.A. presso Credito Emiliano, c n
codice IBAN: IT80R0303233840010000263314, con causale riportante l'indicazione del tipo di
procedimento, numero ed anno di ruolo e numeroli lottoli e data vendita (es. TARA 1'0 -EI
0I/2018-L.I-DV 23122023).

Il professionista è responsabile di:

- ogni singola richi ta di s rvizi, i dati corretti del soggetto nei confronti del quale deve re
emessa la fattura (creditore anticipatario delle spese di pubblicità);

- verificare la correttezza della pubblicità sul portale delle vendite pubbliche e sui siti internet.

MODALIT I DELLA VENDITA TELEMAl'lCAASINCRONA

Il Giudice dell'esecuzione dispone che:

B) il referente della procedura, incaricato delle operazioni di vendita, è il professionista del gato
sopra indicato.

PRESENTAZIO DELLE OFFERTE E VERSAMENTO DELLA CAUZION

Le offerte di acquisto potranno essere fonnulate, redigendole esclusivamente in via tel m ics,
tramite il modulo eb' Offi rta Telematica" del Minist ro della Giustizia a cui è possibile acc re
dalla scheda del lotto in v ndita presente sul portale del gestore della vendita t lematica. nd
le indicazioni riportate n 1 '"Manuale tente" pubblicato sui portale delle vendite pubblich del
Ministero della Giustizia.
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L offerta si intende depo nata nel momento in cui vieo generata la ricevuta compIe di avvenuta
consegna da parte del g t re di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia.

L offerta. a p na di inammissibilità, dovrà ere sotto ritta digitalmente, o erosia utilizzando un
certificato di firma digitai in corso di validità rilas iato da un organismo incluso nell'elenco
pubblico d i c rtiticatori accreditati, e trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata,
ai sensi d 11 art. 12, com 5 del D.M. n.32/2015.

Jn alternativa è possibile smettere l'offerta e i documenti allegati a mezzo di ella el ttronica
certificata per la vendita t lematica ai sensi dell'art. 12 comma 4 e dell'art. 13 del D.M. n. 3212015,
con la pr isaz.ione eh in tal caso, il gestore del servizio di posta elettronica certificat attesta nel
messaggio o in un suo ali gato di aver provveduto al rilascio delle credenziali di ac o previa
id ntìficazion del richie ote ovvero di colui che dovrebbe sottoscrivere l'offerta (qu mod lità
di trasmissione dell'offe sarà concretamente operati a una volta che saranno eseguite a cura del
Ministero della Giustizia le formalità di cui all'art.l3 comma 4 del D.M. 32/2015).

L'offerta di acquisto è i vocabile e dovrà riportare i dati identificativi previsti dall'art. 12 del
D.M. 3212015: cognome n me, luogo e data di nascita, codice fiscale o P.lVA, r idenza, domicilio
del soggetto offi rente; q lora il sog tro fferente ri i fuori dal territorio dello Stato o non
abbia un codi fi aie rilssci to dall'autorità dello Sto, deve indicare il codice fiscale ril iato
dal pa se di r idenza o analogo codice identificativo come previsto daJl'art. 12 co. 2 D.M.
26.2.2015' per escludere il bene dalla comunione le le è necessario che il coniuge tramite il
partecipante, renda la dic i ione previs a dall'art. 17 c.c.

Se l'offe te è minorenn t l'offerta dovrà re sottoscritta dai genitori, previa autorizzazion del
iudice tutelare' se l'offerente è un interd tto, inabilitato o un soggetto sottoposto ad

ammjnistrazion di sostegno, l'offerta dovrà sere sottoscritta dal tutore o dall'amministratore di
sostegno, previa utorizz 'one del giudice tutelare.

e l offerente agisce qual leg le rapp ntante di al soggetto (persona fisica), deve allegare
certificato del registro d Il imprese o visura camerale da cui risultino i poteri oppure la procura o la
delìbera che giustifichi i poteri.

L offerta potrà essere pro tata per persona da nominare solo da un avvocato, a norma dell'art. 579
ultimo omma c.p.c.

L'offerente d ve al si ichiarare se si trovi nelle condizioni per beneficiare dell agevolazioni
ti cali previste per l'acqui to della prima casa o di altr agevolazioni (salva la facol di depositarli
successivamente dell aggiu icazione ma prim del v m nto del saldo del prezzo Wlitamente al
qual dovranno sser depositale le a carico deU a giudicatario ex art.2, comma settimo d I
D.M. 227/2015).

L'0 rta dovrà contenere:

-l'ufficio giudizi8(lo pres o il qual pend la pro dura;

• I anno e il num ro di ru o gen le della procedura;

- il numero o ogni altro d to identificativo del lotto;
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-l'indicaz,ione del referente della procedura;

- la data e l'ora di inizio delle operazioni di vendita;

- il prezzo offerto nonché il tennine per il versamento del saldo del prezzo (in ogni caso non
superiore ai 120 giorni dall'aggiudicazione);

-l'importo versato a titolo di cauzione;

-la data, l'ora e il numero di eRO dci bonifico effettuato per il versamento della cauzione:

- il codice IBAN del conto sul quale è stata addebitata la somma oggetto del bonifico;

- l'indirizzo della casella di posta elettronica certiti ta o della casella di posta elettronica certificata
per la vendita telematica utilizzata per trasmettere l'offerta e per ricevere le comunicazioni previste;

- l'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste;

Ali offerta dovranno re allegati:

- copia del documento d'identità e copia del codice fiscale dell'offerente;

- documentazione att tante il versamento (segnatamente, copia della contabile di auto
pagam nto) tramite bonifico bancario sul conto della procedura della cauzione, da cui risulti il
codice [BAN del conto corrente sul quale è stata addebitata la somma ogg tto di bonifico;

-la richiesta di agevolazioni fiscali;

- se il soggetto offì rente è coniugato in regime di comunione legale dei beni, copia del docu nto
d id ntità e copia del codice fiscale del coniuge ( Ivo la facoltà del deposito successivo, all' ito
dell'a iudicazione e del versamento del prezzo);

- se il soggetto offerente è minor nne', copia del docum nto d'identità e copia del codice ti cale
dell'offerente e di chi sottoscrive l'offerta, nonché copia del provvedimento di autorizzazione del
Giudice Tutelare;

- se il sogg tto offi rente è un interdetto, inabilitato o amnllOlstrato di sost gno, copia del
documento d identità e copia del codice fiscale dell'om rente e di chi sottoscrive l'offerta, n nché
copia del provvedimento di autorizzazione del Giudice Tutelare;

- se il soggetto offerent è una società o person iuridica, pia del documento da cui risultino i
poteri ovvero la procura o l'atto di nomina che giustifichi i poteri;

- se l'offerta è formulata da più person , copia per immagine della procura rilascia per atto
pubblico o scrittura privata autenticata in favore del sog etto titolare della ces Ila di posta
elettronica certificata per la vendita telematica oppure del soggetto che sottoscrive l'offerta, l dove
qu ta nga trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata.

L'offerente, prima di effettuare l'offerta di acquisto telematica, deve versare, a titolo di cau 'one,
una somma non inf< riore I dicci per cento (10%) del prezzo offerto, e clusiv mente t mite
bonifico bancario nl conto corrente intestato alla procedura.

Il bonifico con cnu aie "Proc. E ecutiva n R.G.E., lotto D•••• , versamento cauz one",
do rà re effettuato in modo t le che l'accredito delle somme abbia luogo entro il giorno
precedente l'udi nza di vendita telematica. Qualora il giorno fissato per l'udienza di ndita
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tel m tica il proCi io' a delegato non risc::ontri I accredito delle somme sul c::onto cor nte
iot to aUa procedura, secondo ta tempO ti predetta, l'offerta sa
in mm' ibiJe.

L'offeren t deve proced al pagarnento del bollo dovuto per legge (attualmente pari a 16,00 euro)
in modalità telematica, Ivo che sia esentato ai sensi del DPR 447/2000. Il bollo può esser pagato
tranlit cana di credito bonifico ban rio, sul po le dei servizi telematic::i (all'indirizzo web
htlp:llp t.gfustitia.it, . ne Servizi, Pagamento bolli digitali, tramite I funzion Nuo
richi di p gameoto . La ricevuta di avv nuto pagamento del bollo in fonna xml ica daJ
Portale dei Servizi Tele tici andrà allegata alla PEC con cui viene inviato il pacchetto dell'offerta
generato tramite il modul web ministeriale.

in caso di mancata aggiudicazione, l'importo v to a titolo di cauzione sarà restituito dal delegato
all'offerente, esclusi am te mediante bonifico bancario sul conto corrente utilizzato dall'offerente
per il versamento della c uzione (al netto degli eventuali oneri bancari)

ESAME D LE OFFERTE

L'esame delle offerte e lo svolgimento dell'eventual gara sarà effettuato tramite il portale del
gestore della vendita t atica. le b t telematiche contenenti le offerte verranno ap rte dal
prof1 ionista delegato lo nella data e nell'ora indicati nell'avviso di vendita con riferimento
all'udienza di vendita tel m tica.

La partecipazione degli offerenti all'udienza di vendita telematica avrà luogo tramite l'al ris rvata
del portale del gestore dell vendita telematica acced ndo alla stessa con le credenziali rsonali ed
in base alle istruzioni ri vute almeno 30 minuti prim dell'inizio delle operazioni di vendi sulla
casella di posta elettroni certificata o sulla casella di posta elettronica certificata per la eadita
tel aliea utilizzata per trasmettere l'offerta; si prec' che nel caso di mancata connessione da
parte d Il'unico offereD l'aggiudicazione potrà comunque essere disposta in suo favore.

II ritardo sui tempi indi i nell'avviso per l'inizio delle operazioni di vendita non può c ituire
motivo di doglianza da parte degli offerenti.

All'udi nza il professioni delegato:

- erifich la lidità delle offe

- verificherà l'effettivo ceredito dell'importo comprensivo della cauzione e del bollo entro
termini sopra indicati;

- provvederà a dichiarare missibili le offerte valutat olari, dichiarando aperta la gara.

I dati person li di ciascun offerente non saranno vi ibili agli altri offerenti ed alle parti della
procedura; a tBJ fin , il g tore della v ndita telematica procederà a sostituire automaticamente gli
stessi con pseudonimi o a i elementi distintivi in grado di assicurare "anonimato.

DELIBERAZIONE DEL E OFFERTE

Nell'ipotesi di pr entazione di unica offena valida, il professionista delegato procederà come di
seguito:

- se l'ofr. rta si pari o sup dare al "p ZZJ:J
ne all'offerent ;
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- se l'offerta sia inferiore al "prezzo base" ma pari all'offerta minima (pari al 75% del prezzo b ),
aggiudicherà il bene all'offerente, salvo che:

- ritenga che vi sia seria possibilità di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita in
ragione dell'esistenza di circostanze specifiche e concrete (da indicarsi in ogni caso espressamente
nel verbale);

- siano state presentate istanze di assegnazione ai sensi degli artt. 588 e 589 c.p.c.

Nel primo caso, il professionista comunicherà la circostanza al giudice dell'esecuzione e chied rà
procedersi alla pubblicazione di un nuovo avviso di vendita; nel secondo caso, il professionista
procederà alla delibazione dell'istanza di assegnazione ed agli adempimenti consequenziali.

Il profi ion' ta del lo dovrà provvedere al deposito telematica in cancelleria del verbale di
aggiudicazione entro i 2 giorni successivi.

Nell'ipotesi di pr ntazione di più offerte valide il professionista delegato aprirà la gara
telematica tra gli offerenti con la modalità asincrona sul prezzo offerto più alto (tanto, anc in
presenza di due o più offerte di identico importo); la gara, quindi, avrà inizio subito dopo
l'apertura delle offerte telematiche ed il vaglio di ammissibilità di tutte le offerte da part del
professionista delegato.

Le offerte giudicate regolari abiliteranno automaticamente l'offerente alla partecipazione alla ra;
nel corso dell'asta ciascuna offerta in aumento non potrà essere inferiore ai rilanci minimi così
d terminati: € 250,00 per immobili con prezzo bas fino a € 15.000,00; € 1.000,00 per immobili con
prezzo base da € 15.000,0 l a € 50.000,00; E 1.500,00 per immobili con prezzo base da € 50.000,0 l
a € 100.000,00; € 2.000,00 per immobili con prezzo base da € 100.000,01 a f 200.000,00; €
3.000,00 per immobili con 'prezzo base superiore ad € 200.000,00.

In fase di presentazione delle oflèrte e di rilancio in aumento non è consentito l'inserimento di
importi con decimali.

La gara avrà inizio neUa data e nell'ora indicate dal professionista delegato nell'avviso di
vendita e terminerà alle ore 16,00 del secondo giorno successivo a quello di apertura (ad • se
la gara ha inizio il giorno l si concluderà il giorno 3).

Si la data di inizio che quella di chiusura dovranno coincidere con giornate Lavorative
(secondo il lendano delle festività nazionali) e con esclusione del abato (pertanto, il
secondo giorno .!luce i o a quello di ap rtura dov e cadere di sabato o in un giorno li tivo,
la gara sarà autom ti mente prolungata fino Ile ore 16,00 del giorno non festivo
immediatamente succ ivo).

Qualora vengano effettuate ofcferte negli ultimi 15 (quindici) minuti prima del termine pra
indicato, la scadenza della gara sarà prolungata, automaticamente, di 15 (quindici) minuti per
dJlre la possibilità tutti gli offerenti di effettuare ulteriori rilanci, e così di seguito fino a
mancata presentazion di offer,te in aumento nel periodo dci prolungamento ma 010 per un
m imo di 8 (otto) prolungamenti c, quindi, per un totale di due ore.

Una volta decorso i1lass temporale fissato per lo svolgimento della gara il professionista delegato
provved rà ad effettuare l'aggiudicazione avvalendosi della piattaforma.

Tutte le comunicazioni ai partecipanti relative alla fase di g ca avranno luogo tramite posta
el ttronka certificata o di posta elettronica erti Ica per la vendita telematica all'indirizzo
comunicato dal soggetto partecipante tramite SMS.
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Tali trum nti di co unicazione ono di ausilio vvero di supporto alla consul 'one e
partecipazione alla ven i : la piattaforma del g della vendita telematica l'unico al
ufficiale per seguire lo svolgimento della vendita e per la partecipazione alla gara. L' ntuaie
mancata ri ezionc di co unicazioni tramite posta cl onica elo SMS non invalida lo svolgim Rto
d Ila endita né può dar luogo ad alcuna doglianza da rte dei concorrenti.

AGGIUDICAZ ONE

Alla c:biu ora del
dito procederà

, anche a seguito degli e ntuali prolungam nti il profi
giudicazione, stilando app ito verbale.

I caso in cui non vi iano state offerte in aumento, in fase di gara (dimo ando così la anca
volontà di ogni offerent di aderire alla gara), l'aggiudl zione avverrà sulla scorta de li el menti di
seguito elencati (in ord' di priorità):

- maggior importo del prezzo offerto;

- a parità di prezzo offert ,maggior importo della cauzione versata;

- a parità altresì di cauzi ne prestata, minor termine in i' to per il rsamento del pre72o;

- parità altresì di t rmine per il versamento del prezzo, priorità temporale nel deposito dell'o

ntra due giorni dati' ggiudicazione il rofessioni ta delegato dovrà provvedere al deposito
tclematico in can Il ci :

a) del verbale di aggiudi ione:

bl di tutte le offerte di a guisto formulate uni
ciascuna di essa.

nt alla documentazione allegata a supporto di

Nello stesso termine di due giorni, il del gato dovrà altresì provvedere a riaccreditare agli offer nti,
mediante bonifico bancario, gli importi delle cauzioni v rsate.

D Il'avvenuta aggiudic ione il delegato darà Itr sì notizia tramite PEC al custod giudiziario (se
div rso dallo 51 S50), onché al Giudice dell e c ione, al fine di consentire l'adozione dei
pro edimenti di cui Il' . 560 c.p.c. nella formul ione previgent le modifich a po d
D.L..135/18 come co ito dalla L.n.12/19, ove applicabile, o ro, per le procedure i
ruolo dal 13.2.2019 n 118 formulazione vi nte dopo le modifiche apportate dalla normativ
salvo I ipotesi in cui l' ·udicatario non ril ci apposita dichiarazione scritta con la qual oneri
gli organi d Ila procedura dal dare corso a tali operazioni; l'om s gnalazione dell'avvenuta
aggiudicazion e della n sità di disporre la li 'one dell immobjle (nel o in cui tal
pro edimento non sia to già emesso dal G.E. in un fase preced nte) costituisce giu ta usa r
la re oca dell'incarico conferito.

cH'ipotesi di vendita di più lotti, il dele ato dovrà ospendere le operazioni di endi ai se si
dell'art. 504 c.p.. dell' .163 disp. atto c.p.c. ove, p r effetto dell'a iudicazione di uno o più lui,
sia stata già con guita una somma pari all'ammonta compi ivo dei crediti r cui si proced
d Ile qual gli r' ltano sull ba d gli atti i int cv nto e delle 50st nute sin l
momento della ndita, riferendon immedi tamente a questo giudice.

Il professionista delegato provvederà - altresi - a:

- rice ere la dichiarazi ne di nomina prevista dall'art. 583 c.p.c. e la dichiarazioll! d 1 ome del
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t rzo prevista dall'art. 590 bis c.p.c., unitamente all'atto contenente la dichiarazione di questi di
voleme approfittare autenticata da un Pubblico Ufficiale.

- autorizzare l'assunzion dei debiti da parte dell'aggiudicatario o dell'assegnatario, ai sensi dell'
508 c.p.c.

- limitare, ai sensi dell'art. 585 co. 2) c.p.c., nell'ipotesi in cui l'aggiudicatario sia un credit re
ipotecario o sia stato autorizzato ad assumersi un debito garantito da ipoteca a termini del dt. art
508 c.p.c., il versamento del saldo prezzo di aggiudicazione nella misura occorrente per le s e
per la soddisfazione d gli altri creditori privilegiati di grado precedente, ovvero di tutti quelli be
potrebbero risultare capi nti in considerazione della misura del prezzo di aggiudicazione e di quella
del credito vantato dall'aggiudicatario.

- provvedere, nel caso di istanza di assegnazione ex art. 588 e 55. c.p.c., tempestivamente depositata,
all'assegnazione dei beni pignorati, fissando il termine entro il quale l'assegnatario dovrà Vi

l' v ntuaJe conguaglio (5 ricorre l'ipot i di cui all'art. 589 co. l c.p.c.) o il prezzo (che non potrà
essere inferiore a qu Ilo bas stabilito per l'esperimento di vendita per cui è pc otata).

- d tempestivo avviso al Giudice dcll'Esecuzion t dell'eventuale omesso versamento del Ido
p zzo e delle spese nel termine fissato, ai fini dell'adozione dei provvedimenti di cui all'art. 587
c,p.c. e 176 - 177 disp. alt. c.p.c.;

- a fissare, in quest'ultimo caso, una nuova gara al prezzo base del precedente esperimento di
vendita. fissando per la cauzione, un importo pari al venti per cento (20-/0) del prezzo offerto.

- in caso di infruttuos sperimento della prima vendita senza incanto alle condizioni sopra indie te
e in mancanza di domande di assegnazione, a fissare nuove operazioni di vendita con le modalità di
cui sopra fino ad un massimo di complessivi 6 esperimenti di veodita nel corso dei 24 i
conces i (espletando tre tentativi di vendita ogni anno) e procedendo - per ogni tentativo su ivo
al primo - a ribassare il prezzo base di un quarto rispetto a quello fissato per l'esperim nto di
v udita immediatament precedente.

- in caso di infruttuo esperimento anche dclla sta ndita. ovvero quanto il prezzo di v ndita d i
lo i compI ivam "te considerati sia pari eIa inferiore ad € 20.000,00 o nell'ipotesi in cui - in
Presenza di più lotti - il valore del singolo lotto sia pari eia inferiore a € 5.000,00, il prati sionis
delegato provved ci a rimettere gli atti al Giudice d !l'Esecuzione unitamente ad una relazione
(ev ntualm nte n iUDta con il c ode, se div rso dal delegato), contenente le segu ti
informazioni: J) d rizion del lotto; 2) cronistoria dei tentativi di vendita espletati; 3) s t di
oc upazione del lotto al momento del primo ace ; 4) eventuali mutamenti intervenuti medio
tempore; 5) stato di occupazione del lotto al mom nto della predisposizione della relazion ; 6
assenza elo presenza di richieste di visita da parte di potenzia'li offerenti; 7) opportunità di una
di e formulazione dei lotti; 8) considerazioni finali, nelle quali dovrà essere segnalata i
informazione utile a d terminare le cause della mancata vendita, quali a titolo esemplificativo: stima
originaria eccessi a da parte dell'esperto; immobile privo di segmento di mercato o comunqu on
ap ibile. fattori sterni (quali immobile ubicato in aree depresse elo degradte).

lO

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



o ALDO PREZZO E SP SE DI TRASFE TO

L'aggiudicatario do rà versare mediante bonifico bancario sul conto corrente aperto dal
professionista d legato il residuo prezzo (d tratto l'importo già rsato a titolo di cauzione), nel
tennin indicato neJl'offi o, in mancanza, nel termine di 120 giorni dall' giudi ·one.

Contestualmente al ers ento del saldo prezzo l'aggiudicatario dovrà dichiarare e documentare il
proprio stato civil ed il regime patrimoniale ado alo, tanlo al fine di consentire la corretta
predisposizione della bozza di decreto di trasferimento (di cui oltre) da parte del delegato.

elio $t tennine l' ludicatario dovrà ve· e I ese derivanti dal trasferimento po a suo
carico (imposta di regi imposta sul valore aggiunto ove dovuta, impo catastali ipotecarie e
spese compensi di' urista occorrenti alla trascrizione del d reto e Itura catastale 01 al
50% del compenso spertante al delegato, comprensivo di rimborso forfettario, cap diva, per la fase
di trasferimento del n).

A tal fine, I aggiudicatario dovrà depositare, nt sru Imente al saldo del prezzo una somma pari al
15% (o in caso di trasfi 'mento di telTeni al 20% del prezzo di a iudicazione ,comunqu. non
inferiO ad 2.500.00: o ed tta somma doves e r' ul e insufficiente, l aggiudicatario s tenuto
a integrarla nella misu comunicatagli dal profe i nista delegato, entro il lermin di quindici
giorni dalla pred na comunicazione (da inviarsi a mezz.o pec o tramite racc. a.r.), na la oca
dell aggiudicazione.

Subito dopo che l'aggiudicatario abbia v rsato il saldo prezzo e l'importo d Ile sp il
professionista d I gato dovrà predisporre la bozza del decreto di tr ferim nto (con esJJI~!;8

menzione della situazion urb3nistica dell'immobile previa verifica delle tras rizioni e i
pregiudizievoli gravanti ull'immobile, 80ch avvalendosi, limitatamente alle formali u i e
alla trascrizione d I pign ento, dell'opera di ausili ri, d positandola sia in formato pdf in PCT
sia in formato .doc all'indirizzo mail della cancelleria elle esecuzioni immobiliari.

Se il v rsamento d I prezzo è avvenuto con l'erogazione a seguito di contratto di fin ziamento che
preveda il y; rsamento di tro delle somm rogat in ti vore della procedura e la ia ipote ria
di primo grado sul mcd Imo immobile oggetto di dita, nella bozza di decreto di t erimento
d ve re indicato tal to.

La bozza do contene altresì l'ordine di cancella" ione dei gravami esistenti sull'immobile (a
titolo mplificativo. pignoramenti immobiliari, i oteche, sequestri conservativi), anch
succe ivi alla trascrizion del pignoramento.

AJla bozza di d reto dovranno essere allegate le dichi ioni ai fini fiscali rese dall' giudi
in originai ,unitam nte alla copia dei documenti di i ntità nonché l'attestazione cir la ri
da part del pr fi sionis delegato degli importi relativi al saldo del prezzo e al deposito r

Il professionista delegat provved rà, anche a l nd si dell'o ra di ausiliari nel più b v t mpo
possibile e comunque n i tennini di I e ad eseguI le fo ali' di r gistrazion trascrizione
(rammentando che, nell'ipotesi disciplinata dali art. 585 com la )0 c.p.c., "il conservatore dei
registri immobiliari non può eseguire la cri ion d I cr to se non unitament ali iscrizione
deU'ipot ca concessa a parte finanzi • ), &Zion e oltura tastale d l decr to di
trasferim n alI comu icazione dello 51 so nei casi previsti r le comunicazioni di atti olontari
di trasft rim o alI pl ram t delle formalità di can ellazion delle i rizioni ipot arie di
ogni scrizione pregiu izievole conseguenti al dec to di fi rimento, ad e eUuar - se del caso
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- la denuncia prevista dall'art. 59 D.Lgs. 42/2004 e le operazioni conseguenti previste dalla
medesima disciplina, nonché, ai sensi dell'art. 164 disp. atto c.p.c., ad ogni altro incombente, anche
di carattere fiscale, che ai termini di legge sia necessario o conseguente al trasferimento del bene.

All'esito, provvederà a trasmettere all'aggiudicatario copia autentica del decreto di trasferimento e a
restituire allo stesso le somme residue che siano risu'ltate eccedenti le spese occorrenti per il
trasferimento.

PREDISPOSIZIONE PROGETTO DI DISTRIBUZIONE

Subito dopo avere provveduto alle formalità di registrazione, trascrizione e voltura catastale del
decreto di trasferimento ed al pagamento dei relativi oneri, il delegato predisporrà la notula relativa
agli onorari e alle spese da porre a carico dell'aggiudicatario (conforme a quella già utilizzata per la
quantificazione delle spese da versare unitarnente al saldo prezzo), e la trasmetterà al GE per la
liquidazione.

Trasmetterà, altresl la notula relativa agli onorari ed alle spese da porre a carico della procedura
onde consentire al a.E. di procedere alla liquidazione contestuale; in tale caso il delegato solleciterà
il custode (che non lo abbia già fatto) a rimettere anche la propria notula affinché il G.E. possa
procedere alla contemporanea liquidazione dei compensi degli ausiliari da porre a carico della
massa.

Trasmetterà. contestualmente. al G.E. apposita istanza, al fine di consentire a quest'ultimo di
procedere alla nomina del delegato per la~distribuzionedella somma ricavata dalla vendita e per la
fissazione dell'udienza di approvazione del piano di riparto.

Il delegato che verrà incaricato di predisporre il progetto di distribuzione, immediatamente dopo la
nomina, richiederà ai creditori, pignorante e intervenuti, tramite comunicazione PEC di far
pervenire al proprio indirizzo, entro 30 giorni dalla ricezione, il titolo giustificativo del credito (ove
non ancora allegato al fascicolo processuale) e la nota di precisazione del credito, contenente:

-l'analitica esposizione di quanto ad essi dovuto per capitale, interessi e spese;

- la distinzione della parte del credito da col1ocare in via privi'legiata (nei limiti di cui all'art. 2855
c.c. in caso di crediti assistiti da ipoteca) da quella parte di credito da collocare in via chirografaria;

- le spese vive di esecuzione (corredate dal1a documentazione giustificativa) e il compenso
professionale eventualmente richiesto.

ei uccessivi 30 giorni il delegato alla fase del riparto provvederà a trasmettere anche a mezzo pec
alle parti il progetto predisposto, concedendo alle stesse termine di lO giorni per eventuali
osservazioni e nei successivi lO giorni provvederà a depositare il progetto di distribuzione (anche
tenendo conto delle o servazioni rese dalle parti) in PCT.

Il delegato provvederà a predisporre il progetto di distribuzione. anche nel caso in cui i cr itori non
abbiano provveduto a depositare, nel termine loro concesso. la nota di precisazione del cr ito.
ovvero iI titolo giustificatjvo. escludendo dal riparto i creditori che non abbiano depositato il titolo
esecutivo e procedendo. in mancanza della nota di precisazione del credito. a determinare il cr ito
suIJa scorta del solo atto di precetto o di intervento.

Si }?ecifica, inoltre che il compenso dovuto al difensore del creditore procedente sarà liquidato con
riferimento ai valoTl medi delle tariffe professionali vigenti, mentre quello del creditore mtervenuto
s • liquidato con riferimento ai valori minimi.
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