
RG. Es. 41612014

TRIBI]NALE DI SIRACUSA

Seconda sezione civile '

ORDINAN 7,A DIAUTORIZZAZIONE ALLA VENDITA

CON DELEGA A PROX"ESSIONISTA
' :

({i smsi degli lrtt 5ó9 c 5.91ùfo c.p.€., mod. dd d.|.5i9t2,ît16, convertito con l. 119/2016)

Il Giudice delî'esecuzione dott. LueaGunieri, '
lette le isanze ed esaminati gli atti,
sciogliendo lariserva;

visto I'art. 569 c.p.c.
AUTOIIIZA l* vqdita del eompendio pignoreto;

viso I'art. 591bis c.p.c.,
ritenuto che'non sussiste I'esigenza di procedere direfianrente alle operazioni di vendita a'

hrtela degli interessi delle parti,
DELEGA l'tw. LUCIA CALIIIRI
al conpimento delle operazioni di vendit4 nel rispetto delle disposizioni previste dal

codice di procedura civile e secondo le modalità di seguito specificate:

. il termine finale per I'espletaÍFnto delle attività delegate è fissato in diciotto resi dalla
comunicazione délla presente ordinanza; pertanto, il professionista delegdo, salvo il
rilie'go' di elementi ostdivi alla prosecuzione della procedura e da segnalarsi
teryestivamerrte per iscritto al Gudice dell'esecuzione, inizia le operazioni relative alla
delega i mmediatarnente;
. il professionista delegato non può delegarc l'esercizio delle sue frrnzioni e in ogni caso
riryonde personalmente al G.E.;
. íI prcîstíoníúa deWoto dqosìta rdazíone preliminue erúm trenta gùoîní daha
eotrumÍcazilme dclla praenle udínutrs, indicando sintetieamente titoloÀ esecutivo/i
creditori procedenti ed intervenuti, valore di stima dell'immobile pignordo e rilerando
altresì I'eventuale incoqpleteaza della documenîazione ipocatastale- I'eventuale
inadempimento dell'obbligo di notifica degli awisi ex artt.498 e 599 c.p.c. o profili
problematici emergenti dalla relazione di stima; in particolarg rilera eventuali criticità
della procedura ostdive alla vendita (ad es. caso in cui i beni risultino di propri*à solo o
anche in parte di terzi owero appartengano al debitore esecrúdo per una quota o per un
diritto reale diveno da quello oggetto del pignoramento);
. ìI Foîasiorrístú ùelcgato relazlona per ìsefifro peàodícamente e arrrutnque úncno
ognÍ seí mesi a deeorere dalla felazÍone íniziale ín n efito allo stato dell'úuazbne
ddla delega, con I'awertimento ctre il mancato deposito delle relazioni verrà considerato
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inadempimento valutabile ai fini della revoca dell'incarico ex arL. S9lbis ult. co- c.p.p:i ,, , , ,,í
. il professionista delegato, alla scadenza ,,de] ventennio dalla trascrizione del
pigrniamento, laddove il conpendio pig$oreto lrisrlti ari€ora invenduto, prirns di
pàcedere alle operazioni di vendita verifica # sid'stata conpiuta l4 rinnoJazione della

trascrizione ai setrsi dell'art. 2668te.r c.c.; in cqso negativo, relaziona immediatamente per

i*titt"ACiudicedell'eseouiorle;" ' ' I '' ' '' 11 i:' '
. il professionista delegato è autorizqeto uad espletaqg Ue tcutstivi di vendits s€nza
incrmto, con ribasso delpresso base di rm quarto a seguito di ciascun tentatiino deserto;
. q*do il professioníg" A"Ug.to ritierutptUbabilerc,he la\tdndifacou incaÍ$o ex art. 576

r.p... porriaver luogo ad rnr prenp superiore della metà rispetùo al valore di stima del

bene propone ricorso al Giudice dell'esecuzione ef art. S9lter c.p.c.;
, it ptoi*sionista 'AÈlégat6 'dd hòddd 

''Àf'&Utet*'deftrelíeeffsne 
'ddl''€tsÍto di ogni

tentaivo di vemdita mediante {qp@,ìn equgptkfiaQqg\a@ghr4lÍ,fu91í ofrí tli eítscana
vendÍtg- Errrhe in forma eartaoea ai se.nsi detl'ilrt. t6éis oo. D( dl. ll9/2012, attesa la

t"f,"ióri'hàciÍri€rrti (Vdbali, Sfova tiétt'dddrat io ddlb'fori itdpttibblftÈi#riq'6*1e r',

contemerti teoff€rts, ac.); nella nota che rlccoilpagna il deposito il professionista delegdo
indica la data di conferim€nto della deleg4 il l$aled€j,tgsdivi,,di.vq.tdits,,eFperiti e
I'uhirm pregrn a base d'asta e specifica se i tentativi di vendita deleg$ $ sigao: .S-.iltnti. o.

se vi siano ari€ora una G più vendite da fissarsi" sulla bass dells iildicaaisni lrpartite dal

Giudice dell' esecuzione;
. il professionista delegato" fernn restando I'obbligo di deposito degli atli 0;:llo s148ole ,,
,renditr, îírrrúe gri 

-eÍ 
at Gíudítp,d,&twqf*&i9ttg,'wla,ú'#iÍo,,(q$'@t;

ínfiunrmn espefinunto dct tqzp tenlúívo ùÍ vendÍta (o deí tentafiví ulteríorí ríspúo oI
tfu succetsiyarn"rú" úsposd dsl G,E.), per le det€rrninazisri inerenti la prosecuzione

della prqgedur€; pgr il quarto tentativo di vendita il professioniSl delgeato pratica il
ribasso di un Erarto: ;ff;nt"tt"t zu.r"ttirri al quarto'il professionista delegatò- applica '

otdinrri t€nt€ il ribasso di un quarto, salvo che il Giudice dell'es€cuzione disponga

e5pressemeÉe un preuÉ base inferisre al prwedente'fu 'sl lirnite dellc metà 8i $ensi ' '
dell'ert. 591 oo. tr'cp.e.; :

" ilprofessionistadelegator-.dige t'avy.isadeltq,oper,pzbni di,v€pdita appticando lepry
del codice di rito e le relatiw disposizb* di attuazione, con partiolare riferimento agli

ufi. 5?0, 5?1,,576c,p.6"e t?!ryter @.dt" e.pc'; : i
. if p*i*sbnisa ieteg*o órn trlea j'avviso di eui 

"t 
tryg prgce$nle 1--oeditori

costituiti almeno tor*borrti priltndet terrnine fissao po dpt#otazrone delle offerte
di scqrns-to ffia lnsasts e delta daa fisssapcr I'inoaoto; .
. il professionista deleg$o, nel redigere fawiso di cui all"art. 570 c.p-c." specifica,. tra
I'ahro, ctre tufie le dtività, che, a norma degli ett. 571. qs,c.p'c., &vono essere corryiUe .
in cancelleria o davanti al Gidice dell'esecuzione, o dal calrcelliere o dal Gudice
delFesecuaionp, sono,eseguite,&I professionisa deleg+to pnesso it srp studio; .
. nell'anvis o, ottrr.;sse te genemlità del debitorc, il profsbnista deleg€to awisa A qyqqlo

diryosfo in seno alla .presente ordinanza e epecifica,innmzitutto, csn rinvio altresì alle
nonne del codice di procedura civilq
- il ntrmero dellaprocedura; : ;
- il diritto reale posto in vendita; , ,.

- la trpolosia di bn*; gli identificativi catastali, il comrme e I'indirizzo ove è.lqafo ,
I'irnnpbitre; le car*teristiche dell'irnr,nobile e le eventqali pentinenze; la condtaone
dell'imrnobile (regolarita urbanistica ed edilizia, ar,ryenuto rilascio di APE, etc.); la
prwrza di 

"wtto"ti 
eonfrsti di concessione in godim@o oppoaibili pflq$gcedura e

la relativa scadenzq
- I'arrrpntare,&l prezzo base (valore d! strmî, con i reltivi adeguanrenti) e del!'offerta
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minima (valore di stima ridotto di un quarto ex art' 571 c.p.c.);
- I'importo e la modalità di offertadi cauzione e fundo spese;
- il termine di presentazione delle offerte;
- la data e il luogo dellavendita;
- la nrodatità e il termine per il pagamento del saldo del prezzo di aggiudicazione (pali3

120 giomi);
- la nrodalità per reperire maggiori inforrnazioni;
' il professionista deîegato indica quale prezzo' base il valore dell'imnn'bile. già
determinato a néÍm drill'art. 568 c.p,c. {eventualnrente t$endo conto delle correzioili e
degli adel5uamenti leg*i ad eventsali'inegolarità rnbanistictre o edilizie), nonché
I'eveiltuale ripartizione in lotti secondo la relazione dell'eryerto, se del caso com€
intggrata'alla îùce dell'esprtxsa richiesta del proeedente o surrogante; in ogri caso, il
professionista segnala al Giudice dell'esecudsne l'opportunità di rived€re la suddivisione
in totti qualora non sia rispettato il vincolo pertinenzialotra più cespiti o in ogni altro caso
in cui ciò rypaia opportuno;
. il profesionista dete$ato stabilisce ed awisa,che la prer,sentazione d€lle offerte di
acquisto, nonclté I'esame delle prir.ne e la gara" avraturo hxlgo pr€sso il Tribrmale o presso
il suo studio; :
. il professionista delegato fissa i termini = non in&riori a trq$a gomi € non superiori a
novanta giomi - per la presentazioue (presso il suo studio) delle offerte di acquisto, fino
alle h. 12 del Sorno prgcedente la v€ndita; fissa dunque nel giorno suceessivo alla
scadenza det termine la conro'cazione delle parti e'degli ofierenti dinanzi a sé per la
deliberazione sull'offerta e per I'eventuale gara tra gli offer€nli;
. il professionista delegaùo dà stto ed avvisa che la validità e I'efficacis dell'offerta di
acquiso è regolata dal codice di procedura civile, riproducendone le norme relative nel
bmdo o awiso;
. I'awiso deve cont€nere ex wt. lT3quater disp. dt. c.p.c. I'indicazione della destinazione
urbanistica del terreno risultante dat certificats di déstinmione urbanistiea di eui
all'articolo 30 del testo unico di cui al d.P.R 6 giugrn 2001, n. 38Q nonche le notizie di
cui all'articolo 46 del citato testo unico e di cui all'anicolo 40 della legge 28 febbraio
1985 n. 47 e successive rnodificazioni; in caso di insufficienza di tali notizie, tale da
determinare le nullità di cui all'articolo 46 oomma I del citato te$o unico, owero di cui
all'a*ieolo 40 comma tr della eitata legge 28 febbraio 1985, n 47,ne va fdta menzione
nell'awiso, con awertenza shs l'aggiudicdario potra ricorrendone i presupposti,
awalersi delle disposizioni di cui all'articolo 46 cg. V del citato testo uieo e di cui
all'articolo 40, co. VI della citata legge 28 febbraio 1985, n 4'1, oon presentazione della
domanda di concessione o permcso in sanatoria entro 120 giomi dalla notifica del decreto
di trasf,erimento;
. il professionista delegato da *to nell'awiso delle seguenti circostanze: l"immobile viene
venduto U@ da iserizioni ipoteearie e traserizioni e pignoramenti; se I'imrnobile è
occupdo dal debitore o da terzi senza titolo, la liberazione sarà effetttrda a cura del
custode gudiaiario; ogru onere fiscale derivante dalla vendita sarà a carigo
dell'aggiudicatario;
. il professionista delegato dà atto ed awisa che la presentazione delle relative istanze di
partecipazione {mediante dornarrda in regola con I'imposta di bollo vigente) deve awenire
nel suo studio a rnezzo di assegno circolare non trasf,eribile intestato al delegato
medesinm;
. il professionista delegato dà atto ed awisa che I'offerta non è efftcace se l'offerente non
presta cauzione. a mezzo di assegno cjrqolare non trasferibile inte$alo al delega,îo, in
misura non inferiore aI decimo del prezo proposto, che sarà trdtenuto in caso di
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inadempimento;
. il professionista delegato awisa altresì che I'offerente ètenuto al versamento, a mezzo di

assegno circolare rr*i*g*bile intestato al delegato nedeqrrno,g y P*m:::l
plr"Ltu"fu indicata nell'awiso di vendita e comunque non sufe!11y 

::,y'i::::!::1
iiiiitri, inrprto.che sarà trdt€suto per oleri, diritti e spes€, faua salva la restttuaore

dell'eccedenza;
. il professionista delegato dà atto nell'awiso del fauo 

"l:-,T1:-ry:i: ffl*t"
dell,assiudicatario ta meia del conpenso ;;ti"; alla fase di trasferimento della proprietà''

nonché le relative spls3;errJi;i. L 
"p"* 

sffettivansrte sostenutè per l'esecwiol*"lt:

formalità di registrazione, trascriuione e vohura catasÉale, ai sensi dell'art' 2 co' Jtr del

D.M 22712CI15;
. il professionista delegato dà altresì awiso del'fatto che, salvo quanto previsto dall'ait'

571 c.p.c., t'ofe*a,?ró#eta a.ifr.evqfabite. pertanto se,ne terrà conto anche in caso di

mancata presentazione alla gara dell'offerente; , t , -',,- ^:r.-^- :
. il professionista delegato dà atto .a 

"""itu 
,h, I'off ,ta deve e'sere deposltata,rn bg*a

ehi.i;,ll;;ernó della quale so-ao annotari, & cura del mele*po 
?g:Tl"i*ricevénte

o da suo delegato ad hoc,il nome, preUuiàÉ"Jintt ione di chi qraterf,,,,,,,,,,,,,fmente prowede al

deposito (che può **r.i" anche persona diversa dall;offerento), il'nome del Gi.,di.ce u

dell,es€cuziorre, quello-Ja ptofettioniSa' delegato e la data t*t",per 
I'esame Uel\ ,

om.rt"; nessun;ntiro irrdtu*tone deve essere appsta all'esterno della !usta,- o_ ,
. lprófrrrionista delegato d,à *to e awisa iÀe g[ assegni po,Tu?3i:,: 

t1{-3;1:
devóno esser€ inseriti nella bùsta che egli,(o il suo delqgato ú hoc) stglla m Ílamera.

idonea al rnomento del deposito; -
:il;;ressi;nirt" aJ"luto dà atlo ed lwisa che I'offerta dowà.Îsep p**:,"'1.,".91-t::9Î
indicato e do\aàcgnsiSere in unàdiohiafazion€, in regolacon il bollo, contenentgt a pena .
di ineficacia' 

^ ,{a+4 ,ri nacnirq cndice fiscale- domir recapito'
a. ógr**u, luogo, data di nascita codice fiscale, domicilio' :t"T.:l*l?:

telefonico del soggetto cui andrà intestato tr'imrmbile; eopia futost*ica di dseumento

A ia*tità se I'o-#erente è coniugdo e in regime di comunioqe.legale' devono essere

indicati mche ; **.p""Or*ti afu Ouf coniige; se I'offereffie è minorenne' tlqerya
an66 *uor61inu O"iÉ*itnti previa autoiwazrone del giudice h$elare; se !otrerqte
agisce q,r"fu rópio-rotr"te di altro soggs,túo, fuvrà essere allegato I'dto che

gíir"tnCni i pd;-d" procura ryeciale o ce*ificdo carrerate); ìn 93* -di 
dichiarazione

firesentata dapiù soggetti, deve essere indicato chr tra questi, ha I'esclusiva facoltà di

formulare eventuali offerte in aumento;
b. i dati identificativi del bene per il quale l'offerta è presentat4' ;
c" I'indicazione aef piezo oderb, tL" oott puo essre-inftriore, a pena di inefficacia' al

io^ minimo indicato nell'awiso di rrcndita e di ogni altro elemento utile alla

valutazione dell' offerta ;
d. il termine di pagamento del preaa e degll oneri accessori, che non potrà essere in ognt

caso stperiore a qudlo fissato nell'awiso di vendit4' . .r , , - L ,
. il professioni$a delegato da *to e awisa che l'o.ferta minima per il primo tentativo di

vendita è pari 
" 

d.lú indicata nell'awiso di vendita (valore di stima ribassato di m

q;;i, *r, * tiiu""lo minirno pari al SYa del pr1zrfr base, arrotondato per eccesso al

migliaio di euro Più Prossinn;
. il professiorrirt" J"i"t"to inúica nell'awiso di vendita il termine perestorio di 120 giomi'

decorrenti aaffa Aatí de['aggiudicazione, per il versamento del prezzo da parte

dell'aggiudicatario;
. 

-qrr"to 
a11a pubbiicità in firnziole.della vendita, fino a qumdo non sarà attivo il Portale

delle vendit. p.ruu@ co. I c.p.c., la stessa sarà attuda secondo le
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seguenti modalità:
* putrblicazione dell'awiso di vendita unitamente all'ordinanza di deleg4 alla relazione

dell'esperto stimatore (nella quale verranno omesse a cura del professionista delegato
le generalità del debitore e dei sogetti terzi ivi menzionati, qualora non sia già
disponibile una versione della relaziorre redatta dallo stimatore con queste nndalità) e
relativi allegati; sui siti www.triburalesiracasa.it e www.astegiudiziurie.it, all'intemo

, dei quali i su{Cem docrlrnenti dowanno €sser€ corrsultabili almerc quamntacinque
giomi prina del termine per Ia prcsentazione delle offerte o della data dell'inc6mto;

b. pubblicazione 
- 

''a cura di Edicom Finance trarnite il sister$a "As€ Click" =

dell'awiso di vendita, unitamente alle foto dell'imnnbile ggntenute nella perizia di
stim4 all'offerta minima (vatore di stirin ridotto di un quarto ex art. 571 c.p.c.) e del
contafto del professionista delegato e custode sui siti Intemet immotiliari privati
casa.it, idealisait e b,akeka.it, nonché su'ulteriori eventuali portati di awisi collegati e,
attresi pubblicazione dell'awiso di vendita e degli atti previsti alla lett. a sul sito
www,asteannwiei.it {contffio è.mail: info.siracusa@ediconsrl.it; tel 041-536991 1 ;
f '041-5351923); all'intemo di tali siti i suddetti docunrenti dornano essere
consultabili almerlb quarwttacinque giorni prima del termine per la presenWione
delle offerte o della dan dell'incanto;

c. putùliiazione su ano' o pìù qpotitani a scelta del ereditore procedenre ai.s€nsi
dell'art. 490 c.pc. (satvo specifica indicazione da parte del G.E.), da, effettuarsi
almeno quarufiactnque giorni prima del termine per la presepîazione delle offerxe o
deila dan dell'incanto;

' t€nuto conto dei terpi di pubblicazione, i docurpnti, in formato digitale, dowsmo
pervenire ai soggetti anzidetti qlmeno 60 giorni prima del termine sopra indicato; ,s
sudfute:lubblteitàt ùarc csserc cffúuúa W ogni singolo e sueeessiw espedmefio di
vendÍn; il professionista è tenuto a verificane la correttezza della putrblicits, richi€dendo
prima po*iUit" le evéntuali modifich€; le società incricafe le richie*e di
pubblicazione esclusivamente dal professionista delegato; i gesorj dei servizi sopra
indicati prowderaffn a bmire al professionista delegato trfii i giustificdivi relativi agli
adenpimenti wolti;
r il professionista delegato apre le buste alla data all'ora e nel luogo fissati per I'esame
delle offerte, ammettendo la presenza di coloro che si dichiarano offerenti per il bene cui
si riferiscono le offerte in esame;
r il frofessionista delegato oiowede alle ooerazioni di vendita e all:eventuale
aggiudicazione dell'imrrpbile a norma dell'ut. 581 c.p.c.;
. il professionista d€tegato prowede alla deliberazione s,ulle offerte di acquisto redigendo
verbale delle relative operazioni, che deve contenere le circostanze di luogo e di tenpo
nelle quali la vendita si svolge, le generalità degli offerenti o delle pen;one ammesse
all'incanto, la descrizione delle attività svohg la dichiarazione dell'aggiudicazione con
I'identifieazione dell'aggiudieatario; il verbale è sottoseritto esclusivamente dal
professionista delegato ;
. qualora venga&o presentarte istanze di qssegnazione gx Nt. 588 c.p.o., all'esito della
vendita il professionista delegato non procede ad aggiudicazione o assegnazione ai sensi
dell'art. 573 c.p.c., bensì sospende la vendita e rimette gti atti al Gudice dell'esecuzione
ai seasi dell'art. S9lter c.p.c.;
. il professionista delegato prcwede, altresì" alle restituzioni previste dall'art. 591àis c.p.c.
co. trn. 13;
. il professionista delegato cura terpestivamente il deposito dell'inporto del fondo spese,
da w lato, e della carzione nonché del saldo ptea@, dall'altro, su due distittti libretti
bancari di d@osito nominatirro. intestati alla procedura e vincolati alfordine del Giudice,
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alla cui apefura è autori"zzato; tali libretti de'rrcno essere depositati in cancelleriaimmediatamente dopo l'apertura I irri ,*r.rvti , fattasarra i"posribilità di prelievo per iltempo strettarnente necessario ar conrpimento di bp.r.rionìi 
*

'qualorail procedimeato si basi r" .,tairq f_e"d#;e?J' 4l co. rv d. Igs. n. 385/1993,
*;nn*_l*-l*oljg goqi9=Tifffi,l'airnn der prezzo ail,isritutocreditore che ne faccià istanza,e*o,ru*i"àfrilJ",1ffi

il,g".H:# S.:g"f*u3n *:_Sg.nÀ* i[&#-l rondo ryese); quarora,pre,oÍ' di vendita **{" l .'"triioro"oi#olrd;àl.Tffi i;1;fJilrHiì?;ffi;;idelegato e gfi consàgnaf 'originale dbtt" d;*E?il#;'àt,ioi*o di crediro, ovverodooumento oontabile-equipàilente; tJi uartrei*"tti a.*io or.ru tutti conpiuti neltennine.di 120 giorrli fisiato pel il versaments à"iprrr_; 
't*

' dopo la vendit4 t'"lt:9tùni,sta qerlsato, q,ralóra tali elementi non risuhino dagli ani,assume infornrazioni.pre-slo I'eggiudiiaiíiJ i"'Jrfrr-'#'rrrr_* patrinnniale dellafamiglia (se coniugaro)ì ana r*rfi*, di;;esrppd;;, olrrentuati agevolazioni fiscati;
*ffi,'!r:T#"Tg"#kr:ff gilpt'il..1"-iig"r*stabiriteaisensidegriaticori s74; s*i e sf' T. I r.p.", il profes{o"iJ; il;;;-d;#;ffiHffiLi:T

:';iÀ" "a *11gi"i"óJo!"r*" de[e verdite tenue edei ribassi via'ia praticati3ardo -;*";;1,;Hfif$afii:t'ffi:il*tr;

*fffrufmilffi#,%.j":f*':::-:_*;*qJ,1ol**iorusraderegaroanega

-"t^::5y4:F;*v"';ffi ;JXffi'ffi ,:îiH*'Tf ";

Íflffi ru""f":T","#S,t"J^:{;ffioen'adeupimento di tali formatitù-pe1 tali ***i g
;;1il#fficonto d

ahresìisbguerrtidocrnnortil*'qe{;q1";*;;;'Hd;i#H':f-TH:ifsmoailesa
- docwnenrniane conpleìa relativa atta venati';iG;;lefia quale e st"ta dispostal'rygiudicazione (awiso di 

"*oig 
pjolra luii'éro"rrr*ro dele forrmliràpubblicitmie, verbale, buste conten"rti fL off"rtr. ,t".i, 

*"

- ' due libretti contenerti I'uno la *"."il-l;T'il tíoo spese nonché il saldo wez.zn;: ' nel caso di'credito fondiario, *che la prwa del versamefio diretto ex wt.+t t.ù.u.; ,- visure ipotecarie lggiomatg al fine ài 
"oinr*u 

r"'^d"*rtà di cui va disposta lacancellazione ur art.}Se a.p.r., ' 
-- &u[a' sI cut va úsp

- per i teneni íl:certificato di destinazione tnbaniùtiea dell,immobile di eui all,art, lg gdella l. n 47/r9g5 .quale risulturrt" Jugh ufti; 
rr'urr.,o'e ol eur ail' 

É- jstanza di liquidazioneper re qp*r;;*npensi a carioo den,apsiudicetrrin. $' u' protess$rusta delegato provrrcde ati teAa"itme d"ll;E;=?f'"à"ouro di Etrasferirnento 
" 

d' 
Ecatastale det decrets. di t]ffit.- 

rrr" Eamrrliriistrazioni negli sotiìGffi{i po tr'*,oil;-à"ioni di ani voronrari di d
lffX,"g**TY",*'Ei:gtf:?"*"r#aii""rn""ane dene rrascrizioni €'dei pignoramenti e delte i*:'ia''i 'p'À;";#à1;d'ff;HffiTtr5ffiffi"1 $586 c.p.c.;
' il professionista delegatoè 

@zzatqjn via orel/g$j\"a a prelerare dal libretto intestato 3alla procedtna e portarte I r""oGG'r*rotoì@uÀcatario le somme necessarie gper I'e*cuzione delle formalità a cui { nuoto;;"rffi; il professionista deresaro è Í
#Hffiffit; t':fJT*lf":9.1y:_í.#;;; der &ndo spes€ a,ég*to tr

' il professionista delegato prowede anotiziare- anche infnmor-^- +^ t,-- - .. Èo
I
llÈ

uJprowedaadepoiitarerasua*àG.n 
"fi;;ftà1i,,ìllirt'iffir;_ffi:f 

questi g
;rffiHl",i ;'fft3 ^*l^0,1ez11 

il giuace con.il;" nssa ai creditori e ar j
5:s,T:3,Tt*î*:.,.*'H:if ,"Tffi ;;';;ffi;:uT",hrHH,"o#ffi:HIiJ a;t#r,'j g
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anch€ in forna cartapea in caso di atti sogg€fti al pagarner*o dell'inposta di bolh) e, al
conterpo:, fis.sa,lludienzl ai s€nsi dell'Sft, 59é' c.p,c. psr I'mprovàzionq del grogetto di
disribuzione. s$segiila$do sttr€sì al professionisa t€rrnifie si$s. a dieei giomi prima per il
deposito,del prriagato* irredeimo;:il progdto di distribuzione Parziale non p,uò srlBase il
limite del 90?'o dell€ ssilung'da ripgrtire; si s€nsi d€ll'art.r 596 cs, I c.p.c.; trascqrso il '
termfuie,ass€naùo p€r il'deposito delle noro, iLprofessbuista deJqCIopnrwede a for.rrlme

ryosito'sottdssài€olo:ins€ren&vi copia eartacea ei's€msi,&ll'srt. ,tr.6éis,co.'D( d.l. .
flgnÙtT delle note per sp€s€ e conpersi, con i relaivi, ail€ati,= Stca.la qumtità g ;
qualità dei documellrti e I'esigenza di pronta defisizione ''= sffinché 'il Giudice
delllesècuzioúe:possaprócederp dla liquidazionei 

". 
, :, :,

. il proftdsibniùa'Cel€gsio; prirna,della predi si"io#r"d€l progdio:,di,distribuzione,
prowede ad slggiorn$e i librefti portanti le somme relaive alla proceùn4 al ftre di
verificono la Broserrza,di wstrr$lirirfietesi o,pro*tedoe al fiparto tla;i,sr€ditori; , . ,
. il Giudice, all'esito dell'udiqua fissata ai sslsi dell'art. 596 c.p.e." qualora le prti,
abbiario amro\Àato il progeÉto o raggiunto un sccordo, on€ra il professionista del€gsto
affinché' pronreda, ai. gsgantstti in conformità;
r il Giudicc,del,l'sseuziorl€ rarnnrenta al professionista delegato clrc, ai sensi dell'art.
t6óis d.l. l79l20t} conp novellato dal d.l. 132/2fr14, è tenuto a depositare un rryporto
riepihggivo finale delle attività wolte qaro dieci gionri dall'approvazione del progetúo di
distribùzione (owerosia dalla scadenza del termine dilatorio fissato per i pagamrenti), con
onene di vrgllaazrLa carico deila C€$celleria;
r il profcssionisa delegato prow€de al deposito tetepatico degili atti, avendo crna di
classificarli corr€Étamente e di evitare I'invis di *atti nsn oodif,rcalf', s€ roil per i casi non
espressariente prwisti dagli applicativi in rso, al fine di garantire il corretto popolamento
dei fascicoli tel€mdici; in partioolare, si rarrrnenta ch€, al rnonrex$s del d€posito dena
docurnerúazione inerente le singole vendite, devono essers effettuati differe,lrti depositi
t€lerndici - ult€riod e contestuali rispetto all'invio della relazis$e di acconpagnarnento -
per "awiso di vendita'', "astadeserta'' o'Verbale di aggfudicazbne" (eon singoli files pdf
per ciascuna offerta di acquisto in allegato) e "minuta di decreto di trasferinrento"; si
richiede inohre, in tutte le relazioni, di rnn occupar€ mn intestazbni I'angolo superiore
sinistro della prima paginq al fine di poter appone i timbri prenristi dall'applicatirro
consolle del rpgistreto;
. ín nessun easo íl p$essíalzlísta delegúo soslrcndc o tìtuù Ie aperadíoni su ínúto o
îíclrímte dí pnúe, sew,n pru'fu es7armsa dÍspasiaùine ín tal serurn ilel Gíwfue
&Ú'wcufup; ognr inaderrpimento sarà valutdo ai fini di eventuale revocrl ai sensi
dell'art. 591éis ult. co. c.p.c.

tr Giudhs.infine,
. determina l'anticipo da conispondersi al professionista delegato in ragione di € LmO
guale aceonto sul eonpenso, da versarsi da parte del ereditore proeedente o surrogante,
eritro trelrta giomi dalla comunicazione della presenrte ordinanza, e salvi ulteriori acconti;
si prevede sin d'ora ctro il pro&p$ionista delegdo stp$so e.-rnettg pnma del rrlateiiale ed
sffettivo pagaÍtento, non già una fattura o parcell4 ma soltanto ur preawi.m (o
"profurma') di quest'utrtima; diryone ohe del mancato versarnento entrc il detto termine il
proftssionisÉa delegato informi il Giudice nediante relazbne scritta; tale omissione sarà
wlutata ai fini dell'e'rcntuale declratoria di inprocedibilitA deil'eseeuzione;
. dispone cho il professionista delegato prornrcda al più presto ad gg=tr=gr.r-e.==W.g+,-4Bgh ,e,ti
del fascioolo di ufficio. anche amezzo di persona da lui deleg*a per iscritto, e che formi
altresì, all'interno det fascicolo d'ufficio, un sottofrscicolo intestatlo a proprio noute,
all'irúerno del quale andranno inseriti progrmsivanrente tr$ti gli atti relativi alle operazioni
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di delega" opporttrntrnente mdrcizz;xu ;
. invita il professionista deteg*to a predispone la nota spese a cariso della procedura e a
cmico degli aggiudicatffi ai sensi del D,M. 22712015; in prticolars,,nella nota spsse a
carica della procdur4 il, professbnista'delegato è onerdo a specificare il ccrpenso
richiesto per'ciascuna fase, il'valore di riferimento e la sussistenzfr der presupposti per
I'aumento'o'la ,riduzione,{pluralità di,lotti o debitori, elevata o ridotta conplessità delle
attività svolte) e"ad allegare,&cumentazione relativa alle spese.vive la cui liquidazione è
richiesta"'indicando'nella nota il totale. ,

Si assegna al creditore che ha chiesto la vendita termine di giqmilrefita per la notifica
della presente ordidanza - ex art;'569 ult,,co: c:p.c. *'ai creditori di cui all'art. 498 c.p.c.
noneomparsi. j i i

s Si comunichi il presente prowedirnemùo alle parti'e al professionista delegato nominato,
a cura della Cancelleria. ' ': ' ,'
Siracùrsa13 ft7l20l7

i : , Il Giudiee dell'esecuzione
.
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RG. Es. 4rcf2014

TRIBTJNALE DI SIRACUSA

Seconda sezione civile

E s e c* zíoni immt hílí ar í

Il Gudice dell' esecuzione,

ritenuta I'opporhrnità di integrare I'ordinanza dr autorizzazione alla vendita con delega al
professionista emessa in data T3.O7 .2OT7, in ossequio alle recenú novità legislative;

ONERA il professionista delegato ad acquisire via pec il consenso del creditore procedente alla
prosecuzione delle operazioni, awisandolo che, in mancanza di positivo riscontro entro giomi
trent4 si procederà a rimettere gli atti al G.E.;

ONERA il professionista delegato, in caso di parere positivo, ad esperire due tentativi di vendit4
con nbasso del 25oA e proroga della delega di rnesi I0, rimeftendo gli afti all'esita;

ONERA il p.d. a rimettere senz,a dilazione gli atti aI G.E. in caso di inerzia o parere negativo da
parte del creditore, per le valutazioni relative alla procedibilita;

visto l'art. 569 co. fV c.p.c., che prevede che "il grudice stabilisce, salvo che sia pregiudizievole
per gli interessi dei creditori o per il sollecito svofgimento della procedura, che il versamento della
cauàone, la presentazione delle offerte, Io svolgimento della gara tra gli offerenti e, nei casi
previsti, l'incanto, nonché il pagamento del prezzo, siano effetnnti con rnodslita telematiche, nel
rispetto della normativa regolamentare di cui all'articolo l6l-ter delle disposizioni per l'attuazione
del presente codice";

rilevato che la suddetta previsione, inserita dall'art. 4 co. I d.l. 5912016, convertito con
modificazioni con l- llglz}rc, si applica alle vendite forzate disposte dal grudice dell'esecuzione o
dal professionista delegato a decorrere da giomo I 1.04.2018;

ritenuto che, nel caso di specie, la modalità di vendita telematica risulterebbe pregiudizievole per gli
interessi dei creditori e per il sallecito svolgimento della procedura, tenuto conto della circostanza
per cui sono in corso le operazioni delegate, delle caratrenstiche del bene, dell'offerta minima da
fissarsi per la prossima vendita e della pluralità di tentativi di vendita già espletati;

DISPONE proseguirsi nelle operazioni di vendita con l'osseryanza delle modalità analogiche
previste dall'ordinanza ex artt. 569 e S9lbis c.p.c. in atti, con onere per il professionista delegato di
rimettere gli atti al G.E., secondo quanto già previsto, una volta esauriti i tentativi delegati;
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preso atto, dtresì, della circostanza per cui, a decorrere dal 20 febbraio 2018, è divenuta
obbligatoria la pubblicità delle vendite immobiliari sul portale delle vendite pubbliche, prevista

dall'art. 490 co. I c.p.c. {ex art. 23, cornma tr, del d.l. n. 8312015, conv. con modif. dalla l. n.
lJZDAlJ) e dall'art. 16l quater disp. att. c.p.o., ad inteerazione e modifica della circolare già
adottata in data 16.02.2018.

DISPONE quanto r"gu",,.

l. la pubblicazione sul portale delle vendite pubbliche deve essere effettuata entro 60 giomi

orima della data fissata per la vendita (mentre resta fermo il termine di 45 giomi già previsto
per le altre formalità pubblicitarie); si rammenta che se tale pubblicazione non è effetfuata,
per causa imputabile al creditore pignoranF o al creditore intervenuto munito di titolo
esecutivo, il giudice dichiara con ordinanza I'estinzione del processo esecutivo, ai sensi
dell 'art.  63lbis c.p.c.;

2. la pubblicazione sul portale, previo pagamento del contributo, dovrà effettuarsi per tufti gli
awisi di vendita pubblicati dai professionisti delegati a partire dal 20 febbraio 2018,
indipendentemente dal mornento in cui è stata delegata I'attività di vendita;

3. ogoi altra forma di pubblicità prevista nell'ordinanza di delega aridrà comunque eseguita;

4. la pubblicità sul portale delle vendite pubbliche presuppone il pagamento del contributo alla
pubblicazione, che al momento è pari ad euro 100,00 per ogrx lofto posto in vendita e va
corrisposto per ogni tentativo di vendita (articolo 18óis d.P.R. n. ll5/2BAZ);

5. sia il previo pagÍlmento del coniributo sia la plbblieazione sono eseguiti a cura del
professionista delegato alla vendit4 nel rispetto delle prescrizioni impartite dall'Autorità
garante per la protezicne dei dati personali con delibera del 7 febbraio 2008,

6. i professionisti delegatr dowanno procedere senza dilazione all'apertura di un conto corrente
intestato alla procbdura dotato di servizio 'ftozre &anhng' consultivo e dispositivo e di
servizio pag:oPA o carta di credito o carta prepagata (ciò al fine di poter eseguire il
pagamento del contributo di pubblieazione sul p.v.p.);

7. il creditore procedente è onerato a versare euro 500.00 strl zuddetto conto, quale fondo spese
per la pubblicazione degli awisi sul p.v.p., entro trenta eiomi dalla comunicazione del
presente prowedimento; in caso di inadempimento da parte del creditore procedente, un
ulteriore termine di giorni trenta è concesso ai creditori intervenuti titolari interessati alla
prosecuzione della procedura; in difetto di tale versamento, decorsi gtomi sessanta dalla
comunicazione del presente prowedimento, il professionista delegato prowederà a
segnalare l'inerna al giudice dell'esecuzione, per le valutazioni inerenti la procedibilità;

8. in caso di esaurimenlo del suddetto fondo spese, sarà onere del professionista delegato
richiedere al creditore procedente e ai creditori intervemrti titolari il versamento della
prowis,ta necessaria al pagamento del contributo (euro 100,00 per singolo lotto per
tentativo), assegnando i suddetti termini di trenta gomi più ulteriori trent4 decorsi
infruttuosamente i quali prowederà a riferire per iscritto al G.E., per le valutazioni relative
alla procedibilità;
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F 9. resta salvn ogni attività svolt* dal pioftssionish delqaúo, prima della conrunfuasione
del presenúe prowediinento, seeondo le prcvisioni delta cireolarc del 16.02.201t {senza
nrxwità di imrza al G.E.);

preso atúo, infine, della cireostanza per cui, a decomere da giomo 11 aprile ?918, è attresì enlralo in
vigore I'art. 560 eo. Y €.p.c., ndla pute in eui prevede c*re la richiesta di visita dell'iiqrnobiile è
ftrmulsb mediare il porhle delle vendi,te pubù'tielre (ai sensi dell'art. 4o cornna IV úis d.l.
5gl28l6,esnvertig eo"fuàigca;oni esn L 11912816:1 ' 'z'1

RAMMEITTTA aI eustode che gli interess*i a presentare l'offerta di aequisto hanno diritb di
esmriaare i b€ni in vendita enrro quindici gorni dalla richiesta e ehe tale riehiesg - a decorrere da
giomo 11.04.?O1E - èformulah mediante il portale dellcvenditeprùbliehe.

Si eomrrric*ri alle pwti ed al professionista &lÈgÈ1o e *ustode a cura della Cmeelleria

25/07D0t8

II Giudice dell'esecuaone

dr. Alessia Romeo
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