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INAN ZATER LA DEAZIONE DELLE MODALITA’ DI VENDITA
CDN I)ELEGA A PROFESSIONISTA

i g:mdlce dell’&secmone o
quanto alla custndm del compendio pignerato, che, ai senm deﬂ’art. 559 4° 0.,
gssere nnm.mata cusmdn ﬂ profesmnmsta mﬁa deIEgam per Ia vendtta.,_ -

FAR =L

uatode it: pmfesmoms‘ta delegatn determmando in € 150 00 h:IIIIEStl'E oltre gh eﬁbom, il
per:la custodia ‘per. il singolo bene produttivo di rend:te (cun prededuzzone da quest’ltime
etenze. da custodia, previa hqmdamone degli eshorsi da; parte del Giudice dell’esecuzione),
i d1 parumlam cnmplessrta per i quah sard prevmo un cumpenso maggmre, SO

he 1l pmfesmomsta si attenga, per quanto athe:le alla custadla, alle mdmamom d1 seguito

:custode Hon pun delegare Iesercizio delle sue funzmm e nsponde dlmttamente ed

usivamente al gindice dell’esecuzione. R

<ustode, appena ricevuta notizia della noitina auche a mezzo fax o telefono cumpare

leria per-accettare Iincarico sotioscrivendo apposita dichiarazione ¢ per Titrarre

Ie mfennazmm utili per lo svoIglmento dell’mcancu, tra cui anche I'identita ed i

tdi tutt i soggeth del processo (creditord gii costituiti, debitori, eventuali creditori-e

soggett] iscritti ai. sensi dell’art, 498 cpe, eventuali comproprietari ex art 599 ¢pc),

ﬁmhé iz della relazione dell’esperto, se gia in att, anche. P acquisire. netizie- sullo
‘ esso‘dei ben e sugli octupant,

la il custode. 1a. descrizione ‘déei beni operata nell’aﬂe d1 p1gnoramento e — in

successivo — come  ricostruita nella relazione dcll’esperto € posta 2 base
rﬂ’iﬁﬁd’i detertinazione detle-modalitddettavendita -

Sd-ammettersi, su istanza del medesimo custode, la nomina di im consuﬂmte per Iesatta ‘

viduazione dei beni nel cui possesso immettersi,

Quanto al rapporto dei debitori o di terzi con gli immobili in custodia;

£l ant trascritti od iscritti in data successiva alla trascrizione del pignoramento sono

. radicalmente moppombﬂ:l alla procedura;

et pard, i contratti di locazione stipulati dal debitore dopo la notifica del pignoramento

(anche se in sede di rinmovazione) sono inopponibili "alla procedura, a meno di

torizzazione espressa del g.e, ex art. 560 ¢.p.c.

3) di conseguenza, il custode deve immettersi nel possesso - materiale e pertanto con
“es¢lusione dell’immissione che non comporti la materiale apprensione del bene — di

Tutti § beni sta
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ito- il qustods pud fars agendo in forza del presente provvedimento, che costitnisce
olo ivo.pér. esecuzione per rilascio da eseguirsi nelle forme di cui agli
(o) R SR U I ST

o previa Autorizzazione det g.e, i debitori possono abitare 1a parte degli imiriobili
“staggiti ¢ custoditi strettamente necessaria alle loro esigenze abitative (in ragione di_
due vani onnicomprensivi e di due vani ogni due persone/del nucleo fasiliare, in tale ¥
lo i debitori ed i fighi minorenai), sicché per quelle eccedentl
alla interclusione materiale o, 5¢ fichiesta, afla concessione

. dovendosi comprendere S0
5ard necessario procedere 0
in locazione;

in favore del muoyo custode, il bene sia

2, dopo I formale immissione in possesso. ‘
‘ ente occupato, il custode riferird ed agirh con ogni opportuna azione,

decisa di volta in volta a seguito di i X
lazione alle caratteristiche degli immobili, ma il custode pud |

va ratifica del g.e., quelli ritenuti indifferibili in relazione ale circostanze. ...
1 debitore imane esclusivo sitolare del diritto di propieth ¢ dei conségnenti oner; rali e ¢
ersoniali (anche di natura fiscale o erariale), anche ai fini della responsabilith ex art. 2051
cad. civ.: a lul andranno rivelte tuite le richieste relative provenienti daterd. U

Di conseguenza, il debitore Frnane uico soggetio di imposta; tale non pud considerarsi in
T mado 14 custodia (cfr- od es. Comm, Trib. Centr., sez. XVIL, dec. 6578 del 1/10/87),
a.quale non percepisce i redditi sottopost 8 tassazione per IRPEF (o, in-caso ‘di-debitore
-gsecutaio - persona giuridics, TRPEG) o ICIL ma “si limita aghi ati di ordinaria
smministrazione ¢ di gestione passiva degli immobili @gg’ﬁ,-‘accantanandonq..gl_i_eyg}}tggli“ |
* Futti ai soli fini del soddisfacimento della pretesa azionata in via esecutiva; diversimente
opinando, si darebbe uogo ad un privilegio in favore dell'Erario per crediti maturati
. quecessivamente al pignoramento, che andrebbero ad essere soddisfatti ¢oi Frutti cul ¢uel
" niedesimo "@f@oraméﬁten--ha---dato-lqug_;, rcstanoprcgmdmaie le Tagioni dellErario —
;" anche sugh dltr beni del debitore = ove azionate _gfﬂéwfdﬁﬁé“ﬂi"lﬁg‘ge"‘E"neI"‘_3-' spetto della
—normativa sul-eoncorso. dei creditori; riteputo quindi che wmiico vbbligato sia il debitore
8) Non pud considerarsi a carico &
deve limitarsi agli atti di ordinaria
staggiti, accantonandone gli eventuali

ella custodia alcun oncre condominiﬁle, in quanto il_éustod%
amministrazione ¢ di gestione passiva degli immobilt
frutti ai soli fini del soddisfacimento della pretesa

azionata in vie esecutiya; diversamente opinando, si darebbe luogo ad un privilegio in
favore de]l Condominio per credifi maturatt _ successtvamoute al pigooramento, Cche-
andrebbero ad essere soddisfatt col frutti cul quel medesimo pignoramento ha dato lnogo;

restano salve ed impregiudicate le ragioni del Condominio — anche sugli aliri beni del
" debitore — ove azionate neile forme di legge € el rispetto della normativa sul concorso dei
creditori; unico obbligato & il debitore proprietario, al quale il custode trasmettera tutte le
richi i yocazion di as e a lui pervemite.
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Ord. determ. modalita vendita CON delega a profess. MD

stode provvede ad intimare al debitor¢ 0-a qualunque df:tentore in forza di titoli non
m’blh il pagamento dei frutti percetti a far tempo dal plgnoramento nonché, ai
tori in forza di titoli opponibili, il pagamento diretto al custode stesso dei corrispettivi
dimento dei beni; €, su relazione del custode ¢ se utile, il g.e. nomina wn avvocato alla
ura per |’eventuale recupero coattivo.

enstode cura la sollecitazione al pubblico-e la raccolta di- offerte di locazione (o
ssiofie in affitto) per I beni staggit], relazionando al giudice dell’esecuzione, comunque
dto che i confratt: da stipulare cessano di dmtto al momento dell’emissione del decrato

-¢istode deve adoperarsi- affinché nuiti gli interessati all’acquisto possano esaminare
obile' o gli immobili-oggetto della procedura accompagnandoli separatamente, di -
nao a mezzo di un suo delegato ad hoc ¢ senza aggravio di spese ma seémpre sotto la” ¢
‘ responsabmta, al riguarde, il custode stabilird modalith e tempi, pér ‘quanto
bile.e se necessario- concordandoh con i leglttmu occupantl 0 nferando al g.e i caso
to o di mancata collaburamone da parte di. costoro; ed in ogni caso specificando. fin
the i mancato accesso all’immobile mou costrtmsx:e di per sé solo conmderato
Zione invalidante della vendita,
qualunque atto’ proveniente. da terz ed attinente Ia gesuone degli Jmmobm (ad gs.
di locazioue od altre istanze ad esso relative) il custode, 52 le condizioni pmpuste
da Iui vahwate congroe e prima di inolirare qualungue relazione al g.e., intarpella i
;- invitandoli ad-esprimere il loro eventuale dissenso entro. dieci giomi .dalla -
picazione. pet’ 1scntto - solo- successivamernte a tale termine riferisce al ge.; daudo :
iZlone — ¢ prova - dell’invio alle parti e delle evenituali osservazioni,
:.ogm immobile per il quale sia stato emesso il decreto di trasferimento o pmnunclaia,
gualunque motivo, I estinzione, il custode deve: : :
dare notizia (ove ancora necessario) “delia. pronuncia del detto decreto €. della _
onseguente - cessazione' del -contraito all’eventuale. locatario;-cor: nota mvzata..per
ONOSCenza all’aggmdlcamno ove non consti che qucstl ne. abbla comunque .
oscenza aliunde; —
restituire all’evemtuale locatario la canzione a suo tempo versata (ove it custode stesso
contri ed attesti che in effettl nessun danno sia stato amecato al bend locati, ma ove-
gli sia in r:gola coi pagamenti, procedendo in caso contrario a trattenere la cauzione a
mpensazione anche solo parziale della morositd), nonché i ratei di canone per il
eriodo- dalprimo- giorno-successivo-al-deposito -del-decreto di-trasferimento-fino-alla
cadenza di pagamento del-periodo in corso (respingendo pagamenn offerti dal
ocatano in tem_g__ successwo),
<3) comunicare in copla al debitori ~ e, nei casi in cui la procedma non & estinta nel 500
‘complesso, anche ai creditori — la relazione da ultimo presentata;

4) consegnare le chiavi, s¢ gid in su0 possesso, o il possesso mediato del bene a ¢oloro in
- -eul favore deve avvenire la restituzione (aggiudicatari, secondo quanto deCﬂtD nel
decreto di trasferimento; debitort, in caso di estinzione). ;

" E’ raccomandata la preseutaz;tone del rendiconto, quando non vi sia nulla di 1mportante
da segnalare, almeno una volta all’anmo; a tal rignardo, il custode relaziona (anche
. Oepilogando l'entita delle_ragioni creditorie_via_via_azipnate_ di_cui indichera
ammontare origingrio,_eventuale privilegio, sorta capitale, tasso di interesse e termine
Iniziale di decorrenza degli_accessori Successivi} e rende il conto della gestione

‘nviando il repliOm. e (fi4alalad 4IRS0 PRV aBLIR VRESGa Hgfuesto
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"Ofd- determ. rnodalitay vendita CON delega a prbfess. MD

termine deposita il tutig int cancelleria, dand inenzioge dell’invio alle parti & delle
eventuali osservazioni, nonché def suoi commenti o delle sue repliche a queste ultime;

dﬂbi"_‘i)ﬁ'ﬂ,ﬁqmi{luare ad abitare nell” immobile pignorato a condizione che consentano, dopo

Zione delle.ﬁubbﬁ';ita relative alla vendite, la -visita dell’ immobile medesimo da - parte del

ORDINA

m alla vendita de] compendio pignorato e; visto I'art. 591 bis é:.p.'c._.; delega i ..
imento d He operaziont di vendita, ex art. 591 bis c.p.c., agcundpmlg”mqﬁgliﬁ come
RemeA vy §e by Massiwa

e finale per I'espletamento delle attivits delegate & qui fissato in 18 mesi; pertanto, i1
sionista delegato inizia le operazioni relative alla delega immediatamente; . .
di ogar alfra cosa, il professionista delegato nuovamente controlla Ia proprieta dei beni

- almeno ic limiti de} ventennio anteriore alla trascrizione del pignoramento — alla
delle: risultanze della . relazione. dell’esperto- o, in mancanza,- sulla base defla
Fifezione in atti; & provvoeds, qualora.i beni risultino di propricts solo o anche in parte,

appartengano af debitore esecutato per una quota inferiore o per.un diritto

0.2 quello Gggetto del pignoramento ad informarne questo GE; - .. ‘
ofessionista delegato prende 4 base 1l valors dell’immobile, gid determinato a norma
368.c0, 3.e.p.c.. (eventualmente tenendo conto dell’abbattimeno imputabile- alle
cocssarie per la sanatoria 0:la demolizione), nonché I’eventuale Hpartizione in lott, ST Y
; suddetrs Telazione dell’esperto, se del caso come ntegrata.ed alla luce . ... ...
pressa Tichiesta del procedente o surogants; in ogni casa, il profssionista segnalerd
"opportunitd d Yivedere la. suddivisione in lotti qualora non sia tispettato il vincolo
enizidle tra pin cespiti; o . . |
fessionista-delegato provvede agli adempimenti previsti dagli articolt 570 e, quando
, 376 c0. 2 cp.e.; ‘

essionista ddﬁgﬂtﬂﬁtabﬂl e.ed avvisa che la préseutazioné delle offerte di acquisto o . -

e

H
Stanz: @LP?EEiPEziQQQ_;?,H?i;lcang{ nonché 'esame delle prime o lo svolgimento - s
e ' T

canto avranno logo presso il suo studio o'nel Tiogo da essimdicaton. .« i .|
Professianista: delegato fissa i:termini ~non inferiori 2 trenta giomi e:mon superiori 2 -
2vanta. giorii '~ per: la Ppresentazione delle offerte di acquisto senza incanto: ed. esamina;. -
doL'orario, le offerte presentate {1 glomo successivo alla scadenza del termine per. Ia. -+ -
esentazione delle stesse; ed & autorizzato a fissare, per il caso in cvi non abbia per qualsiasi R
tivo Inogo la vendita senza incanto, anche con lo stesso atto Ia data stabilita perlincantos;. .
Professionista. delegato d atto ed ayvisa che T'offerente deve presentare — nel.Juogo di cui. : .
3P0 36— una-dichiaraziane, in Tegola con:il bollo, contenente — a pena di inefficacia —~ ...
idicazione del Prezzo, ‘del tempo. e modo del pagamento e ogni altro elemento utile alla
tazione dell'offerta, oltre g copia di valido' documento di identits dell’offerente e, se
' ?Faslaﬁo, a valida documentazione comprovante i poteri o la legittimazione (ad es. procura
lale 0 certificato camerale): H sy Qéodégﬁﬁmrswwtﬁéﬁvidﬂatﬁiﬁgﬁﬂggﬂms
. cazione-affitiale & | SCIISTYO-PETSPTtie teervieal , |
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"ora ¢ nel hiogo fiisaf pep s v
dichiarano offerenti peﬁ esatne-delle -

bene: cut si -

eﬁﬁm'ﬂmﬁﬁmi?dm-¢wer :
0 nelle. quali-la-vendita-si svolge; o gongliy
..___:‘%'-..1.1?9441...descnmone-deﬂe—atﬁﬁﬁ_i?.;he.;:;ﬁ :
*ll'aggindieatario; 1l verbale &

non deve essere allegata

51ano
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